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A. Priifungsauftrag

Der Magistrat der Stadt Neu-Anspach hat uns am 15.02.2010 den Auftrag erteilt, die
geman § 160 ff. Baugesetzbuch durchgefuhrte Treuhandertatigkeit der Nassauischen
Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH fur die Entwicklungs-
mafinahme Neu-Anspach zu prifen.

Uber Gegenstand, Art und Umfang der von uns durchgefuhrten Prufung berichten wir
in Abschnitt C.

Diesem Bericht ist als Anlage 1 die Jahresrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2009 und
als Anlage 2 ein Erlauterungsteil beigefugt, der Aufgliederungen zu der Rechnungsle-
gung des Treuhanders bzw. Erlauterungen zu wesentlichen Positionen der Jahres-
rechnung unter Angabe der jeweiligen Vorjahreszahlen enthalt.

MaRgebend fiir die Durchfithrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit far atle
unsere Arbeiten sind - auch im Verhéltnis zu Dritten - die Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften in der Fassung
vom 1. Januar 2002, die wir als Anlage 3 diesem Bericht beifigen. Besondere auf
Preisrecht und Steuerrecht gerichtete Priifungen lagen nicht im Rahmen unseres Auf-
trages. Die Hohe unserer Haftung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhalt-
nis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Aligemeinen Auftragsbedingungen maf-
gebend.
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B. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen des Treuhandver-
hiltnisses

I. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

Die Stadt Neu-Anspach ist durch Beschluss der Regionalen Planungsgemeinschaft Untermain
vom 12. Juli 1968 als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Zwischen den Ortsteilen Anspach,
Hausen-Arnsbach, Rod am Berg und Westerfeld wurde ein Siedlungsgebiet festgelegt, das mit
Rechtsverordnung vom 3. Dezember 1973 bzw. 8. April 1993 der Hessischen Landesregierung
zum stadtebaulichen Entwickiungsgebiet (§ 53 StBauFG) erkiart wurde.

Durch Vertrag vom 20. Juni 1974 wurde zwischen der Stadt Neu-Anspach und der Nassauischen
Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, vormals Nassauische Heimstitte
GmbH, Staatliche Treuhandstelle fur Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen - Organ der Staatli-
chen Wohnungspolitik, ein Treuh&ndervertrag uiber die stadtebauliche Entwicklungsmafinahme in
der Stadt Neu-Anspach geschlossen.

Danach wurde die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH,
nachfolgend kurz ais Treuh&nder bezeichnet, als Entwicklungstrager gemag § 55 StBauFG mit
der Durchflhrung der erforderlichen Manahmen im Entwicklungsbereich beauftragt.

Der Treuhander wird dabei verpflichtet, im eigenen Namen und fir Rechnung der Stadt Neu-
Anspach gemaf § 4 des Treuhdndervertrages insbesondere folgende Aufgaben durchzufGhren:

- Umsetzung der vorliegenden Planungen
Abwicklung der erforderlichen Grundstiicksgeschafte
Koordination und Planung

- Planung und Durchftihrung der ErschlieRungsmafnahmen

- Ausarbeitung der Bebauungspléane

= Kosten- und Finanzierungsplanung

- Ausarbeitung von Planungsgrundsatzen fur BaumaRnahmen

- Bewirtschaftung von Krediten und der Stédtebauférderungsmittel

- Unterstltzung der Stadt in allen das Entwicklungsgebiet betreffenden
Finanzierungsangelegenheiten.
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. Rechnungslegung

Der Jahresabschiuss zum 31.12.2009 der Nassauischen Heimstatte Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH, Frankfurt, ist zusammen mit dem Lagebericht 2009
von der Wirtschaftsprifungsgesellschaft Deutsche Baurevision AG, Berlin, Zweignie-
derlassung Frankfurt, (unter Einbeziehung der Priifung nach § 53 HGrG ,Prufung der
Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung*) gepruft worden. Die Prufung hat zu
keinen Einwendungen gefiihrt.

Der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk datiert vom 05.05. 2010.

Die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH als
Treuhénder fur die EntwicklungsmaRnahme in Neu-Anspach zeichnet die im Rahmen
dieser MaBnahme anfallenden Einnahmen und Ausgaben durch das Buchhaltungs-
programm SAP ERP auf.

Der Treuhander hat gemal § 11 Nr. 3 des Treuhandervertrages das Treuhandverma-
gen nach den Grundsitzen einer ordnungsgemafen Buchfihrung gesondert zu
erfassen und eine getrennte Jahresrechnung fir das Treuhandvermdgen aufzustel-
len.

Die Rechnungslegung des Treuhanders hat unter anderem zu folgenden Positionen
gesonderte Nachweise zu geben:

* Bestand des Treuhandvermogens unter kartenméaRigem Nachweis der erwor-
benen Grundstticke.

Zusammenstellung der Zu- und Abgénge des erworbenen Ersatzgelandes
*  Aufwendungen und Ertrége aus der Verwaltung der Grundsttcke
= Summe der Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen

«  Erldse aus dem Grundstucksverkauf und kartenmaBiger Nachweis der verauRer-
ten Grundstticke

*  Aufwendungen fir die ErschlieRung
+ Sonstige eingegangene Verpflichtungen

+  Offenlegung aller Aufwendungen des Berichisjahres.

Es besteht ein entsprechend tief gegliederter Kontenplan, der den besonderen Anfor-
derungen an die Rechnungslegung gemaR Treuh&ndervertrag gendgt und im
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Wesentlichen der vom Land Hessen vorgegebenen Gliederung der Einnahmen und
ihrer Verwendung entspricht.

Der Grundsticksbestand ist kartenmaflig nachgewiesen. Die Grundsticksverkaufe
werden notariell beurkundet. Die Gbrigen Einnahmen und Ausgaben sind durch
Belege nachgewiesen. Bankbesténde sind durch entsprechende Bankausziige
belegt.

Die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH hat als
Treuhander der Stadt Neu-Anspach zum 31. Dezember 2009 die Jahresrechnung fir
die Entwicklungsmaftnahme in Neu-Anspach aufgestellt und uns zur Prifung vorge-
legt.
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C. Durchfiihrung der Priifung

im Rahmen unseres Auftrages pruften wir die Jahresrechnung der Nassauischen
Heimstatte Wohnung- und Entwicklungsgesellschaft mbH fir die Entwicklungs-
malnahme Neu-Anspach auf Einhaltung der Regelungen des zwischen der Stadt
Neu-Anspach und der Nassauischen Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesell-
schaft mbH, vormals Nassauische Heimstitte GmbH, Staatliche Treuhandstelle fir
Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen - Organ der Staatlichen Wohnungspolitik,
geschlossenen Treuhéndervertrages vom 20. Juni 1974. Femner pruften wir die Ord-
nungsmafigkeit der Buchflhrung.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehorte nur insoweit zu
den Aufgaben unserer Prafung, als sich aus diesen Vorschriften Oblicherweise Rick-
wirkungen auf die Jahresrechnung ergeben. Die Aufdeckung und Aufkidrung straf-
rechtlicher Tatbestdnde, wie z.B. Unterschiagungen, sowie die Feststellung auer-
halb der Rechnungslegung méglicherweise begangener Ordnungswidrigkeiten, waren
nicht Gegenstand unserer Priifung.

Wir fuhrten am 24. August und 24. November 2010 in den Geschaftsraumen der Nas-
sauischen Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH in Frankfurt am
Main, Schaumainkai 47, die Priifung durch und erstellten anschlieflend den vorliegen-
den Bericht.

Einzelheiten Gber die Durchfihrung der Prifung haben wir nach Art, Umfang und
Ergebnis in unseren Arbeitspapieren dokumentiert.

Zur Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Buchfiihrung kontrollierten wir die Rich-
tigkeit der Ubertrage der Vortragswerte in die Konten, priften die Buchungen in Stich-
proben anhand der Belege und rechneten Grundaufzeichnungen in Stichproben
nach. '

Samtliche erforderfichen Auskinfte erteilten uns bereitwillig und ohne Einschrankun-
gen:

Frau Marina Hagenberg Unternehmensbezogenes Rechnungswesen

sowie weitere uns benannte Mitarbeiter.
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Far unsere Profungsarbeiten standen uns die Jahresrechnung, Summen- und Sal-
denlisten, die Konten, Belege, sonstige Buchhaltungsunteriagen sowie in dem ange-
forderten Umfang - das Schriftgut des Treuhanders, bereffend die Entwicklungs-
maRnahme Neu-Anspach, uneingeschrankt zur Verfligung.

Die Bucher des Treuhanders werden durch Aufzeichnung der Einnahmen und Ausga-
ben unter Beachtung entsprechender Grundsétze ordnungsgemafer Buchfiihrung
gefahrt. Hierbei wird, wie schon dargelegt, das Buchhaltungsprogramm SAP ERP
eingesetzt.

Die Bicher des Treuh&nders sind ordnungsgemaR gefuhrt. Die Belegfunktion ist
erfullt. Die Buchfihrung und die weiteren gepriiften Unterlagen entsprechen nach
unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften und den Regelungen des Treu-
handervertrages.

Aufbauend auf der gepriften Jahresrechnung des Vorjahres wurde die vorliegende
Jahresrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2009 aus den Zahlen der Buchfilhrung und
aus den weiteren gepriiften Unterlagen zutreffend entwickelt.




Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

C. Bescheinigung

Wir haben die Jahresrechnung des Treuhinders, der Nassauischen Heimstétte Woh-
nungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, fur das Wirtschaftsjahr 2009 betreffend
die treuhanderische Durchfihrung der EntwicklungsmaRnahme Neu-Anspach auf-
tragsgeman Oberprift.

Die Rechnungsiegung der Einnahmen und Ausgaben des Treuhanders erfolgte
gemal den Regelungen des Treuhandervertrages und entsprach den Grundsatzen
einer ordnungsgemafen Buchflihrung. Die als Anlage 1 beigefugte Jahresrechnung
und die Vermogensdarstellung und -entwicklung wurden zutreffend aus den Blichern
abgeleitet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Kelkheim, den 14.01.2011

Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Nassauische Heimstitte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Entwicklungstriger und Treuhdnder

‘Jahresrechnung 2009 der EntwicklungsmaBnahme Neu-Anspach

A. Finanzierungsmittel

\*4

VH.

VIII.

Entwickiungsforderungsmittel

. Einnahmen aus dem Verfahren

Hausbewirtschaftungsergebnis

Andere Finanzierungsmitte!
Zuschiisse

Andere Finanzierungsmittel
Darlehen

. Andere Finanzierungsmittel

Kostenerstattungen und Ahnliches
Verwahrgelder

Andere Finanzierungsmittel
Allgemein

. Ausgleichsmalnahmen

Gesamt

Aniage 1
Biatt 1
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €

0,00 0,00 0,00€
96.782.306,78 90.190,62 96.882.497 40
0,060 0,00 0,00
_0,00 0,00 4,00
0,00 0,00 0,00
774.698,87 0,00 774.688,87
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
97.567.005,65 90.190,62 97.657.196,27
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B. Verwendung

AR

Vil

VIl

Vorbereitende Untersuchungen

. Weitere Vorbereitungen

. Grunderwerb

Ordnungsmalnahmen
Baumafnzhmen
Sonstige MaBnahmen
Andere Kosten

Finanzierungskosten

Gesamt

C. Abschluss

Finanzierungsmittel gesamt

Verwendungen gesamt

Nicht verwendete Mittel

Zusammensetzung der nicht

verwendeten Miite

Verrechnungsposten

Bankbestinde

Gesamt

Anlage 1
Blatt 2
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €
1.175,38 0,00 1.175,38 €
662.951,71 0,00 662.951,71
13.077.726,75 0,00 13.077.726,75
49.480.547 86 213.431,98 49.693.979,84
13.541.516,84 148,73  13.541.663,57
3.183.282,44 -4.781,05 3.178.501,39
7.407.820,90 111.096,25 7.518.917,15
4.258.731,28 0,00 4.259.731,28
91.614.753,16 319.893,91 91.934.647,07
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €
97.567.005,65 90.180,62 97.657.196,27
-91.614.753,16  -319.893,91 -91.934.647,07
5.952.252,49 -229.703,29 5.722.549,20
1.706.868,30 -72.786,55 1.634.081,75
424538419 -156.916,74 4.088.467 45
5.952.252 .49 -229.703,2% 5.722.54%8,20
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D. Treuhandvermdgen

Bestidnde
Liguide Mittel
Grundsticksbestand Bodenwerte

Forderungen Grundstiicksverkauf

Forderungen / Verbindlichkeiten
externe Verrechnung

Summe Bestinde

Verbindlichkeiten gg. Gemeinde
aus Entwicklungsférdermitteln

- aus GrundstiicksGbertragungen
aus Darlehensaufnahme

aus Verfahrensabwickiung

Summe Verbindlichkeiten

Anlage 1
Blatt 3
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €

4.245.384,19 -1566.916,74 4.088.467 45
1.469.841,66 0,00 1.469.841,66
0,00 0,00 0,00
1.706.868,30 -72.786,55 1.634.081,75
7.422.094,15 -229.703,29 7.192.390,86
-16.008,67 0,00 -16.008,67
143.607,56 0,00 143.607,56
5.758.169,17 0,00 5.768.169,17
1.536.326,09 -229.703,29 1.306.622,80
7.422.094,15 -229.703,29 7.192.390,86




Revisions- und Betriebsheratungsgesellschaft Grimm GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steverberatungsgesellschaft

Anlage 2
Nassauische Heimstitte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Entwicklungstriger und Treuhénder
Erlauterungsteil
Nachfolgend werden die Einnahmen und Ausgaben der Jahresrechnung des Treu-
handers fiir das Wirtschaftsjahr 2009 dargestellt und zu wesentlichen Positionen
Erauterungen gegeben.
Jahresrechnung 2009 mit Einzelkontennachweis
A. Finanzierungsmittel
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €
l. Entwicklungsférderungsmittel 0,00 0,00 0,00€
Il. Einnahmen aus dem Verfahren
1. Erlsse Grundstiicksverkauf
1211 - Erlése Grst. verkauf Barerldse 87.870.004,75 0,00 87.870.004,75
1212 - Eritse Grst.verkauf Tausch 760.632,66 0,00 760.632,66
1213 - Erlose Grst. verkauf Stadt 33.687,20 0,00 33.687,20
Summe Erlése Grundstiicksverkauf 88.664.324,61 0,00 88.664.324,61

zu 1 - Erlése Grundstiicksverkauf

Im Berichtsjahr wurden keine Grundstiicke veraufert.
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Einnahmen aus dem Verfahren

2. Erlése Ausgleichsbetrage

1221 - Erdse Ausgleichsbetrige

1212 - Ausgl.Main. Natur-, Land-
schaftsschutz

Summe Erlése Ausgleichsbetréige

3. Sonstige Einnahmen

1231 - Zinsen [fd. Bankkonto
1232 - Zinsen Festgeldkonto
1233 - Zinsen Tagesgeldkonto
1234 - Zinsen Notaranderkonto
1235 - Zinsen Darl.gewdhrungen
1236 - Andere sonst. Einnahmen
1237 - Pachtzinsen u.A.

Summe sonstige Einnahmen

Zu: 1232 Zinsen Festgeldkonto

Anlage 2
Bestand 2ugang/Abang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €

664.369,61 0,00 664.369,61
20.037,53 0,00 20.037,53
684.407,14 0,00 684.40714
73.366,84 322,66 73.689,50
3.159.794,21 71.012,12 3.230.806,33
85.825,79 0,00 85.825,79
3.958,75 0,00 3.958,75
322.920,62 16.855,84  339.776,46
377.986,52 0,00 377.988,52
459.032,99 2.000,00 461.032,99
4.482.885,72 90.190,62 4.573.076,34

Die Buchung der Zinsertrage erfolgt nach dem Bruttoprinzip, also einschlief3-
lich der von den Kreditinstituten einbehaltenen Kapitalertragsteuer und des
Solidaritatszuschlages. Der Erstattungsanspruch der einbehaltenen Steuerbe-
trége wird in den sog. ,Verrechnungsposten” als Forderung (Blatt 10) einge-
stelit. Der Ausgleich erfolgt grundsatzlich im Folgejahr.

Zu 1235 Zinsen Darlehensgewidhrungen

Bei den Einnahmen handelt es sich um den Ersatz von entgangenen Zinser-
tragen. Durch die Gewahrung eines Kassenkredits an die Stadt Neu-Anspach
in Hohe von T€ 1.300 gemaR Vereinbarung vom 11. April 2006 / 25. April
2006 sowie Erganzung vom 20. Dezember 2007 / Januar 2008 wird der
dadurch entstandene Einnahmeverlust von Festgeldzinsen bei alternativer
Festgeldanlage monatlich von der kontefihrenden Bank festgestellt und von
der Stadt Neu-Anspach an das Treuhandvermégen erstattet.
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Il. Einnahmen aus dem Verfahren
4. Ersetzung Vor- und
Zwischenfinanzierung

Gesamteinnahmen aus Verfahren
(Summe 1. bis 4.)

VI. Andere Finanzierungsmittel, Kos-
tenerstattungen und Ahnliches

Finanzierungsmittel gesamt

B. Verwendungen

l. Vorbereitende Untersuchungen

Il. Weitere Vorbereitungen
2210 - Bauleitung /Rahmenplanung
2220 - Techn./wirtsch. Gutachten
2230 - Offentlichkeitsarbeit
2240 - And. Gutachten/\Wetthew.

Summe weitere Vorbereitungen

Anlage 2
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
B - € €
2.960.689,31 0,00 2.960.689,31-

96.792.306,78 80.190,62 96.882.497,40

774.698,87 0,00 774.698,87

97.567.005,65 90.190,62 97.657.196,27

et Pt et vl el e s s e e e e B S S i e o
e e et e e e S e e P ) B s B e s e e e e S e S B o o

Bestand Zugang / Ab- Bestand
01.01.2009 gang 31.12.2009
€ 2009 €
€

1.175,38 0,00 1.175,38 €
375.724,80 0,00 375.724,80
47.883,89 0,00 47.883,89
128.591,45 0,00 128.591,45
110.751,567 0,00 110.751,67
662.951,71 _ 0,00 662.951,71




Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Ill. Grunderwerb

2310 - Bodenwerte innerhalb
2330 - Erwerbsnebenkosten

2331 - Grunderwerbsteuer innerhalb
2340 -Grunderwerbsteuer aufierhalb

2350 - Gebaudewerte aullerhalb
2360 - Erwerbsnebenk. aullerhalb

2361 -Grunderwerbsteuer aulerhalb

2380 - Direktankauf von der Stadt

Summe Grunderwerb

OrdnungsmaBnahmen

1. Bodenordnung

2410 - Vermessung

2411 - Grenzang.f. Erschl.mafin.
2412 - Nachtragl. Abmarkung
2413 - Wertgutachten

2414 - And. Mainahmen

Summe Bodenordnung

2. Umzug Bewohner / Betriecbe

3. Beseitigung baulicher Anlagen

4. ErschlieBung

a) Innere ErschlieBung
2441 - Wasser

2442 - Kanal

2443 - Strafllenbau
2244 - Beleuchtung
2446 - Marktplatz

2447 - Hausanschllsse
2448 - Strallenreinigung
Zwischensurmme

Anlage 2
Bestand Zugang / Ab- Bestand
01.01.2009 gang 2009 31.12.2009
€ € €

11.475.627,40 0,00 11.475.627,40
353.672,60 0,00 353.672,60
318.164,42 0,00 318.164,42
479.986,91 0,00 479.986,91
40.903,35 40.903,35
3.746,14 0,00 3.746,14
8.180,67 0,00 8.180,67
387.445,26 0,00 397.445 26
13.077.726,75 0,00 13.077.726,75
1.054.480,29 12.647 53 1.067.127,82
156.039,81 0,00 ~ 156.039,81
128.835,66 0,00 129.835,66
517,68 0,00 517,68
4.448,10 2.147,30 6.595,40
1.345.321,54 14.794,83 1.360.116,37
1.276,06 0,00 1.276,06
2.799,93 0,00 2.799,93
4.106.898,18 0,00 4.106.898,18
9.240.203,02 18.742,10 9.258.945,12
15.597.122,44 87.211,64 15.685.034,08
1.421.891,17 5.370,82 1.427.261,99
1.943.844 65 0,00 1.943.844,65
212.534,96 13.267,58 225.802,54
472.521,91 472.521,91
32.995.016,33 12529214  33.120.308,47
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Anlage 2
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €
b) AuRere Erschliefiung
2451 - AuBere Erschl.Wasser 410.387,15 0,00 410.387,15
2452 - Kanal 1.819.153,74 0,00 1.819.153,74
2453 - StraBenbau 1.626.695,58 0,00 1.626.695,58
2454 - Beleuchtung 85.228,35 0,00 85.228,35
2455 - Sonstiges 21.421.41 50.410,82 71.832,23
2461 - Inn. + AuB.Hochspann.Lt. 69.806,68 0,00 60.806,68
2462 - Planungskosten 2443/44 4.540.091,21 22.934.19 4,563.025,40
2471- Inv. zusch. z. Verbénden 706.094,09 0,00 706.094,09
2472 - Inv, Zusch. z, Abw.Verb, 2.317.414,09 0,00 2.317.414,09
2473 - Erl.Infrastr. d. Stadt 69.254,49 0,00 69.254,49
2480 - So.Erschl. Heisterbachstr. 2.839.191,81 0,00 2.839.191,81
2481 - Erschliefung Kellerborn 507.488,66 0,00 507.488,66
2490 - Erschl. Ausgl.mafin.“Burg-
weg 22 350,95 0,00 22.350,95
Zwischensumme 15.034.578,21 73.345,01  15.107.923,22
Summe Erschiefung 48.029.594,54 198.637,15 48.228.231,69
5. Sonstige Kosten
2551 - Entschadigungen, Erstatt. 77.581,02 0,00 77.591,02
2552 - Entschadigungsgutachten 332,88 0,00 332,88
2554 - Ordnungsmafinahmen 23.631,89 0,00 23.631,89
Summe Sonstige Kosten 101.555,79 0,00 101.555,79
Summe OrdnungsmaBBnahmen  49.480.547,86 213.431,98 49.693.979,84

{Summe 1. bis 5.)

F T e
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Zu: 1. Bodenordnung, 4. ErschlieBung

Bei den gebuchten Ausgaben wurde die Eingangsrechnung in zahlreichen Stich-
proben Uberprift.




Revisions- und Betriebsbheratungsgesellschaft Grimm GmbH

Wirtschaftapriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Aniage 2
Noch: B.Verwendungen
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €
BaumaRnahmen
1. Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen

2611 - Burgerhaus, Rathaus 1.150.4086,73 0,00 1.150.406,73
2612 - Umsetzung Pavillon 81.031,60 0,00 81.031,60
2613 - Kita Goethestr. 503.8086,57 0,00 503.806,57
2614 - Feuerwéhrgeratehaus

Anspach ,Am Burgweg" 434.598,10 0,00 434.598,10
2615 - Jugendhaus 764.381,36 0,00 764.381,36
2616 - Kita Mitte 818.245,86 0,00 818.245,86
2617 - Sporthalle Hasenberg 2.688.736,00 0,00 2.688.736,00
2618 - Umbau Kirche zur Kita 1.642.780,81 0,00 1.842.780,81
2619 - Kita ,Rasselbande" 21.392,45 0,00 21.392.45
2620 - Grinanl. i. Baugebiet 2.769.241,50 146,73 2.769.388,23
2621 - Friedhofsanl. Entw. geb. 32.510,27 0,00 32.510,27
2622 - Friedhofsanl. Hausen 317.564,16 0,00 - 317.564,16
2624 - Architekten-, Ing.-Leistungen 7.169,06 0,00 7.169,06
2625 - Erw.Sportanage

Friedrich-Ludwig-Jahn-Str. 245.917,28 L0 245.917.28
26286 - Bauhof 1.671.180,00 0,00 1.671.180,00
2627 - Bolzplatz 68.728,69 0,00 68.728,69
2628 - FW-Geratehaus Hs-Arnsbach 151.342,40 0,00 151.342,40
2629 - FW-Gerateh. ,Rod am Berg" 172.484,00 0,00 172.484,00
Summe BaumaBinahmen 13.541.516,84 146,73  13.541.663,57

3B kst sl e ) it = e s e B s S S P S O S At et e s P s e e s
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Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Noch: B. Verwendungen

VI. Sonstige MaRnahmen

VIl

1. Vor- und Zwischenfinanzierung
2711 - Zwischenfin.Heisterbachstr.
2712 - Zwischenfin.Schulsp.Halle
2714 -Vorfin. FWGH ,Rod am
Berg"

2. Verrechnung - Hausanschliisse/
Strafdenreinigung

2721 - Hausanschllsse

Summe sonstige MaBnahmen

Andere Kosten

1. Tragerhonorar

2811 - Pers.Kst.-En tw.Leiter
2812 - Planung auf Nachweis
2814 - Verkaufsabwicklung

Summe Tragerhonorar

2. Priifung

3. Weitere andere Kosten

2831 - Bankspesen, Geblhren
2832 - Sollzinsen

2833 - Sonst. Aufwendungen
2834 - Nebenkosten

2835 - Verwaltg. d. Grundstiicke

Summe weitere andere Kosten
4. Andere Beauftragte

Summe Andere Kosten

Anlage 2
Bestand Zugang / Ab- Bestand
01.01.2009 gang 31.12.2009
€ 2009 €
€

772.283,52 79.718,95 852.002,47
2.241.998,92 0,00 2.241,9%98,92
169.000,00 -34.500,00 84.500,00
0,00 0,00 0,00
3.183.282,44 -4.781,05 3.178.501,39
3.634.658,46 §1.496,86 3.716.1565,32
1.632.850,71 8.871,18 1.641.721,90
1.307.823,18 0,00 1.307.823,18
6.575.332,35 90.368,05 6.665.700,40
185.032,94 6.002,36 191.035,30
9.981,99 340,89 10.332,88
77.587,11 0,00 77.587,11
31.267,88 26,00 31.293,88
31.398,14 0,00 31.398,14
495.235,99 14,358,895 509.594,94
645.481,11 14.725,84 660.206,95
1.974,50 0,00 1.974,50
7.407.820,90 7.518.917,15

111.0986,25




Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Anlage 2
Bestand Zugang / Abang 0,00
01.01.2009 2009
€ €
VIll. Finanzierungskosten
2910 - Darlehenszinsen 3.761.802,38 0,00 3.761.802,38
2920 -Disagio 30.677,51 0,00 30.877,51
2930 - Zinsen f. Bodenbevorrtg. 467.251,39 0,00 467.251,39
Summe Finanzierungskosten 4.259.731 ,28 0,00 4.259.731,28
Verwendungen Gesamt 91.614.753,16 319.893,91 91.934.647,07

(Summe 1. bis VIII.)

Zu: 2711 - Zwischenfinanzierung Heisterbachstrafie

Zugang 2009

Ftir den Bebauungsplan und die ErschlieBungspianung Heisterbachstralle 3. Bauab-
schnitt wurden von der Stadt die entwicklungsbedingten Anteile abgerufen.Die endgll-
tige Entnahme kann allerdings erst erfolgen, wenn der Zuwendungsbescheid nach
GVFG fir den 3. Bauabschnitt vorliegt.




Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH
Wirtechaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Abschluss

Finanzierungsmittel gesamt

Verwendungen gesamt

Nicht verwendete Mittel

Zusammensetzung nicht verwen-
dete Mittel

‘Verrechnungsposten (Forderun-
gen)

gegen die Stadt Neu-Anspach
gegen Finanzamt Frankfurt/Main
gegen Dritte aus Lieferungen und
Leistungen

Bankbestinde

Lfd. Konto Nr. 51 000 439

Zins- und Cash-Kto Nr. 51 008 774
Festgeldkonto Nr. 2 051 001 900
Festgeldkonto Nr. 2 051 001 063
Festgeldkonto Nr. 2 051 001 314
Festgeldkonto Nr. 2 051 01 526
Depotkonto Nr. 51000805105392

Summe Bankbestinde

Summe Verrechnungsposten und
Bankbestinde

Anlage 2
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €

97.567.005,65 90.190,62 97.657.196,27
-91.614.753,16 -319.893,91 -91.934.647,07
5.952.252,49 -229,703,29  5.722.549,20
1.615.267,27 -- 1.8615.267,27
76.531,29 -57.716,81 18.814,48
16.069,74 -15.069,74 -
1.706.868,30 -72.786,55 1.634.081,75
86.831,02 42.183,84 129.014,86
156,167,30 939.268,24 1.095.435,54
690.032,81 -190.000,00 500.032,81
251.271,12 -251.271,12 0,00
251.271,12 -251.271,12 0,00
451.367,64 -451.367,64 0,00
2.358.443,18 5.541,06 2.363.984,24
4.245.384,19 -156.916,74 4.088.467,45
5.952.252.49 -229.703,29 5.722.549,20




Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH

Zu Verrechnungsposten

Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Anlage 2

Die Verrechnungsposten stefien Forderungen gegen die Stadt Neu-Anspach, eine For-
derung gegen das Finanzamt Frankfurt/Main auf Steuerabzugsbetrige (Kapitalertrags-
teuer und Zinsabschlagsteuer) sowie gegen Dritte aus Lieferungen und Leistungen

dar.

Die Verrechnungsposten entwickelten sich wie foigt:

€ €
1. Forderungen gegen die Stadt Neu-Anspach
Altbestand aus 19985 230.081,35
Darlehen an die Stadt 1.300.000,00
Kostenlbernahme ErschlieBung Schulsporthalle Hasenberg 85.173,42
Erstattungsanspruch Bankgebiihren 12,50
Stand 01.01 2009 / 31.12. 2009 1.615.267,27 €
2. Forderungen gegen das Finanzamt
Saldovortrag 01.01.2009 76.531,29
Vereinnahmung Steuerabzugsbetrage 2008 -76.531,29
Erstattungsanspruch Steuerabzugsbetrage 2009 18.814.48
Stand 31.12.2009 18.814,48 €
3. Forderungen gegen Dritte aus Lieferungen und Leis-
tungen
Saldovortrag 01.01.2009 16.069,74
Ausgleich der Forderungen in 2009 -15.069.74
Stand 31.12.2009 0,00 €

Stand 31.12.2009

1.634.081,75 €

10



Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH

Wirtschaftspritfungsgesellschaft - Steverberatungsgesellschaft

Anlage 2

Erlduterungen zu: Verrechnungsposten

1. Forderungen gegen die Stadt Neu-Anspach:
Hier trat gegeniiber dem Vorjahr keine Veranderung ein.

Altbestand aus 1995:

Aus der Zwischenfinanzierung der Malnahmen ,Heisterbachstrae 3. und 4. Bauab-
schnitt' und ,Generalverkehrsplan* erfolgte bis zum Jahre 1995 eine Zwischenfinan-
zierung an die Stadt Neu-Anspach, von der ein Restbetrag in Héhe von € 230.081,35
noch aussteht.

Darlehen an die Stadt Neu-Anspach:; ‘

In den Jahren 2006 und 2008 wurden der Stadt Neu-Anspach kurzfristige Finan-
-zierungsmittel aus dem Treuhandvermdgen in Héhe von € 1.300.000,00 zur Verfigung
gestellt. Die Verzinsung erfolgt gemaf vertraglicher Vereinbarung und ist unter den
~Zinsen aus Darlehensgewahrungen" (Kto. 1235 aufgelaufen mit € 339.776,46 vgl.
Blatt 2) mit € 43.596,71 ausgewiesen.

2. Forderungen gegen das Finanzamt Frankfurt/Main:

Der Steuererstattungsanspruch aus 2008 in Héhe von € 76.531,29 wurde in 2009 im
Rahmen der Steuerveranlagung erstattet. FGr 2009 ist ein Erstattungsanspruch von €
18.814,48 gebildet worden.

3. Forderungen gegen Dritte:

Die Auflenstande aus dem Verjahr 2008 betrafen Forderungen gegen Lidl, Am Burg-
weg, (€ 13.234,60), Autohaus Bauer, Am Burgweg, (€ 1.930,14) und eine Verbindlich-
keit aus dem Kaufvertrag Steyer (€ 95,00). Diese AufRenstinde sind in 2009 alle aus-
geglichen worden.

11



Revisions- und Betriebsbheratungsgesellschaft Grimm GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Anlage 2
D. Treuhandvermégen
Bestand Zugang / Abgang Bestand
01.01.2009 2009 31.12.2009
€ € €

Bestinde -
Liquide Mittel 4,245.384,19 -156.916,74 4.088.467,45
Grundstiicksbestand Bodenwerte 1.469.841,66 0,00 1.469.841,686
Forderungen Grundstiicksverkauf 0,00 0,00 0,00
Verrechnungsposten 1.706.868,30 -72.788,55 1.634.081,75
Summe Bestinde 7.422.09415 -229.703,29 7.192.390,86
Verbindichkeiten gegeniiber der
Stadt
- aus Entwickiungsfirdermitteln -16.008,67 0,00 -16.008,67
- aus Grundstlckstbertragungen 143.607,56 0,00 143.607,56
- aus Darlehensaufnahme 5.758.169,17 0,00 5.758.169,17
- aus Verfahrensabwicklung 1.536.3286,09 -229.703,29 1.306.622,80
Summe Verbindlichkeiten 7.422.094,15 -229.703,29 7.192.390,86

Zu: Liquide Mittel

Die Zusammensetzung der Saldenbesténde der einzelnen Bankkonten bei der Taunus-
sparkasse Bad Homburg v.d.H. wurde bei der Darstellung der Bankbestande unter
Position C. Abschluss aufgezeigt (vgl. Blatt 9).

Zu: Grundstiicksbestand Bodenwerte

Der Ausweis betrifft die zum 31. Dezember 2009 noch vorhandenen Grundstlicke nach
folgender Zusammensetzung It. Grundsticksbestandsliste (bzw. den erforderlichen
Korrekturen It. Blatt 13 und 14):

12



apneqen) susyooiqabqe 1y Ge'c06'0F 3
BumeLriorsquspog J0j UISUIZ BE'LGZ /0P 3 (USYELRUS PUIS ULBIY

g6'se 0V'966°226°) Z0'SS 00‘0 0 000 18'ST  £L682°'T€9'L 9.10°€C 19°90L°SYE PEL'9 jwesas)
00'0 000 0S50 00'0 0 00 050t 000 0 000 0 A 9S8IMYo0oH
€L'0e €2'609'808°'L v¥Z6r 000 0 00'0 094°'VC €.'692289°L 9/0°€Z 00'0Z8'9/L SOtV 1s9pA ‘N yoedsuy
¥1'86 19'98€'60L  9zZL'L 00'0 0 000 0 00'0 0 299869 92/'L Jjeigebaquaman) ‘ussney
.NE\W W NE W u_.: w NE W «E 3 U
_._Q_om_u:_.._._mu
HapA Benaquesen © yasne] ; usbepny pun uagens pue|sjerLiop-OonnIg pue|sjelIoN-O}38N yolaaag

600Z 4y yoedsuy-naN sejaiqabsBun)yoimug sep sapuejsags)omspunio sap Bunzjesuswuwiesnz

£l e
7 abe[u



Revisions- und Betriebsberatungsgesellschaft Grimm GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Anlage 2

Noch zu: Grundstiicksbestand Bodenwerte

Der Wert des Grundstucksbestandes gemaﬂ. Jahresrechnung ermittelt sich aus der
Inventurliste wie folgt:

€
Grundstlckswerte It. Inventurliste 1.977.996,40
Abzlglich Korrekturwerte:
Zinsen fOr Bodenbevormatung (wie Vj.) -467.251,39
Wert abgebrochener Gebaude (wie Vj.) -40.903,35

Wert Grundstiicksbestand Bodenwerte It. Jahresrechnung - 1.469.841,66

Zu: Verrechnungsposten

Der Inhalt dieser Position wurde bei den Verrechnungsposten (Anlage 2, Blatt 9 bis 11)
dargestelit; wir verweisen auf diese Ausfithrungen.

Zu: Verbindlichkeiten aus Entwicklungsférdermittel

Der Ausweis ist gegenuber dem Vorjahr unverandert und enthalt einen Restbetrag
(Forderung) aus der Abrechnung von Finanzierungskosten mit der Stadt Neu-Anspach.

Zu: Verbindlichkeiten aus Grundstiicksiibertragungéen

Der Ausweis ist gegenlber dem Vorjahr unverandert; er enthalt den Gesamtwert der
von der Stadt Neu-Anspach unentgeitlich in das Entwicklungsvermégen iibertragenen
Grundsticke in Hohe von € 143.607,56.

Zu: Verbindlichkeiten aus Darlehensaufnahmen
{Tilgungsleistungen aus Verfahrensabwicklung)

Der gegenUber dem Vorjahr unveranderte Ausweis betrifft folgenden Sachverhalt: Fur
die Durchfiihrung der Erschiiefilungsmainahmen wurden Darlehen von dem Treuh&n-
der im Gesamtwert von € 5.758.169,17 aufgenommen, die bereits aus den laufenden
Einnahmen des Verfahrens getilgt worden sind.

Zu: Verbindlichkeiten aus Verfahrensabwicklung

Diese Verbindlichkeiten resultieren aus vermégenswirksamen Einnahmen und Ausga-
ben des Treuhandvermdgens. Sie ergeben sich im Einzelnen aus der Buchfiihrung des
Tragers, sie enthalten letztlich die Gegenbuchungen zu den Buchungen der Vermo-
gensaufstellung.
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