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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Firma Roéhrig & Sohn plant die Verlagerung ihres Schrottplatzbetriebes vom derzeitigen Standort in
der Saalburgstral3e 41 in Neu-Anspach an einen neuen Standort stidwestlich der Deponie Brandholz. Zur
Schaffung der stadtebaulichen Voraussetzungen fiir den neuen Standort wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Rohrig* aufgestellt.

Der Betrieb der Fa. Réhrig & Sohn GmbH wird umgangssprachlich als Schrottplatz bezeichnet. Sinn und
Zweck der Anlage ist die Sortierung, Konfektionierung und Zusammenstellung von wirtschaftlichen
Transporteinheiten an Schrotten fiir den direkten Einsatz in industriellen Prozessen von Stahlwerken,
GielRereien und Metallhitten. Die Sortierung erfolgt z. B. nach der Européischen Stahlsortenliste, der
Sortenliste des Deutschen Gieldereiverbandes oder nach den Klassifizierungen des Metallhandels. Hier-
bei werden spezielle Anforderungen an die Zusammensetzung, die Lange und die Qualitaten gestellt. Um
die Anforderungen zu erfillen, erfolgt je nach Bedarf eine Aufbereitung der Eisen- und Nichteisenschrot-
te. Die Aufbereitung erfolgt dabei beispielsweise durch Zerkleinerung mittels Schrottschere. Im Vorder-
grund der abfallwirtschaftlichen Tatigkeiten stehen jedoch die zeitweilige Lagerung und die Sortierung der
Schrotte. Neben den schrottplatzspezifischen Abfallen werden in der Anlage in deutlich geringerem Um-
fang auch gefahrliche Abfalle, wie z.B. Batterien, Katalysatoren zeitweilig gelagert.

Planziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Industriegebiets i.S. § 9 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat in der Sitzung am 11.05.2017 den folgen-
den Beschluss gefasst:

1. die Grundsatzentscheidung der Stadtverordnetenversammlung vom 10.9.2013 aufzuheben.

2. zur Betriebsverlagerung der Firmen Réhrig GmbH & Co. KG und Rohrig & Sohn GmbH, Saal-
burgstralBe 41, sudostlich des Deponieparks Brandholz auf Teilflachen der Grundstiicke Gemar-
kung Westerfeld Flur 1 Flurstiicke 13/7 und 13/8 [Bezeichnung zum Zeitpunkt des Beschlusses]
gemal § 2 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Betriebsstatte Firmen Réhrig
aufzustellen.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung
Westerfeld Flur 1 Flursticke 13/7 und 13/8. Planziel ist die Schaffung von Baurecht zur Umsied-
lung der Firmen Réhrig GmbH & Co.KG und Rdéhrig & Sohn GmbH.

4. beim Regionalverband Frankfurt die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes zu bean-
tragen.

Parallel zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes erforderlich.

" Hinweis: Gefahrliche Abfalle werden ausschlieRlich witterungsgeschiitzt innerhalb der vorgesehenen Hallen oder in
dicht verschlossenen Behaltern gelagert. Die Lagerung erfolgt in zugelassenen Behéltern, die gegen die gefahrlichen
Bestandteile bestandig sind. Die Anforderungen der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-

den Stoffen (AwSV) werden eingehalten. Ein Austreten von wassergefahrdenden Stoffen ist somit nicht zu besorgen.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt stidostlich der Deponie Rhein-Main-Deponie GmbH und 6stlich der Deponiestralle.

Der rdumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden Landwirtschaftlich genutzte Flachen, anschlieend RMD
Suden Verbindungsspange zwischen der K 723 und der L 3063
Westen BogenschieRanlage, anschlieffend Rhein-Main-Deponie GmbH
Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1,1 ha. Davon soll etwa 1 ha als Industriegebiet ge-
nutzt werden. Zum Bebauungsplan-Entwurf hin wurden zudem eine Flache zur Kompensation des durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs aufgenommen, die geplante Anbindung an die Kreisstrafte (K
723) sowie eine Trasse fiir den geplanten Schmutzwasserkanal.

Abb. 1: Luftbild

Quelle: Google Earth, Eigene Darstellung (12.01.2021)

1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Regionalplan Siidhessen (RPS 2010) / Regionaler Fldchennutzungsplan (RegFNP
2010)

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fiir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

wurden fUr das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden

Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst.

Der Regionalplan Stidhessen (RPS 2010) / Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP 2010) stellt fir

den Bereich Flache fiir die Landbewirtschaftung tGberlagert durch die Signatur Vorbehaltsgebiet fiir be-

sondere Klimafunktionen dar.
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Die Anderung des RegFNP zu Gunsten von Gewerblicher Bauflache wird erforderlich und erfolgt im Pa-
rallelverfahren zu dem Bebauungsplan. Die Offenlage sowie die Behdrdenbeteiligung in der Zeit vom
07.12.2021 bis einschl. 14.01.2022. Der abschlieRende Beschluss wird der Verbandskammer am
04.05.22 vorgelegt und vorbehaltlich der entsprechenden Beschlussfassung dem Regierungsprasidium
zur Genehmigung zwischen Juli und September. Mit der Rechtswirksamkeit ist somit im Herbst zu rech-
nen. Es gab nach Aussage des Regionalverbands keine erheblichen Bedenken im Rahmen der Beteili-

gung.

1.3.2 Bebauungsplan

Fur den Bereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplans gibt es keinen Bebauungsplan. Der Be-
bauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Roéhrig“ schafft somit erstmals Baurecht. Die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Neu-Anspach hat in ihrer Sitzung am 11.05.2017 den Aufstellungsbeschluss zu
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst.

1.3.3 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Das zu uberplanende Gebiet wird bis zu seiner Erschlie3ung als Gewerbestandort intensiv ackerbaulich
genutzt und wird weder von Schutzgebieten nach bundesrechtlicher Regelung (LSG, NSG) noch von
europaischen Schutzgebieten (FFH, VSG) berthrt (Quelle: hrrp://natura2000-verordnung.hessen.de).

1.4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
1.41 Topografie
Das Gelande fallt von Westen nach Osten von 338 miNN auf 334 miNN.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Das Plangebiet befindet sich auf etwa 340 m . NN. im Naturraum Ostlicher Hintertaunus (302) zwischen
dem Usinger Becken und den umliegenden bewaldeten Schollen (UMWELTATLAS HESSEN 20193).

Der Groliteil des Plangebiets wird von einem intensiv bewirtschafteten Acker eingenommen. Die Sege-
talflora dieser Flache ist durch nitrophile Unkrauter wie Kletten-Labkraut, Vogelknéterich und Gemeine
Wegrauke gepragt. Im Siidosten ist die bestehende asphaltierte Zufahrtsstral’e zum Deponiepark Teil
des Geltungsbereichs. Die Stral3e wird durch einen strukturarmen Wegseitengraben begleitet. In diesem
Ubergangsbereich zwischen Acker und StraRe dominiert Glatthafer, aber auch Ruderalzeiger wie die
Grole Klette kommen hier vor. Entlang der Stralle wachst ein Feldgehdlz mit Zitterpappeln, welches
teilweise Uiber die Baumkronen Kontakt zu den Baumen des Waldes hat, der auf der anderen StralRensei-
te beginnt. Im Unterwuchs des Gehdlzes wachsen Uberwiegend Brombeeren und Brennnessel. Nach §
30 BNatSchG geschiitzte Biotope liegen nicht im Geltungsbereich.

1.4.3 Verkehrliche Einbindung

Die Stadt Neu-Anspach liegt verkehrsgeographisch sehr giinstig in einem Kranz gut ausgebauter Bun-
desstrallen ohne die bebauten Ortslagen zu beruhren. Hierdurch bleibt Neu-Anspach weitgehend vom
Uberregionalen Durchgangsverkehr verschont. Durch das ,Képperner Tal" oder von Bad Homburg tber
die Saalburgchaussee ist die Stadt in 15 Minuten tGber die Autobahn A 5 Kassel/Frankfurt oder die A 661
Oberursel-Egelsbach erreichbar. Von der Autobahn A 3 Kéln-Wiesbaden, Abfahrt Bad Camberg, kom-
mend, dauert es gut 20 Minuten bis Neu-Anspach.
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Der nachste Anschluss an die Bundesautobahn 661 liegt etwa 13 Kilometer vom Stadtzentrum entfernt
und ist Uber die B456 zu erreichen. Der Anschluss zur Bundesautobahn 5 befindet sich etwa in 15 Kilo-
meter Entfernung. Die Strecke zur benachbarten Stadt Bad Homburg umfasst etwa 12 Kilometer, zum
Flug-hafen Frankfurt am Main sind es etwa 35 Kilometer.

Der 6ffentliche Schienennahverkehr umfasst direkte Verbindungen nach Bad Homburg und Frankfurt am
Main, Gravenwiesbach (von dort Busanschluss nach Weilburg) und Brandoberndorf mit der vom Ver-
kehrsverband Hochtaunus (VHT) betriebenen RMV-Linie 15 (Taunusbahn). Zudem ist die Verlangerung
der S-Bahn S5 nach Usingen in Planung. Mehrere Buslinien fahren dartiber hinaus nach Usingen, Sch-
mitten und Kdnigstein im Taunus.

Das Plangebiet wird von Stiden Uber die Verbindungsspange zwischen der K 723 im Siden und der L
275 im Norden angebunden. Diese Strale dient ebenfalls der Erschliefung der RMD Rhein-Main-
Deponie GmbH, der Bogenschiitzen sowie der Deponie Brandholz.

Die Anbindung an die KreisstralRe wird in Zuge der Planung verbessert. (vgl. Ausfihrungen zu Ziffer 5)

144 Besitz und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich gegenwartig noch im Eigentum der Stadt Neu-Anspach. Entsprechende
Vorvertrage zum Grundstickserwerb durch den Vorhabentrager liegen bereits vor.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdrtcklich als ein Ziel
der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stéadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch MafRRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll be-
griindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemuihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die
Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Ein Vorhaben wie der geplante Schrottplatz kann allerdings per se nicht im Innenbereich verwirklicht wer-
den.

So wurden im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens mogliche Alternativen angerissen. Bereits in der Vor-
lage flir den Aufstellungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung lasst sich lesen:
[..[ Auf die Grundsatzentscheidung der Stadtverordnetenversammiung vom 10.9.2013 (Xl/175/2013)
wird Bezug genommen. Damals wurde beschlossen, die Betriebsstétte in den Deponiebereich zu in-
tegrieren. Die ErschlieBung sollte (iber das Gelédnde der Deponie erfolgen. Ziel war gewisse Synergie-
PlanES, 35392 GieRen -04/2022
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effekte (ErschlieBung, Waage u.&.) anzustreben. Leider sind dann die anschlieBenden Verhandlungen
zwischen der RMD und den Firmen Ré6hrig aus betriebswirtschaftlichen Griinden gescheitert. Die Fir-
ma Roéhrig hatte daraufhin eine Verlagerung in eine andere Kommune Uberpriift. Die Betriebsinhaber
haben aber dann entschieden, dass der Betrieb doch in Neu-Anspach verbleiben soll.

Die Verwaltung der Stadt Neu-Anspach hat daraufhin mégliche Standorte erneut mit dem Regional-
verband FrankfurtRheinMain und dem Regierungsprésidium auf deren Umsetzbarkeit abgepriift. Zur
Diskussion standen Standorte an der Sendefunkstelle, an der ehemaligen Verbindungsstralle nach
Wehrheim (Platte) und stidéstlich der Deponie.

Aus Sicht der Regionalplanung und des Regionalen Fldchennutzungsplanes bestanden erhebliche
Bedenken gegen die Standorte Sendefunkstelle und Platte. Der Standort Sendefunkstelle liegt weit
aulBerhalb der Ortslage und ist im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan 2010
als Wald- Bestand ausgewiesen. Die Flache grenzt zudem an eine ékologisch bedeutsame Flache mit
Uberlagerung eines Vorbehaltsgebietes fiir Natur und Landschaft an. Im Landschaftsplan 2000 Ist dort
ein gro3flachiges Biotopverbundgebiet (Magerrasen) vorhanden. Dem Standort steht auch entgegen,
dass es keinerlei Anbindung an bestehende Siedlungsgebiete gibt.

Das gleiche gilt auch fiir den Bereich an der ehemaligen Verbindungsstralle nach Wehrheim (Platte).
Die Fléche liegt vollstdndig im AuBenbereich ohne Anbindung an eine bestehende Siedlungsstruktur.
Die Entstehung einer Splittersiedlung wére zu beflirchten. Gemal3 strategischer Umweltpriifung des
Regionalverbandes weist das Gebiet zum Teil B6den mit hoher bis sehr hoher Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen und ein sehr hochwertiges und vielféltiges Landschaftsbild auf. Eine Verkehrsanbin-
dung von der L3041 aus besteht lediglich liber die zuriickgebaute ehemalige Kreisstral3e. Die Er-
schlieBungsqualitédt wére nicht ausreichend fiir einen Gewerbebetrieb.

Somit verbleibt nur der Standort unterhalb des Deponiegeldndes. Dabei muss die mégliche Anord-
nung und Grundstiicksbildung von ca. 10.000 m? so nah wie nur méglich an das Deponiegelédnde her-
anriicken. Eine weitere sonstige Ausweisung von gewerblichen Fldchen an dieser Stelle wurde aus-
driicklich ausgeschlossen.

Mit den von der Planung betroffenen Grundstlickseigentiimern wurden bereits Verhandlungen gefiihrt.
Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Einigung erzielt werden kann. Der Bereich des Bo-
genschiel3clubs Hochtaunus wird erhalten bleiben. Die Grundstiicksbildung soll iiber ein vereinfachtes
Umlegungsverfahren erfolgen. Die Beratung und Beschlussfassung hierzu wird den Gremien nach der
Grundsatzentscheidung in einer separaten Vorlage vorgelegt. [...]

Innerhalb der Stadt Neu-Anspach sind keine Flachen in der erforderlichen Gré3e und der erforderlichen
Ausstattung und Lage verfiigbar. Die Stadt Neu-Anspach verfiigt tiber keine freien Gewerbeflachen mehr.
Zudem geht es hier um die Verlagerung eines seit 67Jahren (1954) bestehenden Familienbetriebs und
dem Erhalt der Arbeitsplatze fur die Belegschaft.

Der jetzige Standort hat aufgrund seiner Lage am Ortseingang an der Altkdnigstrae und der angrenzen-
den Wohnbebauung an diesem Standort keine Entwicklungsmaéglichkeiten mehr. Die jetzige Flache wur-

de im Rahmen des Aufstellungsverfahren zu dem Bebauungsplan ,Altkénigstrale/ Herzbergstrae/ Saal-
burgstralle” als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um den Weg fiir eine stadtebaulich harmonischere

Fortentwicklung am Ortseingangsbereich frei zu machen. Das Aufstellungsverfahren zu dem hiermit jetzt
vorliegenden Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Réhrig“ war bereits zum Zeitpunkt des Verfah-

rens zum Bebauungsplan ,Altkdnigstral’e/Herzbergstralle/Saalburgstrale” Beschlusslage.

PlanES, 35392 GieRRen -04/2022



Stadt Neu-Anspach, Stt. Westerfeld: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Réhrig” 9

Das Unternehmen ist fiir die Gewerbestruktur der Stadt Neu-Anspach von Bedeutung. Der Recyclinghof
hat einen regionalen Einzugsbereich. Im Stadtgebiet gibt es keinen vergleichbaren Betrieb.

Abb. 2: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Altkdnigstrae/Herzbergstralle/Saalburgstralie” (2019)

b

g -

Am Salraesenbeng

= genordet, ohne Malstab

Gegenwartiger Standort des Betriebs der Firma Rohrig

Im Rahmen der Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Neu-Anspach 2040 wurden die
Flachen sudlich der Deponie unter dem Titel ,Am Deponiepark Brandholz — Ost* (13) und ,,Am Deponie-
park Brandholz West® (14) von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach in der Sitzung
am 26.06.2019 zur Anmeldung im Rahmen der Fortschreibung des Regionalen Flachennutzungsplans
beschlossen.

Die hiermit vorliegende Planung und der Bestand der RMD GmbH wurden hierbei vorausgesetzt.

Auf Grundlage der vorausgegangenen Abstimmungen ist insofern festzustellen, dass alternative Standor-
te annahernd gleichwertiger GréRe mit geringeren Umweltauswirkungen, auch im Hinblick auf die Res-
source Boden und somit auch die Landwirtschaft, nicht zur Verfligung stehen.

1.6 Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren. Parallel
wird der Regionale Flachennutzungsplan Frankfurt RheinMain 2010 geandert.

2 Stadtebauliche und planerische Konzeption

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Réhrig“ umfasst insgesamt einen
raumlichen Geltungsbereich von rd. 1,2 ha, um so das Planungsrecht fiir ein Industriegebiet fiir die An-
siedlung eines Schrotthandels schaffen zu kénnen.
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Abb. 3: Lageplan
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Quelle: PPI | projekt plan, Wetzlar, Stand 31.08.2020

Abb. 4: Schnitte und Ansichten
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Betriebsbeschreibung

Profil Nr. 5

Der Betrieb der Fa. Réhrig & Sohn GmbH wird umgangssprachlich als Schrottplatz bezeichnet. Sinn und
Zweck der Anlage ist die Sortierung, Konfektionierung und Zusammenstellung von wirtschaftlichen
Transporteinheiten an Schrotten flr den direkten Einsatz in industriellen Prozessen von Stahlwerken,

GielRereien und Metallhtten.
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Abb. 4: Lageplan mit Ubersicht der geplanten Betriebseinheiten
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Quelle: Prof. Dr. Ing. Uwe Gorisch GmbH, Karlsruhe, Stand 09.03.2020
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Der geplante Schrottplatzbetrieb kann in folgende wesentlichen Betriebseinheiten (BE) gegliedert werden
(vgl. Grafik auf Seite 12):

e BE 1: Einfahrtsbereich mit Waage, Bliro- und Sanitareinrichtungen, PKW-Stellplatze
e BE 2: Hallen

e BE 3: Freilagerflachen mit Lagerboxen und Sortierbereich

e BE 4: Spanelager

e BE 5: Werkstatt und Betriebstankstelle

Nachfolgend sind die wesentlichen Betriebsablaufe auf dem geplanten Schrottplatzbetrieb anhand der
0.g. Gliederung in Betriebseinheiten dargestellt:

BE 1: Waage, Biiro-, Sozial- und Sanitareinrichtungen, PKW-Stellplatze

Anliefernde LKW fahren Uber die im stdwestlichen Bereich der Betriebsgelandes vorgesehene Zufahrt.
Zunachst werden die angelieferten Materialien auf einer StralRenfahrzeugwaage verwogen, registriert und
parallel zur Verwiegung kontrolliert. AnschlieRend werden die Materialien an einer vom Anlagenpersonal
zugewiesenen Stelle abgeladen.

Neben der Waage sind weitere Bestandteile der BE 1 die Buro-, Sozial- und Sanitareinrichtungen sowie
PKW-Stellplatze fiir Mitarbeiter und Besucher.

BE 2: Hallen

Die geplanten Hallen entlang der stddstlichen Grundstiicksgrenze dienen vorwiegend der Lagerung von
hoherwertigen Nichteisenmetallen (Diebstahlsschutz). Die Zufahrt zu den Hallen erfolgt Gber ein Tor. Die
einzelnen Hallen sind durch Tore mit einander verbunden. Innerhalb der Hallen soll eine Kabelschalma-

schine zum Schélen von Kabeln zum Einsatz kommen.

BE 3: Freilagerflachen mit Lagerboxen und Sortierbereich

Die westlich der geplanten Hallen gelegene Freiflache ist zur Lagerung von Eisen- und Nichteisenschrot-
ten sowie zur Sortierung der Schrotte mittels Bagger vorgesehen.

Die Lagerung erfolgt in Form von Haufwerken, in Containern oder in Lagerboxen (z.B. aus mobilen Be-
tonblocksteinen). Zur Zerkleinerung von Eisen- und Nichteisenschrotten soll eine mobile Schrottschere im
Bereich der BE 3 zum Einsatz kommen. AulRerdem sollen auf der Freiflache bedarfsweise Brennschnei-
dearbeiten zur Zerkleinerung grof3er Schrottteile erfolgen.

BE 4: Spanelager

Zur Lagerung von emulsionsbehafteten Eisen- und Nichteisenspanen soll innerhalb des Hallenkomplexes
ein Spanelager eingerichtet werden. Die Spanelagerflache wird als WHG-Flache ausgebildet. Die von
den Spanen abtropfende Emulsion wird in einem Emulsionstank zwischengelagert und ordnungsgeman
entsorgt.
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BE 5: Werkstatt und Betriebstankstelle

Im norddstlichen Bereich des Betriebsgelande sind eine Werkstatt sowie eine Betriebstankstelle vorgese-
hen. In der Werkstatt erfolgen kleinere Reparaturen an den eingesetzten Fahrzeugen (Bagger, Stapler,
Radlader) oder Containern. Zur Betankung der dieselbetriebenen Bagger, Radlader und Stapler soll eine
Betriebstankstelle errichtet werden.

Eine detaillierte Beschreibung der Prof. Dr.-Ing. Uwe Gdérisch GmbH, Karlsruhe einschlief3lich der Einord-
nung in die 4 BImSchV liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

3 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kdnnen die Gemeinden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Ge-
meinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRungsmafinahmen (Vor-
haben- und ErschlieRungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfihrung innerhalb einer be-
stimmten Frist und im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Rungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. Da es sich vorliegend um ein konkretes Vorhaben handelt
und es mit dem privaten Bauherrn und Investor auch einen Vorhabentrager gibt, erfolgt die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Réhrig“ wird unter Verwendung der
bebauungsplaniblichen Festsetzungsmethodik in Inhalt und Form erarbeitet. Dabei wird auf die Baunut-
zungsverordnung ebenso Bezug genommen wie auf die Planzeichenverordnung, wobei § 12 Abs. 3 Satz
2 BauGB ausdrticklich Abweichungen vom Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB und von der
BauNVO erlaubt, sofern ein bodenrechtlicher Bezug der Festsetzungen gegeben ist.

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind in Ausflihrung des § 1
Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Réhrig“ aufgenommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung
311 Industriegebiet (Gl)

Das Plangebiet wird gem. § 9 BauNVO als ,Industriegebiet® (Gl) festgesetzt. Industriegebiete dienen
ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in
anderen Gebieten unzulassig sind.

Allgemein zulassig sind:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Tankstellen

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen daruber hinaus:

e Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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Die Zulassigkeit der genannten Nutzungen ergibt sich unmittelbar aus der Ausweisung des jeweiligen
Gebietstyps. Da der bundeseinheitliche Katalog standortspezifische Besonderheiten jedoch nicht abzu-
bilden vermag, sind im Einzelfall nicht standortadaquate Nutzungen auszuschlief3en oder in andere Ge-
werbegebiete der jeweiligen Gemeinde zu verweisen.

In dem vorliegenden Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Roéhrig“ werden folgende Modifizierun-
gen vorgenommen:

¢ Innerhalb von Industriegebieten kdnnen ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen zugelassen werden. Die Ausnahme wird nicht Bestandteil des vorliegen-
den Bebauungsplanes, insbesondere, da der Schutzanspruch auf dieses Wohnen gerade bei Un-
ternehmen, die auch im Mehrschichtbetrieb arbeiten, zu deutlichen Einschrankungen fiihren
kann. Der Ausschluss der Wohnungen dient damit gerade auch dem Erreichen des Planziels, an
diesem immissionsschutzrechtlich vergleichsweise unproblematischen Standort auch Unterneh-
men aus dem gewerblich-industriellen Bereich ein Angebot unterbreiten zu kénnen.

e Fur unzuldssig erklart werden ferner Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke. Diese Festsetzung begriindet sich u.a. aus der ortsfernen Lage
des Planstandortes, wahrend die genannten Anlagen vorwiegend in fullaufiger Entfernung oder
doch raumlicher Nahe zu den jeweiligen Nachfragegruppen angeordnet werden sollen.

¢ Von den allgemein zulassigen Nutzungen sind reine Einzelhandelsbetriebe auszuschliel3en.
Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist damit nur fur die Selbstvermarktung der in dem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig und auch dies nur, wenn die Ver-
kaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude liberbauten Flache ein-
nimmt. Es handelt sich hierbei um eines der Ziele der Raumordnung, niedergelegt unter Ziffer
3.4.3-3 (Z) des RPS, die fur die gemeindliche Bauleitplanung eine Anpassungspflicht begriinden.

Weitere stadtebauliche Griinde fur den Ausschluss allgemein oder ausnahmsweise zulassiger Nutzung
liegen nicht vor.

Der fur einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan unerlassliche Vorhabenbezug wird entsprechend des §
12 Abs. 3a BauGB durch konkrete Bestimmung des geplanten Vorhabens im Durchfiihrungsvertrag si-
cher-gestellt, soweit sich dieser nicht schon aus den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ergibt. Im Baugenehmigungsverfahren sind damit nur solche Vorhaben zulassig, welche den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dem Durchfihrungsvertrag entsprechen.

3.2 MahR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die Grofe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen (§ 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)).

Zum Malf der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.
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Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind und lehnt sich sich mit GRZ = 0,8 an die Orientierungs-
werte des § 17 Abs. 1 BauNVO flur Gewerbe- und Industriegebiete an.

Die Baumassenzahl gibt an, wie viele Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die Baumasse ist nach den AuRenmalien der Geb&ude
vom Fufiboden des untersten Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln.
Die Baumassen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen gehérenden Trep-
penraume und einschl. ihrer Umfassungswénde und Decken sind mitzurechnen. Sofern eine entspre-
chende Berechnung nicht méglich ist, ist die tatsachliche Baumasse zu ermitteln und maf3geblich.

Die Baumassenzahl lehnt sich mit BMZ = 8,0 an die Orientierungswerte nach § 17 Abs. 1 BauNVO fur die
genannten Gebietstypen an.

3.21 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaBig zunachst unbegrenzt. Daher wird ergédnzend eine Héhenbegrenzung aufgenommen, sodass
die kinftige Bebauung in ihrer Hohenentwicklung eindeutig bestimmt werden kann. Fir den hier geplan-
ten Gewerbebau wird die Gebaudeoberkante festgesetzt. Diese entspricht bei flachgeneigten Dachern
dem First bzw. dem oberen Dachabschluss, bei Flachdachern der Oberkante Attika.

Festgesetzt wird von Westen nach Osten eine Hohenstaffelung von 10 m bis zu 16 m. Der untere Be-
zugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhe betragt 336 m G. NN. Die Zulassigkeit von tUber
die Gebaudeoberkante hinausreichenden untergeordneten Aufbauten zur Unterbringung von maschinen-
technischen Anlagen fiir die Gebaude bleibt unberihrt, wird in der moglichen Ausbildung je-doch einge-
schrankt:

Fir technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenhauser kann die festgesetzte maximale Gebaudehéhe
oder die vorhandene Dachhaut um bis zu 3,00 m Uberschritten werden, wenn der jeweilige Anteil an der
Dachflache auf maximal 10 % beschrankt und ein Abstand vom Schnittpunkt der Wand mit der héchsten
Dachhaut von mindestens 3,00 m eingehalten wird. Ausgenommen hiervon sind Treppenhauser und
Aufzugsiiberfahrten, die an der AuRenwand angeordnet sind. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnen-
energie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, sie ergibt sich abschlieRend aus den ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen in Verbindung mit den landesrechtlichen Abstandsbestimmungen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt, bis an die gebaut werden
kann. Die Ausweisung erfolgt grof3zligig, um die sich aus dem Unternehmensgegenstand ergebenden
Anforderungen an die Anordnung von Gebauden bzw. insbesondere Nebengebduden und Funktionsbe-
reichen (z.B. Kran und Container). Beachtlich ist hierbei, dass keine stadtebaulichen Zwangspunkte wie
z.B. erhaltenswerte Sichtachsen nachgewiesen sind, deren Sicherung eine Einschrankung bei den lber-
baubaren Grundstiicksflachen legitimieren konnte.

3.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der auf3eren ErschlieRung des Plangebietes gemaf § 9 Abs. 1

Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) Strafltenverkehrsflachen fest. Dies betrifft sowohl den unmittelbaren An-

schlussbereich als auch den Bereich der geplanten Linksabbiegespur von der K 723 zur Rhein-Main-
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Deponie. Mit dem Bebauungsplan sollen zudem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den An-
schluss an die K 723 geschaffen werden. Die entsprechenden Planungen des Ing. Biro Wieland ein-
schliellich Plankarten (Lageplan, Ausbauprofil, Querprofil) und der Erlauterungsbericht liegen dem Be-
bauungsplan als Anlage bei. Die Planung hat Eingang in den Umweltbericht gefunden und wurde in die
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung eingestellt. (vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen in Kapitel 5.)

3.5 Ortsrandeingriinung

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die eine Ortsrandeingriinung und somit eine Einbindung des
Gebietes gewahrleisten sollen. Diese werden durch die Signatur von Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern gesichert. Hier ist die Anlage eines Sichtschutzwalls von min. 3m
Hohe vorgesehen. Festgesetzt werden hier truppweise Heckenpflanzungen, die durch Bdume Uberstellt
werden. Weitergehende Aussagen hierzu werden im Umweltbericht getroffen.

3.6 Leitungsrechte

Im Bebauungsplan wurden im Bereich der geplanten Schmutzwasserleitung Leitungsrechte zugunsten
der Versorgungstrager festgesetzt. Die Begunstigten (hier die Versorgungstrager und die Betriebsstatte)
werden hinreichend genau bezeichnet.

Far die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erfolgt im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan eine separate Eingriffs-/ Ausgleichsplanung. Diese beinhaltet Be-
standserhebungen nach der Hessischen Kompensationsverordnung, eine artenschutzrechtliche Bewer-
tung sowie die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung.

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 HBO sind in den Be-
bauungsplan Betriebsverlagerung Firma Rohrig“ Gestaltungsvorschriften aufgenommen worden: Gegen-
stand sind Dach und Fassadengestaltung, Werbeanlagen und Einfriedungen.

4.1 Dach- und Fassadengestaltung

Fir technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenhauser kann die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe
oder die vorhandene Dachhaut um bis zu 5,00 m Gberschritten werden, wenn der jeweilige Anteil an der
Dachflache auf maximal 5 % beschrankt und ein Abstand vom Schnittpunkt der Wand mit der hochsten
Dachhaut von mindestens 3,00 m eingehalten wird. Ausgenommen hiervon sind Treppenhauser und
Aufzugsuiberfahrten, die an der AuRenwand angeordnet sind.

Zudem sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zuladssig, wenn die Anlagen einen Abstand von der
nachstgelegenen Gebaudeaullenwand einhalten, der mindestens so groR ist, wie die Hohe der Anlage.

Um eine aus stadt- und landschaftsgestalterischer Sicht vertragliche Integration der geplanten GroRbau-
kérper in das Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen, werden die Farbgebung bestimmt und zudem die
Art und Umfang von grellen Farbgebungen im Bebauungsplan ausgeschlossen. Das Farbkonzept der
bestehenden Anlage soll auch am neuen Standort Gbernommen werden. Es werden auch teilweise Ge-
baude am alten Standort abgebaut und an neuer Stelle wieder errichtet. Somit sind keine grellen Fassa-
denfarben zu erwarten.
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4.2 Abfall und Wertstoffbehalter

Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Gebaude zu integ-
rieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu begriinen bzw. durch Pergo-
len gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.

4.3 Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht die Option auf Selbstdarstellung einher. Werbeanlagen
konnen sich als haufigem Wandel unterliegendes Element der Stadtmdoblierung und der Stadtgestalt al-
lerdings auch negativ auf das Stralden-, das Orts- und das Landschaftsbild auswirken.

Die angestrebte Integration des Baugebietes in die umgebende Kulturlandschaft begriinden die Notwen-
digkeit, Werbeanlagen nur soweit zuzulassen, sofern sie sich in GréRe und Farbgebung unterordnen. Die
maximale Hohe von Werbeanlagen (Werbepylon) ist auf die tatsachliche Traufhdhe der Gebaude zu be-
grenzen. Die max. zulassige Schrifthohe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem
Bauwerk unterordnen und sind nur am Ort der Leistung zul&ssig.

Lichtwerbungen sind zulassig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht
als selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen. Unzuldssig

sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer. Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen)

auf Dachflachen sind unzulassig.

4.4 Einfriedungen

Fur das Baugebiet gilt, dass ausschliel3lich gebrochene Einfriedungen - Drahtgeflecht, Holzlatten, Stab-
gitter usw. - bis zu einer Héhe von max. 3,0 m zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz liber
Gelandeoberkante zulassig sind, um einen vergleichsweise offenen Charakter zu wahren und eine hier-
mit unvertragliche Abgrenzung, wie es z.B. bei Mauern zu erwarten ware, auszuschlielen, gleichwohl
aber auch dem berechtigten Sicherheitsbedirfnis der Unternehmen Rechnung zu tragen.

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Der Schrotthandel Fa. Réhrig & Sohn GmbH Neu-Anspach soll von der Saalburgstralle in den Bereich
sudlich des bestehenden Deponieparks Brandholz verlegt werden. Die verkehrliche Anbindung an das
offentliche StralRennetz ist Uber die Deponiestrafle und deren Anschluss an die Kreisstralte K723 vorge-
sehen.

Aufgabe der Verkehrsuntersuchung? war es, die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrsstarken des ver-
lagerten Betriebs der Fa. Réhrig zu ermitteln und den Anschlussknotenpunkt der Deponiestral’e an die
K723 auf seine Kapazitat (Leistungsfahigkeit) hin zu Uberprufen. Als Grundlage fur die Ermittlung der
Dimensionierungsbelastungen bezogen auf den Prognosehorizont 2019 ist eine Erhebung der Verkehrs-
starken im Bereich des Anschlussknotenpunkts an einem reprasentativen Zahltag von 6.30 bis 8.30 Uhr
und von 15.00 bis 18.00 durchzufthren.

2 Verkehrsuntersuchung zum Anschluss der geplanten Bebauung ,Firmen Réhrig“ Gber die DeponiestralRe an die
K723, Prof. Norbert Fischer-Schlemm, GieRen-Allendorf, Stand 25.03.2019
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Abbildung 1  Auszug aus der Verkehrsmengenkarte 2015 des Landes Hessen (geplante Bebauung erganzt)

Der Verkehrsgutachter fasst die Ergebnisse wie folgt zusammen:

Aufbauend auf den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrsstarken des verlagerten Betriebs der Firmen
Roéhrig GmbH & Co. KG und Rohrig & Sohn GmbH von der Saalburgstralte zum Gebiet sidéstlich des
Deponieparks Brandholz sowie den Ergebnissen von Verkehrserhebungen wurden im Abschnitt 3 die
Dimensionierungsbelastungen des Anschlussknotenpunkts der Deponiestralie an die K723 bezogen auf
den Prognosehorizont 2030 ermittelt.

Die auf der Grundlage dieser Dimensionierungsverkehrsstarken und des ,Handbuchs fir die Bemessung
von Straflenverkehrsanlagen HBS* sowie der ,Richtlinien fiir die Anlage von LandstralRen® (RAL)“ in den
Abschnitten 4 und 5 durchgefiihrten Dimensionierungen und Nachweise ergaben, dass der Anschluss-
knotenpunkt der Deponiestral’e an die K723 die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre des verlagerten
Schrotthandels aufnehmen kann. Mit dem nach den ,Richtlinien fir die Anlage von Landstralen® (RAL)
erforderlichen Aufstellbereich aus Richtung Hausen-Arnsbach weisen die Verkehrsstrome der Kreisstra-
Re K723 die beste Qualitatsstufe A auf. Die untergeordnete Zufahrt aus Richtung des Plangebiets liegt in
der guten Qualitatsstufe B.

Die Verkehrsuntersuchung liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird
verwiesen.
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Ergénzend zu der ,Verkehrsuntersuchung zum Anschluss der geplanten Bebauung ,Firmen Roéhrig“ Gber
die Deponiestralle an die K723“ vom 25. Marz 2019 (Fischer-Schlemm), wurden — entsprechend der
Forderungen von Hessen Mobil vom 23.4.2021 — die Fahrkurven (Schleppkurven) von ab- und einbie-
genden EU-Sattelziigen (Sattelschleppern) dargestellt und erlautert.

Die dargelegten Fahrkurven (Schleppkurven) im Bereich des Knotenpunkts K723 / Deponiestrafle weisen
nach, dass dort die Verkehrssicherheit nach der aufgezeigten Umgestaltung gewahrleistet ist.

Der Schleppkurvennachweis® wird dem Bebauungsplan-Entwurf als Anlage beigefiigt. Die Ergebnisse
dienten der konkreten Verkehrsplanung als Grundlage.

Verkehrsplanung - Entwurfsplanung

Der Schrotthandel Fa. Réhrig & Sohn GmbH soll von der SaalburgstralRe in den Bereich siidlich der
Rhein-Main-Deponie (ehemals Deponiepark Brandholz) verlegt werden. Die Verkehrsuntersuchung von
Prof. Norbert Fischer-Schlemm zeigt, dass im Einmindungsbereich von der K723 in die Deponiestralle
eine Linksabbiegespur erforderlich ist.

Das Ingenieurbiro Wieland, Usingen wurde daher beauftragt, die Entwurfsplanung fiir eine Linksabbie-
gespur auf der K 723 anzufertigen. Im Erlauterungsbericht wird hierzu folgendes ausgefiihrt:

Die o.g. Verkehrsuntersuchung hat zum Ergebnis, dass eine Linksabbiegespur vom Typ LA nach RAL
2012 ausreichend ist. Dabei ist ein Aufstellbereich von 10 m und ein Verziehungsbereich von 70 m bei
einseitiger Verziehung erforderlich. Die Fahrbahn soll so aufgeweitet werden, dass fur die in Fahrtrich-
tung, aus der abgebogen wird, ein Fahrstreifen mit einer Breite von 4,75 markiert werden kann, wobei der
Fahrstreifen der Gegenrichtung 2,75 m breit sein soll. Die Breiten der Randstreifen bleiben mit je 50 cm
unverandert.

Die Gesamtbreite ergibt sich demnach zu

Aufweitungsfahrstreifen 4,75 m
Fahrbahnbreite Gegenrichtung 275m
Randstreifen 2 x 0,50 m 1,00 m

8,50 m

Die vorhandene Gesamtbreite betragt 6,50 m, so dass eine Aufweitung von 2,00 m erforderlich wird.

3 Schleppkurvennachweis, Prof. Norbert Fischer-Schlemm, GieRen-Allendorf, Stand 16.05.2021
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Abb. 6: Lageplan der geplanten Anbindung

Entwurfsverfasser: Ingenieurbiiro Wieland, Darmstadt, 05.12.2021

Es lasst sich nicht vermeiden, dass 4 Baume gefallt werden miissen, die im Zuge der MaRnahme ersetzt
werden mussen.

Die vorhandene Fahrbahndecke hat ein Quergefalle von rd. 2,5%. Dieses Quergefalle wird im Aufwei-
tungsbereich fortgesetzt. Das Oberflachenwasser flief3t weiterhin in den Graben / Mulde, der / die entlang
der nordwestlichen Seite der K 723 verlauft, so dass eine Anderung der Entwisserungssituation nicht
erforderlich ist.

Die Planung wurde in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen und im Um-
weltbericht sowie in der zugehdrigen Eingriffs- und Ausgleichsberechnung entsprechend bertcksichtigt
(vgl. auch die Ausfiihrungen in Kapitel 3.4).

6 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. 1 S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in
der abschlie3enden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend zu berlcksichtigen.
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Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag sowie ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag und die Zusatzbewertung Landschaftsbild liegen der Begriindung als
Anlage bei; auf die dortigen Ausflihrungen wird entsprechend verwiesen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem genannten
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Parallel zum Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung ein-
geholt. Der Gutachter beschreibt die Aufgabenstellung wie folgt:

,Die Firma Roéhrig & Sohn plant die Verlagerung ihres Schrottplatzbetriebes vom derzeitigen Standort in
der Saalburgstraf3e 41 in Neu-Anspach an einen neuen Standort stidwestlich der Deponie Brandholz. Zur
Schaffung der stadtebaulichen Voraussetzungen fiir den neuen Standort wird gleichzeitig ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH* wurde beauftragt, die zu erwartende Gerauschbelas-
tung durch die Firma Réhrig am neuen Strandort in der Umgebung zu untersuchen. Die Immissionsorte
und die einzuhaltenden Richtwerte nach TA Larm bzw. die zulassigen Richtwertanteile fir das Vorhaben
sind mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-schutz und Umwelt Wiesbaden, abzu-
stimmen. Die impulshaltigen Gerauschanteile durch den Lkw-Verkehr sowie durch den Einsatz der Rad-
lader und des Baggers auf dem Werksgelande sind mit Hilfe der so genannten ,Lkw-Studie® und der
.Baumaschinen-Studie“ der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt bzw. auf Grundlage von eigenen Mes-
sergebnissen bei der Firma Réhrig am derzeitigen Standort zu berechnen.

Die detaillierte Ermittlung der Gerausche durch vorhandene Gewerbebetriebe und durch andere Anlagen
im Sinne der TA Larm im Umfeld des Vorhabens ist nicht Gegenstand der vorliegenden Gerauschprog-
nose.

4 Gutachten Nr. T 1382 Uber die zu erwartende Gerauschbelastung durch einen neuen Bauhof der Firma Rohrig
GmbH siidwestlich der Deponie Brandholz, TUV Hessen, 04.03.2020.
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Die Ergebnisse fasst der Gutachter wie folgt zusammen:

,Gerduschbelastung durch den neuen Betriebshof der Fa. R6hrig

Im vorliegenden Gutachten wurde die Gerauschbelastung durch die geplante Verlagerung des Be-
triebshofes der Firma Rdhrig in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt an den folgen-
den Immissionsorten in Neu-Anspach untersucht (siehe Plan in Anhang 1):

* IP 1: Wohnhaus Am Geiersberg 4c

* IP 2: Wohnhaus Am Bachweg 2b

* IP 3: Wohnhaus Am Bachweg 22

* IP 4: Wohnhaus Hausener Weg 18

* IP 5: Wohnhaus auf dem Sonnenhof auf dem Flurstlick 165/2 (Flur 2)

Der Bereich mit dem Immissionsort IP 1 wird in dem B-Plan ,Am Geiersberg® als reines Wohngebiet
(WR) ausgewiesen. Fir die Immissionsorte IP 2 bis IP 4 wird entsprechend den Ausweisungen in dem
B-Plan Nr. 9 / IV ,Am Bachweg“ bzw. in Anbetracht der tatséchlichen Nutzung die Richtwerte nach TA
Larm fur allgemeines Wohngebiet (WA) zugrunde gelegt. Fir den Immissionsort IP 5 auf dem Son-
nenhof werden die Richtwerte fiir Mischgebiet (MI) herangezogen.

Die Ergebnisse fir die Gerduschbelastung durch den geplanten Betriebshof der Firma Réhrig werden

in der Tabelle 6 auf Seite 17 [des Gutachtens] zusammengestellt. Somit werden die jeweils zuldssigen
Richtwertanteile (Kontingente) fir die Fa. Réhrig durch die Gerausche von dem geplanten Betriebshof
tagstber um mindestens 4 dB(A) unterschritten.

Abb. 7:

Flurkartp

Anlage 1 der Schalltechnischen Untersuchung, Stand 04.03.2020.
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Die kurzzeitigen Gerauschspitzen durch verschiedene Impulsvorgéange auf dem Gelande Uber-
schreiten die mafRgeblichen Tages-Richtwerte um nicht mehr als 13 dB(A), wobei nach TA Larm die
Richtwerte tagsiber kurzzeitig um bis zu 30 dB(A) Uberschritten werden durfen.

Die Genauigkeit der vorliegenden Gerduschuntersuchung liegt im Hinblick auf das Verkehrsaufkom-
men und auf die Verladeaktivitdten im Freien bei + 3 dB(A).

Verkehr auf den offentlichen StralRen

Das Verkehrsaufkommen durch den geplanten Betriebshof der Fa. Rohrig erreicht voraussichtlich ei-
nen Wert von tagstber 80 Lkw bzw. Kleintransporter und 30 Pkw pro Tag. Auf der L 3270 verkehren
entsprechend der Europazahlung aus dem Jahre 2015 taglich 9.858 Kfz/24h bei einem SV-Anteil von
rund 2 %.

Damit liegen die Gerausche durch den anlagenbezogenen Verkehr der Fa. Réhrig signifikant um mehr
als 3 dB(A) unterhalb der Gerausche fiir den tbrigen Verkehr. Somit sind nach TA Larm keine organi-
satorischen Malinahmen zur Minderung der anlagenbezogenen Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen
StralRen erforderlich (vgl. mit Kapitel 6).

Das Schallgutachten liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei.

8 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz* gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Moglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung® férdern. Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des
Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz
2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stad-
tebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Maglichkeiten (s.o0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfuhrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) wurden die Eigentiimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) war zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden eingehalten wird.

Das ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kal-
teerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz - GEG)" wurde von Bundestag und Bundesrat verab-
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schiedet und ist ab 1. November 2020 in Kraft getreten. Darin sind EnEV, EEWarmeG und EnEG in ei-
nem Werk zusammengefuhrt.

Insofern wird es flr zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

9 Baugrund und Boden

Das Plangebiet befindet sich im Usinger Becken auf einer Hohe von ca. 340 m U. NN. (KLAUSING 1988,
Umweltatlas 2017).9 Das Usinger Becken sticht im Naturraum des Ostlichen Hintertaunus durch seine
relativ giinstigen Bodenbedingungen hervor. Im Raum zwischen Usingen, Wehrheim und Neu-Anspach
haben sich die heutigen Béden zu groRen Teilen aus machtigen Lésspackungen aus dem Pleistozan
gebildet. Auch im Plangebiet handelt es sich um Pseudogley- Parabraunerden mit Parabraunerden aus
Léss. Der Eingriffsbereich liegt in leichter Hanglage und ist nach Stidosten exponiert. Hangabwarts nimmt
der Stauwassereinfluss zu, so dass hier Pseudogleye und Parabraunerde- Pseudogleye mit Haftpsey-
dogleyen aus L6ss anzutreffen sind. In den weniger giinstigen Lagen der Umgebung stehen Pseudogley-
Parabraunerden auf Flie3erden und FlieRschutt aus siliziklastischem Sedimentgestein des Paldozoikums
und Praperms an.

Parallel zum Aufstellungsverfahrens wurde eine Bodenuntersuchung® durchgefiihrt

Gemal Geologischer Karte wird der Untergrund im Bereich des Projektstandortes von devonischen Ton-
schiefern gebildet. In der naheren Umgebung kénnen zudem quartére FlieRerden angetroffen werden.

Die Baumallnahme wird in die geotechnische Kategorie GK 1 nach DIN EN 1997-1 bzw. DIN 1054 ein-
gestuft.

Gem. DIN 4149 liegt das untersuchte Grundstick in der Erdbebenzone 0, Untergrundklasse R.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich gemaf Bild 6 der RStO 12 in der Frosteinwirkungszone |, d.h. es
ist mit einer Frosteindringtiefe von max. 0,8 m unter Gelandeoberkante (u. GOK) zu rechnen.

Ca. 400 m nordéstlich des Projektstandortes verlduft ein kleindimensionierter Vorfluter, der ,Schleichen-
bach®. Das Grundwasser wird lokal im Tiefenbereich der Lockersedimente erwartet. In unregelmafigen
Tiefen ist zusatzlich mit einem Aufstau von Schicht- und Sickerwasser auch oberhalb des Bemessungs-
wasserstandes zu rechnen.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Berucksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Bertlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Juli 2014).

10.1 Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5 Geotechnischer Bericht, Schrottplatz Westerfeld, Hydrotada GmbH, 61440 Oberursel, 13.06.2019
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10.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz
Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser erfolgt durch Anschluss an die be-
stehenden Netze in der Verbindungsspange und einen Ausbau der Leitungsinfrastruktur innerhalb des
Plangebietes. Die Details werden im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung mit den zustan-
digen Behdrden abgestimmt.

Brandschutz

Der Grundschutz muss gemessen werden, unabhangig davon missen die Auflagen der zustandigen
Brandschutzbehérde umgesetzt und mit diesen ggf. abgestimmt werden.

Die Details werden im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Behdrden
abgestimmt.

10.2.1 Bedarfsermittiung

Eine konkrete Bedarfsermittlung liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht vor. Angemerkt sei jedoch,
dass der Bedarf sich weitgehend auf Sanitaranlagen und Berieselungsanlagen fiir Bewasserung be-
schrankt. Die Details werden im Rahmen der nachfolgenden Erschlielungsplanung mit den zustandigen
Behdrden abgestimmt.

10.2.2 Deckungsnachweis

Es wird zum gegenwartigen Planstand angenommen, dass der Léschwasser- und Trinkwasserbedarf fir
das Baugebiet vom Wasserversorgungsverband gedeckt werden kann. Weitergehende Aussagen werden
im Laufe des Planverfahrens erganzt und ist abhangig der geforderten Auflagen.

10.2.3 Technische Anlagen

Es wird zum gegenwartigen Planstand angenommen, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur
Trinkwasserversorgung ausreichend sind. Die Details werden im Rahmen der nachfolgenden Erschlie-
Rungsplanung mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.

10.2.4 Schutz des Grundwassers

Gemal § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften
zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Mal3-
nahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden. Zum gegenwartigen Planstand gibt es kei-
nen Anhaltspunkt dafir, dass die Ausweisung des Industriegebiets fur die Verlagerung der Firma Rohrig
das Grundwasser beeintrachtigt.

10.2.5 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

10.2.6 Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
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Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die natiir-
lichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beein-
trachtigt werden kénnen. Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Ver-
siegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren.

Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchléssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht iiberbauten Flachen treffen.

10.2.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlag ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen. Ein Bodengutachten®
sowie eine Konzeptstudie zur geplanten Entwasserung’ wurden parallel zur Bauleitplanung eingeholt.

Unterschiedliche und sich z.T. ergdnzende Varianten werden gegenwartig gepruft, u.a. Speicherung von
anfallendem Niederschlagswasser im Bereich der als Wall aufgeschutteten Griinglrtels, Auffangen des
auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers in einem Regenwasserspeicher, der wiederum angren-
zende Flachen u.a. den Gringlrtel bewéassern kann. Ein Regenwasseruberlauf soll in stdlicher Richtung
an das angrenzende Gewasser erfolgen. Der erforderliche Antrag auf Einleiteerlaubnis wird rechtzeitig
bei den zustandigen Behorden gestellt. Es wird auf die Vorgaben des HWG und WHG verwiesen.

Das Regenwasser der Dachflachen (Gebaude 1 bis 8) wird in einen Regenwasserspeicher gefiihrt.
Dieser Speicher dient dazu, dass andere Flachen (Felder, Garten, etc.) bewassert werden kdnnen. Die
genauen Standorte und Bemessungen der Anlagen erfolgt in den nachsten Leistungsphasen.

Das Niederschlagswasser der Hof- und Parkplatzflachen darf nicht direkt in den &ffentlichen Schmutz-

wasserkanal eingeleitet werden. Auf Grund des Betriebs (Schrottplatz, verschiedene Schadstoffe kdnnen
im Bereich der o. g. Flachen entstehen) werden die Hofflachen sowie die Parkplatzflachen Gber entspre-
chende Abscheideranlagen (in diesem Fall missen Koaleszenzabscheider eingesetzt werden) gefiihrt.

Das auf den Hof- und Parkplatzflachen anfallende Wasser muss Uber entsprechende Abscheideranlagen
gefuihrt werden und darf anschlief3end nur in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, nicht in den
Regenwasserkanal.

Je nach Lage der Hofflachen, sollten die Abwasser zusammengefihrt in ein groRes Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet werden. Dort kdnnen sich Schlamme und Ruckstande absetzen, bzw. das Wasser beru-
higen und anschlieRend gedrosselt in die Abscheideranlage/n eingeleitet werden. Nach der Abscheider-
anlage/n wird das Abwasser Uber eine Pumpenanlage Uber die Riickstauebene gepumpt und im freien
Gefalle in den Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Je nachdem was in den einzelnen Hallen erfolgt, missen fir diese Bereiche auch Abscheideranlagen fiir
das entstehende Abwasser installiert werden.

8 Geotechnischer Bericht, Hydrodata GmbH, 61440 Oberursel, Stand: 13.06.2019
7 Beschreibung zur Konzeptstudie Entwésserung, PPI | projekt plan, 09.02.2021, fortgeschrieben am 23.03.2022
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Ein neuer Schmutzwasseranschluss soll gemaR den Vorgaben in nérdlicher Richtung angeschlossen
werden. Im weiteren Verlauf des Projektes ist mit den zustadndigen Behdrden eine Abklarung bezlglich
Einleitemengen, Einleitbestimmungen bezlgl. Schadstoffgehalten im Abwasser, Flllungsgrad der An-
schlussleitung etc. notwendig.

Aktualisierung Stand 23.03.2022: Gemafd Abstimmung mit dem Deponiebetreiber wird die Entwasse-
rungsleitung an den Schmutzwasserkanal der Deponie "Brandholz" angeschlossen und so das Schmutz-
wasser abgefuhrt. Entsprechende Gestattungsvertrage sind durch die Beteiligten abzuschliel3en.

Das Entwasserungskonzept liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Der neue Schmutzwasserkanal zwischen der Betriebsstatte Rdhrig und dem Kanal der Deponie wurde
zwischenzeitlich durch das Ingenieurbiiro Wieland geplant. Der geplante zukiinftige Verlauf wurde als
Leitungsrecht in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Ziffer 10.4.2.4 Entwasserung).

10.2.8 Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstdnde zu beriicksichtigen. Der Stadt
Neu-Anspach und dem Vorhabentrager liegen keine Informationen iber die Grundwasserflurabstande
vor.

Im Bodengutachten wird ausgefiihrt, dass im Bereich des Projekistandortes zum Zeitpunkt der Aul3enar-
beiten an den Aufschlusspositionen KRB 01, KRB 02, KRB 04 und KRB 05 ab einer Tiefe von 1,09 m u.
GOK (KRB 02) Schicht- bzw. Grundwasser angetroffen wurde.

,FUr die sichere Festlegung eines Bemessungswasserstandes sind jedoch Messdaten aus langjéhri-
gen Grundwasserbeobachtungen erforderlich. Diese sind bauseits von den entsprechenden Behérden
zu erfragen.

Aufgrund der édrtlichen Gegebenheiten (angetroffenes Grund- bzw. Schichtwasser, wasserstauende
sowie abdichtende Tone, wasserdurchldssige Kiese und Sande) empfehlen wir, den Bemessungs-
wasserstand sicherheitshalber auf Héhe der derzeitigen Geldndeoberkante anzusetzen. Dieser An-
satz wird auch durch den in der KRB 02/GWM 01 ermittelten Grundwasserstand von 0,56 m u. POK
(Pegelrohroberkante) gestiitzt. Mit witterungsbedingt zulaufendem Schicht- und Stauwasser ist in den
Homogenbereichen B1 bis B5 jederzeit (im Extremfall bis auf die Héhe der derzeitigen Gelédndeober-
kante) zu rechnen. Schicht- und Stauwésser kénnen unsystematisch im gesamten Untersuchungsge-
biet auftreten. Gegebenenfalls kann eine Wasserhaltung erforderlich werden, um Tagwésser zu sam-
meln und abzuleiten.”

10.2.9 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes.

10.2.10 Bemessungsgrundwasserstande

Der Stadt Neu-Anspach sind keine Bemessungsgrundwasserstande fliir den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bekannt.
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10.2.11 Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Tiefbaumalnahmen (hier: ausschlieBlich Verlegung
der Kanale und der Abscheideanlagen) kann ein Aufstauen, Absenken und Umlenken von Grundwasser
bewirkt werden. Aussagen uber das Ausmalf} und etwaige MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung kénnen zum gegenwartigen Planstand noch nicht getroffen werden.

10.2.12 Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

vgl. Ausfiihrungen unter Ziffer 10.2.7 ,Versickerung von Niederschlagswasser*.

10.3 Oberflaichengewidsser /| Gewdsserrandstreifen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich abgesehen von einem
namenlosen Wegseitengraben keine oberirdischen Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

10.3.1 Oberflachengewdsser / Gewasserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein Gewasser aber ein
strallenbegleitender Wegseitengraben, der im Bereich der Ein- und Ausfahrt verrohrt werden soll. Eine
entsprechende wasserrechtliche Genehmigung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren beantragt.

10.3.2 Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich abgesehen von einem
namenlosen Wegseitengraben im Stden und einem Auslaufer des Schleichenbach im Norden, im Be-
reich des neuen Kanalanschlusses, keine oberirdischen Gewasser. Der Graben wurde im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt. Es wird eine Verrohrung angestrebt. Die Verrohrung auf einem kleinen
Teilstlick wird notwendig, da dies die einzige Moglichkeit ist, auf das Gelande zu gelangen.

Die Eingriffe in die natirliche Umgebung werden so gering wie mdglich gehalten.

10.3.3 Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans beruhrt kein Gewasser oder keinen Gewasserrand-
streifen.

10.3.4 Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewasser

Sofern eine Einleiteerlaubnis zur Einleitung unverschmutzten Niederschlagswassers in das nachstgele-
gene Gewasser gestellt wird, werden in diesem Zusammenhang auch die Bewirtschaftungsziele fiir Ober-
flachengewasser zu thematisieren sein. Zum Entwurf des Bebauungsplans wird zudem die Kompensation
des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs festgesetzt. Sollten hiervon Gewasserrandstreifen
betroffen sein, wird diese Passage entsprechend konkretisiert.

10.4 Abwasserbeseitigung
10.4.1 Gesicherte ErschlieBung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes bericksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Auf die entsprechenden Ausfihrungen in
Kapitel 6 und 10 dieser Begriindung sowie im Umweltbericht wird verwiesen. Dartiber hinaus wird parallel
zum Aufstellungsverfahren eine Ver- und Entsorgungsplanung durchgefiihrt und mit den zustandigen
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Behdrden abgestimmt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass die hier angesprochenen Belan-
ge in mehr als ausreichendem Malfde Berucksichtigung finden.

10.4.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz méglich ist und das anfallende Abwasser in ei-
ner offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann

- Die Abwasseranlagen den jeweils mafgeblichen Regeln der Technik entsprechen

- Beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
gering gehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdéglich ist und

- In neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird

Der vorliegende Bebauungsplan berucksichtigt die vorgenannten Kriterien wie folgt:

10.4.2.1 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Der Anschluss des Plangebiets erfolgt an die bestehende Leitungsinfrastruktur. Der Anschluss an die
Abwasserkanalanlage erfolgt Gber einen Anschluss / Leitung an die Entsorgungsleitung der RMD. Dieser
Kanal ist im privaten Eigentum der RMD und daher muss hier von Seiten der Bauherrschaft eine An-
schluss- und Mitbenutzungsgenehmigung eingeholt werden. Die Details werden mit den zustandigen
Behdrden abgestimmt.

10.4.2.2 Reduzieren der Abwassermenge

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen moglichst gering zu halten. Angesprochen ist hier u.a. der Gringurtel der den Schrottplatz um-
schlief3t. Zudem werden gegenwartig unterschiedliche Mdglichkeiten zum Umgang mit den unterschiedli-
chen Abwassern (Niederschlagswasser (Griingurtel, Dachflachen sowie Hofflachen), Gebaudeentwasse-
rung) gepruft. Die Ergebnisse finden nach Abstimmung mit den zustéandigen Behérden Eingang in den
Bebauungsplan-Entwurf.

10.4.2.3 Versickerung des Niederschlagswassers
Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung kann auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsiatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
geanderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die maRgebliche Vorschrift des HWG
aufgefihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

PlanES, 35392 GieRRen -04/2022



Stadt Neu-Anspach, Stt. Westerfeld: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Réhrig” 31

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen zunachst unmittelbar geltendes Recht
dar, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

10.4.2.4 Entwasserung

Gegenwartig werden unterschiedliche Mdglichkeiten zum Umgang mit den unterschiedlichen Abwéassern
(Niederschlagswasser (Grungurtel, Dachflachen sowie Hofflachen)) geprift. Bei der Gebaudeentwéasse-
rung handelt es sich um die Entwasserung von z.B. Sanitargegenstanden im Bereich von WC und Um-
kleiden/Duschen, Teekliche etc. Dieses Schmutzwasser muss ebenfalls in den neuen Schmutzwasser-
kanal eingeleitet werden. Eine Zusammenfiuhrung des Gebdudeschmutzwassers mit dem aufbereiteten
Regenwasser der Hof- und Parkplatzflachen kann nach der Abscheideranlage erfolgen.

Sollte innerhalb der Gebaude, z.B. in den Hallen, verunreinigtes Abwasser entstehen (6lhaltig, fetthaltig,
verschmutzt durch Schrottlagerung etc.), muss dieses ebenfalls wie die Hof- und Parkplatzflachen iber
entsprechende Abscheideranlagen gefiihrt werden. Nach der Abscheideranlage kann das aufbereitete
Wasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Im Gebaude entstehendes Schmutzwasser,
welches unterhalb der Rickstauebene entsteht, wird Uber entsprechende Hebeanlagen gefuhrt.

Die Gebaudeentwasserung wird im weitergehenden Projektablauf konkretisiert. Die Details werden mit
den zusténdigen Behdrden abgestimmt.

Der neue Schmutzwasserkanal zwischen der Betriebsstatte Rdhrig und dem Kanal der Deponie wurde
zwischenzeitlich durch das Ingenieurbiiro Wieland geplant. Der geplante zukiinftige Verlauf wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Ausfiihrungen unter Kapitel 3.6 ,Leitungsrechte®).

Abb. 8
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10.4.2.5 Kosten und Zeitplan

Ziel des Vorhabentragers ist ein Beginn der ErschlieBungsmafinahmen im Herbst/Winter 2022. Kosten
kdnnen zum gegenwartigen Planungszeitpunkt noch keine benannt werden. Der Stadt Neu-Anspach
entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich keine Kosten. Diese werden vom Vor-
habentrager getragen.

10.5 Abflussregelung
10.5.1 Vorflutverhiltnisse

Im Zuge des Verfahrens ist ein hydraulischer Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit der betroffenen Vor-

fluter zu fihren und die Auswirkungen erhéhter Abflisse darzustellen. Zum gegenwartigen Planzeitpunkt
wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten MaRnahmen im Gebiet nicht mit einer erhéhten Ab-

flussmenge zu rechnen ist.

10.5.2 Dezentraler Hochwasserschutz

Im Baugebiet werden technisch mdéglichen MaRnahmen (z.B. Trennsystem, Niederschlagswasserablei-
tung sowie -versickerung; vgl. Ziffern 10.2.7 und 10.4.2.4) getroffen, um zu einer Verbesserung des
Hochwasserschutzes beizutragen.

10.5.3 Erforderliche HochwasserschutzmaRnahmen

Weitergehende MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleit-
planung nicht erforderlich.

10.5.4 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldachen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Verlagerung
eines Schrottplatzes schaffen. Wie unter den Ziffern 10.2.7 und 10.4.2.4 bereits ausgefuhrt gibt es auf
dem Gelande in Bezug auf die Entwasserung unterschiedlich zu behandelnde Gelandeoberflachen. Es
handelt sich hierbei um: Griingiirtel, Dachflachen und Hofflachen. Des Weiteren gibt es noch die Gebau-
deentwasserung. Das Grundstick wird umschlossen von einem Griungurtel, hier ist die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswassers moglich und geplant. Das Niederschlagswasser der Hof- und Park-
platzflachen darf nicht direkt in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Auf Grund des
Betriebs (Schrottplatz, verschiedene Schadstoffe kdnnen im Bereich der o. g. Flachen entstehen) werden
die Hofflachen sowie die Parkplatzflachen Uber entsprechende Abscheideranlagen gefiihrt. Eine wasser-
durchlassige Befestigung dieser Flachen kann insofern nicht erfolgen.

11 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.
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12 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzig-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

13 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB kann bei Bedarf durchgefiihrt werden, ist jedoch
nicht erforderlich.

14 ErschlieBung, Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der Stadt Neu-Anspach und dem Vorhabentrager wird mit Zustimmung der Stadtverordneten-
versammlung ein Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB abgeschlossen, der unter anderem Rege-
lungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zu der Gestaltung und Ausfiihrung der Bauvorhaben ein-
schliellich der zugehdrigen ErschlieRung, der Herstellung der nach Stellplatzsatzung erforderlichen
Stellplatze, Vorgaben zum Schutz der Umwelt wie z.B. zur Beleuchtung sowie Art und Umfang der Be-
pflanzung beinhaltet. Zudem verpflichten sich Vorhabentrager und Eigentiimer im Durchfihrungsvertrag
zur Durchfuihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist sowie zum Tragen der Planungs- und
ErschlieRungskosten.

15 Flachenbilanz im Bebauungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst 1,3 ha. Hiervon entfallen rd. 295 m? auf die Verkehrsflachen, rd.
132 m? auf die Darstellung des Wegseitengrabens und rd. 1 ha auf das Industriegebiet. Hinzu kommen
rd. 0,26 ha Flachen innerhalb derer die geplante Schmutzwasserleitung verlauft, rd. 0,4 ha Stral3enver-
kehrsflache flr den Anschluss an die Kreisstral’e und rd. 0,4 ha fiir die Kompensationsflache.

16 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Hingewiesen wird auf:
e die Stellplatzsatzung in ihrer jeweils maf3geblichen Fassung
e die Hinweise zur Verwertung von Niederschlagswasser

e die Belange des Denkmalschutzes und auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG)

e Altlasten und

e den Artenschutz
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17 Verzeichnis der Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:
1. Umweltbericht, Ingenieurbtiro fur Umweltplanung (IBU), Staufenberg (Stand: 13.04.2022)

2. Artenschutzfachliche Untersuchung, Ingenieurbiro fir Umweltplanung (IBU), Staufenberg (Stand:
08.04.2022)

3. Zusatzbewertung Landschaftsbild, Ingenieurburo fur Umweltplanung (IBU), Staufenberg (Stand:
07.04.2022)

Schalltechnische Untersuchung, TuV Sud (Stand: 04.03.2020)

Verkehrsuntersuchung, Prof. Norbert Fischer-Schlemm (Stand: 29.03.2019)
Schleppkurvennachweis, Prof. Norbert Fischer-Schlemm (Stand: 16.05.2021)

Geotechnischer Bericht, Schrottplatz, Hydrotada GmbH, 61440 Oberursel (Stand: 13.06.2019)
Konzeptstudie Entwasserung, PPI Projektplan (Stand: 09.02.2021, Fortschreibung 23.03.2022)
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anliegend sind zudem der
e Vorhaben- und Erschliefungsplan und die Betriebsbeschreibung und die

e Strallenplanung zur Linksabbiegespur (Minimalldsung) von der K 723 zur Rhein-Main-Deponie in
der Gemarkung Neu-Anspach (Stand: Dezember 2021)

18 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: 11.05.2017, Bekanntmachung: . .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB: . . - .. , Be-
kanntmachung: __.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1

BauGB: Anschreiben: . . ,Frist: . Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB: . . - .. , Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: . . , Frist: .
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: .
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