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Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat in ihrer Sitzung am 07.02.2017 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bahnhofstralle / Breitestralle / Taunusstra-
Re” im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bahnhofstral’e / Breitestralle / Taunusstrafle® — Teilbereich Sud
sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grundpfad® von 1988 einschlieRlich der 2. Anderung
von 1991, der 4. Anderung von 1998, der 5. Anderung von 2001, der 6. Anderung von 2003, der 7.
Anderung von 2009, der 8. Anderung von 2010, der 9. Anderung von 2013 und des Bebauungsplanes
-Am Festplatz* von 2015 an die aktuelle Bebauungs- und Nutzungsstruktur angepasst und Festset-
zungen zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung getroffen werden. Neben einer
Anpassung der bisherigen Festsetzungen insbesondere zur Art der baulichen Nutzung sowie zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfasst dies auch die planerische Zusammenfihrung der ver-
schiedenen, fur den Bereich des Plangebietes mittlerweile bestehenden Bebauungsplane und somit
die Schaffung eindeutiger planungsrechtlicher Rahmenbedingungen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschlieienden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemall § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet. Die Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbin-
dung mit der Anlage 1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.
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1  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben liber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Zentrum des Stadtteils Anspach der Stadt
Neu-Anspach und wird nérdlich von der BahnhofstralRe, dstlich von der Friedrich-Ebert-StralRe, sidlich
von der Taunusstrale und westlich von der Breitestralle begrenzt (Abb. 1). Das Plangebiet weist
derzeit vorwiegend Wohn- und Geschaftsnutzungen, einen Festplatz, das Rathaus, 6ffentliche Griin-
flachen mit einem Bouleplatz sowie wohnungsferne Hausgarten auf. Dementsprechend ist ein Grofteil
des Plangebietes bereits bebaut und versiegelt. Die Grof3e des Plangebietes betragt insgesamt rd. 4,4
ha.

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach KLAUSING (1988) in der Teileinheit
302.5 ,Usinger Becken* (Haupteinheit 302 ,Ostlicher Hintertaunus®). Das Plangebiet ist weitgehend
ebenerdig. Vom Zentrum des Plangebietes steigt die Hohenlage leicht von 339 m . NN auf 345 m Q.
NN im Suden sowie auf 342 m . NN im Norden und Westen an. Im &stlichen Grenzbereich halt sich
die Hohenlage auf 339 m . NN.

) - ,' .
A 1 - . - % ’ o -
» : “w. Y | s i

Abb. 1: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, eigene Bearbeitung)
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im Zuge der vorliegenden Planung werden die bestehenden bauleitplanerischen Vorgaben im Bereich
des Plangebietes angepasst und in Richtung einer standortgerechten gemischten Wohn- und Ge-
schaftsnutzung in zentraler Lage des Stadtteils Anspach fortentwickelt. Im gesamten Bereich des
Plangebietes werden daher die bestehenden Nutzungsstrukturen aufgegriffen und durch die Umwid-
mung von bislang Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und Mischgebiet nach § 6 BauNVO in Besonderes
Wohngebiet nach § 4a BauNVO und Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO entsprechend der zentralen
Lage des Plangebietes in ihrem Bestand sowie perspektivisch gesichert. Mit der vorliegenden Planung
wird im Bereich des Flurstiickes 51 durch die Umwidmung von bislang privater Griinflache in Beson-
deres Wohngebiet zudem ausdricklich die Moéglichkeit einer stadtebaulichen Nachverdichtung ge-
schaffen.

Besonderes Wohngebiet

Der Bebauungsplan setzt im Nordosten des Plangebietes im rlckwartigen Bereich der Bebauung
entlang der Bahnhofstral3e westlich der Friedrich-Ebert-Stral3e sowie im sidlichen Bereich des Plan-
gebietes zwischen dem Festplatz und der Taunusstrafe und im sutdostlichen Bereich des Plangebie-
tes anstelle der bisherigen Festsetzung von Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und Mischgebiet nach § 6
BauNVO nunmehr ein Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung nach § 4a BauNVO
(Besonderes Wohngebiet) fest, da sich im Bereich des Plangebietes die Nutzungsstrukturen in den
vergangenen Jahren faktisch gewandelt haben und das fiir Dorfgebiete kennzeichnende Bestehen
landwirtschaftlicher Betriebe heute nicht mehr im Vordergrund steht. Landwirtschaftliche Betriebe sind
innerhalb des Dorfgebietes gegenwartig nicht mehr vorhanden.

Urbanes Gebiet

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich der Bebauung entlang der Bahnhofstrale und der Brei-
testralle aufgrund der hier vorherrschenden Nutzungsstruktur ein Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO
fest. Nach den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Neu-Anspach soll in diesem Bereich die
bereits im Bestand vorhandene gemischte Wohn- und Geschaftsnutzung in zentraler Lage des Stadt-
teils Anspach gesichert und perspektivisch weiterentwickelt werden.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grundpfad“ von 1988, der 7.
Anderung von 2009 und der 8. Anderung von 2010 werden flr den Bereich des bestehenden Kinder-
gartens einschlieBlich der zugehdrigen Freifldchen sowie fir den Bereich des Rathauses gemafll § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Kindergarten und
Rathaus festgesetzt.

MafR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir das Besondere Wohngebiet sowie fir die Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten entsprechend den bislang gelten Festsetzungen eine
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest, wahrend fiir das Urbane Gebiet sowie fiir die Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rathaus® eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 festgesetzt
wird. Der Bebauungsplan setzt fir das Besondere Wohngebiet sowie fur die Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® entsprechend den bislang gelten Festsetzungen eine
Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 fest, wahrend fir das Urbane Gebiet eine Geschossflachenzahl
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von GFZ = 1,2 festgesetzt wird, sodass eine malvolle stadtebauliche Nachverdichtung bauplanungs-
rechtlich vorbereitet und abgesichert werden kann. Der Bebauungsplan begrenzt fiur das Besondere
Wohngebiet, das Urbane Gebiet und die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindergarten® entsprechend den bisherigen Festsetzungen die maximale Zahl der Vollgeschosse auf
ein Mall von Z = Il, sodass nach MaRgabe der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung
grundsatzlich eine zweigeschossige Bebauung zuziglich eventueller Geschosse, die nicht die Vollge-
schossdefinition der HBO erflillen, zuldssig ist. Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Rathaus“ wird entsprechend den bisherigen Festsetzungen die maximale Zahl der
Vollgeschosse auf ein Mal von Z = lll begrenzt.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieRung fir die Zufahrt zum Festplatz, die Stichstra-
Re ausgehend von der Friedrich-Ebert-StralRe (Flurstiick 56/1) und erstmalig auch im Bereich des
Grundpfades bis auf die Héhe der bestehenden Zuwegung zum Kindergarten gemal § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB StraBenverkehrsflachen fest. Zur Sicherung der sonstigen Verkehrsflachen im Plangebiet
werden Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen Zuwegung zur Anbindung der
Flachen des Kindergartens, FuBweg zur Sicherung der Wegeverbindung zwischen Taunusstraf3e und
Festplatz sowie Rad- und FuBweg zur planungsrechtlichen Sicherung der Nutzung im weiteren
Verlauf des Grundpfades festgesetzt. Der Bereich des Festplatzes wird entsprechend den bisherigen
Festsetzungen Uberwiegend als Verkehrsflache mit den besonderen Zweckbestimmung Fest- und
Parkplatz festgesetzt, wahrend zur Sicherung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr im Bereich des
Flurstiickes 27 eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Garagen und Stellplatze
und im Bereich des Flurstickes 47/1 eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Gemeinschaftsstellplatze zugunsten des Flurstlickes 28/2 festgesetzt wird.

Griunflachen

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Festplatz* werden fir den
Bereich zwischen dem Festplatz und der Flachen des Kindergartens gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
offentliche Grinflachen festgesetzt. Die als 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Boule-
platz festgesetzten Flachen dienen als Spiel- und Kommunikationsflache der Erholungsnutzung fir
die Allgemeinheit. Die als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Grinschnittsammel-
stelle festgesetzten Flachen dienen dem Aufstellen eines Containers zur Aufnahme von Griinschnitt
sowie im Norden als Hundetoilette. Hinzu kommt im Bereich des Festplatzes innerhalb der Stellplatz-
reihen sowie an der ndrdlichen und sldlichen Grenze die kleinteilige Festsetzung von 6ffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin. Im Bereich siidlich des Grundpfades
werden bestandsorientiert sowie entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
»,Grundpfad“ von 1988 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB private Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Wohnungsferne Hausgarten festgesetzt. Die Zweckbestimmung wurde im Zuge der vorlie-
genden Planung zur Klarstellung angepasst; bislang wurden die privaten Grunflachen als ,Eigenti-
mergarten“ bezeichnet.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Bahnhofstral’e / Breitestralie /
Taunusstrale“ — Teilbereich Sid umfasst in der Gemarkung Anspach, Flur 18, die Flurstiicke inner-
halb des durch die Bahnhofstrafle im Norden, die Breitestrale im Westen, die Taunusstral’e im Su-
den und die Friedrich-Ebert-Strale im Osten begrenzten Bereiches mit Ausnahme des Flurstlickes
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15/2 (Anwesen Bahnhofstralle 30). Der rdumliche Geltungsbereich umfasst somit eine Flache von
insgesamt rd. 4,4 ha.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Sudhessen 2010 / Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt fur den Bereich des
Plangebietes Gemischte Baufléche sowie im Bereich des Festplatzes Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Festplatz dar, sodass aufgrund der angestrebten bestandsorientierten Uberplanung inner-
halb des rdumlich begrenzten Plangebietes und der malistabsbedingten Abweichungen die Planung
als gemal} § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann. Da Bebauungs-
plane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist entsprechend
davon auszugehen, dass auch die Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplans der vorlie-
genden Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Grundpfad® von 1988, der
entsprechend der zum Zeitpunkt der Aufstellung noch vorherrschenden Nutzung entlang der Bahnhof-
stral3e Uberwiegend Dorfgebiet nach § 5 BauNVO i.d.F. von 1977 festsetzt. Darliber hinaus werden
die Geltungsbereiche der 2. Anderung von 1991, der 4. Anderung von 1998, der 5. Anderung von
2001, der 6. Anderung von 2003, der 7. Anderung von 2009, der 8. Anderung von 2010, der 9. Ande-
rung von 2013 und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Festplatz* von 2015 umfasst. Fir
nahergehende Erldauterungen wird an dieser Stelle auf die Begriindung zum Bebauungsplan (Kapitel
1.4 Verbindliche Bauleitplanung) verwiesen.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt (UVF) und die darin formulierten
Ziele stellen fur den Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel Siedlungsflache mit der Vorgabe
zum Erhalt der Durchgriinung dar. Jedoch war bereits bislang eine entsprechende Bebauung und
Nutzung innerhalb des Plangebietes bauplanungsrechtlich zuldssig.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlcksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfuhrungen der Kap. 1.3 bis 1.10 sowie 2.1 bis 2.8 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlieR3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und o&ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. mit der Ausweisung von Besonderem
Wohngebiet, Urbanem Gebiet, entsprechender Flachen fir den Gemeinbedarf sowie 6ffentlicher und
privater Grinflachen kann im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen, gemisch-
ten Nutzungen, innerdrtlichen Freiflachen und Verkehrsanlagen dem genannten Trennungsgrundsatz
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des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. Zudem handelt es sich Zuge der vorliegenden
Planung nicht um die erstmalige Uberplanung bislang unbebauter oder ungenutzter Flachen, sondern
vielmehr um die bestandsorientierte Anpassung bisheriger bauplanungsrechtlicher Vorgaben in Form
einer Zusammenfiihrung der Festsetzungen bereits rechtswirksamer Bebauungsplane. Storfallbetrie-
be i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Licht und Temperatur

Durch die durch den Bebauungsplan potenziell ermoéglichte Bebauung im Bereich einer bisherigen
Privaten Grinflache (Flurstiick 51) ist bei Nutzung der neu entstanden Gebaude von einer Erhéhung
der Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht sowie von einer Erhdhung der Temperatur aufgrund von
Flachenneuversiegelungen auszugehen. Die Auswirkungen sind jedoch aufgrund der bereits vorhan-
denen Wohn- bzw. Mischnutzung im Ubrigen Teil des Plangebietes als gering anzunehmen.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwaéassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Nordostlich des Park- und Festplatzes setzt der Bebauungsplan 6ffentliche Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Grinschnittsammelstelle fest. Diese Flachen dienen dem Aufstellen eines
Containers zur Aufnahme von Griinschnitt von Kleinanlieferern mit einem Fassungsvermdgen von
maximal 15 m?3.

Die Abwasserentsorgung ist bereits Bestand und erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsor-
gungsnetz.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§
55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen. Denkbar wéare jedoch das Eintreten
von Komplikationen im Bereich der verdolten Usa bei extremen Starkregen- oder Uberschwem-
mungsereignissen im Stadtgebiet Neu-Anspach.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-
gem Wissenstand nicht bekannt.
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1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Da das Plangebiet bereits zum Uberwiegenden Teil mit Wohn- bzw. Mischnutzung bebaut ist und
insgesamt einen hohen Versiegelungsgrad aufweist, sind bei Umsetzung der Planung keine negativen
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Neuanlage von Gebduden und Zuwegungen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die GrolRe des Geltungsbereichs betragt rd. 4,4 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung wird keine
Flachenneuinanspruchnahme im bisherigen AuRenbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet. Der
Bebauungsplan dient ausdricklich der bauplanungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Bebau-
ungs- und Nutzungsstrukturen sowie in Teilbereichen einer stadtebaulichen Nachverdichtung im
Innenbereich. Durch den Bebauungsplan wird lediglich im Bereich eines derzeitigen wohnungsfernen
Hausgartens (Flurstiick. 51) ein Besonderes Wohngebiet ausgewiesen. Mit einer Grundflachenzahl
von GRZ = 0,4 wird in diesem Bereich eine potenzielle Flachenneuversiegelung von 294 m? vorberei-
tet. Da sich der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch innerhalb des Siedlungsberei-
ches des Stadtteils Anspach befindet und keine Flachen des Auflenbereichs fur Neubebauungen in
Anspruch genommen werden, ist die durch den vorliegenden Bebauungsplan erméglichte Flachen-
neuversiegelung von 294 m? als unerheblich anzusehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlieRlich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Béden des Plangebietes zéhlen zu den Béden und Flachen mit starker anthropogener Uberpré-
gung. Zum Uberwiegenden Teil des Plangebietes existieren daher keine Angaben hinsichtlich Boden-
funktionserfillungsgrad, Ertragspotenzial und Bodenart. Einzig fir den wohnungsfernen Hausgarten
nordlich des asphaltierten Festplatzes (Flurstiicke 25 und 26) wurde der Bodenfunktionserfillungsgrad
mit ,mittel“ (Abb. 2) und das Ertragspotenzial mit ,hoch“ bewertet. Der Boden besteht hier aus Lehm.
In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mal fir die Bodenerodier-
barkeit fiir die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,3 —
0,4 eine hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bdden.

Wasser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser, jedoch verlauft entlang des Grundpfades verdolt die Usa (Flurstiicke 6 und 18/1). Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu geringfiigi-
gen Flachenneuversiegelungen in einem Bereich, der derzeit bereits Uberwiegend Wohn- und
Mischnutzung aufweist. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten
(Erhdéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der
Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu
wirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche
Regelungen:

e Im Besonderen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet sind mindestens 70 % der rechnerischen
Grundstucksfreiflachen gartnerisch oder als naturliche Grinflache anzulegen und mit standortge-
rechten, einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen
und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

e Je Baumsymbol mit der Bezeichnung Qp in der Planzeichnung ist ein grolRkroniger Laubbaum der
Art Quercus petraea (Traubeneiche) zwischen den geplanten Stellplatzen zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Je Baumsymbol mit der Bezeichnung Qr in der Planzeichnung ist ein Laub-
baum der Art Quercus robur ,Fastigiata Koster* (Sauleneiche) zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

e Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens drei einheimische, standortgerechte
Laubstraucher der Art Corylus avellana (Hasel) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e Zum Erhalt festgesetzte Laubbdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: weilt umrandet (Quelle: BodenViewerHessen, Stand:
21.11.2017)

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung zudem die folgenden eingriffsmi-
nimierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.
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Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden Manahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich bereits eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.2 Klima und Luft

Bezlglich des Schutzguts Klima bei Umsetzung der Planung ist aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung und dem vorhandenen hohen Versiegelungsgrad mit keinen wesentlichen Beeintrachtigun-
gen zu rechnen. Ein ausgepragter Kaltabfluss im Plangebiet ist nicht zu erwarten. Minimale kleinklima-
tische Auswirkungen werden sich auf das Plangebiet selbst beschranken. Wirksame Maoglichkeiten zur
Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grof3ziigigen, die Beschattung
férdernden Bepflanzung der nicht Gberbauten Bereiche.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung
wurde im September sowie im November 2017 jeweils eine Geldndebegehung durchgefihrt. Die
Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch
umgesetzt.

Im Plangebiet findet sich jeweils entlang der Stralen Taunusstralde, Friedrich-Ebert-Strale, Bahnhof-
stralle und Breitestralte vorwiegend eine Mischung aus alterer und neuerer Wohnbebauung, die
gepflasterte Hofflachen sowie Vor- und Hausgarten (Vielschnittrasen, Zierstraucher, Schnitthecken,
einzelne Obst-, Laub- und Nadelgehdlze, Abb. 3) aufweist. Im Zentrum des Plangebietes befindet sich
ein asphaltierter Park- und Festplatz, der nordwestlich an eine Flache mit leicht ruderalisiertem Grin-
land angrenzt. Ostlich des Park- und Festplatzes ist ein Bouleplatz lokalisiert, der von einzelnen
Laubgehdlzen (Abb. 4) sowie einer schmalen Ligusterhecke (Ligustrum vulgare, in Richtung Osten)
umrahmt wird. Nordlich des Park- und Festplatzes sowie 6stlich des Bouleplatzes bestehen woh-
nungsferne Hausgarten, die Volieren, Vielschnittrasen, Obstbdume und Gartenhitten aufweisen
(Abb. 5). Der nérdlich des Park- und Festplatzes gelegene wohnungsferne Hausgarten ist aufgrund
der nicht allzu intensiven Pflege sowie des Vorhandenseins von verschiedenen Laubgehdlzen, wie
beispielsweise Betula pendula (Hange-Birke) und Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und ver-
schiedenen Obstbdumen sowie Kletterpflanzen, wie Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe) und
Humulus lupulus (Hopfen), sehr strukturreich (Abb. 6). Auch die Freiflachen des im Osten des Plan-
gebietes gelegenen Kindergartens weisen aufgrund einer hohen Anzahl an Obst- und Laubgehdlzen
eine hohe Strukturvielfalt auf. Auch ein stidwestlich des Rathauses gelegener Hausgarten lasst sich
aufgrund eines recht ausgepragten Streuobstbestandes als strukturreich bezeichnen.

Zwischen Park- und Festplatz und dem nérdlich gelegenen wohnungsfernen Hausgarten besteht eine
schmale Flache, die eine Ruderalflur aufweist (Abb. 7). Diese besteht aus den folgenden Arten:

Aegopodium podagraria Giersch

Arctium minus Kleine Klette

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
Daucus carota Wilde Méhre

Dipsacus fullonum Wilde Karde

Erigeron anuus Einjahriges Berufkraut
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Lamium album Weile Taubnessel
Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful®
Rumex spec. Ampfer

Urtica dioica GroRe Brennnessel

e

i umge-

- £ e
Abb. 3: Wohnhauser mit Vorgarten Abb. 4: Blick auf den Bouleplatz und di
benden Gehdlze

)

Abb. 6: Strukturreicher ohnungsferner Hausgarten
ten (Flurstiick 51) nordlich des Park- und Festplatzes

Abb. 5: Eher strukturarmer ohnungsferner Hausgar-

Nordwestlich (Abb. 8) sowie noérdlich und siidostlich des Park- und Festplatzes befinden sich Flachen,
die ein ruderalisiertes, artenarmes Grinland aufweisen. Die folgenden Pflanzenarten konnten hier
wahrend der Begehung verzeichnet werden:

Bellis perennis Ganseblimchen
Cerastium fontanum Gewodhnliches Hornkraut
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut
Galinsoga parviflora Kleinblitiges Knopfkraut
Plantago lanceolata Spitzwegerich

Plantago major Breitwegerich

Poa anuua Einjahriges Rispengras
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful®
Rumex acetosa Sauerampfer
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Senecio vulgaris Gewohnliches Greiskraut
Sonchus asper Raue Gansedistel
Taraxacum sect. Taraxacum Gewohnlicher Léwenzahn
Trifolium pratense Rotklee

Trifolium repens WeiRk-Klee

Urtica dioica Grofde Brennnessel

o

Abb. 7: Ruderalstreifen zwischen Park- undestpt b8 Leicht ruderalisiertes Grinland nordwstlich
und strukturreichem wohnungsfernen Hausgarten des Park- und Festplatzes

S ; - RE: .. )

Abb. 9: Vielschnittrasen und Zierbeete siidlich des Abb. 10: An das Plangebiet angrenzende Brachflache
Rathauses innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplans ,BahnhofstralRe 30" von 2015

Im nordlichen Teil des Plangebietes existieren auf den Stellplatzflachen des Rathauses (Abb. 9)
sowie im Zentrum des Plangebietes um Garagen und Stellplatzflachen schmale Bereiche mit Zierbee-
ten, die beispielsweise die Art Cotoneaster dammeri (Teppich-Zwergmispel) und junge angepflanzte
Laubbaume aufweisen.

Angrenzende Biotop- und Nutzungstypen

Im Norden grenzt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bahnhofstrafie 30
von 2015 an das Plangebiet an. Dieser Bereich wird derzeit von ruderalen, brachliegenden Grinfla-
chen (artenarm) eingenommen (Abb. 10).
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt eine geringe bis hochstens mittlere
Bedeutung zu. Insbesondere die stark anthropogen veranderten Flachen (versiegelte und bebaute
Bereiche, Vielschnittrasen, Zierbeete) zeichnen sich dabei durch eine geringe Wertigkeit aus. Eine
mittlere Wertigkeit erlangen die Einzelgehdlze auf dem ruderalisierten Griinland sowie die Gehdlze
rund um den Bouleplatz. Auch die wohnungsfernen Hausgarten dstlich des Bouleplatzes besitzen eine
mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit. Aufgrund ihrer Strukturvielfalt sind der wohnungsferne Haus-
garten nordlich des Park- und Festplatzes, die Freiflachen des Kindergartens sowie der Hausgarten
mit Streuobstbestand slidwestlich des Rathauses als naturschutzfachlich hochwertig zu betrachten. In
diesen Bereichen sieht der Bebauungsplan jedoch keine Bebauung oder Umnutzung vor, sodass
diese von der Planung unberihrt bleiben.

Insgesamt sind daher aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
durch die Planung zu erwarten.

2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Am Festplatz* wurden in einem Teil des jetzigen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans ,Bahnhofstralie / Breitestralte / TaunusstralRe® im Jahr 2015 faunistische
Untersuchungen hinsichtlich des Vorkommens von Végeln und Haselmausen durchgefihrt (Abb. 11).
Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend zusammengestellt.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Viégel

Hinsichtlich der Reviervogelarten ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Festplatz“ als
typisches Siedlungshabitat mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen. Wertgebende Arten konnte
nicht festgestellt werden. Reviervorkommen von streng geschitzten Arten und Arten des Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie wurden nicht gefunden. Aufgrund der gegebenen Habitatstruktur ist auch
nicht solchen zu rechnen. Die nachweislich und potentiell im Gebiet vorkommenden artenschutzrecht-
lich besonders relevanten Nahrungsgaste (Haussperling, Mehl- und Rauchschwalbe, Mauersegler,
Stieglitz und Wacholderdrossel) weisen durch die nur lose Habitatbindung artenschutzrechtlich kein
Konfliktpotential auf. Zudem bietet die Umgebung auch ein ausreichendes Angebot adaquater Le-
bensraume.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit mdglichen Totung
und Verletzung von Individuen sowie von Stérungen (BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 1-3) sind folgende
MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.)
gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Zum Ausgleich wegfallender potentieller Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sollten zwei Nist-
kasten angebracht und regelmaflig gepflegt werden. Geeignet ware beispielsweise folgender
Nistkastentyp: Nischenbriterhéhlen z.B. Schwegler Typ 1N
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ukturarmes Grinland ohne Hinweise auf Ruhe- und
Fortpflanzungsstétten von Fledermausen und Vogel.

* Gebaude ohne weise auf Ruhe-
statten von Fledermausen und Vogel.

* Baum- und Gehdlzbestand ohne Hinweise auf Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten von Fledermausen, Haselmaus und
Vogel. (Freinester und Baumhdhlen). Potentielles

® Nahrungshabitat der Haselmaus (Hinweise von
Anwohnern)

Abb. 11: Ergebnisse der faunistischen Beobachtungen, Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Festplatz* =
weill umrandet (Quelle: Plan O (2015): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Am Festplatz®)

Haselmaus

Fur die Haselmaus kann das Planungsgebiet einen Teilaspekt eines Revierraums darstellen. Hierbei
kommt vor allem den Bereichen rund um den Bouleplatz mit einem ausreichenden Angebot von
Haselnuss und Walnuss eine besondere Bedeutung bei. Aufgrund der fehlenden Nachweise von
Ruhe- und Fortpflanzungsstétten ist diesen Bereichen allerdings hdchstens eine Bedeutung als Nah-
rungsraum zuzurechnen.

Die Verbotstatbestdnde ,Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen® (Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch die Beschadigung von Quartieren kénnen jedoch nur bei Einhaltung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen ausgeschlossen werden.

e Baume und Gehdlze sind vor der Fallung auf das Auftreten von Haselmausen (auch Kobel) zu
Uberprufen.

o Festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von
der zustandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen Malnahmen zugestimmt wurde.

e Im Umfeld sind drei Haselmausnistkasten (z.B. Schwegler 2KS Spezieller Haselmauskobel
(Einschlupf-@26mm) oder ahnliche), davon mind. einer vor Beginn der Rodungsarbeiten, an-
zubringen. Hierdurch stehen Notquartiere fur evtl. Notumsiedlungen bereit.

¢ Neuanlage von Haselnussgehdlzen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Artenschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnhofstralle / Breitestralle / Taunusstralle”

Da die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans die Festsetzungen des Bebauungsplans
-Am Festplatz“ von 2015 ersetzen, sind die zuvor aufgelisteten artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und KompensationsmafRnahmen auch weiterhin im Rahmen der Umsetzung des vorliegenden Bebau-
ungsplans umzusetzen. Da durch die artenschutzrechtlichen Untersuchungen von 2015 ein Teil des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans abgedeckt wird, die Untersuchungen noch
recht aktuell sind und die nicht untersuchten Teilflachen des Plangebietes den Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Festplatz“ stark ahneln bzw. Gberwiegend stark versiegelt
und bebaut sind, wird von weitergehende artenschutzrechtliche Untersuchungen abgesehen. Im
gesamten Plangebiet ist das im Artenschutzrechtlichen Fachbreitrag genannte avifaunistische Arten-
inventar zu erwarten. Von Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten ist nicht auszugehen. Die
aufgelisteten Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen sind auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Bahnhofstralle / Breitestralle / Taunusstrae“ — Teilbereich Stid anzuwenden.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten Malinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

2.3.3 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen.

Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Was-
serverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel)
anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknupft wer-
den. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren
Raum fir die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weif3 niemand ganz genau. Derzeit
bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der
grolte Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen
Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.
Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in flir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu

stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
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Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfihrung der Planung voraus-
sichtlich nicht mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Da das Plangebiet bereits zum Uberwiegenden Teil bebaut ist und durch den Bebauungsplan nur
geringfiigige bauliche Anlagen bzw. Erweiterungen vorbereitet werden, sind bei Umsetzung der Pla-
nung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

2.5 Natura-2000-Gebiete

Abb. 12: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zum FFH-Gebiet Nr. 5717-305 ,Erlenbach zwischen Neu-
Anspach und Nieder-Erlenbach” (Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffdatum: 20.11.2017, eigene Bearbeitung)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. In Gber 1,2 km sidoéstlicher Entfernung befindet sich das tber 62 ha gro3e FFH-
Gebiet Nr. 5717-305 ,Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach* (Abb. 12). Dieses
Schutzgebiet weist den prioritdren Lebensraumtyp nach Anhang | FFH-Richtlinie *91E0 Auenwalder
mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) sowie Vor-
kommen der nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschiitzten Art Cottus gobio (Groppe) auf.

Aufgrund der gegebenen Entfernung des Vorhabens zu dem beschriebenen Natura-2000-Gebiet
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele voraussichtlich ausgeschlossen werden.
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2.6 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
e Wohnen bzw. Siedlung:

Da das Plangebiet bereits zum Uberwiegenden Teil bebaut ist und die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans an die aktuellen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen angepasst sind, ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnnutzungen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes.

e Erholung:

Der Bouleplatz wird durch den Bebauungsplan als Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,Bouleplatz* festgesetzt und bleibt damit der Offentlichkeit zuganglich. Aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades besitzt das Plangebiet insgesamt keine hohe Eignung als Ort fur Erholungssuchende.
Neben dem Bouleplatz sind lediglich die wohnungsfernen Hausgarten der Erholung dienlich. Hier
erfolgt durch die Umwidmung eines wohnungsfernen Hausgartens in ein Besonderes Wohngebiet
eine leichte Einschrankung der Erholungseignung im privaten Bereich.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geman § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitdt im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen ist. Das BauGB Gbernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschllssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdg-
lichen Luftqualitat fihren wird.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1  Kompensationsbedarf

Der Bebauungsplan setzt fiir das Besondere Wohngebiet sowie flr die Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® entsprechend den bislang gelten Festsetzungen eine
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest. Da sich in diesem Bereich die Grundflachenzahl nicht andert,
ist fiir die Planung in diesem Bereich keine Kompensation notwendig.

Fir das Urbane Gebiet sowie fur die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rat-
haus®, fir die durch den urspriinglichen Bebauungsplan ,Grundpfad® eine Grundflachenzahl von GRZ
= 0,4 qilt, wird nun jedoch durch den vorliegenden Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ =
0,6 festgesetzt. Somit erfolgt eine geringfiigige Erhéhung des bislang zulassigen MaRes. Eine Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,4 entspricht der damaligen Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO i.d.F. von
1977. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis
zu 50 % und hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 Gberschritten werden. Hierbei ist
beachtlich, dass der Bebauungsplan ,Grundpfad® von 1988 unter Geltung der damaligen BauNVO
i.d.F. von 1977 aufgestellt wurde und im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die
Baunutzungsverordnung nunmehr fir das gesamte Plangebiet in der aktuell rechtsgiltigen Fassung
Anwendung findet. Nach der entsprechenden Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO i.d.F. von 1977
wurden die Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 auf die zulassige Grundflache nicht ange-
rechnet. Das gleiche galt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.
Die Regelung der BauNVO i.d.F. von 1977 fallt demnach zunachst weniger restriktiv aus, da unter
Anwendung der friiheren Baunutzungsverordnung keine Obergrenze der zuldssigen Uberschreitung
gilt; die Grundflachenzahl konnte bislang durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO i.d.F. von 1977 bezeichne-
ten baulichen Anlagen grundsatzlich ohne Obergrenze Uberschritten werden. Die vorgesehene Grund-
flachenzahl von maximal GRZ = 0,4 bzw. GRZ = 0,6 kann nach der BauNVO i.d.F. von 1990 durch die
in der aktuellen Fassung des § 19 Abs. 4 Bau-NVO bezeichneten baulichen Anlagen jedoch nur noch
um bis zu 50 % und maximal bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 bzw. GRZ = 0,8 Uber-
schritten werden. Dies bedeutet, dass selbst durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von GRZ
= 0,6 im Urbanen Gebiet sowie innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Rathaus” insgesamt eine geringere Versiegelung ermdglicht wird, da hier nun die Anlage von Neben-
anlagen begrenzt wird.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Bahnhofstralie / Breitestrale / Taunusstraf3e” wird die durch
den Bebauungsplan ,Festplatz® von 2015 umgrenzte Flache flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Wertstoffbehalter (Altglas- und Kleidercontai-
ner)‘ nach Norden hin vergroRert (Abb. 13 und 14) und (iberlagert nun eine schmale Offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin® (17 m?). Aufgrund der Kleinflachigkeit des
Uberplanten StralRenbegleitgriins sowie der Tatsache, dass durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl im Besonderen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet auf ein Mal® von GRZ = 0,4 und GRZ = 0,6
entsprechend des aktuellen Rechtsstands insgesamt ein geringerer Versiegelungsgrad zuldssig ist,
kann die Uberplanung der 17 m? groRen Flache mit StraRenbegleitgriin als ausgeglichen betrachtet
werden.
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Abb. 1 ebauungsplan  Abb. 14: Ausschnﬂt aus dém vorliegenden Bebéuungsplan;
~Am Festplatz“ von 2015; roter Pfeil zeigt auf  die schmale Flache mit Stralenbegleitgrin fehlt und wird von
die 17 m? groRRe Flache mit StralRenbegleitgrin der umgrenzten Flache fur Wertstoffbehalter Gberlagert

Durch den Bebauungsplan wird ein Wohnungsferner Hausgarten (Eigentumergarten, Flurstiuck 51) in
ein Besonderes Wohngebiet umgewandelt (Abb. 15 und 16). Hier wird daher eine Bebauung ermoég-
licht, fir die eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist.

e e o
i C

Abb. 15: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Am  Abb. 16: Ausschnitt aus dem vorliegenden Bebau-
Festplatz® von 2015; Eigentimergarten auf dem  ungsplan; der ehemalige Eigentimergarten (Flur-
Flurstick 51 = rot umrandet stlick 51) ist in ein Besonderes Wohngebiet umge-
widmet

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Bebauung im Bereich des derzeitigen
Wohnungsfernen Hausgartens (Eigentimergarten, Flurstiick 51) wird in Anlehnung an die Kompensa-
tionsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Fir die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Bahnhofstrale / Breitestrale / Taunusstrafle” vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein Defizit von 8.624 Punkten.
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Tab. 1: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
Typ.Nr. ‘ Bezeichnung vorher ‘ nachher vorher ‘ nachher

Bestand Ursprungs-B-Plan "Grundpfad”

11.222 ‘ Wohnungsfemer Hausgarten ‘ 25 ‘ 490 ‘ ‘ 12.250 ‘

Planung

10.510 | WB (GRZ = 0,4): Giberbaubare Grundstiicksflache 3 294 882
11.221 XY]E (GRZ = 0,4): nicht berbaubare Grundstucksfla- 14 196 2744
Summe 490 490 12.250 3.626
Biotopwertdifferenz -8.624

3.2 Eingriffskompensation

Den innerhalb des Besonderen Wohngebietes auf dem Flurstiick 51 (Flur 18) zulassigen Eingriffen in
Natur und Landschaft werden als Ausgleich Okopunkte aus einer geeigneten Okokonto-MaRnahme
zugeordnet.

4 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grundpfad®
von 1988 einschlieBlich der 2. Anderung von 1991, der 4. Anderung von 1998, der 5. Anderung von
2001, der 6. Anderung von 2003, der 7.Anderung von 2009, der 8. Anderung von 2010, der 9. Ande-
rung von 2013 und des Bebauungsplanes ,Am Festplatz® von 2015 nicht an die aktuelle Bebauungs-
und Nutzungsstruktur angepasst. Es werden keine Festsetzungen zur Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung getroffen. Der 6stlich gelegene wohnungsferne Hausgarten wird nicht in
ein Besonderes Wohngebiet umgewandelt und bleibt daher als Freiflache erhalten.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grundpfad®
von 1988 einschlieRlich der 2. Anderung von 1991, der 4. Anderung von 1998, der 5. Anderung von
2001, der 6. Anderung von 2003, der 7.Anderung von 2009, der 8. Anderung von 2010, der 9. Ande-
rung von 2013 und des Bebauungsplanes ,Am Festplatz“ von 2015 an die aktuelle Bebauungs- und
Nutzungsstruktur angepasst und zudem Festsetzungen zur Wahrung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung in einem bestehenden Siedlungsbereich getroffen werden sollen, existieren keine
anderen Planungsmoglichkeiten.
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6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiur schwere Unféalle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand generell nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch
schwere Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemall § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MafR-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auflerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist
insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Neu-Anspach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungs-
vollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob
die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage
von Grunflachen (mindestens 70 % der rechnerischen Grundstiicksfreiflachen) sowie die Anpflanzung
von standortgerechten heimischen Laubgehoélzen bzw. Haselstrauchern (je Baum- bzw. Strauchsym-
bol in der Plankarte), umgesetzt wurden.

Solange die Stadt Neu-Anspach keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von
den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in
der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende Uberwachungsmafnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).
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8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bahnhofstralle / Brei-
testralle / TaunusstraBe“ — Teilbereich Sud sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Grund-
pfad“ von 1988 einschlieRlich der 2. Anderung von 1991, der 4. Anderung von 1998, der 5. Anderung
von 2001, der 6. Anderung von 2003, der 7. Anderung von 2009, der 8. Anderung von 2010, der 9.
Anderung von 2013 und des Bebauungsplanes ,Am Festplatz‘ von 2015 an die aktuelle Bebauungs-
und Nutzungsstruktur angepasst und Festsetzungen zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung getroffen werden. Neben einer Anpassung der bisherigen Festsetzungen insbesondere
zur Art der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfasst dies auch die
planerische Zusammenflhrung der verschiedenen, fir den Bereich des Plangebietes mittlerweile
bestehenden Bebauungsplane und somit die Schaffung eindeutiger planungsrechtlicher Rahmenbe-
dingungen.

Boden und Wasser: Die Boden des Plangebietes zdhlen zu den Béden und Flachen mit starker anth-
ropogener Uberpragung. Zum (berwiegenden Teil des Plangebietes existieren daher keine Angaben
hinsichtlich Bodenfunktionserfillungsgrad, Ertragspotenzial und Bodenart. Einzig flir den wohnungs-
fernen Hausgarten nérdlich des asphaltierten Festplatzes (Flurstiicke 25 und 26) wurde der Boden-
funktionserfillungsgrad mit ,mittel“ und das Ertragspotenzial mit ,hoch* bewertet. Der Boden besteht
hier aus Lehm. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Maf} fir die
Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Fiir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor
von > 0,3 — 0,4 eine hohe Erosionsanfalligkeit flr die vorhandenen Bdden. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen Gewasser, jedoch ver-
lauft entlang des Grundpfades verdolt die Usa (Flurstiicke 6 und 18/1). Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.

Biotop- und Nutzungstypen: Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt eine
geringe bis héchstens mittlere Bedeutung zu. Insbesondere die stark anthropogen veranderten Fla-
chen (versiegelte und bebaute Bereiche, Vielschnittrasen, Zierbeete) zeichnen sich dabei durch eine
geringe Wertigkeit aus. Eine mittlere Wertigkeit erlangen die Einzelgehdlze auf dem ruderalisierten
Grunland sowie die Gehdlze rund um den Bouleplatz. Auch die wohnungsfernen Hausgarten 6stlich
des Bouleplatzes besitzen eine mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit. Aufgrund ihrer Strukturvielfalt
sind der wohnungsferne Hausgarten ndrdlich des Park- und Festplatzes, die Freiflachen des Kinder-
gartens sowie der Hausgarten mit Streuobstbestand siidwestlich des Rathauses als naturschutzfach-
lich hochwertig zu betrachten. In diesen Bereichen sieht der Bebauungsplan jedoch keine Bebauung
oder Umnutzung vor, sodass diese von der Planung unberihrt bleiben. Insgesamt sind daher aus
naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Planung zu erwar-
ten.

Artenschutzrecht: Da die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Am Festplatz“ von 2015 ersetzen, sind die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und Kompensationsmalinahmen, die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fur die Planung im Rah-
men des Bebauungsplans ,Am Festplatz“ genannt werden, auch im Hinblick auf die Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplans zu beachten. Da durch die artenschutzrechtlichen Untersuchungen von
2015 ein Teil des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans abgedeckt wird, die Untersu-
chungen noch recht aktuell sind und die nicht untersuchten Teilflachen des Plangebietes den Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Festplatz“ stark ahneln bzw. iberwiegend
stark versiegelt und bebaut sind, wird von weitergehende artenschutzrechtliche Untersuchungen
abgesehen. Im gesamten Plangebiet ist das im Artenschutzrechtlichen Fachbreitrag genannte
avifaunistische Arteninventar zu erwarten. Von Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten ist nicht
auszugehen. Die aufgelisteten Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen sind auf den gesamten
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Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnhofstrafe / Breitestrale / Taunusstralle® — Teilbereich
Sud anzuwenden.

Landschaft: Da das Plangebiet bereits zum lberwiegenden Teil bebaut ist und durch den Bebauungs-
plan nur geringflgige bauliche Anlagen bzw. Erweiterungen vorbereitet werden, sind bei Umsetzung
der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgebiete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von
dem Vorhaben nicht direkt betroffen. In iber 1,2 km slidéstlicher Entfernung befindet sich das lber 62
ha groRe FFH-Gebiet Nr. 5717-305 ,Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach®. Auf-
grund der gegebenen Entfernung des Vorhabens zu diesem Natura-2000-Gebiet kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Da das Plangebiet bereits zum tberwiegenden Teil bebaut ist
und die Festsetzungen des Bebauungsplans an die aktuellen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen
angepasst sind, ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnnutzungen innerhalb und
auRerhalb des Plangebietes. Der Bouleplatz wird durch den Bebauungsplan als Offentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Bouleplatz* festgesetzt und bleibt damit der Offentlichkeit zuganglich.
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades besitzt das Plangebiet insgesamt keine hohe Eignung als
Ort fir Erholungssuchende. Neben dem Bouleplatz sind lediglich die wohnungsfernen Hausgarten der
Erholung dienlich. Hier erfolgt durch die Umwidmung eines wohnungsfernen Hausgartens in ein
Besonderes Wohngebiet eine leichte Einschrankung der Erholungseignung im privaten Bereich.

Eingriffsregelung: Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Bahnhofstrafie / BreitestralRe / Taunus-
stral3e” vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt vorerst insgesamt ein Defizit von
8.624 Punkten. Den innerhalb des Besonderen Wohngebietes auf dem Flurstick 51 (Flur 18) zulassi-
gen Eingriffen in Natur und Landschaft werden als Ausgleich Okopunkte aus einer geeigneten Oko-
konto-MalRnahme zugeordnet.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfihrung der Planung werden
die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grundpfad“ von 1988 einschlieRlich der 2. Anderung von
1991, der 4. Anderung von 1998, der 5. Anderung von 2001, der 6. Anderung von 2003, der
7.Anderung von 2009, der 8. Anderung von 2010, der 9. Anderung von 2013 und des Bebauungspla-
nes ,Am Festplatz* von 2015 nicht an die aktuelle Bebauungs- und Nutzungsstruktur angepasst. Es
werden keine Festsetzungen zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung getroffen.
Der 0stlich gelegene wohnungsferne Hausgarten wird nicht in ein Besonderes Wohngebiet umgewan-
delt und bleibt daher als Freiflache erhalten.

Alternativenbetrachtung: Da durch den vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Grundpfad“ von 1988 einschlieRlich der 2. Anderung von 1991, der 4. Anderung von
1998, der 5. Anderung von 2001, der 6. Anderung von 2003, der 7.Anderung von 2009, der 8. Ande-
rung von 2010, der 9. Anderung von 2013 und des Bebauungsplanes ,Am Festplatz von 2015 an die
aktuelle Bebauungs- und Nutzungsstruktur angepasst und zudem Festsetzungen zur Wahrung einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung in einem bestehenden Siedlungsbereich getroffen werden
sollen, existieren keine anderen Planungsmdglichkeiten.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt Neu-Anspach die
Umsetzung der Bauleitplanung beobachten und insbesondere priifen und feststellen, ob die MaRRnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre
durch die Stadt).
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10 Anhang

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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