Hochstamm-Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 8-10 cm und mindestens funf Laub- oder

Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 3.3.4 Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist das Regierungs- Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13b BauGB:
) . _ ) _ prasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz,
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes "Ostlicher Ortsrand Westerfeld" - Erweiterung werden fur seinen Lessingstrafe 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
u 5 ; Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gartengebiet "Hinter den Z&unen" von 1997 durch
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), . g _ g gsp 9 _ N verordnetenversammiung gefasst am 03.12.2020
- . die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt. 3.4 Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen
, Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
. . festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) pustandigen Behdrden zu informieren bekanntgemacht am 18.12.2021
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), '
. . Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und . . .
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.5 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise o . . . -
B e b a u u n S p I a n 03.06.2020 (GVBI. S 27(8) ) ( ) g Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, gesundheitliche und Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortslblich be-
o - ' sportliche Zwecke sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu kanntgemacht am 18.12.2021
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte )
zU beachten: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.01.2022
m Zeichenerklarun 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L .
] ] = ] ] . g a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten bis einschlieRlich 18.02.2022
s I c e r r s ra n e s e e - rwe I e ru n g Katasteramtliche Darstellung Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) fuhren kénnen, sind auerhalb der Brutzeit durchzufiihren.
- s e Flurgrenze Der untere Bezugspunkt fir die HGhenermittiung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der Strale b) Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu kontrollieren, Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Otto-Sorg-Weg, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Oberer Bezugspunkt fur die H6henermittlung ist ob geschiitzte Tierarten anwesend sind. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordneten-
Flur 5 Flurnummer der oberste Gebdudeabschluss (Gebaudeoberkante). Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante o ) . . ) ;
. . . ¢) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufuhren. versammlung am -
116/4 Flurstiicksnummer gilt auch fur Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile.
d) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit (01.03.
. . \\\ %\3 @96 N —T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.3 Zulassigkeit von Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 sowie § 23 Abs. 5 BauNVO) bis 30.09.) auf iberwinternde Arten zu iiberpriifen. Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.
% .
%% % % %% D 128 Garagen, gemessen von der Zufahrtsseite, sind bis zu einem Abstand von 6,0 m zu den erschlielenden e)Rodungen von Hoéhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auferhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
%% % % % 117/3 J Planzeichen Verkehrsflachen zulassig. 31.07.) durchzufithren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Ausfertigungsvermerk:
65/13 %% % % 0 Art der baulichen Nutzun 1.4 Hﬁchstzulﬁssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BaUGB) Bei abweichender VorgehenSWeise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden ES W|rd bestahgt, dass der |nha|t dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
%% g % < & 9 Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. .. .. . P
AN < % > 397 % : . o . . . . Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
Bebauungsplan % A % % & _ _ Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
N " - " % % . : Hinter den Zaunen & WA Allgemeines \Wohngebiet Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
r. IV/6 "Am Zaunefeld . 405 } . ]
2 Anderuna von 2005 3\ % A & 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 3.6 AuBenbeleuchtung und Verwendung von Leuchtmittel
: ung v ~
9 % AN 398 Q 4 14 1 Nr. 20 BauGB)
&& » % % & MaR der baulichen Nutzung Leuchten, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht ausschlieBlich nach unten Neu-Anspach,den ___._
65/9 &@& % % % 0 1.5.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Garagenzufahrten, Stellplatze, Gehwege sowie Hofflachen in abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung darf nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen;
2 2 - % % % 116/3 0 GRz Grundflachenzahl wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder dabei sind méglichst niedrige Lichtpunkthdhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Strauchern
&@@ ° % % % y& 13 Porenpflaster, zu befestigen. ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht
65/5 é& & %% 399 % & GFz Geschossflachenzahl 1.5.2  Zur Aufienbeleuchtung sind Leuchten mit warmweilen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger aufgeneigt zu. montlere.n. Auf cflen Einsatz  von runc.ium strahlenden De.ko-Leuchten (Kugel-Leuchten,
&& && % %% & o als 3.000 K, die kein Licht iiber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden. Solar-Kug:In) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungs- Blrgermeister
‘ ' ' ‘ . [ k Beleucht it i hranken. B [ [ ti , [
?&& Bebauungsplan & % > % % & 7 Zahl der Vollgeschosse als Héchstman ) ) . melder auf kurze Be euc. ungsz?l er-w elnzus"c. ran. en. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur
& " = " q < % g 401/2 < ; 1.6 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ansprechen, wenn das Licht tatsdchlich benétigt wird.
y l\ir. ;IA_\V/S Am Zaun1e£f;zlg & % %% % & Rechtskraftvermerk:
. n erun Von y . Y . . I . . . I . . B B H . - - - - - - - .
g9 & %% %% % y Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m (iber Bezugspunkt, hier: Je Grundstiick einer Doppelhaushalfte sind im riickwartigen Bereich mindestens ein regionaltypischer 3.7 Hinweise zur Eingriffsminimierung und Begriinung Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
66/9 & <

Flur 5 4

3.7.1 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Kraft getreten am:

66/4 &

Obststraucher in Gruppen zu je zwei bis drei Exemplaren zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang

OKGeb. Oberkante Gebaude

Freiflachengestaltung ist unzulassig.

& % %% Beh I % 116/5 & sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
A ebauungsplan : ,
@ % & a| "Ostlicher Ortsrand 304 @ 110 3.7.2 Bei grof¥flachigen transparenten Glasflichen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder Neu-Anspach,den . .
b Bebauungsplan . Westerfeld" von 2006 % & Bauweise, Baulinien, Baugrenzen transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fiir Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
& Nr. [V/6 "Am Zaunefeld o % % & 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften MaRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.
< 3. Anderung von 2005 o % 202 % & 15 100 o

offene Bauweise . .
& (Satzung gemaft § 91 Abs. 1 und 3 HBO L.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 3.7.3  Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auszufiihren und dauerhaft zu

2 67/4 7 on %

21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) erhalten; abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Doppelhauser zulassig Birgermeister

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen mit einer Neigung von 3.8 Artenauswahl

. 0 108 211
% {

& < —_—— Baugrenze 25° bis 45°, Pultdacher mit einseitig geneigter Dachflache mit einer Neigung von maximal 15° sowie

% Artenliste 1 (Baume*):
67/7 2013 % 403 0 y Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig. Fir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie flr
70/4 % / & 107 y — iberbaubare Grundstiicksfliche untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:
70/6 { *o— |
g S Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel H
R < p \ % 24 e s 212 Flachdécher mit einer Neigung bis einschlieRlich 5° und einer Dachflache von mehr als 6 m? sind in P P P Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld
s 0/ ; > — nicht iiberbaubare Grundstiicksfidche Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
e o % \ G & y o— | extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht fur haustechnische Aufbauten oder P P 9 e
. . . . . " L]
67/6 70/10 70/17 O/ % / ¢ 0 106 y zur Belichtung darunter liegender Raume bendtigt werden. Die Mindestaufbaustirke betragt 10 cm. Die Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche Bebauungsp|an OSt“Cher Ol’tsrand
- 6\(9 % / & y 1 Festsetzung gilt auch fiir Dachflaichen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen. Die Dachflachen von Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
7 70/1 N " H
014 70/20 O@ &y y Verkehrsflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen. Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne WeSte I’feld - Erwe|te ru ng
AY
o \ , ) . L ) . e
& %’9\ o %) Y Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 21.3  Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbtonen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
s‘é/ 70115 \ 105 y Hiervon ausgenommen sind Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung von Quercus robur - Stieleiche
143 . . . . . . o . - .
e \ @ \ y Grasweg spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
69/1 \ solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinung bleibt unberiihrt. Sorbus aucuparia - Eberesche
o - . .
4”’8'- 70118 > / yy 148 Sonstige Planzeichen 22 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Tilia cordata - Winterlinde
, o / < Tilia platyphyllos - Sommerlinde
104 — . . . . . . .
Sy 20119 \ 9115 Bebauungsplan & r----'l o . Zulassig sind ausschlieRlich Einfriedungen aus Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung. Ein *Die Verwendung von Sorten und Zierformen ist zuléssig.
&A Gartengebiet y L I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig.
110 r "Hinter der Z4unen" 0 i Artenliste 2 (Straucher):
[I \ von 1997 y 23 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
71/6 o5 \ : S ti D tell Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
oy U U / 102 & onstige Darstellungen 2.3.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
rent D ) 99 y . bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen und regional- ) i ) ) .
' D 6 A, BemalBung (verbindlich) ) . L o Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
- & typischen Hochstamm-Obstbaumen als natirliche Griinflache anzulegen und zu pflegen.
Bebauungsplan D y Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Zéurlw\g%ell\c/i{'ﬁvcﬁm 990 100 y B Y Raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane 2.3.2 GroBRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide
y‘ Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder E . .
rangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
7177 nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem o ) . ) )
y . . . . . ) Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
142/1 y Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb&ude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen,
74/2 101 ¢ bleiben hiervon unberiihrt Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
26/ ° 75 y NUtzunQSSChablone Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
7413 79/1 97 y . Lonicera caerulea - Heckenkirsche
2 Nr. Baugebiet | GRZ GFz z OKaeb. | Bauweise | Haustyp 3 Hinwei d hrichtliche Ub h
) 0 Inweise und nachrichtliche Ubernahmen Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbiume):
12a O O) WA 0,4 0,4 | 8,90 m o D
" ; 31 Stellplatz- und Ablésesatzung Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt
y Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera niara - Heckenkirsche
96 y . Auf die Stellplatzsatzung und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils geltenden Fassung wird 9 g
/ 152 Auf der /Linde hingewiesen. Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
y Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
8 & 3.2 Bodendenkmaler Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
S k.
ﬁ Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin \ U s 4 z 5 =
R . . . o . . rKartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
82/3 95 y (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
y Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
7o , y - geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG). Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia [ I PLANUNGCSBURO
i @2 y 3.3 Entwisserungssatzung, Zisternensatzung und Verwertung von Niederschlagswasser Artenliste 4 (Kletterpflanzen): FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
y y Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
g/ y 3.3.1  Auf die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils geltenden Fassung Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
— gﬂggg 921 y wird hingewiesen. Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein Stand: 01.10.2021
. gggg 91/3 0 3.3.2 Auf die Bestimmungen der Zisternensatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils geltenden Fassung wird Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich 13.06.2022
Fc &&/ ; 150 hingewiesen. Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
2 QQQ y 3.3.3 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen. Satzu ng
88/2 91/4 Q‘Q Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche Projektleitung: Botttger / Adler
— / (\e(\Ne 161/3 noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 CAD: Bottger
Datengrupdlage: Amtliches I#.egenschaftskatasterinforngioqs?ystem (ALKIS) B ‘Oe“\‘(\a\ 0 5 10 15 20 25 30 35 40 m Abs. 2 Satz 1 WHG). MaRstab: 1:500
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. @) - - - - | Projektnummer: 21-2552
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