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Beratungsfolge Termin Entscheidungen

Magistrat 27.08.2024

Bauausschuss 04.09.2024

Haupt- und Finanzausschuss 05.09.2024

Stadtverordnetenversammlung 19.09.2024

Verkauf der Grundstiicke in der Rudolf-Selzer StraBe 6a und 6b, Stadtteil Anspach
Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in Ihrer Sitzung am 25.02.2021 beschlossen, das Grundstiick
Gemarkung Anspach, Flur 46, Flurstiick 273/4 an die Bewerber || ] ] vnd I zu verkaufen.

Das Grundstick Gemarkung Anspach, Flur 46, Flurstiick 273/4 wurde aufgeteilt in die Flurstiicke 273/6 und
273/7. Die Kosten hierfur betrugen 4.157,21 € und missen vom Kaufer tUbernommen werden. Die Kosten fur
die Vermessung wurden von der Stadt Neu-Anspach vorab bezahlt, somit ist sie in Vorlage getreten.

Beide oben genannten Bewerber sind am 19.03.2024 vom Kauf auf Grund einer untersagten Finanzierung
zuruckgetreten.

Hierauf hat das Bauamt die Nachriicker bzw. Bewerber Herrn | I und Herrn I 2us
Frankfurt am Main wie in den Vergabekriterien (Vorlage 192/2022) angegeben, angeschrieben, um Ihnen die
Grundsticke zu verkaufen.

Am 23.05.2024 fand eine Besprechung mit den Bewerbern Herrn | und Herrn | im
Bauamt statt.

Hierbei verkiindete Herr || . c2ss e kein Interesse mehr an dem Grundstiick hat. Als Grund
gab er die zu kleine Grundstiicksgrofte und die Lage der Terrasse flr sein Vorhaben an.

Die Teilgrundstiicke haben insgesamt eine Grofke von rd. 520 m? und einem Verkaufspreis von 430 €/m?
(Festlegung des Verkaufspreises, Vorlage 11/2023), somit kdnnte ein Gesamtverkaufspreis von rd. 223.600 €
erzielt werden.

Das Grundstiick liegt im Bebauungsplanbereich ,Bereich Mitte-Ost, Gebiet Nord*, 6. Anderung, dieser ist seit
03.04.2023 rechtskréaftig.

Es wurde im rechtskraftigen B-Plan das Baufeld fur 2 Gebaude bzw. ein Doppelhaus ausgewiesen.

Der Bau eines Einfamilienhauses ist jedoch als Ausnahme mdglich, siehe Anlage.

Zitat aus dem B-Plan: offene Bauweise; zuldssig: Hausgruppen nur bis 50 m Lange oder Doppelhduser;
ausnahmsweise sind Einzelhduser zulassig.

Stellplatze und Garagen sind fir jedes Gebaude auf dem zugehérigen Grundstiick anzuordnen, sofern nichts
anderes festgesetzt ist. Garagen sind nur innerhalb der lGiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.




Tatsachliche Lage / Ausrichtung / Bebaubarkeit des Grundstlicks, Rudolf-Selzer-Stralle 6a + 6b:

Die Terrasse der Rudolf-Selzer-Str. 6b wiirde im Nord-Osten liegen.

Die Terrasse der Rudolf-Selzer-Str. 6a hatte eine stiddstliche Lage.

Die Garagen missen innerhalb des Baufelds liegen, d. h. Sie missten in jedes Gebaude im Erdgeschoss oder
in den Keller integriert werden. Dadurch wirden die Eingangsbereiche im Erdgeschoss jeweils auf 3 m in der
Breite beschrankt werden.

Ein Keller ist nach Aussage des Bewerbers aus Kostengriinden nicht geplant.

Die Bruttogrundflache in den Erdgeschossen des Doppelhauses hatte somit jeweils rd. 72 m? und ware sehr
klein bemessen.

Im Erdgeschoss muss auf3erdem ein Treppenraum (ca. 8 m) integriert werden, um die Geschosse darliber zu
erschlieen. Diese Flache wirde die Wohnflache dann nochmal erheblich verkleinern. Somit wiirde nach
Abzug der Konstruktionsflache von ca. 25 % von der Bruttogeschossflache eine Nettogeschossflache von 46
m? Ubrigbleiben. D. h. in den 46 m? im Erdgeschoss musste eine Diele mit Garderobe, eine Kiche, ein Gaste-
WC und das Wohnzimmer untergebracht werden.

Ein zeichnerischer Nachweis wurde der Vorlage beigeflugt.

Fazit: Durch die Himmelsausrichtung / Lage und die Abmessungen des Grundstiicks ist dem Bauamt ein
Verkauf in zwei Teilen nur sehr schwer mdglich. Es wird daher dringend empfohlen, das Grundstick an nur
einen Interessenten zu verkaufen.

Herr _ ist als letzter Bewerber und als Nachriicker benannt und hat Interesse geaulert, beide
Grundstlicke gleichzeitig zu kaufen und mochte Uber die Entscheidung der Gremien der Stadt in der 39. KW
informiert werden.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, die rd. 520 m? groke Flache an Herrn | derzeit wohnhaft
Frankfurt am Main, fur 430 €/m? zu verauf3ern.

Der Verkauf der Flache soll Uber einen Notar vollzogen werden. Die Kosten fir den Notar und die
Vermessungskosten daflr gehen zu Lasten des Erwerbers.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen,

beide Grundstlcke in der Rudolf-Selzer-Strale 6a und 6b, Gemarkung Anspach, Flur 46, Flurstuck 273/4, mit
rd. 520 m? und einem Verkaufspreis von 430 €/m? und einem Gesamtpreis von rd. 223.600 € an den Bewerber
Herrn |, \wohnhaft in Frankfurt am Main zu verkaufen.

Birger Strutz
Blrgermeister

Anlagen:

- Bebauungsplan

- Lageplan mit Grundstlicksteilung

- Zeichnerischer Nachweis Bebaubarkeit der Grundstlicke





