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Bau-, Planungs- und 07.05.2015
Wirtschaftsausschuss
Haupt- und Finanzausschuss 11.05.2015
Stadtverordnetenversammlung 19.05.2015

60-15-05 Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses auf den Grundstiicken Gemarkung Anspach
Flur 45 Flurstiicke 382/1, 382/3 und 382/2, Am Marktplatz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wohn- und Geschéftshaus Hans-Béckler-Straf3e 5 (12 i.V.m.
§ 13 a BauGB)

- Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 Abs. 1 BauGB

- Anpassung der Ausschreibung des Investorenauswahlverfahrens

- Verkauf von Teilflachen des Grundsticks Flurstiick 388/2

Sachdarstellung:

Kurz vor der erneuten Ausschreibung des Investorenwettbewerbes fir die Neue Mitte ist ein Vorhabentrager
an die Verwaltung herangetreten, auf dem Grundstiick der Kirchengemeinde ein Wohn- und Geschéftshaus
zu errichten. In dem Gebaude sollen im Erdgeschoss ein Café, 2 Laden, im 1. OG Arztpraxen, im 2. OG und
im Staffelgeschoss Wohnungen untergebracht werden.

Das Gebaude hat eine Firsthtéhe von 13,90 m - im Bereich der Penthouse-Wohnungen im Staffelgeschoss.
Die Attikahthe des 3. OG orientiert sich an den Gebaudehthen des Feldbergcenters und des Gebaudes der
Katholischen Kirchengemeinde. Insofern steht der Planungsentwurf im Kontex zur vorhandenen
Nachbarbebauung.

Fir das Bauvorhaben sind 40 Stellplatze nachzuweisen. Im Rahmen der Entwicklungsmafinahme wurden 10
Stellplatze abgeldst. Die Gemeindevertretung hatte in ihrer Sitzung am 16.06.2003 die daflr geleistete
Abstandszahlung von 83.691,50 € bestatigt. Hierbei handelt es sich um Ersatz der exakt von der
Kirchengemeinde in dieser Hohe bereits erbrachten finanziellen Leistungen gegeniber dem
Entwicklungstrager, mit denen die Nutzungsberechtigung an 6ffentlichen Stellplatzen erworben wurde.

Somit sind 30 Stellplatze nachzuweisen. Diese sollen zum einen in einer Tiefgarage (10 Stellplatze) mit
Zufahrt Gber den offentlichen Parkplatz - Teil Flurstiick 388/2 - nachgewiesen werden. Zum anderen sollen
16 Stellplatze auf dem Baugrundstiick und auf einer von der Stadt zu erwerbenden Teilflache des
Grundstlicks Flurstlick 388/2 (kleiner Parkplatz mit 14 Stellplatzen nordlich der Kath. Kirche) nachgewiesen
werden. Die dann noch fehlenden 4 Stellplatze zu je 5.100 € sollen abgel6st werden.

Die entfallenden 14 o6ffentlichen Stellplatze sollen dann auf der Ostlichen Grundsticksfreiflache der
Katholischen Kirchengemeinde Flurstiick 383, Hans-Boéckler-Stralle 1-3 nachgewiesen werden. Der
offentliche Parkplatz soll auf dem Grundstiick Flurstiick 388/2 erweitert werden.
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Die Umsetzung der Planung setzt voraus, dass

1.

die Katholische Kirchengemeinde eine Teilflache ihres Grundstiicks zur Anlegung von Stellplatzen
verkauft oder Uber die Eintragung einer Baulast die Nutzung festschreibt. Hier wurde in einer
Vorabstimmung schon mal eine grundsatzliche Bereitschaft signalisiert;

. die Stadt eine Teilflache von ca. 300 m2 des Grundstlicks Flurstiick 388/2 nordlich des Grundstlicks der

Katholischen Kirchengemeinde an den Projektentwickler verkauft. Die Verwaltung hat auf der Basis des
angrenzend festgesetzten Bodenrichtwerts von 270 €/m?2 verhandelt. Der Kaufpreis wirde sich somit auf
ca. 81.000,00 € belaufen. Das ware dann ein aul3erordentlicher Ertrag fur den Haushalt von rd. 80.550 €;

. zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan

aufzustellen. Die Verfahrenskosten von ca. 8.200,00 € sollen vom Vorhabentrager ibernommen werden.
Der Regionale Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Gemeinbedarfsflache dar. Der Gesetzgeber
hat im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach 8 13 a BauGB speziell fur MaBnahmen der
Innenentwicklung die Méglichkeit eingeraumt, von einer Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren abzusehen. Der Flachennutzungsplan kann nach Rechtskraft des Bebauungsplanes im
Wege der Berichtigung angepasst werden. Die vorliegend zu betrachtende Flache befindet sich innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mitte a aus dem Jahr 1979. Die Festsetzungen
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes werden nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ersetzt;

die Stadt dem Weiterverkauf des Grundstlicks der Evangelischen Kirchengemeinde zustimmt;

die Stadt die Ausschreibung des Investorenwettbewerbs andert und auf die stadtischen Grundstiicke
beschréankt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1.

gemall 8§ 2 Abs. 1 iiV.m. § 12 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wohn- und
Geschaftshaus Hans-Bdckler-StralRe 5 aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Anspach Flur 45, Flurstlicke 382/1, 382/3,
382/2 und Teilflachen der Flurstiicke 388/2 und 383.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Hans-Bockler-Strafie 5.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fur ein Wohn- und Geschéftshaus mit den dazugehdrigen
Stellplatzen.

Samtliche Verfahrenskosten tragt der noch zu benennende Vorhabentréager;

. die Aufstellung des der Innenentwicklung dienenden Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren

nach § 13 a BauGB durchzufithren und auf die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB zu verzichten.

Eine formale Umweltprifung erfolgt nicht;

den Aufstellungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen;

das dargestellte Bebauungskonzept als Grundlage zur Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes zur
Kenntnis zu nehmen;

den Magistrat zu ermachtigen, die Offentlichkeits- und die Behordenbeteiligung ohne einen gesonderten
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung durchzufiihren;

eine Teilflache des Grundstiicks Flurstiick 388/2 von ca. 300 m2 zum Preis von 270,00 €/m2 an den
Vorhabentrager zu verkaufen;

. die noch fehlenden ca. 4 Stellpléatze abzuldsen;
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8. dem Weiterverkauf des Grundstiicks der Evangelischen Kirchengemeinde zuzustimmen;

9. die beschlossene erneute Ausschreibung des Investorenwettbewerbs zu andern.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen

1. Antrag mit Vorentwurfsplanung vom 21.04.2015

2. Orthofoto

3. Ubersichtsplan

4. Stellplatzberechnung

5. Lageplan mit Darstellung der zu verkaufenden Flachen
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