Der Vorsitzende des
Bauausschusses

Stadtverwaltung BahnhofstraRe 26 61267 Neu-Anspach 10. Oktober 2018

«Anrede»

«Vorname» «Nachname»
«Strasse»

«Postleitzahl» «Ort»

Sehr geehrte «Anrede» «Nachname»,

zu der

am Mittwoch, dem 29.08.2018
um 20:00 Uhr

in den Klubrdumen 1 und 2 des Birgerhauses (Gustav-Heinemann-Strale 3, Neu-Anspach)
stattfindenden 17. Sitzung des Bauausschusses in der Xll. Legislaturperiode werden Sie hiermit
herzlich eingeladen.

Tagesordnung

1. Genehmigung der Beschluss-Protokolle

1.1 Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XI1/14/2018 tber die Sitzung des
Bauausschusses am 13.06.2018

1.2 Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XI1/15/2018 tber die Sitzung des
Bauausschusses am 21.06.2018

1.3 Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XI1/16/2018 tber die Sitzung des
Bauausschusses am 22.08.2018

2. Beratungspunkte

2.1 Grundsatzentscheidungen Forst

- Griindung einer Holzverkaufsorganisation

- Eigenbeforsterung des Stadtwaldes und Einstellung eines eigenen Forsters
- Griindung einer Forstbetriebsgemeinschaft mit der Stadt Usingen

Vorlage: 210/2018

2.2 Gutachten zur Schélschadensituation 2017
-Aussprache zur Erhdhung der Abschlussfestsetzung
2.3 60-17-07 Erweiterung des Baugebietes Westerfeld-West, 2. BA

-Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Bebauungsplan Westerfeld-West 2. BA -
Erweiterung Nord
Vorlage: 162/2018



2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

gez.

60-17-01 Bebauungsplan ,Altkdnigstralle/Herzbergstralle/Saalburgstralte*

60-17-09 Bebauungsplan ,Taunusstralie 38 — 46*

1.Beschlussfassung zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange® nach§ 4 (1) BauGB
eingegangenen Anregungen und Hinweise

2.Entwurfsbeschluss

Vorlage: 217/2018

60-16-10 Verzicht auf Bebauung einer Teilflaiche des Grundstiickes Gemarkung Anspach
Flur 6 Flurstiick 77/38, Stabelsteiner Weg mit 2 Mehrfamilienhdusern im Sozialen
Mietwohnungsbau

Vorlage: 189/2018

Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach
Kooperation Energieberatung Usinger Land und Abschluss einer Kooperationsvereinbarung
Vorlage: 199/2018

Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend
und Kultur*.

Grundhafte Sanierung Waldschwimmbad

Vorlage: 221/2018

Mitteilungen des Magistrats

Mitteilungen des Magistrats
Vorlage: 222/2018

Anfragen und Anregungen

Andreas Moses
Ausschussvorsitzender

Folgende Gaste werden eingeladen:

Hans Peter Groos / Bernd Miiller, Hessensforst ZzuTOP21+2.2
Corina + Christoph Hemmerle, Jagdpachter Bezirk 1 + 2 ZUTOP 2.2
Elisabeth Schade, PlanES ZuTOP 2.4



Protokoll

Nr. X11/17/2018

der offentlichen Sitzung des Bauausschusses

vom Mittwoch, dem 29.08.2018

Sitzungsbeginn: 20:00 Uhr
Sitzungsende: 21:55 Uhr

. Vorsitzender

Moses, Andreas

Il. Die weiteren Ausschussmitglieder

Bosch, Corinna fir Maas, Rudi
Henrici, Rainer

Hoser, Roland

Jaberg, Peter

Loffler, Guntram

Otto, Artur

Riecks, Jutta

Scheer, Cornelia

Strutz, Birger

von der Schmitt, Christian

lll.  Von der Stadtverordnetenversammlung

Dr. Gobel, Jirgen
Kirberg, Till

Lang, Wilfried
Schirner, Regina
Topperwien, Bernd

IV.  Vom Magistrat

Pauli, Thomas

Dr. Miller, Geriet

Hauk, Gerhard
Strempel, Jirgen
Buttner, Bernhard

Dr. Kirberg, Karl-Wilhelm

V. Von der Verwaltung

VI. Als Géaste

Mdiller, Bernd HessenForst
Groos, Hans-Peter HessenForst
Schade, Elisabeth PlanES

Hemmerle, Corina Jagdpéchter

Hemmerle, Cristoph  Jagdpéachter



Guth, Wilhelm Stadt Usingen
Grol3, Karl-Matthias Forster Stadt Usingen

VIl.  Schriftfihrerin

Feldmann, Viola



1.1

1.2

1.3

21

Der Vorsitzende ertffnet die Sitzung. Er stellt die OrdnungsmaRigkeit der Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwénde. Sie wird wie
folgt erledigt:

Genehmigung der Beschluss-Protokolle

Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. X11/14/2018 uber die Sitzung des
Bauausschusses am 13.06.2018

Beschluss
Es wird beschlossen, das Beschluss-Protokoll Nr. X11/14/2018 Uber die Sitzung des
Bauausschusses am 13.06.2018 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 3 Stimmenthaltung(en)

Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XI11/15/2018 uber die Sitzung des
Bauausschusses am 21.06.2018

Corinna Bosch bittet zu prifen, ob der Forster Hans-Peter Groos eine formelle Einladung erhalten
hat.

Anmerkung der Verwaltung:

Der Forster Hans-Peter Groos hat per Mail am 11.6.2018 die Einladung zur Sondersitzung
erhalten.

Beschluss
Es wird beschlossen, das Beschluss-Protokoll Nr. XI11/15/2018 Uber die Sitzung des
Bauausschusses am 21.06.2018 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 5 Stimmenthaltung(en)

Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XI1/16/2018 lber die Sitzung des
Bauausschusses am 22.08.2018

Beschluss
Es wird beschlossen, das Beschluss-Protokoll Nr. X11/16/2018 uber die Sitzung des
Bauausschusses am 22.08.2018 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Beratungspunkte

Grundsatzentscheidungen Forst

- Grindung einer Holzverkaufsorganisation

- Eigenbeférsterung des Stadtwaldes und Einstellung eines eigenen Forsters
- Grindung einer Forstbetriebsgemeinschaft mit der Stadt Usingen

Vorlage: 210/2018



2.2

Der Vorsitzende Andreas Moses begri3t als Gaste Bernd Miller, HessenForst, den Revierforster
Hans-Peter Groos und aus Usingen Michael Guth und den Foérster Karl-Matthias Grof3.

Michael Guth und Karl-Matthias Grof3 berichten von der in Usingen seit ca. 5 Jahren sehr
zufriedenstellenden Eigenbefdrsterung und Holzvermarktung. In Usingen liegen die Kosten mit
0,72 €/Fm weit unter den Kosten von 2,50 €/Fm, die Hessenforst bzw. eine
Holzvermarktungsagentur berechnet. Usingen mochte eher klein und wendig bleiben, wobei
durchaus die Vermarktung des Holzes aus Neu-Anspach mit Gtbernommen werden kdnnte. Wegen
Synergieeffekten wirde Usingen es durchaus begriBen, wenn Neu-Anspach dazu kame. .Herr
Guth sieht in der Dienstleistung durch einen eigenen Forster eine Starke fiir eine Kommune.
Usingen sei durchaus mit HessenForst zufrieden gewesen. Griinde fir den Wechsel war der
politische Beschluss der Eigensteuerung. Die kaufmannische Abwicklung lauft komplett in der
Verwaltung. Der Forster schreibt die Rechnungen. In lAngeren Vertretungsféllen kdnnte auf andere
Dienstleister zurtickgegriffen werden. Im Durchschnitt hat Usingen in den vergangenen Jahren ca.
15.000 € Mehreinnahmen als zu den Zeiten bei Hessenforst.

Cornelia Scheer und Guntram Loffler halten die Vorlage fur nicht aussageféahig genug. Dort wird zu
stark der Wechsel suggeriert. Ihnen fehlt eine Kosten-Nutzen-Gegentberstellung, die den
gesamten Personalblock mit Pensionsriickstellungen und die Geratschaften darstellt.

Regina Schirner und Rainer Henrici méchten wissen, ob in der Verwaltung zusatzliches Personal
bendtigt wird.

Burgermeister Thomas Pauli verneint das.

Bernd Mdller erlautert, dass die Stadt nur die Kosten fur den Revierforster bezahlt. Overhead-
Kosten sind Dienstleistungen im allgemeinen Interesse, die der Stadt nicht in Rechnung gestellt
werden.

Wilfried Lang interessiert die Kosten fur die Geratschaften. Ihm fehlt auch die Darstellung des
Anteiles der Kosten, die Usingen an Neu-Anspach als Ausgleich erstatten wirde.

Bernd Muller erklart, dass der Unternehmereinsatz durch HessenForst vermittelt wird und dann
zwischen der Stadt und dem Unternehmer ein Vertrag abgeschlossen wird. Insofern gibt es da
keine Unterschiede. Er erlautert auch, dass bei der Vermarktung durchaus die GroéRRe der
Holzmenge ein Plus bei den Handlern darstellt. Auch gibt er nochmals zu Bedenken, dass das
abzuwickelnde Tagesgeschéft nicht berechnet wird. Ein weiteres Plus stellt auch die Vertretung
durch vorhandenes Personal dar.

Bernd Topperwien interessiert, ob eine Rickkehr zu HessenForst moglich ware, wenn die
Eigenbeforsterung sich doch nicht so entwickelt, wie man sich das vorstellt.

Bernd Muiller erklart, dass theoretisch eine Rickkehr maoglich ist.

Cornelia Scheer schlagt sodann vor, die Entscheidung zu vertagen bis eine vergleichende
Kostenaufstellung in einer Matrix vorgelegt wird.

Wilfried Lang stellt sodann den Antrag die Entscheidung zu vertagen und vor der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung eine Sondersitzung anzuberaumen.

Beschluss:

Die Beschlussfassung wird zurtickgestellt. Es soll zu einer Sondersitzung vor der
Stadtverordnetenversammlung eingeladen werden.

Beratungsergebnis: 5 Ja-Stimme(n), 4 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Gutachten zur Schalschadensituation 2017
-Aussprache zur Erhéhung der Abschlussfestsetzung

Die Jagdpéachter Corina und Christoph Hemmerle sind der Auffassung, dass sich die Situation
deutlich verbessert hat. Altlasten aus der Vergangenheit sollten nicht weiter mitgeschleppt werden.



2.3

2.4

Bernd Muiller fuhrt einleitend aus, dass die Dienstleistung der jahrlichen Begutachtung nach einer
etwaigen Beendung der Beforsterung durch HessenForst wegfallen wird. Er beschreibt dann die
Problematik der Rotwild-Wanderung zwischen der A3 der A5 und der Lahn und die Entstehung von
sogenannten ,Notpanik-Rudeln®. Zwar gebe es im Moment nicht mehr so viele Schélschaden wie
friher, trotzdem musse an eine Bejagung appelliert werden, wenn gréf3ere Rotwildrudel auftreten.
Eine bestimmte Anzahl von Abschiissen werde jedoch nicht vorgegeben.

Hans-Peter Groos erganzt, dass ein groReres Rudel in kiirzester Zeit groBe Schaden anrichten
und damit dann die Stabilitdt des Waldes gefahrden kann.

Corina und Christoph Hemmerle halten es fiir aul3erst schwierig und aus Tierschutzgriinden auch
fur bedenklich, in ein GroRRrudel von ca. 40 Tieren zu schief3en. Sie sind der Auffassung, dass eher
durch eine Erhéhung von Asungsflaichen Ruhe in den Wald kdme und der Druck dadurch auch
genommen werden konnte. Sie pladieren fur ein Gleichgewicht zwischen Hege durch den
Abschuss und Gewinnung von Ruhe durch weitere Asungsangebote.

Andreas Moses schlagt vor, ahnlich wie in Wehrheim einen ,Runden Tisch® mit der
Jagdgenossenschaft, den Jagdpachtern und der Unteren Jagdbehérde des Hochtaunuskreises zu
bilden und dort ein MaRnahmenpaket zu erarbeiten.

Die Mitglieder des Bauausschusses begriRen den Vorschlag. Der Vorstand der
Jagdgenossenschaft soll gebeten werden, die Koordination hierfir zu Gbernehmen.

Beschluss
Entfallt

Beratungsergebnis: Ohne Abstimmung

60-17-07 Erweiterung des Baugebietes Westerfeld-West, 2. BA

-Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Bebauungsplan Westerfeld-West 2. BA -
Erweiterung Nord

Vorlage: 162/2018

Corinna Bosch und Cornelia Scheer sprechen sich aufgrund der hohen Nachfrage nach
Baugrundstuicken fur die Fortfuhrung des Verfahrens aus.

Anmerkung der Verwaltung:
Nach einer vorlaufigen Kalkulation kénnte durch die relativ hohen Erschliefungskosten von ca.
448.000 € eine Kostendeckung bei einem Grundstiickspreis von ca. 381 €/m? erreicht werden.

Till Kirberg und Bernd Topperwien sehen den Vertrauensschutz und halten aufgrund der GréRRe
des Gebietes juristische Auseinandersetzungen fir nicht erstrebenswert.

Dr. Jurgen Gobel ist der gleichen Auffassung. Die Stadt sollte sich lieber auf anstehende gréfere
Projekte aus dem Masterplan konzentrieren.

Beschluss:
Es wird beschlossen,

1. den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Westerfeld-West, 2. BA — Erweiterung
Nord (Grundstuicke Flur 4 Flurstiick 407/4, Teilflachen Flursticke 432 und 464) aufzuheben
und

2. das Grundstiick Gemarkung Westerfeld Flur 4, Flurstiick 407/4 nicht anzukaufen.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

60-17-01 Bebauungsplan ,,AltkonigstraBe/HerzbergstraBe/Saalburgstrae“



60-17-09 Bebauungsplan ,, TaunusstrafRe 38 — 46

1. und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange“ nach§ 4 (1)
BauGB eingegangenen Anregungen und Hinweise
2. Entwurfsbeschluss

Vorlage: 217/2018

Beschluss:
Es wird beschlossen,

1. zu den beiden zusammengefassten Bebauungsplanaufstellungsverfahren
LAltkdnigstralle/Herzbergstralle/Saalburgstrale“ und ,Taunusstral’e 38 — 46, die in Fettdruck
und Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der
Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Anregungen und Hinweise als Stellungnahme der Stadt Neu-Anspach
abzugeben:

I. Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
1. Abwasserverband Oberes Usatal (Schreiben vom 20.7.2018, AZ.: ED/Ansp/Bauo)

Bezug nehmend auf die Anfrage vom 06.07.2018 der Stadt Neu-Anspach bzgl. der o. a. Prifung
der Entsorgung zur Bebauungsplananderung ,Altkdnigstralte/Herzbergstralle/Saalburgstralle,
Taunusstral3e 38 - 46" teilen wir Ihnen unsere Stellungnahme wie folgt mit:

Gemal den verdffentlichten und vorliegenden Unterlagen ist es vorgesehen, das rd. 6,7 ha gro3e
Plangebiet, das sich im Osten der Stadt Neu-Anspach, des Stadtteils Anspach befindet,
groftenteils in ein Wohngebiet umzuwidmen. Im Stiden sollen rd. 100 neue Wohneinheiten
entstehen (Baugebiete la & 1b) und auf den Bauflachen stidlich der Taunusstral3e 12
Wohneinheiten (Baugebiete 5a & 5) (siehe nachfolgende Abbildung 1). Mit dem Bauvorhaben soll
der Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) Rechnung getragen werden.

Das Baugebiet soll Giber das bestehende Mischwassersystem entwassert werden.

Hiatorm Gehdft

Am Salrwiesenbery
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Abbildung 1: Lageplan
Hinsichtlich der Glbergeordneten Entwésserung ist festzustellen, dass das betreffende Gebiet in der
bisherigen SMUSI-Prognose [1] bereits berticksichtigt wurde (siehe nachfolgende Abbildung 2).
Das Planungsgebiet wird verschiedenen kanalisierten Flachen zugeordnet. Der Grof3teil der Flache




wird der Flache F22 ,Anspach Ost" zugeordnet, der Liickenschluss im Nordosten und Stidosten
wird der Flache A22 ,Anspach Ost" zugeordnet und das Mischgebiet (Baugebiet Nr. 4 in Abbildung
1) im Sidwesten ist der Flache F21 ,Anspach Sud ,zugeordnet.

Die kanalisierte Flache F21 ist an den Regenuberlauf R10 ,Breite Strale" angeschlossen. Hier
bedarf es keiner ndheren Betrachtung, da dieses Baugebiet nur umgewidmet wird. Und ansonsten
keine weitere Bebauung vorgesehen ist.

Die kanalisierte Flache F22 ist an den Regenilberlauf R11 ,Stockheimer Grund" angeschlossen.
Die Teilstiicke der AuRenflache A22 sollten an das Kanalnetz der Flache F22 angeschlossen
werden.
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Abbildung 2: Ausschnitt Ubersichtslageplan Einzugsgebiete SMUSI 2014 — Prognosezustand [1,
2]
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Auf dem ausgewiesenen Plangebiet sollen 112 Wohneinheiten a 3 Personen entstehen. Das
wirde einen Einwohnerzuwachs von max. 336 Einwohnern bedeuten. Demnach berechnet sich
der stiindliche Maximalabfluss fiir Schmutzwasser bei einer hauslichen
Schmutzwasserabflussspende von gu. 1000E = 4 | /(s*1000E) (gemaf Arbeitsblatt DWA-A 118)
auf:

Qu,max 4 1/(s*1000E) * 336 E/ 1000 = 1,34 I/s

Im Vergleich zu dem im Rahmen der SMUSI errechneten Trockenwetterabfluss in einer Hohe von
Qn, max= 14 I/s, fallt der zusatzliche Schmutzwasseranfall demnach relativ klein aus.

Gemal den Ergebnissen der bisherigen SMUSI-Prognose [1] lag das 0.g. Regenuberlaufbauwerk
F11 ,Stockheimer Grund" unter den folgenden maximal zulassigen Richtwerten:

Entlastungshaufigkeit

° Maximal zuldssig: 50 Mal / Jahr
° R11:31 Mal / Jahr

Entlastungsdauer



° Maximal zul&ssig: 20 h
°R11:13h

Somit kann hinsichtlich der Abwasserentsorgung, die durch Anschluss an die bestehenden
Netze (Mischwasserkanalisation) erfolgen wird, festgestellt werden, dass das Plangebiet
keine wesentlichen Auswirkungen auf das bestehende Entwasserungssystem haben wird.

Wir hoffen Sie ausreichend informiert zu haben und stehen lhnen fur Ruckfragen gerne zur
Verfligung.

Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

. Hessen Mobil, StralBen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden (Schreiben vom 25.7.2018
AZ.: 34 c2_BE 14.0102 Vo_18-1802)

Gegen den Bebauungsplan "Taunusstral3e 38 — 46" bestehen seitens Hessen Mobil keine
Einwéande.

Gegen den Bebauungsplan "Altkdnigstral3e/HerzbergstralRe/Saalburgstral3e” werden seitens

Hessen Mobil folgende

Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen erhoben:

Sicherung der auReren verkehrlichen ErschlieBung, Leistungsfahigkeitsnachweis, Zufahrten
(Rechtsgrundlage der Einwande: 88 1,123 BauGB, 8§ 19, 23, 29 ,47 HStrG).

Verkehrssicherheit (Rechtsgrundlage der Einwéande: § 47 HStrG)

Die Bauverbotszone von 20 m zur Landesstral3e ist im Bebauungsplan nicht bertcksichtigt
(Rechtsgrundlage der Einwande: § 23 HStrG).

Erlauterung/ Moglichkeiten zur Uberwindung der vorgebrachten Einwande:

Das Plangebiet grenzt teilweise (Plangebiet 1b) an die freie Strecke der Landesstralie
3041. Hier sind direkte Grundstiickszufahrten nicht zulassig. Ein entsprechendes Verbot ist
in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufzunehmen. Zudem lasst sich weder
aus der Begrindung noch aus der Planzeichnung entnehmen, wie die Grundstiicke im
Plangebiet 1b verkehrlich erschlossen werden sollen.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom &aufleren Fahrbahnrand der Landesstralle,
wird fir das Plangebiet 1b (im Osten) im Bereich der freien Strecke als nachrichtliche
Ubernahme in die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufgenommen. Die
Einschrankungen der Bauverbotszone gelten grundsétzlich auch fiir Nebenanlagen wie
Einfriedungen, Stellplatze, Carports, Werbeanlagen etc.

Die Zufahrt von der Landesstralie zu dem Grundstick und dem zum jetzigen Zeitpunkt noch
dort ansadssigen Gewerbebetrieb ist Bestand. Die Stadt Neu-Anspach geht davon aus, dass
diese Anbindungsmadglichkeit auch fur die zukiinftige Nutzung bestehen bleibt. Zudem liegt
zwischen LandesstralBe und dem Grundstiick ein Wirtschaftsweg, der entsprechend der
zukunftigen Grundsticksnutzung ggf. ebenfalls ergénzend zur ErschlieBung herangezogen
werden kann. Die LandesstralRe bleibt hiervon unberihrt.

Unter Kapitel 3.9 der Begriindung wird dargelegt, dass das Ful3- und Radwegnetz im
Bestand vorhanden ist und demnach keine Anderungen geplant sind. Mit Blick auf die
fuBlaufige ErschlieRung des Plangebietes 1b ist diese Aussage nicht nachvollziehbar. Der
Gehweg im Zuge der Saalburgstral’e endet ca. 10 m vor der Einmindung eines
Wirtschaftsweges in die Landesstral3e. Auf den Grundstiicken im Plangebiet 1b sind auch
keine Geh- Fahr- und Leitungsrechte vermerkt, die eine Wegeanbindung fiir alle geplanten
Einzelhduser von dem bestehenden Gehweg im Zuge der AltkdnigstraRe/ SaalburgstralRe
ermoglicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Das FuR- und Radwegenetz ist Bestand, Anderungen sind zum jetzigen Planstand nicht
vorgesehen.

Die Sichtfelder an den einmindenden Knotenpunkten zur Landesstral3e sind im
Bebauungsplan nicht berticksichtigt. Die Sichtfelder sind entsprechend den geltenden
Planungsrichtlinien (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen) zu dimensionieren.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Die Anbindungen sind Bestand. Verdnderungen sind hier keine vorgesehen.

Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand der Landesstralle,
ist fir das Plangebiet 1b im Bereich der freien Strecke als nachrichtliche Ubernahme in die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufzunehmen. Die Einschrankungen der
Bauverbotszone gelten grundsatzlich auch fir Nebenanlagen wie Einfriedungen,
Stellplatze, Carports, Werbeanlagen etc.

Der Anregung wird entsprochen.

Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand der Landesstral3e,
wird fir das Plangebiet 1b (im Osten) im Bereich der freien Strecke als nachrichtliche
Ubernahme in die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufgenommen. Die
Darstellung bezieht sich allerdings nur auf den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Fachlicher Hinweis:

Gegen den Stral’enbaulasttrager von klassifizierten Stral3en bestehen keine Anspriche auf
Durchfuhrung von Schutzmafinahmen aufgrund des BImSchG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet 1a liegt zwar innerhalb der Ortsdurchfahrt und unterliegt somit nicht den
Einschrankungen der Bauverbotszone. Dennoch ist fiir die geplante Bebauung (Tiefgarage)
Hessen Mobil im Rahmen des Bauantragverfahrens zu beteiligen. Gegebenenfalls wird
seitens Hessen Mobil dann noch die Durchflihrung eines Beweissicherungsverfahrens
gefordert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

. Netz Dienste Rhein Main GmbH (Schreiben vom 2.8.2018, AZ.: N1-NA4-cw)

Auf Ihre Anfrage vom 06.07.2018 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegentiber dem Bebau-
ungsplan 60-17-01 Bebauungsplan ,Altkonigstrale/Herzbergstralle/Saalburgstrale" und 60-17-09
Bebauungsplan ,TaunusstralRe 38- 46" der Stadt Neu-Anspach grundsatzlich keine Einwande der
NRM bestehen.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschllsse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten
sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Voraussetzung fur die Planungen von Grunflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen"”.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verau3erung sowie bei Umwidmung
von Grundstucksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle BaumalRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bitte fordern Sie fur lhre
Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link www.nrm-
netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berticksichtigung bei Bauplanung
und Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

. Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (Schreiben vom 7.8.2018 AZ.: | 18
KMRD-6b 06/05 N 1243 -2018)

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussageféhige
Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu verwenden,
sofern sich keine wesentlichen Flachen&nderungen ergeben.

Der Anregung wird entsprochen.

. Regionalverband Frankfurt RheinMain (Schreiben vom 25.7.2018 AZ: hs)

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain
zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist der
Bebauungsplan-Geltungsbereich als bestehende ,Wohnbauflache", ,Gemischte Bauflache" und
.Gewerbliche Bauflache" dargestellt.

Der Bebauungsplan-Entwurf bereitet die Aufgabe von ca. 1 ha ,Gewerblicher Bauflache" an der
Saalburgstraf3e zugunsten der Entwicklung von Wohnnutzung vor. Dies wird durch die
Betriebsaufgabe (Autohaus Jager) bzw. die vorgesehene Betriebsverlagerung (Schrotthandel
Ro6hrig) maéglich. Durch die Festsetzung von Mischgebiet im Bereich ,Gewerblicher Bauflache" am
sudwestlichen Gebietsrand und Wohngebiet im Bereich ,Gemischter Bauflache" werden zusatzlich
bisher im RPS/RegFNP 2010 vorgesehene Mdglichkeiten gewerblicher Nutzung aufgegeben bzw.
eingeschréankt. Da im Plangebiet bereits Uberwiegend Wohnnutzung vorherrscht, wird die
angestrebte Entwicklung als stadtebaulich sinnvoll angesehen. Dadurch erhéht sich jedoch
aufgrund aktuell fehlender Gewerbeflachenreserven in Neu-Anspach der Bedarf an neuen
Flachen, der im Rahmen der RPS/RegFNP-Neuaufstellung zu beriicksichtigen ist.

Die Ausfithrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich mitten in dem Prozess zur Erstellung eines
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK). Eines der Kernthemen des Prozesses ist die
zukinftige (Siedlungs-) Entwicklung zu der auch die Bereitstellung neuer Gewerbeflachen
gehort.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsiiblichen
Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP 2010
angepasst werden kann.
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Der Anregung wird entsprochen.

6. Verkehrsverband Hochtaunus (VHT) (Schreiben vom 1.8.2018 AZ.: Felix Schmidt,
Verkehrsplanung)

An das Plangebiet grenzt die Haltestelle ,Anspach Am Dornstiick". Der VHT empfiehlt den
barrierefreien Ausbau der Haltestelle vorzuziehen, wenn eine Kopplung mit anderen MalRnahmen
sinnvoll erscheint.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Syna GmbH Frankfurt (Schreiben vom 1.8.2018)

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
bericksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die
allgemein jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter
Uber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem
beiliegenden Plan kdnnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Diese
Versorgungsanlagen sind fir die Stromversorgung zwingend notwendig, daher missen diese in
ihrem Bestand erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von ErschlieBungsstralen und -wegen wird
die Erweiterung der o. g. Versorgungsanlagen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und
Ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stromversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht
nach Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen aus dem bestehenden
Versorgungsnetz gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollte von lhrer Seite der Wunsch bestehen die vorhandene StraRenbeleuchtungsanlage zu
erweitern, wenden Sie sich bitte an unseren zustandigen Sachbearbeiter Herrn Michel, Tel. 06172-
962-135.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt
werden, dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen" hin.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen
Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstanden sind die Bd&ume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlege tiefe
der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmaf3nahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind Pflanzungsmalnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit
uns abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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AbschlieRend mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen Erschlieungsstrafen und
Verbindungswegen der notwendige Raum fur die Einbringung der
StralRenbeleuchtungsstitzpunkte mit Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel
nach DIN bereitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei
der Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Fir Auskunfte Uber die Lage unserer Bestandsleitungen wenden Sie sich bitte an unsere
Planauskunft per E-Mail an geo.service@syna.de oder per Telefon unter der 069/3107-2188/2189.

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Serviceteam in Bad
Homburg, Herrn Dissinger, Tel.06172-962-150 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

. Regierungsprasidium Darmstadt (Schreiben vom 14.8.2018 AZ 111 31.2 - 61 d 02/01-117)

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf aus der Sicht
der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der im Regionalplan Stiidhessen/Regionaler Fl&-
chennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010) dargestellten gemischten Bauflache, Bestand, Wohn-
bauflache, Bestand sowie einer gewerblichen Bauflache, Bestand. Gemal Kapitel 3.4.1 des
RPS/RegFNP 2010 sind die im RegFNP dargestellten Wohnbauflachen, gemischten
Bauflachen und Sonderbauflachen zusammen mit Gemeinbedarfsflachen, innerdrtlichen
Grunflachen, innerértlichen Verkehrsflachen und inneroértlichen Flachen fur die Ver- und
Entsorgung zugleich Siedlungsgebiete im Sinne des Regionalplans Stuidhessen. Die innerhalb
der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohn- und gemischten Bauflachen festgesetzten WA-
Gebiete kbnnen daher gemal 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst gelten. Gegen die geplante Umnutzung der im RPS/RegFNP 2010
dargestellten gewerblichen Bauflachen in Wohn- und Mischgebiet bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Mit einer Flachengréf3e von ca. 1 ha handelt es
sich um keine raumbedeutsame Inanspruchnahme der regionalplanerisch als Vorranggebiet
far Industrie und Gewerbe dargestellten Flache. Vor dem Hintergrund der angrenzenden
Wohngebaude wird die geplante Umnutzung der gewerblichen Flachen aus
regionalplanerischer Sicht beflrwortet.

Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Thnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet
betroffen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beziglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise ich auf die Stellungnahme
der zustandigen unteren Naturschutzbehdorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass die Untere Naturschutzbehdrde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) keine Stellungnahme abgegeben hat.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich lhnen folgendes
mit:

Bodenschutz
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Im Bereich des Bebauungsplanes liegen zwei Grundstiicke, die von gewerblicher in
Wohnnutzung umgewidmet werden sollen. Zum einen ist in der hessischen Altflichendatei
(Datenbank ALTIS) die ,Sonstige schadliche Bodenveranderung" in der Saalburgstral3e 41 mit
der Nr.: 434.007.010-000.040 eingetragen. Hier war von 1957 bis 1990 der Schrotthandel Réhrig
gemeldet. Dieser Betrieb existiert jedoch bis heute, fir bodenschutzrechtliche Belange ist daher
der Landrat des Hochtaunuskreises zustandig. Zum anderen existiert in der Saalburgstra3e 39
das Autohaus Jager KG, fur bodenschutzrechtliche Belange ist der Landrat des
Hochtaunuskreises zustandig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) keine entsprechende Stellungnahme abgegeben wurde.

Nach einer Gewerbeabmeldung handelt es sich um einen Altstandort, die Zusténdigkeit Iage dann
bei der oberen Bodenschutzbehérde, diesbezigliche Unterlagen liegen zu beiden Standorten
jedoch nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anhand der bisher vorhandenen Kenntnisse kann nicht abgewogen werden, ob die gemafi § 1
Abs. 5 BauGB erforderlichen allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung gewabhrt bleiben und die
vorgesehene Nutzung, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer
unvereinbar und deshalb unzuléssig wére.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur den Bereich der Saalburgstral3e 41, dem Schrotthandel Rohrig, liegen Ergebnisse aus
partiellen Bodenproben vor, die in den Jahren 1989 und 1991 durchgefiihrt wurden.
Gegenwartig ist der Betrieb noch im vollen Gange. Eine Verlagerung ist geplant, so dass der
Standort fur eine neue (Wohn-)nutzung zur Verfigung steht. Eine vollstandige
Untersuchung erfolgt sinnvoller Weise nach weitgehender Raumung des Gelandes. Der
Untersuchungsumfangwird mit den zustédndigen Behtrden abgestimmt.

Fur den Bereich des ehemaligen Autohauses liegt bisher noch kein Bodengutachten vor.
Dieses wird parallel zu dem Aufstellungsverfahren erstellt, Untersuchungsumfang und
Ergebnisse werden mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.

Abfallwirtschaft

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanentwurfs, bestehen aus abfall- und immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In dem betroffenen Ausweisungsgebiet befindet sich der larmintensive Betrieb der Firma Rohrig &
Sohn GmbH Schrotthandel (Saalburgstral3e 41, Metallschrottrecyclingbranche). Bei einer
Anderung der Gebietsausweisung vom Gebietstyp ,Gewerbegebiet' in den Gebietstyp ,Allgemeines
Wohngebiet', ist davon auszugehen, dass der v. g. Betrieb in seinen betriebswirtschaftlichen
Tatigkeiten einschlie3lich der betriebsbedingten Verkehrsbhewegungen eingeschrankt werden
konnte, bzw. abfallwirtschaftliche Téatigkeiten im Hinblick auf die Einhaltung der niedrigeren
Larmimmissionsrichtwerte gemaR TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom
26. August 1998 in der aktuell gultigen Fassung) gegebenenfalls nur mit zusatzlichen
Larmminderungsmalnahmen fortfihrbar ist.

Die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigte Anlage der Firma Rohrig & Sohn GmbH
Schrotthandel, genehmigt nach Spalte 2, Nr. 8.9 b) und Nr. 8.11 b) bb) des Anhangs der 4.
BImSchV, kénnte durch die Anderung des Gebietscharakters in inrem genehmigten Betrieb
eingeschrankt werden, da die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm an den
Immissionsaufpunkten fraglich ist. Im Falle einer Nichteinhaltung der Immissionsrichtwerte, misste
die Firma Roéhrig & Sohn GmbH Schrotthandel entsprechende MalRnahmen ergreifen, um die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte sicherzustellen. Im Regelfall sind mit den dann erforderlichen
SchallschutzmaRnahmen erhebliche Investitionskosten verbunden. Demgegeniber steht alternativ
nur eine Einschrankung der genehmigten Anlage.
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Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Firma R6hrig & Sohn GmbH Schrotthandel wird diesen Standort verlassen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat bereits in der Sitzung am
11.05.2017 beschlossen, zur Betriebsverlagerung der Firmen Réhrig GmbH & Co. KG und
Rohrig & Sohn GmbH, SaalburgstralRe 41, stiddstlich des Deponieparks Brandholz auf dem
Grundstiick Gemarkung Westerfeld Flur 1 Flurstiick 13/11 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Betriebsstétte Firmen R6hrig“ aufzustellen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung
Westerfeld Flur 1 Flurstiicke 13/7 und 13/8. Planziel ist die Schaffung von Baurecht zur
Umsiedlung der Firmen Réhrig GmbH & Co.KG und Réhrig & Sohn GmbH.

Der Vorhabentréger lasst gegenwartig von einem Architekturbiro die zukunftige
Betriebsgestaltung auf den o0.g. Grundstucken planen. Diese Planung wird die Grundlage fir
den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dieser kann fortgesetzt werden, sobald die
Planung vorliegt.

Es handelt sich hier insofern nur um eine Ubergangssituation. Der Betrieb genieft
entsprechenden Bestandsschutz.

Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Kleinklimas gepruft. Die Prifung ergab, dass aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas keine
Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sollten im weiteren Verfahrensgang die Auswirkungen der
Larmbelastung des Verkehrs zur Tages- und Nachtzeit auf der SaalburgstraRe auf die geplanten
Wohnbauflachen 1a und 1b betrachtet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung
und Ausfihrung bzw. Bauantragsstellung in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Auch die Larmimmissionen und eventuell auftretende Geruchsimmissionen ausgehend von einem
Gewerbebetrieb auf der Mischgebietsflache 4 auf die bestehenden und geplanten Wohnbauflachen
sollten betrachtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass zum Entwurf des Bebauungsplans hin ein Teil des Mischgebiets auf
Wunsche des Eigentimers in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt wird. Zum anderen
ist It. Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG) das Nebeneinander von Wohn- und
Mischgebietes doch regelmé&Rig nicht zu beanstanden.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

- Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG

- Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- Vorliegende und genehmigte Betriebsplane

- Hinsichtlich des Altbergbaus:

- Bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse

- In der Datenbank vorliegende Informationen

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden
von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken
aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis.

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen;
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Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen nadherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen
zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.
Die Ubrigen an der Priifung beteiligten Dezernate der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden haben keine Bedenken oder Hinweise.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berticksichtigung bei Bauplanung
und Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Aus der Sicht des Kampfmittelraumdienstes teile ich Ihnen mit, dass ich den Kampfmittel-
raumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn im
Bauleitplanverfahren von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen
von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem o.g. Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser
Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen
jedoch frei den KampfmittelrAumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie an
Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten. Schriftlich Anfragen sind an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst, 64278
Darmstadt zu richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der KampfmittelrAumdienst wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dem Aufstellungsverfahren
beteiligt und hat mit Schreiben vom 07.08.2018 mitgeteilt, dass eine Auswertung der
vorliegenden Luftbilder keinen begrindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
maogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den
Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

. Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss (Schreiben vom 07.2018 Az.: 60.00.02 Ulrich Krebs)

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes wahrgenommen.

Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Neu-Anspach die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen, um eine derzeit zum Teil brach liegende Gewerbegebiets-
flache einer Nutzung als Allgemeines Wohngebiet zuzufuihren. Bei der bereits seit mehreren
Jahren brach liegenden Gewerbegebietsflache handelt es sich um ein ehemaliges Autohaus.
Daran angrenzend befinden sich jedoch noch ein Treppenbauunternehmen sowie ein grofRer
Schrotthandel, die beide noch in vollem Umfang in Betrieb sind, von dem B-Plan aber ebenfalls
Uberplant und zukiinftig als Wohngebiet festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst dariiber hinaus das norddstlich angrenzende
Mischgebiet, das heute Giberwiegend durch Wohnnutzung gepragt ist und dem entsprechend nun
ebenfalls als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt werden soll.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Grofl3e von ca. 6,7 ha, in dessen
Umfassung 112 Wohnungen durch Geschosswohnungsbau neu entstehen sollen.
Planungsrechtlich unterliegt der Geltungsbereich mit seinen verschiedenen Nutzungsbereichen
mehreren rechtskréaftigen Bebauungsplanen.

Der jetzt zur Stellungnahme vorliegende Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gemaR3 § 13a BauGB aufgestellt werden. Die hierfur
erforderlichen Voraussetzungen sind gegeben, sodass im Verfahren auf eine Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich verzichtet wird.
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Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von der vorliegenden
Planung nicht direkt berthrt. Die Planung kann vom Grundsatz her aus stadtebaulichen Aspekten
nachvollzogen werden, allerdings stellt sich die Frage nach dem zukiinftigen Betriebsstandort
insbesondere des Schrotthandels. Auch wenn der Bebauungsplan selbst nur Innenbereichsflachen
Uberplant, sind in dessen Folge die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und ein weiterer
irreversibler Flachenverbrauch sowie die daraus resultierende Betroffenheit 6ffentlicher Belange
der Landwirtschaft zu erwarten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die fehlende Betroffenheit éffentlicher Belange der Landwirtschaft ist somit nur vordergriindig
gegeben. Um der Landwirtschaft in der Folge nicht weitere fur die regionale Produktion von
Lebensmitteln wichtige Fléachen zu entziehen, werden aus Sicht der 6ffentlichen Belange der
Landwirtschaft intensive Bemuhungen gefordert, um fur den Schrotthandel, auch tber die Grenzen
des Stadtgebiets Neu-Anspach hinaus, einen neuen Standort in einem bereits ausgewiesenen
oder bestehenden Gewerbegebiet zu finden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Firma Rohrig & Sohn GmbH Schrotthandel wird diesen Standort verlassen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat bereits in der Sitzung am
11.05.2017 beschlossen, zur Betriebsverlagerung der Firma Rohrig GmbH & CO. KG und
Rohrig & Sohn GmbH, Saalburgstralie 41, stiddstlich des Deponieparks Brandholz auf dem
Grundstick Gemarkung Westerfeld Flur 1 Flurstiick 13/11 gemalf § 2Abs. 1 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Betriebsstétte Firmen R6hrig“ aufzustellen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstick Gemarkung Westerfeld
Flur 1 Flurstiuck 13/11. Planziel ist die Schaffung von Baurecht zur Umsiedlung der Firmen
Rohrig GmbH & CO. KG und Rdhrig & Sohn GmbH.

Der Vorhabentréager lasst gegenwartig von einem Architekturbiro die zukunftige
Betriebsgestaltung auf dem o.g. Grundstiick planen. Diese Planung wird die Grundlage fur
den o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dieser kann fortgesetzt werden, sobald die
Planung vorliegt.

Es handelt sich hierbei um ein eigenstandiges Aufstellungsverfahren mit eigenstandigen
Beteiligungsschritten nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Der Fachbereich landlicher Raum
wird auch zu diesem Bauleitverfahren gehdrt und hat die Moglichkeit der Stellungnahme.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrif3t den eingereichten Bebau-
ungsplanvorentwurf ,AltkonigstralRe/Herzbergstrale/Saalburgstralle”. Bei der Planung handelt es
sich um eine planungsrechtliche Neuordnung eines bereits planungsrechtlich gesicherten und
Uberwiegend bereits bebauten Gebietes auf einer Flache von ca. 6,7 ha. Gegen den
Bebauungsplan bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. Um eine Angreifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, sollten die
folgenden Angaben in der Planung Gberarbeitet werden.

Aufgrund der Bedeutung fiir den Artenschutz (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, S. 9), aber
auch zur Minimierung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild, sollten die vorhande-
nen Geholze zwischen dem Betriebsgeléande des Altmetallhandels und dem Offenlandbereich zum
Erhalt festgesetzt werden. Ist dies nicht méglich, weil die Gehélze sich auf dem angrenzenden
Flurstick befinden, ist zur Sicherung der MinimierungsmafRnahmen eine Eingriinung mittels
heimischen, standortgerechten Gehdlzen mit einer Mindestbreite von 5 m an der dstlichen Seite
des Flurstiicks 105/8 vorzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Wert fur die Gehdlze fur die Vogelwelt ist unstrittig, ein artenschutzrechtlich
begrindetes Erfordernis fur ihren Erhalt besteht indes nicht. Wegen des Vorrangs einer
groRtmaglichen Ausnutzung des Grundstiicks muss deshalb von einer diesbeziiglichen
Festsetzung abgesehen werden. Hinsichtlich der Ein- und Durchgrinung wirken aber die
generellen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die in den textlichen Festsetzungen (B 2.2) erwahnte Artenliste 4 fir Kletterpflanzen ist in der
Artenauswahl noch aufzunehmen.

Der Anregung wird entsprochen.

Artenschutz
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Fur die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung in Hessen wird darum gebeten, anstatt des
Bayerischen Leitfadens, den ,Hessischen Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung" (Hrsg.
Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2015) mit
den jeweiligen Mustern zu verwenden. Auch wenn dieser keinen legislativen Charakter aufweist,
so sind die Naturschutzbehérden dazu angehalten, ihre Stellungnahmen auf dessen Grundlage zu
erarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag folgt selbstverstandlich dem hessischen Leitfaden,
nicht dem Bayerischen. Der redaktionelle Fehler wird korrigiert. Beziiglich der verwendeten
Prifschemata wird an der Vorgehensweise festgehalten, da sie entgegen den hessischen
Prifbbgen nicht suggeriert, das Artenschutzrecht sei durch einfache Algorithmen zu l6sen.
Im Ubrigen entstehen die hessischen Prifbégen nicht mehr dem zwischenzeitlich
novellierten § 44 BNatSchG.

Die artenschutzfachlichen Vermeidungsmaflinahmen V1 bis V3, welche in der artenschutzrechtli-
chen Prifung formuliert wurden, sind als Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.
Nur so wird sichergestellt, dass Grundstiickseigentiimer im Vorfeld Gber Anforderungen im Zusam-
menhang mit der Bau- bzw. Abrissgenehmigung und die damit einhergehenden zeitlichen
Verzdgerungen hingewiesen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan enthélt Hinweise auf die artenschutzrechtlichen Erfordernisse. Die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierte Malinahme V1 wird ergénzt.

Weitere Anregungen, Empfehlungen und Hinweise

Bei der Anlage von Pflanzflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies verzichtet werden. Geo-
ovlies verhindert den Austausch einer Vielzahl von biologischen Faktoren und ist daher aus natur-
und artenschutzfachlicher Sicht abzulehnen. Es wird darum gebeten, diesen Hinweis in den Fest-

setzungen aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und
Ausfiuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die zur Anpflanzung vorgesehenen Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder
Pflanzstreifen von mindestens 6 m? Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12
m? zu pflanzen. Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten
Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulchschicht und spéater mit blitenreichen Staudensaumen gegen
schadigende Einflisse zu sichern. Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der Gebaude bzw. ErschlieBungsstralen auszufuhren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Geholze sind gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nach zu pflanzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die Baumafnahme
betroffen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wéhrend
der Bauarbeiten gem. DIN 18920 durch entsprechende Schutzmaf3nahmen vor Beeintrachtigungen
zu schitzen ist. Dies gilt auch fir Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Es wird
insbesondere darum gebeten, auf den Verbleib eines ausreichend groRen Wurzelraumes der o. g.
Gehdlze zu achten.

Winschenswert sind weitere gestalterische Festsetzungen bezuglich einer Fassaden- und/oder
Dachbegriinung fur Haupt- und/oder Nebengebéaude.

Es wird angeregt, eine Regelung zur Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen (z. B. Holz, Na-
turfasern) als Baustoff in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Die Verwendung von nach-
wachsenden Rohstoffen schont Klima und Umwelt - Stichworte CO2-Senke, Energieeinsparung und
biologische Abbaubarkeit. In diesem Zusammenhang wird auf den Tagungsband ,Bauen mit nach-
wachsenden Rohstoffen", 2009 herausgegeben vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, hingewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die angesprochenen Punkte betreffen vorliegend in weit iberwiegendem Mal3e seit Jahren
bebaute Wohngrundstiicke mit ,,eingewachsenen* Gehélzstrukturen, fiir die entsprechende
Festsetzungen nicht sinnvoll sind und wegen des Bestandschutzes auch nicht greifen.
Detailregelungen z. B. fuir bestimmte Baustoffe entziehen sich im Ubrigen dem Zugriff des
Bauplanrechtes.

Der Fachbereich Bauaufsicht regt an, folgenden Hinweis zu beachten:

Zum besseren Verstandnis sollte unter Punkt 3.2.4 der Begriindung (Festsetzungen zur Héhenent-
wicklung) eine zuséatzliche Schemaskizze fir die Ausbildung eines Gebaudes mit Staffelgeschoss
aufgenommen werden.

Der Anregung wird entsprochen.

II. Offentlichkeitsbeteiligung

1. [ (Schreiben vom 19.7.2018)

Wir regen an, die Ausnutzung unseres Grundstiick Flur 153/4 (Saalburgstral3e 33a) auch wie bei
Opel-Jager und Firma Rohrig, in allgemeines Wohngebiet mit einer Ausnutzung wie 1la
festzulegen.

Wir erwagen kurz- oder mittelfristig unseren Betrieb | NGcNENNGIG - <in

Gewerbegebiet zu verlegen und wirden dann gerne unser Grundstiick wohnbaulich nutzen.

Der Anregung wird entsprochen und bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs
entsprechend berucksichtigt.

2. |, (Schreiben vom 19.7.2018)

Wir regen an, die Ausnutzung unseres Grundstiick Flur 153/5 (Saalburgstral3e 33b) auch wie bei
Opel-Jager und Firma Ro6hrig, in allgemeines Wohngebiet mit einer Ausnutzung wie la
festzulegen.

Auf dem Flurstiick befindet sich bereits ein bestehendes Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten,
davon ein Kosmetikstudio im EG.

Der Anregung wird entsprochen und bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs
entsprechend berucksichtigt.

5. I ( - il Vo 31.7.2018)

Ich hatte mir die Unterlagen nochmals angeschaut. In dem Gesamtplan ist der Grenzabstand zu
den Grundstiicken noch mit 8 Metern angegeben, wahrend bei dem Plan mit den funf Einzel-
Héausern der Grenzabstand, wie in den Gesprachen zugesagt, 10 Meter betragt. Hier sollte eine
klare und einheitlich verbindliche Angabe gemacht werden.

Der Anregung wird entsprochen
und bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs entsprechend beriicksichtigt.

Fragen stellen sich mir beziglich der Tiefgarage. Die Saalburgstral3e hat bereits ein Gefalle,
deutlich am alten Verkaufsraum mit den Burros zu erkennen, die am oberen Ende hin zur
Altkonigstral3e etwas tiefer liegen und betrachtet man nun noch das Gefélle hin zur Altkdnigstralie,
dann ist die Tiefgarage in Richtung StichstralRe Feger wohl mehr ebenerdig. Unter diesem
Gesichtspunkt ist die Hohe des einzelnen Bauwerks ganz anders zu betrachten. Diese
Detailplanung fehlt mir noch.

Das eine Bild in den Unterlagen zeigt den Eingang zur derzeitigen Tiefgarage und der ist
ebenerdig. Dies beeinflusst nach meiner Einschatzung letztendlich die Gesamthdhe der einzelnen
Hauser. Siehe Punkt 3.2.4 Festsetzung der Héhenentwicklung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18



25

Durch die Festsetzung einer absoluten maximalen Trauf- wie auch Gebaudehdhe (xx m
NN) ist gewéhrleistet, dass die geplante Bebauung wie in den Entwirfen dargestellt
umgesetzt werden kann, es schliel3t eine Veranderung der Gesamthdhe der Hauser aus. Es
ist durchaus so, dass die Bebauung von Westen betrachtet durch den Gelédndeverlauf héher
erscheint als auf der Ostseite. Die Tiefgarage wird auf einer FFB-H6he von 360,00 m U NN
eingestellt, was einer nahezu ebenerdigen Einfahrt von Westen bedeutet. Im weiteren
Geladndeverlauf nach Osten ,,schiebt” sich die TG in das Gebidude hinein und verschwindet
ganzlich. Das jetzige Niveau auf der Sudseite des Autohauses vor dem Eingang ist in etwa
das geplante Niveau fur das spéatere Erdgeschoss bzw. Gelandeniveau der Wohnhauser.

Es sollte auch der Blick auf eventuelle Verschmutzung des Erdreichs nicht ganz aul3er Acht
gelassen werden, denn es wurden doch dlhaltige Produkte im Rahmen des Werkstattbetriebes
verwandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Erstellung einer Bodenuntersuchung ist erforderlich und wird durchgefiihrt.

Bezuglich Artenschutzbericht werden die vorhandenen Flederméause sehr stiefmitterlich
behandelt. Ich sehe diese "Spezies" jeden Abend fliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beobachtungen decken sich mit den Ausfiihrungen des Artenschutzbeitrages zur
Nutzung des Wohngebietes als Lebensraum. Eine Inspektion jedes einzelnen Wohnhauses
zur Klarung maoglicher Wochenstubenvorkommen im Aufstellungsverfahren lasst sich
durch das Planziel und die Festsetzungen des Bebauungsplanes aber nicht begriinden. Die
Behandlung der Flederméause ist damit fachlich und rechtlich hinreichend.

Diese E-Mail ist mit meinen Nachbarn, |

abgestimmt.

. N (S ciben

vom 23.7.2018)

Wie Ihnen bekannt ist, planen wir den Umzug unserer Firma an einen neuen Standort. Bis zum
abgeschlossenen Umzug konnen wir fir unseren jetzigen Standort, Saalburgstr. 41, nicht
gewahrleisten, dass die Grenzwerte nach der Anderung des B-Planes eingehalten werden koénnen.

Deshalb stellen wir den Antrag, uns von der Einhaltung der Grenzwerte bis zum endgultigen
Umzug und der RGumung des alten Gelandes zu befreien.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Betrieb geniel3t Bestandsschutz.

. den Entwurf des Bebauungsplanes gemalf: § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
einzuholen.

Beratungsergebnis: 11 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Wéhrend der Beratung und Beschlussfassung hat Till Kirberg wegen Befangenheit den
Sitzungsraum verlassen.

60-16-10 Verzicht auf Bebauung einer Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Anspach
Flur 6 Flurstiick 77/38, Stabelsteiner Weg mit 2 Mehrfamilienhausern im Sozialen
Mietwohnungsbau

Vorlage: 189/2018

Birgermeister Thomas Pauli berichtet von dem in Ziffer 2 durch den Magistrat geanderten
Beschluss, wonach der aufgelassene Steinbruch als Mal3Bnahme der Biotopgestaltung im Rahmen
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2.6

des laufenden Pilotprojektes "Stadtgrin-Artenreich und Vielfaltig" nicht weiterverfolgt und nur eine
notwendige Pflege zum Biotoperhalt durchgefiihrt werden soll.

Beschluss:
Es wird beschlossen,

1. von der Bebauung einer Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Anspach Flur 6 Flurstiick
77138 Stabelsteiner Weg mit 2 Mehrfamilienhdusern im sozialen Mietwohnungsbau Abstand
zu nehmen und

2. den aufgelassenen Steinbruch als MalRnahme der Biotopgestaltung im Rahmen des
laufenden Pilotprojektes ,Stadtgriin- Artenreich und Vielfaltig“ nicht weiterzuverfolgen,
sondern nur eine notwendige Pflege zum Biotoperhalt durchzufiihren.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Wahrend der Beratung und Beschlussfassung hat Bernd Topperwien wegen Befangenheit
den Sitzungsraum verlassen.

Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach

Kooperation Energieberatung Usinger Land und Abschluss einer
Kooperationsvereinbarung

Vorlage: 199/2018

Beschluss:
Es wird beschlossen, folgenden aktualisierten Grundsatzbeschluss zu fassen und folgende
Kooperationsvereinbarung abzuschlief3en:

1. Aktualisierter Grundsatzbeschluss:

Der bestehende Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach der Verbraucherzentrale Hessen
wird ausgeweitet.

Die Kommunen Gravenwiesbach, Usingen, Weilrod und Wehrheim bilden zusammen mit der
Stadt Neu-Anspach die Kooperation Energieberatung Usinger Land.

Die Verbraucherzentrale Hessen hat der geplanten Kooperation zugestimmt. Voraussetzung fur
die Kooperation ist der Abschluss einer Kooperationsvereinbarung.

In einer Testphase werden Energieberatungen zunéchst auch in der Gemeinde Weilrod als sog.
Satellitenstandort angeboten. Je nach Nachfrage kann das Angebot auch auf die anderen
Kommunen ausgeweitet werden.

Die Kooperationskommunen erstellen eine gemeinsame Jahresplanung
(Energieberatungstermine, Vortrage, Ausstellungen etc.), fihren einen gemeinsamen
Pressetermin (Blrgermeister, Mitarbeiter, Energieberater) durch und sorgen fir eine
regelmaRige Werbung (Homepage, Gemeinde-/Stadtzeitungen, Flyer, Social Media).

Alle Kooperationskommunen sind Mitglied im Férderverein POWER e.V.

2. Kooperationsvereinbarung fiir die Energieberatung Usinger Land

Kooperationsvereinbarung

fur die Energieberatung Usinger Land
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zwischen
1. der Verbraucherzentrale Hessen e.V.
GrolRe Friedberger StraRe 13-17, 60313 Frankfurt am Main
vertreten durch den geschéftsfuhrenden Vorstand
Dr. Andrea Jahnen
nachfolgend VZH genannt
und

2.1. der Stadt Neu-Anspach (Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach)

vertreten durch den Magistrat
Bahnhofstral3e 26, 61267 Neu-Anspach

nachfolgend Stadt Neu-Anspach genannt
und
2.2. der Stadt Usingen

vertreten durch den Magistrat
WilhelmijstralRe 1, 61250 Usingen

nachfolgend Stadt Usingen genannt
und
2.3. der Gemeinde Weilrod

vertreten durch den Gemeindevorstand
Am Senner 1, 61276 Weilrod

nachfolgend Gemeinde Weilrod genannt
und
2.4. der Gemeinde Wehrheim

vertreten durch den Gemeindevorstand
Dorfborngasse 1, 61273 Wehrheim

nachfolgend Gemeinde Wehrheim genannt
und
2.5 der Gemeinde Gravenwiesbach

vertreten durch den Gemeindevorstand
Bahnhofsweg 2a, 61279 Gravenwiesbach

nachfolgend Gemeinde Gravenwiesbach genannt

1. Die Partner
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1.1 Die Verbraucherzentrale Hessen (VZH)

Die VZH ist Teilnehmer des vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie geférderten
Projekts ,Energieberatung fir private Verbraucher* und fihrt Energieberatungen in Hessen durch.
Die stationare Energieberatung findet in den Beratungsstellen und Beratungsstiitzpunkten der
Verbraucherzentrale statt. Bei den Energie-Checks werden die Verbraucher zu Hause beraten. Die
Verbraucherzentrale Hessen verfiigt Uber langjahrige Erfahrung bei der Koordination und
Durchfiihrung der ,Energieberatung fur private Verbraucher*.

Die Energieberater der Verbraucherzentrale verfligen tber ein breites Expertenwissen und missen
sich im Qualitditsmanagement der Verbraucherzentralen bewahren. Entscheidendes Merkmal der
Beratung ist die Unabhéangigkeit von Anbietern und Produktmarken. Die Verbraucherzentrale ist
einzig und allein den Interessen der Verbraucher verpflichtet. Die Energieberater zeigen den
Ratsuchenden individuelle Lésungen rund um den sparsamen Umgang mit Energie auf.

Das von der Verbraucherzentrale betriebene, flachendeckende Netz von Beratungsstellen und
Energiestutzpunkten wird jeweils in Kooperation mit Kommunen oder anderen neutralen Tragern
betrieben.

1.2 Die Stadt Neu-Anspach (Energieberatungsstiutzpunkt Neu-
Anspach)

Die Stadt Neu-Anspach engagiert sich seit vielen Jahren fir den Klimaschutz. Durch Konzepte und
Burgerbeteiligungsprozesse (Lokale Agenda 21, integriertes Klimaschutzkonzept,
Stadtentwicklungskonzept u.a. mit Themenfeld ,Umwelt und Klima) und durch Mitgliedschaften und
Kooperationen (Mitglied im Forderverein POWER e.V. des Hochtaunuskreises, Mitglied im Bindnis
,Hessen aktiv: Die Klima-Kommune, Pilotkommune im Projekt ,Stadtgriin — Artenreich und
vielfaltig“) werden Politik, Blirger und andere lokale Akteure eingebunden und beteiligt. Die Stadt
beteiligt sich auch auf regionaler Ebene (Regionales Energiekonzept FrankfurtRheinMain) und auf
Kreisebene (Energiepolitisches Leitbild des Hochtaunuskreises) an Themen des Klimaschutzes.

In einigen 6ffentlichen Gebauden kommen erneuerbare Energien zum Einsatz (Solarthermische
Anlagen im Waldschwimmbad, Kitas, Feuerwehr, Pelletheizung und PV-Anlage zum
Eigenstromverbrauch im Rathaus). Uber die stidtische Nahwérmeversorgung werden
Gewerbegrundstiicke, einzelne offentliche Gebaude und Wohngebaude mit Warme aus einer
Holzhackschnitzel-Heizanlage versorgt. Die Stadt verpachtet auf der Erdfunkstelle stéadtische
Flachen fur eine groRe PV-Freiflachenanlage, fiir die interkommunal mit der Stadt Usingen die
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen wurde. Neu-Anspach ist auch Promotor fir
Burgersonnenkraftwerke.

Ein Klimaschutz-Teilkonzept fur einzelne 6ffentliche Gebaude wurde erstellt und einzelne
energetische Sanierungen von 6ffentlichen Gebauden (z.B. Austausch Fenster und Beleuchtung
durch LED-Technik im Blrgerhaus, Einbau Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung in einer
Sporthalle) durchgefiihrt. Die Einfihrung eines Gebaude-Energiemanagements wurde
beschlossen, aber bisher noch nicht umgesetzt.

Im Stadtgebiet wurde zonenweise insektenfreundliche Beleuchtung und in allen Neubaugebieten
wurde die StralRenbeleuchtung bereits in LED-Technik ausgefiihrt. Eine Umstellung auf LED-
Technik im gesamten Stadtgebiet ist vorgesehen.

Nach verschiedenen Pilot- und Testphasen im Bereich der E-Mobilitat unterstitzt die Stadt den
Ausbau der E-Mobilitat. Im Stadtgebiet wurden zwei E-Ladesé&ulen der Energieversorger Mainova
und der Sliwag eingerichtet, fur die die Stadt im Gewerbegebiet und auf dem Rathausparkplatz
offentliche Flache bereitstellt. Der Baubetriebshof nutzt ein E-Fahrzeug (Transporter) mit eigener
Ladeeinrichtung im Werkstattbereich. Fir die Verwaltung wird geprift, ob ein weiteres E-Fahrzeug
zum Einsatz kommen kann.

Ein weiterer Schwerpunkt stellt die Offentlichkeitsarbeit in Form von Vortragen, Ausstellungen,
Kampagnen, Aktionen, Schulungen und Informationen iber die Homepage, Facebook, die Neu-
Anspacher Nachrichten und Presse fiir Birgerinnen und Biirger und andere lokale Akteure dar.

Der Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach der Verbraucherzentrale Hessen besteht bereits
seit November 2008 und wurde im Rathaus eingerichtet. Der Beratungsstitzpunkt in Neu-Anspach
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bietet sich an, um mit den Nachbarkommunen aus dem Usinger Land fir die
Energieberatungsangebote der Verbraucherzentrale Hessen und begleitende kommunale
Veranstaltungen eine Kooperation zu bilden.

1.3 Die Stadt Usingen

Im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit erstellte die Stadt Usingen gemeinsam mit
Neu-Anspach ein Teilklimaschutzkonzept fur 6ffentliche Gebaude und setzte die Bauleitplanung fur
die Realisierung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf stadtischen Flachen im Bereich der
Erdfunkstelle um.

Neben dem Engagement auf der lokalen Ebene zum Thema Klimaschutz, kooperiert sie auch auf
Kreisebene (Energiepolitisches Leitbild des Hochtaunuskreises, Mitglied im Forderverein POWER
e.V.) sowie auf regionaler Ebene (Regionales Energiekonzept FrankfurtRheinMain). An den
Projekten OKO-PROFIT, Nachhaltigkeitsstrategie Hessen - 100 Kommunen fiir den Klimaschutz,
Planspiel Flachenhandel und Einstiegsberatung kommunaler Klimaschutz wirkte die Stadt
erfolgreich mit. Die entwickelten und vorgeschlagenen Mal3hahmen aus den unterschiedlichen
Konzepten wurden in den letzten Jahren sukzessive umgesetzt.

In Zusammenarbeit mit der Mainova wurde eine Stromtankstelle etabliert und ein Elektro-
Dienstfahrzeug sowie -fahrrad angeschafft. Im Neubaugebiet Schleichenbach Il konnte mit der
Energieversorgung Offenbach (EVO) eine zentrale Energieversorgungsanlage realisiert werden.
Die Errichtung einer Photovoltaikanlage wurde auf geeigneten Dachern stadtischer Liegenschaften
(Kindergarten Wernborn und Eiskaut) umgesetzt.

Einen Anreiz fur Privatpersonen, sich im Klimaschutzbereich zu engagieren, schaffte die Stadt
Usingen mit der Einfiihrung des Foérderprogrammes fr Niedrigenergiehéuser (KfW-Effizienzhaus-
55-Standard bzw. KiW-Effizienzhaus-40-Standard).

In der derzeitigen Bearbeitung ist die Untersuchung und Erstellung eines Energetischen
Quartierskonzeptes (Aufbau eines Nahwarmenetzes zwischen Weilburger Stral3e und Hattsteiner
Allee) und die Planung fur die Errichtung einer Holzhackschnitzelanlage im Bereich Bauhof /
Feuerwehr in Usingen sowie in der Umsetzung die Umstellung der StralRenbeleuchtung auf die
LED-Technik.

1.4 Die Gemeinde Weilrod

Die Gemeinde Weilrod engagiert sich seit mehreren Jahren fir den Klimaschutz. Desweiteren
unterstitzt sie seit vielen Jahren die Lokale Agenda Umwelt-Gruppe und ist Mitglied im
Forderverein Power e.V. Die Gemeinde beteiligt sich ebenso auf Kreisebene (Energiepolitisches
Leitbild des Hochtaunuskreises) an Themen des Klimaschutzes.

Die Gemeinde Weilrod betreibt keine eigene PV-Anlage, hat aber die Dacher des Kindergartens in
Rod an der Weil fir eine Birgersolaranlage und das Dach des Feuerwehrgeratehauses in
Riedelbach fur PV-Nutzung verpachtet. Der Hochtaunuskreis betreibt in der Grundschule Rod an
der Weil ein BHKW und eine Holzhackschnitzelanlage (HHS-Lieferung durch Gemeinde) und
versorgt Uiber ein Nahwérmenetz das Rathaus. Der Kindergarten in Riedelbach und die
Liegenschaft ,Altes Forsthaus® in Rod an der Weil (Zahnarzt, Physiotherapie, Jugendzentrum,
Wohnhaus) werden im Contracting mit einer Holzpellet-Anlage betrieben.

Weilrod hat den Umbau der geférderten LED-StraRenbeleuchtung im Dezember 2017
abgeschlossen. Dieses Jahr soll die noch nicht umgeristete LED-StralRenbeleuchtung umgeristet
werden.

Zurzeit werden die Verbrauche der kommunalen Gebaude dokumentiert und bei grof3en
Abweichungen eine Kontrolle durchgefiihrt. Eine Auswertung mit ,Witterungsbereinigten Werten*
erfolgt zurzeit noch nicht, wird aber zukiinftig geplant. Eine Hausmeisterschulung wurde vor ca. 6
Jahren durchgefuhrt. Um das dort vermittelte Wissen weiter zu festigen und um die
zwischenzeitlichen Personalwechsel zu kompensieren ist kurzfristig ein erneuter Kurs angedacht.

In der Gemeinde Weilrod stehen 7 Windkraftanlagen, 6 auf Gemeindeflache, 1 auf Flache von

Hessen Forst. Die Gemeinde Weilrod bezieht den Strom fir die Gemeindeeigenen Geb&aude zu
100 % aus Okostrom.
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Es werden immer wieder Sanierungen und Erneuerungen an der Geb&audesubstanz oder an der
Gebaudetechnik durchgefiihrt (z.B. kompletter Austausch der Fenster im Rathaus).

Zukinftig wird die Gemeinde das Thema E-Mobilitdt deutlich intensiver bearbeiten. Ein
Forderantrag fur eine Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat wurde gestellt. Auch ist geplant, bei
Neuanschaffungen von Fahrzeugen die Moglichkeit der Umsetzung auf E-Fahrzeuge zu prifen.

1.5 Die Gemeinde Wehrheim

Als langjahriges Mitglied des Fordervereins Power e.V. des Hochtaunuskreises und Klima-
Kommune hat sich Wehrheim ohne zu zégern der Kooperationsgemeinschaft angeschlossen. Im
Umweltschutz mdchte die Gemeinde mit gutem Beispiel vorangehen und sensibilisiert seine
Burgerinnen und Burger seit vielen Jahren durch unterschiedliche Projekte und Aktionen fur das
Thema. So fanden in den vergangenen Jahren neben Wanderausstellungen im Rathaus zu
diversen klimaschutzrelevanten Themen auch Handwerker- und Hausmeisterschulungen statt.
Durch den vierteljahrlich erscheinenden Veranstaltungskalender werden die Wehrheimer immer
optimal informiert.

Bei der Sanierung und Modernisierung von Dachdammung, Fenstern, Heizungs- und
Laftungsanlagen stehen Energiesparmalinahmen und der Einsatz erneuerbarer Energien stets im
Vordergrund. Viele 6ffentliche Gebaude sind bereits mit Kraft-Warme-Kopplung,
Photovoltaikanlagen und/oder Pelettheizungen ausgestattet. Desweiteren wurde eine
Burgersolaranlage eingerichtet und auch das Schwimmbad wird von zwei Solaranlagen mit
warmem Wasser versorgt.

Im Zuge des Neubaus ,Wehrheimer Mitte“ wurde eine Ladestation fur Elektrofahrzeuge
eingerichtet und die Gemeinde nutzt seit Oktober letzten Jahres ein Elektroauto fir Dienstfahrten.

Die vor kurzem entstandene Licke im Informationsservice fir Birgerinnen und Burger, die durch
den Wegfall der Beratungsstunden durch einen externen Energieberater im Rathaus entstanden
ist, soll nun in Zusammenarbeit mit den anderen Kooperationspartnern durch noch mehr
Fachkompetenz geschlossen werden.

1.6 Die Gemeinde Gravenwiesbach

Die Gemeinde Gravenwiesbach hat bisher vier gemeindliche Gebaude (Kindertagesstatte
Gravenwiesbach, Dorfgemeinschaftshauser Hundstadt und Heinzenberg, sowie die
Lehmkauthalle) energetisch saniert, tlw. mit Einbau einer Pelletheizung.

Seit 2002 wird der Heizdl- und Pelletverbrauch aller gemeindlichen Gebaude sowie seit 2007 auch
der Stromverbrauch jahrlich erfasst und damit kontrolliert. Seit 2018 wird der Wasserverbrauch
erfasst.

Die Installation einer Photovoltaik-Anlage ist auf der gemeindeeigenen Klaranlage geplant. In allen
gemeindlichen Gebauden werden nach und nach alte Leuchten durch LED-Leuchten getauscht.
Der Austausch von Leuchtmitteln in LED wird bereits seit Jahren praktiziert. Im Jahr 2018 wurden
die meisten Stral3enleuchten in moderne LED-Leuchtképfe ausgetauscht. Die restlichen 150 Stiick
werden im Laufe des Jahres noch sukzessive ersetzt.

Im Jahr 2014 wurde am Bundesprogramm Klimaschutzkonzepte teilgenommen, um dadurch
Einsparungen im Bereich der Trinkwasserversorgung zu erreichen. Die entsprechenden
MaRnahmen werden umgesetzt. Zudem sind die Installation von mindestens einer Stromtankstelle
im Gemeindegebiet sowie die Anschaffung eines elektroangetriebenen Dienstfahrzeugs geplant.
Die Gemeinde Gravenwiesbach ist auch Mitglied im Foérderverein POWER e.V.

2. Zweck der Kooperation

Die VZH und die Kooperationskommunen verfolgen das Ziel, die Treibhausgas-Emissionen und
den Energieverbrauch zu senken. Das bedeutet im Rahmen dieser Kooperation, insbesondere
privaten Haushalten die Méglichkeiten von Energieeffizienz und Energieeinsparung und damit
einhergehenden Kosteneinsparungen sowie Umsetzungsmaglichkeiten aufzuzeigen. Durch eine
unabhéngige und qualitativ hochwertige Energieberatung soll die Sanierungsrate im
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Gebaudebestand erhdht, das Verbraucherverhalten im Sinne der Energieeinsparung positiv
beeinflusst und damit der Energieverbrauch und CO2-Emissionen deutlich gesenkt werden.

3. Leistungen der Kooperations-Partner

3.1 VZH

Die VZH bietet im raumlichen Wirkungskreis des Hochtaunuskreises ihre Beratungsprodukte aus
dem Projekt Energieberatung an. Das sind derzeit:

Stationare Energieberatung
Basis-Check
Gebaude-Check
Heiz-Check
Solarwarme-Check
Detail-Check

Die VZH stellt dem Kooperationspartner Informationsmaterial zu Themen der Energieeinsparung
fur Privathaushalte wie Flyer und Broschiren kostenfrei zur Verfugung.

Die VZH unterstitzt den Kooperationspartner geman den Vorgaben des BMWi - geforderten
Energieprojekts ,Férderung der unabhangigen Beratung privater Verbraucher tber Mdglichkeiten
der Energieeinsparung® bei der Durchfiihrung gemeinsamer Veranstaltungen, z.B. durch die
Ubernahme von Vortragen seitens der Energieberater der VZH oder die Bereitstellung von
Informationsmaterial. Die Organisation und lokale Kommunikation mit den kooperierenden
Kommunen erfolgt durch die jeweils von den Kommunen benannten Ansprechpartnern.

Die VZH ermdglicht den Kooperationskommunen fir die Beratungsangebote der VZH zu werben.
Sie gewahrt der Stadt Neu-Anspach als federfihrenden Energieberatungsstitzpunkt und der
benannten Satellitenkommune den eingeschrankten Zugriff auf das Buchungstool , Terminkalender
der Energieberatung® zur Eintragung von Terminen. Die Beratungen werden von den
Energieberatern der VZH durchgefuhrt. Die VZH stellt sicher, dass Energieberater im betreffenden
Gebiet zur Verfligung stehen.

3.2 Kooperation Energieberatung Usinger Land

Der bestehende Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach wird ausgeweitet. Die Kommunen
Gravenwiesbach, Usingen, Weilrod und Wehrheim bilden zusammen mit dem bestehenden
Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach der Stadt Neu-Anspach die Kooperation
Energieberatung Usinger Land.

Die VZH und die Kooperation Energieberatung Usinger Land beschliel3en eine partnerschaftliche
Zusammenarbeit zur Férderung und Unterstutzung der Energieberatung fur private Haushalte in
Hessen.

Die Stadt Neu-Anspach stellt als Energieberatungsstitzpunkt fiir die monatlichen
Energieberatungen den Raum zur Verfiigung und koordiniert Uber die VZH bzw. Uber den
Beratungsstutzpunkt Gber das Online-Tool ,Terminplaner® die Anmeldungen zu den stationaren
Energieberatungen. Die Verbraucherzentrale wird dafur die Termine der Beratungstage Uber den
Stutzpunkt Neu-Anspach im Terminplaner verwalten. Die Gemeinde Weilrod organisiert als
Satelliten-Standort ebenfalls stationdre Energieberatungen in ihrer Kommune. Aber auch in
Wehrheim und in Usingen kénnen quartalsweise Energieberatungen angeboten werden. Je nach
Bedarf kann das Beratungsangebot auch auf andere Kooperationskommunen ausgeweitet bzw.
abgestimmt und angepasst werden.

In einer Testphase sollen zunéchst einer oder max. zwei Satellitenstandorte eingerichtet werden,
um die Resonanz abzuwarten. Die Beratungs-Standorte und Angebote kénnen dann jederzeit
angepasst werden.

Alle Kooperationskommunen sind Mitglied im Forderverein POWER e.V., um den Mehrwert dieser
Mitgliedschaft auch fir diese Kooperation nutzen zu kénnen.
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3.3 Ansprechpartner
Ansprechpartnerin der VZH fir die Kooperationskommunen ist:

Anne Neustadt

Regionalmanagerin

Fachgruppe Umwelt, Klima, Energie
Grol3e Friedberger StraRe 13-17
60313 Frankfurt

Tel.: (069) 972010-76

Email: neustadt@verbraucher.de

Ansprechpartnerin der Kooperationskommunen fir die VZH ist:

Mirjam Matthaus-Kranz

Stadt Neu-Anspach

Bauen, Wohnen und Umwelt

Bahnhofstralle 26

61267 Neu-Anspach

Tel.: (06081) 1025-6010

E-Mail: mirjam.matthaeus@neu-anspach.de

Jede Kommune benennt fiir die interkommunalen Abstimmungen jeweils einen Ansprechpartner.

Es erfolgt eine jahrliche Abstimmung und Evaluation im Hinblick auf die Zielstellung der
Zusammenarbeit.

3.4 Offentlichkeitsarbeit

Voraussetzung fur eine erfolgreiche Umsetzung der Kooperation ist eine entsprechende
Offentlichkeitsarbeit, die im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten alle verfigbaren Kanéle nutzt.

Die VZH stellt eine Serie von Broschiren zu Energiethemen zur Verfligung und erarbeitet
Pressemitteilungen, die der Beratungsstelle Aufmerksamkeit verleihen. Punktuelle Aktionen sorgen
fur zusatzliches Interesse. Die Website www.verbraucherzentrale-energieberatung.de stellt das
gesamte Angebot der Energieberatung der Verbraucherzentralen vor und hilft beim Suchen der
nachstgelegenen Beratungsstelle.

Bei der Bewerbung von Energie-Checks und Stationérer Beratung muss stets erkennbar sein, dass
der Erbringer dieser Beratungsleistung die VZH ist und eine finanzielle Férderung durch das
Bundesminsterium fir Wirtschaft und Energie erfolgt. Die Férderung muss mit den entsprechenden
Logos auf jedem textlichen Produkt (Pressemitteilung, Flyer, Poster, Banner, Website, etc.)
erkennbar sein.

Die VZH wird auf den jeweiligen Websites der Kooperationskommunen als Netzwerkpartner
gefihrt. Auch in Zukunft muss zutreffend erkennbar sein, dass der Erbringer der Beratungsleistung
die VZH ist und die finanzielle Férderung durch das Bundesminsterium fur Wirtschaft und Energie
erfolgt.

Die Kooperationspartner werden ihre Moglichkeiten wahrnehmen, um auf die Kooperation auf dem
Gebiet der Energieberatung hinzuweisen. Die gegenseitige Nutzung der jeweiligen Logos ist dabei
obligatorisch und die Darstellung auf jeglichen Print- und Online-Produkten im Vorfeld zwingend
abzustimmen. Verantwortlich sind hier die unter 3.3. genannten Ansprechpartner und kommunal
benannten Ansprechpartner.

In jedem Fall auszuschlieRen sind Darstellungen und Hinweise, wonach

o die Energieberatungsleistungen der VZH durch die Kooperationskommunen finanziert wird.

* Kkostenfreie Leistungsprodukte der Energieberatung der VZH (Vortrdge 0.a.) durch Dritte,
z.B. POWER e.V. gefordert werden.
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* die Produkte der Energieberatung der VZH durch Dritte erarbeitet oder initialisiert wurden
bzw. werden.

Die Kooperationskommunen erstellen eine gemeinsame Jahresplanung (Energieberatungstermine,
Vortrage, Ausstellungen etc.), organisieren gemeinsam die Offentlichkeitsarbeit (Homepage,
Kommunalzeitungen, Presse, Info-Flyer, Plakate, soziale Medien) und im Wechsel und in
Abstimmung begleitende Veranstaltungen und nehmen an den VZ-Koordinationstreffen teil. Die
Kooperationskommunen sorgen fir regelmafige Werbung und fihren gemeinsame Pressetermine
durch.

4. Neutralitatsgebot

Die VZH achtet streng auf lhre Unabhéangigkeit und verfolgt ausschlielich und unmittelbar
gemeinnitzige Zwecke. Dem Neutralitatsgebot unterliegen auch alle Aktivitaten des
Kooperationspartners, die aus der Zusammenarbeit mit der VZH hervorgehen.

5. Laufzeit

Die Kooperationsvereinbarung tritt nach Beschlussfassung in den Kooperationskommunen mit
Unterzeichnung der Vereinbarung in Kraft und wird auf unbestimmte Zeit und bis auf Widerruf
geschlossen. Beide Partner streben im Erfolgsfall eine langfristige Zusammenarbeit an. Eine
auBRerordentliche Kindigung aus wichtigem Grund bleibt daneben unberthrt. MalRgeblich fur das
Beratungsangebot der VZH ist die Forderung des Projekts durch das Bundesministerium fir
Wirtschaft und Energie, die damit verbundenen Auflagen sowie die Vorgaben des
Verbraucherzentrale Bundesverbandes (VZBV) als Erstzuwendungsnehmer.

6. Schlussbestimmungen / Sonstiges

Die Partner verpflichten sich zu einer vertrauensvollen und transparenten Zusammenarbeit. Ziele
und Inhalte der Vereinbarung werden bei veranderter Interessenslage zeitnah angepasst.

Anderungen und Nebenabreden dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam oder nicht
durchfiihrbar sein oder werden oder sollte sich in diesem Vertrag eine Liicke herausstellen oder
sollte eine MaR3- bzw. Zeitbestimmung aus rechtlichen Grinden nicht zulassig sein, so wird
hierdurch die Glltigkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht berlhrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich fir diese Félle, die bestehende Liicke tbereinstimmend
auszuftllen bzw. die unwirksame bzw. undurchfiihrbare Bestimmung durch eine wirksame bzw.
durchfiihrbare Bestimmung zu ersetzen, die dem Gewollten am Nachsten kommt.

Ort/Datum

Fiir die Verbraucherzentrale Hessen e.V.

Dr. Andrea Jahnen
Der Vorstand

Fur die Stadt Neu-Anspach
Der Magistrat
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2.7

Siegel

Birgermeister Thomas Pauli

Fir die Stadt Usingen
Der Magistrat

Siegel
Burgermeister Steffen Wernard
Fir die Gemeinde Weilrod
Der Gemeindevorstand

Siegel
Burgermeister Gotz Esser
Fir die Gemeinde Wehrheim
Der Gemeindevorstand

Siegel

Burgermeister Gregor Sommer Odenweller

Fir die Gemeinde Gravenwiesbach
Der Gemeindevorstand

Siegel

Burgermeister Roland Seel

1. Stadtrat Dr. Gerriet Muller

1. Stadtrat Dieter Fritz

1. Beigeordneter Peter Michel

1. Beigeordnete Susanne Or

1. Beigeordneter Heinz Radu

Logos/Stadtwappen der Kooperationspartner einfligen

Beratungsergebnis: 11 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Bundesprogramm ,,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend

und Kultur®.
Grundhafte Sanierung Waldschwimmbad
Vorlage: 221/2018
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3.1

Birgermeister Thomas Pauli fihrt ergdnzend aus, dass der Forderverein N.A.p.S. eine finanzielle
Beteiligung von insgesamt 40.000,00 € mit Schreiben vom 29.8.2018 zugesagt hat. Er geht davon
aus, dass er bis zur Sitzung der Stadtverordnetenversammlung noch eine weitere Zuschusszusage
machen kann.

In der Aussprache sind sich alle Mitglieder des Bauausschusses einig, dass dieses Projekt eine
Riesenchance fir Neu-Anspach ware. Dem Birgermeister wird fur die kurzfristige Bearbeitung
gedankt.

Beschluss:

Es wird beschlossen, die Verwaltung damit zu beauftragen, eine Bewerbung fur die Teilnahme
Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur® beim Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung einzureichen, mit dem verbindlichen
Ziel, dass bei erfolgter Aufnahme in das Programm, das Waldschwimmbad im Rahmen der
eingereichten Bewerbung von der Stadt Neu-Anspach saniert wird.

Beratungsergebnis: 11 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Mitteilungen des Magistrats

Mitteilungen des Magistrats
Vorlage: 222/2018

Mitteilung:
1. Mitteilung LB Technische Dienste und Landschaft zur Larmmessung HeisterbachstralRe
4. BA

Eine gewlnschte Langzeit-Larmmessung ist prinzipiell durchfiihrbar, die Kosten belaufen sich
hierfir auf ca. 15.000 EUR. Verkehrslarmimmissionen werden jedoch grundsétzlich berechnet
und nicht gemessen.

Eine Schallpegelmessung eignet sich nicht flr eine verwertbare Bewertung, da die Messung
immer von den jeweils gerade vorherrschenden Randbedingungen abhangt beispielsweise
Witterungseinflisse, Hintergrundgerdusche oder auch schwer erfassbare — auch langerfristige —
zeitliche Schwankungen der Verkehrsstarke.

Demzufolge ist eine Messung nur eine Momentaufnahme an einzelnen Messorten. Die
anzuwendende Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV fordert daher ausdriicklich, die
Schallimmissionen zu berechnen.

Um eine neue Berechnung mit aktuellen Zahlen und Werten zu beauftragen, wurden nochmals
mittels Verkehrszahlung die aktuellen Verkehrszahlen ermittelt. Diese Werte sind dem TUV
Ubermittelt und ein aktuelles Gutachten erstellt worden.

Wie Sie dem Gutachten vom 14.06.2018 entnehmen konnen, sind die Beurteilungspegel weit
unterhalb der Grenzwerte (Anlage 1). Ebenfalls sind die Verkehrszahlen (Dtv) weit unterhalb
der Berechnungsgrundlage (Anlage?2).

2. Mitteilungen aus dem LB Bauen, Wohnen und Umwelt

2.1 Stellplatzsatzung
Die Vorlage zur geplanten Anderung der Stellplatzsatzung wird aufgrund einer neuen
Musterstellplatzsatzung vom HSGB geschoben. Der HSGB hat angekiindigt, dass es im
Herbst eine neue Musterstellplatzsatzung geben wird. Dort werden u.a. gesetzliche
Regelungen aufgegriffen, die durch die neue HBO-Novelle (Rechtskraft: 07.07.2018)
beachtet werden mussen. Es wurde dringend empfohlen die neue Musterstellplatzsatzung
abzuwarten, da ansonsten ggf. eine weitere Anderung der Stellplatzsatzung notwendig
werden konnte.
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4,

2.2 Solarkataster Hessen

Der Leistungsbereich Bauen Wohnen und Umwelt hat eine Information tUber das Solar-
Kataster Hessen und Uber die Auswertung der Hessischen LandesEnergieAgentur (LEA)
fur den Bereich Photovoltaik auf Déchern von Wohngeb&uden und Gewerbegeb&uden fur
die Stadt Neu-Anspach verfasst (siehe Anlage zu diesen Mitteilungen).

3. Mitteilung vom LB Sicherheit und Ordnung zur Anregung von Bernd Topperwien zu
Geschwindigkeitsmessungen im Reuterweg.

In der Zeit vom 20.04.2018 bis 27.04.2018 wurde eine Langzeitgeschwindigkeitsmessung (7
Tage, 24h) durchgefihrt. In diesem Zeitraum wurden 22.753 Kfz gezahlt. Die Ergebnisse sind
positiv zu werten. Die dabei festgestellten Ubertretungen lagen bei 3 bis 5 %. Die gefahrenen
Geschwindigkeiten lagen durchschnittlich zwischen 52 — 54 km/h. Aus Sicht der
StraRenverkehrsbehorde sind aufgrund der Ergebnisse keine verkehrsrechtlichen Mafnahmen
erforderlich.

Beratungsergebnis: Ohne Abstimmung

Anfragen und Anregungen
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2.2

2.3

3.1

3.2

Wilfried Lang berichtet, dass in Google-Maps die Adresse Am Festplatz nicht gefunden
werden kann.

Der Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt wird sich darum kiimmern.
Corinna Bosch
Der Pflegezustand der AuRenanlagen am Vereinshaus ist nicht zufriedenstellend.

Dem Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft wird der Hinweis
weitergegeben.

Die Halterung am Basketballkorb an der Scateranlage im Eisenbachtal hat sich gelockert,
so dass sich der Korb dreht.

Der Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft bekommt einen Hinweis.
An die gewunschte Beseitigung der Fichten auf dem Schwimmbadgel&nde wird erinnert
und Artur Otto ergénzt, dass er die Abholzung kritisch sieht und ausfiihrt, dass man froh
sein konne, dass bei dem Sommer dieses Jahres man eine Fallung nicht vorgenommen
habe, woraufhin Andreas Moses mitteilte, die Angelegenheit misse dann im
Bauausschuss und im Schwimmbadausschuss noch einmal diskutiert werden.

Der Forst bekommt einen Hinweis.

Der Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt erhédlt einen Hinweis zur
Vormerkung fir die nachste Bauausschusssitzung.

Der Arbeitskreis Waldschwimmbad bekommt einen Hinweis.

Regina Schirner

Die vorgenommene Einschotterung von Grinanlagen im Rahmen des Pilotprojektes
"Stadtgrin- Artenreich und Vielféltig" zur Vorbereitung von Ausbringung von

Blumenzwiebeln bzw. der Einsaat von Blumenwiesen sollte naher erklart werden.

Der Biirgermeister sagt zu, den Pressebericht in der Taunuszeitung hierzu auf die
homepage/facebook zu nehmen.

Wie geht es mit den Mietvertrdgen BahnhofstralRe 27 weiter?
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Der Burgermeister erklart, dass die Vertrage weiterlaufen werden.

gez. Andreas Moses gez. Viola Feldmann
Ausschussvorsitzender Schriftfiihrerin
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\% Stadt Der Magistrat
Q@ Neu-Anspach

Aktenzeichen: Sachs
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 08.08.2018 - Drucksachen Nr.:

Vorlage XI1/210/2018
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 14.08.2018
Bauausschuss 29.08.2018
Haupt- und Finanzausschuss 30.08.2018
Stadtverordnetenversammliung 06.09.2018

Grundsatzentscheidungen Forst

- Grundung einer Holzverkaufsorganisation

- Eigenbefdrsterung des Stadtwaldes und Einstellung eines eigenen Forsters
- Grindung einer Forstbetriebsgemeinschaft mit der Stadt Usingen

Sachdarstellung:

1.

Grindung einer Holzverkaufsorganisation

Das Land Hessen sieht aufgrund des Kartellverfahrens in Baden-Wirttemberg in Sachen
Holzvermarktung eine Neustrukturierung der Holzvermarktung in Hessen vor. Der Landesbetrieb
HessenForst und die Forstamter dirfen zukinftig kein Holz grol3erer Forstbetriebe mehr bindeln und
vermitteln (siehe Anlage 1).

Der Landesbetrieb HessenForst wird sich ab dem 01.01.2019 aus der Mitwirkung bei der Vermarktung
von Holz aus betreuten Kommunal- und Privatwéldern mit einer Holzbodenflache von tber 100 Hektar
(vorlaufiger Wert) zurtickziehen. Er vermittelt also ab dem 01.01.2019 keine Holzkaufvertrage mehr fir
Waldbesitzende > 100 ha. Die Abwicklung der Vertrage (inkl. Rechnungsstellung) endet spatestens am
30.09.2019. Diese Anderungen betreffen nur den Holzverkauf. Ansonsten bleibt das
Betreuungsverhéltnis unverandert.

Das Land Hessen fordert nun die betroffenen Waldbesitzer auf, sich zu regionalen und wirtschaftlich
leistungsfahigen Holzverkaufsorganisationen zusammenzuschlieBen, um so der Forderung des
Bundeskartellamtes nachzukommen.

Vor diesem Hintergrund fanden bereits Gesprache zusammen mit den Birgermeistern aus Usingen,
Wehrheim, Gravenwiesbach, Schmitten, Weilrod und Glashutten statt. Man hat sich darauf verstandigt,
moglichst eine gemeinsame Holzverkaufsorganisation grinden zu wollen. Dabei soll die
Holzvermarktung zusammen mit den beteiligten Kommunen durchgefuhrt werden, wobei die
Waldbewirtschaftung jeder Kommune selbst Gberlassen werden soll. Eine Férderung durch das Land
Hessen ist auch moglich.

Eigenbeférsterung des Stadtwaldes, Einstellung eines eigenen Forsters und Grindung einer
Forstbetriebsgemeinschaft mit der Stadt Usingen

Desweitern gibt es Uberlegungen den Neu-Anspacher Stadtwald selbst zu beférstern und mit der Stadt
Usingen eine Forstbetriebsgemeinschaft zu grinden. Die Stadt Usingen hat bereits im Jahr 2012 den



Beschluss gefasst den eigenen Stadtwald selbst zu beftrstern. Sollte sich die Stadt Neu-Anspach fur
eine Eigenbefdrsterung entscheiden, bietet sich aufgrund der direkten Angrenzung an die Usinger
Gemarkung eine gemeinsame Befdrsterung beider Stadtwéalder an. Bei ersten Gesprachen hat die
Stadt Usingen bereits groRes Interesse zu diesem Vorhaben gezeigt.

Der Beforsterungsauftrag mit HessenForst kann mit einer Erklarung gekindigt werden. Das
Betreuungsverhaltnis endet zwei Jahre nach der Erklarung zum Ende eines Kalenderjahres, es kann im
gegenseitigen Einvernehmen friiher beendet werden (§ 19 Abs. 5 Hessisches Waldgesetz).

AuRerdem ist die Einstellung eines Nachfolgers fiir den aktuellen Revierférsters Hans-Peter Groos,
welcher im Juni 2019 in den Ruhestand wechseln wird, bei den zuvor genannten Uberlegungen von
grofRer Bedeutung. Sollte sich die Stadt Neu Anspach weiterhin fur die Beférsterung durch HessenForst
entscheiden, wird die Stelle im Herbst 2018 zur Wiederbesetzung Anfang 2019 ausgeschrieben. Dabei
hat die Stadt Neu-Anspach wie ublich die Mdglichkeit einen von drei vorgeschlagenen Bewerbern
auszuwahlen. Auch die Betreuung des Stadtwaldes wirde durch HessenForst unverandert fortgefihrt
werden. Eine Beschreibung der Forsttechnischen Leitung und eine Leistungsbeschreibung sind in
Anlage 2 zu finden.

Bei einer Entscheidung zur Eigenbeférsterung wird ein neuer Forster nach Ausschreibung durch die
Stadt Neu-Anspach eingestellt. Nachfolgend sind Argumente fir eine Eigenbeftrsterung und die
Einstellung eines eigenen Foérsters aufgefihrt.

Argumente fir eine Eigenbeférsterung:

o Finanziell profitiert die Stadt von der Einstellung eines eigenen Forsters mittelfristig.
e Ein eigener Forster ist eine feste Ansprechperson, die im Hause zur Verfigung steht.
¢ Die Kommunikationswege sind kurz und direkt.

o Es gibt weniger Burokratie.

o Der eigene Forster dient nur der Stadt und keinem weiteren ,Herrn“ mit eigenen wirtschaftlichen
Interessen.

e Mit seiner Hilfe kann die Stadt ihren Wald einfacher nach eigenen Anspriichen forstlich,
O6konomisch und 6kologisch gestalten.

¢ Die Finanzen des Forstbereiches unterliegen vollstdndig der Stadtverwaltung. So herrscht stets
Transparenz Uber Einnahmen, Ausgaben und Umsetzung des forstlichen Konzepts der Stadt.

e Ein Forster mit entsprechender Ausbildung kann das Grinflachenamt der Stadt mit beraten und
betreuen.

e Eine Zusammenarbeit mit benachbarten Kommunen, die ihre Walder ebenfalls selbst
bewirtschaften, ist moglich.

o Die ReviergroR3e, die ein Forster bei HessenForst zu betreuen hat, wird auf 2000 ha oder mehr
erhoht. Die Qualitat der forstlichen Arbeit wird unter diesen Bedingungen nur schwer aufrecht zu
erhalten sein. Als Ausgleich sind 0,5 staatliche Forstwirtschaftsmeisterstellen und
Funktionsbedienstete zur Revierunterstiitzung vorgesehen.

o Die Befdrsterungskosten werden jahrlich um 4% erhéht (siehe Anlage 3).

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen, den Magistrat zu beauftragen,

1. eine Holzverkaufsorganisation mdglichst gemeinsam mit den Kommunen des Usinger Landes zu
grunden.



2. eine vorzeitige Beendigung des Befdrsterungsauftrags mit HessenForst im Hinblick auf das
Ausscheiden von Revierforster Hans-Peter Groos auszuhandeln, den Neu-Anspacher Stadtwald
selbst zu beforstern, einen eigenen Forster einzustellen und eine Forstbetriebsgemeinschaft mit der
Stadt Usingen zu grunden.

Thomas Pauli
Birgermeister

Anlagen:

1. Neustrukturierung der Holzvermarktung in Hessen

2. Forsttechnische Leitung und Leistungsbeschreibung HessenForst
3. Entwicklung der Beforsterungskosten



Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Stadt Neu-Anspach]|

Hess. Minist;srium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Geschéftszeichen (Bitte eg{‘tworf a en)
Postfach 31 09 - D-65021 Wiesbaden A‘Uﬂz_ 088e 10.01- 001/2018
Vom Landesbetrieb Hessen-Forst Dst. Nr.: 1400
beforsterte und vertraglich betreute Forstbetriebe ~ Bearbeiter: Herr Stoll
des Kdérperschafts-und Privatwalds mit einer Dorchwahl: e
P N . E-Mail: sebastian.stoll@umwelt.hessen.de
Holzbodenfldche ber 100 Hektar
lhr Zeichen:

nachrichtlich: Ihre Nachricht vom:

; = . i Datum: .Juli 2018
Hessischer Stadte- und Gemeindebund e.V. 3 7

Henri-Dunant-Str. 13, 63165 Mihlheim am Ma_in

Hessischer Stadtetag
Frankfurter Str. 2, 65182 Wiesbaden

Hessischer Landkreistag
Frankfurter Str. 2, 65189 Wiesbaden

Hessischer Waldbesitzerverband e.V.
Taunusstralte 151, 61381 Friedrichsdorf

Landesbetrieb Hessen-Forst
Bertha-von-Suttner-Stralle 3
34131 Kassel

Neustrukturierung der Holzvermai'ktung in Hessen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchte ich Sie dariiber informieren, wie die Holzvermarktung in Hessen in
Zukunft entsprechend den wettbewerbsrechtlichen Regelungen neu gestaltet werden kann.

Aufgrund der Gesprache mit dem Bundeskartellamt kann ich Ihnen mitteilen, dass die bewahrten
Betreuungsangebote des Landesbetriebs Hessen-Forst und der Forstédmter aufrechterhalten
werden kénnen. Lediglich bei der Holzvermarktung sind Veranderungen erforderlich, die ich
Ihnen im Folgenden darstellen méchte.

Nach dem aktuellen Stand ist deutlich geworden, dass der Landesbetrieb Hessen-Forst und die
Forstamter zukunftig kein Holz gréRerer Forstbetriebe mehr biindeln und vermitteln dirfen.

Es findet noch eine Verstandigung mit dem Bundeskartellamt, nach Méglichkeit bis Ende Juli

—————2018;-dartiber statt;-bis-zu welcher GréRe-eines Forstbetriebes-der-seg: Arbeitsgemeinschafts- —
gedanke eine gebilindelte Holzvermarktung durch den Landesbetrieb Hessen-Forst zuldsst. W&h-
rend das Bundeskartellamt in dem Verfahren gegen das Land Baden-Wirttemberg eine Forstbe-

Internet: www.umweltministerium.hessen.de

D-65189 Wiesbaden, Mainzer Stralke 80
E-Mail: poststelle@umwelt.hessen.de

Telefon: 0611/815-0
Telefax: 0611/815-1941




triebsflache bis 100 Hektar als unbedenklich angesehen hat, geht das Land Hessen vor dem
Hintergrund der Strukturen der holzverarbeitenden Industrie und einer Baumartenverteilung, die
von einem héheren Anteil Laubholz gepréagt ist, von einer gréReren Flache aus.

Vor diesem Hintergrund ist der im nachstehenden Schreiben - aufgrund des Verfahrens gegen
Baden-Wiirttemberg - herangezogene Schwellenwert von 100 Hekiar fir Hessen als vorldufiger
Wert zu betrachten, der voraussichtlich noch nach oben angepasst werden wird. Sobald eine
Verstandigung mit dem Bundeskartellamt dartiber erfolgt ist, werden Sie zeitnah informiert.

Diese Regelungen bedeuten, dass der Landesbetrieb Hessen-Forst méglicherweise, abhangig
von dem oben genannten Schwellenwert, kiinftig das aus lhrem Betrieb kommende Holz nicht
mehr an Holzkaufer vermitteln kann. ‘

Diese Anderungen betreffen nur den Holzverkauf. Ansonsten bleibt das Betreuungsverhaltnis
unverandert, der Landesbetrieb Hessen-Forst und das zusténdige Forstamt stehen [hnen als
kompetenter Ansprechpartner fur alle Leistungen der forsttechnischen Leitung, des forsttechni-
schen Betriebs — sonstige forsttechnische Malinahmen (Richtsatz 1) und Umsetzung von Holz-
erntemaflnahmen und Rechnungstellung (Richtsatz 2) weiterhin zur Verfugung.

Ich mochte Sie bereits jetzt dartiber informieren, damit Sie friihzeitig eigensténdige Strukturen
- beim Holzverkauf fir Ihren Forstbetrieb entwickeln kénnen.

Die derzeitigen Planungen sehen wie folgt aus:

Ich plane zur Unterstiitzung des Prozesses der Starkung des Wettbhewerbs bei der Holzvermark-
tung in Hessen die nachstehenden Regelungen zu treffen. Die dazu erforderlichen Anderungen
bei untergesetzlichen Regelungen werde ich im Sommer 2018 auf den Weg bringen.

Der Landesbetrieb Hessen-Forst wird sich ab dem 01.01.2019 aus der Mitwirkung bei der Ver-
marktung von Holz aus betreuten Kommunal- und Privatwaldern mit einer Holzbodenflache von
tber 100 Hektar (nachfolgend ,Waldbesitzende > 100 ha“) wie nachfolgend beschrieben zurlick-

ziehen.

Der Landesbetrieb Hessen-Forst vermittelt ab dem 01.01.2019 keine Holzkaufvertrage mehr fur
Waldbesitzende > 100 ha. Die Abwicklung der Vertrage (inkl. Rechnungsstellung) endet spates-
tens am 30.09.2019. Die Abrechnung der Leistungen (Richtsatz 2 und Richtsatz 3) erfolgt zu den
‘bisherigen Konditionen. '

Fiur Gemeinschaftswalder > 100 ha vermittelt im Sinne des Arbeitsgemeinschaftsgedankens
auch nach dem 01.01.2019 der Landesbetrieb Hessen-Forst das Holz. Hier[]ber wurde eine Ver-

standigung mit dem Bundeskartellamt erzielt.

Sofern die Vertrdge ausnahmsweise nicht vollstandig zum 30.09.2019 abgewickelt werden kén-
nen, wird der Landesbetrieb Hessen-Forst wie folgt vorgehen: _

Die Zuordnung von Holzmengen zu bestehenden Holzkaufvertrédgen wird mit Wirkung zum
30.09.2019 an Sie Ubergeben. Der Stand des Holzverkaufes zum Ubergabezeitpunkt wird durch
den Landesbetrieb Hessen-Forst Ihnen gegenlber mit den nachfolgend aufgefuhrten Unterlagen
dokumentiert: '

- Vorratsbescheinigung des unverkauften Holzes

- Nummernbucher in elektronischer Form (ELDAT-Smart)

- Naturalrebhnung

- Messprotokolle

- Rechnungsliste aus dem EDV-Programm HEV-Jahresabschluss

=-Kundenauswertung der bisherigen Kunden des Waldbesitzenden (Kundenstamm)

- Holzlisten (Stand Vertragserfilllung, Verkauf, Einschlag, Abfuhr)

- Datei mit unverkauften V-Losen aus der Holzerfassungs- und -vermarktungsdatenbank
(HEV).
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Im Wald lagerndes Holz, das nicht in Rechnung gestellt werden kann oder noch nicht vermarktet
ist, wird Ihnen durch den Landesbetrieb Hessen-Forst vorgezeigt.

Ich bin mir sicher, dass die 0.a. Regelungen geeignet sind, die bisherige Zusammenarbeit zwi-
schen Ihrem Forstbetrieb und dem Landesbetrieb Hessen-Forst unter den geanderten Rahmen-
bedingungen erfolgreich fortzusetzen und gleichzeitig den Wettbewerb auf der Anbieterseite von
Holz zu stérken.
Bei der Bildung von Holzverkaufsorganisationen werden die Forstamter, die Landesbetriebslei-
tung Hessen-Forst und die Fachabteilung des Ministeriums Sie unterstltzen.

- Fur weitere Fragen stehen lhnen die Landesbetriebsleitung Hessen-Forst und das lhren Betrieb
betreuende Forstamt gerne zur Verfligung. Uber weitere Entwicklungen werde ich Sie informie-
ren.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftra
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Anlage 2

(A HessenForst

MEHR WALD.
MEHR MENSCH.

Forsttechnische Leitung, DAWI (Leistungen, die in besonderem MalRRe dem
Gemeinwohl dienen)

Die Forsttechnische Leitung durch das Forstamt Weilrod ist kostenlos.

Sie umfasst u.a.
e Beratung in allen forstbetrieblichen Fragestellungen

O

zur forstlichen Aus-, Fort- und Weiterbildung der forstlichen Fachkrafte der
Korperschatt.

bei Pacht- und Gestattungsvertragen, die die Forstbetriebsflache betreffen.

bei der Errichtung und Unterhaltung baulicher Einrichtungen fur betriebliche
Zwecke.

¢  Mitwirkung

@)

bei der Wirtschaftsplanung und Betriebsplanung (d.h. u.a. Mitwirkung bei der
Erstellung des Frosteinrichtungswerkes) bzw. der Vorbereitung und Aufstellung
des forstlichen Teils des Produktbereichsplans,

Planung von Umweltsicherungs- und Erholungsmaflnahmen,

Arten- und Biotopschutz (z.B. Forderung seltener Tier- und Pflanzenarten,
Gewasserpflege, MaRnahmen zum Klima, -Boden-, Sicht- und Wasserschutz),
bei der Beantragung forstlicher FérdermalRhahmen,

bei der beruflichen Ausbildung von betriebseigenem Fachpersonal nach dem
Berufshildungsgesetz vom 23. Marz 2005 (BGBI. | S. 931), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

e Uberpriifung des ordnungsgeméaRen Waldschutzes (nicht gegen Wild)

e Planung, Organisation und Uberwachung der abgestimmten Waldkalkung sowie
Rechnungsbestatigung fir die Abrechnung

¢ Management und Kontrolle des Wegenetzes

e Verkehrssicherung entlang von 6ffentlichen StraRen und Bahnlinien sowie bebauten
Grundstucken.

o Aufnahme von Verbiss- und Schélschaden nach den im Staatswald angewandten
Verfahren.

Ersteller: HessenForst



Anlage 2 (A HessenForst

MEHR WALD.
MEHR MENSCH.

Beforsterung des Stadtwaldes Neu-Anspach ab Mitte 2019

Stichpunkte zur Leistungsbeschreibung

Nachhaltige = Waldbewirtschaftung nach Vorgaben der zurzeit gultigen
Forsteinrichtungsplanung und durch die Zertifizierung nach PEFC. Insbesondere
Erflllung der Pflegeflache in der Vornutzung und Lauterung. Sicherung der
Nadelholzanteile und der Waldwegefunktionen.

Erstellung einer jahrlichen Forstwirtschaftsplanung und Einbringung im Bauausschuss.
Generierung von Okopunkten im Wald.

Beratung und Kooperation mit dem Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt.
Antragstellung und Bearbeitung fir forstliche Forderung.

Berichte zur Haushaltslage und dem Stand des Holzeinschlags an den Magistrat.
Ausschreibung fur Unternehmereinsatz und Materialbeschaffung.

Verkehrssicherung an StraRen und bebauten Waldrandern.

Kontrolle der Wildschaden im Wald und Meldung zweimal jahrlich an den Magistrat.

Belieferung der Hackschnitzelhalle mit Industrieholz aus dem Stadtwald (ca. 1000 fm)
sowie Organisation und Abrechnung des Hackereinsatzes.

Brennholzbereitstellung und Abgabe von Nebennutzungen an ca. 80-100 Birgern in
einer wochentlichen Sprechstunde im Rathaus.

Einsatz und Abrechnung der stadtischen Forstwirte und deren Fortbildung.
Betreuung des Forstwirtauszubildenden und von Schulpraktikanten.

Waldpédagogik:
o Durchfuhrung des Waldworkshops in der letzten Woche der Sommerferien fur
ca. 15 Kinder in Zusammenarbeit mit der Jugendpflege der Stadt.
o Organisation und Durchfihrung des Schulwaldtages der ARS fiir 6-8 Klassen
der Jahrgangsstufe 6.
o Mind. 10 waldpadagogische Fiuhrungen fur Kinder, Schulklassen und Birger.
o Hierfirr stehen Bedienstete von HessenForst kostenlos zur Verfiigung.

8 Stunden Erreichbarkeit vor Ort an mind. 5 Tagen pro Woche.
Gestellung eines PKW gegen Km-Entschadigung.

Regelung fiur Urlaubs- und Krankheitsvertretung sowie Wochenendbereitschatft.

Ersteller: Hans-Peter Groos



Anlage 3

Forstamt Weilrod

Entwicklung der Beforsterungskosten

Stadt Neu-Anspach

Jahr Ea-eéﬂgbﬁg RKSO1$t€E;rr:a fé\lg?gr(lf;uljsc’)lz SI?(SIEIr:g V;rgzuf I\gvcyso t rIi:Cc;:tSut E;;ns- Endsumme
EFM RS2 kosten
2017 1270 13,89 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 70.564,62 €
2018 1270 15,66 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 73.239,62 €
2019 1270 17,51 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 76.035,52 €
2020 1270 19,43 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 78.937,22 €
2021 1270 21,43 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 81.959,82 €
2022 1270 23,52 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 85.118,44 €
2023 1270 25,69 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 88.397,96 €
2024 1270 27,96 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 91.828,61 €
2025 1270 30,32 € 6200 3,50 € 2,50 € 1,19 5.304,66 € 95.395,28 €




\% Stadt Der Magistrat
Q@ Neu-Anspach

Aktenzeichen: Feldmann/Me
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 12.06.2018 - Drucksachen Nr.:

Vorlage XI1/162/2018
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 19.06.2018
Bauausschuss 29.08.2018
Stadtverordnetenversammlung 06.09.2018

60-17-07 Erweiterung des Baugebietes Westerfeld-West, 2. BA
-Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Bebauungsplan Westerfeld-West 2. BA - Erweiterung Nord

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 5.9.2017 beschlossen, das Baugebiet Westerfeld-
West, 2. BA zu erweitern. Angedacht war das der Stadt zum Kauf angebotene Grundstiick Gemarkung
Westerfeld Flur 4 Flurstiick 407/4 anzukaufen und auf einer Teilflache 3 bis 4 Baugrundstiicke zu entwickeln.
Das Projekt wurde zur Umsetzung im Haushalt 2018 aufgenommen.

Von 9 angrenzenden Anliegern haben sich 7 Anlieger im Lavendelweg und Hausener Weg bereits vor
Einleitung der weiteren Planungsschritte gemeldet und lhre Bedenken mitgeteilt. In der Rahmenplanung flr
das Baugebiet Westerfeld-West aus 2007, aus der die einzelnen Bauabschnitte entwickelt wurden war
dieser Bereich nicht fur eine Bebauung vorgesehen. Die Anlieger haben darauf hingewiesen, dass Sie auf
die Rahmenplanung und auch auf die damaligen Aussagen der Verwaltung vertraut haben, dass der Bereich
nicht bebaut werden soll. Die Grundstiicke der angrenzenden Anlieger wurden in 2012/2013 von der Stadt
verkauft.

Im Rahmen einer Anliegerversammlung konnten die Anlieger auch nicht fur eine Aufteilung in 3 groRere
Baugrundstiicke mit eingeschossigen Bebauung (Bungalows) gewonnen werden.

Es ist sowohl im Bebauungsplanverfahren mit entsprechendem Widerstand also auch mit privatrechtlichen
Auseinandersetzungen  zu  rechnen. Zwar wurde im  Zuge der Kaufvertrage keine
Beschaffenheitsvereinbarung, wonach die Ké&ufer einen unverbauten Blick als Beschaffenheit des
Grundstiicks erwarten konnten, gegeben, dennoch sieht die Verwaltung eine gewisse moralische
Verpflichtung gegeniiber den Anliegern.

Es wird deshalb vorgeschlagen, das Projekt einzustellen und den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanverfahrens Westerfeld-West, 2. BA — Erweiterung Nord aufzuheben.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen,
1. den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Westerfeld-West, 2. BA — Erweiterung Nord

(Grundstucke Flur 4 Flurstuck 407/4, Teilflachen Flurstiicke 432 und 464 ) aufzuheben und
2. das Grundstiick Gemarkung Westerfeld Flur 4, Flurstick 407/4 nicht anzukaufen.



Thomas Pauli
Burgermeister

Anlagen:

1. Lageplan Geltungsbereich Bebauungsplan Westerfeld-West 2. BA, Erweiterung Nord
2. Alternatives Aufteilungskonzept Stand 11.6.2018



Geltungsbereich Bebau-
ungsplan Westerfeld-West,
2. BA, Erweiterung Nord

] Bamjapuane
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\% Stadt Der Magistrat
Q@ Neu-Anspach

Aktenzeichen: Feldmann/Me
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 16.08.2018 - Drucksachen Nr.:

Vorlage XI1/217/2018
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 28.08.2018
Bauausschuss 29.08.2018
Stadtverordnetenversammlung 06.09.2018

60-17-01 Bebauungsplan ,,AltkonigstraBe/HerzbergstraBe/Saalburgstrae“

60-17-09 Bebauungsplan ,, TaunusstraBe 38 — 46“

1. Beschlussfassung zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange“ nach§ 4 (1) BauGB
eingegangenen Anregungen und Hinweise

2. Entwurfsbeschluss

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 7.2.2017 beschlossen, fir den Bereich
AltkdnigstralRe/Herzbergstralle/Saalburgstralle  einen  Bebauungsplan  aufzustellen.  Planziel des
Bebauungsplanes ist eine wohnbauliche Nutzung der Grundstiicke Saalburgstraf3e 39 und 41 nach Aufgabe
der gewerblichen Tatigkeiten. Es wurde beschlossen, eine frihzeitige Beteiligung der umliegenden Birger
und Gewerbebetriebe in die konkreten Planungen fir das Vorhaben Saalburgstraf3e 39 vorzusehen.

In den vergangenen Monaten wurden mit den Betroffenen verschiedene Anliegergesprache gefiihrt. Dabei
wurde die Bebauung auf dem Grundstiick Saalburgstrale 39 weiterentwickelt und abgestimmt. Die
wesentliche Anderung liegt darin, dass anstatt der urspriinglich geplanten 2 Gebaude nun 5 Gebaude mit
einer durchgehenden Tiefgarage errichtet werden soll. Unter Hinzuziehung eines Fachingenieurs und der
Polizei konnte die Funktionsfahigkeit der Anfahrbarkeit der Tiefgarage einerseits und der Be- und
Entladevorgange des benachbarten Gewerbebetriebes geklart werden. Bedenken der Anlieger konnten
ausgeraumt werden.

AuRerdem wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 19.12.2007 der Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Taunusstral3e 38 his 46 gefasst. Hier ist Planziel die Konkretisierung des Planungsrechtes
auf den noch nicht bebauten Grundstiicken. Dies wurde auf Grund der geplanten Bebauung des
Grundstlckes Flurstiick 114/2, Taunusstraf3e 38 b mit einem Geschosswohnungsbau mit 9 Wohneinheiten
veranlasst. Zwischenzeitlich hat der Eigentimer seine Bauplane geandert. Auf dem Grundstiick soll nun ein
Doppelhaus und eine Hausgruppe mit 3 Reihenh&dusern gebaut werden.

Beide Verfahren wurden nun in den Bebauungsplan ,AltkdnigstralRe/Herzbergstralle/Saalburgstrafie®
zusammengefasst und in der parlamentarischen Sommerpause ein vorgezogenes Beteiligungsverfahren
durchgefuhrt. Mit Schreiben vom 9.7.2018 wurden die Trager offentlicher Belange um Abgabe Ihrer
Stellungnahme bis zum 3.8.2018 gebeten. Die Offentlichkeit wurde durch Bekanntmachung am 7.7.2018 auf
das Verfahren hingewiesen. Der Bebauungsplanentwurf lag daraufhin in der Zeit vom 11.7.2018 bis
einschlie3lich 3.8.2018 offentlich aus.



Von Seiten der Privaten wurden 4 Eingaben gemacht. Von Seiten der Trager offentlicher Belange haben
sich 14 Behdrden beteiligt, davon 9 mit Anregungen und Hinweisen, die in die Abwégung eingehen missen.

Die Stellungnahmen wurden vom Biro PlanES, Gielzen, ausgewertet, abgestimmt und sind im
Beschlussvorschlag (in Fett-und Kursivschrift) dargelegt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1.

den beiden zusammengefassten Bebauungsplanaufstellungsverfahren

LAltkdnigstralle/Herzbergstralle/Saalburgstrale und ,Taunusstralle 38 — 46° die in Fettdruck und
Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemall 8§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Anregungen und Hinweise als Stellungnahme der Stadt Neu-Anspach abzugeben:

I. Behtérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

1. Abwasserverband Oberes Usatal (Schreiben vom 20.7.2018, AZ.: ED/Ansp/Bauo)

Bezug nehmend auf die Anfrage vom 06.07.2018 der Stadt Neu-Anspach bzgl. der o. a. Prifung der
Entsorgung zur Bebauungsplananderung LAltkdnigstrale/Herzbergstralle/Saalburgstralie,
TaunusstralRe 38 - 46" teilen wir lhnen unsere Stellungnahme wie folgt mit:

GemalR den verdffentlichten und vorliegenden Unterlagen ist es vorgesehen, das rd. 6,7 ha grol3e
Plangebiet, das sich im Osten der Stadt Neu-Anspach, des Stadtteils Anspach befindet, grof3tenteils in
ein Wohngebiet umzuwidmen. Im Siden sollen rd. 100 neue Wohneinheiten entstehen (Baugebiete la
& 1b) und auf den Bauflachen sudlich der TaunusstralRe 12 Wohneinheiten (Baugebiete 5a & 5) (siehe
nachfolgende Abbildung 1). Mit dem Bauvorhaben soll der Innenentwicklung gem. § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) Rechnung getragen werden.

Das Baugebiet soll Gber das bestehende Mischwassersystem entwassert —werden.

Hiatorm Gehdft

Am Salrwiesenberg
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Abbildung 1: Lageplan
Hinsichtlich der Ubergeordneten Entwésserung ist festzustellen, dass das betreffende Gebiet in der
bisherigen SMUSI-Prognose [1] bereits bericksichtigt wurde (siehe nachfolgende Abbildung 2). Das
Planungsgebiet wird verschiedenen kanalisierten Flachen zugeordnet. Der Grol3teil der Flache wird
der Flache F22 ,Anspach Ost" zugeordnet, der Liickenschluss im Nordosten und Sudosten wird der



Flache A22 ,Anspach Ost" zugeordnet und das Mischgebiet (Baugebiet Nr. 4 in Abbildung 1) im
Sudwesten ist der Flache F21 ,Anspach Sud ,zugeordnet.

Die kanalisierte Flache F21 ist an den Regenlberlauf R10 ,Breite Stra3e" angeschlossen. Hier bedarf
es keiner ndheren Betrachtung, da dieses Baugebiet nur umgewidmet wird. Und ansonsten keine
weitere Bebauung vorgesehen ist.

Die kanalisierte Flache F22 ist an den Regeniberlauf R11 ,Stockheimer Grund" angeschlossen. Die
Teilstiicke der AuRenflache A22 sollten an das Kanalnetz der Flache F22 angeschlossen werden.
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Abbildung 2: Ausschnitt Ubersichtslageplan Einzugsgebiete SMUSI 2014 — Prognosezustand [1, 2]
Auf dem ausgewiesenen Plangebiet sollen 112 Wohneinheiten a 3 Personen entstehen. Das wirde
einen Einwohnerzuwachs von max. 336 Einwohnern bedeuten. Demnach berechnet sich der
stiindliche Maximalabfluss fur Schmutzwasser bei einer hauslichen Schmutzwasserabflussspende von
gn. 1000E =4 1 /(s*1000E) (gemalf Arbeitsblatt DWA-A 118) auf:

Qu,max 4 1/(s*1000E) * 336 E/ 1000 = 1,34 I/s

Im Vergleich zu dem im Rahmen der SMUSI errechneten Trockenwetterabfluss in einer Héhe von Qn,
max= 14 I/s, fallt der zusatzliche Schmutzwasseranfall demnach relativ klein aus.

Gemal den Ergebnissen der bisherigen SMUSI-Prognose [1] lag das 0.g. Regeniberlaufbauwerk F11
»Stockheimer Grund" unter den folgenden maximal zuléssigen Richtwerten:

Entlastungshaufigkeit

° Maximal zul&ssig: 50 Mal / Jahr
°R11:31 Mal / Jahr
Entlastungsdauer

° Maximal zulassig: 20 h
°R11: 13 h



Somit kann hinsichtlich der Abwasserentsorgung, die durch Anschluss an die bestehenden Netze
(Mischwasserkanalisation) erfolgen wird, festgestellt werden, dass das Plangebiet keine
wesentlichen Auswirkungen auf das bestehende Entwéasserungssystem haben wird.

Wir hoffen Sie ausreichend informiert zu haben und stehen lhnen fir Ruckfragen gerne zur
Verfligung.

Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

. Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden (Schreiben vom 25.7.2018 AZ.:
34 c 2_BE 14.0102 Vo_18-1802)

Gegen den Bebauungsplan "Taunusstralle 38 — 46" bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwande.

Gegen den Bebauungsplan "Altkonigstral3e/Herzbergstralle/Saalburgstral3e” werden seitens Hessen

Mobil folgende

Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen erhoben:

Sicherung der &uflleren verkehrlichen ErschlieBung, Leistungsfahigkeitsnachweis, Zufahrten
(Rechtsgrundlage der Einwande: §8 1,123 BauGB, 8§ 19, 23, 29 ,47 HStrG).

Verkehrssicherheit (Rechtsgrundlage der Einwéande: § 47 HStrG)

Die Bauverbotszone von 20 m zur LandesstraBe ist im Bebauungsplan nicht berlcksichtigt
(Rechtsgrundlage der Einwande: § 23 HStrG).

Erlauterung/ Moglichkeiten zur Uberwindung der vorgebrachten Einwande:

Das Plangebiet grenzt teilweise (Plangebiet 1b) an die freie Strecke der Landesstralle 3041.
Hier sind direkte Grundstiickszufahrten nicht zulassig. Ein entsprechendes Verbot ist in den
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufzunehmen. Zudem l&sst sich weder aus der
Begriindung noch aus der Planzeichnung entnehmen, wie die Grundstiicke im Plangebiet 1b
verkehrlich erschlossen werden sollen.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand der LandesstralRe, wird
fiir das Plangebiet 1b (im Osten) im Bereich der freien Strecke als nachrichtliche Ubernahme in
die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufgenommen. Die Einschrankungen der
Bauverbotszone gelten grundsétzlich auch fur Nebenanlagen wie Einfriedungen, Stellplatze,
Carports, Werbeanlagen etc.

Die zZufahrt von der Landesstralle zu dem Grundstick und dem zum jetzigen Zeitpunkt noch
dort ansassigen Gewerbebetrieb ist Bestand. Die Stadt Neu-Anspach geht davon aus, dass
diese Anbindungsmadglichkeit auch fur die zukinftige Nutzung bestehen bleibt. Zudem liegt
zwischen Landesstralle und dem Grundstick ein Wirtschaftsweg, der entsprechend der
zukunftigen Grundsticksnutzung ggf. ebenfalls erganzend zur Erschliefung herangezogen
werden kann. Die Landesstralie bleibt hiervon unberihrt.

Unter Kapitel 3.9 der Begriindung wird dargelegt, dass das Ful3- und Radwegnetz im Bestand
vorhanden ist und demnach keine Anderungen geplant sind. Mit Blick auf die fuRlaufige
ErschlieBung des Plangebietes 1b ist diese Aussage nicht nachvollziehbar. Der Gehweg im
Zuge der Saalburgstral3e endet ca. 10 m vor der Einmiindung eines Wirtschaftsweges in die
LandesstralRe. Auf den Grundstiicken im Plangebiet 1b sind auch keine Geh- Fahr- und
Leitungsrechte vermerkt, die eine Wegeanbindung fur alle geplanten Einzelhduser von dem
bestehenden Gehweg im Zuge der AltkdnigstraRe/ Saalburgstralle ermoglicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das FuB3- und Radwegenetz ist Bestand, Anderungen sind zum jetzigen Planstand nicht
vorgesehen.



Die Sichtfelder an den einmindenden Knotenpunkten zur Landesstrale sind im
Bebauungsplan nicht berlcksichtigt. Die Sichtfelder sind entsprechend den geltenden
Planungsrichtlinien (Richtlinie fir die Anlage von StadtstrafRen) zu dimensionieren.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Die Anbindungen sind Bestand. Veranderungen sind hier keine vorgesehen.

Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand der Landesstral3e, ist
fur das Plangebiet 1b im Bereich der freien Strecke als nachrichtliche Ubernahme in die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufzunehmen. Die Einschrankungen der
Bauverbotszone gelten grundséatzlich auch fur Nebenanlagen wie Einfriedungen, Stellplatze,
Carports, Werbeanlagen etc.

Der Anregung wird entsprochen.

Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand der Landesstralie, wird
fiir das Plangebiet 1b (im Osten) im Bereich der freien Strecke als nachrichtliche Ubernahme in
die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufgenommen. Die Darstellung bezieht sich
allerdings nur auf den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Fachlicher Hinweis:

Gegen den StralRenbaulasttrager von klassifizierten StralRen bestehen keine Anspriche auf
Durchfuhrung von SchutzmafRnahmen aufgrund des BImSchG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet 1a liegt zwar innerhalb der Ortsdurchfahrt und unterliegt somit nicht den
Einschrankungen der Bauverbotszone. Dennoch ist fiir die geplante Bebauung (Tiefgarage)
Hessen Mobil im Rahmen des Bauantragverfahrens zu beteiligen. Gegebenenfalls wird seitens
Hessen Mobil dann noch die Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens gefordert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfuhrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

. Netz Dienste Rhein Main GmbH (Schreiben vom 2.8.2018, AZ.: N1-NA4-cw)

auf Ihre Anfrage vom 06.07.2018 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegentber dem Bebau-
ungsplan 60-17-01 Bebauungsplan ,Altkénigstralle/Herzbergstrale/Saalburgstrale” und 60-17-09
Bebauungsplan ,Taunusstrafle 38- 46" der Stadt Neu-Anspach grundséatzlich keine Einwande der
NRM bestehen.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschlusse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten
sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuléassig.

Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen".

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verau3erung sowie bei Umwidmung von
Grundstuicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bitte fordern Sie fir lhre
Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link VVVVW.nrm-
netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.


http://vvvvw.nrm-netzdienste.de/netzauskunft
http://vvvvw.nrm-netzdienste.de/netzauskunft

4. Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 7.8.2018 AZ.: | 18
KMRD-6b 06/05 N 1243 -2018)

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussagefahige Luftbilder
vor.

Eine Auswertung dieser Lufthilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelraumdienst unverzuglich zu versténdigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu verwenden,
sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Der Anregung wird entsprochen.

5. Regionalverband Frankfurt RheinMain (Schreiben vom 25.7.2018 AZ: hs)

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist der
Bebauungsplan-Geltungsbereich als bestehende ,Wohnbauflache", ,Gemischte Bauflache" und
,Gewerbliche Bauflache" dargestellt.

Der Bebauungsplan-Entwurf bereitet die Aufgabe von ca. 1 ha ,Gewerblicher Bauflache" an der
SaalburgstralBe zugunsten der Entwicklung von Wohnnutzung vor. Dies wird durch die
Betriebsaufgabe (Autohaus Jéger) bzw. die vorgesehene Betriebsverlagerung (Schrotthandel Réhrig)
mdoglich. Durch die Festsetzung von Mischgebiet im Bereich ,Gewerblicher Bauflache"” am
sudwestlichen Gebietsrand und Wohngebiet im Bereich ,Gemischter Bauflache" werden zusatzlich
bisher im RPS/RegFNP 2010 vorgesehene Mdoglichkeiten gewerblicher Nutzung aufgegeben bzw.
eingeschrankt. Da im Plangebiet bereits Uberwiegend Wohnnutzung vorherrscht, wird die angestrebte
Entwicklung als stadtebaulich sinnvoll angesehen. Dadurch erhoht sich jedoch aufgrund aktuell
fehlender Gewerbeflachenreserven in Neu-Anspach der Bedarf an neuen Flachen, der im Rahmen der
RPS/RegFNP-Neuaufstellung zu bertcksichtigen ist.

Die Ausfihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich mitten in dem Prozess zur Erstellung eines Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK). Eines der Kernthemen des Prozesses ist die zukiinftige
(Siedlungs-) Entwicklung zu der auch die Bereitstellung neuer Gewerbeflachen gehort.

Sobald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortstblichen
Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP 2010 angepasst
werden kann.

Der Anregung wird entsprochen.

6. Verkehrsverband Hochtaunus (VHT) (Schreiben vom 1.8.2018 AZ.: Felix Schmidt,
Verkehrsplanung)



An das Plangebiet grenzt die Haltestelle ,Anspach Am Dornstlick". Der VHT empfiehlt den
barrierefreien Ausbau der Haltestelle vorzuziehen, wenn eine Kopplung mit anderen MafRhahmen
sinnvoll erscheint.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Syna GmbH Frankfurt (Schreiben vom 1.8.2018)

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfuhrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein
jeweils giltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter uber
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden
Plan kdnnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Diese Versorgungsanlagen
sind flr die Stromversorgung zwingend notwendig, daher missen diese in ihrem Bestand erhalten
werden. Im Zuge des Neubaus von ErschlieBungsstralRen und -wegen wird die Erweiterung der o. g.
Versorgungsanlagen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und
Ausfuhrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stromversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach
Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen aus dem bestehenden Versorgungsnetz
gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollte von Ihrer Seite der Wunsch bestehen die vorhandene Straldenbeleuchtungsanlage zu erweitern,
wenden Sie sich bitte an unseren zustandigen Sachbearbeiter Herrn Michel, Tel. 06172-962-135.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt
werden, dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" hin.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum
und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstédnden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlege tiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmafRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit
uns abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

AbschlieBRend mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstralen und
Verbindungswegen der notwendige Raum fir die Einbringung der Stra3enbeleuchtungsstiitzpunkte
mit Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Um Unfélle oder eine Stoérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der
Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Fur Auskunfte Uber die Lage unserer Bestandsleitungen wenden Sie sich bitte an unsere Planauskunft
per E-Mail an geo.service@syna.de oder per Telefon unter der 069/3107-2188/2189.

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Serviceteam in Bad
Homburg, Herrn Dissinger, Te1.06172-962-150 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und
Ausfuhrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

. Regierungsprasidium Darmstadt (Schreiben vom 14.8.2018 AZ Ill 31.2 — 61 d 02/01-117)

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der im Regionalplan Sidhessen/Regionaler Fla-
chennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010) dargestellten gemischten Bauflache, Bestand, Wohn-
bauflache, Bestand sowie einer gewerblichen Bauflache, Bestand. Gemall Kapitel 3.4.1 des
RPS/RegFNP 2010 sind die im RegFNP dargestellten Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen
und Sonderbauflachen zusammen mit Gemeinbedarfsflachen, innerortlichen Griinflachen,
innerdrtlichen Verkehrsflachen und innerértlichen Flachen fir die Ver- und Entsorgung zugleich
Siedlungsgebiete im Sinne des Regionalplans Sidhessen. Die innerhalb der im RPS/RegFNP
2010 dargestellten Wohn- und gemischten Bauflachen festgesetzten WA-Gebiete kénnen daher
gemal 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst
gelten. Gegen die geplante Umnutzung der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten gewerblichen
Bauflachen in Wohn- und Mischgebiet bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Mit einer FlachengrofRe von ca. 1 ha handelt es sich um keine raumbedeutsame Inanspruchnahme
der regionalplanerisch als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe dargestellten Flache. Vor dem
Hintergrund der angrenzenden Wohngebaude wird die geplante Umnutzung der gewerblichen
Flachen aus regionalplanerischer Sicht beflrwortet.

Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet
betroffen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise ich auf die Stellungnahme der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass die Untere Naturschutzbehdrde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) keine Stellungnahme abgegeben hat.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich Ihnen folgendes
mit:

Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplanes liegen zwei Grundstiicke, die von gewerblicher in Wohnnutzung
umgewidmet werden sollen. Zum einen ist in der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) die
.oonstige schadliche Bodenveranderung" in der Saalburgstralle 41 mit der Nr.: 434.007.010-
000.040 eingetragen. Hier war von 1957 bis 1990 der Schrotthandel Rdhrig gemeldet. Dieser
Betrieb existiert jedoch bis heute, fir bodenschutzrechtliche Belange ist daher der Landrat des
Hochtaunuskreises zustéandig. Zum anderen existiert in der Saalburgstralle 39 das Autohaus Jéger
KG, fur bodenschutzrechtliche Belange ist der Landrat des Hochtaunuskreises zustandig.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) keine entsprechende Stellungnahme abgegeben wurde.

Nach einer Gewerbeabmeldung handelt es sich um einen Altstandort, die Zustandigkeit lage dann bei
der oberen Bodenschutzbehorde, diesbeziigliche Unterlagen liegen zu beiden Standorten jedoch nicht
vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anhand der bisher vorhandenen Kenntnisse kann nicht abgewogen werden, ob die gemal § 1 Abs. 5
BauGB erforderlichen allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gewahrt bleiben und die vorgesehene Nutzung, die mit
einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar und deshalb unzulassig
ware.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur den Bereich der Saalburgstralle 41, dem Schrotthandel Réhrig, liegen Ergebnisse aus
partiellen Bodenproben vor, die in den Jahren 1989 und 1991 durchgefuhrt wurden.
Gegenwartig ist der Betrieb noch im vollen Gange. Eine Verlagerung ist geplant, so dass der
Standort fur eine neue (Wohn-)nutzung zur Verfigung steht. Eine vollstdndige Untersuchung
erfolgt  sinnvoller Weise nach  weitgehender Raumung des Gelandes. Der
Untersuchungsumfangwird mit den zustandigen Behodrden abgestimmt.

Fur den Bereich des ehemaligen Autohauses liegt bisher noch kein Bodengutachten vor.
Dieses wird parallel zu dem Aufstellungsverfahren erstellt, Untersuchungsumfang und
Ergebnisse werden mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.

Abfallwirtschaft

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanentwurfs, bestehen aus abfall- und immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In dem betroffenen Ausweisungsgebiet befindet sich der larmintensive Betrieb der Firma Rohrig &
Sohn GmbH Schrotthandel (SaalburgstraBe 41, Metallschrottrecyclingbranche). Bei einer Anderung
der Gebietsausweisung vom Gebietstyp ,Gewerbegebiet' in den Gebietstyp ,Allgemeines Wohngebiet',
ist davon auszugehen, dass der v. g. Betrieb in seinen betriebswirtschaftlichen Téatigkeiten
einschlieBlich der betriebsbedingten Verkehrshewegungen eingeschrankt werden konnte, bzw.
abfallwirtschaftliche  Tatigkeiten  im Hinblick auf die Einhaltung der niedrigeren
Larmimmissionsrichtwerte gemafy TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.
August 1998 in der aktuell gulltigen Fassung) gegebenenfalls nur mit zusatzlichen
Larmminderungsmafinahmen fortfihrbar ist.

Die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigte Anlage der Firma Rohrig & Sohn GmbH
Schrotthandel, genehmigt nach Spalte 2, Nr. 8.9 b) und Nr. 8.11 b) bb) des Anhangs der 4. BImSchV,
konnte durch die Anderung des Gebietscharakters in ihrem genehmigten Betrieb eingeschrankt
werden, da die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemafR TA Larm an den Immissionsaufpunkten
fraglich ist. Im Falle einer Nichteinhaltung der Immissionsrichtwerte, misste die Firma Rohrig & Sohn
GmbH Schrotthandel entsprechende MaflRnahmen ergreifen, um die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte sicherzustellen. Im Regelfall sind mit den dann erforderlichen Schallschutzmal3hahmen
erhebliche Investitionskosten verbunden. Demgegentiber steht alternativ nur eine Einschrankung der
genehmigten Anlage.

Die Ausfuilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Firma Ro6hrig & Sohn GmbH Schrotthandel wird diesen Standort verlassen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat bereits in der Sitzung am 11.05.2017
beschlossen, zur Betriebsverlagerung der Firmen Réhrig GmbH & Co. KG und Rohrig & Sohn
GmbH, Saalburgstrafle 41, sudostlich des Deponieparks Brandholz auf dem Grundstick
Gemarkung Westerfeld Flur 1 Flurstick 13/11 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebsstéitte Firmen ROhrig” aufzustellen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung



Westerfeld Flur 1 Flursticke 13/7 und 13/8. Planziel ist die Schaffung von Baurecht zur
Umsiedlung der Firmen Rohrig GmbH & Co.KG und Réhrig & Sohn GmbH.

Der Vorhabentrager lasst gegenwartig von einem Architekturbiro die zukinftige
Betriebsgestaltung auf den o.g. Grundstiicken planen. Diese Planung wird die Grundlage fur
den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dieser kann fortgesetzt werden, sobald die
Planung vorliegt.

Es handelt sich hier insofern nur um eine Ubergangssituation. Der Betrieb genieft
entsprechenden Bestandsschutz.

Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas
gepruft. Die Prifung ergab, dass aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Bedenken
gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sollten im weiteren Verfahrensgang die Auswirkungen der
Larmbelastung des Verkehrs zur Tages- und Nachtzeit auf der Saalburgstral’e auf die geplanten
Wohnbauflachen 1a und 1b betrachtet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und
Ausfuhrung bzw. Bauantragsstellung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auch die Larmimmissionen und eventuell auftretende Geruchsimmissionen ausgehend von einem
Gewerbebetrieb auf der Mischgebietsflache 4 auf die bestehenden und geplanten Wohnbauflachen
sollten betrachtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass zum Entwurf des Bebauungsplans hin ein Teil des Mischgebiets auf
Wunsche des Eigentimers in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt wird. Zum anderen ist
It. Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG) das Nebeneinander von Wohn- und
Mischgebietes doch regelméRig nicht zu beanstanden.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
- Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG
- Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- Vorliegende und genehmigte Betriebsplane
- Hinsichtlich des Altbergbaus:
- Bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
- In der Datenbank vorliegende Informationen
- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber friiheren Bergbau
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden
von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschréanken
aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis.

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen
zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehotrde keine Sachverhalte entgegen.
Die ubrigen an der Prifung beteiligten Dezernate der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden
haben keine Bedenken oder Hinweise.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Aus der Sicht des Kampfmittelraumdienstes teile ich lhnen mit, dass ich den Kampfmittel-
raumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn im
Bauleitplanverfahren von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von
Kampfmitteln erfolgt sind. In dem o.g. Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art
gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch
frei den KampfmittelrAumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie an Herrn
Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten. Schriftich Anfragen sind an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst, 64278 Darmstadt zu richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der KampfmittelrAumdienst wurde gem. 8 4 Abs. 1 BauGB an dem Aufstellungsverfahren
beteiligt und hat mit Schreiben vom 07.08.2018 mitgeteilt, dass eine Auswertung der
vorliegenden Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampf-
mittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

. Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss (Schreiben vom 07.2018 Az.: 60.00.02 Ulrich Krebs)

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes wahrgenommen.

Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Neu-Anspach die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen, um eine derzeit zum Teil brach liegende Gewerbegebiets-
flache einer Nutzung als Allgemeines Wohngebiet zuzuflhren. Bei der bereits seit mehreren Jahren
brach liegenden Gewerbegebietsflache handelt es sich um ein ehemaliges Autohaus. Daran angren-
zend befinden sich jedoch noch ein Treppenbauunternehmen sowie ein grofRer Schrotthandel, die
beide noch in vollem Umfang in Betrieb sind, von dem B-Plan aber ebenfalls tberplant und zukinftig
als Wohngebiet festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst darliber hinaus das nordéstlich angrenzende
Mischgebiet, das heute Uberwiegend durch Wohnnutzung gepréagt ist und dem entsprechend nun
ebenfalls als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt werden soll.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Gréf3e von ca. 6,7 ha, in dessen Um-
fassung 112 Wohnungen durch Geschosswohnungsbau neu entstehen sollen. Planungsrechtlich
unterliegt der Geltungsbereich mit seinen verschiedenen Nutzungsbereichen mehreren rechtskraftigen
Bebauungsplanen.

Der jetzt zur Stellungnahme vorliegende Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Die hierfiir erforderlichen
Voraussetzungen sind gegeben, sodass im Verfahren auf eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
verzichtet wird.

Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von der vorliegenden Planung
nicht direkt berihrt. Die Planung kann vom Grundsatz her aus stadtebaulichen Aspekten nachvoll-
zogen werden, allerdings stellt sich die Frage nach dem zukiinftigen Betriebsstandort insbesondere
des Schrotthandels. Auch wenn der Bebauungsplan selbst nur Innenbereichsflachen tberplant, sind in
dessen Folge die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und ein weiterer irreversibler
Flachenverbrauch sowie die daraus resultierende Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft
zu erwarten.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die fehlende Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft ist somit nur vordergriindig gege-
ben. Um der Landwirtschaft in der Folge nicht weitere fiir die regionale Produktion von Lebensmitteln
wichtige Flachen zu entziehen, werden aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft inten-
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sive Bemuhungen gefordert, um fir den Schrotthandel, auch tber die Grenzen des Stadtgebiets Neu-
Anspach hinaus, einen neuen Standort in einem bereits ausgewiesenen oder bestehenden Ge-
werbegebiet zu finden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Firma Rohrig & Sohn GmbH Schrotthandel wird diesen Standort verlassen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat bereits in der Sitzung am 11.05.2017
beschlossen, zur Betriebsverlagerung der Firma Réhrig GmbH & CO. KG und Réhrig & Sohn
GmbH, Saalburgstralle 41, sudostlich des Deponieparks Brandholz auf dem Grundstiick
Gemarkung Westerfeld Flur 1 Flurstick 13/11 gemaR § 2Abs. 1 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebsstéitte Firmen ROhrig”“ aufzustellen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick Gemarkung Westerfeld Flur 1
Flurstick 13/11. Planziel ist die Schaffung von Baurecht zur Umsiedlung der Firmen Rd&hrig
GmbH & CO. KG und R6hrig & Sohn GmbH.

Der Vorhabentrager lasst gegenwartig von einem Architekturbiro die zukunftige
Betriebsgestaltung auf dem o.g. Grundstuick planen. Diese Planung wird die Grundlage fur den
0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dieser kann fortgesetzt werden, sobald die Planung
vorliegt.

Es handelt sich hierbei um ein eigenstandiges Aufstellungsverfahren mit eigenstandigen
Beteiligungsschritten nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Der Fachbereich landlicher Raum
wird auch zu diesem Bauleitverfahren gehdrt und hat die Moglichkeit der Stellungnahme.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrif3t den eingereichten Bebau-
ungsplanvorentwurf ,Altkdnigstrale/Herzbergstralie/Saalburgstralle". Bei der Planung handelt es sich
um eine planungsrechtliche Neuordnung eines bereits planungsrechtlich gesicherten und Uber-
wiegend bereits bebauten Gebietes auf einer Flache von ca. 6,7 ha. Gegen den Bebauungsplan
bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken. Um eine An-
greifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, sollten die folgenden Angaben in der
Planung Uberarbeitet werden.

Aufgrund der Bedeutung fur den Artenschutz (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, S. 9), aber auch
zur Minimierung der Beeintrdchtigung des Schutzgutes Landschaftsbild, sollten die vorhandenen
Geholze zwischen dem Betriebsgelande des Altmetallhandels und dem Offenlandbereich zum Erhalt
festgesetzt werden. Ist dies nicht mdglich, weil die Geholze sich auf dem angrenzenden Flurstick
befinden, ist zur Sicherung der MinimierungsmaRnahmen eine Eingrinung mittels heimischen,
standortgerechten Gehoélzen mit einer Mindestbreite von 5 m an der dstlichen Seite des Flurstiicks
105/8 vorzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Wert fur die Gehdlze fir die Vogelwelt ist unstrittig, ein artenschutzrechtlich begrindetes
Erfordernis fur ihren Erhalt besteht indes nicht. Wegen des Vorrangs einer gré3tmaoglichen
Ausnutzung des Grundstiicks muss deshalb von einer diesbezlglichen Festsetzung
abgesehen werden. Hinsichtlich der Ein- und Durchgrinung wirken aber die generellen
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die in den textlichen Festsetzungen (B 2.2) erwahnte Artenliste 4 fur Kletterpflanzen ist in der Arten-
auswahl noch aufzunehmen.

Der Anregung wird entsprochen.
Artenschutz

Fur die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung in Hessen wird darum gebeten, anstatt des
Bayerischen Leitfadens, den ,Hessischen Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung" (Hrsg.
Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2015) mit
den jeweiligen Mustern zu verwenden. Auch wenn dieser keinen legislativen Charakter aufweist, so
sind die Naturschutzbehtérden dazu angehalten, ihre Stellungnahmen auf dessen Grundlage zu er-
arbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag folgt selbstverstandlich dem hessischen Leitfaden,
nicht dem Bayerischen. Der redaktionelle Fehler wird korrigiert. Bezliglich der verwendeten
Prifschemata wird an der Vorgehensweise festgehalten, da sie entgegen den hessischen
Prafbdgen nicht suggeriert, das Artenschutzrecht sei durch einfache Algorithmen zu l6sen. Im
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Ubrigen entstehen die hessischen Priifbdgen nicht mehr dem zwischenzeitlich novellierten §
44 BNatSchG.

Die artenschutzfachlichen Vermeidungsmafinahmen V1 bis V3, welche in der artenschutzrechtli-chen
Prufung formuliert wurden, sind als Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Nur so
wird sichergestellt, dass Grundstuickseigentimer im Vorfeld Uber Anforderungen im Zusammenhang
mit der Bau- bzw. Abrissgenehmigung und die damit einhergehenden zeitlichen Verzdégerungen
hingewiesen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan enthalt Hinweise auf die artenschutzrechtlichen Erfordernisse. Die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierte Malinahme V1 wird ergénzt.

Weitere Anregungen, Empfehlungen und Hinweise

Bei der Anlage von Pflanzflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies verzichtet werden. Geo-
ovlies verhindert den Austausch einer Vielzahl von biologischen Faktoren und ist daher aus natur- und
artenschutzfachlicher Sicht abzulehnen. Es wird darum gebeten, diesen Hinweis in den Festsetzungen
aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die zur Anpflanzung vorgesehenen Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder
Pflanzstreifen von mindestens 6 m? Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m3
zu pflanzen. Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren
mittels einer 10 cm dicken Mulchschicht und spéater mit blltenreichen Staudensdumen gegen
schadigende Einflusse zu sichern. Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Gebé&ude bzw. Erschliefungsstraen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze
sind gleichartig zu ersetzen und spéatestens nach einem Jahr nach zu pflanzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und
Ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumafRnahme betroffen
ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wéahrend der Bau-
arbeiten gem. DIN 18920 durch entsprechende Schutzmaflinahmen vor Beeintrachtigungen zu
schutzen ist. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Es wird insbesondere
darum gebeten, auf den Verbleib eines ausreichend groRen Wurzelraumes der o. g. Gehdlze zu
achten.

Winschenswert sind weitere gestalterische Festsetzungen beziiglich einer Fassaden- und/oder
Dachbegrinung fur Haupt- und/oder Nebengebéaude.

Es wird angeregt, eine Regelung zur Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen (z. B. Holz, Na-
turfasern) als Baustoff in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Die Verwendung von nach-
wachsenden Rohstoffen schont Klima und Umwelt - Stichworte CO2-Senke, Energieeinsparung und
biologische Abbaubarkeit. In diesem Zusammenhang wird auf den Tagungsband ,Bauen mit nach-
wachsenden Rohstoffen”, 2009 herausgegeben vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, hingewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Punkte betreffen vorliegend in weit Uberwiegendem Mafe seit Jahren
bebaute Wohngrundstiicke mit ,,eingewachsenen” Gehdlzstrukturen, fiir die entsprechende
Festsetzungen nicht sinnvoll sind und wegen des Bestandschutzes auch nicht greifen.
Detailregelungen z. B. fiir bestimmte Baustoffe entziehen sich im Ubrigen dem Zugriff des
Bauplanrechtes.

Der Fachbereich Bauaufsicht regt an, folgenden Hinweis zu beachten:
Zum besseren Verstandnis sollte unter Punkt 3.2.4 der Begrindung (Festsetzungen zur H6henent-
wicklung) eine zuséatzliche Schemaskizze fur die Ausbildung eines Gebaudes mit Staffelgeschoss

aufgenommen werden.

Der Anregung wird entsprochen.
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Il. Offentlichkeitsbeteiligung

1. I, (Schireiben vom 19.7.2018)

Wir regen an, die Ausnutzung unseres Grundstiick Flur 153/4 (SaalburgstraBe 33a) auch wie bei
Opel-Jager und Firma Réhrig, in allgemeines Wohngebiet mit einer Ausnutzung wie 1a festzulegen.

wir erwagen kurz- oder mittelfristig unseren Betrieb || || | S i» <in Gewerbegebiet
zu verlegen und wirden dann gerne unser Grundstiick wohnbaulich nutzen.

Der Anregung wird entsprochen und bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs
entsprechend bertcksichtigt.

2. I, (Sschreiben vom 19.7.2018)

wir regen an, die Ausnutzung unseres Grundstlick Flur 153/5 (SaalburgstraRe 33b) auch wie bei Opel-
Jager und Firma Roéhrig, in allgemeines Wohngebiet mit einer Ausnutzung wie la festzulegen.

Auf dem Flurstlick befindet sich bereits ein bestehendes Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten,
davon ein Kosmetikstudio im EG.

Der Anregung wird entsprochen und bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs
entsprechend bertucksichtigt.

3. I, ( o mail vom 31.7.2018)

Ich hatte mir die Unterlagen nochmals angeschaut. In dem Gesamtplan ist der Grenzabstand zu den
Grundstiicken noch mit 8 Metern angegeben, wahrend bei dem Plan mit den fiinf Einzel-Hausern der
Grenzabstand, wie in den Gesprachen zugesagt, 10 Meter betragt. Hier sollte eine klare und
einheitlich verbindliche Angabe gemacht werden.

Der Anregung wird entsprochen
und bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs entsprechend bertcksichtigt.

Fragen stellen sich mir beziglich der Tiefgarage. Die SaalburgstraBe hat bereits ein Gefalle, deutlich
am alten Verkaufsraum mit den Blros zu erkennen, die am oberen Ende hin zur AltkdnigstraRe etwas
tiefer liegen und betrachtet man nun noch das Gefélle hin zur Altkdnigstral3e, dann ist die Tiefgarage
in Richtung StichstraBe Feger wohl mehr ebenerdig. Unter diesem Gesichtspunkt ist die Hohe des
einzelnen Bauwerks ganz anders zu betrachten. Diese Deteilplanung fehlt mir noch.

Das eine Bild in den Unterlagen zeigt den Eingang zur derzeitigen Tiefgarage und der ist ebenerdig.
Dies beeinflusst nach meiner Einschatzung letztendlich die Gesamthéhe der einzelnen Hauser. Siehe
Punkt 3.2.4 Festsetzung der Hohenentwicklung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Festsetzung einer absoluten maximalen Trauf- wie auch Gebaudehthe (xx m U NN)
ist gewahrleistet, dass die geplante Bebauung wie in den Entwirfen dargestellt umgesetzt
werden kann, es schliel3t eine Veranderung der Gesamthéhe der Hauser aus. Es ist durchaus
so, dass die Bebauung von Westen betrachtet durch den Geléandeverlauf hdéher erscheint als
auf der Ostseite. Die Tiefgarage wird auf einer FFB-H6he von 360,00 m U NN eingestellt, was
einer nahezu ebenerdigen Einfahrt von Westen bedeutet. Im weiteren Gelédndeverlauf nach
Osten ,,schiebt” sich die TG in das Gebaude hinein und verschwindet gédnzlich. Das jetzige
Niveau auf der Siidseite des Autohauses vor dem Eingang ist in etwa das geplante Niveau fur
das spatere Erdgeschoss bzw. Gelandeniveau der Wohnhdauser.

Es sollte auch der Blick auf eventuelle Verschmutzung des Erdreichs nicht ganz auf3er Acht gelassen
werden, denn es wurden doch 6lhaltige Produkte im Rahmen des Werkstattbetriebes verwandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Erstellung einer Bodenuntersuchung ist erforderlich und wird durchgefiihrt.
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Bezlglich Artenschutzbericht werden die vorhandenen Fledermé&use sehr stiefmutterlich behandelt.
Ich sehe diese "Spezies" jeden Abend fliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beobachtungen decken sich mit den Ausfiihrungen des Artenschutzbeitrages zur Nutzung
des Wohngebietes als Lebensraum. Eine Inspektion jedes einzelnen Wohnhauses zur Klarung
moglicher Wochenstubenvorkommen im Aufstellungsverfahren lasst sich durch das Planziel
und die Festsetzungen des Bebauungsplanes aber nicht begriinden. Die Behandlung der
Fledermause ist damit fachlich und rechtlich hinreichend.

Diese E-Mail ist mit meinen Nachbarn, |G

abgestimmt.

4. |, (Schreiben vom

23.7.2018)

Wie Ihnen bekannt ist, planen wir den Umzug unserer Firma an einen neuen Standort. Bis zum
abgeschlossenen Umzug konnen wir flr unseren jetzigen Standort, Saalburgstr. 41, nicht
gewahrleisten, dass die Grenzwerte nach der Anderung des B-Planes eingehalten werden kénnen.

Deshalb stellen wir den Antrag, uns von der Einhaltung der Grenzwerte bis zum endgultigen Umzug
und der Raumung des alten Gelandes zu befreien.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Betrieb genieldt Bestandsschutz.

2. den Entwurf des Bebauungsplanes gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
einzuholen

Thomas Pauli
Burgermeister

Anlagen:

Bebauungsplan (Stand 15.08.2018) mit Textlichen Festsetzungen (Stand 22.08.2018)
Begriindung zum Bebauungsplan (Stand 22.08.2018)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ( Stand 20.08.2018)

Umweltfachbeitrag ( Stand 20.08.2018)

Stellungnahme zum Anschluss des Bauvorhabens Auto-Jager (Stand 8.12.2017)
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nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: PrivatstraBe

Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB
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Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Baufreihaltezone

Mischwasserleitung mit Kanaldeckelhthen
(Angaben in m G NN)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Tiefgarage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-

gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198).

A)
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1.2
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1.2.2

1.2.3

2.1

211

2.1.2

2.2

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,AltkénigstraRe/Herzbergstrale/Saalburg-
stral3e” werden fiir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
der rechtskréaftigen Bebauungspléane ,Im Dornstiick®, ,Im Dornstiick 1. Anderung®, ,Im Dorn-
stiick 2¢, ,Im Dornstiick 2 - 1. Anderung* sowie ,Im Dornstiick 2 - 2. Anderung* ersetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 bis 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen).

Mischgebiet (8§ 6 BauNVO I.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstatten werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensor-
timentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
sind unzuldssig. Hierzu gehéren auch die zu Einzelhandelsbetrieben zahlenden Sex-Shops.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Gebdude-
oberkanten bzw. Traufhdhen ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt/Stral3enmitte/End-
ausbau) der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden Stral3e, gemessen lotrecht vor der Ge-
baudemitte. Bei Eckgrundstiicken gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage.

Die maximal zuldssige Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuZenwand
mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebaude mit geneigtem Dach) oder der obere Ab-
schluss der duRRersten Wand Uber dem letzten moglichen Vollgeschoss bei Gebauden mit
Flachdach (z. B. Dachaufkantungen oder massive Bristungen bei Dachterrassen). Die First-
hohe ist der obere Geb&dudeabschluss.

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 3 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Mischgebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen, Stellplat-
zen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 tiberschritten werden.
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2.3

4.1

4.2

7.1

B)

11

Zahl der Vollgeschosse (88 20 und 21a Abs. 1 BauNVO)
(Tief-) Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1a und 1b ist die abweichende Bauweise zulassig:
Gebaude in offener Bauweise dirfen eine Lange von 20,0 m nicht Gberschreiten.

Flachen fir Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

Garagen sind ausschlieZlich innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, im
WA 2, WA 3 und WA 5/5a sind Garagen auch in der seitlichen Abstandsflache zulassig. Der
Mindestabstand betragt 5 m zu den erschlieBenden Verkehrsflachen. Gemessen wird vom
auReren Rand der StralRenbegrenzung bis zu der zur Straf3e orientierten Au3enwand.
Hochstens 50%, im WA 3 hochstens 80% der Lange des StralRenabschnittes eines Bau-
grundstiickes darf durch Stellplatze und Zufahrten in Anspruch genommen werden. Bei Eck-
grundstiicken hat jeweils eine Stralenseite ohne Ein- und Ausfahrten zu verbleiben.

Pro Grundstiick ist mit Ausnahme der Flachen zwischen Gebaudevorderkante (Eingangs-
seite) und ErschlieBungsstralRe eine freistehende Geratehitte bzw. eine Gartenlaube mit ei-
nem umbauten Raum einschlief3lich Gberdachtem Freisitz von max. 30 m3 zulassig (Ermitt-
lungsgrundlage ist die DIN 277; Bruttorauminhalt).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5/5a sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulas-
sig. Bei Doppelhausern und Reihenhausern ist jeweils eine Wohnung je Doppelhaushélfte
bzw. einzelnem Reihenhaus zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasen-
kammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Fugenpflaster zu befestigen. Das
auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist in die belebte Bodenzone zu versickern.

Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 30 % der Grundstlcksfreiflachen mit standort-
gerechten Laubgehélzen der Artenlisten 1 bis 3 zu bepflanzen. Die nach Bauplanungsrecht
auf dem Grundstlick anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten: ein Strauch/15 m2, pro 100 m2 angefangener Grundstickfreiflache ist mind. 1 Baum
zu pflanzen.

Die festgesetzten Baumstandorte kénnen um max. 3,0 m versetzt werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemanR § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzung zur Gestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO)

Dachneigung: Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B.
Satteldacher, Tonnendacher, Walmdéacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) und ei-
ner Neigung von 20° bhis 45° sowie Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B.
Pultdacher) und einer Neigung von 5° bis 45°. Im WA 1 sind zudem Flachdéacher bis 5° Nei-
gung mit extensiver Begrinung zulassig.

PlanES, Giefl3en — 08/2018
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2.1
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C)

D)

Abweichende Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft begrint werden.
Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten auch fir Garagen und Carports.

Dacheindeckung: Zulassig sind bei geneigten Dachern (> 5°) Tonziegel und Dachsteine in
ziegelrot, Braunténen und anthrazit. Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektie-
renden Materialien fur die Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen) unzulassig. Die Festsetzungen zur Dach-
eindeckung gelten auch fur Garagen und Carports.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuléssig, wenn die
Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Héhe entsprechend von der nachstgelegenen Gebéau-
deauRRenwand zuriickgesetzt werden.

Doppelhéuser und Hausgruppen: Doppelhduser und Hausgruppen sind in der auReren Ge-
staltung (Materialien, Farbgebung) sowie mit einer einheitlichen Dachneigung, in einer in
Farbe und Struktur einheitlichen Dachdeckung sowie, soweit es die Topografie des Gelandes
zulésst, einheitlichen Traufhthe auszubilden.

Einfriedungen und Stiutzmauern (8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlief3lich offene Einfriedungen und Hecken bis zu einer H6he von max.
1,50 m, ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Stitzmauern aus Sichtmauerwerk, Sichtbeton und Betonfertigteilen sind zuldssig, wenn die
Stitzmauern verputzt und mit dauerhaften Kletterpflanzen in Anlehnung an die Artenliste 4
berankt oder durch vorgesetzte Trockenmauern verkleidet werden. Satz 1 findet keine An-
wendung auf Natursteinmauern oder Gabionen.

Abfall- und Wertstoffbehélter (8§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind entweder in die jeweiligen Ge-
baude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu
begriinen bzw. durch mit dauerhaften Kletterpflanzen berankte Pergolen abzuschirmen.

PKW-Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem
Fugenpflaster zu befestigen.

Wasserrechtliche Festsetzung (8 37 Abs. 4 Satz 2 HWG)

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit ei-
ner Grof3e von 50 I/m2 angeschlossener Auffangflache, jedoch mindestens von 4 m3 zu sam-
meln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung und zur Toilettenspiilung zu verwerten,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Ein Zisternenuberlauf an den Regenwasserkanal ist vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Stellplatzsatzung
Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchéo-
logie am Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, AuRenstelle Darmstadt oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
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Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveran-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fun-
des zu schutzen (8§ 21 HDSchG).

3 Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich)

AuRRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dirfen langs der LandesstrafRen und Kreisstral3en

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aul3eren
Rand der Fahrbahn,

- bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten an Landesstra3en oder KreisstraRen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen
groReren Umfangs sowie grundsatzlich auch fiir Nebenanlagen wie Einfriedungen, Stell-
platze, Carports, Werbeanlagen etc.

4 Artenschutz
Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten streng geschitzter Arten und europaischer Vogelarten
sind

a) BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung oder Aufgabe von Nestern geschitzter Vogel-
arten oder regelmaRig genutzter Fledermausquartiere fiihren kénnen, auRerhalb der Brut-
bzw. Wochenstubenzeit durchzufiihren,

b) vor winterlichen SchnittmalRnahmen an den Obstbdaumen Baumhohlen auf Uberwin-
ternde Arten zu Uberprifen und bei Besatz zu verschieben und

¢) Rodungen und Fallungen zwischen dem 1. Marz und 30. September zu unterlassen.

Im Falle des begriindeten Verdachts, dass durch satzungsgemafe Bauarbeiten im Plange-
biet Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beruhrt werden, die nicht durch die Legalan-
nahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG abgedeckt sind, ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde
vorab eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Auf die un-
mittelbare Wirkung des Artenschutzrechts auch im Geltungsbereich gliltiger Bebauungsplane
wird hiermit hingewiesen.

5 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme fur Flederméause und Vogel V1

Beim Entfernen von Fassadenverkleidungen ist umsichtig und mit kleinem Gerat vom Gerist
oder von der Hebebiihne aus zu arbeiten. Beim Auffinden von einzelnen Fledermé&usen sind
diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu
setzen. Sofern mehrere Tiere angetroffen werden, sind die Arbeiten auszusetzen und ein
fachkundiger Okologe oder die UNB zur Klarung des Sachverhaltes zu verstandigen. Da die
potenziellen Verstecke nicht wintergeeignet sind, miissen keine weiteren Vorkehrungen ge-
troffen werden.

6 Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Prunus padus - Traubenkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur - Stieleiche
Alnus glutinosa - Schwarzerle Quercus petraea - Traubeneiche
Castanea sativa - Esskastanie Salix alba - Silberweide
Crateagus laevigata - WeiRdorn Salix caprea - Salweide
Crateagus monogyna - WeiRdorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Fagus sylvatica - Rotbuche Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche

zulassig sind jeweils auch Sorten
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Obstbaume (H., v., 8-10) regionale und seltene Sorten vorziehen:

Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss
Malus domestica - Apfel
Malus sylvestris - Wildapfel
Mespilus germanica - Mispel

Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus spec. - Pfirsich, Aprikose,
Mandel, Pflaume, Zwetschge, Reneclaude,
Mirabelle, etc.
Pyrus communis
Sorbus domestica

- Birne
- Speierling

zulassig sind jeweils auch Sorten

Artenliste 2 (Gebietsheimische Straucher): Pflanzqualitéat mind. Str., v. 100-150

Berberis vulgaris - Berberitze
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellane - Hasel

Cytisus scoparius - Besenginster
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Frangula alnus - Faulbaum
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinose - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Pyrus pyraster - Wildbirne

Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Salix cinnera - Grauweide

Salix purpurea - Purpurweide
Salix triandra - Mandelweide
Salix viminalis - Korbweide

- Schwarzer Holunder
- Roter Holunder

- Wolliger Schneeball

- Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus rasemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulis

Artenliste 3 (Naturnahe Ziergeholze, Obststraucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne

Carpinus betulus - Hainbuche

Buddleja div. spec. - Sommerflieder
Buxus sempervirens - Buchsbaum u. Sorten
Chaenomeles div.spec.- Zierquitte

Cornus mas. - Kornelkirsche

Cytisus div. spec. - Ginster

Deutzia div. spec. - Deutzie

Genista div. spec. - Ginster

Hibiscus syriacus - Eibisch und Sorten
llex aquifolium - Stechpalme

llex verticillata - Gemeine Winterbeere
Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Actinidia chinensis - Kiwi und Sorten
Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe
Hedera helix - Efeu (fruchtende S.)
Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caerulea - Blaue Heckenkirsche
Malus div. spec. - Zierapfel

Philadelphus div.spec. - Falscher Jasmin
Ribes div spec. - Johannisbeere

Rosa div spec. - Rosen

Rubus div spec. - Brombeere, Himbeere
Salix rosmarinifolia - Rosmarinweide
Sorbus div. spec. - Eberesche, Mehlbeere

Spirea div. spec. - Spiere

Syringa div. spec. - Flieder

Vaccinium div. spec. - Heidel-, Preiselbeere
Weigela div. spec. - Weigelia

Lonicera caprifolium - Gei3blatt

Lonicera periclymenum - Wald-GeiR3blatt
Parthenocissus spec. - Wilder Wein

Vitis vinifera - Echter Wein
Wisteria div. spec. - Blauregen, Glyzine
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Altkénigstral3e/Herzbergstralle/Saalburgstrale” umfasst einen rd.
6,7 ha groRen Bereich nordlich der Saalburgstral3e. Fur den Bereich gibt es unterschiedliche Bebau-
ungspléne. Die bauliche Nutzung ist unmittelbar im Anschluss an die Saalburgstral3e vornehmlich ge-
werblich (Schrotthandel, Treppenbaufirma mit Holzlagerhalle und Schneideanlage sowie ehem. Auto-
haus) und im weiteren ndrdlichen Anschluss priméar durch das Wohnen gepragt. Das Gelande des ehem.
Autohauses soll einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Geplant ist eine Wohnbebauung, weitere Berei-
che, z.B. der an der Saalburgstral3e gelegenen Bereich des Schrotthandels Réhrig, sind ebenfalls im
Umbruch. Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist eine planungsrechtliche Neuordnung bzw. Konkreti-
sierung des Bereichs. Im Mittelpunkt steht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets i.S. § 4
BauNVO. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat in ihrer Sitzung am 07.02.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,AltkdnigstralRe/Herzbergstralle/Saalburgstralle” beschlossen. Am
19.12.2017 wurde die Erweiterung des Geltungsbereiches auf die Grundstiicke Taunusstraf3e 38 bis 46
und ihrer sudlich angrenzenden Grundstiicke sowie Teilflachen der Wege Flursticke 116/1 und 103/5 mit
einer Veranderungssperre beschlossen. Die Beschliisse werden in einem Planwerk umgesetzt.

Die bestehenden Bebauungspléne werden fir diesen rdumlichen Geltungsbereich nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ,Altkonigstral3e/Herzbergstralle/Saalburgstral3e” durch diesen ersetzt.

Abb. 1: Luftbild, genordet Quelle Stadt Neu-Anspach, 13.06.2018
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die umgrenzte Flache in der Flur 11 der
Gemarkung Anspach. Der raumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

e Norden: Wohnbebauung und Stral3e ,Taunusstraf3e"
e Westen: StralBe ,Am Dornstlick®, anschlieRend Wohnbebauung

e Siden: Saalburgstraf3e L3041, anschlieRend Wohn- und Gewerbebebauung, Griinflache/freie
Landschaft, Wiesen und Felder

e Osten: freie Landschaft, Wiesen und Felder

Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplanes liegt eine Flache von rund 66.680 m2. Hiervon entfallen
54.460 m2 auf das Allgemeine Wohngebiet, 3.543 m2 auf das Mischgebiet, rd. 8.048 m2 auf die Verkehrs-
flachen, 567 m2 auf die Grunflachen und 62 m2 auf die Flachen fir Versorgungsanlagen.

Abb.2: Raumlicher Geltungsbereich

Am Salzwiesei

genordet, ohne MaR3stab
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Abb. 3: Ansichten:

Blick auf das Autohaus SaalburgstraRe 39 Blick auf das Betriebsgelande Schrotthandel Réhrig

Blick in die Zufahrt zur Treppenbaufirma (Sackgasse) Blick in die AltkonigstraRe von Suden

Eigene Fotos: 02/2018
1.3 Ubergeordnete Planungen
131 Regionalplan Siidhessen 2010 (RPS)/Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP)

Das Plangebiet ist im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) als ,Gemischte Bauflache, Bestand" und ,Gewerbliche Bauflache, Bestand” dargestellt. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes kann in dem Verfahren nach § 13a BauGB im Wege der Berichtigung
erfolgen.

Abb. 3: Auszug RegFNP

Anspacr _~£Z-— }'

NeucAnspach

-
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1.3.2 Sonstiges Erfordernis der Raumordnung — RPS/RegFNP 2010

Neu-Anspach befindet sich am nérdlichen Rand des Ballungsraums Frankfurt/Rhein-Main und gehort
zum Ordnungsraum in der Planungsregion Stidhessen. Im Regionalplan ist Neu-Anspach als Unterzent-
rum dargestellt. Uber die B 456 hat Neu-Anspach Anschluss an die A 661. Die Taunusbahn verbindet
Neu-Anspach mit Bad Homburg und Frankfurt. Zentral gelegene Haltepunkte befinden sich in den Stadt-
teilen Anspach und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach mit seinen vier Stadtteilen hatte im Dezember 2016
14.698 Einwohner.

Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen sind in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50
Wohneinheiten je Hektar (WE/ha), bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten. Die unteren Werte dur-
fen nur ausnahmsweise unterschritten werden.

Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage und umfasst insgesamt rd. 6,7 ha. Im Mittelpunkt des Bebauungs-
plans steht die Schaffung von Baurecht fir Wohnbebauung im Geschosswohnungsbau anstelle jetziger
Gewerbebetriebe im Umfeld bestehender Wohnbebauung und rechtskraftiger Bebauungsplane. Insge-
samt ist auf den neu zu bebauenden Flachen im Siiden mit rd. 100 Wohneinheiten, auf den neu auszu-
weisenden Bauflachen sidlich der Taunusstral3e ist mit rd. 12 neu entstehenden Wohneinheiten zu rech-
nen. Im Umfeld befinden sich Gberwiegend Ein- und Zweifamilienwohnhauser.

Mit dem Urteil vom 13.10.2016 -4C 962/15N hat der Hessische Verwaltungsgerichtshof (VGH) klarge-
stellt, dass aus seiner Sicht der Plansatz 23.4.1-9 des RPS/RegFNP (Dichtewerte) insgesamt nur fir die
Ausweisung von neuen Baugebieten, nicht aber fur die Uberplanung vorhandener Wohngebiete gilt.

Begrindet wird dies

e mit einem ansonsten unzulassigen Eingriff in private Nutzungsméglichkeiten der (Bestands-) Ei-
gentiimer (,Bei der Uberplanung bereits bebauter Gebiete seien die Interessen der Eigentiimer
der im Plangebiet liegenden Grundstiicke zu berticksichtigen, deren vorhandene Bauten durch
eine pauschale, nicht an den ortlichen Gegebenheiten orientierte Regelung der Bebauungsdichte
auf den passiven Bestandsschutz zurlickgesetzt werden kénnten."),

e sowie mit den unter Beachtung des Grundsatzes ,Innen- vor Auf3enentwicklung” vorrangig zur
Bedarfsdeckung heranzuziehenden, vorhandenen Stadtumbauflachen, fur die hinreichend be-
stimmte Entwicklungsziele vorliegen.

Zur Klarstellung des Sachverhaltes wurde dennoch die Umgebung in die Betrachtung eingestellt und eine
Uberschlagige Ermittlung der Gesamtwohneinheiten erstellt. Es bestehen 42 Wohnhauser mit einer An-
nahme von je zwei Wohneinheiten sowie 30 Wohnhauser (Reihen- und Doppelhduser) mit einer Annah-
me von je einer Wohneinheit, Saalburgstralle 33b hat 6 Wohneinheiten. Dies ergibt eine angenommene
Zahl von bestehenden Wohneinheiten von 120. Zuziglich der zu erwartenden entstehenden Wohneinhei-
ten von 112 ergibt sich eine Gesamtzahl von 232 Wohneinheiten fiir die Wohnbauflachen mit einer Ge-
samtflache von 54.460 m? bzw. 5,4 ha, ergo 43 Wohneinheiten je Hektar. Die Obergrenzen des 8§ 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) flur Allgemeine Wohngebiete werden im Geltungsbereich mit Be-
stands- und Neubauflachen eingehalten.

133 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gelten die Bebauungsplane ,Im Dornstiick® (Rechtskraft 1972), ,Im Dornstiick 1. An-
derung* (1984), ,Im Dornstiick 2 (1975), ,Im Dornstiick 2 - 1. Anderung” (1976) sowie ,Im Dornstiick 2 -
2. Anderung” (1988) der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach. Die in Rede stehenden Bereiche sind als
Gewerbe-, Misch- und Wohnbauflachen ausgewiesen.
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Altkdnigstral3e/Herzbergstrale/SaalburgstralRe” werden fiir seinen
Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtskréftigen Bebauungsplane
»Im Dornstick” usw. (siehe oben) ersetzt.

Abb. 4: Ausschn__it_t B_ebauun_gspla_n »Im Dornstick" (1972) mit 1. Anderung (gelb, 1984)
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Abb. 5: Ausschnitt Bebauungsplan , Im Dornstiick 2“ (1975)
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1.3.4 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung oder Beeintrachtigung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und/oder européischen Vogelschutzgebieten).

1.4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
141 Topografie

Das Gelande ist hangig und fallt von Siidosten nach Nordwesten von ca. 368 m UNN auf ca. 343 m UNN.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Im Umgriff des Geltungsbereichs liegt Uberwiegend Wohnbebauung, entlang der Saalburgstral3e befin-
den sich gemischte und gewerbliche Gebaude, u.a. eine Treppenbaufirma, ein ehemaliges Autohaus und
ein Altmetallhandler mit entsprechenden Gebauden und Freiflachen.

1.4.3 Verkehrliche Einbindung

Die Stadt Neu-Anspach liegt verkehrsgeographisch sehr giinstig in einem Kranz gut ausgebauter Bun-
desstralBen, ohne die bebauten Ortslagen zu bertihren. Hierdurch bleibt Neu-Anspach weitgehend vom
Uberregionalen Durchgangsverkehr verschont. Durch das ,Képperner Tal" oder von Bad Homburg tber
die Saalburgchaussee ist die Stadt in 15 Minuten, von der Autobahn A 5 Kassel/Frankfurt, der A 661
Oberursel-Egelsbach und in gut 20 Minuten von der Autobahn A 3 Kdéln-Wiesbaden, Abfahrt Bad Cam-
berg zu erreichen. Der néchste Anschluss an die Bundesautobahn 661 liegt etwa 13 Kilometer vom
Stadtzentrum entfernt und ist Uber die B456 zu erreichen. Der Anschluss zur Bundesautobahn 5 befindet
sich etwa in 15 Kilometer Entfernung. Die Strecke zur benachbarten Stadt Bad Homburg umfasst etwa 12
Kilometer, zum Flughafen Frankfurt am Main sind es etwa 35 Kilometer.

Der o6ffentliche Schienennahverkehr umfasst direkte Verbindungen nach Bad Homburg und Frankfurt am
Main, Gravenwiesbach (von dort Busanschluss nach Weilburg) und Brandoberndorf mit der vom Ver-
kehrsverband Hochtaunus (VHT) betriebenen RMV-Linie 15 (Taunusbahn). Zudem ist die Verlangerung
der S-Bahn S5 nach Usingen in Planung. Mehrere Buslinien fahren dariiber hinaus nach Usingen,
Schmitten und Koénigstein im Taunus.

Das Plangebiet ,Altkbnigstrale/Herzbergstrae/Saalburgstral3e” wird von Westen tber die Saalburgstra-
Be, die eine LandesstralRe ist (L 3041), von der Ortslage her angebunden, aus nérdlicher Richtung fuhrt
die Querstraf3e ,Am Dornstlick” in das Plangebiet herein. Die AltkénigstralRe fiihrt von der Anschlussstelle
an die SaalburgstralRe im Sudosten mitten durch das Gebiet und schlief3t auf die Stra3e ,Am Dornstiick”
im Westen wieder auf.

1.4.4 Besitz und Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stéadten und Gemeinden
zu starken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdricklich als ein Ziel
der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch Maf3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen (8 1 Abs. 5 BauGB).
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In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § la
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflaichen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die
Maglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Stadt Neu-Anspach hat sich intensiv mit den Mdglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt
und die Ergebnisse dokumentiert. Der hier in Rede stehende Bereich liegt im Ortsgrundriss. Die Planung
entspricht insofern den Vorgaben zur Nachverdichtung im Innenbereich zumal durch die Planung unter-
genutzte Gewerbegrundstiicke reaktiviert und einen neuen Nutzung zugefiihrt werden, die der Lage am
Ortseingangsbereich deutlich gerechter werden.

1.6 Verfahren

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MafRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfahren
zur Innenentwicklung eingeftihrt. Das Verfahren nach § 13a BauGB ist aber nur zulassig, wenn eine
Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbe-
reitet, fir das die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht.
Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG bestehen.

Vorliegend bleibt der Schwellenwert deutlich unterschritten Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vor-
bereitet und Schutzgebiete i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, wie die
Ausfiihrungen im Umwelt-Fachbeitrag zeigen. Damit kann das beschleunigte Verfahren angewendet wer-
den.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch die Unterrichtung der Offentlichkeit (gemaR § 13a (3) 2
BauGB) sowie Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Den
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2
BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der Durchfihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgese-
hen.

Die im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind gleichwohl sorgfaltig zu erheben und abzuwéagen (Anlage —
Umweltfachbeitrag und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).
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2 Stadtebauliche und planerische Konzeption

Ausschlaggebend fir die Aufstellung des Bebauungsplanes war die Notwendigkeit, das seit Jahren un-
genutzte Gelande und die Gebaude des friheren Autohauses Jager einer neuen Nutzung zuzufiihren.
Hier soll eine Wohnnutzung ermdglicht werden, ebenso auf dem angrenzenden, derzeit noch von Fa.
Rohrig mit einem Schrotthandel genutzten Gelande. Fa. Rohrig plant den Umzug des Betriebes, die Fir-
ma wird das Grundstiick Gemarkung Westerfeld, Flur 1, Flst. 13/11 erwerben. Fiir das neue Gelande wird
ein vorhabenbezogenenes Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Eine konkrete Konzeption fir die Nachnut-
zung des jetzigen Firmengelandes liegt derzeit noch nicht vor. Fir das Grundstiick Saalburgstrale 39
liegt ein Bebauungsentwurf vor, der finf Punkthauser mit je drei Vollgeschossen und einem Staffelge-
schoss sowie einer gemeinsamen Tiefgarage vorsieht und 52 Wohneinheiten beinhaltet. Im Vorfeld gab
es bereits eine Variante mit zwei riegelformigen Baukdrpern, der aber in verschiedenen Gremien und in
der Diskussion mit den Anliegern wieder verworfen wurde. Die nun vorliegende Variante wurde hinsicht-
lich Abstanden zur nérdlichen Nachbarschaft, Hohenentwicklung, Einfahrtssituation zur Tiefgarage etc.
eingehend diskutiert und optimiert, sodass sie als Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf fur dieses
Baufeld dient.

Die jetzigen Gewerbeflaichen werden somit zu Wohnbauflachen umgewidmet, ebenso wie die ndrdlich
angrenzenden Mischbauflachen zu Wohnbauflachen gewandelt werden sollen. Diese Flachen sind nahe-
zu vollstandig fir Wohnbebauung genutzt, sodass die Umwandlung der tatsachlichen Nutzung Rechnung
tragt. AbschlieBend wird das siidwestliche Baufeld, das bisher nur teilweise als Mischbauflache ausge-
wiesen ist, komplett als Mischbauflache — analog zur Nutzung - definiert. Dies rundet die Planung ab.

Abb. 6: Stadtebauliches Bebauungskonzept (westlich der Herzbergstralie)
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Quelle: Architekt M. Barsties, Bad Homburg v.d.H.
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Animation - Stand Dezember 2017

Quelle: Architekt M. Barsties, Bad Homburg v.d.H.

Fur das Grundstlick 114/2 (hinter Taunusstral3e 38a) wurde durch einen Investor eine Bebauung mit ei-
nem Doppelhaus und einem Reihenhausblock mit drei Einheiten sowie Garagen vorgeschlagen. Diese
Konzeption fand ebenfalls Eingang in den Bebauungsplan-Vorentwurf. Konkrete Planunterlagen liegen
hierzu allerdings zum jetzigen Zeitpunkt (Juni 2018) noch nicht vor. Gleiches gilt fir die Entwicklung des
Bereiches des Altmetallhandels.

3 Inhalt und Festsetzungen

Die Bauleitpléane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen mitei-
nander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Berticksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiurlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. (8 1 Abs. 5 BauGB:zo17).

Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung sind in Ausfuhrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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3.1 Artder baulichen Nutzung
3.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Zur Ausweisung gelangt ein vorwiegend dem Wohnen dienendes Allgemeines Wohngebiet geman § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO1990).

GemaR 8§ 4 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen dariiber hinaus:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Hinzu kommen gemafl § 13 BauNVO Raume fur freie Berufe (Berufsaustibung freiberuflich Téatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben).

Aus stadtebaulichen Griinden setzt der Bebauungsplan fest, dass die im Allgemeinen Wohngebiet nach §
4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (aul3er den nicht stérenden Gewerbebetrieben)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Das lasst sich wie folgt begriinden:

Gartenbaubetriebe erfordern i.d.R. eine grol3e Betriebsflache (Wohnung bzw. Wohngebaude des Be-
triebsinhabers, Laden, Gewéchs- und Treibhduser und sonstige Nebenanlagen), insbesondere wenn sie
ihre Erzeugnisse selbst zlichten. Auch im Hinblick auf mégliche Verlagerungen derartiger Betriebe und
der dann anstehenden bodenordnenden Malinahmen werden Gartenbaubetriebe nicht zugelassen.

Tankstellen bendétigen einen geeigneten Standort an einer 6ffentlichen Stral3e mit ausreichendem Durch-
gangsverkehr. Sie zahlen aufgrund ihrer Betriebseinrichtungen und notwendigen Parkplatze zu den Anla-
gen mit hohem Flachenbedarf. Somit sollen sie, auch wegen ihres verursachenden Kundenverkehrs und
der dadurch verbundenen Immissionen (teilweise auch nachts), ausgeschlossen werden.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes begriinden in der Regel ein erhdhtes Verkehrsaufkommen sowie
einen entsprechenden Parkdruck.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet kdnnen die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Nutzungen erfasst und planungsrechtlich gesichert werden.

3.1.2 Mischgebiet

Fur das Baugebiet Nr. 4 wird ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen nach
§ 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Allgemein zulassig sind

Wohngebaude,
Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Gewerbebetriebe,
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Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen

eingeschrankt Vergniigungsstatten.

Hinzu kommen gemal § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe, d.h. fir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben.

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs. 2a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO jedoch
fest, dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Vergnugungsstatten unzulassig sind.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist der extensiven Flachennutzung dieser Be-
triebe geschuldet, die dieser Innenstadtlage und dem damit verbundenen Flachenverbrauch nicht gerecht
werden und zudem noch weiteren Verkehr in das Gebiet ziehen und das Wohnen beeintrachtigende Im-
missionen erzeugen kénnen.

Im Zusammenhang mit der Ansiedlung von Vergnugungsstatten werden regelméafig stadtebauliche Ne-
gativwirkungen beobachtet. Zu diesen Negativwirkungen gehéren sog. ,trading-down“-Effekte, aber auch
sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und Straenbildes, etwa durch raumliche Konzentrationen von
Spielhallen oder durch bauliche Abschottung und mangelnde Integration — sowie durch ihr Erscheinungs-
bild und ihre Prasenz im 6ffentlichen Raum. Da insbesondere Spielhallen in der Lage sind, vergleichs-
weise hohe Mieten zu bezahlen, kann als Folge deren Ansiedlung neben einer Verschiebung des Boden-
und Mietpreisgefliges auch eine Verdrangung von eingesessenen Nutzungen erfolgen, sodass in funktio-
naler Hinsicht Gebiete mit einer jeweils charakteristischen Nutzungsstruktur destabilisiert und beeintrach-
tigt werden kdnnen. Hinzu kommt oftmals auch ein Attraktivitats- sowie Imageverlust des ndheren Umfel-
des, welcher dann gegebenenfalls zu einzelnen Geschéfts- oder Betriebsverlagerungen fiihren und im
Hinblick auf Folgenutzungen nicht zuletzt auch Mindernutzungen anziehen kann.

Neben dem Ausschluss von Vergniigungsstatten wird festgesetzt, dass im Mischgebiet alle Arten von
Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensortimentes und auf Darbietun-
gen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzuldssig sind. Dazu gehdéren auch
die zu Einzelhandelsbetrieben zéhlenden Sex-Shops.

Der Ausschluss dieser Betriebe und Betriebsformen liegt im Wesentlichen in der Lage des Plangebietes
innerhalb der umgebenden Wohnbebauung begriindet und in dem von derartigen Anlagen ausgehenden
Verkehr bzw. Flachenbedarf. Zudem kann dadurch die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit der Orts-
randlage gesichert werden. Aber auch die oftmals ,reiRerisch* aufgemachten groR3flachigen Reklamefla-
chen mit wechselnden Beleuchtungseffekten sowie verklebte Schaufenster (Sichtschutz) wirden negati-
ve Auswirkungen flr den Ortsbereich mit sich bringen. Auf3erdem kann durch ihren Ausschluss eine qua-
litative Abwertung des Bereiches hinsichtlich der Wohnfunktion, Gastronomie, Einzelhandelsentwicklung
sowie hinsichtlich der Miet- und Grundstiickspreise vermieden werden.

3.2 Malf der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hoéhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen (8 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)).

Zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
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baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes. Die Festsetzungen orientieren sich an denen der Bebau-
ungsplane ,Im Dornstiick®, ,Im Dornstiick 1. Anderung®, ,Im Dornstiick 2, ,Im Dornstiick 2 - 1. Anderung*
sowie ,Im Dornstiick 2 - 2. Anderung®, so dass eine insgesamt harmonische Bebauung erwartet werden
kann.

3.21 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m2 Grundstiucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan in Wohn-
baugebieten 1a und 1b, 2 und 3 eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4, im Wohnbaugebiet 5/5a GRZ =
0,3 fest, im Mischbaugebiet MI 4 wird diese aufgrund der vorhandenen und geplanten Bebauung auf GRZ
= 0,6 festgesetzt. Die Obergrenzen fur Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete gemal § 17 Abs.1
BauNVO werden insofern eingehalten. Die Festsetzung erlaubt die geplante bzw. vorhandene Bebauung
mit Einzel- und Doppelhausern sowie in definierten Abschnitten ergédnzend mit Hausgruppen.

Im Mischgebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 Uberschritten werden.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m2 Geschossflache je m?2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet eine Geschoss-
flachenzahl von GFZ = 0,6, 0,8 bzw. 1,2 fest, im Mischgebiet ist eine Geschossflachenzahl von 1,0 fest-
gesetzt. Die Geschossflache ist nach den AulRenmalien der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermit-
teln. Sie ergibt sich aus der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der zulassigen Vollgeschosse. Die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Trep-
penrdume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande sind regelmafig nicht mitzurechnen.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuRboden bis Oberkante Rohful3boden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebaude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Der Bebauungsplan begrenzt fiir seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein
Mafl3 von Z = 1l bzw. Ill in den Teilbaugebieten 1a und 1b entlang der Saalburgstral3e. Hiermit wird insbe-
sondere der Ortsrandlage des Plangebietes mit seiner bestehenden Mischnutzung Rechnung getragen
und ein weitgehend harmonischer Ubergang des Siedlungsbereiches in Richtung der Landschaft bzw.
des Aulienbereiches ermdglicht. Zugleich wird auch die MaRstablichkeit der vorhandenen Bebauung
aufgegriffen und im Rahmen der geplanten Siedlungserweiterung entsprechend fortgefiihrt.
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3.24 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher wird erganzend eine Hohenbegrenzung aufgenommen, sodass
die kiinftige Bebauung in ihrer Hohenentwicklung eindeutig bestimmt werden kann.

Im Hinblick auf die Wohnnachbarschaft und die angrenzende freie Landschaft werden erganzend Fest-
setzungen zur Hohenentwicklung getroffen, so dass die zukiinftige Hohenentwicklung der geplanten Be-
bauung eindeutig festgelegt werden kann.

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Trauf- bzw. Firsthéhen ist
die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt/Stralenmitte/Endausbau) der das jeweilige Grundstiick er-
schlieBenden Stral3e, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken gilt die Traufseite
als Bemessungsgrundlage.

Die maximal zulassige Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuRenwand mit der
Dachhaut (an der Traufseite der Geb&ude mit geneigtem Dach) oder der obere Abschluss der duf3ersten
Wand Uber dem letzten mdglichen Vollgeschoss bei Gebauden mit Flachdach (z. B. Dachaufkantungen
oder massive Bristungen bei Dachterrassen). Die Firsthéhe ist der obere Gebaudeabschluss.

Traufhdhe: Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan unterschiedliche ma-
ximale zulassige Traufhéhen fest:

e WAIla: TH = +375,0 m UNN (entspricht im Mittel TH = 11,50 m)
e WA 1b: TH=11,50m

e WAZ2 3+5/5a:TH=7,50m

e M4 TH=28,00m

Firsthéhe: Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan die maximal zulassigen
Firsththen wie folgt fest:

e WA la: FH = +377,0 m UNN (entspricht im Mittel FH = 13,50 m)
e WA 1b: FH=13,50 m
e WA2, 3+5/5a:FH=10,00 m

. M4 FH = 11,00 m
=
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Schemaskizze

Das Dachgeschoss und das Untergeschoss sind in der Schemaskizze jeweils keine Vollgeschosse.
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3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir die Wohnbauflachen im raumlichen Geltungsbereich einheitlich eine offene
Bauweise i.S. des 8§ 22 Abs. 2 BauNVO fest, so dass die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden kénnen. Fir die abweichende Bauweise in den Allgemeinen Wohngebieten 1a und 1b wird fest-
gesetzt, dass Gebaude eine Lange von 20,0 m nicht Uberschreiten dirfen. Mit den Festsetzungen wird
den bestehenden Bebauungen und Baustrukturen Rechnung getragen. Mit der Festsetzung einer offenen
Bauweise kann somit auch fir die neu zu bebauenden Wohnbauflachen eine aufgelockerte Bebauung
ermoglicht werden, die den planerischen Zielvorstellungen und auch der Lage des Plangebietes am Orts-
rand entspricht.

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen. Durch die Baugren-
zen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) definiert, innerhalb derer die Gebaude
errichtet werden durfen.

3.4 Zulassige Haustypen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in den Allgemeinen Wohngebieten ausschlief3lich Einzelhduser, Ein-
zel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen errichtet werden dirfen. Die Festsetzungen orientieren sich
an denen der rechtskraftigen und tberwiegend vollzogenen Bebauungsplane ,Im Dornstick”, ,Im Dorn-
stiick 1. Anderung®, ,Im Dornstiick 2“, ,Im Dornstiick 2 - 1. Anderung* sowie ,Im Dornstiick 2 - 2. Ande-
rung“, so dass auch im Zusammenhang mit den neu zu bebauenden ehemaligen Gewerbeflachen eine
insgesamt harmonische Bebauung erwartet werden kann.

3.5 Flachen fur Nebenanlagen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Garagen ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig sind, im WA 2 und WA 3 sind Garagen auch in der seitlichen Abstandsflache zulassig. Der
Mindestabstand betragt dabei 5 m zu den erschlieenden Verkehrsflachen. Gemessen wird vom &ufReren
Rand der Stral3enbegrenzung bis zu der zur Stral3e orientierten Aulenwand.

Auch dirfen hdchstens 50 % der Lange des StralRenabschnittes eines Baugrundstiickes durch Stellplatze
und Zufahrten in Anspruch genommen werden, im WA 3 dirfen dies hochstens 80 % sein. Bei Eckgrund-
stiicken hat jeweils eine Straf3enseite ohne Ein- und Ausfahrten zu verbleiben.

Pro Grundstiick ist mit Ausnahme der Flachen zwischen Geb&udevorderkante (Eingangsseite) und Er-
schlieBungsstralie eine freistehende Geratehitte bzw. eine Gartenlaube mit einem umbauten Raum ein-
schlieRlich Gberdachten Freisitz von max. 30 m3 zulassig.

3.6 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 5/5a je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhdusern und Reihenhdusern ist jeweils eine Wohnung je Doppelhaus-
halfte bzw. einzelnem Reihenhaus zulassig.

3.7 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist Bestand, Verédnderungen
sind keine vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung und der bestehenden
Nutzung innerhalb des Plangebietes gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Verkehrsflachen und Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung, hier FuRweg bzw. verkehrsberuhigter Bereich, basierend auf den
bestehenden Nutzungen fest.
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3.8 Anbindung an den OPNV

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung sind auch die nicht motorisierten Verkehrsteil-
nehmer und somit insbesondere die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu
berucksichtigen:

Bus: Der Haltepunkt ,Am Dornstiick” ist in unmittelbarem Anschluss zum Plangebiet gelegen
und somit fuBlaufig auf kurzem Wege zu erreichen.

Bahn: Der Bahnhof Neu-Anspach liegt in rd. 1.800 m Entfernung im Stadtteil Anspach und ist
Uber entsprechende Buslinien angebunden.

3.9 Anbindung an FuBganger- und Radwegenetz

Das FuR- und Radwegenetz ist Bestand, Anderungen sind zum jetzigen Planstand nicht vorgesehen.

4  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen Malinahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitdt der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Gegenstand sind die Dachgestaltung, die Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen und Einfrie-
dungen, Stutzmauern, Abfall- und Wertstoffbehaltern sowie die Ausfihrung von Pkw-Stellplatzen.

4.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen sich in Mal3stab und Ausflihrung soweit
wie mdglich in die vorhandene Umgebungsbebauung einfligen, wahrend insbesondere auch innerhalb
des Plangebietes ein gestalterisch aufeinander abgestimmtes Erscheinungsbild der geplanten Bebauung
angestrebt wird. Der Bebauungsplan enthélt daher Festsetzungen zur Dachgestaltung (Form, Neigung,
Eindeckung). Die Festsetzungen sollen insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachland-
schaft und mithin auch des Ortshildes beitragen. Das beinhaltet auch die Vorgabe bei Doppel- und Rei-
henh&usern die Geb&ude mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufuhren.

4.2  Abfall- und Wertstoffbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind im Allgemeinen Wohngebiet entweder in die
jeweiligen Gebaude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstraduchern zu
begrunen bzw. durch Pergolen gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen.

4.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Dokumentation von Grundstlicksgrenzen und gegebenen Eigentumsverhaltnissen
erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch Trennwirkungen begriinden. Solche das Ortshild be-
eintrachtigende Trennwirkungen sollten ausgeschlossen werden. Es bedarf deshalb der Festsetzung,
dass ausschlie3lich offene Einfriedungen zuldssig sind.

Hinzu kommt die Einhaltung eines Mindestbodenabstandes, um die Wanderwege wildlebender Tierarten,
zu denen z.B. auch der Igel gehort, zu gewéhrleisten. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine Hecke
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dem baulichen Sichtschutz aus Holz oder Mauerwerk vorgezogen (Empfehlung der Unteren Naturschutz-
behdrde).

4.4  Pkw-Stellplatze

Der Bebauungsplan konkretisiert die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach insofern, als
er fur PKW-Stellplatze bestimmt, dass diese mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurch-
lassigem Fugenpflaster zu befestigen sind.

4.5 Begrunung/Grundsticksfreiflachen

In Ausfuhrung der einschlégigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestlberstellung
der Grundsticksfreiflachen, d.h. der nicht bebauten Grundstiicksflachen, mit standortgerechten einheimi-
schen Laubgehdlzen zur Auflage gemacht.

Beispielberechnung:

Das Beispielgrundstiick besitzt insgesamt eine Flache von 500 m2. Die bebaubare Flache betragt bei der
festgesetzten GRZ von 0,4 dann 200 m2 (500 m2 x 0,4 = 200 m?). Als Grundsticksfreiflache verbleiben
demnach 300 m2 (500 m2 - 200 m2 = 300 m3).

Davon sind 30% (= 90 m2) mit standortgerechten Laubgehdlzen (1 Strauch/15 m2 = 90 m2/15 m2 = 6
Straucher) sowie mindestens ein Baum je angefangener 100 m2 Freiflache (300 m2/100 m2 = mind. 3
Baume) gemal Artenliste 1 bis 3 zu bepflanzen.

Bei Schnitthecken wird die tatsachliche bepflanzte Flache den Berechnungen zu Grunde gelegt.

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die Anschliisse der Altkdnigstrale an die Stral3e ,Am
Dornstiick" im Westen bzw. die SaalburgstralRe im Stidosten. Von der AltkdnigstralRe fuhrt die Herzberg-
stral3e in den Osten des Plangebietes. Eine Stichstral3e von der Saalburgstrafie fiihrt als Sackgasse von
Suden her in den westlichen Planbereich und schlief3t als FuBweg wieder auf die Altkdnigstralie.

In einem Kurzgutachten (,Stellungnahme zum Anschluss des Bauvorhabens ,Opel Jager* an die Saal-
burgstralRe”, Prof. N. Fischer-Schlemm, Giel3en, 08.12.2017) zur geplanten Tiefgarage wurde die Ein-
und Ausfahrtssituation in Korelation zur Belieferung durch LKWs am gegenuberliegenden Gewerbebe-
trieb untersucht.

Auf der Grundlage der oben dargelegten Zusammenhange ist hdchstens mit einem ,mittleren“ Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Daraus ergibt sich — wie oben bereits dargelegt — ein tagliches Ziel- und Quell-
verkehrsaufkommen von je ca. 160 Pkw sowie 6 Lkw pro Tag. In den Spitzenstunden werden morgens
ca. 22 Pkw aus dem Wohngebiet aus und 3 Pkw einfahren sowie 1 in [Pkw-E] umgerechnete Fahrzeuge
des Schwerverkehrs zu- und abflie3en. Nachmittags dreht sich das Verhaltnis um: Quellverkehr der ge-
planten Wohnbebauung ca. 8 Pkw/h, Zielverkehr zum Wohngebiet ca. 19 Pkw/h. Das bedeutet, dass
maximal im Durchschnitt nur alle 3 Minuten ein Pkw zur Tiefgarage fahrt. Der vorhandene auf privatem
Grund liegende Stauraum vor der Einfahrt zur Tiefgarage von 2 Pkw-Langen (s. Abbildung 2) wird nicht
Uberstaut. Die Fahrkurven eines 5er BMW (griin in Abbildung 2 dargestellt) zeigen auf, dass ein 16 m
langer Sattelschlepper oder ein 20 m langer Lastzug (rot dargestellt) be- oder entladen kénnen, ohne
dass die Ausfahrt oder die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage blockiert wird. Zwischen den Fahrzeugen
sind ausreichende Sicherheitsabstédnde vorhanden.
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6 Bericksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
welt-prifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fir alle Bauleitpléane
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemal § 13 BauGB beziehungsweise des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB
aufgestellt werden.

Zum Bebauungsplan ,Altkdnigstralie/Herzbergstralle/Saalburgstrale” wurden ein Umweltfachbeitrag
sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, welche der Begrindung als Anlage beigefiigt
sind; auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Die geplante Zuordnung der Gebietstypen zueinander steht den genannten Vorgaben in
diesem Sinne nicht entgegen. Die vorhandene Bebauung ist maf3geblich durch Wohnnutzung gepragt,
sodass immissionsschutzrechtliche Konflikte im Nahbereich nicht erkennbar sind. Die l[armemittierenden
Gewerbebetriebe des Autohauses und des Altmetallh&ndlers entfallen, der bestehende Treppenbaube-
trieb halt die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete ein. Somit verbleibt der Verkehr als Larmquelle. Im
Rahmen der Bauantrage, die fir die geplanten Wohnbebauungen zu stellen sind, sind entsprechende
Nachweise zu fuhren, welche Immissionen bestehen und wie der Larmschutz baulich umgesetzt wird. Zur
Vervollsténdigung des Abwagungsmaterial wird indes parallel zum Aufstellungsverfahren eine schalltech-
nische Prognose eingeholt.

8 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz" gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundséatzlich die Méglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertrédgen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung” fordern. Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des
Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz
2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stad-
tebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).
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Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Mdglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.
Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (kurz: EEWarmeG) werden die Eigentimer
von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelmaRig novellierten
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Der Bauherr bzw. sein Architekt haben bereits gegenwaértig folgende Anforderungen zu bertcksichtigen:

Bei der Planung von Neubauten ist grundsatzlich die jeweils aktuelle Energieeinsparverordnung
(EnEV) zu berucksichtigen und einzuhalten, ein Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren der
Bauaufsicht vorzulegen. Nach Abschluss des Bauvorhabens ist durch einen Fachplaner die korrekte
Ausfiihrung zu bestéatigen. Ergdnzend bzw. grundlegend dazu ist das Erneuerbare Energien Wéarme
Gesetz (kurz EEWarmeG), das u.a. festschreibt, in welchem Mal fir den jeweiligen Bautypus der
Einsatz Erneuerbarer Energien (wie Photovoltaik, Solarthermie, etc.) nachzuweisen ist. Diese beiden
vom Gesetzgeber zur Energieeinsparung aufgestellten Gesetze werden derzeit Uberarbeitet, geplant
ist ihre Verschmelzung in ein Regelwerk. Dabei wird abermals, nach bereits erfolgten Verscharfungen
der gesetzlichen Vorgaben in den Jahren 2002 (Ablésung der Warmeschutzverordnung), 2004, 2007,
2009, 2014 und zuletzt 2016, eine Reduzierung des Energiebedarfs und der Warmeverluste einflie-
Ren. Ziel der Bundesregierung ist es, bis zum Jahr 2050 einen ,klimaneutralen* Gebaudebestand in
Deutschland zu erreichen. Somit sind auch fir die Zukunft immer weitere Verscharfungen in den ge-
setzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung und Steigerung der Effizienz zu erwarten.

AbschlieRend lasst sich somit sagen, dass Festschreibungen zur Nutzung erneuerbarer Energien oder
auch zur Energieeffizienz im Bebauungsplan bereits in naher Zukunft durch die Gesetzgebung bereits
Uberholt waren. Die bestehende Gesetzgebung trifft dazu ausreichende Vorgaben.

Insofern wird es fur zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss lber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Juli 2014).

9.1 Uberschwemmungsgebiet/Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.
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9.2 Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadt Neu-Anspach. Die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser und Léschwasser ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur innerhalb des Plangebiets
gegeben.

9.2.1 Bedarfsermittiung

Fur die neu ausgewiesenen Wohnbaugrundstiicke ergibt sich unter der Annahme von rd. 112 neu entste-
henden Wohneinheiten jeweils & 3 Personen bei einem Verbrauch von 125 I/Person/Tag ein Wasserbe-
darf von insgesamt rd. 15.330 cbm/a.

9.2.2 Deckungsnachweis

Der Léschwasser- und Trinkwasserbedarf fiir das Baugebiet wird von der Stadt Neu-Anspach gedeckt.

9.2.3 Technische Anlagen

Es wird zum gegenwartigen Planstand angenommen, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur
Trinkwasserversorgung ausreichend sind. Die Details werden im Rahmen der nachfolgenden Erschlie-
Bungsplanung mit den zustandigen Behérden abgestimmt.

9.2.4 Schutz des Grundwassers

GemalR § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften
zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Mal3-
nahme qualitativ und gquantitativ nicht beeintréachtigt werden. Zum gegenwartigen Planstand gibt es kei-
nen Anhaltspunkt dafiir, dass die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes das Grundwasser beein-
trachtigt.

9.25 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

9.2.6 Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inan-
spruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die natirlichen Bo-
denfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt
werden kénnen. Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung
von zu befestigenden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen
Befestigung von Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

Da durch den Ruckbau der friiheren Gewerbebetriebe und ihrer Verkehrsflachen die Versiegelung redu-
ziert wird, kann man von einer grundsatzlichen Verbesserung der Bodenfunktionen ausgehen.

Weiterfuhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:
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Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrunen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

9.2.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlag ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen. Im Zusammenhang mit
der Wasserversorgung ist ferner die Mdglichkeit der Substitution von Trink- und Brauchwasser anzuspre-
chen. Die Stadt Neu-Anspach hat fur den raumlichen Geltungsbereich von der Satzungserméchtigung
des Hessischen Wassergesetzes Gebrauch gemacht. Es wurde festgesetzt, dass Niederschlagswasser
von nicht dauerhaft begrinden Dachflachen in Zisternen mit einer Gré3e von 50 I/m2 angeschlossener
Auffangflache, jedoch einer MindestgréRe von 4 m3 zu sammeln und auch Brauchwasser zur Gartenbe-
wasserung und Toilettenspilung zu verwerten ist, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen.

9.2.8 Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschéaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstédnde zu beriicksichtigen. Die minimalen
und maximalen Grundwasserflurabstande sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.

9.2.9 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes.

9.2.10 Bemessungsgrundwasserstande

Der Stadt Neu-Anspach sind keine Bemessungsgrundwasserstande fur den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bekannt.

9.2.11 Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten TiefbaumafRnahmen (hier: ausschlief3lich Unterkelle-
rung der Einzel- und Doppelhduser sowie der Hausgruppen) kann ein Aufstauen, Absenken und Umlen-
ken von Grundwasser bewirkt werden. Negative Auswirkungen werden an dieser Stelle keine erwartet.

9.2.12 Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Da sich die MaRnahmen und Baumaterialien auf die Verlegung von Leitungen und das Einbringen von
Kellern beschranken wird davon ausgegangen, dass sich diese Baustoffe nicht nachhaltig auf die Grund-
wasserbeschaffenheit auswirken werden. In Bezug auf das Grundwasser sind geringe Eingriffswirkungen
durch das Vorhaben zu erwarten.
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9.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
9.3.1 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflachenge-
wasser oder Gewasserrandstreifen.

9.3.2 Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwéasserungsgrében

Innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser oder Entwasserungsgraben.

9.3.3 Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Gewasser oder
Gewasserrandstreifen.

9.3.4 Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewasser

Siehe Ausfiihrungen unter Ziffer 9.3.3.

9.4 Abwasserbeseitigung
9.4.1 Gesicherte ErschlieRung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes beriicksichtigt (8 1 Abs. 6 BauGB). Auf die entsprechenden Ausfuhrungen in
dieser Begriindung sowie im Umweltfachbeitrag wird verwiesen. Die Leitungsinfrastruktur ist Bestand und
funktionstiichtig, so dass davon ausgegangen werden muss, dass die hier angesprochenen Belange in
angemessener Form Beriicksichtigung finden.

9.4.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz mdglich ist und das anfallende Abwasser in ei-
ner ¢ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann

- die Abwasseranlagen den jeweils maf3geblichen Regeln der Technik entsprechen

- beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
gering gehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- in neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt die vorgenannten Kriterien wie nachfolgend aufgefihrt:

9.4.2.1 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Die Leistungsfahigkeit der Abwasseranlage ist grundsatzlich gegeben. Die Baugrundstiicke werden an

die bestehenden Kanalleitungen angeschlossen. Die Mischsystemanschliisse sind Bestand, im Zuge von

Neuanschlissen sind vom Grundstiickseigentiimer jeweils Revisionsschéchte zu erstellen und die An-

schlisse zu prufen bzw. zu befahren.

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an die bestehenden Netze erfolgen. Hinsichtlich der

Schmutzwasserbelastung ist davon auszugehen, dass die teilweisen Anderungen der Gebietsauswei-

sungen keine wesentlichen Auswirkungen auf das bestehende Entwasserungssystem haben werden.
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Fur die Neubebauung des Grundstiickes Saalburgstr. 39 wurde festgestellt, dass bei einem 5-jahrlichen
Regenereignis der Sammler in der Altkdnigstrasse zwischen den Schéchten 40151 und 40154 (Haltun-
gen vor den Hausern Altkonigstrasse 5, 7 und 9) bei derzeitigem Bebauungsstand Uberlastet ist.

Wird auf dem Grundstiick Saalburgstrasse 39 eine hdhere Versiegelung zugelassen als momentan im

Bestand vorhanden ist, dann ist mit einer Verschérfung der Abflusssituation in der Altkénigstrasse im
Bereich der Hauser 5, 7 und 9 zu rechnen.

Abhilfe kann durch zweierlei MalRnahmen erreicht werden:
1. Auswechslung der Haltungen zwischen den Schéachten 40151 und 40154:
e Gesamtlange rd. 83 m
o Erforderlicher Durchmesser DN 400
e Geschéatzte Kosten ca. 150.000 €
2. Rickhaltung des Regenwassers auf dem Grundstiick Saalburgstrasse 39 und eine Abflussbegrenzung
auf ein Mal3, das dem jetzigen Abfluss entspricht.
Fur den Trockenwetterabfluss gibt es in beiden Fallen kein Problem.

Die Kosten fir die 0.g. MaRnahmen gehen zu Lasten der Bauherrschaft, genaueres wird ggf. Uber einen
stéadtebaulichen Vertrag geregelt.

9.4.2.2 Reduzieren der Abwassermenge

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

9.4.2.3 Versickerung des Niederschlagswassers

Die Stadt Neu-Anspach setzt im Bebauungsplan fest, dass das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft
begriinten Dachflachen in Zisternen mit einer Grof3e von 501/m? angeschlossener Auffangflache, jedoch
mit einer MindestgréRe von 4 m3 zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toilet-
tenspiilung zu verwerten ist, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung kann auf die in 8 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
geanderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die maR3gebliche Vorschrift des HWG
aufgefiihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen zun&chst unmittelbar geltendes Recht
dar, wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Die Stadt Neu-Anspach hat darliber hinausgehend von ihrer Satzungsermachtigung Gebrauch gemacht:

.Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit einer Min-
destgrofie von 50 I/m2 angeschlossener Auffangflache, jedoch mindestens von 4 m3 zu sammeln und
als Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toilettenspillung zu verwerten, sofern wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Ein Zisterneniberlauf an den Regen-
wasserkanal ist vorzusehen.”

9.4.2.4 Entwasserung im Mischsystem
Die Entwasserung im Mischsystem ist Bestand. Der jeweilige Bauherr/Eigentimer hat im Falle von bauli-
chen Veranderungen auf dem Grundstiick die Anschlisse zu prifen bzw. zu befahren.

9.4.2.5 Kosten und Zeitplan
Insgesamt ist der Aufwand fur die Entwicklung bzw. Neuordnung dieses Baugebiets vergleichsweise ge-
ring.

9.5 Abflussregelung
9.5.1 Abflussregelung

Die Neuordnung des Baugebietes wird keine grof3eren Auswirkungen auf das Kanalsystem des Abwas-
serverbandes haben. Es wird im Mischsystem entwassert.

9.5.2 Vorflutverhéaltnisse

Im Zuge des Verfahrens ist ein hydraulischer Nachweis tber die Leistungsfahigkeit der betroffenen Vor-
fluter zu fuhren und die Auswirkungen erhéhter Abfliisse darzustellen. Zum gegenwartigen Planzeitpunkt
wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten MaRnahmen im Gebiet keine erhdhte Abflussmenge
zu erwarten ist und somit die Bestandskanale fur diese Menge ausreichend sind.

9.5.3 Dezentraler Hochwasserschutz

Im Baugebiet werden MalRnahmen (z.B. Festsetzung von Zisternen und Beschréankung der zuléssigen
Versiegelung) getroffen, um zu einer Verbesserung des Hochwasserschutzes beizutragen.

9.5.4 Erforderliche Hochwasserschutzmafinahmen

Weitergehende Maflinahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleit-
planung nicht erforderlich.

9.5.5 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung fir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen um die Bodenversiegelung auf das notwendige
MalR zu begrenzen (8 la Abs. 2 Satz 1 BauGB): Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei der Gestaltung von zu befestigenden Flachen (Stellplatze, Ful3- und Radwege).

PlanES, 35392 Gielzen — 08/2018



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach, Bebauungsplan ,AltkénigstraRe/Herzbergstral3e/Saalburgstrale” 28

10 Altablagerungen und Altlasten, Kampfmittel

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.
Die derzeitige Nutzung der gewerblichen Grundstiicke an der SaalburgstraRe lassen allerdings Boden-
verunreinigungen bzw. Schadstoffeintrdge vermuten. In seiner Stellungnahme vom 14.08.2018 weist die
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden des RP Darmstadt darauf hin, dass fir das Gelande
Saalburgstrale 41 mit der Eintragungsnummer 434.007.010-000.040 in der hessischen Altflachendatei
ALTIS ,sonstige schadliche Bodenveranderungen® eingetragen sind. Nach der Gewerbeabmeldung han-
delt es sich — ebenso fiir das Grundstiick Saalburgstral3e 39 — um Altstandorte, fiir die die obere Boden-
schutzbehdérde zustandig ist. Vor Baubeginn von Neubauvorhaben ist daher zur Vermeidung von Ge-
sundheitsgefahrdungen der Landrat des Hochtaunuskreises zu beteiligen und die weitere Vorgehenswei-
se abzustimmen.

Fur den Bereich der SaalburgstraBe 41, den Schrotthandel Réhrig, liegen Ergebnisse aus partiellen Bo-
denproben vor, die in den Jahren 1989 und 1991 durchgefuhrt wurden. Gegenwairtig ist der Betrieb noch
in vollem Gange. Eine Verlagerung ist geplant, so dass der Standort fiir eine neue (Wohn-) Nutzung zur
Verflgung steht. Eine vollstandige Untersuchung erfolgt sinnvoller Weise nach weitgehender Raumung
des Gelandes. Der Untersuchungsumfang wird mit den zustandigen Behérden abgestimmt.

Fur den Bereich des ehemaligen Autohauses liegt bisher noch kein Bodengutachten vor. Dieses wird
parallel zu dem Aufstellungsverfahren erstellt, Untersuchungsumfang und Ergebnisse werden mit den
zustandigen Behorden abgestimmt.

Es besteht kein Verdacht auf Bombenblindganger oder sonstige Munitionsbelastung (Stellungnahme des
Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen vom 07.08.2018). Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch
kampfmittelverdéchtige Gegenstande gefunden werden, so ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverzuglich zu verstandigen.

11 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies gemaR § 21 HDSchG der Hes-
sen-Archaologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Auf3enstelle Darmstadt oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

12 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

13 Kosten

Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Neu-Anspach keine Kosten.
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14 Hinweise aus dem Verfahren und Leitungsinfrastruktur

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat in seiner Stellungnahme vom 25. Juli 2018 die ange-
strebte Entwicklung als stadtebaulich sinnvoll angesehen. Jedoch erhéht sich aufgrund aktuell fehlender
Gewerbeflachenreserven in Neu-Anspach der Bedarf an neuen Flachen, der im Rahmen der
RPS/RegFNP-Neuaufstellung zu bertcksichtigen ist.

Hessen Mobil weist in ihrer Stellungnahme vom 25.07.2018 darauf hin, dass fur das Baufeld 1b die Bau-
freihaltezone von 20 m zum Fahrbahnrand darzustellen ist und an die freie Strecke angrenzende Berei-
che frei von Ein- und ausfahrten zu halten sind.

Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom &aul3eren Fahrbahnrand der Landesstralie, ist fur das
Plangebiet 1b (im Osten) im Bereich der freien Strecke als nachrichtliche Ubernahme in die textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen aufzunehmen. Die Einschrankungen der Bauverbotszone gelten
grundsatzlich auch fir Nebenanlagen wie Einfriedungen, Stellplatze, Carports, Werbeanlagen etc.

Fachlicher Hinweis:

Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten Straf3en bestehen keine Anspriiche auf Durchflihrung
von Schutzmafl3nahmen aufgrund des BImSchG.

Das Plangebiet 1a liegt zwar innerhalb der Ortsdurchfahrt und unterliegt somit nicht den Einschrankun-
gen der Bauverbotszone. Dennoch ist fur die geplante Bebauung (Tiefgarage) Hessen Mobil im Rahmen
des Bauantragsverfahrens zu beteiligen. Gegebenenfalls wird seitens Hessen Mobil dann noch die
Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens gefordert.

NetzDienste RheinMain fiihren in ihrer Stellungnahme vom 02.08.2018 aus, dass eine Uberbauung
vorhandener Leitungstrassen nicht zulassig ist. Auf das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ wird hingewiesen. Es wird gebeten, darauf zu achten,
dass sowohl bei VeraufRerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung
aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle Baumalinahmen ist die NRM-Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Fir Planungen sollen die Bestandsunterlagen
online unter dem Link www.nrm-netzdienste.de/auskunft im Bereich Downloads angefordert werden.

Syna GmbH als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber nimmt mit Schreiben vom 01.08.2018 wie folgt
Stellung:

Auf die vorhandenen Erdkabel des Stromversorgungsnetzes sowie die allgemein giiltigen Bestimmungen,
Vorschriften und Merkblatter wird hingewiesen.

In jedem Fall sind PflanzungsmafRnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im Voraus mit der Syna
GmbH abzustimmen.

Den jeweils beauftragten Baufirmen ist zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechen-
den Bestandsplane bei der Syna GmbH anzufordern. Die Planauskunft ist per Email Uber
geo.service@syna.de oder per Telefon unter 0 69/31 07-21 88/21 89 erreichbar.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Serviceteam in Bad Homburg, Herr Dissinger, unter Tel. 0 61 72/9 62-
1 50 zu informieren.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen (Stellungnahme vom
14.08.2018).
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Der Kreisausschuss des Hochtaunuskreises — Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitpla-
nung — bittet in seiner Stellungnahme vom 07.2018 um Aufnahme der folgenden Hinweise:

Bei der Anlage von Pflanzflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies verzichtet werden. Geovlies
verhindert den Austausch einer Vielzahl von biologischen Faktoren und ist daher aus natur- und arten-
schutzfachlicher Sicht abzulehnen. Es wird darum gebeten, diesen Hinweis in den Festsetzungen aufzu-
nehmen.

Die zur Anpflanzung vorgesehenen Baume sind in unbefestigten, begrinten Baumscheiben oder Pflanz-
streifen von mindestens 6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?3 zu pflan-
zen. Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels einer
10 cm dicken Mulchschicht und spéater mit blitenreichen Staudensdumen gegen schéadigende Einflisse
zu sichern. Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Erschlie-
Bungsstralen auszufuhren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu erset-
zen und spéatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

15 Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernanmen
Hingewiesen wird auf:
e die Stellplatzsatzung in ihrer jeweils maRgeblichen Fassung

e die Belange des Denkmalschutzes und auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG)

e die Grundsatze der Abwasserbeseitigung in 8 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
sowie auf die Vorgaben des 8§ 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

16 Verzeichnis der Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:
e Umweltfachbeitrag, Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Staufenberg, 20.08.2018
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingenieurbiiro fir Umweltplanung, Staufenberg, 20.08.2018

e Stellungnahme zum Anschluss des Bauvorhabens ,Opel Jager* an die Saalburgstral3e, Prof. N.
Fischer-Schlemm, Giel3en, 08.12.2017

PlanES, 35392 Gielzen — 08/2018



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach, Bebauungsplan ,AltkénigstraRe/Herzbergstral3e/Saalburgstrale” 31

17 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geméal § 2 Abs. 1 BauGB: 07.02.2017, Bekanntmachung: 06.03.2017 im Usinger
Anzeiger

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 11.07.2018 — 03.08.2018 einschlieRlich,
Bekanntmachung: 07.07.2018 im Usinger Anzeiger

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB:
Anschreiben: 06.07.2018, Frist: 03.08.2018

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2BauGB: _ . . - . . einschlieBlich,
Bekanntmachung: . . im Usinger Anzeiger

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben: . . Frist: . .

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB: __._

aufgestellt: aufgestellt:
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1 Rechtliche Rahmenbedingungen

1.1 Untersuchungsgegenstand

Als besonders geschiitzte Arten gelten gem. § 7 Abs. 2 BNatSchG!? u. a. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV
der FFH-Richtlinie gefiihrt werden, alle europdische Vogelarten sowie Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG genannt sind, insbesondere also der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)2. Als
streng geschitzt gelten besonders geschiitzte Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (ersetzt
durch EG VO 318/2008), in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG aufgefiihrt sind.

Die Verordnung (EG) Nr. 338/97 dient dem Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels. Anhang A (ersetzt durch EG VO 318/2008) enthilt — teilweise im Einklang mit den An-
hdngen der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie - eine Vielzahl von Arten, die weder in Anhang IV FFH-RL
noch in der BArtSchV gefiihrt werden, darunter Baumfalke, Turmfalke und Mausebussard, Uhu, Steinkauz und
Waldohreule, Schwarzstorch und Turteltaube. Sie sind somit —auch wenn die Intention der Verordnung eine ande-

re ist — auch bei Eingriffsvorhaben relevant.

Anhang IV der FFH-RL umfasst ,streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse”.
Hierzu zahlen u. a. alle in Deutschland beheimateten Fledermduse, verschiedene Reptilien und Amphibien sowie

Vertreter mehrerer wirbellosen Artengruppen wie Libellen und Schmetterlinge.

Dariiber hinaus fiihrt die Bundesartenschutzverordnung u. a. alle europdischen Reptilien und Amphibien und die
Uberwiegende Zahl der Saugetiere (mit Ausnahme einzelner Kleinsduger und Neozoen) als besonders geschutzt
auf. Bei den Wirbellosen werden u. a. alle Arten der Gattungen Coenonympha (Wiesenvogelchen), Colias (Gelblin-
ge), Erebia (Mohrenfalter), Lycaena (Feuerfalter), Maculinea, Polyommatus (Blaulinge), Pyrgus (Wirfeldickkopffal-
ter) und Zygaena (Widderchen) aufgefiihrt, auBerdem alle Prachtkafer, Laufkafer der Gattung Carabus, Bockkafer

und Libellen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen beziiglich der sog. ,,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung be-

stimmt werden missen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.

1.2 Verbotstatbestande und -regelungen

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2.  wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 28. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434).

2 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95).
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3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder sie zu zerstoren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein VerstoRR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt werden kann. Insoweit liegt auch kein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 vor. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte
wild lebender Pflanzen der besonders geschiitzten Arten gilt Satz 2 bis 4 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten als die in Anhang IV der FFH-RL oder die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufge-
flihrten Arten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder

Vorhabens ein VerstolR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zustandigen Behérden von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere
Ausnahmen auch aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozia-

ler oder wirtschaftlicher Art zulassen kénnen.

In seinem Urteile vom 14.07.2011 (sog. ,Freiberg-Urteil“) hat das Bundesverwaltungsgericht festgestellt, dass die
sog. Legal-Ausnahme in § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG2oo7® hinsichtlich des Tétungsverbotes des § 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG2007 (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchGao10) zumindest unionsrechtlichen Bedenken ausgesetzt sei, da die Norm
nicht im Einklang mit Art. 12 Abs. 1a) FFH-Richtlinie stehe (vgl. 0. g. Urteil, Rdnr. 119). Zur Begriindung wird ausge-
flhrt, dass Art. 12 Abs. 1a FFH-RL keine der bundesgesetzlichen Norm entsprechende Begrenzung bzw. Einschran-

kung des Tétungsverbots enthalte.*

Als Konsequenz hieraus hat der Gesetzgeber § 44 Abs. 5 BNatSchG dahingehend gedndert, dass ein VerstoRR gegen
das Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG dann nicht vorliegt, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Ar-
ten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann. Die Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG, demzufol-
ge ein artenschutzrechtlicher VerstoR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 dann nicht vorliegt, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt wird, bleibt giltig, greift nunmehr aber nicht mehr auf das mogliche unbeabsichtigte Toten aus.

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Priifung ist die Klarung der Frage, ob von der Planung — unabhéangig von all-
gemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft — besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten im Sinne
des § 44 BNatSchG betroffen sind, welche Beeintrachtigungen fir die geschiitzten Arten zu erwarten sind und ob
sich fir bestimmte Arten das Erfordernis und die Moglichkeit fiir eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ergibt. Die Prifung folgt dabei der Mustervorlage ,,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen

artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt.

3 Seit Inkrafttreten des BNatSchGaoi0 § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG: ,[...] lag ein VerstoR gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfallt wird.”

4 Der Tétungstatbestand war nach Auffassung des Gerichts im vorliegenden Fall erfiillt, da nach gutachterlicher Einschatzung nach Durchfih-
rung von UmsiedlungsmaRnahmen ,ein nicht ganz geringer Teil der Zauneidechsen” auf dem Baufeld verbleibt und dies den Schluss zulieR,
dass ,zumindest einzelne Tiere ... erdriickt werden” (vgl. o. g. Urteil, Rdnr. 127). Die Frage nach der Vereinbarkeit des § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG mit Art. 12 Abs. 1a) FFH-Richtlinie war im o. g. Urteil nicht entscheidungserheblich. Eine abschlieBende Kldrung dieser Frage er-
folgte mangels Erforderlichkeit nicht.
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Zu beachten ist schlieBlich auch der § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes, der in Abs. 4 bestimmt, dass ein Verant-
wortlicher nach dem Umweltschadensgesetz, der eine Schadigung geschiitzter Arten oder natiirlicher Lebensrau-
me verursacht, die erforderlichen SanierungsmaBnahmen gemaR Anhang Il Nr. 1 der Richtlinie 2004/35/EG des Eu-
ropdischen Parlaments und des Rates vom 21. April 2004 tiber Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von

Umweltschaden zu treffen hat.

Eine Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes ist nach § 19 Abs. 1
BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giins-
tigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdaume oder Arten hat. Abweichend von Satz 1 liegt eine Schadigung nicht
vor bei zuvor ermittelten nachteiligen Auswirkungen von Tatigkeiten eines Verantwortlichen, die von der zustandi-
gen Behorde nach den §§ 34, 35, 45 Abs. 7 oder § 67 Abs. 2 oder, wenn eine solche Priifung nicht erforderlich ist,
nach § 15 oder auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33 des Baugesetzbuchs geneh-

migt wurden oder zuldssig sind.

Arten im Sinne des Absatzes 1 sind gem. Abs. 2 diejenigen Arten, die in Art. 4 Abs. 2 VSchRL, Anhang | VSchRL oder
den Anhéngen Il und IV der FFH-RL aufgefiihrt sind.

2 Beschreibung von Vorhaben und Plangebiet

Die Stadt Neu-Anspach betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans am siidlichen Rand des Stadtteils Anspach
nordlich der Saalburger StraRe. Der raumliche Geltungsbereich betragt rd. 6 ha. Die bestehenden Bebauungspldne
im raumlichen Geltungsbereich mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sollen mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplans ,Altk6nigstraRe/HerzbergstraRe/Saalburgstrale” ersetzt werden. Die wesentlichen Ziele der

Planaufstellung sind
e die Uberfiihrung bestehender Gewerbeflachen an der Saalburger StraRe in Wohnbauflichen
o die Umwandlung der nordlich angrenzenden Mischbauflachen zu reinen Wohnbauflachen sowie

e die Definierung des slidwestlichen Baufelds, das bisher nur teilweise als Mischbauflache ausgewiesen ist,

als komplette Mischbauflache.

Flr den weitaus groRten Teil des Gebiets bedeutet die Planaufstellung eine Bestandsiiberplanung, da die beste-
henden Mischbauflachen bereits nahezu vollstandig fir Wohnbebauung genutzt werden. Die geplante Nutzungs-
umwandlung der Gewerbeflachen geht dagegen mit der Niederlegung der Bestandsgeb&dude einher. Das seit eini-
ger Zeit leerstehende Autohaus an der Saalburger StraRe besteht aus einem Verkaufs- und Birogebaude sowie ei-

ner sich nach Westen anschlieBenden Werkstatthalle (Abb. 1).

Abb. 1: Verkaufs- und Biirogebdude (links) sowie Werkstatthalle des Autohauses (rechts).
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Am slidostlichen Rand des Geltungsbereichs liegt das Gelande der Altmetallfirma Rohrig. Hier befinden sich meh-
rere Hallen sowie als Lagerplatz genutzte Freiflachen (Abb. 2). Das Betriebsgelande wird ringsum durch Gehoélze
abgeschirmt — lediglich der Einfahrtsbereich mit der Zufahrtsstrae ist offengehalten. Im Westen und Norden ste-
hen in erster Linie groBe Nadelbdaume, wahrend im Osten Weiden, Espen, Birken und Bergahorn sowie verschiede-

ne Straucher die Grenze zu den Offenlandbereichen markieren.

Abb. 2: Eindriicke vom Betriebsgelande des Altmetallhandels.

3 Datengrundlage

Die vorliegende artenschutzrechtliche Beurteilung stiitzt sich auf eine Begehung am 13.06.2018. Begutachtet wur-
den schwerpunktmaRig die Gewerbeflachen des Autohauses und des Altmetallhandels, um die Bestandsgebdude
auf Nutzungspotenziale fiir die Artengruppen der Fledermause und Végel zu bewerten sowie die Geholze auf den
Grundstiicken auf Brutaktivitaten zu untersuchen. Die Avifauna wurde dariber hinaus im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mit der bestehenden Wohnbebauung erfasst. Die Gewerbeflachen wurden zusatzlich

auf mogliche Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) untersucht.

4 Wirkungen des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans , AltkdnigstraBe/HerzbergstraRe/SaalburgstraBe” sollen die im rdumlichen
Geltungsbereich bestehenden Bebauungsplane mit ihren Festsetzungen ersetzt werden. Eine solche Uberplanung
bestehender Bebauungen ist grundsatzlich artenschutzrechtlich zu priifen, da mit veranderten textlichen Festset-
zungen bestimmte Entwicklungen einhergehen kénnen, die die Belange des Artenschutzes beriihren. Zu nennen
sei hier beispielsweise die Aufstockung von Gebduden oder die Verdichtung im riickwértigen Bereich bestehender
Bebauung, die zu Beeintrachtigungen geschiitzter Arten fiihren konnten. Da konkrete MaRnahmen bzw. Bauvor-
haben allein durch die Festsetzungen des Bebauungsplans jedoch nicht absehbar sind, lassen sich die artenschutz-

rechtlichen Belange in diesem Rahmen nicht abschlieBend klaren.

Konkrete Wirkungsmechanismen sind im vorliegenden Fall einzig fiir die geplante Uberfiihrung der bestehenden
Gewerbeflachen in eine Wohnnutzung abzuleiten. Die einhergehende Niederlegung der Bestandsgebidude sowie
mogliche Gehdlzentnahmen auf den Grundstiicken kénnen zu Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten geschitzter Arten, insbesondere von Végeln und Fledermé&usen fihren.
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Die nachfolgenden artbezogenen Bewertungsbhégen geben eine Ubersicht iiber die Eintrittswahrscheinlichkeit der

artenschutzrechtlich beachtlichen Tatbestdnde und — im Falle des absehbaren Eintritts eines Verbotstatbestandes
(rot) — eine Aussage liber die Notwendigkeit und prognostizierte Wirksamkeit konfliktvermeidender bzw. vorlau-
fender Kompensationsmalnahmen (CEF). Die drei in § 44 Abs. 1 BNatSchG unterschiedenen Zugriffsverbote (s.
oben) sind hierbei in Spalten differenziert. Die farbigen Markierungen ergeben hierbei fiir jede Spalte einen Bewer-
tungspfad. So wird deutlich, dass z.B. das Fehlen einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Art im Wirkraum
(=direktes Eingriffsgebiet zzgl. randlich beeinflusster Bereiche) zwar das Verbot der Nummer 3 (Habitatzerstérung
i.e.S.) bereits ausschlieft (griin), im Hinblick auf das Stérungsverbot aber alleine nicht ausreicht (gelb). Erst wenn
individuelle Gefahrdungen infolge genehmigungsinduzierter MaBnahmen (Baubetrieb, spatere Nutzung) oder
Randeffekte ausgeschlossen werden konnen, bedirfen auch die Verbotstatbestande der Nummern 1 (Tétung) und
2 (populationsrelevante Storung) keiner weiteren Betrachtung mehr. In diesem Fall endet der Pfad grau. Lassen
sich Verbote nicht ausschlieBen, so sind — in dieser Reihenfolge - die Wirksamkeit der sog. Legalausnahme (§ 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG), die Méglichkeit wirksamer CEF-MaBnahmen (§ 45 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) und die Aus-
nahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

5 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Untersuchung der Betriebsgelande lieferte keine Hinweise auf Vorkommen der streng geschiitzten Zaun-
eidechse. Es fehlen geeignete Habitate, also magere und besonnte Vegetationsbestdnde oder andere vegetations-
arme Sonderstandorte mit grabbarem Substrat. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann daher ausgeschlossen

werden.

Die Begutachtung der Bestandsgebdude auf den Gewerbefldchen lieferte keine Hinweise auf Vorkommen von Fle-

dermaéusen. Fur anspruchsvolle gebdudebewohnende Arten weisen die Gebidude keine geeigneten Strukturen auf.
Denkbar sind allenfalls Einzelverstecke der in Siedlungen haufig anzutreffenden Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) und der Kleinen Bartfledermaus (Myotis mystacinus) hinter den AuBenfassaden des Autohauses. Wo-
chenstubenquartiere der beiden Arten kdnnen in Anbetracht der Gebadudestruktur jedoch ausgeschlossen werden.

Durch einen schonenden Rickbau der Fassadenverkleidung kann eine Gefdhrdung von Einzeltieren vermieden

werden (s. Kapitel 5.3).

Abb. 3: Blick auf die AuBenfassade des Autohauses (links) und unter einen Dachiberstand.
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Abb. 4: Blick auf die Hallenfassaden der Altmetallfirma (links) und die Dachstruktur von innen.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) §44 Abs. 1 Nr.
Die Zwergfledermaus ist unsere haufigste und anpassungsfahigste Art. Sie lebt sowohl im Siedlungsraum als
auch im Offenland und im Wald. lhre Sommerquartiere findet sie an Gebauden, in Nistkdsten, Baumhdéhlen 1 ) 3
und Spalten aller Art, haufig hinter Fassadenverkleidungen. Im Winter suchen groRe Teile der Population
zentrale Hohlen und Stollen auf, die viele Kilometer entfernt vom Sommerhabitat liegen kdnnen.
Status im Wirkraum des Eingriffs Art nachgewiesen moglich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen moglich
sonstiger Populationsschwerpunkte* gewiss moglich
- " innerhalb von Fortpflanzungs- und Ru- . s
Individuelle Gefdahrdung hestitten (anlagen‘:)edingt)g gewiss moglich
aullerhalb von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (bau- und betriebsbe- gewiss moglich
dingt)
Tatbestand tritt ungeachtet der Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein:
Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt in der Umgebung erhal-
ten:
Tatbestand tritt ohne MaBnahmen ein: nein | nein
Konfliktvermeidende MalRnahmen vorgesehen und wirksam: V1
Tatbestand tritt nach konfliktvermeidenden MalRnahmen ein: nein
CEF-MaRnahmen vorgesehen und offensichtlich wirksam:
Tatbestand tritt nach Durchfithrung von CEF-MaRBnahmen ein:
Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillbar:
Artenschutzrechtliche Ausnahme maéglich:
Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) § 44 Abs. 1 Nr.
Die Kleine Bartfledermaus teilt ihre bevorzugten Lebensrdaume meist mit der Zwergfledermaus, bevorzugt
aber siedlungsferne, geholzreiche Offenlandbereiche, ausgedehnte Gartengebiete, Parks und Waldrander. 1 ) 3
Sie ist anpassungsfahig, aber nicht ganz so haufig wie die Zwergfledermaus. Den Winter verbringen die Tiere
in Hohlen, alten Gewdlbekellern und Stollen.
Status im Wirkraum des Eingriffs Art nachgewiesen moglich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen moglich
sonstiger Populationsschwerpunkte gewiss moglich
.. " innerhalb von Fortpflanzungs- und Ru- . T
Individuelle Gefdadhrdung hestitten (anlagenri)edingt)g gewiss moglich
auBerhalb von Fortpflanzungs- und Ru- . -
hestdtten (bau- und betriebsbedingt) gewiss moeglich
Tatbestand tritt ungeachtet der Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein:
Die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt in der Umgebung erhalten:
Tatbestand tritt ohne MaBnahmen ein: nein | nein
Konfliktvermeidende MalRnahmen vorgesehen und wirksam: V1
Tatbestand tritt nach konfliktvermeidenden MalRnahmen ein: nein
CEF-MaRnahmen vorgesehen und offensichtlich wirksam:
Tatbestand tritt nach Durchfithrung von CEF-MaBnahmen ein:
Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillbar:
Artenschutzrechtliche Ausnahme maéglich:
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Auch in dem vom Geltungsbereich einbezogenen Wohn- und Mischgebiet sind Fledermausvorkommen, die lber

die haufigen Arten (s. oben) hinausgehen, dem Augenschein nach unwahrscheinlich. So ist das Gebiet nicht durch
Altbauten mit Strukturen von besonderer Relevanz, also nicht ausgebaute Dachstiihle oder ausgepragte ,Fassa-

denstrukturen”, gepragt. Ebenso fehlen alte Baumbestdande mit Potenzial fiir Fledermausquartiere.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans , Altkénigstrale/Herzbergstrale/Saalburgstrale” werden keine Festset-
zungen getroffen, die auf der Baugenehmigungsebene aufgrund jetzt erkennbarer artenschutzrechtlicher Ein-
schrankungen nicht umsetzbar waren. Es ist jedoch zu beachten, dass das unmittelbar geltende Artenschutzrecht
weiterhin direkt wirkt und bei Umbau-, Ausbau- oder NeubaumaRnahmen die Pflicht zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden besteht. Sobald ein begriindeter Verdacht auf das Vorkommen von Fledermdusen oder gar Nachwei-
se bestehen (im Weiteren betrifft dies in gleicher Weise auch die Végel), ist die Untere Naturschutzbehorde vor
Durchfiihrung der BaumaRnahmen zu informieren und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen. Dies gilt
auch fiir FillmaRnahmen in den Girten, die unabhingig von den Bestimmungen des § 39 BNatSchG® auch arten-
schutzrechtlich relevant sind. Baume mit besetzten oder mutmaRlich besetzten Hohlen oder Baume mit aktuell

oder regelmaRig genutzten Nestern sind auch in privaten Garten geschiitzt.

5.2 Europdische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
5.2.1 Artvorkommen

Die Erfassung der Avifauna am 13.06.2018 erfolgte zwar in einer giinstigen Phase inmitten der Brutzeit, eine voll-
standige Aufnahme des Brutvogelbestands kann hieraus jedoch selbstverstandlich nicht abgeleitet werden. Den-
noch konnten gerade hinsichtlich der geplanten Nutzungsumwandlung der Gewerbeflachen zentrale Fragestellun-
gen beantwortet werden. An und in den hier stehenden Gebauden (Biro- und Verkaufsgebaude, Hallen) wurden
keine Hinweise auf Brutstatten gefdahrdeter Vogelarten gefunden. Fiir Schwalben, Mauersegler und auch den
Haussperling bieten die Gebdude keine geeigneten Strukturen in Form von Dachtraufen, Hohlrdumen oder tiefen
Nischen. An den Bestandsgeb&duden und auf den Freiflachen der Gewerbeflachen beschrdanken sich mégliche Bru-
taktivitaten daher auf anspruchslose Arten wie Amsel und Bachstelze sowie auf den Hausrotschwanz, der im Hin-

blick auf die Wahl der Brutstatte als weniger anspruchsvoll einzuschatzen ist als der Haussperling.

Deutlich wertvoller sind dagegen die um das Betriebsgeldande des Altmetallhandels stehenden Baume und Geb-
sche einzuschdtzen. Neben haufigen baumbriitenden Arten wie Elster, Rabenkrdhe und Eichelhdher sowie boden-
naher Freibriter (Zilpzalp, Zaunkénig) sind hier auch gefdhrdete Arten wie die Wacholderdrossel (Brutnachweis am
13.06.2018) ansassig. Zudem muss mit Brutstatten der relativ anspruchsvollen Finkenarten Girlitz, Bluthdnfling und
Stieglitz gerechnet werden, da alle drei Arten im naheren Umfeld beobachtet werden konnten. Der Baumbestand

gibt moglicherweise auch Buntspecht, Kleiber und Gartenbaumlaufer Lebensraum.

In dem durch den Geltungsbereich einbezogenen Wohn- und Mischgebiet tritt der Haussperling in mehreren Teil-

bereichen als Brutvogel auf. In den Hausgarten finden zudem typische Heckenbriiter wie Ménchs- und Dorngras-
miicke sowie Heckenbraunelle geeignete Habitate. Fiir anspruchsvolle Arten der Streuobstwiesen wie Gartenrot-

schwanz oder Griinspecht sind die Obstbaumbestande in den Hausgdrten augenscheinlich nicht ausreichend di-

5 Demnach ist es verboten, Bdume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder girtnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zdune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.
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mensioniert. Hinsichtlich Schwalben und Mauersegler ergab die Begehung am 13.06. keine Verdachtsmomente auf

Brutaktivitdten an den Bestandsgebauden.

Tab. 1: Artenliste der Vogel im Plangebiet*

Rote Liste EHZ

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anh. | Status

HE D HE
Ringeltaube Columba palumbus b - - FV
Buntspecht Dendrocopos major p - - FV
Bachstelze Motacilla alba b - - FV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes b - - FV
Heckenbraunelle Prunella modularis b - - FV
Rotkehlchen Erithacus rubecula b - - FV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b - - FV
Amsel Turdus merula b - - FV
Singdrossel Turdus philomelos b - - FV
Wacholderdrossel Turdus pilaris B - - U1l
Dorngrasmuicke Sylvia communis b - - GV
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b - - FV
Zilpzalp Phylloscopus collybita b - - FV
Blaumeise Parus caeruleus b - - FV
Kohlmeise Parus major b - - FV
Kleiber Sitta europaea p FV
Gartenbaumladufer Certhia brachydactyla p FV
Eichelhdher Garrulus glandarius b - - FV
Elster Pica pica b - - FV
Rabenkrdhe Corvus corone b - - FV
Haussperling Passer domesticus b Vv \Y U1l
Buchfink Fringilla coelebs b - - FV
Girlitz Serinus serinus b - - ul
Grunfink Carduelis chloris b - FV
Stieglitz Carduelis carduelis b - U1l
Bluthanfling Carduelis cannabina b 3 \Y u2
Legende:
Vorkommen (St) (nach SUDBECK ET AL.) Rote Liste: Erhaltungszustand in Hessen (EHZ):
b: Brutzeit- zu prifende Arten | D: Deutschland (2016)¢ FV | glnstig
feststellung im Sinne HMUELV | HE: Hessen (2014)’ Ul | ungunstig bis unzureichend
B: Brutnachweis (2009) 0: ausgestorben U2 | unzureichend bis schlecht
p: potenzieller Brutvogel 1: vom Aussterben bedroht GF | Gefangenschaftsfliichtling
n: Nahrungsgast 2: stark gefahrdet

3: gefdhrdet
V: Vorwarnliste

Anh. I: Art nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie Aufnahme: M.Sc. Hendrik Sallinger (06.2018)

*) Da die Daten bei nur einer Begehung erhoben wurden, ist ein Brutnachweis im Sinne von SUDBECK et al. i.d.R. nicht moglich.

5.2.2  Vereinfachte Priifung fiir allgemein hadufige Vogelarten

Die Arten sind zwar grundsatzlich einzeln auf ihre Betroffenheit durch ein Vorhaben und die Wahrung der 6kologi-
schen Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu priifen. Zur Vereinfachung ist aber eine Anpassung des Prifni-

veaus (Abschichtung) an die naturschutzfachliche Bedeutung der jeweiligen Art und an die nationale Verantwor-

6  Rote Liste der Brutvégel Deutschlands. 5. gesamtdeutsche Fassung 2016.
7 HMUKLV (Hrsg.; 2014): Rote Liste der bestandsgefahrdeten Brutvogelarten Hessens. 10. Fassung. Wiesbaden.
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tung fiir eine Art statthaft. Auch ist eine zusammenfassende Bearbeitung von Arten mit dhnlichen Anspriichen in

okologischen Gilden méglich, wenn deren Erhaltungszustand glinstig ist und sie nicht auf der Roten Liste gefiihrt

werden. Fir diese Arten kann aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden, dass

die 6kologische Funktion ihrer Lebensstdtten gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin vorhanden bzw. im Falle einer

Storung keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen Lokalpopulation gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2

BNatSchG durch den Eingriff zu erwarten ist. Der Verbotstatbestand der direkten Gefdhrdung nach § 44 Abs. 1 Nr.

1 BNatSchG hat keine Relevanz, da er durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden werden kann.

Tab. 2: Vereinfachte Priifung fiir allgemein haufige Vogelarten

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

potenziell betroffen
nach BNatSchG
§44 Abs. 1 Nr.

1 | 2] 3

Bemerkungen

Héhlen- und Nischenbriter

Heckenbraunelle

Prunella modularis

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Amsel Turdus merula
Singdrossel Turdus philomelos
Dorngrasmuicke Sylvia communis
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica

Rabenkrdhe Corvus corone
Buchfink Fringilla coelebs
Grinfink Carduelis chloris

Buntspecht Dendrocopos major

Bachstelze Motacilla alba Méglicher  Verlust potenzieller
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Brutmoglichkeiten sind wegen des
Blaumeise Parus caeruleus reichen Vorkommens geeigneter
Kohlmeise Parus major Habitate in der Umgebung uner-
Kleiber Sitta europaea heblich.

Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla

Freibruter

Ringeltaube Columba palumbus

Zaunkonig Troglodytes troglodytes

Verlust von potenziellen Brutplat-
zen in Gehdlzen oder am Boden.
Da die Arten aber entweder jahr-
lich neue Niststatten bilden oder
bei Storungen regelmaRig neu nis-
ten kénnen und in der Umgebung
addquate Habitatstrukturen zum
Ausweichen zur Verfligung ste-
hen, wird der Verbotstatbestand
nicht erfllt.

5.2.3  Artspezifische Priifung fiir nicht allgemein haufige Vogelarten

Nach HMUELV (2009) ist die Betroffenheit von Arten, die nicht als allgemein haufig gelten, einzeln oder in Gilden

von Arten mit dhnlichen Habitatanspriichen und Empfindlichkeiten zu prifen. Dies gilt flr

- Arten, die in der Roten Liste von Deutschland (2016) oder Hessen (2014) geflihrt werden (aufer ausgestorbene oder
verschollene Arten bzw. Arten der Vorwarnliste)

- Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie

- Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie

- streng geschitzte Arten nach BArtSchV

- Koloniebriter

- Arten, flr die Deutschland oder Hessen eine besondere Verantwortung tragen
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Einer artbezogenen Prifung sind vorliegend Wacholderdrossel, Girlitz, Stieglitz und Bluthanfling zu unterziehen.

Der Haussperling wird im Folgenden nicht behandelt, da er im Bereich der Gewerbeflachen nicht als Brutvogel auf-

tritt. Gegenlber den hier zu betrachtenden Wirkfaktoren (Niederlegung der Bestandsgeb&dude auf den Gewerbe-

flachen und mogliche Geholzentnahmen im Randbereich) sind daher keine Empfindlichkeiten der Art erkennbar.

Fir die nachfolgend behandelten Arten gilt gleichermalen die Einschdtzung, dass der moégliche Verlust von Brut-

statten in Baumen Gebiischen in den Randbereichen der Gewerbeflachen artenschutzrechtlich als nicht erheblich

einzustufen ist, da in der Umgebung genligend Ausweichmaoglichkeiten vorhanden sind. Der Tatbestand nach § 44

Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt somit nicht ein.

Wacholderdrossel § 44 Abs. 1 Nr.
Die Wacholderdrossel ist ein Bewohner halboffener Landschaften, insbesondere Auengebiete mit angren-
zenden Waldrdandern. Daneben kommt sie aber auch vielfach in Siedlungsrandbereichen und Parks vor, wo
sie ihre Nahrung auf kurzrasigen Wiesen und Weiden suchen. Als Freibriiter bauen sie ihr Nest meist expo- 1 2 3
niert in Laub- und Nadelbdaumen. Der Riickgang der Bestdnde ist jedoch nicht auf den Verlust geeigneter
Brutstatten zurlckzufihren als vielmehr der stetigen Verknappung des Nahrungsangebots in Form von Insek-
ten und beerentragender Straucher.
Status im Wirkraum des Eingriffs Art nachgewiesen moglich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen moglich
sonstiger Populationsschwerpunkte gewiss moglich
Individuelle Gefdhrdung mne.r.halb von Fortpflar.uungs- und Ru- gewiss moglich
hestatten (anlagenbedingt)
auBerhalb von Fortpflanzungs- und Ru- . s
hestatten (bau- und betriebsbedingt) gewiss moelich
Tatbestand tritt ungeachtet der Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein:
Die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt in der Umgebung erhalten:
Tatbestand tritt ohne MaBnahmen ein: nein | nein
Konfliktvermeidende MaRnahmen vorgesehen und wirksam: Bauzeitenbeschrdankung V2
Tatbestand tritt nach konfliktvermeidenden MalRnahmen ein: nein
CEF-MaRnahmen vorgesehen und offensichtlich wirksam:
Tatbestand tritt nach Durchfiihrung von CEF-MaRBnahmen ein:
Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillbar:
Artenschutzrechtliche Ausnahme méglich:
Girlitz (Serinus serinus) § 44 Abs. 1 Nr.
Der Girlitz lebt in halboffenem Gelande mit Baumgruppen, in Feldgehdlzen, Parks und strukturreichen Sied-
lungsrandlagen. Sein Nest errichtet er meist in hoheren Baumen, bendtigt fir die Nahrungssuche aber ge- 1 ) 3
storten, offenen Boden. Friher haufig, leidet die Art unter dem starker werdenden Nahrungsmangel in der
Landschaft.
Status im Wirkraum des Eingriffs Art nachgewiesen moglich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen moglich
sonstiger Populationsschwerpunkte gewiss moglich
Individuelle Gefdhrdung |nne.r.ha|b von Fortpflar.uungs- und Ru- gewiss moglich
hestdtten (anlagenbedingt)
auBerhalb von Fortpflanzungs- und Ru- . .
hestatten (bau- und betriebsbedingt) gewlss maeglich
Tatbestand tritt ungeachtet der Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein:
Die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt in der Umgebung erhalten:
Tatbestand tritt ohne MaBnahmen ein: nein | nein
Konfliktvermeidende MalRnahmen vorgesehen und wirksam: Bauzeitenbeschrankung V2
Tatbestand tritt nach konfliktvermeidenden MaRRnahmen ein: nein
CEF-MaRnahmen vorgesehen und offensichtlich wirksam:
Tatbestand tritt nach Durchfithrung von CEF-MaBBnahmen ein:
Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillbar:
Artenschutzrechtliche Ausnahme moglich:
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Stieglitz (Carduelis carduelis) § 44 Abs. 1 Nr.
Der Stieglitz lebt in halboffenem Geldnde mit Baumgruppen, in Feldgehdlzen, Parks und strukturreichen Sied-
lungsrandlagen. Sein Nest errichtet er in Baumen oder groReren Strauchern. Friher haufig, leidet die Art un- 1 ) 3
ter dem starker werdenden Nahrungsmangel in der Landschaft. Er ist stark auf Samereien und damit auf
Brachflachen, artenreiche saume und Ernteriickstande angewiesen.
Status im Wirkraum des Eingriffs Art nachgewiesen moglich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen moglich
sonstiger Populationsschwerpunkte gewiss moglich
Individuelle Gefahrdung mne.r'halb von Fortpflar.lzungs- und Ru- gewiss moglich
hestatten (anlagenbedingt)
auBerhalb von Fortpflanzungs- und Ru- . .
hestdtten (bau- und betriebsbedingt) BEWISS moeglich
Tatbestand tritt ungeachtet der Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein:
Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt in der Umgebung erhalten:
Tatbestand tritt ohne MaBnahmen ein: nein | nein
Konfliktvermeidende MalRnahmen vorgesehen und wirksam: Bauzeitenbeschrankung V2
Tatbestand tritt nach konfliktvermeidenden MafRnahmen ein: nein
CEF-MaRnahmen vorgesehen und offensichtlich wirksam:
Tatbestand tritt nach Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen ein:
Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillbar:
Artenschutzrechtliche Ausnahme maéglich:
Bluthanfling (Linaria cannabina) § 44 Abs. 1 Nr.
Der Bluthanfling ist ein Bewohner halboffener bis offener Landschaften. Bevorzugte Bruthabitate sind dichte
Gebiische aus Laub- und Nadelgehdlzen, wo oft auch lockere Kolonien anzutreffen sind. Bluthanflinge ernah-
ren sich bevorzugt von den Samereien von Acker- und Feldkrautern. Als ein moglicher Grund fur den ver-
. . . . L . . 1 2 3
zeichneten Bestandsriickgang ist daher die Intensivierung der Landwirtschaft mit starker Anwendung von
Herbiziden zu nennen, so dass den Tieren die Nahrungsbasis entzogen wird. Daneben dirfte der Verlust von
geeigneten Bruthabitaten in Feldgehdlzen eine Rolle spielen.
Status im Wirkraum des Eingriffs Art nachgewiesen moglich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen moglich
sonstiger Populationsschwerpunkte gewiss moglich
. " innerhalb von Fortpflanzungs- und Ru- . .
Individuelle Gefdadhrdung hestitten (anIagenFl)oedingt)g gewiss moglich
auBerhalb von Fortpflanzungs- und Ru- . .
hestdtten (bau- und betriebsbedingt) gewiss moglich
Tatbestand tritt ungeachtet der Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein:
Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt in der Umgebung erhalten:
Tatbestand tritt ohne MaBnahmen ein: nein | nein
Konfliktvermeidende MalRnahmen vorgesehen und wirksam: Bauzeitenbeschrankung V2
Tatbestand tritt nach konfliktvermeidenden MalRnahmen ein: nein
CEF-MaBnahmen vorgesehen und offensichtlich wirksam:
Tatbestand tritt nach Durchfithrung von CEF-MaRnahmen ein:
Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillbar:
Artenschutzrechtliche Ausnahme moglich:

Die Ausfiihrungen in Kapitel 5.1 zu den Fledermausen im Hinblick auf kiinftige Neubau-, Umbau- und AusbaumaR-

nahmen in dem vom Geltungsbereich einbezogenen Wohngebiet gelten in gleicher Weise auch fiir die Vogel. Zu

achten ist insbesondere auf Brutstatten an Geb&duden (vor allem Haussperling), aber auch Freinester diirfen trotz

der Offnungsklausel des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG fiir ,girtnerisch genutzte Grundflichen” nicht zerstért oder

gefahrdet werden. Im Zweifel empfiehlt es sich, groRere Schnitt- und Fallmanahmen in den Géarten in die Winter-

zeit, zumindest aber in die Zeit ab August zu legen.
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5.3 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem.

§ 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG in Kap. 5.1 und 5.2 erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Tab. 3: Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaRnahme fiir die Fledermé&use und Vogel

Nr. MaRBnahme

Vi Beim Entfernen von Fassadenverkleidungen ist umsichtig und mit kleinem Gerat vom Gerust oder von der Hebebiihne
aus zu arbeiten. Beim Auffinden von einzelnen Flederm&usen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder
(falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen. Sofern mehrere Tiere angetroffen werden, sind die Arbeiten auszu-
setzen und ein fachkundiger Okologe oder die UNB zur Klarung des Sachverhaltes zu verstandigen. Da die potenziellen
Verstecke nicht wintergeeignet sind, mussen keine weiteren VVorkehrungen getroffen werden.

Tab. 4: Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaRnahme fiir die Vogel.

Nr. MaRnahme

V2 Notwendige Ruckschnitts-, Fall- und Rodungsmafnahmen erfolgen au3erhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres.

V3 Alle auRerhalb der Baufelder liegenden Habitate werden bei den Bauarbeiten geschont.

5.4 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind nicht erforderlich, da

eine Zerstorung dieser Habitate nicht anzunehmen ist.
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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Neu-Anspach plant die Reaktivierung untergenutzter Gewerbegrundstiicke. Die ehemals von einem Au-
tohaus und dariber hinaus die bisher von einem Altmetallhandel genutzten Gewerbeflachen an der Saalburgstra-
Re sollen in Wohnbauflache umgewandelt werden. Dafilir wird die Aufstellung eines Bebauungsplans betrieben.
Das Plangebiet liegt an der slidostlichen Ortsrandlage von Neu-Anspach und umfasst rund 6 ha. Neben den Ge-
werbeflachen umfasst der Geltungsbereich auch die nérdlich angrenzenden Mischbauflachen, diese sollen eben-
falls in Wohnbauflache umgewandelt werden. Diese Umwandlung tragt der tatsdchlichen Nutzung Rechnung, da
das Mischgebiet nahezu vollstandig fir Wohnbebauung genutzt wird. Bei der planungsrechtlichen Neuordnung ist
das Vorliegen rechtskraftiger Bebauungsplane zu beachten. Fiir das Plangebiet bestehen die Bebauungsplane ,,Im
Dornstiick” (1972), ,,Im Dornstiick — 1. Anderung” (1984), ,,Im Dornstiick 2“ (1975), ,im Dornstiick 2 — 1. Anderung”
(1976) sowie ,,Im Dornstiick 2 — 2. Anderung” (1988) der Stadt Neu-Anspach. Diese bestehenden Pldne im raumli-

chen Geltungsbereich mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sollen mit Inkrafttreten des Bebauungs-

plans , AltkdnigstraRe/Herzbergstrale/Saalburgstrale” ersetzt werden.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Altkdnigstrale / HerzbergstraRe / SaalburgstraBe” der Stadt Neu-Anspach
(Plan | ES, Stand 15.08.2018).
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1.2 Rechtliche und fachplanerische Grundlagen

Bauplanungsrecht

GemadR & 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im sog. beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, sofern die
zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 gm betrdgt oder der Bebauungsplan —
bei einer zuldssigen Grundflache von 20.000 bis 70.000 gm - nach Durchfiuihrung einer Vorpriifung des Einzelfalls
gem. UVPG voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird. Auf Planungen, bei denen An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete bestehen, darf das beschleunigte Verfahren nicht an-

gewendet werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB, d.h. es kann auf die friihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ebenso verzichtet werden wie auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und den Umweltbericht nach § 2a BauGB. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfah-
ren — sofern die zuldssige Grundflache weniger als 20.000 gm betragt — Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-

folgt oder zulassig.

Vorliegend betragt die zuldssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 gm. Somit bedarf
es keiner Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG, und es gelten die Bestimmungen des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
wonach die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist. Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 3 Abs. 2 BauGB entfallen. Umweltrechtlich abzukldren ist
mithin lediglich die Vertraglichkeit des Vorhabens mit direkt wirksamen Bestimmungen, also insbesondere dem

Arten- und Biotopschutzrecht.

Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht
(§ 30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG!) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht
der Abwagung durch den Trager der Bauleitplanung. Diese Saulen des Naturschutzrechts werden deshalb im vor-

liegenden Fachbeitrag abgehandelt.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder sie zu zerstoren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

1 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVBI. 11 881-51
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt werden kann. Insoweit liegt auch kein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 vor. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmanahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte
wild lebender Pflanzen der besonders geschitzten Arten gilt Satz 2 bis 4 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schiitzte Arten als die in Anhang IV der FFH-RL oder die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufge-
fuhrten Arten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder

Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zustandigen Behdrden von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere
Ausnahmen auch aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozia-

ler oder wirtschaftlicher Art zulassen kénnen.

Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des , Gesetzes zum Schutz vor schadli-
chen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)? ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die
Inanspruchnahme von Bdden auf das unerldssliche Mal} zu beschranken und diese auf Béden und Flachen zu len-

ken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht“ des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

2 Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltauswirkungen

2.1 Boden und Wasser

Die Planung betrifft ausschlielich bereits bebaute Flache im Innenbereich, daher sind keine negativen Auswirkun-
gen auf die Umweltmedien Boden und Wasser zu erwarten. Die textlichen Festsetzungen des neuen Bebauungs-
plans unterstiitzen eine konsequente Durchgriinung des Geltungsbereichs. So sind in Ausfiihrung der Landesbau-
ordnung eine Mindestlberstellung von 30 % der Grundstiicksfreiflichen mit standortgerechten einheimischen
Laubgehdlzen zur Auflage gemacht. Dariiber hinaus sind Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen was-

serdurchlassig zu befestigen. Da durch den Riickbau der friitheren Gewerbebetriebe und ihrer Verkehrsflachen die

2 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom

17.03.1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012.
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Versiegelung reduziert wird, kann von einer grundsatzlichen Verbesserung der Bodenfunktionen ausgegangen
werden.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Altkonigstrale/Herzbergstrale/Saalburgstrale” auch die bestehen-
de Wohnbebauung umfasst, sind auch hier Prognosen bezuglich der Umweltauswirkungen des Vorhabens vorzu-
nehmen. Mit den verdnderten textlichen Festsetzungen kdnnen prinzipiell Entwicklungen einhergehen, die Um-
weltmedien wie Boden und Wasser betreffen, z.B. eine Verdichtung im riickwartigen Bereich der bestehenden
Bebauung. Da es sich bei einem Bebauungsplan jedoch um eine Angebotsplanung handelt, ergeben sich hieraus
keine konkreten MaRnahmen bzw. Bauvorhaben, deren Auswirkungen direkt abzuleiten sind. Da im vorliegenden
Fall jedoch auf Grund der textlichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl) der Rechtsrahmen durch den neuen Bebauungsplan eingeschrankter ist als in den rechtskraf-

tigen Planen, sind hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.2 Klima, Luft und Immissionsschutz

Die vorhandene Bebauung ist malRgeblich durch Wohnnutzung gepragt, so dass immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte im Nahbereich nicht erkennbar sind. Der larmemittierende Gewerbebetrieb des Autohauses und des Altme-

tallhandels entfallen.

2.3 Tiere und Pflanzen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans , AltkénigstraRe/HerzbergstraBe/Saalburgstrale” sollen die im raumlichen
Geltungsbereich bestehenden Bebauungsplane mit ihren Festsetzungen ersetzt werden. Eine solche Uberplanung
bestehender Bebauungen ist deshalb artenschutzrechtlich zu priifen, da mit veranderten textlichen Festsetzungen
bestimmte Entwicklungen einhergehen kénnen, die die Belange des Artenschutzes beriihren. Konkrete Wirkungs-
mechanismen sind im vorliegenden Fall jedoch nur fiir die geplante Uberfiihrung der bestehenden Gewerbefli-
chen in eine Wohnnutzung abzuleiten. Die einhergehende Niederlegung der Bestandsgebaude sowie mogliche Ge-
holzentnahmen auf den Grundstiicken kénnen zu Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

geschiitzter Arten, insbesondere von Végeln und Fledermausen fiihren.

Zauneidechsen

Die Untersuchung der Betriebsgeldnde lieferte keine Hinweise auf Vorkommen der streng geschiitzten Zaun-
eidechse (Lacerta agilis). Es fehlen geeignete Habitate, also magere und besonnte Vegetationsbestande oder an-
dere vegetationsarme Sonderstandorte mit grabbarem Substrat. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann daher

ausgeschlossen werden.

Fledermduse

Die Begutachtung der Bestandsgebdude auf den Gewerbeflachen lieferte keine Hinweise auf Vorkommen von Fle-
dermdausen. Fir anspruchsvolle gebdudebewohnende Arten weisen die Gebaude keine geeigneten Strukturen in
Form von Dachstiihlen auf. Denkbar sind allenfalls Einzelverstecke der in Siedlungen h&ufig anzutreffenden Zwerg-

fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und der Kleinen Bartfledermaus (Mytis mystacinus) hinter den AuBenfassaden
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des Autohauses. Wochenstubenquartiere der beiden Arten kénnen in Anbetracht der Gebaudestruktur jedoch
ausgeschlossen werden. Durch einen schonenden Rickbau der Fassadenverkleidung kann eine Gefahrdung von

Einzeltieren vermieden werden.

Auch in dem vom Geltungsbereich einbezogenen Wohngebiet sind besondere Fledermausvorkommen unwahr-
scheinlich. Da sowohl Altbauten mit nicht ausgebauten Dachstiihlen oder ausgepragter Fassadenstruktur als auch

alte Baumbestdande mit Potenzial fiir Fledermausquartiere fehlen.

Der Geltungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplans steht auch nach der Umsetzung der planerischen
Neuordnung sowohl als Jagdlebensraums als auch fiir Quartiere fiir Fledermause zur Verfligung. Es ist jedoch da-
rauf hinzuweisen, dass das unmittelbar geltende Artenschutzrecht weiterhin direkt wirkt und daher Veranderun-

gen an bestehenden Gebduden der Pflicht zur Vermeidung von Verbotstatbestanden unterliegen.

Vogel

Fir Schwalben und Mauersegler sowie den Haussperling bieten die Bestandsgebaude auf den Gewerbeflachen
keine geeigneten Strukturen in Form von Nischen, Dachtraufen oder Hohlrdumen. An den Bestandsgeb&duden und
auf den Freiflachen der Gewerbeflachen beschranken sich mogliche Brutaktivitdten daher auf anspruchslose Arten
wie Amsel und Bachstelze sowie auf den Hausrotschwanz, der im Hinblick auf die Wahl der Brutstatte als weniger

anspruchsvoll einzuschéatzen ist als der Haussperling.

Deutlich wertvoller sind dagegen die um das Betriebsgeldnde des Altmetallhandels stehenden Baume und Gebii-
sche einzuschdtzen. Neben haufigen baumbriitenden Arten wie Elster, Rabenkrahe und Eichelhdher sowie boden-
naher Freibriter (Zilpzalp, Zaunkonig) sind hier auch gefdhrdete Arten wie die Wacholderdrossel ansassig. Zudem
muss mit Brutstatten der relativ anspruchsvollen Finkenarten Girlitz, Bluthanfling und Stieglitz gerechnet werden,
da alle drei Arten im ndaheren Umfeld beobachtet werden konnten. Der Baumbestand gibt méglicherweise auch

Buntspecht, Kleiber und Gartenbaumlaufer Lebensraum.

Auf den weiteren Geltungsbereich bezogen tritt der Haussperling in mehreren Teilbereichen des Plangebiets als
Brutvogel auf. In den Hausgéarten finden zudem typische Heckenbriiter wie Ménchs- und Dorngrasmiicke sowie

Heckenbraunelle geeignete Habitate.

Fir alle Vogelarten kann aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden, dass die
okologische Funktion ihrer Lebensstatten gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin vorhanden bzw. im Falle einer St6-
rung keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen Lokalpopulation gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG durch den Eingriff zu erwarten ist. Der Verbotstatbestand der direkten Gefahrdung nach § 44 Abs. 1 Nr.

1 BNatSchG hat keine Relevanz, wenn er durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden werden kann.

Tab. 1: Artenliste der Végel im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Ringeltaube Columba palumbus
Buntspecht Dendrocopos major
Bachstelze Motacilla alba

Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Heckenbraunelle Prunella modularis
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
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Amsel

Turdus merula

Singdrossel

Turdus philomelos

Wacholderdrossel

Turdus pilaris

Dorngrasmiicke Sylvia communis
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Blaumeise Parus caeruleus
Kohlmeise Parus major

Kleiber Sitta europaea
Gartenbaumladufer Certhia brachydactyla
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica

Rabenkrdhe Corvus corone

Haussperling

Passer domesticus

Buchfink Fringilla coelebs
Girlitz Serinus serinus
Grinfink Carduelis chloris
Stieglitz Carduelis carduelis
Bluthanfling Carduelis cannabina

MaRnahmen zur Vermeidung

Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen fir Fledermause und Vogel sind:

Nr. MaRnahme

Vi Beim Entfernen von Fassadenverkleidungen ist umsichtig und mit kleinem Gerat vom Gerlist oder von der Hebebiihne aus zu ar-

beiten. Beim Auffinden von einzelnen Flederméusen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in
einen Nistkasten zu setzen. Sofern mehrere Tiere angetroffen werden, sind die Arbeiten auszusetzen und ein fachkundiger Okolo-
ge oder die UNB zur Kldrung des Sachverhaltes zu verstdndigen. Da die potenziellen Verstecke nicht wintergeeignet sind, missen
keine weiteren Vorkehrungen getroffen werden.

V2 Notwendige Rickschnitts-, Féll- und RodungsmaRBnahmen erfolgen auerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1.

Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres.

V3 Alle auBerhalb der Baufelder liegenden Biotopbereiche werden bei den Bauarbeiten geschont.

2.4 Ortsbild, Kulturgiiter und Landschaftsschutz

Da es sich bei der Planung um ein Vorhaben zur Nachverdichtung im Innenbereich handelt, sind keine nachteiligen

Auswirkungen auf Kulturgiter oder den Landschaftsschutz zu erkennen. Das Ortsbild wird von der Umsetzung der

Planung profitieren, da die neue Nutzung als Wohnbauflache der Lage im Ortseingangsbereich deutlich gerechter

wird.

2.5 Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz- oder Wasserrechts sind von der Planung nicht betroffen.

IBU Staufenberg (08.2018)



Norbert Fischer-Schlemm 35398 GieRen-Allendorf, den 08. Dezember 2017
Prof. Dipl.-Ing. Bauassessor Am Kasimir 22 Tel. 06403/3280
E-Mail: n.fischer-schiemm@t-online.de

Stadt Neu-Anspach: Stellungnahme zum Anschluss des Bauvorhabens ,©pel Jager”
an die Saalburgstralle

Vorbemerkung: Die beiden betroffenen StraBen tragen den Namen ,Saalburgstralle”.
Zur Unterscheidung wird nachfolgend die iibergeordnete Landesstrale L3041 ,Saal-
burgstrale L3041 und die Querstrale mit der Zufahrt zur geplanten Wohnbebau-
ung ,Saalburgstralle” genannt. ’

In der Stadt Neu-Anspach sind nérdlich der SaalburgstraBe L3041 5 Einzelh&user
mit insgesamt 56 Wohneinheiten geplant (s. Abbildung 1). Die erforderlichen Stell-
platze sind in ein einer Tiefgarage vorgesehen. Die nachfolgende Stellungnahme
bezieht sich auf den Anschluss dieser Tiefgarage an die Saalburgstrale.

|
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Abbildung 1: Geplante Wohnbebauung ,Opel Jager", Vorentwurf des Architekten Micha Bar-
sties, Bad Homberg, vom 13. Oktober 2017

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehrsstiarken des Bauvorhabens ,Opel Jdger*
wurden auf der Basis des ,Handbuchs fiir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik®,
Heft 53/1-2006 [1] und der ,Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen“ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV)
2006 [2] ermittelt. Die Erfahrungswerte dieser Grundlagen basieren auf umfangrei-
chen Untersuchungen u. a. der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung. Sie
stellen eine allgemein erprobte Zusammenfassung des Fachwissens dar.

Entsprechend den Werten von [1] und [2] wurde in der Anlage die Abschétzungen
der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung mit den minimalen,
den mittleren und den maximalen Werten der Verkehrserzeugung ermittelt. Der Vor-
entwurf sieht 26 Zweizimmerwohnungen fiir 1 bis 2 Bewohner, 24 Dreizimmerwoh-
nungen fur 2 bis 3 Bewohner sowie 6 Vierzimmerwohnungen fir 3 bis 4 Bewohner
vor. Daraus ergeben sich 92 (,minimal”) bis 148 (,maximal“) Einwohner (s. Anlage).
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Die Maximalwerte der Anlage stellen das Verkehrsaufkommen bei maximaler Erzeu-
gung von Kfz-Verkehr dar. Die Minimalwerte wiirden sich ergeben, wenn die Baufla-
chen nicht volistédndig ausgenutzt werden und minimaler Kfz-Verkehr entsteht. Beide
Annahmen sind im vorliegenden Fall unrealistisch. Entsprechend der Einwohnerstruk-
tur der Stadt Neu-Anspach kann die geplante Nutzung als ,mittel“ eingestuft werden.
Mit diesem realistischen ,,nlt_ti_er_gg_ﬂnsatz ergibt sich nach der Anlage ein téagliches
Verkehrsaufkommen von je ca. 160 Pkw i im Zlel und Quellverkehr (s. Anlage).

Die in der Anlage verwendeten Werte des MIV-Anteils (MIV = motorisierter Individual-
verkehr) und des Pkw-Besetzungsgrads bestimmen sich nach dem Handbuch [1]. Um
alle witterungsbedingte Einflisse abzudecken, wurde der MIV-Anteil (MIV = motori-
sierter Individualverkehr) von ,50 bis 90 %" auf den mittleren Wert ,90 %" erh&ht.

Aus mehreren Verkehrserhebungen, die der Verfasser der vorliegenden Untersu-
chung beziiglich der Ziel- und Quellverkehrsstarken auch von Wohngebieten durch-
gefihrt hat, wurde festgestellt, dass nur geringe Unterschiede zwischen den nachmit-
taglichen Spitzenbelastungen im Zeitraum von 15.00 bis 19.00 Uhr bestehen. Die er-
mittelten Spitzenstundenanteile dieser maximalen Belastungen decken sich mit
denen der Ganglinien des Handbuchs [1] im Diagramm 1. Danach liegen die maxi-
malen Anteile des Quellverkehrs morgens bei 14 % und nachmittags bei 5 %. Die
entsprechenden Anteile des Zielverkehrs betragen morgens 2 % und nachmittags

12 %. Die aufgezeigten Werte wurden in den Berechnungen der Anlage verwendet.

Der Spitzenstundenanteil des Lkw-Verkehrs von 10 % des taglichen Verkehrs wurde
in Anlehnung an die alten Richtlinien fiir die Anlage von StraRen (RAS), Teil Quer-
schnitte (RAS-Q 96) gewahlt.

Auf der Grundlage der oben dargelegten Zusammenhénge ist héchstens mit einem
,mittleren” Verkehrsaufkommen zu rechnen. Daraus ergibt sich — wie oben bereits
dargelegt — ein tagliches Ziel- und Quellverkehrsaufkommen von je ca. 160 Pkw so-
wie 6 Lkw pro Tag. In den Spitzenstunden werden morgens ¢a. 22 Pkw aus dem
Wohngeblet aus und 3 Pkw einfahren sowie 1 in [Pkw-E] umgerechnete Fahrzeuge
des Schwerverkehrs zu- und abflieRen. Nachmittags dreht sich das Verhéltnis um:
Quellverkehr der geplanten Wohnbebauung ca. 8 Pkw/h, Zielverkehr zum Wohnge-
biet ca. 19 Pkw/h. Das bedeutet, dass maximal im Durchschnitt nur alle 3 Minuten ein
Pkw zur Tiefgarage fahrt. Der vorhandene auf privatem Grund liegende Stauraum vor
der Einfahrt zur Tiefgarage von 2 Pkw-Léngen (s. Abbildung 2) wird nicht Giberstaut.

Ganglinien nach MiD 2002 =l
Hessen: Verdichtungsraume, Mo-Fr ——Wohnung
ZielV.
—— Arbeit
Quell-v.
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Ziel-V.
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Ziel-V.
= Freizeil
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Diagramm 1:

Stundenanteile [%] des
werktaglichen Pkw-
Aufkommens fiir
Hessen (aus [1])

Anteile der Tagesbelastung je Stunde [%)]
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Die Fahrkurven eines 5er BMW (griin in Abbildung 2 dargestellt) zeigen auf, dass ein
16 m langer Sattelschlepper oder ein 20 m langer Lastzug (rot dargestellt) be- oder
entladen kénnen, ohne dass die Ausfahrt oder die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage
blockiert wird. Zwischen den Fahrzeugen sind ausreichende Sicherheitsabsténde
vorhanden.
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Abbildung 2:

Anschlussbereich  der
geplanten Wohnbebau-

ung ,Opel Jager* i
g »Upel Jag —

GielRen, den 08. Dezember 2017



Anlage

Anschluss des Bauvorhabens .Opel Jager* in der Stadt Neu-Anspach an die Saalburgstrae

Ziel- und Quellverkehr der geplanten

56

Wohneinheiten (s. Erlauterungen)

Berechnung der Ziel-/Quellverkehre auf der Grundlage der spezifischen Werte des
,Handbuchs fiir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik" [1] und der
,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen" FGSV 2006 [2]

Einwohner

Wegehaufigkeit / Einwohner

Wege / Tag

Pkw-Wege / Wege

Pkw-Wege / Tag
Pkw-Besetzungsgrad

Pkw-Fahrten

Binnenverkehr

Binnenverkehr

Einw.Verkehr auRerhalb des Gebiets
Einw.Verkehr aulerhalb des Gebiets
Besucherverkehr

Besucherverkehr

Summe Ziel- + Quell-Verkehr

Pkw-Quellverkehr
Pkw-Zielverkehr

Giterverkehr (Mallabfuhr usw.)
Guterverkehr (Mullabfuhr usw.)

Summe Ziel- + Quell-Verkehr
Summe Ziel- + Quell-Verkehr
Ziel- + Quell-Verkehr jeweils

stiindlicher Quellverkehr:
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr

Quellverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr

stiindlicher Zielverkehr:
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr
Zielverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr

stiindlicher Quellverkehr:
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhr

Quellverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr

stiindlicher Zielverkehr:
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhr
Zielverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr

minimal

92
3,3
304

80%
243

1,2
203
0%

0
20%

41
10%
20
182

91
91

o
_\-_\(Q(_nc
o

(nur Pkw)
14%
13

(nur Pkw)
2%
2

(nur Pkw)
5%
5

(nur Pkw)
12%
11

mittel
120
3,6
432
90%
389
1,2
324
0%
0
15%
49
12,5%
41
316

158
158

0,05
6

1
1
1

14%
22

2%

5%

12%
19

maximal

148
3,8
562
100%
562
1,2
468
0%
0
10%
47
15%
70
491

246
246

0,05
7
13
1
1

14%
34

2%

5%
12

12%
29

nach [1]
(s. Erl.)

Pers/Pkw
Pkw/Tag

Pkw/Tag
Pkw/Tag

Pkw/Tag
Pkw/Tag

Pkw/Tag
Pkw/Tag

Lkw-Fahrten/E
Lkw-Fahrten/Tag

Lkw-Fahrten/Tag in Pkw-E
Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E
Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E

bezogen auf den Tagesverkehr
Pkw/h

bezogen auf den Tagesverkehr
Pkw/h

bezogen auf den Tagesverkehr
Pkw/h

bezogen auf den Tagesverkehr
Pkw/h



\% Stadt Der Magistrat
Q@ Neu-Anspach

Aktenzeichen: Feldmann/Me
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 17.07.2018 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X11/189/2018
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 07.08.2018
Bauausschuss 29.08.2018
Haupt- und Finanzausschuss 30.08.2018
Stadtverordnetenversammliung 06.09.2018

60-16-10 Verzicht auf Bebauung einer Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Anspach Flur 6
Flurstiick 77/38, Stabelsteiner Weg mit 2 Mehrfamilienhdusern im Sozialen Mietwohnungsbau

Sachdarstellung:

In der Stadtverordnetenversammlung am 27.9.2016 wurde aufgrund des Wohnungsbedarfes der
Grundsatzbeschluss fiur den Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern im sozialen Mietwohnungsbau auf einer
Teilflache des Bolz- und Spielplatzes im Stabelsteiner Weg gefasst. Das Grundstiick sollte der
Gemeinnitzigen Wohnungsbau GmbH angeboten und die finanziellen Modalitdten nach Vorliegen einer
Projektkalkulation noch bestimmt werden. Kritisch wurde schon damals die damit verbunden
Sicherungsmafinahmen an der Felswand gesehen, die die Wirtschaftlichkeit des Projektes in Frage stellen
kénnten. SicherungsmalRnahmen in Form von Netzen waren erforderlich geworden.

Die daraufhin erstellte Entwurfsplanung mit Kostenberechnung ergab, dass ohne die Kosten fir die
Felssicherung die Miete bereits bei ca. 10,29 €/m? liegen wirde und damit weit Uber der akzeptierten
Mietobergrenze im Sozialen Mietwohnungsbau, die bei 7,65 €/m? liegt. Eine Foérderung im
Kommunalinvestitionsprogramm wird damit nicht méglich sein.

Parallel zur Prifung der Wirtschaftlichkeit des Projektes wurde beim laufenden Pilotprojekt ,Stadtgriin-
Artenreich und Vielfaltig® auch der Steinbruch zur moglichen Biotopgestaltung und Renaturierung
begutachtet. Der aufgelassene Steinbruch wird als besonderes Biotop bewertet. Empfohlen wurden
MaRRnahmen zur Verbesserung des Biotopes zu entwickeln. Auf Grund des starken Baum- und
Brombeerbewuchses zwischen dem Schutzzaun und dem Steinbruch konnte zunéchst etwa nur ein Drittel
der Felswand begutachtet werden. In diesem Bereich befinden sich zwar aktuell keine Habitatpflanzen nach
der FFH-Richtlinie. Diese kénnten aber im anderen vom Boden nicht einsehbaren Bereich der Fall sein.
Jedoch auch ohne diese Zeigerpflanzen bleibt der Steinbruch in der Begutachtung ein besonderes Biotop fir
spezialisierte Insekten, Reptilien, Voégel und Fledermause. Diese spezialisierten Arten reagieren oft
empfindlich auf Stérungen und Verdnderungen z. B. Sicherungsnetze und Verschattung. Vor einer
moglichen Bebauung wéaren noch weitere zoologische Untersuchungen erforderlich.

Das beauftragte Biro fur Landschaftsanalyse empfiehlt der Stadt die Felswand von Gehdlzen freizustellen,
die Verschattung durch Baume zu beseitigen und der Bevolkerung den aufgelassenen Steinbruch sichtbar
zu machen, da dies ja mitten in einem bebauten Bereich etwas Seltenes und Historisches fur die Stadt ist.
Mit einer Hinweistafel kdnnte Uber die Geschichte des Steinbruches und die Habitatfunktionen informiert
werden.



Die Verwaltung schlagt deshalb nun vor, aufgrund der Wirtschaftlichkeit und aber vor allem wegen der
Erhaltung des besonderen Biotopes von der Bebauung Abstand zu nehmen. . Hinzu kommt, dass mit der
Bebauung BahnhofstraRe 73 und auch des Gelandes Taunuslicht die Erhaltung des kleinen Spielplatzes
sinnvoll ist.

Im Moment prift die Gemeinnitzige Wohnungsbau GmbH nach Beschlussfassung im Aufsichtsrat am
3.5.2018 ob nicht durch Aufstockung der Gebaude In der Wiesenau 3 his 9 bezahlbarer Wohnraum

geschaffen werden kénnte. Dort kdnnten ca. 8 Wohneinheiten entstehen, quasi als Ersatz fur den Verzicht
auf die Bebauung im Stabelsteiner Weg.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1. von der Bebauung einer Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Anspach Flur 6 Flurstiick 77/38
Stabelsteiner Weg mit 2 Mehrfamilienhdusern im sozialen Mietwohnungsbau Abstand zu nehmen
und

2. den aufgelassenen Steinbruch als MalRnahme der Biotopgestaltung im Rahmen des laufenden

Pilotprojektes ,Stadtgriin- Artenreich und Vielfaltig* weiterzuverfolgen.

Thomas Pauli
Blrgermeister



\% Stadt Der Magistrat
Q@ Neu-Anspach

Aktenzeichen: M. Matthdus-Kranz/ Me
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 27.07.2018 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X11/199/2018
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 14.08.2018
Bauausschuss 29.08.2018
Haupt- und Finanzausschuss 30.08.2018
Stadtverordnetenversammliung 06.09.2018

Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach
Kooperation Energieberatung Usinger Land und Abschluss einer Kooperationsvereinbarung

Sachdarstellung:
Bisheriger Sachstand und Stand der Beschlussfassung:

In der Vorlage Nr. XII/73/2018, die dieser Vorlage als Anlage (Anlage 1) beigefiigt ist, hatte die Verwaltung
dem Magistrat erlautert, welche Beratungen fir Birgerinnen und Birger im bestehenden
Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach der Verbraucherzentrale Hessen angeboten werden. Zudem
wurde dargestellt, wie eine Kooperation mit den umliegenden Kommunen des Usinger Landes nach
Abstimmung mit der Verbraucherzentrale méglich ist und welche formalen Voraussetzungen und weiteren
Schritte hierflr notwendig sind.

Die Kooperationskommunen haben folgenden gemeinsamen Beschluss gefasst:

,ES wird beschlossen, den bestehenden Energieberatungsstiitzpunkt Neu-Anspach der Verbraucherzentrale
Hessen auszuweiten.

Die Kommunen Gravenwiesbach, Usingen, Weilrod und Wehrheim bilden zusammen mit der Stadt Neu-
Anspach die Kooperation Energieberatung Usinger Land.

Die Kooperationskommunen stellen fir den Zusammenschluss bei der Verbraucherzentrale Hessen einen
Antrag. Nach entsprechender Zusage durch die Verbraucherzentrale schlieBen die Kommunen eine
Kooperationsvereinbarung.

In einer Testphase werden Energieberatungen zunachst auch in der Gemeinde Weilrod als sog.
Satellitenstandort angeboten. Je nach Nachfrage kann das Angebot auch auf die anderen Kommunen
ausgeweitet werden.

Die Kooperationskommunen erstellen eine gemeinsame Jahresplanung (Energieberatungstermine, Vortrage,
Ausstellungen etc.), fihren einen gemeinsamen Pressetermin (Blrgermeister, Mitarbeiter, Energieberater)
durch und sorgen fiur eine regelméRige Werbung (Homepage, Gemeinde-/Stadtzeitungen, Flyer, Social
Media).

Es wird empfohlen, dass alle Kooperationskommunen Mitglied im Férderverein POWER e.V. sind.”



Folgende Beschlisse wurden bisher gefasst:

Stadt Neu-Anspach: Magistrat am 20.03.2018

Stadt Usingen: Magistrat am 09.04.2018

Gemeinde Weilrod: Gemeindevertretung am 26.04.2018
Gemeinde Wehrheim: Gemeindevorstand am 11.04.2018

Gemeinde Gravenwiesbach:  Gemeindevorstand am 10.04.2018

Die Verwaltungen der Kommunen haben sich noch einmal intern abgestimmt und mochten den zuvor
gefassten Grundsatz-Beschluss (in Weilrod hat die Gemeindevertretung bereits den Grundsatz-Beschluss
gefasst) zusammen mit der Kooperationsvereinbarung nicht nur im Magistrat/Gemeindevorstand, sondern
auch in den Fachausschiussen und abschlieRend in der Stadtverordnetenversammlung/Gemeindevertretung
beschlieRen lassen. Damit wird der formalen Sitzungsfolge entsprochen und fiir die Kooperation eine
breitere Offentlichkeit herbeigefiihrt.

In der Zwischenzeit sind die Stadt Usingen und die Gemeinde Gréavenwiesbach dem Foérderverein POWER
e.V. beigetreten, sodass alle Kooperationskommunen Mitglied im Foérderverein sind.

Die Verbraucherzentrale Hessen hat der geplanten Kooperation mit Schreiben vom 12.07.2018 zugestimmt
(Anlage 2). Voraussetzung ist die gemeinsame Kooperationsvereinbarung. Diese wurde im Vorfeld mit allen
Kooperationspartnern und der Verbraucherzentrale Hessen abgestimmt.

Durch die Kooperation soll das Energieberatungsangebot (stationare Beratung im
Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach und Satellitenstandort Weilrod, Energie-Checks, Vortrage,
Aktionen etc.) fir die Blrgerinnen und Blrger ausgeweitet, Synergien genutzt sowie die interkommunale
Zusammenarbeit verbessert werden, ohne dass den Kommunen zusétzliche Kosten entstehen. Dies
geschieht u.a. durch die Aufteilung der Arbeiten (Offentlichkeitsarbeit, Veranstaltungen) auf die
Kooperationspartner und die Mitgliedschaft im Férderverein POWER e.V.

Die Verwaltung bittet die kommunalen Gremien, folgenden aktualisierten Grundsatzbeschluss fur die
Kooperation und die folgende Kooperationsvereinbarung zu beschliel3en, damit die Kooperationspartner ihre
Arbeit aufnehmen kdnnen.

Durch die Kooperation sind keine zusatzlichen tber das beschlossene und noch zu beschlieBende Budget
hinausgehenden Haushaltsmittel erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, folgenden aktualisierten Grundsatzbeschluss zu fassen und folgende
Kooperationsvereinbarung abzuschlief3en:

1. Aktualisierter Grundsatzbeschluss:

Der bestehende Energieberatungsstiitzpunkt Neu-Anspach der Verbraucherzentrale Hessen wird
ausgeweitet.

Die Kommunen Gravenwiesbach, Usingen, Weilrod und Wehrheim bilden zusammen mit der Stadt
Neu-Anspach die Kooperation Energieberatung Usinger Land.

Die Verbraucherzentrale Hessen hat der geplanten Kooperation zugestimmt. Voraussetzung fur die
Kooperation ist der Abschluss einer Kooperationsvereinbarung.

In einer Testphase werden Energieberatungen zunachst auch in der Gemeinde Weilrod als sog.
Satellitenstandort angeboten. Je nach Nachfrage kann das Angebot auch auf die anderen Kommunen
ausgeweitet werden.

Die Kooperationskommunen erstellen eine gemeinsame Jahresplanung (Energieberatungstermine,
Vortrage, Ausstellungen etc.), flhren einen gemeinsamen Pressetermin (Burgermeister, Mitarbeiter,
Energieberater) durch und sorgen fir eine regelmaRige Werbung (Homepage, Gemeinde-
/Stadtzeitungen, Flyer, Social Media).

Alle Kooperationskommunen sind Mitglied im Forderverein POWER e.V.



2. Kooperationsvereinbarung fir die Energieberatung Usinger Land

Kooperationsvereinbarung

fur die Energieberatung Usinger Land

zwischen

und

und

und

und

und

1. der Verbraucherzentrale Hessen e.V.
GrolRe Friedberger StraRe 13-17, 60313 Frankfurt am Main
vertreten durch den geschaftsfihrenden Vorstand
Dr. Andrea Jahnen

nachfolgend VZH genannt

2.1. der Stadt Neu-Anspach (Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach)

vertreten durch den Magistrat
Bahnhofstral3e 26, 61267 Neu-Anspach

nachfolgend Stadt Neu-Anspach genannt

2.2. der Stadt Usingen

vertreten durch den Magistrat
WilhelmijstraRe 1, 61250 Usingen

nachfolgend Stadt Usingen genannt

2.3. der Gemeinde Weilrod

vertreten durch den Gemeindevorstand
Am Senner 1, 61276 Weilrod

nachfolgend Gemeinde Weilrod genannt

2.4. der Gemeinde Wehrheim

vertreten durch den Gemeindevorstand
Dorfborngasse 1, 61273 Wehrheim

nachfolgend Gemeinde Wehrheim genannt



2.5 der Gemeinde Gravenwiesbach

vertreten durch den Gemeindevorstand
Bahnhofsweg 2a, 61279 Gravenwiesbach

nachfolgend Gemeinde Gravenwiesbach genannt

1. Die Partner

1.1 Die Verbraucherzentrale Hessen (VZH)

Die VZH ist Teilnehmer des vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie geforderten Projekts
.Energieberatung flr private Verbraucher” und fihrt Energieberatungen in Hessen durch. Die stationare
Energieberatung findet in den Beratungsstellen und Beratungsstitzpunkten der Verbraucherzentrale statt.
Bei den Energie-Checks werden die Verbraucher zu Hause beraten. Die Verbraucherzentrale Hessen
verflgt Uber langjahrige Erfahrung bei der Koordination und Durchflihrung der ,Energieberatung fir private
Verbraucher®.

Die Energieberater der Verbraucherzentrale verfiigen Uber ein breites Expertenwissen und muissen sich im
Qualitaitsmanagement der Verbraucherzentralen bewéahren. Entscheidendes Merkmal der Beratung ist die
Unabhangigkeit von Anbietern und Produktmarken. Die Verbraucherzentrale ist einzig und allein den
Interessen der Verbraucher verpflichtet. Die Energieberater zeigen den Ratsuchenden individuelle Losungen
rund um den sparsamen Umgang mit Energie auf.

Das von der Verbraucherzentrale betriebene, flachendeckende Netz von Beratungsstellen und
Energiestitzpunkten wird jeweils in Kooperation mit Kommunen oder anderen neutralen Tragern betrieben.

1.2 Die Stadt Neu-Anspach (Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach)

Die Stadt Neu-Anspach engagiert sich seit vielen Jahren fir den Klimaschutz. Durch Konzepte und
Burgerbeteiligungsprozesse (Lokale Agenda 21, integriertes Klimaschutzkonzept, Stadtentwicklungskonzept
u.a. mit Themenfeld ,Umwelt und Klima) und durch Mitgliedschaften und Kooperationen (Mitglied im
Forderverein POWER e.V. des Hochtaunuskreises, Mitglied im Blindnis ,Hessen aktiv: Die Klima-Kommune,
Pilotkommune im Projekt ,Stadtgriin — Artenreich und vielfaltig“) werden Politik, Burger und andere lokale
Akteure eingebunden und beteiligt. Die Stadt beteiligt sich auch auf regionaler Ebene (Regionales
Energiekonzept  FrankfurtRheinMain) und auf Kreisebene (Energiepolitisches Leitbild des
Hochtaunuskreises) an Themen des Klimaschutzes.

In einigen offentlichen Gebauden kommen erneuerbare Energien zum Einsatz (Solarthermische Anlagen im
Waldschwimmbad, Kitas, Feuerwehr, Pelletheizung und PV-Anlage zum Eigenstromverbrauch im Rathaus).
Uber die stadtische Nahwarmeversorgung werden Gewerbegrundstiicke, einzelne 6ffentliche Gebaude und
Wohngebaude mit Warme aus einer Holzhackschnitzel-Heizanlage versorgt. Die Stadt verpachtet auf der
Erdfunkstelle stadtische Flachen fur eine grol3e PV-Freiflachenanlage, fur die interkommunal mit der Stadt
Usingen die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen wurde. Neu-Anspach ist auch Promotor flr
Birgersonnenkraftwerke.

Ein Klimaschutz-Teilkonzept fur einzelne offentliche Geb&dude wurde erstellt und einzelne energetische
Sanierungen von offentlichen Gebauden (z.B. Austausch Fenster und Beleuchtung durch LED-Technik im
Biurgerhaus, Einbau Luftungsanlage mit Wéarmerickgewinnung in einer Sporthalle) durchgefiihrt. Die
Einflhrung eines Geb&aude-Energiemanagements wurde beschlossen, aber bisher noch nicht umgesetzt.

Im Stadtgebiet wurde zonenweise insektenfreundliche Beleuchtung und in allen Neubaugebieten wurde die
StraBenbeleuchtung bereits in LED-Technik ausgefiihrt. Eine Umstellung auf LED-Technik im gesamten
Stadtgebiet ist vorgesehen.

Nach verschiedenen Pilot- und Testphasen im Bereich der E-Mobilitat unterstutzt die Stadt den Ausbau der
E-Mobilitdt. Im Stadtgebiet wurden zwei E-Ladesaulen der Energieversorger Mainova und der Siwag
eingerichtet, fur die die Stadt im Gewerbegebiet und auf dem Rathausparkplatz offentliche Flache
bereitstellt. Der Baubetriebshof nutzt ein E-Fahrzeug (Transporter) mit eigener Ladeeinrichtung im
Werkstattbereich. Fur die Verwaltung wird geprift, ob ein weiteres E-Fahrzeug zum Einsatz kommen kann.



Ein weiterer Schwerpunkt stellt die Offentlichkeitsarbeit in Form von Vortragen, Ausstellungen, Kampagnen,
Aktionen, Schulungen und Informationen Uber die Homepage, Facebook, die Neu-Anspacher Nachrichten
und Presse fur Burgerinnen und Burger und andere lokale Akteure dar.

Der Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach der Verbraucherzentrale Hessen besteht bereits seit
November 2008 und wurde im Rathaus eingerichtet. Der Beratungsstutzpunkt in Neu-Anspach bietet sich
an, um mit den Nachbarkommunen aus dem Usinger Land fir die Energieberatungsangebote der
Verbraucherzentrale Hessen und begleitende kommunale Veranstaltungen eine Kooperation zu bilden.

1.3 Die Stadt Usingen

Im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit erstellte die Stadt Usingen gemeinsam mit Neu-Anspach
ein Teilklimaschutzkonzept fur 6ffentliche Gebaude und setzte die Bauleitplanung fiir die Realisierung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf stadtischen Flachen im Bereich der Erdfunkstelle um.

Neben dem Engagement auf der lokalen Ebene zum Thema Klimaschutz, kooperiert sie auch auf
Kreisebene (Energiepolitisches Leitbild des Hochtaunuskreises, Mitglied im Fdérderverein POWER e.V.)
sowie auf regionaler Ebene (Regionales Energiekonzept FrankfurtRheinMain). An den Projekten OKO-
PROFIT, Nachhaltigkeitsstrategie Hessen - 100 Kommunen fir den Klimaschutz, Planspiel Flachenhandel
und Einstiegsberatung kommunaler Klimaschutz wirkte die Stadt erfolgreich mit. Die entwickelten und
vorgeschlagenen Maflinahmen aus den unterschiedlichen Konzepten wurden in den letzten Jahren
sukzessive umgesetzt.

In Zusammenarbeit mit der Mainova wurde eine Stromtankstelle etabliert und ein Elektro-Dienstfahrzeug
sowie -fahrrad angeschafft. Im Neubaugebiet Schleichenbach II konnte mit der Energieversorgung
Offenbach (EVO) eine zentrale Energieversorgungsanlage realisiert werden. Die Errichtung einer
Photovoltaikanlage wurde auf geeigneten Dachern stadtischer Liegenschaften (Kindergarten Wernborn und
Eiskaut) umgesetzt.

Einen Anreiz fur Privatpersonen, sich im Klimaschutzbereich zu engagieren, schaffte die Stadt Usingen mit
der Einfuhrung des Forderprogramms fir Niedrigenergiehduser (KfW-Effizienzhaus-55-Standard bzw. Kfw-
Effizienzhaus-40-Standard).

In der derzeitigen Bearbeitung ist die Untersuchung und Erstellung eines Energetischen Quartierskonzeptes
(Aufbau eines Nahwarmenetzes zwischen Weilburger Straf3e und Hattsteiner Allee) und die Planung fir die
Errichtung einer Holzhackschnitzelanlage im Bereich Bauhof / Feuerwehr in Usingen sowie in der
Umsetzung die Umstellung der StralRenbeleuchtung auf die LED-Technik.

1.4 Die Gemeinde Weilrod

Die Gemeinde Weilrod engagiert sich seit mehreren Jahren fur den Klimaschutz. Desweiteren untersttzt sie
seit vielen Jahren die Lokale Agenda Umwelt-Gruppe und ist Mitglied im Forderverein Power e.V. Die
Gemeinde beteiligt sich ebenso auf Kreisebene (Energiepolitisches Leitbild des Hochtaunuskreises) an
Themen des Klimaschutzes.

Die Gemeinde Weilrod betreibt keine eigene PV-Anlage, hat aber die Dacher des Kindergartens in Rod an
der Weil fur eine Birgersolaranlage und das Dach des Feuerwehrgerdtehauses in Riedelbach fiur PV-
Nutzung verpachtet. Der Hochtaunuskreis betreibt in der Grundschule Rod an der Weil ein BHKW und eine
Holzhackschnitzelanlage (HHS-Lieferung durch Gemeinde) und versorgt Uber ein NahwArmenetz das
Rathaus. Der Kindergarten in Riedelbach und die Liegenschaft ,Altes Forsthaus® in Rod an der Waeil
(zahnarzt, Physiotherapie, Jugendzentrum, Wohnhaus) werden im Contracting mit einer Holzpellet-Anlage
betrieben.

Weilrod hat den Umbau der geférderten LED-StraRenbeleuchtung im Dezember 2017 abgeschlossen.
Dieses Jahr soll die noch nicht umgeriistete LED-Stralenbeleuchtung umgeriistet werden.

Zurzeit werden die Verbrauche der kommunalen Gebaude dokumentiert und bei groRen Abweichungen eine
Kontrolle durchgefiihrt. Eine Auswertung mit ,Witterungsbereinigten Werten* erfolgt zurzeit noch nicht, wird
aber zukinftig geplant. Eine Hausmeisterschulung wurde vor ca. 6 Jahren durchgefiihrt. Um das dort
vermittelte Wissen weiter zu festigen und um die zwischenzeitlichen Personalwechsel zu kompensieren ist
kurzfristig ein erneuter Kurs angedacht.



In der Gemeinde Weilrod stehen 7 Windkraftanlagen, 6 auf Gemeindeflache, 1 auf Flache von Hessen Forst.
Die Gemeinde Weilrod bezieht den Strom fiir die Gemeindeeigenen Gebaude zu 100 % aus Okostrom.

Es werden immer wieder Sanierungen und Erneuerungen an der Geb&udesubstanz oder an der
Gebéaudetechnik durchgefiihrt (z.B. kompletter Austausch der Fenster im Rathaus).

Zukunftig wird die Gemeinde das Thema E-Mobilitat deutlich intensiver bearbeiten. Ein Forderantrag fur eine
Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat wurde gestellt. Auch ist geplant, bei Neuanschaffungen von Fahrzeugen die
Moglichkeit der Umsetzung auf E-Fahrzeuge zu prifen.

1.5 Die Gemeinde Wehrheim

Als langjahriges Mitglied des Férdervereins Power e.V. des Hochtaunuskreises und Klima-Kommune hat
sich Wehrheim ohne zu zdgern der Kooperationsgemeinschaft angeschlossen. Im Umweltschutz méchte die
Gemeinde mit gutem Beispiel vorangehen und sensibilisiert seine Birgerinnen und Birger seit vielen Jahren
durch unterschiedliche Projekte und Aktionen fur das Thema. So fanden in den vergangenen Jahren neben
Wanderausstellungen im Rathaus zu diversen klimaschutzrelevanten Themen auch Handwerker- und
Hausmeisterschulungen statt. Durch den vierteljhrlich erscheinenden Veranstaltungskalender werden die
Wehrheimer immer optimal informiert.

Bei der Sanierung und Modernisierung von Dachdammung, Fenstern, Heizungs- und Liftungsanlagen
stehen EnergiesparmalBhahmen und der Einsatz erneuerbarer Energien stets im Vordergrund. Viele
offentliche Gebaude sind bereits mit Kraft-Warme-Kopplung, Photovoltaikanlagen und/oder Pelettheizungen
ausgestattet. Desweiteren wurde eine Blrgersolaranlage eingerichtet und auch das Schwimmbad wird von
zwei Solaranlagen mit warmem Wasser versorgt.

Im Zuge des Neubaus ,Wehrheimer Mitte* wurde eine Ladestation flir Elektrofahrzeuge eingerichtet und die
Gemeinde nutzt seit Oktober letzten Jahres ein Elektroauto fur Dienstfahrten.

Die vor kurzem entstandene Licke im Informationsservice fur Blrgerinnen und Birger, die durch den
Wegfall der Beratungsstunden durch einen externen Energieberater im Rathaus entstanden ist, soll nun in
Zusammenarbeit mit den anderen Kooperationspartnern durch noch mehr Fachkompetenz geschlossen
werden.

1.6 Die Gemeinde Gravenwiesbach

Die Gemeinde Gravenwiesbach hat bisher vier gemeindliche Gebaude (Kindertagesstatte Gravenwiesbach,
Dorfgemeinschaftshauser Hundstadt und Heinzenberg, sowie die Lehmkauthalle) energetisch saniert, tlw.
mit Einbau einer Pelletheizung.

Seit 2002 wird der Heizdl- und Pelletverbrauch aller gemeindlichen Gebaude sowie seit 2007 auch der
Stromverbrauch jahrlich erfasst und damit kontrolliert. Seit 2018 wird der Wasserverbrauch erfasst.

Die Installation einer Photovoltaik-Anlage ist auf der gemeindeeigenen Klaranlage geplant. In allen
gemeindlichen Gebauden werden nach und nach alte Leuchten durch LED-Leuchten getauscht. Der
Austausch von Leuchtmitteln in LED wird bereits seit Jahren praktiziert. Im Jahr 2018 wurden die meisten
StralRenleuchten in moderne LED-Leuchtkdpfe ausgetauscht. Die restlichen 150 Stiick werden im Laufe des
Jahres noch sukzessive ersetzt.

Im Jahr 2014 wurde am Bundesprogramm Klimaschutzkonzepte teilgenommen, um dadurch Einsparungen
im Bereich der Trinkwasserversorgung zu erreichen. Die entsprechenden MalRhahmen werden umgesetzt.
Zudem sind die Installation von mindestens einer Stromtankstelle im Gemeindegebiet sowie die Anschaffung
eines elektroangetriebenen Dienstfahrzeugs geplant. Die Gemeinde Gravenwiesbach ist auch Mitglied im
Forderverein POWER e.V.

2. Zweck der Kooperation

Die VZH und die Kooperationskommunen verfolgen das Ziel, die Treibhausgas-Emissionen und den
Energieverbrauch zu senken. Das bedeutet im Rahmen dieser Kooperation, insbesondere privaten
Haushalten die Moglichkeiten von Energieeffizienz und Energieeinsparung und damit einhergehenden
Kosteneinsparungen sowie Umsetzungsmaglichkeiten aufzuzeigen. Durch eine unabhangige und qualitativ
hochwertige Energieberatung soll die Sanierungsrate im Geb&dudebestand erhéht, das Verbraucherverhalten
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im Sinne der Energieeinsparung positiv beeinflusst und damit der Energieverbrauch und CO2-Emissionen
deutlich gesenkt werden.

3. Leistungen der Kooperations-Partner

3.1 VZH

Die VZH bietet im rdumlichen Wirkungskreis des Hochtaunuskreises ihre Beratungsprodukte aus dem
Projekt Energieberatung an. Das sind derzeit:

Stationare Energieberatung
Basis-Check
Gebaude-Check
Heiz-Check
Solarwarme-Check
Detail-Check

Die VZH stellt dem Kooperationspartner Informationsmaterial zu Themen der Energieeinsparung fur
Privathaushalte wie Flyer und Broschiren kostenfrei zur Verfigung.

Die VZH unterstiitzt den Kooperationspartner geman den Vorgaben des BMWi - geférderten Energieprojekts
.Forderung der unabhangigen Beratung privater Verbraucher tUber Moglichkeiten der Energieeinsparung® bei
der Durchfilhrung gemeinsamer Veranstaltungen, z.B. durch die Ubernahme von Vortragen seitens der
Energieberater der VZH oder die Bereitstellung von Informationsmaterial. Die Organisation und lokale
Kommunikation mit den kooperierenden Kommunen erfolgt durch die jeweils von den Kommunen benannten
Ansprechpartnern.

Die VZH ermdglicht den Kooperationskommunen fir die Beratungsangebote der VZH zu werben. Sie
gewahrt der Stadt Neu-Anspach als federfiihrenden Energieberatungsstitzpunkt und der benannten
Satellitenkommune den eingeschrankten Zugriff auf das Buchungstool ,Terminkalender der
Energieberatung“ zur Eintragung von Terminen. Die Beratungen werden von den Energieberatern der VZH
durchgefuhrt. Die VZH stellt sicher, dass Energieberater im betreffenden Gebiet zur Verfigung stehen.

3.2 Kooperation Energieberatung Usinger Land

Der bestehende Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach wird ausgeweitet. Die Kommunen
Gravenwiesbach, Usingen, Weilrod und Wehrheim bilden zusammen mit dem bestehenden
Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach der Stadt Neu-Anspach die Kooperation Energieberatung Usinger
Land.

Die VZH und die Kooperation Energieberatung Usinger Land beschlieBen eine partnerschaftliche
Zusammenarbeit zur Forderung und Unterstiitzung der Energieberatung fur private Haushalte in Hessen.

Die Stadt Neu-Anspach stellt als Energieberatungsstitzpunkt fir die monatlichen Energieberatungen den
Raum zur Verfugung und koordiniert Gber die VZH bzw. Uber den Beratungsstitzpunkt Giber das Online-Tool
»1erminplaner die Anmeldungen zu den stationaren Energieberatungen. Die Verbraucherzentrale wird dafir
die Termine der Beratungstage Uber den Stitzpunkt Neu-Anspach im Terminplaner verwalten. Die
Gemeinde Weilrod organisiert als Satelliten-Standort ebenfalls stationare Energieberatungen in ihrer
Kommune. Aber auch in Wehrheim und in Usingen kénnen quartalsweise Energieberatungen angeboten
werden. Je nach Bedarf kann das Beratungsangebot auch auf andere Kooperationskommunen ausgeweitet
bzw. abgestimmt und angepasst werden.

In einer Testphase sollen zunéchst einer oder max. zwei Satellitenstandorte eingerichtet werden, um die
Resonanz abzuwarten. Die Beratungs-Standorte und Angebote kénnen dann jederzeit angepasst werden.

Alle Kooperationskommunen sind Mitglied im Forderverein POWER e.V., um den Mehrwert dieser
Mitgliedschaft auch fiir diese Kooperation nutzen zu kénnen.

3.3 Ansprechpartner
Ansprechpartnerin der VZH fir die Kooperationskommunen ist:
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Anne Neustadt

Regionalmanagerin

Fachgruppe Umwelt, Klima, Energie
Grol3e Friedberger StralRe 13-17
60313 Frankfurt

Tel.: (069) 972010-76

Email: neustadt@verbraucher.de

Ansprechpartnerin der Kooperationskommunen fir die VZH ist:

Mirjam Matthdus-Kranz

Stadt Neu-Anspach

Bauen, Wohnen und Umwelt

Bahnhofstralle 26

61267 Neu-Anspach

Tel.: (06081) 1025-6010

E-Mail: mirjam.matthaeus@neu-anspach.de

Jede Kommune benennt fir die interkommunalen Abstimmungen jeweils einen Ansprechpartner.

Es erfolgt eine jahrliche Abstimmung und Evaluation im Hinblick auf die Zielstellung der Zusammenarbeit.

3.4 Offentlichkeitsarbeit

Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Umsetzung der Kooperation ist eine entsprechende Offentlichkeitsarbeit,
die im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten alle verfigbaren Kanéle nutzt.

Die VZH stellt eine Serie von Broschiren zu Energiethemen zur Verfigung und erarbeitet
Pressemitteilungen, die der Beratungsstelle Aufmerksamkeit verleihen. Punktuelle Aktionen sorgen fir
zusatzliches Interesse. Die Website www.verbraucherzentrale-energieberatung.de stellt das gesamte
Angebot der Energieberatung der Verbraucherzentralen vor und hilft beim Suchen der néchstgelegenen
Beratungsstelle.

Bei der Bewerbung von Energie-Checks und Stationdrer Beratung muss stets erkennbar sein, dass der
Erbringer dieser Beratungsleistung die VZH ist und eine finanzielle Férderung durch das Bundesminsterium
fur Wirtschaft und Energie erfolgt. Die Férderung muss mit den entsprechenden Logos auf jedem textlichen
Produkt (Pressemitteilung, Flyer, Poster, Banner, Website, etc.) erkennbar sein.

Die VZH wird auf den jeweiligen Websites der Kooperationskommunen als Netzwerkpartner gefiihrt. Auch in
Zukunft muss zutreffend erkennbar sein, dass der Erbringer der Beratungsleistung die VZH ist und die
finanzielle Forderung durch das Bundesminsterium fur Wirtschaft und Energie erfolgt.

Die Kooperationspartner werden ihre Mdéglichkeiten wahrnehmen, um auf die Kooperation auf dem Gebiet
der Energieberatung hinzuweisen. Die gegenseitige Nutzung der jeweiligen Logos ist dabei obligatorisch und
die Darstellung auf jeglichen Print- und Online-Produkten im Vorfeld zwingend abzustimmen. Verantwortlich
sind hier die unter 3.3. genannten Ansprechpartner und kommunal benannten Ansprechpartner.

In jedem Fall auszuschlieRen sind Darstellungen und Hinweise, wonach
o die Energieberatungsleistungen der VZH durch die Kooperationskommunen finanziert wird.

e kostenfreie Leistungsprodukte der Energieberatung der VZH (Vortrdge o.a.) durch Dritte, z.B.
POWER e.V. gefordert werden.

e die Produkte der Energieberatung der VZH durch Dritte erarbeitet oder initialisiert wurden bzw.
werden.

Die Kooperationskommunen erstellen eine gemeinsame Jahresplanung (Energieberatungstermine, Vortrage,
Ausstellungen etc.), organisieren gemeinsam die Offentlichkeitsarbeit (Homepage, Kommunalzeitungen,
Presse, Info-Flyer, Plakate, soziale Medien) und im Wechsel und in Abstimmung begleitende
Veranstaltungen und nehmen an den VZ-Koordinationstreffen teil. Die Kooperationskommunen sorgen fur
regelmaRige Werbung und filhren gemeinsame Pressetermine durch.
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4. Neutralitatsgebot

Die VZH achtet streng auf Ihre Unabhéangigkeit und verfolgt ausschlie3lich und unmittelbar gemeinnitzige
Zwecke. Dem Neutralitdtsgebot unterliegen auch alle Aktivititen des Kooperationspartners, die aus der
Zusammenarbeit mit der VZH hervorgehen.

5. Laufzeit

Die Kooperationsvereinbarung tritt nach Beschlussfassung in den Kooperationskommunen mit
Unterzeichnung der Vereinbarung in Kraft und wird auf unbestimmte Zeit und bis auf Widerruf geschlossen.
Beide Partner streben im Erfolgsfall eine langfristige Zusammenarbeit an. Eine auf3erordentliche Kiindigung
aus wichtigem Grund bleibt daneben unberiihrt. MaRgeblich fiir das Beratungsangebot der VZH ist die
Forderung des Projekts durch das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie, die damit verbundenen
Auflagen  sowie die Vorgaben des Verbraucherzentrale  Bundesverbandes (VZBV) als
Erstzuwendungsnehmer.

6. Schlussbestimmungen / Sonstiges

Die Partner verpflichten sich zu einer vertrauensvollen und transparenten Zusammenarbeit. Ziele und Inhalte
der Vereinbarung werden bei veranderter Interessenslage zeithah angepasst.

Anderungen und Nebenabreden dieses Vertrages bediirfen zu inrer Wirksamkeit der Schriftform. Miundliche
Nebenabreden bestehen nicht.

Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam oder nicht durchfihrbar
sein oder werden oder sollte sich in diesem Vertrag eine Licke herausstellen oder sollte eine Maf3- bzw.
Zeitbestimmung aus rechtlichen Grinden nicht zuldssig sein, so wird hierdurch die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen dieses Vertrages nicht bertihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich fur diese Falle, die
bestehende Licke Ubereinstimmend auszufillen bzw. die unwirksame bzw. undurchfihrbare Bestimmung
durch eine wirksame bzw. durchfihrbare Bestimmung zu ersetzen, die dem Gewollten am Nachsten kommt.

Ort/Datum

Fir die Verbraucherzentrale Hessen e.V.

Dr. Andrea Jahnen
Der Vorstand

Fur die Stadt Neu-Anspach
Der Magistrat

Siegel
Burgermeister Thomas Pauli 1. Stadtrat Dr. Gerriet Muller




Fur die Stadt Usingen
Der Magistrat

Siegel
Birgermeister Steffen Wernard 1. Stadtrat Dieter Fritz

Fir die Gemeinde Weilrod
Der Gemeindevorstand

Siegel
Blrgermeister Gotz Esser 1. Beigeordneter Peter Michel

Fir die Gemeinde Wehrheim
Der Gemeindevorstand

Siegel

Burgermeister Gregor Sommer 1. Beigeordnete Susanne Odenweller

Fir die Gemeinde Gravenwiesbach
Der Gemeindevorstand

Siegel
Burgermeister Roland Seel 1. Beigeordneter Heinz Radu

Logos/Stadtwappen der Kooperationspartner einfligen

Thomas Pauli
Burgermeister

Anlagen:
1. Magistrats-Vorlage Nr. X11/73/2018 mit Anlagen
2. Bestatigungsschreiben Verbraucherzentrale Hessen vom 12.07.2018
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Stadt Der Magistrat
Neu-Anspach

Aktenzeichen: Matthaus-Kranz/Sachs
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 15.03.2018 - Drucksachen Nr.:

Vorlage ‘ X11/73/2018 "

Beratu ngsfolge Termin Entscheidu ngen

Magistrat 20.03.2018 u

Energieberatungsstiitzpunkt Neu-Anspach
Kooperation Energieberatung Usinger Land

f

Sachdarstellung:
Ausgangssituation Energieberatung Neu-Anspach:

Die Stadt Neu-Anspach hatte seit Juli 2008 bis Ende 2016 monatlich kostenlose Energieberatungen
angeboten, die lber den Férderverein POWER e.V. finanziert wurden. Mit dem Wegzug des von POWER
e.V. eingesetzten Energieberaters, Herr Noérpel-Schempp, wurden die POWER-Energieberatungen
eingestellt. Andere Kommunen im Usinger Land, die Mitglied im Forderverein POWER e.V. sind und
Energieberatungen liber POWER angeboten hatten, sind davon ebenfalls betroffen.

Im April 2008 hatte sich Neu-Anspach zuséatzlich bei der Verbraucherzentrale in Berlin um die Einrichtung
eines Energieberatungsstltzpunktes beworben und den Zuschlag erhalten. Seit November 2008 bis heute
werden Uber den Energieberatungsstiitzpunkt Neu-Anspach den Biirgern ebenfalls einmal im Monat zu
festen Terminen nach vorheriger Anmeldung Beratungen angeboten.

Die Beratungen werden von unabhangigen und zertifizierten Energieberatern vorgenommen. Dank der
Forderung durch das Bundeswirtschaftsministerium zahlt der Biirger fiir eine 45-minlitige Beratung lediglich
einen Eigenanteil von 7,50 €. Zudem werden Uber den Energieberatungsstitzpunkt Energie-Checks als Vor-
Ort-Termin (Basis-, Gebaude-, Brennwert-, Detail-, Solaranlagen- und Heizungs-Checks) angeboten. Hierfir
mussen die Birger ebenfalls nur einen Eigenanteil in Hohe von 10 bis 40 Euro entrichten — abhangig vom
gewahlten Beratungsformat (siehe Anlage 1 — Beratungsiibersicht).

Die Stadt Neu-Anspach stelit fir die monatlichen Energieberatungen den Raum zur Verfligung, koordiniert
die Anmeldung, organisiert begleitende Veranstaltungen, die Offentlichkeitsarbeit und nimmt an den VZ-
Koordinationstreffen teil.

Kooperation Energieberatung Usinger Land

Da es nach Auskunft des HTK keinen Ersatz fiir Herrn Norpel-Schempp geben wird, kam deshalb die Idee
auf, den Energieberatungsstitzpunkt Neu-Anspach auszuweiten bzw. mit anderen Kommunen aus dem
Usinger Land eine Kooperation einzugehen. Die Verwaltung der Stadt Neu-Anspach hat am 12.9.2017 mit
der Regionalmanagerin der Verbraucherzentrale Hessen, Frau Neustadt und dem fiir Neu-Anspach
eingesetzten VZ-Energieberater, Herrn Jochen Fell, diese Mdglichkeit grundsétzlich besprochen. Die
Verbraucherzentrale begruftt solche Zusammenschlisse von Kommunen. Ein aktuelles Beispiel ist der
Energieberatungsstutzpunkt Ulstertal, ein Zusammenschluss der Kommunen Ehrenberg, Hilders und Tann
(Anlage 2- Pressebericht).

Fir eine Kooperation mit Neu-Anspach kdmen die umliegenden Kommunen Usingen, Wehrheim, Schmitten,
Gravenwiesbach und Weilrod in Frage. Der Vordertaunus ist durch die Beratungsstiitzpunkte Konigstein,



Kronberg, Friedrichsdorf und Oberursel abgedeckt. Die Stadt Bad Homburg bietet liber die Stadtwerke eine
eigene Energieberatung an.

Bei einem Treffen der HTK-Kommunen zum Klimaschutzkonzept des Hochtaunuskreises hat die Stadt Neu-
Anspach die Idee der Kooperation vorgestellt. Ferner wurde das Thema im November 2017 auch bei einem
Biirgermeister-Treffen angesprochen. Die Idee wurde positiv aufgenommen. Daraufhin wurde eine Abfrage
bei den in Frage kommenden Nachbarkommunen vorgenommen. Bis auf die Gemeinde Schmitten, haben
alle Kommunen Interesse an einer Kooperation bekundet und einen Mitarbeiter zum organisierten
Kooperationstreffen am 1.2.2018 nach Neu-Anspach geschickt.

Voraussetzungen fiir eine Kooperation:

Nach den Vorgaben der Verbraucherzentrale konnen im landlichen Raum weitere Stutzpunkte nur
eingerichtet werden, wenn Sie weiter als einen 20-km-Radius entfernt sind und mind. 50 stationare
Beratungen im Jahr umsetzen. Einige Stitzpunkte in Hessen konnen diese Zahlen nicht immer erreichen.
Mit EinfGhrung der Energie-Checks der Verbraucherzentrale gingen in einigen Standorten, so auch in Neu-
Anspach, die Zahlen fur die regelmaRigen monatlichen stationaren Energieberatungen zurlick. In Neu-
Anspach wurden allerdings bis Ende 2016 parallel auch noch Energieberatungen tGber POWER e.V.
angeboten, so dass sich die Beratungszahlen auf beide Angebote aufteilten.

Eine Kooperation der Kommunen Gravenwiesbach, Usingen, Wehrheim und Weilrod mit dem Stitzpunkt
Neu-Anspach ware mdglich, indem in einzelnen zu benennenden Kommunen sog. Satelliten-Standorte
Energieberatungen anbieten. Die Anmeldungen missten aber weiterhin (iber die Verbraucherzentrale bzw.
Uber den Stiitzpunkt Neu-Anspach (ber den Online-Kalender erfolgen. Die Verbraucherzentrale wird hierzu
den Online-Kalender fur die Kooperationskommunen bzw. Satelliten-Standorte einrichten.

Fir einen Satelliten-Standort kommt die Gemeinde Weilrod in Frage, weil dort bereits ein VZ-Energieberater
fur die Kommune tatig warf/ist. Aber auch in Wehrheim und in Usingen konnten quartalsweise
Energieberatungen angeboten werden.

Die Verbraucherzentrale schldgt vor, in einer Testphase zundchst einen oder max. zwei Satellitenstandorte
einzurichten, um erst einmal die Resonanz abzuwarten. Die Beratungs-Standorte und Angebote kénnen
dann jederzeit angepasst werden.

Es wird empfohlen, dass alle Kooperationskommunen dem Férderverein POWER e.V. beitreten.

Der jahrliche Mitgliedsbeitrag ist gering (Neu-Anspach: 250 €), der Mehrwert aber groR3. Der Vorteil ist, dass
Veranstaltungen, Schulungen, Aktionen gemeinsam geplant, umgesetzt und Uber den Forderverein
finanziert werden kénnen. Gerade in Zeiten personeller und monetdrer Engpasse sind interkommunale
Zusammenarbeit und Kooperationen von Vorteil.

Neu-Anspach, Weilrod und Wehrheim sind bereits Mitglied bei POWER e.V. Die Verwaltung in
Gravenwiesbach klart einen Beitritt ab. Die Stadt Usingen hat am 5.3.2018 den Beitritt zu POWER e.V.
beschlossen und am 08.03.2018 einen entsprechenden Beitrittsantrag gestellf.

Eine Kooperation mit dem Energieberatungsstitzpunkt der Verbraucherzentrale in Neu-Anspach hat den
Vorteil, dass Synergien genutzt werden kénnen und den Birgern im Usinger Land ein breiteres Angebot zur
Verfiigung steht. Die finanzielle Belastung der Kommunen und Birger ist zudem sehr gering.

Fiir eine Kooperation sind folgende weitere Schritte notwendig:

- nach Beschlussfassung in den einzelnen Kooperationskommunen wird ein Antrag bei der
Verbraucherzentrale Hessen gestellt

- nach Zusage durch die Verbraucherzentrale schlieBen die Kommunen eine
Kooperationsvereinbarung

- die Kooperationskommunen erstellen eine Jahresplanung (fir die Energieberatungstermine und
Veranstaltungen, wie z.B. Vortrage, Ausstellungen etc.)

- Gemeinsamer Pressetermin (Blrgermeister, Mitarbeiter, Energieberater)

- Regelmafige Werbung (Presse, Homepage, Gemeinde-/Stadtzeitungen, Flyer, Social Media)



Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, den bestehenden Energieberatungsstiitzpunkt Neu-Anspach der Verbraucherzentrale
Hessen auszuweiten.

Die Kommunen Gravenwiesbach, Usingen, Weilrod und Wehrheim bilden zusammen mit der Stadt Neu-
Anspach die Kooperation Energieberatung Usinger Land.

Die Kooperationskommunen stellen fir den Zusammenschluss bei der Verbraucherzentrale Hessen einen
Antrag. Nach entsprechender Zusage durch die Verbraucherzentrale schlieen die Kommunen eine

Kooperationsvereinbarung.

In einer Testphase werden Energieberatungen zundchst auch in der Gemeinde Weilrod als sog.
Satellitenstandort angeboten. Je nach Nachfrage kann das Angebot auch auf die anderen Kommunen
ausgeweitet werden.

Die Kooperationskommunen erstellen eine gemeinsame Jahresplanung (Energieberatungstermine, Vortrage,
Ausstellungen etc.), fihren einen gemeinsamen Pressetermin (Blirgermeister, Mitarbeiter, Energieberater)
durch und sorgen fir eine regelmalige Werbung (Homepage, Gemeinde-/Stadtzeitungen, Flyer, Social
Media).

Es wird empfohlen, dass alle Kooperationskommunen Mitglied im Forderverein POWER e.V. sind.

Thomas Pauli
Burgermeister

Anlagen
1. Beratungsiberschicht Verbraucherzentrale Hessen (Stand: 09/2017)

2. Pressebericht Energieberatung Ulstertal
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REGIONInformationen zu energetischen MaBnahmen
Ab September 2017: Ulstertal jetzt auch mit Energiestiitzpunkt

17.08.17 - Ab dem 01.09.2017 kénnen sich Interessierte in den Gemeinden Ehrenberg,
Hilders und Stadt Tann zu energetischen Mafinahmen im Haushalt informieren: Ob
Stromverbrauch von Haushaltsgeriten, Senkung von Heizkosten, MaBnahmen der
Wirmedimmung, effiziente Heizsysteme, erneuerbare Energien, Schimmelbildung oder
Fordermittel — der anbieterunabhiingige Energieberater der Verbraucherzentrale Hessen,
Daniel Rausch, beantwortet Fragen, gibt Tipps und Hinweise.

,,Jch freue mich, dass es uns gelungen ist, fiir die Biirgerinnen und Biirger im Ulstertal mit der
kompetenten Unterstiitzung der Verbraucherzentrale regelmiBige Encrgicberatungstermine
anbieten zu kénnen®, erlautert der Ehrenberger Biirgermeister Thomas Schreiner. ,,Mit diesem
Angebot gehen wir einen weiteren Schritt im Bereich Klimaschutz. Die Energieberatung hilft
nicht nur jedem Einzelnen, den privaten Verbrauch und damit laufende Kosten zu senken, sondern
fithrt dadurch auch zu einer Verbesserung unserer CO2-Bilanz", so Mario Dinner, Blirgermeister
der Stadt Tann. Und Hubert Blum, Biirgermeister von Hilders, ergiinzt: , Es ist schion, wieder

einen weiteren, gemeinsamen Baustein fiir den Klimaschutz in unserer Region zu legen. Nun



hoffen wir, dass die Biirgerinnen und Biirger der drei Gemeinden von dem neuen Angebot rege

Gebrauch machen.“

Wer sich beraten lassen mochte, sollte Haus- oder Wohnungspline, Fotos,

Abrechnungsunterlagen oder Angebote mitbringen. Denn je detaillierter die Informationen sind,
desto konkreter fallen die Empfehlungen von Energieberater Daniel Rausch aus. , Die
Verbraucherzentrale Hessen bietet einen giinstige und einfach zugéngliche Méglichkeit, das
eigene Wohnumfeld auf Verbesserungs- und Einsparpotentiale zu priifen — das schont den eigenen
Geldbeutel und die Umwelt“, betont Beate Barczyk, Energiereferentin der Verbraucherzentrale

Hessen.

Da das Angebot durch das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie gefordert wird, betrégt
der Kostenbeitrag der Ratsuchenden nur fiinf Euro fiir eine 30-n:inﬁﬁge Beratung, jede weiteren
15 Minuten kosten 2,50 Euro. Ergénzt wird das stationire Beratungsangebot durch verschiedene
Energiechecks bei den Ratsuchenden vor Ort. Hier ist die Kostenbeteiligung etwas héher, von 10
bis 40 Euro. Online, telefonisch oder in einem perstnlichen Beratungsgesprich — die
Energieberater der Verbraucherzentrale Hessen informieren anbieterunabhéingig und individuell.
Fiir einkommensschwache Haushzlte mit entsprechendem Nachweis sind die Beratungsangebote
kostenfrei. Mehr Informationen gibt es auf www.verbraucherzentrale-energieberatung.de oder
unter 0800 — 809 802 400 (kostenfrei). +++

htip://osthessen-news.de/n11567304/ab-september-2017-ulstertal-jetzt-auch-mit-
energiestuetzpunkt.htm!
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Informationen fiir Kommunen und Kreise
| Energieberatung

Energieberatung der Verbraucherzentrale Hessen e.V.

Allgemeines zum Projekt

Die Energieeinsparberatung ist ein Bundesprojekt des Bundesministeriums fiir
Wirtschaft und Energie und wird von diesem geférdert. Die Verbraucherzentrale Hessen
Ubernimmt im Rahmen des Projektes fiir den Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbv)
Teilaufgaben u.a. die Landes-Koordination, die Betreuung der hessischen
Energiestitzpunkte und Energieberater, die Organisation von regionalen Messen sowie das
regionale Marketing des Projektes.

In Hessen gibt es derzeit 46 Energiestltzpunkte in Kommunen und 8 Beratungsstellen, an
denen unsere Energieberatung durchgefiihrt wird. Falls Sie sich fur die Einrichtung eines
Energiestitzpunktes in lhrer Kommune interessieren, geben wir Ihnen hier einen Uberblick
tber die Organisation.

Die Ziele der Energieberatung sind

-+ Energieeinsparung

-+ Erhthung der Energieeffizienz

-+ Nutzung regenerativer Energien

- Minderung der COEmissionen

-+ Wohnkomfort erhéhen

-+ Klimafreundliches Bauen und Sanieren
~% Senkung der Energiekosten

Die Beratung erfolgt zu allen Themen rund um Energieeffizienz und erneuerbare
Energien:

-+ Heizungs- und Regelungstechnik -+ Erneuerbare Energien

-+ Baullcher Warme- und Hitzeschutz -+ Woechsel des Energieversorgers
-+ Heizen und Llften

-+ Stromsparen und alle weiteren Themen des

-5 Férdermittelprogramme privaten Energieverbrauchs

Infoblatt fur Kommunen / Kreise 1
Energieberatung der Verbraucherzentrale Hessen e.V.
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; Energleberatung

Die Zielgruppe der Energieberatung sind ausschlieBlich private Endverbraucher:

-+ Mieter

¥ Eigentlmer (Wohnung, Eigenheim)
-+ Bauherren

-+ Kaufinteressenten

Vermieter
Wohnelgentumsgemeinschaften

whe wde

Die Energieberater der Verbraucherzentrale Hessen haben:

~+ Ein einschlagiges Fachstudium oder die entsprechende berufliche Qualifikation und
Praxiserfahrung in relevanten Fachgebieten des effizienten Energieeinsatzes.

-+ Mindestens drei Jahre Berufserfahrung in der Energieberatung privater Haushalte.

-+ Kein wirtschaftliches Eigeninteresse an Investitionsentscheidungen der

Verbraucher.
-+ Aktuelles Wissen durch regelméRigen Fortbildungen — fachlich und didaktisch.

~

Die Beratung erfolgt:

-+ unabhéngig von Anbieterinteressen, produktneutral

-+ gewerkelibergreifend

-+ ginzelfallbezogen

-+ dem Ziel ,Energieeffizienz” verpflichtet

-+ stets mit Blick auf das wirtschaftliche Interesse des Verbrauchers, um
Fehlinvestitionen zu verhindern.

Infoblatt fir Kommunen / Kreise 2
Energieberatung der Verbraucherzentrale Hessen e.V.
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Informationen fiir Kommunen und Kreise

Energieberatung

Die Beratungsformen

Stationére Energieberatung in den Beratungsstellen und -stiitzpunkten der
Verbraucherzentrale

-3

Terminvereinbarung obligatorisch

Entgelt: 5 € fur 30 Minuten, bei Bedarf auch izinger (2,50 € fiir 15 Minuten).

Fir einkommensschwache Haushalte mit entsprechendem Nachweis sind alle
Beratungsangebote kostenfrei.

Verbraucher soliten zum Beratungstermin Unterlagen, wie Haus- oder
Wohnungspléne, Fotos, Abrechnungsunteriagen oder Angebote mitbringen. Je
konkreter Uber das Anliegen gesprochen werden kann, desto mehr umsetzbare
Anregungen wird der Verbraucher mitnehmen.

Energie-Checks in der Wohnung/Haus des Ratsuchenden

Hier kommt der Energieberater nach Hause und gibt, je nachdem welcher Energie-Check
gebucht worden ist, einen Uberblick Gber den Strom- und Warmeverbrauch, die
Helzungsanlage und die Gebadudehille bzw. Uberpriift die Heizungsanlage oder die Effizienz
der solarthermischen Anlage. Die Verbraucher erhalten eine individuelle Einzelfallberatung
und ein schriftliches Kurzprotokoll mit konkreten Handlungsvorschldgen.

%

Terminvereinbarung ist obligatorisch.

Beratung beim Ratsuchenden vor Ort.

Beratungsangebote mit unterschiedlichen Schwerpunkten:

Basis-Check: Uberblick Gber Warme- und Stromverbrauch, Gerateausstattung und
einfache Sparmd&glichkeiten.

Gebéude-Check: Inhalte des Basis-Checks plus Heizungsanlage, Geb&udehille und
Sparpotentiale.

Solarwdrme-Check: Uberprifung der optimalen Einstellung und Effizienz einer
solarthermischen Anlage.

Heiz-Check: Analyse des gesamten Heizsystems bzgl. optimaler Einstellung und
Effizienz.

Detail-Check: Kldrung einzelner, spezifischer Energieprobleme z.B. baulicher
Warmeschutz, Haustechnik.

Dauer und Eigenanteil abh&ngig von der Art des Checks von 10 € bis max. 40 €.
Fur einkommensschwache Haushalte mit entsprechendem Nachweis sind alle
Beratungsangebote kostenfrei.

Kurzbericht mit MaBnahmenempfehlungen (KEIN Gutachten)

Infoblatt fur Kommunen / Kreise 3
Energieberatung der Verbraucherzentrale Hessen e.V.
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Energieberatung

Energieberatung bei der Verbraucherzentrale

. g
[ Schnelle Uberblick r Konkretes fg'
| Unterstilzung | L Probiem ) K
& - ™ - - - ™ =
& Onlineberatung | [Bas:s@heck J Stationare Q
Beratung [
- @) A € <
r N 7 N [ : e X
Telsfonberatung Gebgude-Check Detail-Check %
L . @i \. J/ . J
4
Heiz-Check
Mieter L
Eigentimer ( - ~
@ Bauherren 22!2::’&“18'
' J

Bewerbung der Energieberatung

~# Alle Angebote und nitzliche Verbrauchertipps finden sich auf der Intemetseite der
Verbraucherzentrale Hessen (www.verbraucher.de) und der Internetseite des
Gesamtprojekts (www.verbraucherzentrale-energieberatung.de).

-+ RegelméRige Veroffentlichung von Pressemitteilungen

Energie-Fachvortrége zu Themen wie z.B. Altbausanierung, Feuchtigkeit und

Schimmel, Nutzung der Solarenergie, Férdermittel etc. bieten fiir Verbraucher

wertvolle Informationen und zudem die Méglichkeit, den Energiestitzpunkt zu

bewerben.

-+ Sonderaktion: Zur Ergénzung der regelmaRigen Beratungstermine kénnen
Aktionstage unter dem Motto ,Der Energieberater kommt!“ vor Ort durchgeflhrt

werden.
-+ Regelmé&Big Beteiligung an Fachmessen und GroBveranstaitungen.

-+ Gutschein-Aktionen

Infoblatt fir Kommunen / Kreise
Energieberatung der Verbraucherzentrale Hessen e.V.
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Kooperationsvereinbarung fiir neue Energiestiitzpunkte

Voraussetzungen fur eine Kooperation bzgl. eines EnergiestUtzpunktes ist der Abschiuss
eines Kooperationsvertrags, der u.a. Vereinbarungen zu folgenden Punkten enthélt:

-+ Benennung eines verbindlichen Ansprechpartners seitens des
Kooperationspartners, der fiir das Angebot verantwortlich ist und der
Verbraucherzentrale Hessen regelmaRig tber aktuelle Aktivitaten und ggf. Probleme
berichtet.

-+ Terminvergabe per Telefon und Eintragen der Termine in das Online-Tool der VZ
durch den Kooperationspartner.

~# Der Kooperationspartner stellt angemessene und gut zugéngliche Raumlichkeiten in
einem neutralen Umfeld fur die Beratung zur Verftigung.

-+ RegelméBige Bewerbung sowie Hinweise auf das Angebot auf der Homepage der
Stadt/Landkreis und allen anderen gesigneten Publikationen {z.B.
BegruBungsbroschre flir Neublirger, Angebotstibersicht fur Blirger) durch den
Kooperationspartner.

Erlduterungen zu den Kooperationsvereinbarungen

~# Unsere Erfahrungen zeigen, dass eine aktive und fortdauernde Bewerbung des
Energiestltzpunktes von Beginn an durch die Stadt bzw. Kreis, sei es tber die
regionale Presse, Anzelgen- oder Gemeindeblatter, die Gemeinde- und Kreis-
Homepage, Aushdnge und Hinweise auf entsprechenden Veranstaltungen oder
eigenen Flyem / Falt- und Infobl4tter, erfolgen muss. Den Baorgerinnen und Bargern
muss das Angebot bekannt sein und bekannt bleiben.

-+ Pressemitteilungen filr eine entsprechende Bewerbung der Stutzpunkte stellen wir
Ihnen regelméRig zur Verfigung und bitten Sie, diese an lhre regionalen Kontakte
weiterzugeben. Anderungen der Textvorlagen und eigene Texte, z.B. fir die
Homepage stimmen Sie vor der Verdffentlichung bitte zwingend mit uns ab.

Zur Bewerbung der Stiitzpunkte werden diese dann auch auf der Internetseite der
Verbraucherzentrale Hessen (www.verbraucher.de) und der Intemetseite des

Gesamtprojekts (www.verbraucherzentrale-energieberatung.de) eingestelit.

-+ Wichtig ist, dass ein StOtzpunkt als solcher erkannt wird und der Beratungsraum
angemessen gestaltet wird. Hierzu stellen wir Innen gerne Piakate zur Beschilderung
des Raumes oder fiir Wegweiser zur Verfligung. Zudem erhalten Sie von uns
Informationsflyer zu den verschiedenen Beratungsthemen als Auslagematerial sowie
regionale Fiyer zur Bewerbung des Energiestiitzpunktes. In diesem Zusammenhang
erhaiten Sie von uns auch ein Flyer-Regal sowie ein Roll-Up als Grundausstattung.

Infoblatt fir Kommunen / Kreise 5
Energieberatung der Verbraucherzentrale Hessen e.V.,
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Zur aktiven Betreuung gehért ebenfalls die Mitwirkung bei der Terminvergabe und
-koordination. Bitte teilen Sie uns zu gegebener Zeit auch hierfur eine
Kontaktperson mit. Wir werden alle weiteren Details wie Zugangsdaten zum
elektronischen Terminsystemn der Verbraucherzentrale Hessen, mit der zustandigen
Person abstimmen.

Grundsétzlich missen pro Jahr und Stiitzpunkt mindestens 50 Beratungen, also
durchschnittlich 4 pro Monat stattfinden. Bei weniger als 3 Beratungen pro Termin
lohnt sich die Anfahrt des Beraters (es sei denn, er wohnt in unmittelbarer Néhe) nicht
und die Termine miissen auf den Folgetermin verschoben werden, was haufig zu
Absagen seitens der Ratsuchenden fuhrt. Durch regelméBiges Monitoring kénnen
frohzeitig gemeinsam MaB3nahmen Oberlegt werden, falls die Temminangebote nicht
ausgelastet sind (und es haufiger zu Absagen kommt) oder die vomn Berater
freigeschalteten Termine fiir die Nachfrage nicht ausreichen sollten. Keinesfalls
soliten Ratsuchende I&inger als 4 Wochen auf einen Termin warten missen.

Zur Ergénzung der regelm4Rigen Beratungstermine kénnen wir Ihnen zudem
Aktionstage und Energie-Fachvortréige anbieten. Termine hierzu k&nnen Sie gerne
mit uns abstimmen.

Energieteam Hessen

Ihre Ansprechpartnerinnen bzgl. Projektverwaltung, Organisation, Presse- und
Offentlichkeitsarbeit in der Verbraucherzentrale Hessen, Geschéfisstelle Frankfurt sind:

Beate Barczyk (Energiereferentin): barczyk@verbraucher.de 069 - 97 20 10 - 78
Silke Hannah (Projektkoordination): hannah@verbraucher.de 069 — 97 20 10 - 74

Anne Neustadt (Regionalmanagement):  neustadt@verbraucher.de 069 — 97 20 10 — 76

Verbraucherzentrale Hessen
Geschéftsstelle Frankfurt

Grole Friedberger StraBe 13-17
60313 Frankfurt am Main

Fax: (069) 97 20 10 - 40

Infoblatt fir Kommunen / Kreise 6
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Verbraucherzentrale Hessen - GroRe Friedberger Strafe 13-17 - 60313 Frankfurt/Main Fax
Stadt Neu-Anspach
Frau Matthaus-Kranz

Bauen, Wohnen und Umwelt

Bahnhofstrale 26 Stadt Neu-Anspach

61267 Neu-Anspach Eing. 16. Juli 2018

p—

Abt. (00/’ O’K,; "

Unser Zeichen Telefon Fax Datum
Anne Neustadt (069) 972010-76 (069) 972010-50 12.07.2018

Betreff: Kooperationsvereinbarung Verbraucherzentrale Hessen e.V.

Sehr geehrte Frau Matthius-Kranz,

sehr geehrte Damen und Herren,

Die Verbraucherzentrale Hessen e.V. stimmt der geplanten
Kooperation zur Energieeinsparberatung fiir Birger im
Hochtaunuskreis zu.

Voraussetzung fur die Umsetzung ist die Unterzeichnung der geplanten
Kooperationsvereinbarung zwischen der Verbraucherzentrale Hessen

und den Partnern Stadt Neu-Anspach, Stadt Usingen, Gemeinde
Wehrheim, Gemeinde Weilrod und der Gemeinde Gravenwiesbach.

Das gesamte Energieteam der Verbraucherzentrale Hessen freut sich

auf gute und konstruktive Zusammenarbeit!

A =)

Anne Neustadt

Regionalmanagement
neustadt@verbraucher.de

Hessew

Verbraucherzentrale Hessen e. V.

Geschiftsstelle

Grofie Friedberger Strafie 13-17
(Ndhe Konstablerwache/Zeil)
60313 Frankfurt/Main

Fax: (069) 97 20 10-40
vzh@verbraucher.de
www,verbraucher.de

Servicetelefon/Auskunft
(069) 97 20 10-900
Ma-Do 10-16 Uhr, Fr10-15 Uhr

Telefonische Beratung
Verbraucherrecht

0900 -1-97 20 10 (1,75 €*)
Mo-Da von 10-18 Uhr

Baufinanzierung
0900 -1-97 20 11 (1,75 €7)
Divon 10-14 Uhr

Altersvorsorge, Geldanlage
0900 -1-97 20 11 (1,75 €%)
Do von 10-14 Uhr

Gesundheitsdienstleistungen,
Patientenrechte

0900-1-97 20 13 (1,75 €*)
Mo von 10-14 Uhr

Lebensmittel, Erndhrung
0900 -1-97 20 12 (0,90 €%)
Divon 10-14 Uhr

Schulden, Insolvenz
(069) 97 20 10-87
Mivon 10-14 Uhr

* pro Minute aus dem deutschen
Festnetz — Mobilfunkpreise
kénnen abweichen,

Frankfurter Sparkasse

IBAN:

DE48 5005 0201 0000 0448 67
BIC: HELADEF1822

Vorstand:
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Bundesprogramm ,,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur®.
Grundhafte Sanierung Waldschwimmbad

Sachdarstellung:

In der 31. KW dieses Jahres wurde der Projektaufruf vom Bundesamt flr Bauwesen und Raumordnung
veroffentlicht. Das Fristende zur formlosen Anzeige eines Antrags beim fir die Stadtebauférderung
zustandigen Landesministerium, ist der 24. August 2018. Die formlose Anzeige wurde pro forma beim
Landesministerium am 16. August 2018 eingereicht. Frist fir die Eingabe der Projektantrage Uber easy-
Online an das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung ist der 31. August 2018. Ein
Teilnahmebeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung muss bis zum 20. September nachgereicht
werden. Der Projektaufruf ist dieser Vorlage als Anlage 1 beigefiigt.

Das bestehende Waldschwimmbad ist im Jahr 1933 aus Holzbohlen mit einem Malf3 von 50 x 19 m errichtet
worden. In 1955 ist daraus das heutige noch existierende Betonbecken mit einer GréRe von 50 x 16 m
entstanden. In den letzten Jahren wurden bereits viele Anstrengungen unternommen das Schwimmbad, trotz
schwieriger Finanzlage der Kommune, zu erhalten. Im Jahr 2011 wurde das Sanitargeb&dude neu gebaut und
mit einer Solaranlage zur Erwarmung des Badewassers versehen. Es wurden Ersatz- oder
Neuanschaffungen getétigt, um die Attraktivitat des Waldschwimmbades zu erhalten bzw. zu steigern. Diese
Anschaffungen sind in den meisten Féallen von dem im September 2004 gegrindeten
Schwimmbadférderverein ,Neu-Anspach pro Schwimmbad® (N.A.p.S.) komplett oder zum grof3ten Teil
finanziert worden. Das Schwimmbecken selbst weist nach 63 Jahren in jedem Fruhjahr neue Schéden auf,
die repariert werden mussen. Die Bausubstanz des Beckenkopfes ist inzwischen marode. Eine kurz- bis
mittelfristige  Sanierung ist unausweichlich. Zudem entspricht die vorhandene Wasser- und
Durchstromungstechnik nicht mehr dem aktuellen Stand der Technik. Der Energieverbrauch der Anlage liegt
weit Uber dem moderner Anlagen. Unter energetischen Gesichtspunkten sind moderne Anlagen
stromsparender und somit umweltfreundlicher. Fir die vorhandenen Pumpen sind Ersatzteile nur noch
schwer oder gar nicht zu bekommen, sodass ein Totalausfall eine Frage der Zeit ist.

Bereits vor 10 Jahren hat es Uberlegungen gegeben, das Schwimmbecken mit einem Edelstahlkérper
auszukleiden und die Technik zu modernisieren. Diese Plane sind wegen der anhaltend schlechten
Haushaltssituation nicht weiter in Betracht gezogen worden. Es hat sich ein Investitionsstau gebildet, der
auch aktuell aus eigenen Mitteln nicht zu beheben ist.

Das Waldschwimmbad ist eine wichtige Institution in Neu-Anspach. Es ist von hoher sozialer Bedeutung und
tragt wesentlich zur Attraktivitat der Stadt bei. Das burgerliche Engagement ist ein Ausdruck dessen. Dies



hat sich gerade in den letzten beiden Jahren gezeigt. Neben dem Férderverein NApS bildete sich noch eine
zusétzliche Burgergruppe zum Erhalt der Gaststatte am Schwimmbad. Mit viel Leidenschaft wurde von
dieser, in diesem Fruhjahr, die angrenzende Gaststatte mit dem Schwimmbadkiosk renoviert und das
marode Gebaude in einen betriebsfahigen Zustand versetzt. Ein Ubergang vom Schwimmbad auf die
Terrasse der Gaststatte als barrierefreier Zugang steht noch aus und ist das nachste Projekt der
Burgergruppe, alles Argumente fiir eine Sanierung des Schwimmbades und damit dessen Erhalt.

Das Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur®
bietet Kommunen, die eine Haushaltsnotlage nachweisen kénnen, die Méglichkeit auf einen Zuschuss von
90 v.H. bei einer solchen Investition. Eine entsprechende Bescheinigung der Kommunalaufsicht wurde
bereits eingeholt.

Mit einer Zuwendung von 90 v.H. Bundes- und einem Eigenanteil von 10 v.H. ist eine Sanierung fur die Stadt
Neu-Anspach moglich. Zusatzlich beteiligt sich der Forderverein NApS am Eigenanteil der Stadt. Aus diesem
Grund mochte die Verwaltung einen entsprechenden Antrag auf Teilnahme am Bundesprogramm stellen
und die notwendigen Schritte einleiten.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die Verwaltung damit zu beauftragen, eine Bewerbung fir die Teilnahme
Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur® beim
Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung einzureichen, mit dem verbindlichen Ziel, dass bei erfolgter
Aufnahme in das Programm, das Waldschwimmbad im Rahmen der eingereichten Bewerbung von der Stadt
Neu-Anspach saniert wird.

Thomas Pauli
Birgermeister

Anlagen

1. Bundesprogramm ,“Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur*

2. Kostenschéatzung

3. Projektplan



Bundesprogramm ,,Sanierung kommunaler Einrichtungen

in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur*

Projektaufruf 2018

Mit dem Bundeshaushalt 2018 werden erneut Mittel fir die Sanierung kommunaler
Einrichtungen in den Bereich Sport, Jugend und Kultur bereitgestellt. Die Mittel in
Hohe von 100 Millionen Euro stehen fur die Forderung investiver Projekte mit beson-
derer regionaler oder Uberregionaler Bedeutung und mit sehr hoher Qualitat im Hin-
blick auf ihnre Wirkungen fir den gesellschaftlichen Zusammenhalt und soziale In-
tegration in der Kommune und die Stadt(teil)entwicklungspolitik zur Verfiigung. Die
Projekte sollen auch einen Beitrag zum Klimaschutz aufweisen und Uber ein tber-

durchschnittliches Investitionsvolumen oder hohes Innovationspotenzial verfugen.

Die Bundesmittel werden als Zuwendung nach 88 23, 44 BHO im Wege der Projekt-
forderung an die Kommune bewilligt. Die Mittel in Hohe von 100 Millionen Euro ste-
hen in vier Jahresraten von 2019 bis 2022 kassenmalf3ig zur Verfiigung und sollen im
Jahr 2018 vollstandig verpflichtet werden. Dies ist bei der Antragstellung zu bertck-
sichtigen. Die Zuwendungen werden nach MalRgabe der Verwaltungsvorschriften zu
§ 44 BHO gewahrt; die Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Pro-
jektférderung an Gebietskorperschaften und Zusammenschliisse von Gebietskorper-
schaften (ANBest-Gk) werden unverédndert Bestandteil der jeweiligen Zuwendungs-

bescheide.

Mit der Umsetzung und der Begleitung des Programms hat das Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR) im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) beauftragt.

Kommunen, die tber geeignete Projekte verfligen, sind aufgerufen, dem BBSR bis

zum 31. August 2018 Projektvorschlage zu unterbreiten.

MalRgeblich hierfiir sind nachfolgende Rahmenbedingungen:



1. Forderfahige MaRnahmen

Im Rahmen des Bundesprogramms sind kommunale Einrichtungen in den Bereichen
Sport, Jugend und Kultur forderfahig. Der Schwerpunkt soll jedoch bei Sportstatten
liegen wie zum Beispiel offentlich genutzte Sportplétze einschlief3lich baulicher Ne-
benanlagen, Turnhallen, Schwimmhallen sowie Freibader, da hier ein besonderer In-

standsetzungsruckstand gesehen wird.

Grundsatzlich gefordert werden die bauliche Sanierung und der Ausbau von Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur. Ersatzneubauten sind nur in Ausnahmefallen for-
derfahig. Dies kann u.a. dann gelten, wenn dies im Vergleich zur Sanierung die wirt-
schaftlichere Variante ist. Dies ist zu belegen. Die Forderung umfasst grundsatzlich

konzeptionelle, investitionsvorbereitende und investive Kosten.

Gefordert werden kbnnen sowohl Einzelgebaude als auch stadtebauliche Ensembles
unter Einbezug relevanter Gebaude. Die Projekte kénnen Bestandteil einer stadte-
baulichen Gesamtmal3nahme sein, dies ist jedoch keine Fordervoraussetzung. Das
vorgeschlagene Projekt sollte Gegenstand einer stadtebaulichen Gesamtstrategie
sein bzw. sich aus einem Integrierten Stadtentwicklungskonzept oder vergleichbaren
Planungen erschlie3en. Die Projekte missen langfristig nutzbar sein, die Zweckbin-

dungstrist liegt in der Regel bei 10 Jahren, bei Ersatzneubauten bei 20 Jahren.

Im Bundesprogramm werden grof3ere Projekte mit deutlichen stadtentwicklungspoliti-
schen Impulsen fur die Gemeinde oder Stadt sowie regionaler oder Uberregionaler
Wirkung geférdert. Sie haben eine besondere Wirkung fur den gesellschaftlichen Zu-
sammenhalt und die soziale Integration vor Ort (z.B. Angebote fir unterschiedliche
Zielgruppen, Barrierefreiheit/-armut) und sollen daher fiir die Offentlichkeit zuganglich
sein. Zudem tragen sie in besonderer Weise zu den Klimaschutzzielen des Bundes
(z.B. Minderung des Primérenergieverbrauchs, Minderung des CO2-Ausstol3es) bei.
Durch eine stadtebauliche Einbindung in das Wohnumfeld erreichen sie eine nach-
haltige Verbesserung des Stadt- bzw. Ortsteils. Sie zeichnen sich durch einen beson-
deren und innovativen konzeptionellen und baulichen Qualitdtsanspruch aus. Sie

verfolgen die baukulturellen Ziele des Bundes.

Die Sanierungsmal3nahmen sind Projekte, mit denen in der Regel Aufgaben und
Probleme von erheblicher finanzieller Dimension gelést werden. Mit einem Uber-
durchschnittlich hohen Férdervolumen soll eine schnelle und ggf. umfassende Inter-

vention und Problembearbeitung mdglich sein.



Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und zur Unterstitzung der

regionalen Bedeutsamkeit sind auch interkommunale Projekte forderfahig.

Im Rahmen der im Bundeshaushalt 2018 ausgebrachten Verpflichtungsermachtigung

mit Falligkeiten bis 2022 sind auch mehrjahrige MaRRnahmen férderfahig.

Forderfahig sind auch Objekte, die im Eigentum des Landes oder privater Dritter ste-
hen sowie Projekte mehrerer Antragsteller. Dabei kommt es auf die kommunale Nut-

zung vor Ort an.

Die FordermalRnahmen mussen klar abgrenzbar und definiert sein, d.h. sie missen
in Abgrenzung zu anderen MalRBhahmen im Umfeld einzeln betrachtet werden kén-

nen. Die Forderung entsprechender Bauabschnitte ist zulassig.

2. Antragsteller

Antragsberechtigt und Forderempfanger sind nur die Kommunen, in deren Gebiet
sich das zu fordernde Projekt befindet. Bei gemeinsamen Projekten mehrerer Kom-
munen Ubernimmt eine Kommune die Federfihrung. Die Stadtstaaten werden hierbei

wie Kommunen behandelt.

Antragsteller und Férderempfanger sind die jeweiligen Kommunen auch dann, wenn

sich das zu férdernde Objekt in Privat-, Kirchen- oder Landeseigentum befindet.

3. Komplementéarfinanzierung

Projekte im Rahmen des Bundesprogramms mussen von den betreffenden Kommu-

nen bzw. Landern (bei Landeseigentum) mitfinanziert werden.

Bei der Ermittlung der forderfahigen Projektkosten (Hinweis: Umsatzsteuer, die als
Vorsteuer abzugsféahig ist, ist nicht férderfahig) finden eventuelle finanzielle Beteili-
gungen des Eigentiimers oder Nutzniel3ers keine Berlcksichtigung (Ausnahme: Ei-

gentum der Kommune oder des Landes).

Der Bundesanteil der Forderung soll in der Regel bei zwischen 1 bis 4 Millionen Euro

liegen.



3.1 Anteil der Kommune

Bund Kommune
Grundsatz 45 v.H. 55 v.H.
Haushaltsnotlage 90 v.H. 10 v.H.

Eine Haushaltsnotlage ist durch die zustdndige Kommunalaufsichtsbehdrde zu be-
statigen. Eine freiwillige finanzielle Beteiligung des Landes ist ausdricklich er-

winscht; sie kann jedoch nicht den Eigenanteil der Kommune ersetzen.

3.2 Forderung landeseigener Objekte

Bei Objekten in Landeseigentum ist eine Eigenbeteiligung des Landes obligatorisch:

Bund Land

Grundsatz 45 v.H. 55 v.H.

Ausnahmen sind mdglich, wenn durch den Stabilitatsrat eine Haushaltsnotlage des

Landes festgestellt wurde.

3.3 Erbrinqung der Finanzierungsanteile von Land bzw. Kommune

Kommunen und Lander missen ihre finanziellen Eigenanteile nach MalRgabe der
ANBest-Gk anteilig zu den zur Verfigung gestellten Haushaltsmitteln des Bundes er-
bringen. Eine Vorleistung mit Bundesmitteln und der dadurch bedingte spatere Aus-
gleich mit kommunalen oder Landesmitteln sind nicht mdglich. Die finanziellen Eigen-
anteile der Kommune bzw. des Landes sind fir die Laufzeit der MaRnahme zu erbrin-
gen und durch Ratsbeschluss auf Grundlage der Auswahlentscheidung mit dem Zu-

wendungsantrag zu bestatigen.



3.4 Beteiligung Dritter

Es besteht die Mdglichkeit, unbeteiligte Dritte in die Finanzierung einzuschlie3en. Als
unbeteiligte Dritte gelten solche nattrlichen oder juristischen Personen, die nicht
selbst Forderempfanger oder Nutzniel3er der Férderung sind (z.B. unabhangige Stif-
tungen oder Spender). Solche Beteiligungen sind ausdrtcklich erwiinscht. Sie kon-
nen als kommunaler Eigenanteil gewertet werden — bis zu einem in jedem Fall von
der Kommune aufzubringenden Eigenanteil von 10 Prozent der férderfahigen Kos-

ten.

Bei privaten oder kirchlichen Eigentiimern sowie bei anderen offentlichen Férderge-
bern handelt es sich grundséatzlich nicht um unbeteiligte Dritte. Eine solche Beteili-
gung ist gleichwohl ausdrticklich erwtinscht. Fur die Berechnung des kommunalen
Anteils sind in diesen Fallen grundsatzlich die Gesamtkosten abztiglich eines eventu-
ellen Eigentimeranteils bzw. des Anteils anderer offentlicher Fordergeber maf3geb-
lich.

4. Verfahrensablauf und Auswahl der Forderprojekte

Das Auswahlverfahren ist in zwei Phasen untergliedert. Nach Einreichung der Pro-
jektvorschlage in der 1. Phase folgt die Auswahl der Forderprojekte durch eine Jury.
Die 2. Phase umfasst die Beantragung auf Bundesforderung in Form einer Projektzu-
wendung (Zuwendungsantrag) nach MalRgabe der Verwaltungsvorschriften zu § 44

BHO durch die ausgewahlten Kommunen.

Phase 1: Einreichung von Projektvorschlagen

In der 1. Phase ist der Projektvorschlag ist mit Beschluss des Stadt- oder Gemeinde-
rates, mit dem die Teilnahme am Projektaufruf 2018 gebilligt wird, dem BBSR bis

zum
31. August 2018

Uber eine sogenannte Projektskizze online einzureichen. Die Stadtstaaten bestim-

men fir sich, welches Organ fur die Beschlussfassung zustandig ist.

Zuvor ist bis zum 24. August 2018 dem fir die Stadtebauférderung zustandigen Lan-
desressort formlos anzuzeigen, dass und fir welches Projekt eine Antragstellung vor-

gesehen ist.



Das Projektskizzenformular ist ab dem 15. August 2018 Uber das Férderportal des

Bundes in easy-Online aufrufbar:

https://foerderportal.bund.de/easyonline

Die in easy-Online erstellte Projektskizze ist nach Abschluss des digitalen Antrags-
verfahrens unverandert ausgedruckt und unterschrieben (ggf. mit ergdnzenden Un-
terlagen) dem BBSR und dem fir die Stadtebaufdrderung zustandigen Landesress-
ort bis zum 4. September 2018 zuzusenden (Poststempel). Das entsprechende Lan-
desressort erstellt daraufhin eine fur das Antragsverfahren notwendige, stadtebauli-
che Stellungnahme. Die Stellungnahmen zu den Projektskizzen senden die Lander

bis zum 21. September 2018 gesammelt an das BBSR.

Ein noch nicht vorliegender Ratsbeschluss kann dem BBSR erforderlichenfalls eben-

falls bis zum 20. September 2018 (Poststempel) nachgereicht werden.

Nach Vorprifung der Projektskizzen durch das BBSR bzw. beauftragte Dritte erfolgt
die Auswabhl der zur Forderung zu empfehlenden Projekte durch eine Jury, die sich
u.a. aus Mitgliedern des Deutschen Bundestages sowie Fachleuten verschiedener

Disziplinen (z.B. Stadt- und Landschaftsplanung, Stadtebau) zusammensetzt.

Auswabhlkriterien

Fur die Auswahl der Projekte sind u.a. folgende Kriterien ausschlaggebend (nicht ku-
mulativ, keine Rangfolge):

— besondere regionale oder Uberregionale Wahrnehmbarkeit;

— begrundeter Beitrag zum gesellschaftlichen Zusammenhalt und zur sozialen
Integration im Quartier/in der Kommune,

— erhebliches und tberdurchschnittliches Investitionsvolumen;

— Machbarkeit und ziigige Umsetzbarkeit, langfristige Nutzbarkeit;

— stadtebauliche Einbindung in das Wohnumfeld und baukulturelle Qualitat;

— Uberdurchschnittliche fachliche Qualitat, insbesondere hinsichtlich des gesell-
schaftlichen Zusammenhalts und der sozialen Integration (einschlief3lich Barri-
erefreiheit/-armut) und/ oder Klimaschutz;

— hohes Innovationspotenzial.


https://foerderportal.bund.de/easyonline

Phase 2: Beantragung der Zuwendungq fir die ausgewéhlten Projekte

Die zu férdernden Kommunen werden nach Projektauswahl zu Beginn der 2. Phase
durch das BBSR aufgefordert, einen entsprechenden Zuwendungsantrag fir die For-
derung ihres Projektes zu stellen. Die Kommune wird dahingehend im Rahmen eines
kurzfristig durchzuftiihrenden Koordinierungsgesprachs beraten. Der Zuwendungsan-
trag umfasst grundsatzlich das Antragsformular, den Ausgaben- und Finanzierungs-
plan, den Ablauf- und Zeitplan sowie die entsprechenden Nachweise des kommuna-
len Finanzierungsanteils (Ratsbeschluss) sowie ggf. weiterer Mittelgeber. Der Antrag
muss die Erklarung enthalten, dass das beantragte Projekt noch nicht begonnen
wurde. Der Zuwendungsantrag nebst Anlagen ist bis spatestens 15. November 2018
beim BBSR bzw. dem beauftragten Dritten vorzulegen, anderenfalls kann die Ertei-

lung eines Zuwendungsbescheides nicht sichergestellt werden.

5. Baufachliche Prifung

Fur die Umsetzung von baulichen Mal3nahmen im Rahmen des Zuwendungsantra-
ges sind bei einer Férderung die ,Richtlinien fur die Durchfihrung von Zuwendungs-
baumalnahmen (RZBau)“ zu beachten. Diese sind unter folgendem Link abzurufen:
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Richtlinien/RZBau/

Die baufachliche Prifung erfolgt durch die fir den Bund tatige Bundesbauverwaltung

entsprechend ZBau.

Im Falle der Auswahl wird im Rahmen der weiteren Antragstellung ein gemeinsames
Koordinierungsgespréach nach den Verfahrensregeln zur RZBau zwischen dem An-
tragsteller (Kommune), der Bundesbauverwaltung, dem BBSR bzw. beauftragten

Dritten und ggf. weiterer Beteiligter durchgefiihrt.

6. Informationspflicht, begleitende Offentlichkeitsarbeit

Die Forderempfanger verpflichten sich:

— dem Bund entsprechende Informationen Uber das Forderprojekt zu erteilen,
— auf die besondere Forderung durch den Bund hinzuweisen und

— bei der Vernetzung und dem Erfahrungsaustausch der Projekte mitzuwirken.


https://www.fib-bund.de/Inhalt/Richtlinien/RZBau/

7. Weiteres Verfahren

31. KW Veroffentlichung des Projektaufrufs 2018

15. Aug. 2018  Freischaltung des Erhebungsbogens in easy-Online

24. Aug. 2018  Fristende zur formlosen Anzeige des Antrags beim fir die
Stadtebauforderung zustandigen Landesministerium

31. Aug. 2018  Fristende zur Einreichung der Projektantrage tber easy-Online

24 Uhr

4. Sept. 2018  Fristende zur Einreichung der Projektskizzen in unveranderter,

(Poststempel) ausgedruckter und unterschriebener Form beim BBSR und

beim fur Stadtebauférderung zustéandigen Landesministerium.
Die Ubersendung an das BBSR oder das Land alleine ersetzt

nicht die andere jeweils notwendige Ubersendung.

20. Sept. 2018
(Poststempel)

Fristende fur Nachreichung von geforderten Unterlagen (z.B.

Ratsbeschluss)

21. Sept. 2018

Einreichung der Stellungnahmen der Lander beim BBSR

Sept. 2018 Sichtung und Vorprufung der Forderantrage durch das BBSR
bzw. beauftragte Dritte

Okt. 2018 Tagung der Jury zur Auswahl der Forderprojekte

Okt. 2018 Veroffentlichung der Auswahl und Information der entsprechen-
den Kommunen durch das BMI

Okt./Nov. Koordinierungsgesprache und Erstellung der Zuwendungsan-

2018 trdge durch die Kommunen in Abstimmung mit dem BBSR bzw.
beauftragte Dritte

15. Nov. 2018 Eingang der Zuwendungsantrage nebst Anlagen beim BBSR
bzw. beauftragten Dritten

Dez. 2018 Erteilung Zuwendungsbescheide durch das BBSR




8. Kontakt

Projektantrage sind tUber das Projektskizzenformular in easy-Online unter folgender

URL bis zum 31. August 2018 einzureichen:

https://foerderportal.bund.de/easyonline

Zum verbindlichen Nachweis ist der in easy-Online erstellte Projektantrag dem BBSR
und der fur Stadtebauférderung zustandigen Landesbehdrde unverandert ausge-
druckt und unterschrieben (ggf. mit ergdnzenden Unterlagen) bis zum 4. September

2018 (Poststempel) zuzusenden:

Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
im Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR)
Referat | 4

Stichwort: Projektaufruf SJK

Deichmanns Aue 31-37

53179 Bonn

Fragen zum Projektaufruf richten sie bitte an:
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
sik@bbr.bund.de

Betreff: Projektaufruf 2018 — Sanierung kommunaler Einrichtungen

Telefonischer Kontakt:
Hotline montags bis freitags von 10-12 Uhr und 14-16 Uhr unter:

Kommunen A-M: 0228 99401-4445
Kommunen N-Z: 0228 99401-4446

Fragen zu easy-Online: 0228 99401-1591 (ab 15.08.2018)


https://foerderportal.bund.de/easyonline

BV: Beckensanierung Waldschwimmbad Neu-Anspach
KOSTENSCHATZUNG (Leistungsphase 2)
Kostengruppen 100 - 700

Stand: 22.08.2018

holger.mauerer
architekt BDA bsw

Kosten- KG Beschreibung Bauteil
gruppe
KG 100 Grundstiick
Bestand
KG 200 Herrichten
Ruckbauarbeiten Demontagen
KG 300 Gebaude
KG 300 Gebaude Technikgebdude Anbau
KG 310 Baugrube Rohrgrében
Unterbau Pool
KG 320 Grindung Vorhandener Beckenkorper
KG 370 Baukonstruktive Einbauten
Pool
Budget Rollladenschacht
Rollladen
Kletterwand
Breitrusche
Schwallwasserbehélter
KG 390 Sonstige MaBnahmen Baustelleneinrichtung
KG 400 Haustechnische Anlagen
KG 410 Abwasser-, Wasser-Anlagen  Verrohrung
KG 410 Schwimmbadtechnik Filtertechnik
KG 420 \Warmeversorgungsanlagen Bestand
KG 430 Lufttechnische Anlagen Keine
KG 440 Elektrotechnik Scheinwerfer
KG 500 AuBenanlagen
Ertchtigung Beckenumgang
KG 600 Ausstattung
Bestand
KG 700 Baunebenkosten
Planung

GESAMT NETTO (ohne Ust.)

Menge Einheit

40
120
500

- 4 a4 a4 a4 a4

20

750

Psch.

am
cbm
cbm

Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.

Psch.

Psch.

Stk.

am

€

a

a o

Preis

30.000,00

1.300,00
50,00
60,00

650.000,00
35.000,00
100.000,00
62.000,00
130.000,00
30.000,00
10.000,00

170.000,00

235.000,00

1.750,00

100,00

Einzelpreise
netto

Gesamtpreis Bemerkung
netto

€ 30.000,00
30000,00 €
€1.105.000,00
52.000,00 €
6.000,00 €
30.000,00 €

650000,00 €
35000,00 €
100000,00 €
62000,00 €
130000,00 €
30000,00 €
10000,00 €
€ 440.000,00

Option
Option
Option
Option

170000,00 €
235000,00 €

35000,00 € Option
€ 75.000,00
75.000,00 €
€ 0,00

€ 350.000,00
€ 350.000,00

€2.000.000,00
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61269 Neu-Anspach

ARCHITEKT
holger.mauerer

freier Architekt BDA
Heinrich-Heine-StralRe 36
40670 Meerbusch

INHALT
BV:BWN Vorplanung Datum: 20.08.2018
Blatt 1/2  Grundriss Mal3stab 1:100

BESTAND

Das Waldschwimmbad wurde in den 30er-Jahren des
letzten Jahrhunderts errichtet und wurde 1955 zu
einem Betonbecken umgebaut.

Das Becken wurde zuletzt 1999 ertlichtigt, dennoch

ist die technische Lebensdauer der Betonkonstruktion
mittlerweile Gberschritten, was sich an Beckenschaden
mit Wasserverlust bemerkbar macht.

AuBer einem Sprungturm und einer Kinderrutsche
gibt es keine zeitgemalen Attraktionen, wie sie in
modernen Freizeitbadern Ublich sind. Im Jahr 2010
wurde der Sanitarbau neu errichtet und eine Solaran-
lage zur Badewassererwarmung installiert.

BEABSICHTIGTE SANIERUNGSMASSNAHMEN

« Errichtung eines Edelstahlbeckens im alten
Beckenkorper aus den 30er Jahren

« Aufgliederung des Beckens in ein 25m-Schwim-
merbecken und ein Nichtschwimmerbecken

« Anhebendes Wasserspiegels
von -0,30 m auf + 0,48m

- Steigerung der Attraktivitat durch neue Attraktio-
nen: Breitrutsche; Wasserschwallanlage, Kletter-
netz und Kletterwand

 Einbindung der vorhandenen Rutsche und
des Sprungturms

- Ertichtigung der bestehenden Technik auf
aktuelle Normen und Erfordernisse
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LAGE WALDBAD NEU-ANSPACH

Neu Anspach ist eine beliebte Kleinstadt im Herzen
des Taunus im Einzugsgebiet der Metropole Frankfurt.
Von der steigenden Bedeutung Frankfurts wird auch
Neu-Anspach profitieren, das schon heute ein sehr
beliebter Wohnort ist.

Das Waldschwimmbad ist nicht nur dem Namen
nach, sondern im Sinne des Wortes ein echtes Wald-
bad in AuBenlage sudostlich vom Stadtkern gelegen.
Erreichbar ist es sowohl tiber Nebenwege, als auch
Uber die Landstral3e L3041.

Die attraktive naturnahe Lage ist nicht nur fiir die Be-
wohner Neu-Anspachs gut erreichbar, sondern auch
fur die kleinen Gemeinden und Ortsteile im Umland,
wie z. B.: Obernhain, Schmitten, Brombach.

Schon in der 30er-Jahren des letzten Jahrhunderts
errichtet, erfreut sich das Waldbad einer ungebro-
chenen Beliebtheit bei der Bevolkerung, nicht zuletzt
auch getragen von einem sehr aktiven Forderverein,
der vor allem personell den Unterhalt des Freizeitba-
des unterstiitzt. Es werden besondere Spieltage orga-
nisiert, bei denen mobile Attraktionen und Gruppen-
aktionen angeboten werden.

Die Lage am Waldrand mit gro8en Spielwiesen und
einem Beachvolleyball-Platz sind weitere Griinde fur
die vorhandene Attraktivitat. Alleine der derzeitige
Zustand des Beckens bereitet Grund zur Sorge und
bedarf einer nachhaltigen Investition, so das die be-
liebte Anlage auch in den kommenden Jahrzehnten
den Bedurfnissen einer prosperierenden Region ent-
spricht.

OBERHAIN




\% Stadt Der Magistrat
Q@ Neu-Anspach

Aktenzeichen: Feldmann/Me
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 22.08.2018 - Drucksachen Nr.:

Mitteilung X11/222/2018
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Bauausschuss 29.08.2018

Mitteilungen des Magistrats
Sachdarstellung:

Entfallt

Mitteilungen:
1. Mitteilung LB Technische Dienste und Landschaft zur Larmmessung Heisterbachstrale 4. BA

Eine gewlnschte Langzeit-Larmmessung ist prinzipiell durchfihrbar, die Kosten belaufen sich hierfir auf
ca. 15.000 EUR. Verkehrslarmimmissionen werden jedoch grundsétzlich berechnet und nicht gemessen.
Eine Schallpegelmessung eignet sich nicht fur eine verwertbare Bewertung, da die Messung immer von
den jeweils gerade vorherrschenden Randbedingungen abhangt beispielsweise Witterungseinflisse,
Hintergrundgerausche oder auch schwer erfassbare — auch langerfristige — zeitliche Schwankungen der
Verkehrsstarke.

Demzufolge ist eine Messung nur eine Momentaufnahme an einzelnen Messorten. Die anzuwendende
Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV fordert daher ausdriicklich, die Schallimmissionen zu
berechnen.

Um eine neue Berechnung mit aktuellen Zahlen und Werten zu beauftragen, wurden nochmals mittels
Verkehrszahlung die aktuellen Verkehrszahlen ermittelt. Diese Werte sind dem TUV (bermittelt und ein
aktuelles Gutachten erstellt worden.

Wie Sie dem Gutachten vom 14.06.2018 entnehmen kénnen, sind die Beurteilungspegel weit unterhalb
der Grenzwerte (Anlage 1). Ebenfalls sind die Verkehrszahlen (Dtv) weit unterhalb der
Berechnungsgrundlage (Anlage?2).

2. Mitteilungen aus dem LB Bauen, Wohnen und Umwelt

2.1 Stellplatzsatzung
Die Vorlage zur geplanten Anderung der Stellplatzsatzung wird aufgrund einer neuen
Musterstellplatzsatzung vom HSGB geschoben. Der HSGB hat angekiindigt, dass es im Herbst eine
neue Musterstellplatzsatzung geben wird. Dort werden u.a. gesetzliche Regelungen aufgegriffen, die
durch die neue HBO-Novelle (Rechtskraft: 07.07.2018) beachtet werden mussen. Es wurde dringend
empfohlen die neue Musterstellplatzsatzung abzuwarten, da ansonsten ggf. eine weitere Anderung
der Stellplatzsatzung notwendig werden konnte.

2.2 Solarkataster Hessen
Der Leistungsbereich Bauen Wohnen und Umwelt hat eine Information Uber das Solar-Kataster
Hessen und Uber die Auswertung der Hessischen LandesEnergieAgentur (LEA) fir den Bereich



Photovoltaik auf Dachern von Wohngeb&uden und Gewerbegebauden fir die Stadt Neu-Anspach
verfasst (siehe Anlage zu diesen Mitteilungen).

3. Mitteilung vom LB Sicherheit und Ordnung zur Anregung von Bernd Topperwien zu
Geschwindigkeitsmessungen im Reuterweg.

In der Zeit vom 20.04.2018 bis 27.04.2018 wurde eine Langzeitgeschwindigkeitsmessung (7 Tage, 24h)
durchgefihrt. In diesem Zeitraum wurden 22.753 Kfz gezahlt. Die Ergebnisse sind positiv zu werten. Die
dabei festgestellten Ubertretungen lagen bei 3 bis 5 %. Die gefahrenen Geschwindigkeiten lagen
durchschnittlich zwischen 52 — 54 km/h. Aus Sicht der StraBenverkehrsbehérde sind aufgrund der
Ergebnisse keine verkehrsrechtlichen MaBnahmen erforderlich.

Thomas Pauli
Birgermeister

Anlagen: )
M 1: Anlage 1 + 2 Auszige aus dem TUV Gutachten
M 2.2: Informationsblatt Das Solar Kataster Hessen
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Tabelle 1:  Vergleichende Darstellung der Beurteilungspegel L tagstiber und nachts sowie der
Pegeldifferenzen durch die Neubauabschnitte des 4. BA an den Immissionsorten
IP1 — 1P5 unter Beriicksichtigung vzul. = 80 km/h zu vzul. = 100 km/h >

immissionsort Beurtellungspagel L In dB{A) Pegeldifferenz renzwert nach
der 16, BimSchV
vzul.=80km/h | vzul =100 km/h In dB{A) in dB{A)
teps | nachts | tags | nachts | tags | nachts s | nachts
IP1, Wohn- und Geschaftsgebdude Philipp-Rels- f
Strae 7, Gebletsauswelsung Gewerbegebiet 61 w2 - > 18 b @ o0
IP2, Wohnhaus Eschbacher Strafe 18d, Wohngebiet 43 34 44 36 16 16 59 49
IP3, Wohnhaus Eschbacher Strafe 2, Wohngebiet 43 K2 45 36 1,7 17 59 49
IP4, Wohnhaus Am Béichweg 32, Wohngebiet 43 35 45 36 17 17 59 49
IP5, Néchste Baugrenze der Entwicklungsfidche
Westerfeld West, Wohngebiet 46 38 48 38 16 16 59 49
{jatzt Wohngebiude Salbelweg 2, 2a)

Durch die Anderung der zuléssigen Héchstgeschwindigkeit auf den Neubauabschnitten von
vzul. = 80 km/h auf vzul. = 100 km/h ergeben sich Pegelerhéhungen um 1,6 — 1,7 dB(A), wodurch
sich die aufgerundeten Beurteilungspegel an den Immissionsaufpunkten 1P2 — IP5 um maximal
2 dB(A) und somit nicht wesentlich erhéhen.

Die Vorsorgegrenzwerte nach der 16. BImSchV im Bereich der Immissionsorte IP2 — IP5 im Be-
reich der Wohngebiete Westerfeld werden weiter sehr deutlich um min. 11 dB(A) am Tage und
um min. 10 dB(A) nachts unterschritten, womit weiterhin keine Notwendigkeit besteht, aktive
Schallschutzmalfnahmen in Form von Larmschutzwéllen bzw. -winden oder passive
Schallschutzmafinahmen einzuplanen.

Es wird an dieser Stelle angemerkt, dass nach vorliegenden Geschwindigkeitsmessungen (ber
den Zeitraum vom 07.05. — 14.05.2018 die durchschnittlich gefahrene Geschwindigkeit aller Fahr-
zeuge mit Vd = 82 km/h und somit deutlich unter der zulassigen Héchstgeschwindigkeit von
vzul. = 100 km/h liegt.

Auch die gefahrene Geschwindigkeit, die von 85 % der zweispurigen Fahrzeuge unterschritten
wird, unterschreitet mit V85 < 94 km/h ebenfalls die zulassige Héchstgeschwindigkeit deutlich.
Auffallig ist, dass die Geschwindigkeit, die von 85 % der einspurigen Fahrzeuge — also den
Motorrédern - unterschritten wird, mit V85 = 112 km/h bereits deutlich tber der zulassigen Ge-
schwindigkeit liegt.

Maximalgeschwindigkeiten von Vmax = 163 km/h bei Pkw und Vmax = 149 km/h bei den
motorisierten Zweirddern sprechen vermutlich dafiir, dass auf der HeisterbachstraRe bisher nur
selten Geschwindigkeitskontrollen durchgeftihrt wurden.

Insbesondere in der Motorradsaison, die sich stark im Taunus und den dazugehdrigen Zufahrts-
stralen bemerkbar macht, ist auf der HeisterbachstraRe von sehr lauten Einzelereignissen aus-
zugehen, durch welche das subjektive Larmempfinden erheblich beeinflusst wird. Diesem werden
die gesetzlich vorgeschriebenen Berechnungsverfahren nur teilweise gerecht; Abhilfe kann i. d.
R. nur durch konsequente Anwendung von ordnungsrechtlichen MaBnahmen wie haufigen Ge-
schwindigkeitskontrollen und Gerauschkontrollen an Motorrddern geschaffen werden.
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Verkehrszahlen 2020 fiir den 4. Bauabschnitt der HeisterbachstraRe
sowie die K 723 im Ausbaubereich

Berechnung im Gutachten L 7164 vom 09.12.2011

{22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

Div J(/WSJ?? Y74 M///d?fwéﬁfﬁ et/ ﬁ;%%

IDENT NAME Guﬂg &E- RQ | DTV [ MT | MN [PT [ PN [VPT|VPN[VLT [VLN] LMT | LMN
G

Heister_05 ?;;sterbamstr.iBAF.Rels&Sh'-K L B 12| 10200 12| 818 5| &5 80| 60| 80| 80| 631] 543
Heister_08 Heister_05 Bereich Kreisverkehr L 6 1] 5100] 306] 40.8] 5| 5| a0] 30| 30| 30| 563 476
K723 01 K723 sidl. Heisterbachstr. L 6 12| 4200] 252| 33s] 5| & 80| 80| 80| 80| 59.2| 505
K723 02 K723_01 Bereich Krelsel L 8 1) 2160] 126] 16.8] 6| 6| 30] 30| 30| 30| 625 437
K723_03 K723 nérdl. Kreisel L 8 12| 10800| e48]| 86.4| 5| 5| 80| B0| 80| 80| 63.3] 5486
K723_04 K¥23_03 Bereich Krelsel L 6 1] 5400] 324] 452 5| 5[ 30| 30| 30| 30| 566 478
Neuberechnung im Gutachten T 827 mit durchgehend vzul. = 100 kmvh

IDENT NAME eu.i:‘Tg- &EéﬁTn DTV | MT [ MN [ PT [ PN [VPT[VPN[VLT [VIN| LMT | LMN
Helster_05 l;eisterbat:hslr.ai. BAP.ReissStr-K| L 3 12.0f _10200| 612.0] 81.6] 50| 50| 100, 100] 80| ©0| 64.6] 558
23

Helster 06 Heister_05 Bereich Kreisverkehr L 8 1.0/ 5100] 306.0] 40.8] 5.0 50| 100] 100] 80| 80| 61.8] 3528
K723 01 K723 sidl. Helsterbachstr, L 6 12.0] 4200] 2520 336| 50| 50| 100] j00| 80| so| e0.7] 520
K723 02 K723 01 Bereich Kreisel L 6 1.0/ _2100] 128.0] 16.8] 5.0| 50| 100] 100] 80| 80| 57.7] 49.0
K723 03 K723 nérdl, Krelsel L [ 12.0/ 10800C| 6848.0] 86.4] 50| 50| 100{ 100| 80| 80| 64.8] 561
K723 04 K723_03 Bereich Kreisel L 6 1.0] 5400 324.0] 43.2] 5.0 50[ 100] 100] 80| 80| 61.8] 531

Legende zur Datenbank Strale

Gattung Straflengattung nach RLS 90

A Bundesautobahn

B Bundesstralie

L Landstralie, Gemeindeverbindungsstrafie

G Gemeindestralie

Belag

N, 1 Nicht geriffefte Gussasphalte, Asphaltbetone, Splittmastixasphalte

G, 2 geriffelte Gussasphalie oder Betone

P, 3 Pflaster mit ebener Oberflache

$.4 sonstige Pfiaster
5 Betone nach ZTV Beton 78° mit Stahlbesenstrich mit Langsglatier

6 Betone nach ZTV Beton 78° ohne Stahlbesenstrich mit Lngsglatter und Langstexturierang mit einem Jutetuch

7 Asphaltbelone <= 0/11 und Splittmastixasphalte 0/8 und 0711 ohne Absplittung
| 8 Offenporige Asphaltdeckschichten, die im Neuzustand einen Hohlraumgehalt>=15% aufweisen - mit Kornaufbau 0/11

9 Offenporige Asphaltdeckschichten, die im Neuzustand einen Hohlraumgehalt>=15% aufweisen - mit Kornaufbau 0/8

RG Regefquerschnitt

1 Dtv durchschnittliche tégliche Verkehrsstirke Kfz/24h
Mt maftgebliche stlindliche Verkehrsstarke tags (6. is 22.00 Uhr)
Mn mafgebliche stindliche Verkehrsstérke nachts {22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
malbgeblicher Lkw-Anteil in % tber 2.8 | Gesamtgewicht tags
n mafgeblicher Lkw-Antsll In % Gber 2.8 t Gesamlgewicht nachis

VPT zulassige Héchstaeschwindigkeit fiir Pkw in km/h am Tage

VPN 2uldssige Hochstgeschwindigkelt fir Pkw in km/h nachts

VLT zulassige Hichstgeschwindigkeit fiir Lkw in kmvh am Tage

VLN zulassige Hochstgeschwindigkeit fiir Lkw in km/h nachts

Lmt Mittelungspegel In dB(A) fiir Kfz-Emissionen In 25 m Entferung zur Stralenachse in 4 m Héhe tags

(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
Lmn Mittelungspegel in dB(A) fiir Kfz-Emissionen in 25 m Entfernung zur Stralienachse in 4 m Hohe nachis
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Das Solar-Kataster Hessen

Kann mein Dach Strom oder Warme liefern? Hier finde ich es heraus!

Das Solar-Kataster Hessen wendet sich an alle Haus- und Grundstiickseigentiimer sowie
Besitzer von Gewerbe-Immobilien, aber auch an Stidte und Gemeinden,
Wohnungsbaugesellschaften und Energieversorger.

Mit wenig Aufwand bietet das Solar-Kataster fur jeden kostenlos online die Méglichkeit herauszufinden,
ob und wie gut sich sein Dach fur eine Solar-Anlage zur Stromerzeugung (Photovoltaik) oder zur
Waérmeerzeugung (Solarthermie) eignet, wie viel Energie sich mit der Anlage erzeugen lésst und ob sich
die Investition in eine Solaranlage lohnt. Mit dem Ertragsrechner lasst sich die zu erwartende Rendite
berechnen.

Fur die Photovoltaik liefert das Solarkataster Aussagen zur idealen AnlagengréRe fiur den
Eigenverbrauch. Es kalkuliert auch gleich die Wirtschaftlichkeit einer Anlage fur unterschiedlichste
Verbrauchsprofile und technische Varianten, etwa der Kombination einer Solar-Anlage mit einem
Stromspeicher oder einem Elektrofahrzeug.

Uber den Wirtschaftlichkeitsrechner lassen sich auRerdem hinsichtlich des Eigenstromverbrauches
Speicherkapazitaten und die Nutzung der gewonnen Energie fiir E-Mobilitat darstellen.

Auswertung Neu-Anspach fiir Photovoltaik-Dachanlagen auf Wohngebiuden und
Gewerbegeb&iuden:

Die Hessische LandesEnergieAgentur (LEA) hat fir Neu-Anspach fir den Bereich Photovoltaik auf
Déchern von Wohngebauden und Gewerbegebauden eine erste Auswertung vorgenommen:

Die theoretisch installierbare Nennleistung wirde demnach 47.316 kWp und die theoretisch
produzierbare Strommenge 41.233.761 kWh/a betragen. Zugrunde gelegt wurde fir Neu-Anspach eine
mittlere jahrliche Solareinstrahlung von 871 kWh/a. Das Solar-Kataster Hessen geht dabei von einem
Mittelwert der unterschiedlichen Neigungswinkel und Ausrichtungen (auch Ost-West-Déacher) aus. Bei
bestehenden Anlagen mit idealer Ausrichtung und Neigungswinkel werden in Neu-Anspach zum Teil
Solareinstrahlungswerte von bis zu 1070 kWh/m? nachgewiesen.

Weitere Informationen, einen Leitfaden zur Nutzung des Solar-Katasters und den Zugang zum Kataster
finden Sie online unter www.energieland.hessen.de/solar-kataster.

Den Leitfaden zum Solar-Kataster bekommen sie auch im Rathaus im Leistungsbereich Bauen,
Wohnen und Umwelt bei Mirjam Matthdus-Kranz, E-Mail: mirjam.matthaeus@neu-anspach.de, Tel:
06081 / 1025-6010.
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