Der Vorsitzende des
Bau-, Planungs- und
Wirtschaftsausschusses

Stadt
Neu-Anspach

Stadtverwaltung - Postfach 1165 - 61259 Neu-Anspach 11. Januar 2013
«Anrede»

«Vorname» «Nachname»

«Strasse»

«Postleitzahl» «Ort»

Sehr geehrte «Anrede» «Nachname»,

zu der

am Donnerstag, dem 02.02.2012
um 20:00 Uhr

in den Klubraumen 1 und 2 des Birgerhauses (Gustav-Heinemann-Stral3e 3, Neu-Anspach)
stattfindenden 07. Sitzung des Bau-, Planungs- und Wirtschaftsausschusses in der XI.
Legislaturperiode werden Sie hiermit herzlich eingeladen.

Tagesordnung

1. Genehmigung des Beschlussprotokolls Nr. XI/06/2011 Gber die Sitzung des Bau-,
Planungs- und Wirtschaftsausschusses am 01.12.2011

2. Bericht aus dem Wirtschaftsbeirat und der Wirtschaftsférderung

3. Beratungspunkte

3.1 Bebauungsplanverfahren Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Erdfunkstelle
Usingen

Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Vorlage: 9/2012

3.2 Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des neuen Rathauses und Herstellung
eines Carports mit Photovoltaik-Modulen auf den Parkplatzen im Bereich des Festplatzes
Vorlage: 15/2012

3.3 Bebauungsplanverfahren "Gartengebiet Im Weiher", Stadtteil Westerfeld
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und Antrag auf Einleitung eines
Anderungsverfahrens fiir den Regionalen Flachennutzungsplan des Regionalverbandes
Frankfurt Rhein Main gemaf § 8 Abs. 3 BauGB ( im Parallelverfahren )

Vorlage: 2/2012

3.4 Errichtung von Gewerbehinweistafeln im Bereich der Verlangerung der Heisterbachstralle
(3. Bauabschnitt)
Vorlage: 21/2012



3.5 Stral3enerneuerung HauptstraRe zwischen Reuterweg und Grundgasse
Ergebnis der Anliegerversammlung
Vorlage: 25/2012

4, Mitteilungen des Magistrats

4.1 Mitteilungen des Magistrats
Vorlage: 19/2012

5. Anfragen und Anregungen

Heinz Buhlmann
Vorsitzender



Protokoll

Nr. XI/07/2012

der o6ffentlichen Sitzung des Bau-, Planungs- und Wirtschaftsausschusses

vom Donnerstag, dem 02.02.2012

Sitzungsbeginn: 20:00 Uhr

Sitzungsende:

21:20 Uhr

Anwesend waren:

VI.

VII.

Vorsitzender
Heinz Buhlmann
Die weiteren Ausschussmitglieder

Wilfried Lang

Andreas Moses

Petra Pippinger fur Dieter Susemichel
Sven Urban

Rainer Henrici

Jirgen Gobel

Enno Pflug

Sabine Botschek

Rolf Scherer (ohne Stimmrecht)

Von der Stadtverordnetenversammlung
Holger Bellino, Vorsitzender

Uwe Kraft, stellvertr. Vorsitzender
Thomas Pauli, stellvertr. Vorsitzender
Gudula Bohusch, stellvertr. Vorsitzende
Rudolf Kretzschmar, stellvertr. Vorsitzender
Karin Birk-Lemper, stellvertr. Vorsitzende
Vom Magistrat

Klaus Hoffmann, Blrgermeister

Hartmut Henrici

Gerhard Hauk

Regina Schirner

Von der Verwaltung

Klaus Mainz, Wirtschaftsforderer
Markus Wolf, Technische Dienste und Landschaft

Als Gaste
Herr Adler, Planungsbiiro Fischer
Protokollfiihrerin

Mirjam Matthaus
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3.1

Der Vorsitzende ertffnet die Sitzung. Er stellt die OrdnungsmaRigkeit der Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Der Vorsitzende bittet die Mitglieder um Abstimmung zur Erweiterung der
Tagesordnung um Punkt 3.5. Hierzu wurde zu Beginn der Sitzung die Tischvorlage Nr.
X1/25/2012 (StralBenerneuerung Hauptstralle zwischen Reuterweg und Grundgasse — Ergebnis
der Anliegerversammlung) verteilt. Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwéande. Sie
wird wie folgt erledigt:

Genehmigung des Beschlussprotokolls Nr. XI/06/2011 Gber die Sitzung des Bau-, Planungs-
und Wirtschaftsausschusses am 01.12.2011

Es wird beschlossen, das Protokoll Nr. X1/06/2011 Uber die Sitzung des Bau-, Planungs- und
Wirtschaftsausschusses am 01.12.2011 zu genehmigen:

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Bericht aus dem Wirtschaftsbeirat und der Wirtschaftsférderung

Klaus Mainz berichtet von den beiden aktuellen Aktionen der Wirtschaftsférderung:

1. Fur die Aktion ,Die Mitten verbinden* wird bis zum 13.02.2012 die Bewerbung zur Teilnahme
eingereicht.

2. Fur die Kampagne ,Neubirgerwerbung” wurden Plakate entworfen. Diese sollen in den Bahnen
und S-Bahnen, die den mittelhessischen Raum mit Frankfurt verbinden, aufgehdngt werden.

Beratungspunkte

Bebauungsplanverfahren Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Erdfunkstelle
Usingen

Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Vorlage: 9/2012

Herr Adler vom Planungsbiro Fischer steht fir Fragen zur Verfigung.

Auf die Frage von Enno Pflug, wer final sagt, ob es sich um eine Konversionsflache handelt, erklart
Herr Adler, dass die Versorgungstrdger zu dem Projekte zunachst eine Voreinschatzung
abgegeben haben. Die Wahrscheinlichkeit, dass es sich um eine Konversionsflache handele, die
nach EEG vergitet werde, sei jedoch sehr hoch, zumal die Clearingstelle in Berlin derartige
Flachen als Konversionsflachen einstufe und von der Stiwag eine Vorabzusage vorliege.

Die Mitglieder interessiert, ob der Zeitplan fur den Bau der Anlage eingehalten werden kdénne und
die Wirtschaftlichkeit noch gegeben sei. Hierzu erklart Herr Hoffmann, dass die Verwaltung die
Umsetzung des Projektes bis zum Jahresende forciere. Nach Aussagen von Fachfirmen kénnte
die weitere Reduzierung der Einspeisevergitung eventuell durch sinkende Modulpreise
kompensiert werden.

Gudula Bohusch erklart, dass ihre Fraktion in jedem Falle die Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage beflrworte. Die naturschutzfachlichen Stellungnahmen seien jedoch sehr
negativ. Burgermeister Klaus Hoffmann informiert, dass aus diesem Grund mit der Unteren
Naturschutzbehtérde und den Projektbeteiligten am 08.02.2012 ein vorgezogenes Gesprach
stattfinden wird.

Auf die Frage von Jirgen Gobel, inwieweit die Bauarbeiten durch die Kampfmitteluntersuchung
und eventuelle Funde beeintréachtigt werden, erklart Frau Matthaus, dass die Untersuchungen
selbst innerhalb von wenigen Tagen erfolgen kdnnen. In Bereichen, in denen nicht mit
Untersuchungsfahrzeugen z.B. wegen Bewuchs, gefahren werden kann, ist eine Untersuchung mit
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Handgeraten moglich. Die Sondierungsergebnisse sind der zustdndigen Behorde beim RP
umgehend mitzuteilen. Bei Funden ist die Beseitigung zu beauftragen. Die Untersuchungskosten
gehen zu Lasten des Projektes. Die Kampfmittelbeseitigung wird aus Landes- bzw. Bundesmitteln
bezahlt.

Rolf Scherer bittet um Auskunft, ob es schon neuere Erkenntnisse fir die Entscheidung der
Betreiberform (Eigenbetrieb, GmbH etc.) gebe. Klaus Hoffman erklart, dass den Kommunen in der
Zwischenzeit Angebote mit verschiedenen Betreibermodellen vorgelegt wurden. Zunéachst werde
jedoch die ganze Energie in die Bauleitplanung gesteckt. Die Schaffung des Baurechtes hat erste
Prioritét, da dies Voraussetzung fur die Errichtung der Anlage ist, egal ob die Anlage von einem
Investor oder von der Stadt selbst betrieben werde.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1. zum Bebauungsplanverfahren "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Erdfunkstelle
Usingen", die in Fettdruck und Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB und zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB eingegangenen Anregungen als Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben:

I.  Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

1. Hochtaunuskreis - Der Kreisausschuss
- Fachbereich Steuerungsberatung
Schreiben vom 03.01.2012, Az. 90.60.12

(1) Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die offentlichen Belange der
Landwirtschaft/Feldflur vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des
Weiteren werden die 6ffentlichen Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird
zu der vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung genommen:

(2) Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Neu-Anspach in einem
gemeinsamen/interkommunalen Projekt mit der Stadt Usingen die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen, um innerhalb des eingezaunten Bereichs der
Erdfunkstelle Merzhausen einen Solarpark errichten zu kénnen. GemaR dem derzeitigen
Planungsstand werden die Stadte Usingen und Neu-Anspach den Solarpark in Eigenregie
finanzieren und auch betreiben. Die Bereiche der zukiinftigen Solarparkanlage werden im
Zuge des Bebauungsplans als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(3) Der zur Stellungnahme vorliegende Vorentwurf weist flr das Gemarkungsgebiet Hausen-
Arnsbach der Stadt Neu-Anspach eine Flache von 10,6 ha innerhalb der Erdfunkstelle aus,
welche zukiinftig einer Nutzung durch eine Freiflachenphotovoltaik-Anlage zugefiihrt werden
soll. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans setzt sich dabei aus 2 Teilbereichen
zusammen. Unklar bleibt zum jetzigen Planungsstand, ob es sich dabei um die reine
,Modulflache” handelt oder auch potentielle Ausgleichsflachen von der Darstellung der beiden
Geltungsbereiche mit umfasst werden. Weiterhin fehlen Angaben zu dem erforderlichen
Umfang der zu erstellenden Wege, so dass eine abschlieRende Beurteilung und Bilanzierung
des Eingriffsumfangs in Natur und Landschaft derzeit noch nicht mdglich sind. Fur die weitere
Planung wird angeregt, den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb der
Sendefunkstelle umzusetzen.

Die Nutzungsdauer der Anlage wird im Ziel mit 20 Jahren angegeben, wobei ein
.Repowering“ nach dieser Zeitspanne nicht ausgeschlossen wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde fir die grundséatzlich fir die
Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage infrage kommenden Bereiche
flachenhaft ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.
Nunmehr liegen jedoch erste Belegungsplédne vor, wahrend auch aus
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naturschutzfachlicher Sicht zum Entwurf des Bebauungsplanes eine Modifizierung des
Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie auch eine Erganzung durch Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt.

Dartiber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der Umfang erforderlicher Wege
innerhalb der Modulflachen, sofern Uberhaupt erforderlich, auf ein notwendiges
Minimum reduzieren lasst und der Grad der Versiegelung bei vergleichbaren Anlagen
insgesamt nur rd. 3-5 % betrdgt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden
dahingehend entsprechende Angaben in die Begrindung und den Umweltbericht
aufgenommen, sodass auch eine abschlieBende Beurteilung und Bilanzierung des
Eingriffsumfanges in Natur und Landschaft erméglicht werden kann.

(4) Real unterliegen die Flachen der zukilnftigen Sondergebiete Photovoltaik im
Gemarkungsgebiet Hausen-Arnsbach Giberwiegend einer extensiven Griindlandnutzung durch
eine Beweidung mit Schafen. Die Beweidung soll auch nach der Bebauung der Flache mit
den aufgestanderten Photovoltaikmodulen fortgesetzt werden. Aus Sicht der offentlichen
Belange der Landwirtschaft wird diese Zielsetzung grundsatzlich begrifdt. Inwieweit von
Seiten der Landwirtschaft weiterhin ein Nutzungsinteresse besteht — bei einer zu erwartenden
sich andernden Vegetationszusammensetzung in Folge der hdheren Beschattung -, kann
derzeit nicht beurteilt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Kontakt zur bewirtschaftenden Schéaferin wurde bereits aufgenommen. Es besteht
Bereitschaft zur Weiterbewirtschaftung. Gegenwértig werden mdogliche Modalitaten
geklart.

(5) Grundsatzlich ist in Verbindung mit der Planung eine Betroffenheit 6ffentlicher Belange der
Landwirtschaft zu konstatieren. Aufgrund der Vorbelastung des Standorts und der
angestrebten landwirtschaftlichen Nutzung der Flache in Art einer Zweitnutzung, wird diese
gegeniber dem Planungswillen der Stadt Neu-Anspach im vorliegenden Fall jedoch
zurlickgestellt.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

(6) Aus Sicht der offentlichen Belange des Forstes wird darauf aufmerksam gemacht, dass
der sidliche  Geltungsbereich  innerhalb  der Gemarkung Merzhausen eine
Weihnachtsbaumkultur Uberplant, bei der es sich um Wald im Sinne des Hessischen
Forstgesetzes handelt. Diese Flache ist durch ein separates Waldrodungsverfahren aus dem
Waldverband zu entnehmen. Hierflr wird eine flachengleiche Ersatzaufforstung durchgefihrt
werden missen, welche sich ggf. auch auf das Gemarkungsgebiet Hausen-Arnsbach
erstreckt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(7) In diesem Zusammenhang wird auf die Problemsituation aufmerksam gemacht, die sich
aus der direkten Nahe der geplanten Anlage zu einer Neuaufforstung ergeben kann. Seit der
Novellierung der Hessischen Bauordnung im Jahr 1993, durch die bewusst auf die
Beibehaltung der Waldabstandsregelung gemald § 56 (15) HBO verzichtet wurde, besteht
keine gesetzliche Abstandspflicht zu Wald mehr. Dies &andert jedoch nichts an der
tatsachlichen bestehenden Gefahr durch Ast- und/oder Baumwurf bei Sturmereignissen. Um
zukinftige Schéden an der Photovoltaikanlage zu vermeiden, wird empfohlen, einen
Mindestabstand von 20 m zu Neuaufforstungen einzuhalten. In der weiteren Planung sollte
dieser Tatbestand Beriicksichtigung finden und interkommunal mit der Stadt Usingen
abgestimmt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der weiteren Planung werden jedoch ohnehin entsprechende Abstande von
Uber 20 m zu den angesprochenen Waldflachen eingehalten, sodass auch ohne
gesetzliche Grundlage bezuglich eines einzuhaltenden Waldabstandes insbesondere
auch den Erfordernissen der Solarmodule an die Belichtung hinreichend Rechnung
getragen und somit auch den forstrechtlichen Belangen entsprochen werden kann.
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(8) Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. an der Anlage entstehende Schaden durch Ast-
oder Baumwurf nicht dem Waldeigentimer angelastet werden kdnnen, sofern diese nicht
durch ein schuldhaftes Handeln des Waldeigentimers, in Form einer Unterlassung der
Verkehrssicherungspflicht, verursacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(9) Zur rechtlichen Sicherung der notwendigen Ersatzaufforstungsflachen wird angeregt,
diese in der Entwurfsfassung als Wald gemafR § 9 (1) 18 b BauGB darzustellen. Die genaue
Grol3e der zu rodenden wie auch der neu aufzuforstenden Flachen bitten wir in Abstimmung
mit dem Forstamt Weilrod zu ermitteln.

Dem Hinweis wird entsprochen.

(10) Fur die Geltungsbereiche im Stadtgebiet der Stadt Neu-Anspach selbst besteht
ansonsten keine direkte Betroffenheit 6ffentlicher Belange des Forstes, so dass aus dieser
Sicht keine weiteren Anregungen vorgetragen werden.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

(11) Aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft ist erganzend darauf hinzuweisen,
dass die Wahl externer Ersatzaufforstungsstandorte aufllerhalb der Sendefunkanlage
unbedingt zu vermeiden ist, um keine weitere Betroffenheit 6ffentlicher Belange der
Landwirtschaft zu verursachen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit méglich berlicksichtigt.

(12) AbschlieRend wird noch auf den Tatbestand des § 1a (2) BauGB aufmerksam gemacht,
welcher die Kommunen in der Bauleitplanung zu einem flachensparenden und schonenden
Umgang mit Grund und Boden verpflichtet. In diesem Zusammenhang ist insbesondere
darauf hinzuweisen, dass die nicht mehr benétigten BaustraRen nach Umsetzung der
Baumafinahme wieder zuriickzubauen sind. Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ist
wahrend der Bauphase auf die ausreichende Befestigung der BausraRen zu achten. Nach
deren Rickbau sind ggf. Tiefenlockerungen durchzufiihren, um verdichtete Gefiligeschichten
wieder zu lockern und fur die Vegetation wie auch Wasser wieder durchgangig zu machen.
Der Bebauungsplan sollte dariiber hinaus Festsetzungen treffen, die die Zulassigkeit von
BetriebsstraRen auf das erforderliche Minimum reduzieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gesamtbereich der Erdfunkstelle Usingen weist bereits gegenwartig asphaltierte
Wegebezeichnungen auf, die nach gegenwartigem Stand auch fir die Bauphase
ausreichend dimensioniert und konzipiert sind. Darlber hinaus kann angemerkt
werden, dass sich der Umfang erforderlicher Wege innerhalb der Modulflachen, sofern
Uberhaupt erforderlich, auf ein notwendiges Minimum reduzieren lasst und der Grad
der Versiegelung bei vergleichbaren Anlagen insgesamt nur rd. 3-5 % betragt. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben in die
Begrindung und den Umweltbericht aufgenommen. Zudem kann aufgrund der
Bodenverhéltnisse bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt die Aussage getroffen
werden, das die angesprochenen Bodenverdichtungen jedenfalls nicht in einem
Umfang eintreten werden, die eine anschlieBende Tiefenlockerung des Bodens
erforderlich werden lassen. Ferner kann von Festsetzungen beziiglich der Reduzierung
von BetriebsstraBen auf das erforderliche Minimum abgesehen werden, da die
dauerhafte  Errichtung  solcher  wassergebundener  Wegebeziehungen bei
vergleichbaren Anlagen, sofern tUberhaupt erforderlich, ausschlie3lich auf ein bis zwei
Hauptwege innerhalb der Modulsflachen begrenzt ist und bereits aus Kostengriinden
bzw. aus Sicht des Betreibers eine Minimierung von Wegebeziehungen erfolgt.

(13) Die Leitstelle Umwelt nimmt wie folgt Stellung:

Die Ausweisung einer grofR3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem Gelander der
Erdfunkstelle Usingen wird aus Naturschutzsicht problematisch und kritisch gesehen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Auffassung jedoch im Ergebnis nicht
geteilt.

(14) Wie in der Begrindung dargestellt, ist der Geltungsbereich im RegFNP 2010 als
,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft* sowie als ,Okologisch bedeutsame
Flachennutzung mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* dargestellt. Im Textteil wird hierzu ausgefihrt:

svorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft’ sollen als erganzende Bestandteile eines
regionalen Biotopverbundes gesichert und entwickelt werden. Den gebietsspezifischen Zielen
von Natur und Landschaftspflege soll ein besonderes Gewicht gegentiber entgegenstehenden
Nutzungsanspriichen, Planungen und Malinahmen gegeben werden. Eine an die Ziele des
Naturschutzes angepasste Nutzung, Bewirtschaftung und Pflege ist zulassig und zu férdern.
In den ,Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft sollen die Entwicklung und der Verbund
naturraumtypischer  Lebensraume und Landschaftsbestandteile geférdert werden.
Vorbehaltsgebiete dienen in Erganzung der ,Vorranggebiete fir Natur und Landschaft* der
Sicherung und Entwicklung des regionalen Biotopverbundsystems im Regionalplan/RegFNP.
Sie Ubernehmen eine wichtige Funktion fiir den Ausgleich und den Ersatz fir Eingriffe, sowie
den Koharenzausgleich und zur Verbesserung des Zusammenhangs des
Schutzgebietsnetzes Natura 2000. In diesen Gebieten kommt den gebietsspezifischen
Erhaltungs- bzw. Entwicklungszielen ein  herausragendes Gewicht gegenlber
konkurrierenden Nutzungsanspriichen zu. Der Bereich fir ,6kologisch bedeutsame
Flachennutzung” soll alle Naturschutz- und landschaftspflegerischen MaRhahmen biindeln,
um ein regionales Biotopverbundsystem umzusetzen.

Bestehende Grinflachen innerhalb der 6kologisch bedeutsamen Flachennutzung sollen in
ihrem naturschutzfachlich hochwertigen Bestand erhalten bleiben (vgl. Broschiire des
Planungsverbandes zum Biotopverbundsystem).

Die Ausfihrungen bezlglich der Inhalte des Regionalen Flachennutzungsplans 2010
werden zur Kenntnis genommen.

(15) In der Begrindung des vorliegenden B-Plan-Entwurfs werden die Ziele der
Raumordnung, der Regionalplanung und der vorbereitenden Bauleitplanung hinsichtlich der
Forderung regenerativer Energien ausfihrlich dargestellt. Diese werden grundséatzlich auch
nicht in Frage gestellt oder kritisiert. Es ist jedoch zu hinterfragen, ob die Ausweisung solch
grof3flachiger Photovoltaik-Anlagen an dieser Stelle sinnvoll ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Raumliche Planung stellt auf allen Planungsebenen regelm&Rig einen Ausgleich
unterschiedlicher Nutzungsanspriiche an den Raum dar und strebt im Ergebnis
insbesondere eine Minimierung von Bodennutzungskonflikten an. Diese Zielsetzung
wird auch im Rahmen des Regionalen Flachennutzungsplanes fir das Gebiet des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain verfolgt, sofern wie vorliegend einerseits
naturschutzfachliche Belange sowie andererseits zugleich auch die Erfordernisse der
Versorgungssicherheit mit Erneuerbaren Energien im Zuge der nunmehr auf allen
politischen und gesellschaftlichen Ebenen angestrebten sog. Energiewende im
erforderlichen Umfang zu bericksichtigen sind.

Dass es sich hierbei um einen Zielkonflikt zwischen Naturschutz und
Landschaftspflege sowie der Energieversorgung und wirtschaftlichen Belangen
handelt, wird nicht gesehen, da ein Interessensausgleich wie angesprochen regelmalig
Gegenstand rdumlicher Planung ist und bereits im Vorfeld der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung die Realisierungsméglichkeiten und -
bedingungen =zur Errichtung des geplanten Solarparks insbesondere auch aus
naturschutzfachlicher Sicht erdrtert wurden. Diesbeziiglich erfolgte zudem eine
Modifikation des zunéchst vorgesehenen Standortbereiches dahingehend, dass die
O0kologisch bedeutsamen Bereiche nicht flir den geplanten Solarpark in Anspruch
genommen wurden. So wurde insbhesondere von einer Flachenausweisung im zentralen
und Uberwiegend durch Magerrasenbestande gekennzeichneten Bereich Abstand
genommen und nunmehr Flachen sowohl im nérdlichen Bereich als auch im sidlichen
Bereich der Erdfunkstelle vorgesehen. Zum jetzt vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes erfolgt wiederum eine Modifizierung des Flachenzuschnittes und der
Anordnung sowie auch eine Ergédnzung durch Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S.
d. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die Stadt Neu-Anspach hat sich vor diesem Hintergrund gemeinsam mit der
benachbarten Stadt Usingen dazu entschieden, einen wesentlichen Beitrag zur
Erhéhung des Stromanteils aus Erneuerbaren Energien in der Region zu leisten und
verfigt zudem uber einen Bereich innerhalb der Erdfunkstelle Usingen, der im Sinne
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) eine Konversionsflache darstellt und somit
fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auch hinsichtlich der
Fordervoraussetzungen grundséatzlich infrage kommt.

Anderweitige Flachen innerhalb des Stadtgebietes beider Stadte in der angestrebten
und mithin aus Grunden der Wirtschaftlichkeit erforderlichen GréRenordnung, die
zudem die Fordervoraussetzungen des EEG erflillen kdnnen, bestehen nicht, sodass
sich beide Stadte zur Durchfiihrungen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
entschieden haben. Hierfir spricht nicht =zuletzt auch, dass seitens des
Regierungsprasidiums Darmstadt als zustandiger Fachbehdrde in  seiner
Stellungnahme vom 09.01.2012 aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung
grundséatzlich keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Bereiches der Erdfunkstelle
Usingen bestehen.

(16) Dieser Konflikt zwischen der jetzigen Darstellung und der geplanten Darstellung wird
nicht weiter betrachtet. Dies ist nachzuholen, da die Unterlagen aus unserer Sicht zurzeit
keine Grundlage einer sachgerechten Abwéagung darstellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bewertung der vorliegenden Planung aus Sicht der Raumordnung und
Landesplanung obliegt jedoch dem Regierungsprasidium Darmstadt als zustandige
Fachbehorde. Verwiesen wird im Ubrigen auf die Ausfithrungen unter Ziffer (15).

(17) Den Forderungen des RegFNP hinsichtlich der Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (G
8.2.2.-2) und des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) wird der Planbereich dadurch
gerecht, dass die Flache im zweiten Weltkrieg als Feldflugplatz genutzt wurde und somit als
militarische Konversionsflache eingestuft werden kann. Die Nutzung liegt jedoch mehr als 60
Jahre zurtick. Um eine Konversionsflache im Sinne des EEG handelt es sich immer dann,
wenn die Auswirkungen der vorherigen militdrischen oder wirtschaftlichen Nutzung noch
fortwirken. Eine lang zurtickliegende Nutzung, die keine Auswirkung mehr auf den Zustand
der Flachen hat, entspricht nicht mehr den Vergiltungsvoraussetzungen. Im Leitfaden zur
Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von Photovoltaik-Freianlagen (ARGE,
2007) der im Auftrag des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
erarbeitet wurde, fihrt zu Konversionsflachen folgendes aus:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beziglich der Einstufung des Bereiches der Erdfunkstelle Usingen als
Konversionsflache und somit der Eignung des Plangebietes auch hinsichtlich der
Fordervoraussetzungen im Sinne der Anforderungen und Vorgaben des EEG fanden
bereits Abstimmungen mit dem zustdndigen Versorgungstrager statt. Die Stiwag Netz
GmbH (nunmehr Syna GmbH) hat bereits am 21.03.2011 im Rahmen einer schriftlichen
Stellungnahme mitgeteilt, dass nach Prifung der vorgelegten Unterlagen und unter
Beriicksichtigung der Rechtsauslegung des EEG-Clearingverfahrens 2/2010 die Flache
als eine Konversionsflache im Sinne des EEG zu betrachten ist. Eine auf dieser Flache
erbaute Photovoltaikanlage ware demnach als Freiflachenanlage zu verglten. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes erfolgen diesbeziglich in der Begrindung
weitergehende Angaben.

(18) ,Konversionsstandorte sind nur unter Vorbehalt als generelle Eignungsflachen
einzustufen. Aufgrund einer Vielfalt an mdéglichen wirtschaftlichen oder militérischen
Vornutzungen sind hier keine pauschalen Hinweise moglich. Viele der militarischen
Liegenschaften sind heute Sonderstandorte, die wertvolle Sekundéarlebensrdume oder
Rickzugsgebiete fir gefahrdete Vogelarten darstellen. Oft liegen sie zudem sehr abgelegen
in wenig zerschnittenen Landschaftsraumen (...). Der Bau von Solaranlagen auf
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naturschutzfachlich hochwertigen Konversionsstandorten kann nur dann vertreten werden,
wenn fir eine andere landschaftsvertragliche Nutzung keine realistische Option besteht und
mit den erforderlichen KompensationsmafRhahmen andere vorbelastete Landschaftsteile
aufgewertet werden kénnen.

Bei den Flachen in der Erdfunkstelle Usingen handelt es sich um wertvolle
Sekundérlebensraume und Ruckzugsgebiete fur gefdhrdete Vogelarten. Aufgrund der
Zugehorigkeit zur Erdfunkstelle und der Férderung der Pflege Giber das Hessische integrierte
Agrarumweltprogramm (HIAP) kann die genannte Ausnahme nicht herangezogen werden.
Nach dem  Forschungsbericht  (Naturschutzfachliche  Bewertungsmethoden  von
Freilandphotovoltaikanlagen (GFN, 2007), der vom Bundesamt fur Naturschutz geftrdert
wurde, ist von einem erhdhten Konfliktpotential der Konversionsflachen auszugeben, wenn
einer oder mehrere der folgenden Kriterien auf die Planung zutreffen:

- Die Flachen sind nicht oder nur wenig versiegelt,

- die Flachen sind weitrdumig offen (besonnt),

- die Flachen liegen auf nahrstoffarmen Béden und weisen keine vornutzungsbedingten
hohen Eintrége von Nahrstoffen auf,

- die Flachen waren keiner flaichendeckenden intensiven mechanischen Bodenbearbeitung
ausgesetzt,

- die Flachen waren relativ stérungsarm (d. h. keine permanente Anwesenheit von
Menschen, Fahrzeugen oder Maschinen),

- die Flachen liegen an stark exponierten Hangen,

- die Flachen weisen strukturelle Besonderheiten (z. B. Gerdll, spaltenreiche Ruinen,
Gewasser, hoher Totholzbestand) auf.

Mehrere Kriterien treffen auf das Plangebiet zu, so dass von einem erhdéhten Konfliktpotential
auszugehen und die Eignung der Flache in frage zu stellen ist. Zwischen
Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) und dem Naturschutzbund (NABU) wurde
2005 eine Vereinbarung getroffen, dass bevorzugt Flachen mit hoher Vorbelastung und
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung gewahlt werden.

Die Bedeutung der Flache geht auch aus der Hessischen Biotopkartierung hervor. Die Flache
der Erdfunkstelle Usingen wurde groR3tenteils als ,Frischgrinland-Komplex auf der
Erdfunkstelle” (K7) kartiert. Griin dargestellt sind die einzelnen Biotope ,extensiv genutztes
Grunland frischer Standorte“. Im Biotop 1474 wurde als Nebentyp Borstgrasrasen erfasst
(siehe Anlage 2).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen werden kann zundchst auf die o. g. Ausfihrungen unter Ziffer (15).
Erganzend kann festgehalten werden, dass die Planung naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten einen besonders hohen Stellenwert einrdumt, um gerade mdégliche
Zielkonflikte mit naturschutzfachlich hochwertigen Bereichen der Konversionsflache zu
vermeiden bzw. zu vermindern. In diesem Zusammenhang wurde die Planung bereits
dahingehend geéandert, dass besonders hochwertige Bereiche (artenreiche
Extensivwiesen, teils den Magerrasen nahestehende Auspragungen) nicht in Anspruch
genommen werden und die Planung stattdessen in weniger empfindliche Bereiche
gelenkt wird. Innerhalb der dem Vorentwurf zugrundeliegenden alternativen und der
Eingriffsvermeidung dienenden Flachenabgrenzungen erfolgt nunmehr im Entwurf des
Bebauungsplans eine weitergehende Differenzierung in Sondergebietsflachen sowie
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen) i. S. d. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Hieriber nimmt
die Planung auch in diesen Bereichen weitgehend Rucksicht auf kleinrdumig
vorhandene naturschutzfachlich sensiblere Bereiche der Konversionsflache.

(19) Wie die Ausweisung als ,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft® sowie als
,Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* des RegFNP 2010 und die
Erfassung in der Hessischen Biotopkartierung zeigen, handelt es sich bei den Flachen um
hochwertige Flachen.

Verwiesen werden kann auf die Ausfihrungen unter Ziffer (18), welche auch auf die
Darstellung , Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft* und , Okologisch bedeutsame
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Flachennutzung mit Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft des RegFNP sowie die Erfassungen in
der Hess. Biotopkartierung zutreffen. Auch hinsichtlich dieser Aspekte fuhrt die
Vorgehensweise der Planung zu einem Aussparen der besonders hochwertigen
Bereiche und im Entwurf des Bebauungsplans zu einer weitergehenden Minimierung
der Zielkonflikte in den Entwurfs-Geltungsbereichen.

(20) Im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass ,Magerweiden in der Kulturlandschaft zum einen
infolge von Nutzungsintensivierungen und Diingung, zum anderen durch Nutzungsaufgabe
oder Aufforstung allgemein riicklaufig sind. Die entsprechenden Pflanzengesellschaften sind
daher durchweg bestandgefahrdet. Die Magerweiden des Untersuchungsraums verdanken
ihre Existenz den besonderen Nutzungsbedingungen der Erdfunkstelle. Ein Blick auf die
Verbreitung der im Rahmen der hessischen Biotopkartierung erfassten Magergriinlander
zeigt, das Vorkommen entsprechender Gré3enordnung auch im weiteren Umfeld selten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die unter den zZiffern (18) und (19) dargestellte Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen gilt auch fur die genannten Magerweiden, indem die Planung aus den
héherwertigen Bereichen in weniger empfindliche Bereiche gelenkt wurde und im
Rahmen des Entwurfs eine weitere kleinrdumige Differenzierung der Ausweisungen im
Sinne einer weitergehenden Eingriffsminimierung erfolgt.

(21) Es ist sowohl das Vorkommen gesetzlich geschitzter Biotope als auch das von Fauna-
Flora-Habitat-Lebensraumtypen méglich Aber auch die Flachen, die nicht unter diesen Schutz
fallen, sind naturschutzfachlich hochwertige Bereiche. Teilweise weisen die Flachen zwar
keine artenreiche Auspragung auf, so dass es sich ,nur‘ um ,maRig wertvolle Bereiche*
handelt. Doch im Vergleich zu den im weiteren Umfeld vorhandenen landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen sind sie deutlich hochwertiger. Die Entwicklung von extensivem
Grinland ist oftmals eine Ausgleichsmaflinahme. Der Entwicklungszeitraum umfasst etliche
Jahre. Es ist das Potential dieser Standorte zu beriicksichtigen. Stérungen durch Mulchungen
oder der Einsaat von Weidegras andern an der Wertigkeit nichts. Nur auf diesen Standorten
ist Magerrasen entwickelbar. Neben dem Standortpotential und der GrofRflachigkeit ist bei
dieser Flache auch die Ungestortheit hervorzuheben, die diese Flache hochwertig macht. Es
besteht die Mdglichkeit, dass Vogel, welche in den 80er und 90er Jahren in diesem Gebiet
anzutreffen waren, z. B. Braunkehlchen, Wiesenpieper, Bekassine und Kiebitz, sich dort
wieder ansiedeln.

Diese Punkte wurden in dem Vorab-Abstimmungsgesprach am 28.09.2011 bereits dargestellt.
In diesem Zusammenhang weisen wir auf das noch ausstehende Protokoll hin.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Vorkommen gesetzlich geschitzter Grinlandbiotope innerhalb der im Entwurf des
Bebauungsplans vorgesehenen Sondergebietsflachen kann weitgehend
ausgeschlossen werden. Einzige Ausnahme stellt ein kleinflachiger als rudimentéare
Feuchtweide kartierter Bereich im Norden des Plangebietes dar. Die Eingriffsintensitat
ist hier nicht als ausgesprochen hoch anzusetzen. Wie bereits im Umweltbericht
ausgefuhrt, ist auch das Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen, hier LRT 6510
»Extensive Flachland-Mahwiesen* weitgehend ausgeschlossen. Die Inanspruchnahme
fir die Sondergebietsflachen wird im Entwurf des Bebauungsplans hinsichtlich der
Betroffenheit von Grinland weitgehend auf artenarme Extensivweiden beschréankt,
sodass in dieser Richtung eine effektive Eingriffsvermeidung gegeben ist. Die nicht zu
vermeidenden Eingriffe in die artenarmen und kleinflachig artenreichen Extensivweiden
sind im Zuge der weiteren Planung einem adaquaten funktionalen Ausgleich
zuzufuhren.

Hinsichtlich der angefiihrten Vogelarten ist anzumerken, dass sich das diesbezlgliche
Potenzial im Wesentlichen auf die ehemaligen westlichen Projektbereiche bezieht,
welche sich als groRe offene Bereiche prasentieren und mithin dem
Lebensraumpotenzial am ehesten entsprechen. Von diesen Bereichen ist aber bereits
der Vorentwurf des Bebauungsplans abgerickt, sodass der aktuelle Geltungsbereich
kein erhdhtes Konfliktpotenzial in dieser Richtung aufweist. Angemerkt sei zudem,
dass sich Vorkommen der erwdhnten Arten innerhalb der Erdfunkstelle auch in
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friheren Jahren weitgehend auf den Wiesenpieper beschrénkten, wéahrend
Braunkehlchen, Bekassine und Kiebitz entweder nur am Rande der Erdfunkstelle bzw.
nur in seiner Umgebung vorkamen.

(22) Im Umweltbericht wird aufgefihrt, dass die bisherigen Darstellungen und Abgrenzungen
eine mdoglichst grol3e Variabilitdt und Flexibilitat hinsichtlich der Flachenausweisungen in
Abhéngigkeit von den Untersuchungsergebnissen erlauben sollen. Erst nach Vorliegen der
Abschlussergebnisse erfolgt die Flachenzuweisung in Sondergebiet Photovoltaik und Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB). Eine Grol3enordnung der Photovoltaikflache wird nicht genannt.

Dementsprechend kann unsererseits auch noch nicht konkret Stellung genommen werden.
Positiv ist die Suche von Alternativflachen zu sehen, da die urspriinglich vorgesehenen
Flachen eine hohe Wertigkeit aufweisen. Dies wurde bei der Begehung der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) mit dem Landschaftsplaner bestéatigt. Hauptaugenmerk dieser
Begehung lag auf den urspringlich geplanten Gebieten und pflanzensoziologischen
Gesichtspunkten. Dem Landschaftsplaner wurde zugestimmt, dass der nordliche Bereich der
Ostlichen Flache und der siidliche Bereich der westlichen Flachen sehr wertvoll und auf jeden
Fall von einer Uberplanung auszuschlieRen sind. Richtung Siiden nimmt die Wertigkeit der
ostlichen Flache zwar etwas ab, jedoch wurde keinesfalls eine Uberplanung befiirwortet. Das
Potential dieser Flache ist sehr hoch, so dass auch der im vorliegenden Entwurf stdliche
Bereich der Neu-Anspacher Flache von einer Uberplanung ausgenommen werden sollte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde fur die grundséatzlich fur die
Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage infrage kommenden Bereiche
flachenhaft ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.
Nunmehr liegen jedoch erste Belegungspldne vor, wahrend auch aus
naturschutzfachlicher Sicht zum Entwurf des Bebauungsplanes eine Modifizierung des
Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie auch eine Erganzung durch Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt.

(23) Befurwortet wurde aus pflanzensoziologischer Sicht die Inanspruchnahme der
Weihnachtsbaumkulturen im Suden. Hier sind zwar floristisch interessante Arten vorhanden,
die Pflanzengesellschaften sind jedoch stark gestort. Bei Aussparung von Teilflachen
erscheint hier die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen naturschutzfachlich vertretbar. Die
Ergebnisse der Kartierungen sind aber fiir eine Festlegung entscheidend. Des Weiteren
wurde der nérdliche Bereich der Erdfunkstelle kurz begangen. Auf den ersten Blick scheinen
hier sowohl die Wertigkeit der Pflanzengesellschaften als auch das Standortpotenzial geringer
zu sein. Es wird angeregt, auch die sich nordlich des Geltungsbereichs befindenden Flachen
in den Suchraum aufzunehmen. Auch hier sind die Ergebnisse der Erfassungen einschlief3lich
der Betrachtung des Standortspotenzials abzuwarten. Die westlichen Flachen wurden
Uberhaupt nicht begangen. Wie aus der uns zugeleiteten erweiterten Kartierung hervorgeht,
sind auch hier besonders wertvolle Bereiche vorhanden, die von einer Uberplanung
freizuhalten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung erfolgt unter mal3geblicher Beachtung der naturschutzfachlichen
Gesichtspunkte. Unter dieser Mal3gabe erfolgt eine Fortfuhrung und weitergehende
Differenzierung der Flachenausweisungen im Entwurf des Bebauungsplans sowie im
weiteren Planungsfortgang mit dem Vorliegen der Erhebungsergebnisse bis Mai/Juni
2012 mit dem Ziel einer so weit wie mdglichen Minimierung der Eingriffe.

(24) Es ist die Erfassung der Tiergruppen Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien,
Tagfaltern und Heuschrecken vorgesehen. Es ist darzulegen, warum auf eine Erfassung
anderer Insektengruppen verzichtet wird. Eine konkrete Darstellung der beabsichtigten
Kartierungen einschlie3lich Zeitpunkten wurde nicht vorgelegt. Um Verzégerungen durch
Nachforderungen zu vermeiden, sollten vor Beginn der Vegetationsperiode die Kartierungen
im Detail mit uns abgestimmt werden. Es wird ebenso vorgeschlagen, dass uns die
Ergebnisse der einzelnen Kartierungen zeitnah mitgeteilt werden, so dass die daraus
folgenden Schritte abgestimmt werden kénnen.
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Um die Bandbreite der Vegetationszusammensetzung zu dokumentieren und eine
zuverlassige Zuordnung zu Vegetationseinheiten vornehmen zu kdnnen, sind ausreichend
Vegetationsaufnahmen durchzufiihren. Der optimale Erhebungszeitpunkt ist erst ab Juni
anzusehen. Ob bereits eine Kartierung ab Mitte Mai aufgrund der Witterungen aussagekraftig
ist, sollte mit uns abgestimmt werden. Eine Erfassung auf Biotopebene ist nicht ausreichend.
Es ist davon auszugehen, dass die Erfassungen mindestens bis Ende Juni durchzufihren
sind. Abzuklaren ist, ob z. B. fur Tagfalter die Erfassung bis Juli/August erweitert werden
muss.

Um Verzoégerungen im engen Zeitplan zu vermeiden, sind wir gerne bereit, die Unterlagen zur
Offenlage vorab abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das weitere Untersuchungsprogramm zu den Tiergruppen und zur Vegetation wird wie
angeregt mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

(25) Da sowohl die Erfassung und damit die abschlieBende Bewertung der Flachen noch nicht
vorliegen, noch die Planung der Photovoltaik-Anlage konkretisiert wurde, kann nur allgemein
Stellung genommen und Hinweise fiir die Planung gegeben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(26) In Kapitel 4 des Umweltberichts werden die Eingriffswirkungen fir die artenarmeren
Extensivgrinlandflachen als weniger schwerwiegend eingestuft. Neben der Uberdachung
groRer Flachenanteile kAme es wahrend der Bauarbeiten zu Eingriffen, es kénnen sich aber
aufgrund der extensiven Pflege ahnlich wertige Vegetationszusammensetzungen
regenerieren. Unsererseits wird davon ausgegangen, dass mit einer deutlichen Abwertung
der Vegetation gerechnet werden muss. Bereits in der Bauphase kommt es bedingt durch den
Baustellenbetrieb und den Bau der Kabelgraben zu einer direkten Zerstérung der
vorhandenen Vegetationsdecke.

Durch das vorgesehene Aufbringen von Schottermaterial zur Verbesserung der Befahrbarkeit
von BaustraBen und die je nach Anlagetyp und Baustellenorganisation mdgliche Verdichtung
von Boden werden Standortfaktoren (Verschlechterung des Wasser-, Luft- und
Nahrstoffhaushaltes sowie der Durchwurzelbarkeit) verandert, die zu einer dauerhaften
Veranderung der Vegetationszusammensetzung filhren und das Standortpotenzial nachteilig
verandern konnen. Die Zufahrten zu den Wechselrichterstationen sind sogar fir den
Schwerlastverkehr auszulegen.

(27) Die Planer scheinen davon auszugehen, dass mit Beriicksichtigung der Altlasten,
Altablagerungen und Kampfmitteln das Schutzgut Boden ausreichend betrachtet wird und
keine weiteren Auswirkungen zu erwarten sind. Auch wenn es sich teilweise nicht um
natiirlich gewachsenen Boden handelt, nimmt der Boden Bodenfunktionen wahr, z. B.
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, aber auch als Standort fur die Vegetation. Die
Funktionen werden ohne Vermeidungsmafnahmen nachhaltig gestort. Bei Versiegelungen
gehen die Funktionen vollstandig verloren. Auch fiir das Schutzgut Boden ist eine
Konfliktanalyse durchzufthren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

An der grundséatzlichen Bewertung der Eingriffsintensitat wird festgehalten. Bei der
Fortschreibung des Umweltberichts erfolgt jedoch eine vertiefte Betrachtung zu den zu
erwartenden Eingriffswirkungen fiir die Vegetation und des Schutzgutes Boden.

(28) Zur flachenmaRigen Minimierung sind im B-Plan die Standorte fur die
Wechselrichterstationen so festzusetzen, dass sie mdglichst in der Nahe der vorhandenen
ErschlieBungsstraBen liegen. In der Konfliktanalyse sind die bendtigten Baustral3en zu
betrachten und zu quantifizieren, ebenso die fiir die Verlegung der Kabel benétigten Graben.
Des Weiteren sind Vermeidungs- und AusgleichsmaBhahmen vorzusehen. Zu
berticksichtigen sind Auflagen zur Beschrankung von Auswirkungen des Baubetriebes, z. B.
durch Begrenzung des Baufeldes, keine Verwendung von Schotter unbestimmten Inhalts oder
standortfremden Substanzen, Flachen schonende Anlage von Baustral3en, Verwendung von
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Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender
Bodennéasse, Ruckbau der BaustralBen und Auflockerung des Bodens. Die Auswirkungen
nach Abschluss der Bauphase gehen aus den Bildern auf S. 8 der Begrindung hervor.
Folgendes Bild (Anlage 3) zeigt den Bau der bendtigten Kabelgréaben.

Wie im Umweltbericht dargestellt, sind dariber hinaus Bauzeitenregelungen zur Vermeidung
des Eintritts von artenschutzrechtlichen Verboten vorzusehen.

Ergibt die Detektorsuche nach Kampfmitteln positive Funde, ist auch mit weiteren Eingriffen in
Vegetation und Boden zu rechnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gesamtbereich der Erdfunkstelle Usingen weist bereits gegenwaértig asphaltierte
Wegebeziehungen auf, die nach gegenwartigem Stand auch fir die Bauphase
ausreichend dimensioniert und konzipiert sind. DarUber hinaus kann angemerkt
werden, dass sich der Umfang erforderlicher Wege innerhalb der Modulflachen, sofern
Uberhaupt erforderlich, auf ein notwendiges Minimum reduzieren lasst und der Grad
der Versiegelung bei vergleichbaren Anlagen insgesamt nur rd. 3-5 % betragt. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben in die
Begrindung und den Umweltbericht aufgenommen. Ferner kann von Festsetzungen
beziiglich der Reduzierung von Betriebsstralen auf das erforderliche Minimum
abgesehen werden, da die dauerhafte Errichtung solcher wassergebundener
Wegebeziehungen bei vergleichbaren Anlagen, sofern uberhaupt erforderlich,
ausschliefRlich auf ein bis zwei Hauptwege innerhalb der Modulflachen begrenzt ist und
bereits aus Kostengrinden bzw. aus Sicht des Betreibers eine Minimierung von
Wegebeziehungen sowie auch eine Optimierung der Standorte fiir Wechselrichter etc.
erfolgt.

Hinsichtlich der Bauzeitenregelung wird ein entsprechender artenschutzrechtlicher
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

(29) Es ist zu betrachten, dass nach 20 Jahren ein Repowering mit einer neuen Bauphase
stattfindet oder aber ein Abbau, bei dem mit den gleichen Auswirkungen zu rechnen ist, die
ohne die Errichtung der Photovoltaik-Anlage nicht nétig waren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da die Sondergebietsflachen bereits aus den besonders hochwertigen Bereichen
heraus gelenkt wurden und im Bebauungsplan-Entwurf eine weitere raumliche
Differenzierung in Sondergebiet und Ausgleichsflachen erfolgt, sind keine besonders
schwerwiegenden weitergehenden Eingriffswirkungen durch die angesprochenen
Themen zu erwarten.

(30) Nach den textlichen Ausfiihrungen sollen die Module mit einzelnen Metallpfosten
befestigt werden, die in den Boden gerammt werden. Dadurch kann der Versiegelungsgrad
minimiert werden. Gemal den Festsetzungen sind jedoch auch Einzel-, Punkt- oder
Kdcherfundamente maglich. Es ist klar zu stellen, ob eine Rammung ausreichend ist und die
Festsetzungen dann entsprechend zu &ndern. Sollte jedoch aufgrund der vermutlich
heterogenen Bodenverhéltnisse die Mdglichkeit von Fundamenten erhalten werden, ist der
Worst-case der Betrachtung zu Grunde zu legen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die gewahlte textliche Festsetzung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes, sofern
dies nach gegenwértigem Planungsstand mdéglich ist, entsprechend konkretisiert, da
fir die Solarmodule ausschliellich eine Rammung der Befestigungspfosten
vorgesehen ist. Einzelne und hinsichtlich ihres Umfanges begrenzte Fundamente
kdnnen jedoch fir ergadnzende und zugleich untergeordnete infrastrukturelle
MalRnahmen erforderlich werden. Diesbeziglich erfolgt eine Klarstellung in der
Begriindung.
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(31) Stellplatze und FahrstralBen sind Uberall zulassig. Grundsatzlich sind sie
wasserdurchlassig auszubilden, aus Grinden der Betriebssicherheit kann hiervon
abgewichen werden. Auch hier ist eine flachenméaRige Beschrankung in die Festsetzungen zu
Ubernehmen, da bei den derzeitigen Festsetzungen die gesamte nicht von Modulen
Uberstandene Flache im Sinne einer Worst-case-Betrachtung als zumindest teilversiegelte
Flache in die Bilanz einzustellen ist, wodurch sich der Ausgleichsbedarf entsprechend erhoht.
Die Planung sollte hinsichtlich kurzer ErschlieBungs- und Anfahrtswege fir Reparatur und
Wartung optimiert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Verwiesen werden kann im Ergebnis auf die 0. g. Ausfuhrungen unter Ziffer (28).

(32) Als Eingriff ist des Weiteren die Uberbauung der Flachen zu betrachten. Zur
Konkretisierung der Anlage ist der Anteil der die Horizontale Gberdeckenden Modulflache
festzusetzen. Als Standard darf die horizontal Uberdeckende Modulflache 50 % der
Gesamtflache der Anlage nicht tberschreiten. Es ist zu priifen, ob im konkreten Fall diese
Festlegung ausreichend ist. Festzusetzen ist des Weiteren die Mindesthéhe Uber dem Boden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird teilweise
entsprochen.

Ausgehend von vergleichbaren Anlagen betragt der Anteil von moduliberdeckten
Flachen insgesamt rd. 30 %, wahrend der Anteil nicht beschatteter Bereiche bei rd. 65
% zu sehen ist. Hinzu kommen rd. 3-5 % der Gesamtflache die versiegelt werden. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben sowie
auch die Ergebnisse eines ersten Belegungsplanes in die Begrindung und den
Umweltbericht aufgenommen. Von einer konkreten Festsetzung der maximal
Uberdeckten Flache innerhalb des Sondergebietes kann vorliegend abgesehen werden,
da bereits die Anforderungen der Solarmodule hinsichtlich einer effizienten Anordnung
und einer Verschattungsfreiheit in der genannten Gré3enordnung von rd. 65 % liegen.
Zudem betrdgt der Mindestbodenabstand bei vergleichbaren Anlagen ohnehin
regelmafig rd. 0,8 m, sodass bereits aufgrund der Anlagenkonstruktion von einer
dezidierten textlichen Festsetzung abgesehen werden kdnnte. Jedoch wird zum
Entwurf des Bebauungsplanes eine entsprechende Festsetzung bezlglich eines
einzuhaltenden Mindestbodenabstandes der einzelnen Solarmodul-Reihen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

(33) Durch die Uberschirmung/Uberdeckung kénnen die Bodenfunktionen oder Lebensraume
gestort bzw. beeintrachtigt werden. Es kdnnen lokalklimatische Verdnderungen auftreten, die
die Habitateignung der Flachen beeinflussen. Eine Beeinflussung findet ebenso durch
Anderung der Lichtverhaltnisse statt. Eine Begriinung der Flachen nach der Bauphase ist bei
entsprechender Gestaltung der Modultische durchaus mdoglich. Jedoch sind die
Entwicklungszeitraume zu berlcksichtigen. Durch die oben ausgefiihrten Veranderungen der
abiotischen Verhaltnisse durch die Bautatigkeiten und die Uberstellung durch die Module
muss jedoch von einer langfristig geringwertigeren Vegetation ausgegangen werden.
Insbesondere fur warme- und trockenheitsliebende Arten ist mit einem Lebensraumverlust zu
rechnen.

Die Auswirkungen der Verschattung sind auch fur die benachbarten Flachen zu ermitteln und
zu quantifizieren. Insbesondere bei der sldlichen Neu-Anspacher Flache ist mit
Auswirkungen auf die nordlich liegende, sehr hochwertige Flache zu rechnen und in der
Konfliktanalyse zu beriicksichtigen. Auch die Verschattung durch die vorgesehene
Eingriinung ist zu betrachten. Laut den textlichen Ausfiihrungen sollen die Module mit einem
fest definierten Winkel zur Sonne aufgestandert werden, dies findet sich nicht in den
Festsetzungen wieder.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
An der grundséatzlichen Bewertung der Eingriffsintensitat wird festgehalten. Bei der

Fortschreibung des Umweltberichts erfolgt jedoch eine vertiefte Betrachtung zu den
angesprochenen Themen.
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(34) Der Aufstellbereich der Module und dessen Umfeld als Rast- oder Nisthabitat kann fir
gegeniiber Vertikalstrukturen besonders empfindliche Arten im Wert gemindert werden.
Hierzu z&hlen einige Wiesenvogelarten sowie auch rastende Wasservogel. Von
nachgefiihrten Anlagen sind weitergehende Auswirkungen zu erwarten. Da diese nicht
geplant sind, sollten sie auch als Festsetzung ausgeschlossen werden. Andersfalls sind auch
die von diesen Anlagen ausgehenden Wirkungen zu betrachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen kann festgehalten werden, dass so genannte nachgefiihrte Photovoltaik-
Anlagen vorliegend bereits durch die gewéhlte textliche Festsetzung zur Begrenzung
der zulédssigen Gesamthéhe der Solarmodule auf maximal 4,0 m ausgeschlossen
werden. Nachgefiihrte Anlagen wéaren baubedingt jedoch deutlich héher und somit
planungsrechtlich unzuléssig.

(35) Es sind Aussagen iiber die Dauer der Bauphase zu treffen. Uber die Bauzeitenregelung
kann das artenschutzrechtliche Tétungsverbot verhindert werden. Sollte die Bauphase bis in
die Balz- und Brutzeit hineinreichen, kann das Stérungsverbot bzw. das Verbot der
Schéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verletzt werden. Selbst wenn die Bauphase
bis zum Beginn der Balz- und Brutzeit beendet ist, wird die Flache eventuell trotzdem
gemieden, z. B. wegen des Rohbodens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Bauzeitenregelung wird ein entsprechender artenschutzrechtlicher
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Ergeben sich im Zuge der
Erhebungsergebnisse dariiber hinausgehende artenschutzrechtliche Erforderlichkeiten
im Hinblick auf die Vermeidung von Stérungen, werden sie im Zuge der weiteren
Planung entsprechend Bertcksichtigung finden.

(36) Der Umgang mit dem Niederschlagswasser ist zu konkretisieren. Unter den Hinweisen
bei den textlichen Festsetzungen wird aufgefihrt, dass das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll. In der Begriindung wird wiederum
dargestellt, dass zwischen den einzelnen Modulen und den einzelnen Modulreihen
ausreichend breite Abstédnde sind, dass das anfallende Niederschlagswasser versickern kann.
Hier stellt sich die Frage, welche Absténde sind geplant? Welche Abstdnde sind nach Ansicht
der Planer ausreichend? Wie ist die Versickerungsleistung des Bodens? Die Planer
verweisen auf die Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. Unserer Kenntnis nach ist nach
Rechtskraft des B-Plans und Einhaltung der Festsetzungen kein Baugenehmigungsverfahren
notwendig, so dass die Auswirkungen und ggf. notwendige MalRhahmen auf Ebene der
Bauleitplanung zu betrachten sind. Durch das von groRen Modulflachen gerichtet ablaufende
Niederschlagswasser kann es insbesondere bei Starkregen zu Bodenerosion und einer
Schéadigung der Vegetation kommen. In der Vereinbarung Umweltvertraglichkeitsstudie/NABU
wurde festgelegt, dass die tiefe der Modulreihen maximal 5 m betrégt. Liegt sie Gber 3 m, ist
innerhalb der Modulreihen ein Regenwasserabfluss mit ortsnaher Versickerung vorzusehen.
Standortbezogen kann sich in diesem Zusammenhang die Anlage eines Feuchtbiotops
anbieten. Diese Thematik ist zu untersuchen und ggf. konkrete Malinahmen vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird unter Bezug auf die Regelung des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Hinweispflicht auf gesetzliche Regelungen, die im
Vollzug des Bebauungsplanes zu beachten sind, Rechnung getragen. Zudem ist bei der
Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen entgegen der vorgebrachten
Auffassung regelmafig ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Weitere Belange
werden im Rahmen der folgenden Planbearbeitung beriicksichtigt. Zudem kann
angemerkt werden, dass auch bei vergleichbaren Anlagen ein Abfluss des
Niederschlagswassers sowie eine entsprechende Versickerung unmittelbar vor Ort
moglich ist und diesbeziuglich im Vollzug keine besonderen und somit bereits auf
Ebene des Bauleitplanverfahrens zu behandelnden Konflikte zu erwarten sind. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben in die
Begriindung und den Umweltbericht aufgenommen.
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Die angesprochene Thematik einer méglichen Bodenerosion bei Starkregenereignissen
bezieht sich zudem vielmehr auf die Errichtung von Anlagen innerhalb von Bereichen,
die auch mangels Verwurzelung diesbeziglich eine besondere Anfalligkeit
augenscheinlich werden lassen. Mithin gehen die Ausfuhrungen in verschiedenen
einschlagigen Leitfaden und Handlungsempfehlungen von der Errichtung
entsprechender Anlagen auf Ackerflachen aus, die jedoch nach der Anpassung der
Regelungen zur Einspeisevergitung ohnehin nicht mehr férderféhig sind.

(37) Aus versicherungsrechtlichen Griinden ist eventuell eine separate Einzaunung der
Photovoltaik-Anlagen von Néten, so dass gemaR den textlichen Festsetzungen Einfriedungen
mdglich sind, wobei eine Bodenfreiheit von 10 cm zu beriicksichtigen ist. Fur grol3ere Sauger
kommt es aber zum Entzug von Lebensrdumen und eventuell zu Zerschneidungen. Es ist zu
Uberprifen, ob ggf. Durchlasse vorzusehen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wahrscheinlichkeit einer tatséachlich erforderlichen Einfriedung des eigentlichen
Anlagenbereiches ist vorliegend aufgrund der ohnehin bereits bestehenden
Einzaunung des Gesamtbereiches der Erdfunkstelle Usingen im Ergebnis als gering
anzusehen. Jedoch wird an der gewahlten Festsetzung im Sinne einer
Angebotsplanung festgehalten, so dass auch, sofern sich die Anforderungen
diesbeziiglich dndern sollten, von einer dann wiederum erforderlichen Anderung des
Bebauungsplanes abgesehen werden kann.

(38) Unter Landschaft wird dargestellt, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen einen direkten,
das Landschaftsbild beeinflussenden Faktor mit grofRer visueller Wirkung darstellen.
MinderungsmalRnahmen sind mdglich. Genannt wird die Verwendung reflexarmer
Oberflachen. Auch hinsichtlich dieses Punkts ist die Anlage zu konkretisieren. Eine
Abpflanzung der Randbereiche ist vorgesehen. Es handelt sich jedoch nur um eine
zweireihige, Uberwiegend aus Strduchern bestehende Pflanzung. Im Leitfaden wird ein
mindestens 10 m breiter Streifen empfohlen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
unter Berlcksichtigung der Minderungsmaf3nahmen darzustellen. Als Arbeitsmethode bieten
sich visuelle Gegeniberstellungen der Vor- und Nacheingriffszustdnde (Fotomontagen,
malfistébliche Skizzen) zur Unterstitzung und als Beleg fur die Beeintrdchtigung und die
Vermeidung an. Entscheidend sind auch hier die letztendliche GréRe der Anlagen und der
Standort, so dass zum jetzigen Zeitpunkt hierzu unsererseits keine Aussagen getroffen
werden konnen. Neben der Verschattung der Module ist auch die Verschattung der
angrenzenden Flachen zu beriicksichtigen. Insbesondere die Verschattung der wertvollen
Magerbereiche ist zu vermeiden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der konkreten ortlichen Gegebenheiten wird die Thematik madglicher
Auswirkungen auf das Landschaftsbild insbesondere vor dem Hintergrund der
bestehenden Vorbelastung durch technische (Satelliten-)Anlagen und der nur
begrenzten Einsehbarkeit des Gesamtbereiches im Ergebnis nicht als in besonderem
MalRe abwagungserheblich erachtet. Dartiber hinaus sind selbst fur den Fall eines
Verzichtes auf die angesprochenen speziellen und reflexarmen Module
Blendwirkungen, auch aus den Erfahrungen im Zusammenhang mit vergleichbaren
Anlagen, nicht zu erwarten.

Weiterhin wird zum Entwurf des Bebauungsplanes von der bislang vorgesehenen
vollstandigen Eingriinung des Plangebietes an den Randbereichen auch aus
naturschutzfachlicher Sicht zur Vermeidung einer Abwertung Abstand genommen und
entsprechende Eingrinungen nur noch in Teilbereichen festgesetzt.

(39) Der Aussage auf S. 9 des Umweltberichtes, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die Modultische im Verhéltnis zur GréRe des Plangebiets nur eine untergeordnete Rolle
spielt, wird deutlich widersprochen. Angesichts einer Groe von 26 ha ist auch eine
prozentual kleine Eingriffsflache abwagungsrelevant, zumal unsererseits von einer gré3eren
Eingriffsflache ausgegangen wird. Im worst- case stellt die gesamte Flache des
Sondergebiets sich als Eingriffsflache dar. In entsprechender Grof3enordnung sind
KompensationsmafRhahmen vorzusehen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine Modifizierung des Flachenzuschnittes
und der Anordnung sowie auch eine Erganzung durch Flachen fir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, so dass der Flachenumfang fur
den eigentlichen moduliberstandenen Bereich entsprechend konkretisiert und letztlich
auch reduziert wird.

(40) Wie dargelegt, ist bei der Errichtung der Photovoltaik-Freianlage von einem Verlust,
zumindest von einer Abwertung der Flachen auszugehen. Die in der erweiterten Kartierung
als besonders hochwertig und hochwertig dargestellten Bereiche sind unbedingt von einer
Uberstellung auszuschlieRen. Dies gilt auch fir die siidliche Neu-Anspacher Flache. Inwieweit
eine Inanspruchnahme der sidlichen (Usinger) und nérdlichen Flachen naturschutzfachlich
vertretbar ist, kann erst nach erfolgter Kartierung beantwortet werden. Vor dem Hintergrund,
dass diese Flachen teilweise in der Hessischen Biotopkartierung erfasst wurden und als
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft ausgewiesen wurden, ist die Planung kritisch und
problematisch zu sehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Entwurf des Bebauungsplans erfolgt eine gegeniber dem Vorentwurf
weitergehende Differenzierung des Geltungsbereichs in Sondergebietsflachen und
Ausgleichsflachen. In diesem Zuge werden die angesprochenen besonders
hochwertigen Flachen von einer Uberstellung mit Solarmodulen ausgenommen. Fiir die
verbleibenden Sondergebietsflachen wird eine entsprechende Uberplanung jedoch als
naturschutzfachlich vertretbar angesehen. Sofern sich im Zuge der weiteren
Erhebungen Abweichungen zu dieser Bewertung ergeben sollten, werden sie im
weiteren Fortgang der Planung bericksichtigt.

(41) Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz verweist auf die folgende Stellungnahme:

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes umfasst rd. 10,6 ha. Wobei der Grof3teil der
Flache dem Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung zugeordnet wird. Quantitative
Festlegungen bzw. Hinweise zum Umfang der zuldssigen baulichen Anlagen (PV-Anlagen,
Technische Nebenanlagen und Zufahrten) sind nicht gegeben. Ebenso wenig Aussagen zu
deren raumlicher Verteilung.

Aus dem Umweltbericht lasst sich entnehmen, dass fest installierte Module zum Einsatz
kommen, Uber deren Abmessungen beziglich der Grundflache (Einzelelement) und der
Anordnung werden aber keine Aussagen getroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde fir die grundséatzlich fur die
Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage infrage kommenden Bereiche
flachenhaft ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.
Nunmehr liegen jedoch erste Belegungspléane vor, wahrend auch aus
naturschutzfachlicher Sicht zum Entwurf des Bebauungsplanes eine erneute
Modifizierung des Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie auch eine Erganzung
durch Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt.

(42) Der Umweltbericht enthalt zudem das Kapitel 2 mit dem Titel Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen einschlief3lich
MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich. Unter 2.1 Boden und
Wasser wird aber weder auf Umweltauswirkungen noch auf MaRnahmen in Bezug auf die
zwei Schutzglter eingegangen.

Hier wird seitens des Fachbereichs Wasser- und Bodenschutz ein relevantes (Informations-)
Defizit und erheblicher Nachholbedarf gesehen. Die Konfliktpotentiale mit den Schutzgitern
Wasser und Boden sind auszuarbeiten und einer Bewertung zuzufihren. Erforderliche
MaRnahmen wéaren dann daraus abzuleiten.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Konfliktpotenziale mit den Schutzgitern Wasser und Boden werden bei der
Fortschreibung des Umweltberichts ausfiihrlicher analysiert und dargestellt werden.
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(43) Wasserwirtschaft

Oberflachengewasser sind von der vorgestellten Planung direkt nicht betroffen. Ein Eingriff in
den Wasserhaushalt der knapp 11 ha Flache lasst sich aber nicht allgemein negieren. Einer in
der Summe mit Usingen rd. 26 ha groRen (Eingriffs-) Flache kann zudem nicht im Vorhinein
die Relevanz abgesprochen werden.

Aufgrund der festen Ausrichtung der Module kommt es unterhalb der Ablaufkanten zu
erheblichen (dynamischen und hydraulischen) ,Belastungen” der Oberflache und des Bodens.
In diesem Streifen ist von einer dauerhaften Schadigung der Oberbodenzone und einem
Verlust der Begriinung auszugehen.

In Abhédngigkeit der Niederschlagsintensitat wird im weiteren Verlauf eine Versickerung tber
die Oberflache und/oder Aufnahme durch Pflanzen nicht mehr gewahrleistet sein (besonders
bei der baustellenbedingten Vorbelastung der Flachen) und es kommt zu erhdhtem
Oberflachenabfluss.

Unkontrollierter Oberflachenabfluss kann zu Beeintrachtigungen bzw. Gefahrdungen der
baulichen Anlagen bzw. Infrastrukturelemente fiihren.

Oberflachenabfluss wird zudem dem Grundwasserkdrper entzogen und das Gleichgewicht
des Grundwasserhaushalts gestort.

Hierfir sind GegenmalRnahmen zu entwickeln und bereits im Bauleitplanverfahren zu
verankern.

Diese MalBnahmen sollen aber priméar nicht der schadlosen Abfuhr des Niederschlagswassers
aus der Flache dienen, sondern dessen Verbleib in der Flache und somit im ,natlrlichen
Wasserkreislauf* sicherstellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ausgehend von vergleichbaren Anlagen betragt der Anteil von moduliiberdeckten
Flachen insgesamt rd. 30 %, wahrend der Anteil nicht beschatteter Bereiche bei rd. 65
% zu sehen ist. Hinzu kommen rd. 3-5 % der Gesamtflache die versiegelt werden. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben sowie
auch die Ergebnisse eines ersten Belegungsplanes in die Begrindung und den
Umweltbericht aufgenommen. Von einer konkreten Festsetzung der maximal
Uberdeckten Flache innerhalb des Sondergebietes kann vorliegend abgesehen werden,
da bereits die Anforderungen der Solarmodule hinsichtlich einer effizienten Anordnung
und einer Verschattungsfreiheit in der genannten Gré3enordnung von rd. 65 % liegen.
Auch bei vergleichbaren Anlagen ist ein Abfluss des Niederschlagswassers sowie eine
entsprechende Versickerung unmittelbar vor Ort moglich, sodass diesheziiglich im
Vollzug keine besonderen und somit bereits auf Ebene des Bauleitplanverfahrens zu
behandelnden Konflikte zu erwarten sind. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden
dahingehend entsprechende Angaben in die Begrindung und den Umweltbericht
aufgenommen.

(44) Bodenschutz

Insgesamt ist von einer Beeintrachtigung der Ausgleichs- und Pufferfunktion des Bodens
auszugehen. Im Wesentlichen betroffen sein wird sicherlich die Funktion im Wasserhaushalt,
aber auch die sonstigen Funktionen des Bodens im Naturhaushalt (N&hrstoffspeicher, Auf-
und Abbaumedium) werden beeintrachtigt.

Im Besonderen ist hierbei die Verdichtung des Bodens in der Bauphase zu nennen. Durch
das fir die Rammarbeiten bendétigte schwere Gerat erfolgt eine erhebliche Bodenverdichtung
im Bereich der Modulstandorte.

Die Bereiche zwischen den Modulen hingegen werden durch die notwendigen
(schwerlasttauglichen) Bau- und Betriebsstrallen tUber die komplette Nutzungsdauer negativ
beeinflusst. Es ist somit die gesamte Sonderflache Photovoltaik von der Bodenverdichtung
betroffen (26 ha).

In der Betriebsphase ist aufgrund der zu erwartenden langjahrigen Verringerung der

Uberregnung der Flachen unter den Modulen von einer Veranderung der Bodenstrukturen
auszugehen, die zu einer ,Verarmung des Bodens" fiihren kann. Beim Ausbleiben einer
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wurzelstarken Pflanzendecke besteht zusatzlich die Gefahr der Bodenerosion durch Wind und
Wasser.

Die Erosionsgefahr ergibt sich prinzipiell fur alle Flachen, die von der Bodenverdichtung
betroffen sind, wenn die negativen Auswirkungen auf den Wasser- und Nahrstoffhaushalt des
Bodens eine ,oberflachensichernde Begriinung“ nicht erméglichen.

(45) Gegen die angefilhrten absehbaren Gefadhrdungen des Mediums Boden sind
MaRBnahmen zu entwickeln und bereits im B-Plan festzuschreiben. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass die MalBhahmen im Allgemeinen bodenspezifisch zu definieren sind
bzw. einer bodengutachterlichen Planung und Uberwachung bediirfen. Hinweise auf
.Bodenauflockerungen im Rahmen der Baustellenfihrung“ sind hierbei nicht zweckdienlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gesamtbereich der Erdfunkstelle Usingen weist bereits gegenwaértig asphaltierte
Wegebeziehungen auf, die nach gegenwartigem Stand auch fir die Bauphase
ausreichend dimensioniert und konzipiert sind. DarUber hinaus kann angemerkt
werden, dass sich der Umfang erforderlicher Wege innerhalb der Modulflachen, sofern
tberhaupt erforderlich, auf ein notwendiges Minimum reduzieren lasst und der Grad
der Versiegelung bei vergleichbaren Anlagen insgesamt nur rd. 3-5 % betragt. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben in die
Begrindung und den Umweltbericht aufgenommen. Zudem erfolgt ohnehin eine
Reduzierung von Betriebsstralen auf das erforderliche Minimum, da die dauerhafte
Errichtung von wassergebundenen Wegebeziehungen bei vergleichbaren Anlagen,
sofern Uberhaut erforderlich, ausschlie3lich auf ein bis zwei Hauptwege innerhalb der
Modulflachen begrenzt ist und bereits aus Kostengrinden bzw. aus Sicht des
Betreibers eine Minimierung von Wegebeziehungen erfolgt.

Ferner kann aufgrund der Bodenverhéltnisse bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt die
Aussage getroffen werden, dass die angesprochenen Bodenverdichtungen jedenfalls
nicht in einem Umfang eintreten werden, die beispielsweise eine anschlielende
Tiefenlockerung des Bodens erforderlich werden lassen.

(46) Der Fachbereich Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz verweist auf
nachfolgende zusammengefasste Anforderungen:

1. Alle Nebenanlagen (Zentralwechselrichter, Transformatorenanlagen) missen Uber
Zufahrten erreichbar sein, die insbesondere hinsichtlich ihrer Abmessungen (mind. 3 m, in
Kurvenbereichen bis zu 5 m Breite) und ihrer Tragfahigkeit (fir Fahrzeuge bis 16 t
zulassiger Gesamtmasse und 10 t Achslast) den Anforderungen der Richtlinie Uber
Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

2. Es ist davon auszugehen, dass mit dem auf den Tankléschfahrzeugen der Feuerwehr
mitgeflihrten Wasser und dem auf dem Geldnde bestehenden Ldschwasserteich die
Léschwasserversorgung in ausreichendem Mal3e sichergestellt ist.

Fur die konkrete Anlagenplanung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
der Léschwasserbedarf beurteilt und falls erforderlich zuséatzliche Anforderungen definiert.

3. Es st (z. B. durch regelmafiges Mahen) sicherzustellen, dass im Bereich der Photovoltaik-
Anlagen die Gefahr von Flachenbranden gering gehalten wird oder im Falle eines Brandes
dessen Ausbreitung behindert und damit die erfolgreiche Bekampfung gewahrleistet wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung
und Bauausfiuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

2. Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 09.01.2012 - AZ 11l 31.2-61d 02/01-87

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o. g. Bebauungsplanentwurf aus der
Sicht der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Bei dem geplanten ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Erdfunkstelle Usingen®
handelt es sich um eine interkommunale Planung der Stadte Neu-Anspach und Usingen, die
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zwei Teilflachen umfasst. Sowohl die ndrdliche als auch die sudliche Teilflache weisen
Flachenanteile auf Usinger und Neu-Anspacher Gemarkung auf. Die Gesamtflache umfasst
26,3 ha, davon entfallen auf Usinger Gemarkung 15,5 ha und auf das Gebiet der Stadt Neu-
Anspach 10,6 ha.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein Groldteil (ca. 14 ha) der fur das geplante Sondergebiet vorgesehenen Flache ist im
Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 -
StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011) als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
ausgewiesen. Die Ubrige rund 12 ha grol3e Flache ist im RPS/RegFNP 2010 als Wald,
Bestand ausgewiesen. Die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf geht auf die im
RPS/RegFNP 2010 enthaltene Walddarstellung nicht ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) werden zwei Teilflachen des
Plangebietes als , Wald, Bestand“ dargestellt. Hierbei handelt es sich einerseits um den
Bereich der bestehenden Weihnachtsbaumkultur im sddlichen Bereich des
Plangebietes (Gemarkung Merzhausen) sowie um den nérdlichen Bereich des
Plangebietes (lUberwiegend Gemarkung Hausen-Arnsbach), der jedoch keinen
Baumbestand aufweist, wahrend auch in der Vergangenheit ein entsprechender
Baumbestand, welcher als Wald zu klassifizieren wére, nicht belegt werden kann.
Insofern wird fir den noérdlichen Bereich fiir die Stadt Neu-Anspach davon
ausgegangen, dass es sich um einen kleinrdumigen kartografischen Darstellungsfehler
innerhalb des RegFNP handelt, auch vor dem Hintergrund, dass bereits im
Landschaftsplan des ehem. Umlandverbandes Frankfurt (UVF) ,Wald“ dargestellt war
und dies auch als Grundlage fiir die Erstellung der neuerlichen Planungskonzeption
gedient haben mag.

Der angesprochene sudliche Bereich des Plangebietes soll im Zuge der weiteren
Planung ebenfalls weiterhin innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes verbleiben, jedoch erfolgen eine Modifizierung und Reduzierung des
Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie ggf. auch eine Ergédnzung des bislang
ausschliellich flachenhaft vorgesehenen Sondergebietes durch Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Nach Klarung der noch nicht abschlieBend festgelegten Anforderungen im
Zusammenhang mit den flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen des RegFNP
und den regionalplanerischen Festlegungen des Regionalplanes Sidhessen 2010
erfolgen zu der angesprochenen Thematik bezuglich der teilraumlichen Darstellung als
»Wald, Bestand" jedoch weitergehende Aussagen in der Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes und gegebenenfalls eine Anpassung der Planungskonzeption oder
alternativ die Einleitung erforderlicher Verfahren.

Gemal den Zielen und Grundsatzen des im Oktober 2011 in Kraft getretenen RPS/RegFNP
2010 (Kapitel 8.2) sollen

.Regenerative Energiepotenziale im Interesse des globalen und regionalen Klimaschutzes,
soweit 6kologisch vertretbar, genutzt werden®.

Allerdings ist es auch regionalplanerisches Ziel (Z 8.2.2.-1) ... raumbedeutsame
GroRanlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aufRerhalb der ,Vorranggebiete fir
Natur und Landschaft’, der ,Vorranggebiete fir Landschaft, der ,Vorranggebiete fur
Forstwirtschaft”, der Vorranggebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz* und der
.vorranggebiete fur den Abbau oberflichennaher Lagerstatten” zu errichten®”.

Gegen die geplante Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes fir Natur und Landschaft
bestehen daher aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Die Inanspruchnahme von
zwei jeweils rund 6 ha grol3en Waldflachen, Bestand steht jedoch im Widerspruch zu der o. g.
regionalplanerischen Zielsetzung des Kapitels 8.2.2. Gemall Kapitel 10.2 ,Wald und
Forstwirtschaft* hat auch in den im RegFNP dargestellten Flachen ,Wald, Bestand“ die
Walderhaltung Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsansprichen. Die dargestellte
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.sonderbauflache Regenerative Energie” widerspricht daher fir die Teilbereiche, die
innerhalb der im RegFNP dargestellten Flachen ,Wald, Bestand" liegen, regionalplanerischen
Zielen, so dass hier die Durchfiihrung eines Abweichungsverfahrens gemaf § 12 Hessisches
Landesplanungsgesetz erforderlich ist.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung aus Sicht der Raumordnung
und Landesplanung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu der angesprochenen Thematik beziglich der teilraumlichen Darstellung als ,Wald,
Bestand“ kann auf die 0. g. Ausfilhrungen verwiesen werden.

Das Abweichungsverfahren ist parallel zu der erforderlichen RegFNP-Anderung beziiglich der
flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen durchzufihren. Um ein Abweichungsverfahren
zu vermeiden (etwa durch Ricknahme bzw. Reduzierung der im RPS/RegFNP 2010
dargestellten Waldflachen), rege ich an, gemeinsam mit dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu priifen, ob eine Anderung des Flachenzuschnitts mdglich ist. Fiir ein
Erérterungsgesprach stehe ich gern zur Verfligung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach Abstimmung mit dem Regierungspréasidium Darmstadt kann beziglich der teilrdumlichen
Darstellung des Plangebietes als Wald im Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
festgehalten werden, dass jedenfalls ein formales Abweichungsverfahren von den Festlegungen
des Regionalplanes i. S. d. 8§ 12 Abs. 2 Hess. Landesplanungsgesetz nicht erforderlich ist, sofern
im Stadtgebiet beider Stddte durch die Sondergebietsausweisung jeweils Waldflachen von unter
5 ha in Anspruch genommen werden. Die Planungskonzeption wurde daher zum jetzt
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes an diese Vorgabe angepasst und unterschreitet
nunmehr im Stadtgebiet der Stadt Neu-Anspach mit rd. 2,7 ha den genannten Schwellenwert, so
dass ein Abweichungsverfahren — ungeachtet des Themas der Darstellung - nicht erforderlich
wird.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehme ich zu dem vorgelegten
Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Bei den Freiflachen der von der Planung betroffenen Erdfunkstelle Usingen handelt es sich
um naturschutzfachlich sensible und teilweise sehr hochwertige Auf3enbereichsflachen. Die
hohe naturschutzfachliche Bedeutung dieser Flachen wird durch die Erfassung und
Darstellung in der Hessischen Biotopkartierung (HB) sowie durch die Darstellung im
Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft"
bestatigt. Daher ist auf eine umfassende Erhebung der vorhandenen Lebensraume und dort
vorkommenden Arten als Grundlage fir eine Priifung von Standortalternativen auf dem
Gelande der Erdunkstelle sowie auf eine groRtmdégliche Eingriffsminimierung besonderes
Gewicht zu legen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es kann festgehalten werden, dass die Planung naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten einen besonders hohen Stellenwert einrdumt, um gerade mdégliche
Zielkonflikte mit naturschutzfachlich hochwertigen Bereichen des Vorbehaltsgebietes
far Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern. In diesem Zusammenhang
wurde die Planung bereits dahingehend geédndert, dass besonders hochwertige
Bereiche (artenreiche Extensivwiesen, teils den Magerrasen nahestehende
Auspragungen) weitestgehend nicht in Anspruch genommen werden und die Planung
stattdessen in weniger empfindliche Bereiche gelenkt wird. Innerhalb der dem
Vorentwurf zugrundeliegenden alternativen, der Eingriffsvermeidung dienenden
Flachenabgrenzungen erfolgt nunmehr im Entwurf des Bebauungsplans eine
weitergehende Differenzierung in Sondergebietsflachen sowie Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) i. S. d. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Hieriiber nimmt die Planung auch
in diesen Bereichen weitgehend Ricksicht auf kleinrAumig vorhandene
naturschutzfachlich sensiblere Bereiche des Vorbehaltsgebietes.
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Die vegetationsokologischen Erfassungen sind durch reprasentative Erhebungen in hierfir
geeigneten Jahreszeiten zu erganzen. Die biotopschutzrechtlichen Vorschriften des § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beriicksichtigen. Ob ggf. artenschutzrechtliche
Belange (8 44 BNatSchG) gegen die geplante Ausweisung eines Sondergebiets Photovoltaik
sprechen, kann erst nach Vorlage einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung auf
Grundlage von in der kommenden Vegetationsperiode durchzufiihrenden tierékologischen
Erhebungen gepruft werden. Die Anwendung des ,Leitfadens fir die artenschutzrechtliche
Priufung in Hessen* (HMUELV, 2. Fassung, Mai 2011) wird empfohlen. Ob der in den
Unterlagen genannte Zeitraum (bis Mitte Juni 2012) fiur die faunistischen Erhebungen
ausreicht, sollte vor dem Hintergrund des auf den hochwertigen Grinland-
/Offenlandlebensraumen zu erwartenden Artenspektrums nochmals tUberprift werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der weiteren Planung erfolgt eine Ergdnzung der Vegetationskartierung im
Frihjahr 2012. Sollten sich hieraus oder aus den faunistischen Erhebungen spezielle
biotop- und/oder artenschutzrechtliche Erforderlichkeiten (unter Anwendung des
angeprochenen Leitfadens) ergeben, werden sie im Zuge der weiteren Planung
entsprechende Beriicksichtigung finden.

Eine abschlieBende naturschutzfachliche und —rechtliche Bewertung des Vorhabens kann
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen.

Zu Details in der Eingriffsfolgenbewaltigung sowie der Berlcksichtigung arten- und
biotopschutzrechtlicher Belange im weiteren Verfahren verweise ich auf die zusténdige
Untere Naturschutzbehdrde beim Hochtaunuskreis.

Darliber hinaus teile ich IThnen mit, dass vom Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs
kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet berihrt wird. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls
nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aus forstlicher Sicht teile ich Thnen Folgendes mit:

Seitens der Oberen Forstbehérde werden, bei Beachtung der nachstehenden Hinweise, keine
Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf erhoben.

Seitens der Oberen Forstbehérde werden keine Bedenken gegen den vorgelegten
Bebauungsplan erhoben.

Ich weise jedoch darauf hin, dass, sollte es erforderlich sein, fiir die Photovoltaikanlage
Waldflachen (hier: Weihnachtsbaumkulturen) in Anspruch zu nehmen, ein vorgreifliches
forstrechtliches Genehmigungsverfahren gemaf § 12 Hessisches Forstgesetz durchzufihren
ist. Im Rahmen dieses Verfahrens ist Uber die Zulassigkeit der Waldrodung zu entscheiden.
Die Genehmigung zur Rodung und Umwandlung von Waldflachen wird auf Grund der hohen
Bedeutung es Walde in Sudhessen hier stets vom Nachweis einer flachengleichen
Ersatzaufforstung abhangig gemacht. Die ersatzweise Festsetzung einer
Walderhaltungsabgabe kommt nur in Betracht, wenn eine Ersatzaufforstung nachweislich
nicht erbracht werden kann. Bezlglich des forstrechtlichen Verfahrens verweise ich auf die
Zustandigkeit des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises.

Ich bitte alle den Wald betreffenden MaRnahmen bereits im Vorfeld mit der ortlich zustandigen
Unteren Forstbehdrde — Forstamt Weilrod — abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene sudliche Bereich des Plangebietes soll im Zuge der weiteren
Planung weiterhin innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
verbleiben, jedoch erfolgen eine Modifizierung und Reduzierung des
Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie ggf. auch eine Ergédnzung des bislang
ausschlieBlich flachenhaft vorgesehenen Sondergebietes durch Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Gegenwartig erfolgen
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zudem eine Abstimmung des erforderlichen Umfanges einer Ersatzaufforstung sowie
die Prifung ohnehin erforderlicher Pflegemalinahmen im Zuge der ordnungsgemafen
Waldwirtschaft.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen den
Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden
keine Forderungen gestellt.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung aus Sicht der Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanvorentwurfes
durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus der Sicht des Kampfmittelraumdienstes teile ich lhnen Folgendes mit:

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfsgebiet und
im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die
Kampfmittelraumarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der
Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert
sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen ortlich mit den
Gaul3/Kruger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten
um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie
kostenlos von der nachstehenden Internetseite des KampfmittelrAumdienstes downloaden:

http://www.r-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, KampfmittelrAumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom
Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z. B.
Eigentimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten KampfmittelrAumung werden die ortlichen
Gauld/Kruger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das
Aktenzeichen | 18 KMRD - 6b 06/05-N 490-2011 anzugeben und eine Kopie dieser
Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung
im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung
der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumgéanglich. Dies ist in jedem Falle
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Voraussetzung fur eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung durch
den Bund gem. Nr. 3 der Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport — ggf. auch die Entscharfung — und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen — Kampfmittelrdumdienst — weiterhin auf eigene Kosten
Ubernehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da die Hinweise, sofern relevant, bereits in den Hinweisen sowie in der Begriindung
zum Bebauungsplan enthalten sind, besteht auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kein weitergehender Handlungsbedarf.

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 22.12.2011, hs

Zu dem o. g. Bebauungsplan-Vorentwurf ist es uns aus den nachfolgenden Grinden nicht
mdglich, eine abschlieRende Stellungnahme abzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen, auf denen als interkommunale Kooperation der Stadte Usingen und Neu-
Anspach auf der Erdfunkstelle Usingen eine Freiflachen-Photovoltaikanlage gebaut werden
soll, sind im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) als ,Wald, Bestand® und tberwiegend als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung*
mit einem ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft* dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 22.09.2011 ist der Stadt eine Anderung des RPS/RegFNP 2010 in
Aussicht gestellt worden unter der Voraussetzung, dass die derzeitige Biotopfunktion des
Magerrasenstandortes im Wesentlichen erhalten werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegenwartig besteht jedoch noch grundsatzlicher Klarungsbedarf bezlglich der noch
nicht abschlieBend festgelegten Anforderungen im Zusammenhang mit den
flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen des RegFNP und den
regionalplanerischen Festlegungen des Regionalplanes Stidhessen 2010.

Am 28.09.2011 fand ein Abstimmungstermin zwischen verschiedenen Behdrdenvertretern
statt. Hierbei wurde festgelegt, dass die besondere naturschutzfachliche Qualitat der dem
Antrag auf RegFNP-Anderung zugrundeliegenden Flachen eine erneute Standortsuche
notwendig macht. Insbesondere die pauschal gemdl § 30 BNatSchG geschitzten
Magerrasen sollen bei der weiteren Planung erhalten werden.

Fur die nun neu ins Verfahren gebrachten Flachen im Norden und Siiden der Erdfunkstelle
liegen keine Ergebnisse aus der Biotop- und Nutzungstypenerfassung (Karte 1) vor. Die
Ubersichtsbegehung am 10.10.2011 mit der Unteren Naturschutzbehorde hat ergeben, dass
es sich um vermutlich weniger empfindliche Griunlandbereiche handelt und auch Bereiche
innerhalb der Weihnachtsbaumkultur fir eine Nutzung als Photovoltaikanlage mdglich
erscheinen. Fur Teilbereiche dieser neuen Planflachen ergab die Begehung aber auch, dass
es sich um artenreiche hagere Griinlandauspragungen handeln dirfte. Genauere Aussagen
sind erst durch eine naturschutzfachliche Bestandsaufnahme mdglich, die fachlich fundiert
erst zum Zeitpunkt der Vegetationsperiode im Frihsommer 2012 erfolgen kann.

Auch beziglich einer artenschutzrechtlichen Bewertung liegen derzeit noch keine
ausreichenden Daten vor. Bezuglich der Verbote des § 44 Abs. 5 BNatSchG kdnnen negative
Auswirkungen deshalb derzeit nicht abgeschétzt werden. Falls vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3inahmen (CEF-Mal3nahmen) notwendig werden sollten,
koénnte dies zu zeitlichen Verzégerungen und damit zu Auswirkungen auf die Gewéhrung der
Einspeisevergiitung gemal EEG haben.
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Aufgrund der fehlenden Untersuchungsergebnisse sind auch Aussagen zur
Eingriffsbewertung derzeit noch nicht méglich und eine konkrete Flachenzuweisung von
.sonderbauflaiche Regenerative Energie” und ,Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ wurde noch nicht vorgenommen.
Eine fachlich fundierte Stellungnahme setzt allerdings die oben genannten Kartierungs- und
Bewertungsergebnisse voraus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie angefuhrt wurde die Planung bereits zum Vorentwurf dahingehend geandert, dass
die Sondergebietsflachen in weniger hochwertige Bereiche gelenkt wurden und
besonders hochwertige Bereiche (artenreiche Extensivwiesen, teils den Magerrasen
nahestehende Auspragungen) weitgehend ausgenommen wurden. Innerhalb der dem
Vorentwurf zugrundeliegenden alternativen und der Eingriffsvermeidung dienenden
Flachenabgrenzungen erfolgt nunmehr im Entwurf des Bebauungsplans auf Grundlage
einer zwischenzeitlich durchgefiihrten erweiterten Kartierung eine weitergehende
Differenzierung in Sondergebietsflachen sowie Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
i.S.d. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Hiertuiber nimmt die Planung auch in diesen Bereichen
weitgehende Rucksicht auf kleinrdumig vorhandene naturschutzfachlich sensiblere
Bereiche des Vorbehaltsgebietes. Zur Absicherung und Verfeinerung der bisherigen
Ergebnisse und Bewertungen wird die Vegetationserfassung genau wie die
artenschutzrechtlich erforderliche Erhebung im Frihjahr 2012 fortgesetzt. Sollten sich
hieraus weitergehende naturschutzrechtliche Anforderungen ergeben, werden sie im
Zuge der weiteren Planung entsprechende Berlicksichtigung finden.

Das bedeutet fiir die beantragte Anderung des RPS/RegFNP 2010, dass mit den nun
vorliegenden Flachen der Verbandskammer am 29.2.2012 ein Aufstellungsbeschluss zur
Einleitung eines Anderungsverfahrens zur Beschlussfassung vorgelegt wird, in dem aber
dargelegt wird, dass es ggf. aufgrund der ausstehenden Untersuchungsergebnisse noch zu
Anderungen der konkreten Flachenabgrenzungen kommen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verwiesen wird auf die o. g. Ausfiihrungen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass uns bisher kein eindeutiger schriftlicher Beleg dafir
vorliegt, dass die Flachen als militarische Konversionsflachen anerkannt sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beziglich der Einstufung des Bereiches der Erdfunkstelle Usingen als
Konversionsflache und somit der Eignung des Plangebietes auch hinsichtlich der
Fordervoraussetzungen im Sinne der Anforderungen und Vorgaben des EEG fanden
bereits Abstimmungen mit dem zustdndigen Versorgungstrager statt. Die Stiwag Netz
GmbH (nunmehr Syna GmbH) hat bereits am 21.03.2011 im Rahmen einer schriftlichen
Stellungnahme mitgeteilt, dass nach Prifung der vorgelegten Unterlagen und unter
Beriicksichtigung der Rechtsauslegung des EEG-Clearingverfahrens 2/2010 die Flache
als eine Konversionsflache im Sinne des EEG zu betrachten ist. Eine auf dieser Flache
erbaute Photovoltaikanlage ware demnach als Freiflachenanlage zu vergiten. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes erfolgen diesbeziglich in der Begrindung
weitergehende Angaben.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung zu o. g. Vorhaben fir Ihre eigenen Umweltprifung zur
Verfigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung soweit wie
maoglich beriicksichtigt.

Amt fUr StralRen- und Verkehrswesen
Schreiben vom 09.12.2011, Az. 34 C-N2-SL 11_148
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Grundsatzlich bestehen seitens der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung gegen den
0. g. Bebauungsplan keine Einwande, jedoch wird auf die Thematik der Erschlieung im
Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan nicht ausreichend eingegangen.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Thematik der ErschlieBung wird in der Begrindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes ausfihrlicher dargestellt.

Wir bitten um Erlduterung und Abstimmung, ob die Zufahrt des Baustellen- und
Instandhaltungsverkehrs zum Sondergebiet der Photovoltaikanlage (ber die Bundes-
und/oder die LandesstraBe (B 275/L 3063) erfolgt. Ferner ist es zur Einschatzung der
Verkehrssituation erforderlich, das Verkehrsaufkommen fiir den Baustellen- als auch
Instandhaltungsverkehr aufzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Baustellen- und Instandhaltungsverkehr zur geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage im Bereich der Erdfunkstelle Usingen wird Uber die Bundesstralie B
275 sowie die angrenzende Landesstrale L 3063 erfolgen, da anderweitige
Mdéglichkeiten einer verkehrlichen Anbindung nicht bestehen.

Beziglich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens kann jedoch angemerkt werden,
dass die Bauphase vergleichbarer Anlagen rd. 4-6 Wochen in Anspruch nimmt und
dabei zwar vereinzelt grtéRRere Lkw zur Anlieferung von Solarmodulen und
Wechselrichter etc. zum Einsatz kommen, jedoch insgesamt kein Verkehrsaufkommen
zu erwarten ist, das Uber die Leistungsfahigkeit der bestehenden uberértlichen
Verkehrswege hinausgeht.

Wartungsarbeiten nach erfolgter Errichtung der Anlage erfolgen regelm&Rig durch
einzelne Personen und eine Anfahrt durch Personenkraftwagen. Sofern einzelne
Solarmodule einen Defekt aufweisen und ggf. ein Austausch erforderlich wird, kénnen
diese ebenfalls durch vergleichsweise kleine Fahrzeuge angeliefert werden, ohne dass
hiermit ein mal3gebliches Verkehrsaufkommen verbunden ist.

Hessen-Forst - Forstamt Weilrod
Schreiben vom 16.01.2012, Az. P 22

Zu dem vorgelegten B-Plan gebe ich folgende forstfachliche Stellungnahme:
Es sind im Bebauungsplan im Bereich der Stadt Neu-Anspach keine Waldflachen betroffen.
Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Im Norden des Planungsgebietes ragt die Aufstellflaiche direkt an die Waldabteilung2017
Staatswald Land Hessen an.

Hier ist der Ubliche Grenzabstand gemal Nachbarschaftsrecht einzuhalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Denkmalpflege Hessen
E-Mail vom 12.01.2012

Gegen das vorgesehene Bebauungsplankonzept werden von Seiten unseres Amtes keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Folgender Hinweis ist zur
rechtlichen Sicherstellung im Text zur Zustimmung der Baugenehmigung aufzunehmen:

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate,
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Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 20, Abs. 3
HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bertcksichtigung bei Bauplanung
und Bauausfuhrung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird ggf. gesondert Stellung
nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Syna GmbH (Siwag)
Schreiben vom 12.01.2012

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine
Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren
Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung aus Sicht des zustandigen
Versorgungstragers wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Hier verweisen wir auf unser Schreien vom 07.10.2011 an die Stadt Neu-Anspach, Bauen,
Wohnen und Umwelt, Mirjam Matth&us, BahnhofstralRe 26-28, 61267 Neu-Anspach, sowie auf
unser Schreiben vom 01.02.2010 an GreenVesting GmbH & Co. KG, Klaus Bauer,
Rossmihlweg 2, 61250 Usingen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die
allgemein jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW,
Merkblatter Uber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.)
hin. Aus dem beiliegenden Plan kdnnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen
entnehmen. Wir bitten Sie, unsere Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes
zeichnerisch  und nachrichtlich in den Originalplan zu Ubernehmen. Diese
Versorgungsanlagen sind fur die Stromversorgung zwingend notwendig, daher miissen diese
in ihrem Bestrand erhalten werden.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so
gewahlt werden, dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen beim Baumalnahmen* hin.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand
zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstédnden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die
Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalinahme kann der
Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind Pflanzungsmafinahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im
Voraus mit uns abzustimmen.

Abschlieens moéchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstraf3e und

Verbindungswegen der notwendige Raum fur die Einbringung der neuen
Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.
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Um Unfélle oder eine Stdrung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen
beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandsplane bei der Stiwag Energie AG anzufordern bzw. abzuholen.

Unabhéngig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk
Westerfeld, Herrn Jung, Tel. 06081/44771-151, vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und, sofern relevant, zur
Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

8. Wasserbeschaffungsverband Usingen
Schreiben vom 20.12.2011

Die Wasserversorgung der Erdfunkstelle Usingen wird durch den
Wasserbeschaffungsverband Wilhelmsdorf sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Transportleitung von der Aufbereitung Wilhelmsdorf zum Hochbehélter Merzhausen
fuhrt, wie aus dem beiliegenden Plan zu ersehen ist, komplett durch die Erdfunkstelle
Usingen.

Ein Steuerkabel ist ebenfalls vorhanden.

Bei der Planung der Photovoltaik-Anlage ist dieses zu beriicksichtigen. Der Abstand der
Anlage zur Wasserleitung und zum Steuerkabel sollte mindestens finf Meter betragen.

In der Sendefunkstelle sind Z&hlerschachte und Unterflurhydranten vorhanden, diese sollen
frei bleiben.

Bevor mit dieser Baumalinahme begonnen wird, bitten wir Sie, sich mit dem Unterzeichner
wegen eines Ortstermins in Verbindung zu setzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei
Bauplanung und Bauausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

9. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
E-Mail vom 17.01.2012

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei
der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher von der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung
und —ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Il. Offentlichkeitsbeteiligung

Entfallt

2. das Bebauungsplanverfahren gemaR3 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit der Offenlage im Sommer 2012
weiterzufihren. Hierzu kann eine notwendige nachfolgende zweite Beteiligung der
wesentlichen Trager 6ffentlicher Belange, insbesondere der Naturschutzbehdrden, als zeitlich
und inhaltlich eingeschrénkte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden;

3. den Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 18.01.2012), wie er der Vorlage beigeflgt ist
(Anlage 1) als Grundlage fir die Offenlage zu nehmen. Die Planungsbereiche kdnnen

entsprechend den Ergebnissen weiterer Planungsergebnisse, insbesondere den
naturschutzfachlichen Erhebungen und Bewertungen, noch modifiziert werden.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
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3.2

Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des neuen Rathauses und Herstellung
eines Carports mit Photovoltaik-Modulen auf den Parkplatzen im Bereich des Festplatzes
Vorlage: 15/2012

Enno Pflug fragt kritisch nach, warum die Stadt in Vorleistung fur eine offentliche Stromtankstelle
treten sollte. Vielmehr kénnten zunéchst nur die vorbereitenden Anschliisse hergestellt werden.
Burgermeister Klaus Hoffmann erklart hierzu, dass es sich um eine vorgreifliche Investition fir die
Zukunft handele. Markus Wolf ergénzt, dass sowohl bei der PV-Anlage, die auf das Rathaus
kommen soll, als auch bei dem durch den PV-Carport erzeugten Strom nach dem EEG sowohl die
Einspeisung ins oOffentliche Netz als auch der Eigenverbrauch in Frage komme. Beim
Eigenverbrauch werde die Amortisierung der Anlagen wesentlich schneller erreicht. Die
Verwaltung ist bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zunadchst nur von der Einspeisung
ausgegangen. Angestrebt werde jedoch der Eigenverbrauch. Wann und wie die Stromtankstelle fir
die Offentlichkeit freigegeben werde und wann und ob das Beladen an der Saule dann
kostenpflichtig werde, hdnge von der weiteren Entwicklung und der Nachfrage ab. Fur die Garagen
der Dienstfahrzeuge werden so genannte Modulsteckdosen vorgesehen. Entsprechende
Zuleitungen werden verlegt. Der Carport mit Stromtankstelle soll zusatzlich auf den 6ffentlichen
Parkplatzen errichtet werden.

Holger Bellino halt die geplante Investition bezogen auf das Gesamtprojekt fur Uberschaubar. Die
Stadt Ube damit ihre Vorbildfunktion aus. Dies sei ein Baustein mehr, um die beschleunigte
Energiewende umzusetzen.

Auf die Frage, ob die Problematik des Vandalismus bedacht wurde, erklart Herr Wolf, dass bislang
keine negativen Erfahrungen gemacht wurden. Die Solaranlage auf dem Gebaude des
Waldschwimmbades sei noch weniger bewacht. Der Festplatz sei durch Anlieger und eine grél3ere
Frequentierung eher kontrolliert. Eine Versicherung werde zudem vorgesehen.

Uwe Kraft sieht wegen der Vergitung bei Eigenverbrauch die Rentabilitat der Investition gesichert.

Rudolf Kretzschmar stellt die Frage, ob der Anbieter schon feststehe oder eine Ausschreibung der
Leistungen erfolge. Dies gehe aus der Vorlage nicht eindeutig hervor. Die Festlegung des Systems
SCHUCO stelle keine Einschrankung bei der Ausschreibung dar, es kénne von mehreren
Anbietern geliefert werden. Die Entscheidung zur Errichtung einer PV-Dachflachenanlage und die
damit verbundene Festlegung des Herstellersystems sei jedoch fir die jetzt anstehende
Dachdeckerausschreibung notwendig, um keinen Bauverzug zu verursachen.

Thomas Pauli bezweifelt die vorgelegte Wirtschaftlichkeitsberechnung, die eine Amortisation nach
20 Jahren erkennen lasst. Er stellt die Frage, ob die guinstige Verzinsung der Kfw bertcksichtigt
wurde.

Herr Wolf fuhrt aus, dass in der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zunachst nur die Variante der
Einspeisung dargestellt sei. Beim Eigenverbrauch sei eine Amortisation wesentlich schneller
gegeben.

Enno Pflug stellt den Antrag, aufgrund der erheblichen Mehrkosten den PV-Carport zunéchst nicht
herzustellen, sondern zum jetzigen Zeitpunkt lediglich die vorbereitenden Anschliisse vorzusehen.

Die Mitglieder stimmen Uber diesen Antrag ab.

Beratungsergebnis: 1 Ja-Stimme(n) 7 Gegenstimme(n) 1 Stimmenthaltung(en)
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

Sodann erfolgt die Abstimmung Gber den Beschlussvorschlag.

Beschluss:
Es wird beschlossen,
1. auf dem Dach des neuen Rathauses eine Photovoltaikanlage zu errichten. Beziiglich der

Dachdeckerausschreibung und  Architektenplanung  wird das System SCHUCO
dachflachenparallel als Herstellersystem festgelegt.
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3.3

auf den stadtischen Parkplatzen im Bereich des Festplatzes einen Doppel-Carport mit PV-
Modulen und Ladeséule (PV-Tankstelle) herzustellen.

Die Kosten in H6he von ca. 127.000 EUR fir die PV-Dachflachenanlage und ca. 25.000 EUR
fur den Doppel-Carport mit PV-Modulen und Lades&ule, insgesamt brutto 152.000 EUR,
werden im Haushalt 2012 als Zusatzkosten beim Rathaus-Neubau bei der Investitions-Nr.
1096216 bereit gestellt werden.

Nach dem derzeitigen Wissens- und Rechtsstand werden die PV-Anlage und die PV-Tankstelle
(Doppelcarport mit PV-Modulen) durch die Stadt selbst ausgefiihrt und betrieben. Sollten sich
bezlglich der spateren Inbetriebnahme, Abrechnung, Betreibersituation spater andere
Erkenntnisse ergeben, wird vor der Aufschaltung an die Netzversorgung eine weitere Vorlage
durch alle Gremien laufen, in der eine abschlieRende Entscheidung beziiglich der Betreiberform
getroffen wird.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Bebauungsplanverfahren "Gartengebiet Im Weiher", Stadtteil Westerfeld
Aufstellungsbeschluss gemafR § 2 Abs. 1 BauGB und Antrag auf Einleitung eines
Anderungsverfahrens fiir den Regionalen Flachennutzungsplan des Regionalverbandes
Frankfurt Rhein Main gemaR § 8 Abs. 3 BauGB (im Parallelverfahren )

Vorlage: 2/2012

In der Sitzung des TULFA am 31.01.2012 wurde ein Fragenkatalog formuliert, der in der
Bauausschuss-Sitzung beantwortet werden sollte. Mirjam Matthdus tragt die Fragen und
Antworten vor:

1.

Welcher Gartentyp soll festgelegt werden?

Geplant ist die Festlegung von wohnungsfernen Hausgarten mit der Méglichkeit, eine
Gartengeratehitte und Einfriedigung zu erstellen. Die Bauausfiihrung der baulichen Anlagen
kann ebenfalls in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Wurden Alternativflachen untersucht und wenn ja welche?

Es wurden Alternativflachen untersucht und zwar im Bereich samtlicher bereits vorhandener
Gebiete, die eine entsprechende verkehrsmaRige Anbindung haben. Da die Stadt dort jedoch
nicht Eigentiimerin eines Grundstiickes ist, blieb nur die Mdglichkeit fur Westerfeld.

Kann das geplante Gartengebiet durch die angrenzenden Grundstiicke vergrofert
werden?

Eine VergroRerung des Gebietes wéare nur in sudlicher und westlicher Richtung méglich. Die
Grundsticke sind jedoch privat und muissten zuerst erworben werden. Eine Erweiterung ware
auch abhangig von einer Ausweisung von Stellplatzen mit geeigneter Zufahrt.

. Wie hoch ist der durchschnittliche Pachtzins in Neu-Anspach bzw. der in dem neuen

Gartengebiet geplante Pachtzins?
Der Pachtzins in Neu-Anspach betragt 50 €/Jahr.

Birgermeister Klaus Hoffmann erganzt hierzu, dass hier tiberlegt werden sollte, den Pachtzins
anzuheben.

Welche Kosten/Folgekosten hat die Stadt zu tragen und wann ist mit einer Amortisation
zu rechnen?

Die Kosten fir die Bauleitplanung (ca. 7.000 bis 7.500 €), Herstellung der Stellplatze (ca. 4.500
€) und der Zugangswege (ca. 3.000 €) und die Vermessungskosten (10.000 €), somit
insgesamt ca. 25.500 €, kdnnten sich bereits in 2013 amortisieren, da sich bei einer Umfrage
bereits 5 Kaufinteressenten gemeldet haben. Bei einem Verkauf von 5 Garten a 300 m?2
kénnten 37.000 € (= 1.500 m2 x 25 €/mz fir Grabgartenrohland) vereinnahmt werden.
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3.4

Folgekosten fiur die Stadt sollen vermieden werden. Die Unterhaltung der Stellplatze und
Zugangswege sollen im Rahmen des Kaufes/der Pacht auf die Eigentimer/Pachter Gibertragen
werden.

Seitens der Mitglieder wird um Auskunft gebeten, welche Bedeutung bzw. Konsequenzen das
Vorhandensein der 110 kV und 20 kV-Freileitungen fur die Planung bzw. das Gartengebiet hat. Die
Beantwortung der Frage im Protokoll wird zugesichert.

Nachrichtlich:
In den Schutzstreifen kann es zu Einschrankungen (H6hen) fur zu errichtenden Gebaude
(Gartenhutten) kommen.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1. fur die Ausweisung eines Gartengebietes Im Weiher ein  Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB einzuleiten. Der Geltungsbereich umfasst die
Grundsticke Gemarkung Westerfeld Flur 5 FIst 129/1 und eine Teilflache Flist. 129/2
(Graben). Planziel ist Schaffung von Baurecht fir ein Gartengebiet.

2. einen Antrag zur Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den Regionalen
Flachennutzungsplanes des Regionalverbandes Frankfurt Rhein Main fir die Stadt Neu-
Anspach, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Gartengebiet Im Weiher" gemal § 8
Abs. 3 BauGB zu stellen.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Errichtung von Gewerbehinweistafeln im Bereich der Verlangerung der HeisterbachstralRe
(3. Bauabschnitt)
Vorlage: 21/2012

Auf die Frage von Uwe Kraft, ob das ASV bei der Beschilderung ein Mitspracherecht wegen
mdglicher Verkehrsbeeintrachtigungen habe, zumal ihm Falle bekannt sind, bei denen das ASV
ohne Vorankindigung Schilder beseitigt habe. Hierzu erklart Birgermeister Klaus Hoffmann, dass
es sich bei der Heisterbachstrale um eine GemeindestraRe handele und hier das ASV nicht
gehort werden musse. Das Mitspracherecht gelte fiir so genannte Klassifizierte Straf3en.

Enno Pflug bittet um Auskunft, ob dem Antragsteller gegeniiber Einschrdnkungen gemacht
werden, welche Firmen auf den Tafeln werben dirfen. Mirjam Matthdus erklart, dass die
Gewerbehinweistafeln nur fir Firmen aus den angrenzenden Gewerbegebieten zugelassen
werden sollen. Da es sich um Hinweistafeln mit Richtungsweisung handelt, kommen auch nur
Firmen aus den Gewerbegebieten in Frage. Dies wurde mit dem Antragsteller auch so
besprochen.

Beschluss:

Es wird beschlossen, der Firma AuRenwerbung Arnd Dilges die Aufstellung von
Gewerbehinweistafeln fir Firmen aus den angrenzenden Gewerbegebieten an folgenden
Standorten zuzulassen:

1. vor dem Kreisel ,Heisterbachstrae/Rudolf-Diesel-StralRe/Daimlerstralle” in der seitlich der
Grabenentwéasserung angrenzenden Bdschungsflache (6ffentliche Grinflache/Stral3en-
begleitgriin) in Hohe der Gewerbegrundstiicke Daimlerstral3e 4 — 6,

2. vor dem Kreisel ,Heisterbachstrae/Philipp-Reis-Stral3e” in der angrenzenden 6ffentlichen
Grunflache/StralRenbegleitgrin in Hohe des Gewerbegrundstiickes Philipp-Reis-Stralle 4 auf
der gegenliberliegenden StraRenseite,

Die genauen Standort, die Ausfiihrung und Befestigung der Gewerbehinweistafeln sind mit der
Abteilung Technische Dienste und Landschaft und der Abteilung Sicherheit und Ordnung im
Vorfeld abzustimmen.

Fur die Inanspruchnahme der offentlichen Flachen werden Gebiihren nach der ,Satzung Uber
Erlaubnisse und Gebuhren fiir Sondernutzungen an 6ffentlichen Straf3en” erhoben.
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3.5

Vor dem Aufstellen und Montieren der Gewerbehinweistafeln sind zwischen der Stadt Neu-
Anspach und der Firma AufRenwerbung Arnd Dilges entsprechende Gestattungsvertrage
abzuschliel3en.

Der geplanten Montage einer Gewerbehinweistafel an dem Gelander der Fuf3ganger- und
Radwegebricke Uber der Verlangerung der Heisterbachstralle wird aus optischen Griinden und
zur Vermeidung von Beschadigungen nicht zugestimmt.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

StralRenerneuerung HauptstraBe zwischen Reuterweg und Grundgasse
Ergebnis der Anliegerversammlung
Vorlage: 25/2012

Birgermeister Klaus Hoffmann informiert Uber das Gespréach mit den Anliegern, das sehr
harmonisch und konstruktiv verlaufen sei. Als Ergebnis wurde ein Kompromiss gefunden, der die
Zuruckstellung der Erneuerung der Hauptstral3e bis zur Fertigstellung der Heisterbachstrale 4. BA
zum Inhalt habe und den Anwohnern die in der Vorlage genannten kurzfristigen MalRnahmen als
Zusage gegeben wurde.

Holger Bellino und Uwe Kraft sehen die Vorgehensweise und die Kompromissbereitschaft der
Anwohner als sehr positiv. Aus dem Vorgang sollte man lernen und zuklnftig bei derartigen
Themen im Vorfeld Gesprache mit den Anwohnern vorschalten.

Auf die Frage von Enno Pflug, ob die StraRe aufgrund von Schaden dringend ausgebaut werden
misse, berichtet Heinz Buhlmann, dass der Komplettausbau in 2012 nicht unbedingt notwendig
sei.

Heinz Buhlmann regt an, das durch die Zurtickstellung der Erneuerung der Hauptstral3e in 2012
verfugbare Geld fiir den Ausbau der Taunusstral3e zu verwenden. Die Stadt habe sich in gewisser
Weise verpflichtet, jahrlich einen festgelegten Betrag zur Sanierung von Stral3en einzusetzen.

Hierzu erklart Herr Wolf, dass die Verwaltung aufgrund der Ergebnisse zur Erneuerung der
HauptstralBe, den Gremien fur die diesjahrige StralRenprioritédtenliste einen neuen Vorschlag
machen mdchte. Herr Wolf trédgt zunéachst den derzeitigen Stand der Beschlussfassung und den
Vorschlag der Verwaltung vor:

Derzeitige Beschlusslage

Zur Ausfiihrung kommen: Anteil Strale Anteil Stadtwerke
1. Zur Wacht 135.000 EUR

2. Friedrich-Ludwig-Jahn Stral3e 170.000 EUR

3. Hinter dem Weiher 165.000 EUR 25.000 EUR

Gepl. Ausgaben im Haushaltsjahr 2012 470.000 EUR 25.000 EUR

Nicht ausgefihrt werden:

4. Weiherstral3e / Neugasse 300.000 EUR

5. Taunusstral3e zwischen Rosenweg

und Friedrich-Ebert-StralRe 550.000 EUR 110.000 EUR

Vorschlag der Verwaltung:
Die Hauptstral3e in Hausen-Arnsbach erst nach der Fertigstellung der Heisterbachstrale 4.BA
ausfuhren und die MalRnahme Hinter dem Weiher nach 2013 verschieben. Daflr aber 2012 die
Taunusstral3e zwischen ,Rosenweg und Friedrich-Ebert-Straf3e* ausfuhren.

Gepl. Kostenansatz im HH 2012:

Zur Ausfiihrung kommen: Anteil StralRe Anteil Stadtwerke
Zur Wacht 135.000 EUR

Friedrich-Ludwig-Jahn Stral3e 170.000 EUR

TaunusstralRe zwischen Rosenweg

und Friedrich-Ebert-Stral3e 550.000 EUR 110.000 EUR
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4.1

Gepl. Ausgaben im Haushaltsjahr 2012 855.000 EUR 110.000 EUR
Abziiglich nicht benétigte Mittel der HauptstraRe -475.000 EUR
Gepl. Ausgaben im Haushaltsjahr 2012 380.000 EUR

Im Wirtschaftsplan der Stadtwerke stehen fur das Jahr 2012 fir MalRnahmen bei der
Wasserversorgung im Zusammenhang mit StraRenbaumassnahmen 110.000 € zur Verfigung. Im
Beschluss vom vorigen Jahr des BPWA ist der Bereich Hinter dem Weiher als Malihahme
vorgesehen worden, hier werden dann zusatzlich Mittel fur die Wasserversorgung in Héhe von ca.
25.000 € bendtigt. Diese Summe miusste Uber eine Erhdhung des Wirtschaftsplanes abgedeckt
werden. Gemal Vorschlag der Stadtverwaltung wirde diese aber bei einer Verschiebung der
MafRnahme ,Hinter dem Weiher* nach 2013 nicht notwendig sein.

Zusammenstellung

Gepl. Ausgaben gemal Beschlussfassung

im Haushaltsjahr 2012 470.000 EUR
Gepl. Ausgaben gemaf Vorschlag der Verwaltung

Haushaltsjahr 2012 - -380.000 EUR
Differenz zwischen Beschluss und

Vorschlag Verwaltung - -90.000 EUR

Nachrichtlich:

Mit dem Uberschuss von 90.000 EUR miissen z. T. die bisher entstandenen Planungskosten
(rd. 20.000 EUR) der Hauptstralle abgedeckt werden. Die Ubrigen Gelder kénnten im Jahr
2012 fur die Planungskosten der MaBnahmen ,Weiherstral’e / Neugasse* oder , Hinter dem
Weiher" verwendet werden.

Heinz Buhimann stellt den Antrag, den Beschluss in der Vorlage XI/25/2012 um Ziffer 2 zu
erganzen, der die von der Verwaltung vorgeschlagene Anderung der Prioritatenliste fir die
Stral3enerneuerungsmafnahmen in 2012 vorsieht.

Die Mitglieder des BPWA sind sich einig dartiber, dass die Verwaltung dem HFA in der Sitzung am
07.02.2012 eine entsprechende zahlenmaRige Aufstellung vorlegt.

Gudula Bohusch bittet um getrennte Abstimmung der einzelnen Ziffern.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1. die Erneuerung der HauptstralBe bis zur Fertigstellung der Heisterbachstralle
(4. BA) zuruck zu stellen. Die Verwaltung geht davon aus, dass dies in drei bis vier Jahren der
Fall sein wird;

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

2. die Prioritdtenliste fur 2012 dahingehend abzuéndern, dass die Hauptstrale in Hausen-
Arnsbach erst nach der Fertigstellung der Heisterbachstralle, 4. BA, ausgefihrt und die
MafRnahme Hinter dem Weiher nach 2013 verschoben wird. Dafir wird in 2012 die
Taunusstrale zwischen ,Rosenweg und Friedrich-Ebert-Stral3e” ausgefiihrt. Die Verwaltung
wird dem HFA in der Sitzung am 07.02.2012 eine entsprechende zahlenméRige Aufstellung
vorlegen.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Mitteilungen des Magistrats

Biurgermeister Klaus Hoffmann verteilt an die Presse und die Fraktionsvorsitzenden eine
Alternativprifung und Vorlage zur Entscheidungsfindung fir den Neubau einer zentralen
Sportanlage, die die Verwaltung zusammen mit dem Planungsbiiro Holger Fischer ausgearbeitet
hat. Das Dokument steht auch als pdf zur Verfugung.

Mitteilungen des Magistrats
Vorlage: 19/2012
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Am 07.03.2012 findet in Neu-Anspach der Vortrag ,Gebdude sanieren — Energie sparen bei
Wohngebduden“ statt. Hierzu hat der Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt eine
Information erstellt, die diesen Mitteilungen als Anlage beigeflgt ist. Die Mitglieder der stadtischen
Gremien sind hierzu herzlich eingeladen.

5. Anfragen und Anregungen

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Uwe Kraft

Im Wendehammer des Baugebietes Am Inchenberg befindet sich ein abgemeldetes
Fahrzeug.

Der Leistungsbereich Sicherheit und Ordnung erhalt den Hinweis zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung.

Rudolf Kretzschmar
Oberhalb des Brunnens im Parallelweg zur Hauptstral3e ist eine Quer-Rinne zugesetzt.

Nachrichtlich:
Der Ablauf / die Rinne des 2. Laufbrunnens wurde vom Bauhof gesaubert.

Heinz Buhlmann

Der Sinkkasten im Bereich Hinter dem Weiher kann bei Starkregen das Wasser nicht mehr
aufnehmen.

Der Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft erhalt diesen Hinweis zur
Kenntnis und weiteren Bearbeitung.

Sabine Botschek

Der Verbindungsweg An der Eisenbahn/SiemensstralBe wird sehr stark mit Autoverkehr
frequentiert. Hier sollte gepriift werden, ob ein Absperren mit Pfosten mdglich ist.

Die Leistungsbereiche Technische Dienste und Landschaft und Sicherheit und
Ordnung erhalten diesen Hinweis zur Kenntnis und weiteren Bearbeitung.

ﬂ/ﬂ,%«ﬂw

Heinz Buhimann Mirjam Matthéus

Vorsitzender

Protokollftihrerin
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 16.01.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/9/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 24.01.2012
Bau-, Planungs- und 02.02.2012
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 14.02.2012

Bebauungsplanverfahren Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Erdfunkstelle Usingen
Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.09.2010 den Aufstellungsbeschluss zu dem im
Betreff genannten Bebauungsplan gefasst. Im Zuge der Beratung und Beschlussfassung zur Beendigung
des Interessenbekundungsverfahrens hat die Stadtverordnetenversammlung in lhrer Sitzung am 06.09.2011
den Aufstellungsbeschluss nochmals bestatigt. Zahlreiche Abstimmungen mit den wichtigsten Trégern
offentlicher Belange und Gelandebegehungen haben die Stadtverwaltungen Usingen und Neu-Anspach
veranlasst, mehrere mdogliche Standorte innerhalb der Erdfunkstelle mit in die Prufung einzubeziehen, um
auf jeden Fall die konfliktdrmeren Standorte herauszufiltern und weiter zu verfolgen.

Eine endgultige Festlegung der zu beplanenden Flachen wird allerdings erst nach artenschutzrechtlichen
Erhebungen im Frihsommer 2012 mdéglich sein. Insofern wird der Bebauungsplan dann nochmals
angepasst und auch noch eine verkiirzte Offenlage fiir die betroffenen Trager o6ffentlicher Belange
durchgefiihrt werden mussen.

Nach dem Terminplan gehen die Verwaltungen derzeit davon aus, dass der Satzungsbeschluss erst nach
der Sommerpause gefasst werden kann. Um eine Umsetzung in 2012 sicherstellen zu kénnen, wére es
notwendig, direkt nach der endgiltigen Festlegung der zu beplanenden Flachen, die
Wirtschaftlichkeitsanalyse und die Betreiberthematik zu klaren und einen Bauantrag wéhrend der
Planaufstellung nach § 33 BauGB einzureichen. Bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung muss sicherlich die
im Dezember 2011 in Kraft getretene Anderung der Hessischen Gemeindeordnung beziiglich der
wirtschaftlichen Betétigung der Stadte beriicksichtigt werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1 BauGB mit Hinweis auf die vorgezogene
Offentlichkeitsbeteiligung gemafl § 3 Abs 1 BauGB wurde im Usinger Anzeiger am 30.11.2011 veroffentlicht
Der Bebauungsplanentwurf lag in der Zeit vom 05.12. bis 21.12.2011 offen. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.11.2011 unterrichtet und um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 06.01.2012 gebeten. Mit Schreiben vom 19.12.2011 wurden die Trager offentlicher
Belange von den erweiterten vegetationskundlichen Erhebungen informiert.

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain betreibt im Parallelverfahren das notwendige Anderungsverfahren
zum Regionalen Flachennutzungsplan.
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Die Flachenzuordnungen stellen sich gegenwartig wie folgt dar: (Stand 18.1.2012):

Neu-Anspach:
Gesamtgeltungsbereich 10,7 ha, hiervon entfallen auf das Sondergebiet—Nord 5,3 ha, Sondergebiet-Sid ca.

3,0 ha, insgesamt somit 8,3 ha, Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 2,4 ha.

Usingen:
Gesamtgeltungsbereich 17,9 ha, hiervon entfallen auf das Sondergebiet-Nord 5,2 ha, Sondergebiet-Sud 2,9

ha, insgesamt also 8,1 ha, landwirtschaftlicher Weg 0,2 ha , Wald 5,0 ha und Flachen fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 4,6 ha.

Die Waldinanspruchnahme liegt im Norden bei 4,9 ha und im Stiden bei 2,7 ha.

Insgesamt haben 16 Behdrden bzw. Tréager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben, hiervon 9 mit
Anregungen und Hinweisen, die in die Abwagung eingehen missen. Von Seiten der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen eingereicht. Die Stellungnahmen wurden vom Planungsbiro Holger Fischer, Linden,
ausgewertet, abgestimmt und in dem Beschlussvorschlag (in Fett- und Kursivschrift) dargelegt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1. zum Bebauungsplanverfahren "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Erdfunkstelle Usingen", die
in Fettdruck und Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und zu den im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung gemadR 8§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen als
Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben:

I.  Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

1. Hochtaunuskreis - Der Kreisausschuss
- Fachbereich Steuerungsberatung
Schreiben vom 03.01.2012, Az. 90.60.12

(1) Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen
Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie
folgt Stellung genommen:

(2) Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Neu-Anspach in einem
gemeinsamen/interkommunalen Projekt mit der Stadt Usingen die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen, um innerhalb des eingezaunten Bereichs der Erdfunkstelle Merzhausen einen
Solarpark errichten zu kénnen. GemalR dem derzeitigen Planungsstand werden die Stadte Usingen und
Neu-Anspach den Solarpark in Eigenregie finanzieren und auch betreiben. Die Bereiche der zukiinftigen
Solarparkanlage werden im Zuge des Bebauungsplans als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(3) Der zur Stellungnahme vorliegende Vorentwurf weist fir das Gemarkungsgebiet Hausen-Arnsbach
der Stadt Neu-Anspach eine Flache von 10,6 ha innerhalb der Erdfunkstelle aus, welche zukiinftig einer
Nutzung durch eine Freiflachenphotovoltaik-Anlage zugefiihrt werden soll. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans setzt sich dabei aus 2 Teilbereichen zusammen. Unklar bleibt zum jetzigen
Planungsstand, ob es sich dabei um die reine ,Modulfliche* handelt oder auch potentielle
Ausgleichsflachen von der Darstellung der beiden Geltungsbereiche mit umfasst werden. Weiterhin
fehlen Angaben zu dem erforderlichen Umfang der zu erstellenden Wege, so dass eine abschliel3ende
Beurteilung und Bilanzierung des Eingriffsumfangs in Natur und Landschaft derzeit noch nicht méglich
sind. FuUr die weitere Planung wird angeregt, den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich
innerhalb der Sendefunkstelle umzusetzen.

Die Nutzungsdauer der Anlage wird im Ziel mit 20 Jahren angegeben, wobei ein ,Repowering” nach
dieser Zeitspanne nicht ausgeschlossen wird.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde fir die grundsatzlich fur die Errichtung der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage infrage kommenden Bereiche flachenhaft ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen. Nunmehr liegen jedoch erste
Belegungspléane vor, wahrend auch aus naturschutzfachlicher Sicht zum Entwurf des
Bebauungsplanes eine Modifizierung des Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie auch
eine Erganzung durch Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt.

Darlber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der Umfang erforderlicher Wege innerhalb der
Modulflachen, sofern tberhaupt erforderlich, auf ein notwendiges Minimum reduzieren l&sst und
der Grad der Versiegelung bei vergleichbaren Anlagen insgesamt nur rd. 3-5 % betragt. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben in die Begriindung
und den Umweltbericht aufgenommen, sodass auch eine abschlielende Beurteilung und
Bilanzierung des Eingriffsumfanges in Natur und Landschaft ermdglicht werden kann.

(4) Real unterliegen die Flachen der zukinftigen Sondergebiete Photovoltaik im Gemarkungsgebiet
Hausen-Arnsbach Uberwiegend einer extensiven Grundlandnutzung durch eine Beweidung mit Schafen.
Die Beweidung soll auch nach der Bebauung der Flache mit den aufgestanderten Photovoltaikmodulen
fortgesetzt werden. Aus Sicht der offentlichen Belange der Landwirtschaft wird diese Zielsetzung
grundsatzlich begrif3t. Inwieweit von Seiten der Landwirtschaft weiterhin ein Nutzungsinteresse besteht
— bei einer zu erwartenden sich dndernden Vegetationszusammensetzung in Folge der hdheren
Beschattung -, kann derzeit nicht beurteilt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Kontakt zur bewirtschaftenden Schéaferin wurde bereits aufgenommen. Es besteht
Bereitschaft zur Weiterbewirtschaftung. Gegenwartig werden mégliche Modalitaten geklart.

(5) Grundsatzlich ist in Verbindung mit der Planung eine Betroffenheit offentlicher Belange der
Landwirtschaft zu konstatieren. Aufgrund der Vorbelastung des Standorts und der angestrebten
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache in Art einer Zweitnutzung, wird diese gegeniber dem
Planungswillen der Stadt Neu-Anspach im vorliegenden Fall jedoch zurlickgestellt.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

(6) Aus Sicht der offentlichen Belange des Forstes wird darauf aufmerksam gemacht, dass der sidliche
Geltungsbereich innerhalb der Gemarkung Merzhausen eine Weihnachtsbaumkultur Gberplant, bei der
es sich um Wald im Sinne des Hessischen Forstgesetzes handelt. Diese Flache ist durch ein separates
Waldrodungsverfahren aus dem Waldverband zu entnehmen. Hierfur wird eine flachengleiche
Ersatzaufforstung durchgefiinrt werden missen, welche sich ggf. auch auf das Gemarkungsgebiet
Hausen-Arnsbach erstreckt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(7) In diesem Zusammenhang wird auf die Problemsituation aufmerksam gemacht, die sich aus der
direkten Nahe der geplanten Anlage zu einer Neuaufforstung ergeben kann. Seit der Novellierung der
Hessischen Bauordnung im Jahr 1993, durch die bewusst auf die Beibehaltung der
Waldabstandsregelung gemaf3 § 56 (15) HBO verzichtet wurde, besteht keine gesetzliche
Abstandspflicht zu Wald mehr. Dies andert jedoch nichts an der tatsachlichen bestehenden Gefahr
durch Ast- und/oder Baumwurf bei Sturmereignissen. Um zukiinftige Schaden an der Photovoltaikanlage
zu vermeiden, wird empfohlen, einen Mindestabstand von 20 m zu Neuaufforstungen einzuhalten. In der
weiteren Planung sollte dieser Tatbestand Beriicksichtigung finden und interkommunal mit der Stadt
Usingen abgestimmt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der weiteren Planung werden jedoch ohnehin entsprechende Abstande von tber 20 m zu
den angesprochenen Waldflachen eingehalten, sodass auch ohne gesetzliche Grundlage
beziglich eines einzuhaltenden Waldabstandes insbesondere auch den Erfordernissen der
Solarmodule an die Belichtung hinreichend Rechnung getragen und somit auch den
forstrechtlichen Belangen entsprochen werden kann.
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(8) Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. an der Anlage entstehende Schaden durch Ast- oder
Baumwurf nicht dem Waldeigentimer angelastet werden kdnnen, sofern diese nicht durch ein
schuldhaftes Handeln des Waldeigentiimers, in Form einer Unterlassung der Verkehrssicherungspflicht,
verursacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(9) Zur rechtlichen Sicherung der notwendigen Ersatzaufforstungsflachen wird angeregt, diese in der
Entwurfsfassung als Wald gemal § 9 (1) 18 b BauGB darzustellen. Die genaue GréRRe der zu rodenden
wie auch der neu aufzuforstenden Flachen bitten wir in Abstimmung mit dem Forstamt Weilrod zu
ermitteln.

Dem Hinweis wird entsprochen.

(10) Fur die Geltungsbereiche im Stadtgebiet der Stadt Neu-Anspach selbst besteht ansonsten keine
direkte Betroffenheit 6ffentlicher Belange des Forstes, so dass aus dieser Sicht keine weiteren
Anregungen vorgetragen werden.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

(11) Aus Sicht der offentlichen Belange der Landwirtschaft ist erganzend darauf hinzuweisen, dass die
Wahl externer Ersatzaufforstungsstandorte auf3erhalb der Sendefunkanlage unbedingt zu vermeiden ist,
um keine weitere Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft zu verursachen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit méglich berticksichtigt.

(12) Abschliel3end wird noch auf den Tatbestand des § la (2) BauGB aufmerksam gemacht, welcher die
Kommunen in der Bauleitplanung zu einem flachensparenden und schonenden Umgang mit Grund und
Boden verpflichtet. In diesem Zusammenhang ist insbhesondere darauf hinzuweisen, dass die nicht mehr
bendtigten BaustralRen nach Umsetzung der Baumalnahme wieder zurlickzubauen sind. Zur
Vermeidung von Bodenverdichtungen ist wéhrend der Bauphase auf die ausreichende Befestigung der
BausralRen zu achten. Nach deren Rickbau sind ggf. Tiefenlockerungen durchzufiihren, um verdichtete
Gefligeschichten wieder zu lockern und fir die Vegetation wie auch Wasser wieder durchgéangig zu
machen.

Der Bebauungsplan sollte darlber hinaus Festsetzungen treffen, die die Zulassigkeit von
BetriebsstralRen auf das erforderliche Minimum reduzieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gesamtbereich der Erdfunkstelle Usingen weist bereits gegenwartig asphaltierte
Wegebezeichnungen auf, die nach gegenwartigem Stand auch fiir die Bauphase ausreichend
dimensioniert und konzipiert sind. Darlber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der
Umfang erforderlicher Wege innerhalb der Modulflachen, sofern Gberhaupt erforderlich, auf ein
notwendiges Minimum reduzieren lasst und der Grad der Versiegelung bei vergleichbaren
Anlagen insgesamt nur rd. 3-5 % betrdgt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden
dahingehend entsprechende Angaben in die Begriindung und den Umweltbericht aufgenommen.
Zudem kann aufgrund der Bodenverhaltnisse bereits zum gegenwaéartigen Zeitpunkt die Aussage
getroffen werden, das die angesprochenen Bodenverdichtungen jedenfalls nicht in einem
Umfang eintreten werden, die eine anschlieBende Tiefenlockerung des Bodens erforderlich
werden lassen. Ferner kann von Festsetzungen beziiglich der Reduzierung von Betriebsstrallen
auf das erforderliche Minimum abgesehen werden, da die dauerhafte Errichtung solcher
wassergebundener Wegebeziehungen bei vergleichbaren Anlagen, sofern Uberhaupt
erforderlich, ausschlieBlich auf ein bis zwei Hauptwege innerhalb der Modulsflachen begrenzt ist
und bereits aus Kostengriinden bzw. aus Sicht des Betreibers eine Minimierung von
Wegebeziehungen erfolgt.

(13) Die Leitstelle Umwelt nimmt wie folgt Stellung:

Die Ausweisung einer gro3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem Gelander der Erdfunkstelle
Usingen wird aus Naturschutzsicht problematisch und kritisch gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Auffassung jedoch im Ergebnis nicht geteilt.
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(14) Wie in der Begriindung dargestellt, ist der Geltungsbereich im RegFNP 2010 als ,Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft® sowie als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" dargestellt.
Im Textteil wird hierzu ausgefihrt:

.vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft’ sollen als ergdnzende Bestandteile eines regionalen
Biotopverbundes gesichert und entwickelt werden. Den gebietsspezifischen Zielen von Natur und
Landschaftspflege soll ein besonderes Gewicht gegeniiber entgegenstehenden Nutzungsansprichen,
Planungen und Mallnahmen gegeben werden. Eine an die Ziele des Naturschutzes angepasste
Nutzung, Bewirtschaftung und Pflege ist zuldssig und zu férdern. In den ,Vorbehaltsgebieten fiir Natur
und Landschaft* sollen die Entwicklung und der Verbund naturraumtypischer Lebensraume und
Landschaftsbestandteile gefordert werden. Vorbehaltsgebiete dienen in Ergénzung der ,Vorranggebiete
fur Natur und Landschaft* der Sicherung und Entwicklung des regionalen Biotopverbundsystems im
Regionalplan/RegFNP. Sie Uibernehmen eine wichtige Funktion fiir den Ausgleich und den Ersatz fir
Eingriffe, sowie den Koharenzausgleich und zur Verbesserung des Zusammenhangs des
Schutzgebietsnetzes Natura 2000. In diesen Gebieten kommt den gebietsspezifischen Erhaltungs- bzw.
Entwicklungszielen ein herausragendes Gewicht gegeniiber konkurrierenden Nutzungsansprichen zu.
Der Bereich fir ,6kologisch bedeutsame Flachennutzung” soll alle Naturschutz- und
landschaftspflegerischen Malinahmen biindeln, um ein regionales Biotopverbundsystem umzusetzen.
Bestehende Grinflachen innerhalb der o©kologisch bedeutsamen Flachennutzung sollen in ihrem
naturschutzfachlich hochwertigen Bestand erhalten bleiben (vgl. Broschiire des Planungsverbandes zum
Biotopverbundsystem).

Die Ausfiihrungen bezlglich der Inhalte des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 werden zur
Kenntnis genommen.

(15) In der Begriindung des vorliegenden B-Plan-Entwurfs werden die Ziele der Raumordnung, der
Regionalplanung und der vorbereitenden Bauleitplanung hinsichtlich der Férderung regenerativer
Energien ausfuihrlich dargestellt. Diese werden grundsétzlich auch nicht in Frage gestellt oder kritisiert.
Es ist jedoch zu hinterfragen, ob die Ausweisung solch groR¥flachiger Photovoltaik-Anlagen an dieser
Stelle sinnvoll ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Raumliche Planung stellt auf allen Planungsebenen regelmaflig einen Ausgleich
unterschiedlicher Nutzungsanspriche an den Raum dar und strebt im Ergebnis insbesondere
eine Minimierung von Bodennutzungskonflikten an. Diese Zielsetzung wird auch im Rahmen des
Regionalen Flachennutzungsplanes fir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
verfolgt, sofern wie vorliegend einerseits naturschutzfachliche Belange sowie andererseits
zugleich auch die Erfordernisse der Versorgungssicherheit mit Erneuerbaren Energien im Zuge
der nunmehr auf allen politischen und gesellschaftlichen Ebenen angestrebten sog.
Energiewende im erforderlichen Umfang zu bertcksichtigen sind.

Dass es sich hierbei um einen Zielkonflikt zwischen Naturschutz und Landschaftspflege sowie
der Energieversorgung und wirtschaftlichen Belangen handelt, wird nicht gesehen, da ein
Interessensausgleich wie angesprochen regelmalig Gegenstand raumlicher Planung ist und
bereits im Vorfeld der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung die
Realisierungsmdglichkeiten und -bedingungen zur Errichtung des geplanten Solarparks
insbesondere auch aus naturschutzfachlicher Sicht erdrtert wurden. Diesbezlglich erfolgte
zudem eine Modifikation des zundchst vorgesehenen Standortbereiches dahingehend, dass die
O0kologisch bedeutsamen Bereiche nicht fiir den geplanten Solarpark in Anspruch genommen
wurden. So wurde insbesondere von einer Flachenausweisung im zentralen und tberwiegend
durch Magerrasenbestadnde gekennzeichneten Bereich Abstand genommen und nunmehr
Flachen sowohl im nérdlichen Bereich als auch im sidlichen Bereich der Erdfunkstelle
vorgesehen. Zum jetzt vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt wiederum eine
Modifizierung des Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie auch eine Erganzung durch
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die Stadt Neu-Anspach hat sich vor diesem Hintergrund gemeinsam mit der benachbarten Stadt
Usingen dazu entschieden, einen wesentlichen Beitrag zur Erhdhung des Stromanteils aus
Erneuerbaren Energien in der Region zu leisten und verfiigt zudem Uber einen Bereich innerhalb
der Erdfunkstelle Usingen, der im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) eine
Konversionsflache darstellt und somit fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
auch hinsichtlich der Férdervoraussetzungen grundséatzlich infrage kommt.
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Anderweitige Flachen innerhalb des Stadtgebietes beider Stadte in der angestrebten und mithin
aus Grunden der Wirtschaftlichkeit erforderlichen GréRenordnung, die zudem die
Fordervoraussetzungen des EEG erfillen kdnnen, bestehen nicht, sodass sich beide Stadte zur
Durchfiuhrungen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens entschieden haben. Hierflr spricht
nicht zuletzt auch, dass seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt als zustandiger
Fachbehérde in seiner Stellungnahme vom 09.01.2012 aus Sicht der Raumordnung und
Landesplanung grundséatzlich keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Bereiches der Erdfunkstelle Usingen
bestehen.

(16) Dieser Konflikt zwischen der jetzigen Darstellung und der geplanten Darstellung wird nicht weiter
betrachtet. Dies ist nachzuholen, da die Unterlagen aus unserer Sicht zurzeit keine Grundlage einer
sachgerechten Abwéagung darstellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bewertung der vorliegenden Planung aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung
obliegt jedoch dem Regierungsprasidium Darmstadt als zustandige Fachbehdrde. Verwiesen
wird im Ubrigen auf die Ausfithrungen unter Ziffer (15).

(17) Den Forderungen des RegFNP hinsichtlich der Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (G 8.2.2.-2)
und des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) wird der Planbereich dadurch gerecht, dass die Flache
im zweiten Weltkrieg als Feldflugplatz genutzt wurde und somit als militdrische Konversionsflache
eingestuft werden kann. Die Nutzung liegt jedoch mehr als 60 Jahre zuriick. Um eine Konversionsflache
im Sinne des EEG handelt es sich immer dann, wenn die Auswirkungen der vorherigen militarischen
oder wirtschaftlichen Nutzung noch fortwirken. Eine lang zurlickliegende Nutzung, die keine Auswirkung
mehr auf den Zustand der Flachen hat, entspricht nicht mehr den Vergitungsvoraussetzungen. Im
Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von Photovoltaik-Freianlagen
(ARGE, 2007) der im Auftrag des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
erarbeitet wurde, fuhrt zu Konversionsflachen folgendes aus:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezliglich der Einstufung des Bereiches der Erdfunkstelle Usingen als Konversionsflache und
somit der Eignung des Plangebietes auch hinsichtlich der Férdervoraussetzungen im Sinne der
Anforderungen und Vorgaben des EEG fanden bereits Abstimmungen mit dem zustandigen
Versorgungstrager statt. Die Stiwag Netz GmbH (nunmehr Syna GmbH) hat bereits am 21.03.2011
im Rahmen einer schriftlichen Stellungnahme mitgeteilt, dass nach Prifung der vorgelegten
Unterlagen und unter Berlcksichtigung der Rechtsauslegung des EEG-Clearingverfahrens
2/2010 die Flache als eine Konversionsflache im Sinne des EEG zu betrachten ist. Eine auf dieser
Flache erbaute Photovoltaikanlage wéare demnach als Freiflachenanlage zu verglten. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes erfolgen diesbezliglich in der Begrindung weitergehende
Angaben.

(18) ,Konversionsstandorte sind nur unter Vorbehalt als generelle Eignungsflachen einzustufen.
Aufgrund einer Vielfalt an mdglichen wirtschaftlichen oder militarischen Vornutzungen sind hier keine
pauschalen Hinweise mdoglich. Viele der militdrischen Liegenschaften sind heute Sonderstandorte, die
wertvolle Sekundarlebensraume oder Rickzugsgebiete fir gefahrdete Vogelarten darstellen. Oft liegen
sie zudem sehr abgelegen in wenig zerschnittenen Landschaftsrdumen (...). Der Bau von Solaranlagen
auf naturschutzfachlich hochwertigen Konversionsstandorten kann nur dann vertreten werden, wenn fir
eine andere landschaftsvertragliche Nutzung keine realistische Option besteht und mit den
erforderlichen KompensationsmafBhahmen andere vorbelastete Landschaftsteile aufgewertet werden
kénnen.

Bei den Flachen in der Erdfunkstelle Usingen handelt es sich um wertvolle Sekundéarlebensraume und
Ruckzugsgebiete fur gefahrdete Vogelarten. Aufgrund der Zugehdrigkeit zur Erdfunkstelle und der
Forderung der Pflege liber das Hessische integrierte Agrarumweltprogramm (HIAP) kann die genannte
Ausnahme nicht herangezogen werden. Nach dem Forschungsbericht (Naturschutzfachliche
Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen® (GFN, 2007), der vom Bundesamt fir
Naturschutz geférdert wurde, ist von einem erhéhten Konfliktpotential der Konversionsflachen
auszugeben, wenn einer oder mehrere der folgenden Kriterien auf die Planung zutreffen:

- Die Flachen sind nicht oder nur wenig versiegelt,
- die Flachen sind weitraumig offen (besonnt),
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- die Flachen liegen auf nahrstoffarmen Béden und weisen keine vornutzungsbedingten hohen Eintrage
von Nahrstoffen auf,

- die Flachen waren keiner flachendeckenden intensiven mechanischen Bodenbearbeitung ausgesetzt,

- die Flachen waren relativ stérungsarm (d. h. keine permanente Anwesenheit von Menschen,
Fahrzeugen oder Maschinen),

- die Flachen liegen an stark exponierten Hangen,

- die Flachen weisen strukturelle Besonderheiten (z. B. Ger6ll, spaltenreiche Ruinen, Gewasser, hoher
Totholzbestand) auf.

Mehrere Kriterien treffen auf das Plangebiet zu, so dass von einem erhdhten Konfliktpotential
auszugehen und die Eignung der Flache in frage zu stellen ist. Zwischen Unternehmensvereinigung
Solarwirtschaft (UVS) und dem Naturschutzbund (NABU) wurde 2005 eine Vereinbarung getroffen, dass
bevorzugt Flachen mit hoher Vorbelastung und geringer naturschutzfachlicher Bedeutung gewahlt
werden.

Die Bedeutung der Flache geht auch aus der Hessischen Biotopkartierung hervor. Die Flache der
Erdfunkstelle Usingen wurde grofdtenteils als ,Frischgrinland-Komplex auf der Erdfunkstelle* (K7)
kartiert. Griin dargestellt sind die einzelnen Biotope ,extensiv genutztes Griinland frischer Standorte®. Im
Biotop 1474 wurde als Nebentyp Borstgrasrasen erfasst (siehe Anlage 2).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen werden kann zunéchst auf die 0. g. Ausfuhrungen unter Ziffer (15). Ergdnzend kann
festgehalten werden, dass die Planung naturschutzfachlichen Gesichtspunkten einen besonders
hohen Stellenwert einraumt, um gerade mdogliche Zielkonflikte mit naturschutzfachlich
hochwertigen Bereichen der Konversionsflache zu vermeiden bzw. zu vermindern. In diesem
Zusammenhang wurde die Planung bereits dahingehend geéndert, dass besonders hochwertige
Bereiche (artenreiche Extensivwiesen, teils den Magerrasen nahestehende Auspragungen) nicht
in Anspruch genommen werden und die Planung stattdessen in weniger empfindliche Bereiche
gelenkt wird. Innerhalb der dem Vorentwurf zugrundeliegenden alternativen und der
Eingriffsvermeidung dienenden Flachenabgrenzungen erfolgt nunmehr im Entwurf des
Bebauungsplans eine weitergehende Differenzierung in Sondergebietsflachen sowie Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) i. S. d. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Hierliber nimmt die Planung auch in diesen
Bereichen weitgehend Rucksicht auf kleinrAumig vorhandene naturschutzfachlich sensiblere
Bereiche der Konversionsflache.

(19) Wie die Ausweisung als ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft* sowie als ,Okologisch
bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft® des RegFNP 2010 und die Erfassung in der Hessischen
Biotopkartierung zeigen, handelt es sich bei den Flachen um hochwertige Flachen.

Verwiesen werden kann auf die Ausfihrungen unter Ziffer (18), welche auch auf die Darstellung
,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft* und , Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit
Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* des RegFNP sowie die Erfassungen in der Hess. Biotopkartierung zutreffen. Auch
hinsichtlich dieser Aspekte fihrt die Vorgehensweise der Planung zu einem Aussparen der
besonders hochwertigen Bereiche und im Entwurf des Bebauungsplans zu einer weitergehenden
Minimierung der Zielkonflikte in den Entwurfs-Geltungsbereichen.

(20) Im Umweltbericht wird ausgefihrt, dass ,Magerweiden in der Kulturlandschaft zum einen infolge
von Nutzungsintensivierungen und Dingung, zum anderen durch Nutzungsaufgabe oder Aufforstung
allgemein ricklaufig sind. Die entsprechenden Pflanzengesellschaften sind daher durchweg
bestandgeféhrdet. Die Magerweiden des Untersuchungsraums verdanken ihre Existenz den besonderen
Nutzungsbedingungen der Erdfunkstelle. Ein Blick auf die Verbreitung der im Rahmen der hessischen
Biotopkartierung erfassten Magergrinlander zeigt, das Vorkommen entsprechender Groéf3enordnung
auch im weiteren Umfeld selten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die unter den Ziffern (18) und (19) dargestellte Vermeidung und Verminderung von Eingriffen gilt

auch fir die genannten Magerweiden, indem die Planung aus den hdherwertigen Bereichen in
weniger empfindliche Bereiche gelenkt wurde und im Rahmen des Entwurfs eine weitere
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kleinraumige  Differenzierung der Ausweisungen im Sinne einer weitergehenden
Eingriffsminimierung erfolgt.

(21) Es ist sowohl das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Biotope als auch das von Fauna-Flora-
Habitat-Lebensraumtypen mdoglich Aber auch die Flachen, die nicht unter diesen Schutz fallen, sind
naturschutzfachlich hochwertige Bereiche. Teilweise weisen die Flachen zwar keine artenreiche
Auspragung auf, so dass es sich ,nur* um ,mafig wertvolle Bereiche" handelt. Doch im Vergleich zu den
im weiteren Umfeld vorhandenen landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen sind sie deutlich
hochwertiger. Die Entwicklung von extensivem Grinland ist oftmals eine Ausgleichsmal3nahme. Der
Entwicklungszeitraum umfasst etliche Jahre. Es ist das Potential dieser Standorte zu berticksichtigen.
Storungen durch Mulchungen oder der Einsaat von Weidegras &ndern an der Wertigkeit nichts. Nur auf
diesen Standorten ist Magerrasen entwickelbar. Neben dem Standortpotential und der GroR¥flachigkeit ist
bei dieser Flache auch die Ungestortheit hervorzuheben, die diese Flache hochwertig macht. Es besteht
die Mdglichkeit, dass Vdgel, welche in den 80er und 90er Jahren in diesem Gebiet anzutreffen waren, z.
B. Braunkehlchen, Wiesenpieper, Bekassine und Kiebitz, sich dort wieder ansiedeln.

Diese Punkte wurden in dem Vorab-Abstimmungsgesprach am 28.09.2011 bereits dargestellt. In diesem
Zusammenhang weisen wir auf das noch ausstehende Protokoll hin.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Vorkommen gesetzlich geschitzter Grinlandbiotope innerhalb der im Entwurf des
Bebauungsplans vorgesehenen Sondergebietsflachen kann weitgehend ausgeschlossen werden.
Einzige Ausnahme stellt ein kleinflachiger als rudimentére Feuchtweide Kkartierter Bereich im
Norden des Plangebietes dar. Die Eingriffsintensitat ist hier nicht als ausgesprochen hoch
anzusetzen. Wie bereits im Umweltbericht ausgefiihrt, ist auch das Vorkommen von FFH-
Lebensraumtypen, hier LRT 6510 ,Extensive Flachland-Mahwiesen*  weitgehend
ausgeschlossen. Die Inanspruchnahme fir die Sondergebietsflachen wird im Entwurf des
Bebauungsplans hinsichtlich der Betroffenheit von Grinland weitgehend auf artenarme
Extensivweiden beschrankt, sodass in dieser Richtung eine effektive Eingriffsvermeidung
gegeben ist. Die nicht zu vermeidenden Eingriffe in die artenarmen und kleinflachig artenreichen
Extensivweiden sind im Zuge der weiteren Planung einem adaquaten funktionalen Ausgleich
zuzufuhren.

Hinsichtlich der angefuihrten Vogelarten ist anzumerken, dass sich das diesbezugliche Potenzial
im Wesentlichen auf die ehemaligen westlichen Projektbereiche bezieht, welche sich als groR3e
offene Bereiche présentieren und mithin dem Lebensraumpotenzial am ehesten entsprechen.
Von diesen Bereichen ist aber bereits der Vorentwurf des Bebauungsplans abgeriickt, sodass
der aktuelle Geltungsbereich kein erhdhtes Konfliktpotenzial in dieser Richtung aufweist.
Angemerkt sei zudem, dass sich Vorkommen der erwéhnten Arten innerhalb der Erdfunkstelle
auch in friaheren Jahren weitgehend auf den Wiesenpieper beschrankten, wahrend
Braunkehlchen, Bekassine und Kiebitz entweder nur am Rande der Erdfunkstelle bzw. nur in
seiner Umgebung vorkamen.

(22) Im Umweltbericht wird aufgefiihrt, dass die bisherigen Darstellungen und Abgrenzungen eine
mdglichst grof3e Variabilitat und Flexibilitat hinsichtlich der Flachenausweisungen in Abhangigkeit von
den Untersuchungsergebnissen erlauben sollen. Erst nach Vorliegen der Abschlussergebnisse erfolgt
die Flachenzuweisung in Sondergebiet Photovoltaik und Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Eine GréRenordnung der
Photovoltaikflache wird nicht genannt.

Dementsprechend kann unsererseits auch noch nicht konkret Stellung genommen werden. Positiv ist die
Suche von Alternativflachen zu sehen, da die urspriinglich vorgesehenen Flachen eine hohe Wertigkeit
aufweisen. Dies wurde bei der Begehung der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) mit dem
Landschaftsplaner bestéatigt. Hauptaugenmerk dieser Begehung lag auf den urspringlich geplanten
Gebieten und pflanzensoziologischen Gesichtspunkten. Dem Landschaftsplaner wurde zugestimmt,
dass der ndrdliche Bereich der 6stlichen Flache und der sidliche Bereich der westlichen Flachen sehr
wertvoll und auf jeden Fall von einer Uberplanung auszuschlieRen sind. Richtung Siiden nimmt die
Wertigkeit der dstlichen Flache zwar etwas ab, jedoch wurde keinesfalls eine Uberplanung befiirwortet.
Das Potential dieser Flache ist sehr hoch, so dass auch der im vorliegenden Entwurf stidliche Bereich
der Neu-Anspacher Flache von einer Uberplanung ausgenommen werden sollte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Im Rahmen des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde fur die grundsétzlich fir die Errichtung der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage infrage kommenden Bereiche flachenhaft ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen. Nunmehr liegen jedoch erste
Belegungsplédne vor, wéhrend auch aus naturschutzfachlicher Sicht zum Entwurf des
Bebauungsplanes eine Modifizierung des Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie auch
eine Erganzung durch Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt.

(23) Befurwortet wurde aus pflanzensoziologischer Sicht die Inanspruchnahme der
Weihnachtsbaumkulturen im Siden. Hier sind zwar floristisch interessante Arten vorhanden, die
Pflanzengesellschaften sind jedoch stark gestért. Bei Aussparung von Teilflachen erscheint hier die
Errichtung von Photovoltaik-Anlagen naturschutzfachlich vertretbar. Die Ergebnisse der Kartierungen
sind aber flr eine Festlegung entscheidend. Des Weiteren wurde der nérdliche Bereich der Erdfunkstelle
kurz begangen. Auf den ersten Blick scheinen hier sowohl die Wertigkeit der Pflanzengesellschaften als
auch das Standortpotenzial geringer zu sein. Es wird angeregt, auch die sich ndérdlich des
Geltungsbereichs befindenden Flachen in den Suchraum aufzunehmen. Auch hier sind die Ergebnisse
der Erfassungen einschliellich der Betrachtung des Standortspotenzials abzuwarten. Die westlichen
Flachen wurden (berhaupt nicht begangen. Wie aus der uns zugeleiteten erweiterten Kartierung
hervorgeht, sind auch hier besonders wertvolle Bereiche vorhanden, die von einer Uberplanung
freizuhalten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung erfolgt unter mafl3geblicher Beachtung der naturschutzfachlichen Gesichtspunkte.
Unter dieser Malgabe erfolgt eine FortfUhrung und weitergehende Differenzierung der
Flachenausweisungen im Entwurf des Bebauungsplans sowie im weiteren Planungsfortgang mit
dem Vorliegen der Erhebungsergebnisse bis Mai/Juni 2012 mit dem Ziel einer so weit wie
maoglichen Minimierung der Eingriffe.

(24) Es ist die Erfassung der Tiergruppen Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Tagfaltern und
Heuschrecken vorgesehen. Es ist darzulegen, warum auf eine Erfassung anderer Insektengruppen
verzichtet wird. Eine konkrete Darstellung der beabsichtigten Kartierungen einschlie3lich Zeitpunkten
wurde nicht vorgelegt. Um Verzégerungen durch Nachforderungen zu vermeiden, sollten vor Beginn der
Vegetationsperiode die Kartierungen im Detail mit uns abgestimmt werden. Es wird ebenso
vorgeschlagen, dass uns die Ergebnisse der einzelnen Kartierungen zeitnah mitgeteilt werden, so dass
die daraus folgenden Schritte abgestimmt werden kénnen.

Um die Bandbreite der Vegetationszusammensetzung zu dokumentieren und eine zuverlassige
Zuordnung zu Vegetationseinheiten vornehmen zu kénnen, sind ausreichend Vegetationsaufnahmen
durchzufihren. Der optimale Erhebungszeitpunkt ist erst ab Juni anzusehen. Ob bereits eine Kartierung
ab Mitte Mai aufgrund der Witterungen aussagekraftig ist, sollte mit uns abgestimmt werden. Eine
Erfassung auf Biotopebene ist nicht ausreichend. Es ist davon auszugehen, dass die Erfassungen
mindestens bis Ende Juni durchzufuhren sind. Abzuklaren ist, ob z. B. fur Tagfalter die Erfassung bis
Juli/August erweitert werden muss.

Um Verzdgerungen im engen Zeitplan zu vermeiden, sind wir gerne bereit, die Unterlagen zur Offenlage
vorab abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das weitere Untersuchungsprogramm zu den Tiergruppen und zur Vegetation wird wie angeregt
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

(25) Da sowonhl die Erfassung und damit die abschlieRende Bewertung der Flachen noch nicht vorliegen,
noch die Planung der Photovoltaik-Anlage konkretisiert wurde, kann nur allgemein Stellung genommen
und Hinweise fiir die Planung gegeben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(26) In Kapitel 4 des Umweltberichts werden die Eingriffswirkungen fiir die artenarmeren
Extensivgriinlandflachen als weniger schwerwiegend eingestuft. Neben der Uberdachung groRer
Flachenanteile kame es wahrend der Bauarbeiten zu Eingriffen, es kénnen sich aber aufgrund der
extensiven Pflege &ahnlich wertige Vegetationszusammensetzungen regenerieren. Unsererseits wird
davon ausgegangen, dass mit einer deutlichen Abwertung der Vegetation gerechnet werden muss.
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Bereits in der Bauphase kommt es bedingt durch den Baustellenbetrieb und den Bau der Kabelgraben
zu einer direkten Zerstdérung der vorhandenen Vegetationsdecke.

Durch das vorgesehene Aufbringen von Schottermaterial zur Verbesserung der Befahrbarkeit von
BaustralRen und die je nach Anlagetyp und Baustellenorganisation mdégliche Verdichtung von Boden
werden Standortfaktoren (Verschlechterung des Wasser-, Luft- und N&hrstoffhaushaltes sowie der
Durchwurzelbarkeit) verandert, die zu einer dauerhaften Veranderung der
Vegetationszusammensetzung fuhren und das Standortpotenzial nachteilig verédndern konnen. Die
Zufahrten zu den Wechselrichterstationen sind sogar fir den Schwerlastverkehr auszulegen.

(27) Die Planer scheinen davon auszugehen, dass mit Beriicksichtigung der Altlasten, Altablagerungen
und Kampfmitteln das Schutzgut Boden ausreichend betrachtet wird und keine weiteren Auswirkungen
zu erwarten sind. Auch wenn es sich teilweise nicht um natirlich gewachsenen Boden handelt, nimmt
der Boden Bodenfunktionen wahr, z. B. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, aber auch als Standort fir
die Vegetation. Die Funktionen werden ohne Vermeidungsmaf3nahmen nachhaltig gestért. Bei
Versiegelungen gehen die Funktionen vollstandig verloren. Auch fiir das Schutzgut Boden ist eine
Konfliktanalyse durchzufihren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

An der grundséatzlichen Bewertung der Eingriffsintensitdt wird festgehalten. Bei der
Fortschreibung des Umweltberichts erfolgt jedoch eine vertiefte Betrachtung zu den zu
erwartenden Eingriffswirkungen fur die Vegetation und des Schutzgutes Boden.

(28) Zur flachenmaRigen Minimierung sind im B-Plan die Standorte fiir die Wechselrichterstationen so
festzusetzen, dass sie mdoglichst in der Nahe der vorhandenen Erschlielungsstral3en liegen. In der
Konfliktanalyse sind die benétigten Baustrafen zu betrachten und zu quantifizieren, ebenso die fiir die
Verlegung der Kabel benétigten Graben. Des Weiteren sind Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen
vorzusehen. Zu bertcksichtigen sind Auflagen zur Beschrankung von Auswirkungen des Baubetriebes,
z. B. durch Begrenzung des Baufeldes, keine Verwendung von Schotter unbestimmten Inhalts oder
standortfremden Substanzen, Flachen schonende Anlage von Baustralen, Verwendung von
Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse,
Ruckbau der BaustraRen und Auflockerung des Bodens. Die Auswirkungen nach Abschluss der
Bauphase gehen aus den Bildern auf S. 8 der Begriindung hervor. Folgendes Bild (Anlage 3) zeigt den
Bau der benétigten Kabelgraben.

Wie im Umweltbericht dargestellt, sind darliber hinaus Bauzeitenregelungen zur Vermeidung des
Eintritts von artenschutzrechtlichen Verboten vorzusehen.

Ergibt die Detektorsuche nach Kampfmitteln positive Funde, ist auch mit weiteren Eingriffen in
Vegetation und Boden zu rechnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gesamtbereich der Erdfunkstelle Usingen weist bereits gegenwartig asphaltierte
Wegebeziehungen auf, die nach gegenwértigem Stand auch fiur die Bauphase ausreichend
dimensioniert und konzipiert sind. Dartiber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der
Umfang erforderlicher Wege innerhalb der Modulflachen, sofern Gberhaupt erforderlich, auf ein
notwendiges Minimum reduzieren lasst und der Grad der Versiegelung bei vergleichbaren
Anlagen insgesamt nur rd. 3-5 % betragt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden
dahingehend entsprechende Angaben in die Begriindung und den Umweltbericht aufgenommen.
Ferner kann von Festsetzungen beziiglich der Reduzierung von BetriebsstraBen auf das
erforderliche Minimum abgesehen werden, da die dauerhafte Errichtung solcher
wassergebundener Wegebeziehungen bei vergleichbaren Anlagen, sofern (Uberhaupt
erforderlich, ausschlie3lich auf ein bis zwei Hauptwege innerhalb der Modulflachen begrenzt ist
und bereits aus Kostengriinden bzw. aus Sicht des Betreibers eine Minimierung von
Wegebeziehungen sowie auch eine Optimierung der Standorte fir Wechselrichter etc. erfolgt.

Hinsichtlich der Bauzeitenregelung wird ein entsprechender artenschutzrechtlicher Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

(29) Es ist zu betrachten, dass nach 20 Jahren ein Repowering mit einer neuen Bauphase stattfindet

oder aber ein Abbau, bei dem mit den gleichen Auswirkungen zu rechnen ist, die ohne die Errichtung der
Photovoltaik-Anlage nicht notig wéaren.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da die Sondergebietsflachen bereits aus den besonders hochwertigen Bereichen heraus gelenkt
wurden und im Bebauungsplan-Entwurf eine weitere rdumliche Differenzierung in Sondergebiet
und Ausgleichsflachen erfolgt, sind keine besonders schwerwiegenden weitergehenden
Eingriffswirkungen durch die angesprochenen Themen zu erwarten.

(30) Nach den textlichen Ausfihrungen sollen die Module mit einzelnen Metallpfosten befestigt werden,
die in den Boden gerammt werden. Dadurch kann der Versiegelungsgrad minimiert werden. GemalR den
Festsetzungen sind jedoch auch Einzel-, Punkt- oder Kécherfundamente mdaglich. Es ist klar zu stellen,
ob eine Rammung ausreichend ist und die Festsetzungen dann entsprechend zu andern. Sollte jedoch
aufgrund der vermutlich heterogenen Bodenverhéltnisse die Mdoglichkeit von Fundamenten erhalten
werden, ist der Worst-case der Betrachtung zu Grunde zu legen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die gewahlte textliche Festsetzung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes, sofern dies nach
gegenwartigem Planungsstand madglich ist, entsprechend konkretisiert, da fur die Solarmodule
ausschlieRlich eine Rammung der Befestigungspfosten vorgesehen ist. Einzelne und hinsichtlich
ihres Umfanges begrenzte Fundamente kdnnen jedoch fir erganzende und zugleich
untergeordnete infrastrukturelle MaRBnahmen erforderlich werden. Diesbezuglich erfolgt eine
Klarstellung in der Begriindung.

(31) Stellplatze und FahrstralRen sind dberall zulassig. Grundsatzlich sind sie wasserdurchlassig
auszubilden, aus Grinden der Betriebssicherheit kann hiervon abgewichen werden. Auch hier ist eine
flachenméaRige Beschrankung in die Festsetzungen zu (bernehmen, da bei den derzeitigen
Festsetzungen die gesamte nicht von Modulen Uberstandene Flache im Sinne einer Worst-case-
Betrachtung als zumindest teilversiegelte Flache in die Bilanz einzustellen ist, wodurch sich der
Ausgleichsbedarf entsprechend erhoht. Die Planung sollte hinsichtlich kurzer Erschlieungs- und
Anfahrtswege fur Reparatur und Wartung optimiert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Verwiesen werden kann im Ergebnis auf die o. g. Ausfihrungen unter Ziffer (28).

(32) Als Eingriff ist des Weiteren die Uberbauung der Flachen zu betrachten. Zur Konkretisierung der
Anlage ist der Anteil der die Horizontale Gberdeckenden Modulflache festzusetzen. Als Standard darf die
horizontal Gberdeckende Modulflache 50 % der Gesamtflache der Anlage nicht tberschreiten. Es ist zu
prufen, ob im konkreten Fall diese Festlegung ausreichend ist. Festzusetzen ist des Weiteren die
Mindesthdhe tber dem Boden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird teilweise entsprochen.

Ausgehend von vergleichbaren Anlagen betragt der Anteil von moduliiberdeckten Flachen
insgesamt rd. 30 %, wahrend der Anteil nicht beschatteter Bereiche bei rd. 65 % zu sehen ist.
Hinzu kommen rd. 3-5 % der Gesamtflaiche die versiegelt werden. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben sowie auch die Ergebnisse
eines ersten Belegungsplanes in die Begrindung und den Umweltbericht aufgenommen. Von
einer konkreten Festsetzung der maximal Uberdeckten Flache innerhalb des Sondergebietes
kann vorliegend abgesehen werden, da bereits die Anforderungen der Solarmodule hinsichtlich
einer effizienten Anordnung und einer Verschattungsfreiheit in der genannten GréRRenordnung
von rd. 65 % liegen. Zudem betragt der Mindestbodenabstand bei vergleichbaren Anlagen
ohnehin regelmafig rd. 0,8 m, sodass bereits aufgrund der Anlagenkonstruktion von einer
dezidierten textlichen Festsetzung abgesehen werden kénnte. Jedoch wird zum Entwurf des
Bebauungsplanes eine entsprechende Festsetzung beziglich eines einzuhaltenden
Mindestbodenabstandes der einzelnen Solarmodul-Reihen in den Bebauungsplan aufgenommen.

(33) Durch die Uberschirmung/Uberdeckung konnen die Bodenfunktionen oder Lebensraume gestort
bzw. beeintrachtigt werden. Es kénnen lokalklimatische Veranderungen auftreten, die die Habitateignung
der Flachen beeinflussen. Eine Beeinflussung findet ebenso durch Anderung der Lichtverhaltnisse statt.
Eine Begrunung der Flachen nach der Bauphase ist bei entsprechender Gestaltung der Modultische
durchaus mdglich. Jedoch sind die Entwicklungszeitraume zu bertcksichtigen. Durch die oben
ausgefiihrten Veranderungen der abiotischen Verhaltnisse durch die Bautéatigkeiten und die Uberstellung
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durch die Module muss jedoch von einer langfristig geringwertigeren Vegetation ausgegangen werden.
Insbesondere fir warme- und trockenheitsliebende Arten ist mit einem Lebensraumverlust zu rechnen.

Die Auswirkungen der Verschattung sind auch fiir die benachbarten Flachen zu ermitteln und zu
quantifizieren. Insbesondere bei der stdlichen Neu-Anspacher Flache ist mit Auswirkungen auf die
nordlich liegende, sehr hochwertige Flache zu rechnen und in der Konfliktanalyse zu bertcksichtigen.
Auch die Verschattung durch die vorgesehene Eingriinung ist zu betrachten. Laut den textlichen
Ausfuhrungen sollen die Module mit einem fest definierten Winkel zur Sonne aufgestandert werden, dies
findet sich nicht in den Festsetzungen wieder.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

An der grundséatzlichen Bewertung der Eingriffsintensitdt wird festgehalten. Bei der
Fortschreibung des Umweltberichts erfolgt jedoch eine vertiefte Betrachtung zu den
angesprochenen Themen.

(34) Der Aufstellbereich der Module und dessen Umfeld als Rast- oder Nisthabitat kann flir gegenliber
Vertikalstrukturen besonders empfindliche Arten im Wert gemindert werden. Hierzu zahlen einige
Wiesenvogelarten sowie auch rastende Wasservogel. Von nachgefiihrten Anlagen sind weitergehende
Auswirkungen zu erwarten. Da diese nicht geplant sind, sollten sie auch als Festsetzung
ausgeschlossen werden. Andersfalls sind auch die von diesen Anlagen ausgehenden Wirkungen zu
betrachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen kann festgehalten werden, dass so genannte nachgefiihrte Photovoltaik-Anlagen
vorliegend bereits durch die gewadhlte textliche Festsetzung zur Begrenzung der zul&ssigen
Gesamthdhe der Solarmodule auf maximal 4,0 m ausgeschlossen werden. Nachgefiihrte Anlagen
waren baubedingt jedoch deutlich héher und somit planungsrechtlich unzuléassig.

(35) Es sind Aussagen (iber die Dauer der Bauphase zu treffen. Uber die Bauzeitenregelung kann das
artenschutzrechtliche Tétungsverbot verhindert werden. Sollte die Bauphase bis in die Balz- und Brutzeit
hineinreichen, kann das Stérungsverbot bzw. das Verbot der Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten verletzt werden. Selbst wenn die Bauphase bis zum Beginn der Balz- und Brutzeit beendet
ist, wird die Flache eventuell trotzdem gemieden, z. B. wegen des Rohbodens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Bauzeitenregelung wird ein entsprechender artenschutzrechtlicher Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen. Ergeben sich im Zuge der Erhebungsergebnisse daruber
hinausgehende artenschutzrechtliche Erforderlichkeiten im Hinblick auf die Vermeidung von
Stérungen, werden sie im Zuge der weiteren Planung entsprechend Berilicksichtigung finden.

(36) Der Umgang mit dem Niederschlagswasser ist zu konkretisieren. Unter den Hinweisen bei den
textlichen Festsetzungen wird aufgefiihrt, dass das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden soll. In der Begrindung wird wiederum dargestellt, dass zwischen den einzelnen
Modulen und den einzelnen Modulreihen ausreichend breite Abstdnde sind, dass das anfallende
Niederschlagswasser versickern kann. Hier stellt sich die Frage, welche Abstande sind geplant? Welche
Abstéande sind nach Ansicht der Planer ausreichend? Wie ist die Versickerungsleistung des Bodens? Die
Planer verweisen auf die Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. Unserer Kenntnis nach ist nach
Rechtskraft des B-Plans und Einhaltung der Festsetzungen kein Baugenehmigungsverfahren notwendig,
so dass die Auswirkungen und ggf. notwendige MaRnahmen auf Ebene der Bauleitplanung zu
betrachten sind. Durch das von grof3en Modulflachen gerichtet ablaufende Niederschlagswasser kann
es insbesondere bei Starkregen zu Bodenerosion und einer Schadigung der Vegetation kommen. In der
Vereinbarung Umweltvertraglichkeitsstudie/NABU wurde festgelegt, dass die tiefe der Modulreihen
maximal 5 m betragt. Liegt sie Gber 3 m, ist innerhalb der Modulreihen ein Regenwasserabfluss mit
ortsnaher Versickerung vorzusehen. Standortbezogen kann sich in diesem Zusammenhang die Anlage
eines Feuchtbiotops anbieten. Diese Thematik ist zu untersuchen und ggf. konkrete Mal3nahmen
vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Im Bebauungsplan wird unter Bezug auf die Regelung des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Hinweispflicht auf gesetzliche Regelungen, die im Vollzug des Bebauungsplanes zu
beachten sind, Rechnung getragen. Zudem ist bei der Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen entgegen der vorgebrachten Auffassung regelmalig ein
Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Weitere Belange werden im Rahmen der folgenden
Planbearbeitung beriicksichtigt. Zudem kann angemerkt werden, dass auch bei vergleichbaren
Anlagen ein Abfluss des Niederschlagswassers sowie eine entsprechende Versickerung
unmittelbar vor Ort moglich ist und diesbeztglich im Vollzug keine besonderen und somit bereits
auf Ebene des Bauleitplanverfahrens zu behandelnden Konflikte zu erwarten sind. Zum Entwurf
des Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben in die Begriindung und den
Umweltbericht aufgenommen.

Die angesprochene Thematik einer mdglichen Bodenerosion bei Starkregenereignissen bezieht
sich zudem vielmehr auf die Errichtung von Anlagen innerhalb von Bereichen, die auch mangels
Verwurzelung diesbeziglich eine besondere Anfalligkeit augenscheinlich werden lassen. Mithin
gehen die Ausfiithrungen in verschiedenen einschlagigen Leitfaden und Handlungsempfehlungen
von der Errichtung entsprechender Anlagen auf Ackerflaichen aus, die jedoch nach der
Anpassung der Regelungen zur Einspeisevergitung ohnehin nicht mehr férderfahig sind.

(37) Aus versicherungsrechtlichen Griinden ist eventuell eine separate Einz&unung der Photovoltaik-
Anlagen von Noten, so dass gemalR3 den textlichen Festsetzungen Einfriedungen mdglich sind, wobei
eine Bodenfreiheit von 10 cm zu bertcksichtigen ist. Fur groRere Sauger kommt es aber zum Entzug
von Lebensrdaumen und eventuell zu Zerschneidungen. Es ist zu Uberpriifen, ob ggf. Durchlasse
vorzusehen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wahrscheinlichkeit einer tatséchlich erforderlichen Einfriedung des eigentlichen
Anlagenbereiches ist vorliegend aufgrund der ohnehin bereits bestehenden Einzaunung des
Gesamthbereiches der Erdfunkstelle Usingen im Ergebnis als gering anzusehen. Jedoch wird an
der gewahlten Festsetzung im Sinne einer Angebotsplanung festgehalten, so dass auch, sofern
sich die Anforderungen diesbezliglich @ndern sollten, von einer dann wiederum erforderlichen
Anderung des Bebauungsplanes abgesehen werden kann.

(38) Unter Landschaft wird dargestellt, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen einen direkten, das
Landschaftshild beeinflussenden Faktor mit grof3er visueller Wirkung darstellen. Minderungsmafnahmen
sind mdglich. Genannt wird die Verwendung reflexarmer Oberflachen. Auch hinsichtlich dieses Punkts
ist die Anlage zu konkretisieren. Eine Abpflanzung der Randbereiche ist vorgesehen. Es handelt sich
jedoch nur um eine zweireihige, Uberwiegend aus Strauchern bestehende Pflanzung. Im Leitfaden wird
ein mindestens 10 m breiter Streifen empfohlen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind unter
Beriicksichtigung der Minderungsmalinahmen darzustellen. Als Arbeitsmethode bieten sich visuelle
Gegenberstellungen der Vor- und Nacheingriffszustdande (Fotomontagen, mafistébliche Skizzen) zur
Unterstitzung und als Beleg fiir die Beeintrachtigung und die Vermeidung an. Entscheidend sind auch
hier die letztendliche GréRe der Anlagen und der Standort, so dass zum jetzigen Zeitpunkt hierzu
unsererseits keine Aussagen getroffen werden kénnen. Neben der Verschattung der Module ist auch die
Verschattung der angrenzenden Flachen zu beriicksichtigen. Insbesondere die Verschattung der
wertvollen Magerbereiche ist zu vermeiden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der konkreten 6rtlichen Gegebenheiten wird die Thematik mdglicher Auswirkungen auf
das Landschaftshild insbesondere vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastung durch
technische (Satelliten-)Anlagen und der nur begrenzten Einsehbarkeit des Gesamtbereiches im
Ergebnis nicht als in besonderem MalRe abwagungserheblich erachtet. Darliber hinaus sind
selbst fur den Fall eines Verzichtes auf die angesprochenen speziellen und reflexarmen Module
Blendwirkungen, auch aus den Erfahrungen im Zusammenhang mit vergleichbaren Anlagen,
nicht zu erwarten.

Weiterhin wird zum Entwurf des Bebauungsplanes von der bislang vorgesehenen vollstandigen
Eingrinung des Plangebietes an den Randbereichen auch aus naturschutzfachlicher Sicht zur
Vermeidung einer Abwertung Abstand genommen und entsprechende Eingriinungen nur noch in
Teilbereichen festgesetzt.

Seite 13 von 25



(39) Der Aussage auf S. 9 des Umweltberichtes, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die
Modultische im Verhaltnis zur GréRe des Plangebiets nur eine untergeordnete Rolle spielt, wird deutlich
widersprochen. Angesichts einer GréRe von 26 ha ist auch eine prozentual kleine Eingriffsflache
abwagungsrelevant, zumal unsererseits von einer groReren Eingriffsflache ausgegangen wird. Im worst-
case stellt die gesamte Flache des Sondergebiets sich als Eingriffsflache dar. In entsprechender
GroRenordnung sind Kompensationsmafinahmen vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine Modifizierung des Flachenzuschnittes und der
Anordnung sowie auch eine Erganzung durch Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB, so dass der Flachenumfang fir den eigentlichen moduliiberstandenen Bereich
entsprechend konkretisiert und letztlich auch reduziert wird.

(40) Wie dargelegt, ist bei der Errichtung der Photovoltaik-Freianlage von einem Verlust, zumindest von
einer Abwertung der Flachen auszugehen. Die in der erweiterten Kartierung als besonders hochwertig
und hochwertig dargestellten Bereiche sind unbedingt von einer Uberstellung auszuschlieRen. Dies gilt
auch fur die sudliche Neu-Anspacher Flache. Inwieweit eine Inanspruchnahme der stdlichen (Usinger)
und nordlichen Flachen naturschutzfachlich vertretbar ist, kann erst nach erfolgter Kartierung
beantwortet werden. Vor dem Hintergrund, dass diese Flachen teilweise in der Hessischen
Biotopkartierung erfasst wurden und als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft ausgewiesen
wurden, ist die Planung kritisch und problematisch zu sehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Entwurf des Bebauungsplans erfolgt eine gegentuber dem Vorentwurf weitergehende
Differenzierung des Geltungsbereichs in Sondergebietsflachen und Ausgleichsflachen. In diesem
Zuge werden die angesprochenen besonders hochwertigen Flachen von einer Uberstellung mit
Solarmodulen ausgenommen. Fir die verbleibenden Sondergebietsflachen wird eine
entsprechende Uberplanung jedoch als naturschutzfachlich vertretbar angesehen. Sofern sich im
Zuge der weiteren Erhebungen Abweichungen zu dieser Bewertung ergeben sollten, werden sie
im weiteren Fortgang der Planung beriicksichtigt.

(41) Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz verweist auf die folgende Stellungnahme:

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes umfasst rd. 10,6 ha. Wobei der GroRteil der Flache dem
Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung zugeordnet wird. Quantitative Festlegungen bzw.
Hinweise zum Umfang der zulassigen baulichen Anlagen (PV-Anlagen, Technische Nebenanlagen und
Zufahrten) sind nicht gegeben. Ebenso wenig Aussagen zu deren raumlicher Verteilung.

Aus dem Umweltbericht lasst sich entnehmen, dass fest installierte Module zum Einsatz kommen, Uber
deren Abmessungen beziiglich der Grundflache (Einzelelement) und der Anordnung werden aber keine
Aussagen getroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde fur die grundsétzlich fir die Errichtung der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage infrage kommenden Bereiche flachenhaft ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen. Nunmehr liegen jedoch erste
Belegungsplédne vor, wéhrend auch aus naturschutzfachlicher Sicht zum Entwurf des
Bebauungsplanes eine erneute Modifizierung des Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie
auch eine Erganzung durch Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt.

(42) Der Umweltbericht enthalt zudem das Kapitel 2 mit dem Titel Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen einschlielich MaRnahmen zu ihrer Vermeidung,
Verringerung bzw. ihrem Ausgleich. Unter 2.1 Boden und Wasser wird aber weder auf
Umweltauswirkungen noch auf MaRnahmen in Bezug auf die zwei Schutzgtter eingegangen.

Hier wird seitens des Fachbereichs Wasser- und Bodenschutz ein relevantes (Informations-) Defizit und
erheblicher Nachholbedarf gesehen. Die Konfliktpotentiale mit den Schutzgiitern Wasser und Boden
sind auszuarbeiten und einer Bewertung zuzufuhren. Erforderliche MaRnhahmen wéren dann daraus
abzuleiten.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Konfliktpotenziale mit den Schutzgitern Wasser und Boden werden bei der Fortschreibung
des Umweltberichts ausfiihrlicher analysiert und dargestellt werden.

(43) Wasserwirtschaft

Oberflachengewasser sind von der vorgestellten Planung direkt nicht betroffen. Ein Eingriff in den
Wasserhaushalt der knapp 11 ha Flache lasst sich aber nicht allgemein negieren. Einer in der Summe
mit Usingen rd. 26 ha groRen (Eingriffs-) Flache kann zudem nicht im Vorhinein die Relevanz
abgesprochen werden.

Aufgrund der festen Ausrichtung der Module kommt es unterhalb der Ablaufkanten zu erheblichen
(dynamischen und hydraulischen) ,Belastungen” der Oberflache und des Bodens. In diesem Streifen ist
von einer dauerhaften Schadigung der Oberbodenzone und einem Verlust der Begriinung auszugehen.

In Abhé&ngigkeit der Niederschlagsintensitat wird im weiteren Verlauf eine Versickerung uber die
Oberflache und/oder Aufnahme durch Pflanzen nicht mehr gewéhrleistet sein (besonders bei der
baustellenbedingten Vorbelastung der Flachen) und es kommt zu erhéhtem Oberflachenabfluss.

Unkontrollierter Oberflachenabfluss kann zu Beeintrdchtigungen bzw. Gefédhrdungen der baulichen
Anlagen bzw. Infrastrukturelemente fiihren.

Oberflachenabfluss wird zudem dem Grundwasserkdrper entzogen und das Gleichgewicht des
Grundwasserhaushalts gestort.

Hierfur sind GegenmalRnahmen zu entwickeln und bereits im Bauleitplanverfahren zu verankern.

Diese Maflinahmen sollen aber primar nicht der schadlosen Abfuhr des Niederschlagswassers aus der
Flache dienen, sondern dessen Verbleib in der Flache und somit im ,natirlichen Wasserkreislauf*
sicherstellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ausgehend von vergleichbaren Anlagen betragt der Anteil von moduliiberdeckten Flachen
insgesamt rd. 30 %, wahrend der Anteil nicht beschatteter Bereiche bei rd. 65 % zu sehen ist.
Hinzu kommen rd. 3-5 % der Gesamtflaiche die versiegelt werden. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes werden dahingehend entsprechende Angaben sowie auch die Ergebnisse
eines ersten Belegungsplanes in die Begrindung und den Umweltbericht aufgenommen. Von
einer konkreten Festsetzung der maximal Uberdeckten Flache innerhalb des Sondergebietes
kann vorliegend abgesehen werden, da bereits die Anforderungen der Solarmodule hinsichtlich
einer effizienten Anordnung und einer Verschattungsfreiheit in der genannten GréRRenordnung
von rd. 65 % liegen. Auch bei vergleichbaren Anlagen ist ein Abfluss des Niederschlagswassers
sowie eine entsprechende Versickerung unmittelbar vor Ort moglich, sodass diesbezliglich im
Vollzug keine besonderen und somit bereits auf Ebene des Bauleitplanverfahrens zu
behandelnden Konflikte zu erwarten sind. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden
dahingehend entsprechende Angaben in die Begriindung und den Umweltbericht aufgenommen.

(44) Bodenschutz

Insgesamt ist von einer Beeintrachtigung der Ausgleichs- und Pufferfunktion des Bodens auszugehen.
Im Wesentlichen betroffen sein wird sicherlich die Funktion im Wasserhaushalt, aber auch die sonstigen
Funktionen des Bodens im Naturhaushalt (N&hrstoffspeicher, Auf- und Abbaumedium) werden
beeintrachtigt.

Im Besonderen ist hierbei die Verdichtung des Bodens in der Bauphase zu nennen. Durch das fur die
Rammarbeiten bendtigte schwere Geréat erfolgt eine erhebliche Bodenverdichtung im Bereich der
Modulstandorte.

Die Bereiche zwischen den Modulen hingegen werden durch die notwendigen (schwerlasttauglichen)
Bau- und Betriebsstral3en Uber die komplette Nutzungsdauer negativ beeinflusst. Es ist somit die
gesamte Sonderflache Photovoltaik von der Bodenverdichtung betroffen (26 ha).

In der Betriebsphase ist aufgrund der zu erwartenden langjéhrigen Verringerung der Uberregnung der
Flachen unter den Modulen von einer Veranderung der Bodenstrukturen auszugehen, die zu einer
.verarmung des Bodens" fihren kann. Beim Ausbleiben einer wurzelstarken Pflanzendecke besteht
zusatzlich die Gefahr der Bodenerosion durch Wind und Wasser.
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Die Erosionsgefahr ergibt sich prinzipiell fir alle Flachen, die von der Bodenverdichtung betroffen sind,
wenn die negativen Auswirkungen auf den Wasser- und Nahrstoffhaushalt des Bodens eine
woberflachensichernde Begriinung“ nicht erméglichen.

(45) Gegen die angefiihrten absehbaren Gefdhrdungen des Mediums Boden sind MaRnahmen zu
entwickeln und bereits im B-Plan festzuschreiben. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Malinahmen im
Allgemeinen bodenspezifisch zu definieren sind bzw. einer bodengutachterlichen Planung und
Uberwachung bediirfen. Hinweise auf ,Bodenauflockerungen im Rahmen der Baustellenfiihrung® sind
hierbei nicht zweckdienlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gesamtbereich der Erdfunkstelle Usingen weist bereits gegenwartig asphaltierte
Wegebeziehungen auf, die nach gegenwartigem Stand auch fir die Bauphase ausreichend
dimensioniert und konzipiert sind. Dariber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der
Umfang erforderlicher Wege innerhalb der Modulflachen, sofern Gberhaupt erforderlich, auf ein
notwendiges Minimum reduzieren lasst und der Grad der Versiegelung bei vergleichbaren
Anlagen insgesamt nur rd. 3-5 % betrdgt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden
dahingehend entsprechende Angaben in die Begriindung und den Umweltbericht aufgenommen.
Zudem erfolgt ohnehin eine Reduzierung von BetriebsstraRen auf das erforderliche Minimum, da
die dauerhafte Errichtung von wassergebundenen Wegebeziehungen bei vergleichbaren
Anlagen, sofern Uberhaut erforderlich, ausschlieRlich auf ein bis zwei Hauptwege innerhalb der
Modulflachen begrenzt ist und bereits aus Kostengrinden bzw. aus Sicht des Betreibers eine
Minimierung von Wegebeziehungen erfolgt.

Ferner kann aufgrund der Bodenverhéltnisse bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt die Aussage
getroffen werden, dass die angesprochenen Bodenverdichtungen jedenfalls nicht in einem
Umfang eintreten werden, die beispielsweise eine anschlielende Tiefenlockerung des Bodens
erforderlich werden lassen.

(46) Der Fachbereich Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz verweist auf
nachfolgende zusammengefasste Anforderungen:

1. Alle Nebenanlagen (Zentralwechselrichter, Transformatorenanlagen) missen Uber Zufahrten
erreichbar sein, die insbesondere hinsichtlich ihrer Abmessungen (mind. 3 m, in Kurvenbereichen
bis zu 5 m Breite) und ihrer Tragfahigkeit (fir Fahrzeuge bis 16 t zulassiger Gesamtmasse und 10 t
Achslast) den Anforderungen der Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

2. Es ist davon auszugehen, dass mit dem auf den Tankléschfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrten
Wasser und dem auf dem Gelande bestehenden Ldschwasserteich die Loschwasserversorgung in
ausreichendem Malie sichergestellt ist.

Fur die konkrete Anlagenplanung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der
Léschwasserbedarf beurteilt und falls erforderlich zuséatzliche Anforderungen definiert.

3. Es st (z. B. durch regelmaRiges Mahen) sicherzustellen, dass im Bereich der Photovoltaik-Anlagen
die Gefahr von Flachenbranden gering gehalten wird oder im Falle eines Brandes dessen
Ausbreitung behindert und damit die erfolgreiche Bekampfung gewahrleistet wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und
Bauausfuhrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 09.01.2012 - AZ 11l 31.2-61d 02/01-87

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o. g. Bebauungsplanentwurf aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Bei dem geplanten ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Erdfunkstelle Usingen“ handelt es sich
um eine interkommunale Planung der Stadte Neu-Anspach und Usingen, die zwei Teilflachen umfasst.
Sowohl die nérdliche als auch die sudliche Teilflache weisen Flachenanteile auf Usinger und Neu-
Anspacher Gemarkung auf. Die Gesamtflache umfasst 26,3 ha, davon entfallen auf Usinger Gemarkung
15,5 ha und auf das Gebiet der Stadt Neu-Anspach 10,6 ha.
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Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein Grof3teil (ca. 14 ha) der fur das geplante Sondergebiet vorgesehenen Flache ist im Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 — StAnz. 42/2011 vom 17.
Oktober 2011) als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft ausgewiesen. Die lbrige rund 12 ha groR3e
Flache ist im RPS/RegFNP 2010 als Wald, Bestand ausgewiesen. Die Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf geht auf die im RPS/RegFNP 2010 enthaltene Walddarstellung nicht ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) werden zwei Teilflachen des Plangebietes
als ,Wald, Bestand“ dargestellt. Hierbei handelt es sich einerseits um den Bereich der
bestehenden Weihnachtsbaumkultur im sudlichen Bereich des Plangebietes (Gemarkung
Merzhausen) sowie um den ndrdlichen Bereich des Plangebietes (Uberwiegend Gemarkung
Hausen-Arnsbach), der jedoch keinen Baumbestand aufweist, wahrend auch in der
Vergangenheit ein entsprechender Baumbestand, welcher als Wald zu klassifizieren wére, nicht
belegt werden kann. Insofern wird fir den ndérdlichen Bereich fur die Stadt Neu-Anspach davon
ausgegangen, dass es sich um einen kleinraumigen kartografischen Darstellungsfehler innerhalb
des RegFNP handelt, auch vor dem Hintergrund, dass bereits im Landschaftsplan des ehem.
Umlandverbandes Frankfurt (UVF) ,Wald“ dargestellt war und dies auch als Grundlage fir die
Erstellung der neuerlichen Planungskonzeption gedient haben mag.

Der angesprochene sudliche Bereich des Plangebietes soll im Zuge der weiteren Planung
ebenfalls weiterhin innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
verbleiben, jedoch erfolgen eine Modifizierung und Reduzierung des Flachenzuschnittes und der
Anordnung sowie ggf. auch eine Erganzung des bislang ausschlieBlich flachenhaft
vorgesehenen Sondergebietes durch Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) i. S. d. 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB.

Nach Klarung der noch nicht abschlieBend festgelegten Anforderungen im Zusammenhang mit
den flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen des RegFNP und den regionalplanerischen
Festlegungen des Regionalplanes Sidhessen 2010 erfolgen zu der angesprochenen Thematik
beziglich der teilraumlichen Darstellung als ,Wald, Bestand“ jedoch weitergehende Aussagen in
der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes und gegebenenfalls eine Anpassung der
Planungskonzeption oder alternativ die Einleitung erforderlicher Verfahren.

Gemal den Zielen und Grundsatzen des im Oktober 2011 in Kraft getretenen RPS/RegFNP 2010
(Kapitel 8.2) sollen

.Regenerative Energiepotenziale im Interesse des globalen und regionalen Klimaschutzes, soweit
Okologisch vertretbar, genutzt werden*.

Allerdings ist es auch regionalplanerisches Ziel (Z 8.2.2.-1) ,... raumbedeutsame GrofRanlagen zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie aul3erhalb der ,Vorranggebiete fir Natur und Landschaft®, der
Lvorranggebiete fir Landschaft’, der ,Vorranggebiete flr Forstwirtschaft*, der Vorranggebiete fiir den
vorbeugenden Hochwasserschutz® und der ,Vorranggebiete fur den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten“ zu errichten”.

Gegen die geplante Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes fir Natur und Landschaft bestehen daher
aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Die Inanspruchnahme von zwei jeweils rund 6 ha
groRen Waldflachen, Bestand steht jedoch im Widerspruch zu der o. g. regionalplanerischen Zielsetzung
des Kapitels 8.2.2. GemalR Kapitel 10.2 ,Wald und Forstwirtschaft* hat auch in den im RegFNP
dargestellten Flachen ,Wald, Bestand“ die Walderhaltung Vorrang vor konkurrierenden
Nutzungsansprichen. Die dargestellte ,Sonderbauflache Regenerative Energie” widerspricht daher fir
die Teilbereiche, die innerhalb der im RegFNP dargestellten Flachen ,Wald, Bestand“ liegen,
regionalplanerischen Zielen, so dass hier die Durchfiihrung eines Abweichungsverfahrens geman § 12
Hessisches Landesplanungsgesetz erforderlich ist.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung aus Sicht der Raumordnung und
Landesplanung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu der angesprochenen Thematik bezuglich der teilraumlichen Darstellung als ,Wald, Bestand*
kann auf die 0. g. Ausfihrungen verwiesen werden.
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Das Abweichungsverfahren ist parallel zu der erforderlichen RegFNP-Anderung beziiglich der
flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen durchzufihren. Um ein  Abweichungsverfahren zu
vermeiden (etwa durch Ricknahme bzw. Reduzierung der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten
Waldflachen), rege ich an, gemeinsam mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain zu priifen, ob eine
Anderung des Flachenzuschnitts mdglich ist. Fiir ein Erdrterungsgesprach stehe ich gern zur Verfiigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt kann bezuglich der teilraumlichen
Darstellung des Plangebietes als Wald im Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
festgehalten werden, dass jedenfalls ein formales Abweichungsverfahren von den Festlegungen
des Regionalplanes i. S. d. § 12 Abs. 2 Hess. Landesplanungsgesetz nicht erforderlich ist, sofern
im Stadtgebiet beider Stadte durch die Sondergebietsausweisung jeweils Waldflachen von unter
5 ha in Anspruch genommen werden. Die Planungskonzeption wurde daher zum jetzt
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes an diese Vorgabe angepasst und unterschreitet
nunmehr im Stadtgebiet der Stadt Neu-Anspach mit rd. 2,7 ha den genannten Schwellenwert, so
dass ein Abweichungsverfahren — ungeachtet des Themas der Darstellung - nicht erforderlich
wird.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehme ich zu dem vorgelegten
Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Bei den Freiflachen der von der Planung betroffenen Erdfunkstelle Usingen handelt es sich um
naturschutzfachlich sensible und teilweise sehr hochwertige AufRenbereichsflachen. Die hohe
naturschutzfachliche Bedeutung dieser Flachen wird durch die Erfassung und Darstellung in der
Hessischen Biotopkartierung (HB) sowie durch die Darstellung im Regionalen Flachennutzungsplan
2010 als ,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft bestatigt. Daher ist auf eine umfassende Erhebung
der vorhandenen Lebensrdume und dort vorkommenden Arten als Grundlage fir eine Prifung von
Standortalternativen auf dem Geldnde der Erdunkstelle sowie auf eine groRtmogliche
Eingriffsminimierung besonderes Gewicht zu legen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es kann festgehalten werden, dass die Planung naturschutzfachlichen Gesichtspunkten einen
besonders hohen Stellenwert einrdumt, um gerade mogliche Zielkonflikte mit naturschutzfachlich
hochwertigen Bereichen des Vorbehaltsgebietes fir Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu
vermindern. In diesem Zusammenhang wurde die Planung bereits dahingehend geédndert, dass
besonders hochwertige Bereiche (artenreiche Extensivwiesen, teils den Magerrasen
nahestehende Auspragungen) weitestgehend nicht in Anspruch genommen werden und die
Planung stattdessen in weniger empfindliche Bereiche gelenkt wird. Innerhalb der dem
Vorentwurf zugrundeliegenden alternativen, der Eingriffsvermeidung dienenden
Flachenabgrenzungen erfolgt nunmehr im Entwurf des Bebauungsplans eine weitergehende
Differenzierung in Sondergebietsflachen sowie Flachen flir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)i. S. d. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB. Hieruber nimmt die Planung auch in diesen Bereichen weitgehend Rucksicht auf
kleinradumig vorhandene naturschutzfachlich sensiblere Bereiche des Vorbehaltsgebietes.

Die vegetationstkologischen Erfassungen sind durch reprasentative Erhebungen in hierfir geeigneten
Jahreszeiten zu erganzen. Die biotopschutzrechtlichen Vorschriften des § 30 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu berticksichtigen. Ob ggf. artenschutzrechtliche Belange (8§ 44 BNatSchG) gegen die
geplante Ausweisung eines Sondergebiets Photovoltaik sprechen, kann erst nach Vorlage einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung auf Grundlage von in der kommenden Vegetationsperiode
durchzufihrenden tierékologischen Erhebungen geprift werden. Die Anwendung des ,Leitfadens fir die
artenschutzrechtliche Prufung in Hessen* (HMUELYV, 2. Fassung, Mai 2011) wird empfohlen. Ob der in
den Unterlagen genannte Zeitraum (bis Mitte Juni 2012) fir die faunistischen Erhebungen ausreicht,
sollte vor dem Hintergrund des auf den hochwertigen Grinland-/Offenlandlebensraumen zu erwartenden
Artenspektrums nochmals tUberprift werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der weiteren Planung erfolgt eine Erganzung der Vegetationskartierung im Frihjahr
2012. Sollten sich hieraus oder aus den faunistischen Erhebungen spezielle biotop- und/oder
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artenschutzrechtliche Erforderlichkeiten (unter Anwendung des angeprochenen Leitfadens)
ergeben, werden sie im Zuge der weiteren Planung entsprechende Berucksichtigung finden.

Eine abschlieRende naturschutzfachliche und —rechtliche Bewertung des Vorhabens kann zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht erfolgen.

Zu Details in der Eingriffsfolgenbewadltigung sowie der Berlcksichtigung arten- und
biotopschutzrechtlicher Belange im weiteren Verfahren verweise ich auf die zustandige Untere
Naturschutzbehorde beim Hochtaunuskreis.

Dariiber hinaus teile ich Thnen mit, dass vom Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur-
oder Landschaftsschutzgebiet beriihrt wird. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aus forstlicher Sicht teile ich Ihnen Folgendes mit:

Seitens der Oberen Forstbehdrde werden, bei Beachtung der nachstehenden Hinweise, keine Bedenken
gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf erhoben.

Seitens der Oberen Forstbehdrde werden keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplan
erhoben.

Ich weise jedoch darauf hin, dass, sollte es erforderlich sein, fiir die Photovoltaikanlage Waldflachen
(hier:  Weihnachtsbaumkulturen) in Anspruch zu nehmen, ein vorgreifliches forstrechtliches
Genehmigungsverfahren gemafl § 12 Hessisches Forstgesetz durchzufuhren ist. Im Rahmen dieses
Verfahrens ist Uber die Zulassigkeit der Waldrodung zu entscheiden. Die Genehmigung zur Rodung und
Umwandlung von Waldflachen wird auf Grund der hohen Bedeutung es Walde in Siidhessen hier stets
vom Nachweis einer flachengleichen Ersatzaufforstung abhéngig gemacht. Die ersatzweise Festsetzung
einer Walderhaltungsabgabe kommt nur in Betracht, wenn eine Ersatzaufforstung nachweislich nicht
erbracht werden kann. Beziglich des forstrechtlichen Verfahrens verweise ich auf die Zustéandigkeit des
Kreisausschusses des Hochtaunuskreises.

Ich bitte alle den Wald betreffenden Mal3hahmen bereits im Vorfeld mit der 6rtlich zustandigen Unteren
Forstbehdrde — Forstamt Weilrod — abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene sudliche Bereich des Plangebietes soll im Zuge der weiteren Planung
weiterhin innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbleiben, jedoch
erfolgen eine Modifizierung und Reduzierung des Flachenzuschnittes und der Anordnung sowie
ggf. auch eine Ergénzung des bislang ausschlielich flachenhaft vorgesehenen Sondergebietes
durch Flachen fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen) i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Gegenwartig erfolgen
zudem eine Abstimmung des erforderlichen Umfanges einer Ersatzaufforstung sowie die Prifung
ohnehin erforderlicher PflegemalRnahmen im Zuge der ordnungsgemalien Waldwirtschaft.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen den Vorentwurf
des 0. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden keine
Forderungen gestellt.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanvorentwurfes durchgefiihrt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Kampfmittelraumdienstes teile ich Ihnen Folgendes mit:
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Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das im Lageplan nadher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfsgebiet und im Bereich von
ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.
Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist
daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-
gestutzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraumarbeiten
nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan
beizufuigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete
Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde das
Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die
Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen 6rtlich mit den Gaul3/Krlger
Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des
Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kdénnen Sie kostenlos von der
nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.r-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiur die KampfmittelrAumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom
Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin  oder sonstigen Berechtigten (z. B.
Eigentimer/Eigentuimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen
selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten KampfmittelrAumung werden die ortlichen Gauf3/Kriiger-
Koordinaten bendotigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das Aktenzeichen |
18 KMRD - 6b 06/05-N 490-2011 anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die KampfmittelrAumung im Lande
Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung der
Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fir
eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3 der
Allgemeinen Bestimmungen fir die KampfmittelrAumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport — ggf. auch die Entscharfung — und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird
das Land Hessen — Kampfmittelraumdienst — weiterhin auf eigene Kosten Gibernehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Da die Hinweise, sofern relevant, bereits in den Hinweisen sowie in der Begrindung zum
Bebauungsplan enthalten sind, besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein

weitergehender Handlungsbedarf.

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 22.12.2011, hs

Zu dem o. g. Bebauungsplan-Vorentwurf ist es uns aus den nachfolgenden Griinden nicht méglich, eine
abschlieBende Stellungnahme abzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Flachen, auf denen als interkommunale Kooperation der Stadte Usingen und Neu-Anspach auf der
Erdfunkstelle Usingen eine Freiflachen-Photovoltaikanlage gebaut werden soll, sind im Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Wald, Bestand“ und
uiberwiegend als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung® mit einem ,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft" dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 22.09.2011 ist der Stadt eine Anderung des RPS/RegFNP 2010 in Aussicht gestellt
worden unter der Voraussetzung, dass die derzeitige Biotopfunktion des Magerrasenstandortes im
Wesentlichen erhalten werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegenwartig besteht jedoch noch grundsétzlicher Klarungsbedarf beziglich der noch nicht
abschlielzend festgelegten Anforderungen im Zusammenhang mit den
flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen des RegFNP und den regionalplanerischen
Festlegungen des Regionalplanes Sidhessen 2010.

Am 28.09.2011 fand ein Abstimmungstermin zwischen verschiedenen Behdrdenvertretern statt. Hierbei
wurde festgelegt, dass die besondere naturschutzfachliche Qualitat der dem Antrag auf RegFNP-
Anderung zugrundeliegenden Flachen eine erneute Standortsuche notwendig macht. Insbesondere die
pauschal gemafl? § 30 BNatSchG geschiitzten Magerrasen sollen bei der weiteren Planung erhalten
werden.

Fir die nun neu ins Verfahren gebrachten Flachen im Norden und Sitiden der Erdfunkstelle liegen keine
Ergebnisse aus der Biotop- und Nutzungstypenerfassung (Karte 1) vor. Die Ubersichtsbegehung am
10.10.2011 mit der Unteren Naturschutzbehdrde hat ergeben, dass es sich um vermutlich weniger
empfindliche Grunlandbereiche handelt und auch Bereiche innerhalb der Weihnachtsbaumkultur fur eine
Nutzung als Photovoltaikanlage moglich erscheinen. Fir Teilbereiche dieser neuen Planflachen ergab
die Begehung aber auch, dass es sich um artenreiche hagere Grinlandauspragungen handeln dirfte.
Genauere Aussagen sind erst durch eine naturschutzfachliche Bestandsaufnahme méglich, die fachlich
fundiert erst zum Zeitpunkt der Vegetationsperiode im Friihsommer 2012 erfolgen kann.

Auch bezuglich einer artenschutzrechtlichen Bewertung liegen derzeit noch keine ausreichenden Daten
vor. Bezuglich der Verbote des § 44 Abs. 5 BNatSchG kdnnen negative Auswirkungen deshalb derzeit
nicht abgeschatzt werden. Falls vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalZnahmen (CEF-
MaRnahmen) notwendig werden sollten, kdnnte dies zu zeitlichen Verzdgerungen und damit zu
Auswirkungen auf die Gewahrung der Einspeisevergitung gemaR EEG haben.

Aufgrund der fehlenden Untersuchungsergebnisse sind auch Aussagen zur Eingriffsbewertung derzeit
noch nicht méglich und eine konkrete Flachenzuweisung von ,Sonderbaufliche Regenerative Energie”
und ,Flachen fir MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* wurde noch nicht vorgenommen.

Eine fachlich fundierte Stellungnahme setzt allerdings die oben genannten Kartierungs- und
Bewertungsergebnisse voraus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie angefuhrt wurde die Planung bereits zum Vorentwurf dahingehend geédndert, dass die
Sondergebietsflachen in weniger hochwertige Bereiche gelenkt wurden und besonders
hochwertige Bereiche (artenreiche Extensivwiesen, teils den Magerrasen nahestehende
Auspragungen) weitgehend ausgenommen wurden. Innerhalb der dem Vorentwurf
zugrundeliegenden alternativen und der Eingriffsvermeidung dienenden Flachenabgrenzungen
erfolgt nunmehr im Entwurf des Bebauungsplans auf Grundlage einer zwischenzeitlich
durchgefiihrten erweiterten Kartierung eine weitergehende Differenzierung in
Sondergebietsflachen sowie Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Hieruber nimmt die Planung auch in diesen Bereichen weitgehende Ricksicht auf
kleinrdumig vorhandene naturschutzfachlich sensiblere Bereiche des Vorbehaltsgebietes. Zur
Absicherung und Verfeinerung der bisherigen Ergebnisse und Bewertungen wird die
Vegetationserfassung genau wie die artenschutzrechtlich erforderliche Erhebung im Frihjahr

Seite 21 von 25



2012 fortgesetzt. Sollten sich hieraus weitergehende naturschutzrechtliche Anforderungen
ergeben, werden sie im Zuge der weiteren Planung entsprechende Berucksichtigung finden.

Das bedeutet fir die beantragte Anderung des RPS/RegFNP 2010, dass mit den nun vorliegenden
Flachen der Verbandskammer am 29.2.2012 ein Aufstellungsbeschluss zur Einleitung eines
Anderungsverfahrens zur Beschlussfassung vorgelegt wird, in dem aber dargelegt wird, dass es ggf.
aufgrund der ausstehenden Untersuchungsergebnisse noch zu Anderungen der konkreten
Flachenabgrenzungen kommen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verwiesen wird auf die 0. g. Ausfiuhrungen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass uns bisher kein eindeutiger schriftlicher Beleg dafir vorliegt, dass
die Flachen als militarische Konversionsflachen anerkannt sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Einstufung des Bereiches der Erdfunkstelle Usingen als Konversionsflache und
somit der Eignung des Plangebietes auch hinsichtlich der Férdervoraussetzungen im Sinne der
Anforderungen und Vorgaben des EEG fanden bereits Abstimmungen mit dem zustandigen
Versorgungstrager statt. Die Stiwag Netz GmbH (nunmehr Syna GmbH) hat bereits am 21.03.2011
im Rahmen einer schriftlichen Stellungnahme mitgeteilt, dass nach Prifung der vorgelegten
Unterlagen und unter Berlcksichtigung der Rechtsauslegung des EEG-Clearingverfahrens
2/2010 die Flache als eine Konversionsflache im Sinne des EEG zu betrachten ist. Eine auf dieser
Flache erbaute Photovoltaikanlage wéare demnach als Freiflachenanlage zu vergiten. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes erfolgen diesbeziglich in der Begrindung weitergehende
Angaben.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus unserer
Strategischen Umweltpriifung zu o. g. Vorhaben fir lhre eigenen Umweltpriifung zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung soweit wie mdoglich
berticksichtigt.

Amt fir StraRen- und Verkehrswesen
Schreiben vom 09.12.2011, Az. 34 C-N2-SL 11 148

Grundsatzlich bestehen seitens der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung gegen den o. g.
Bebauungsplan keine Einwéande, jedoch wird auf die Thematik der ErschlieBung im Erlauterungsbericht
zum Bebauungsplan nicht ausreichend eingegangen.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die Thematik der ErschlieBung wird in der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes
ausfuhrlicher dargestellt.

Wir bitten um Erlauterung und Abstimmung, ob die Zufahrt des Baustellen- und Instandhaltungsverkehrs
zum Sondergebiet der Photovoltaikanlage tber die Bundes- und/oder die Landesstral3e (B 275/L 3063)
erfolgt. Ferner ist es zur Einschatzung der Verkehrssituation erforderlich, das Verkehrsaufkommen fir
den Baustellen- als auch Instandhaltungsverkehr aufzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Baustellen- und Instandhaltungsverkehr zur geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage im
Bereich der Erdfunkstelle Usingen wird Uber die BundesstraRe B 275 sowie die angrenzende
LandesstralRe L 3063 erfolgen, da anderweitige Mdglichkeiten einer verkehrlichen Anbindung
nicht bestehen.

Bezuglich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens kann jedoch angemerkt werden, dass die
Bauphase vergleichbarer Anlagen rd. 4-6 Wochen in Anspruch nimmt und dabei zwar vereinzelt
groRere Lkw zur Anlieferung von Solarmodulen und Wechselrichter etc. zum Einsatz kommen,
jedoch insgesamt kein Verkehrsaufkommen zu erwarten ist, das tUber die Leistungsfahigkeit der
bestehenden Uberdértlichen Verkehrswege hinausgeht.

Seite 22 von 25



Wartungsarbeiten nach erfolgter Errichtung der Anlage erfolgen regelmé&Rig durch einzelne
Personen und eine Anfahrt durch Personenkraftwagen. Sofern einzelne Solarmodule einen
Defekt aufweisen und ggf. ein Austausch erforderlich wird, kdnnen diese ebenfalls durch
vergleichsweise kleine Fahrzeuge angeliefert werden, ohne dass hiermit ein mafgebliches
Verkehrsaufkommen verbunden ist.

Hessen-Forst - Forstamt Weilrod
Schreiben vom 16.01.2012, Az. P 22

Zu dem vorgelegten B-Plan gebe ich folgende forstfachliche Stellungnahme:
Es sind im Bebauungsplan im Bereich der Stadt Neu-Anspach keine Waldflachen betroffen.
Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Im Norden des Planungsgebietes ragt die Aufstellflache direkt an die Waldabteilung2017 Staatswald
Land Hessen an.

Hier ist der Ubliche Grenzabstand gemal Nachbarschaftsrecht einzuhalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Denkmalpflege Hessen
E-Mail vom 12.01.2012

Gegen das vorgesehene Bebauungsplankonzept werden von Seiten unseres Amtes keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Folgender Hinweis ist zur rechtlichen
Sicherstellung im Text zur Zustimmung der Baugenehmigung aufzunehmen:

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (8 20, Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Wir
bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und
Bauausfuhrung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird ggf. gesondert Stellung nehmen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Syna GmbH (Stwag)
Schreiben vom 12.01.2012

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
bertucksichtigt werden.

Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung aus Sicht des zustandigen
Versorgungstragers wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Hier verweisen wir auf unser Schreien vom 07.10.2011 an die Stadt Neu-Anspach, Bauen, Wohnen und
Umwelt, Mirjam Matthaus, Bahnhofstral3e 26-28, 61267 Neu-Anspach, sowie auf unser Schreiben vom
01.02.2010 an GreenVesting GmbH & Co. KG, Klaus Bauer, Rossmiihlweg 2, 61250 Usingen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein
jeweils glltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Uber
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden
Plan konnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie, unsere
Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan
zu Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fur die Stromversorgung zwingend notwendig, daher
missen diese in ihrem Bestrand erhalten werden.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen beim Baumafinahmen* hin.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum
und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmaflinahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind Pflanzungsmaf3nahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

AbschlieBens mochten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstrale und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der neuen Versorgungserdkabel nach DIN
bereitzustellen ist.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei der
Suwag Energie AG anzufordern bzw. abzuholen.

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk Westerfeld,
Herrn Jung, Tel. 06081/44771-151, vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und, sofern relevant, zur Beriicksichtigung bei
Bauplanung und Bauausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Wasserbeschaffungsverband Usingen
Schreiben vom 20.12.2011

Die Wasserversorgung der Erdfunkstelle Usingen wird durch den Wasserbeschaffungsverband
Wilhelmsdorf sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Transportleitung von der Aufbereitung Wilhelmsdorf zum Hochbehéalter Merzhausen fihrt, wie aus
dem beiliegenden Plan zu ersehen ist, komplett durch die Erdfunkstelle Usingen.

Ein Steuerkabel ist ebenfalls vorhanden.

Bei der Planung der Photovoltaik-Anlage ist dieses zu bertcksichtigen. Der Abstand der Anlage zur
Wasserleitung und zum Steuerkabel sollte mindestens fiinf Meter betragen.

In der Sendefunkstelle sind Zéhlerschachte und Unterflurhydranten vorhanden, diese sollen frei bleiben.

Bevor mit dieser BaumalRhahme begonnen wird, bitten wir Sie, sich mit dem Unterzeichner wegen eines
Ortstermins in Verbindung zu setzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und
Bauausfuhrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
E-Mail vom 17.01.2012

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher von der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und —
ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Entfallt

das Bebauungsplanverfahren gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit der Offenlage im Sommer 2012
weiterzuftihren. Hierzu kann eine notwendige nachfolgende zweite Beteiligung der wesentlichen Trager
offentlicher Belange, insbesondere der Naturschutzbehdrden, als zeitlich und inhaltlich eingeschrénkte
Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden;

den Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 18.01.2012), wie er der Vorlage beigefiigt ist (Anlage 1) als
Grundlage fiir die Offenlage zu nehmen. Die Planungsbereiche kénnen entsprechend den Ergebnissen
weiterer Planungsergebnisse, insbesondere den naturschutzfachlichen Erhebungen und Bewertungen,
noch modifiziert werden.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

. A Bebauungsplanentwurf Neu-Anspach Stand 20.01.2012

B Bebauungsplanentwurf Usingen Stand 20.01.2012

. Karte im Scheiben des HTK — Auszug Hessische Biotopkartierung

. Bild im Schreiben des HTK zum Bau von Kabelgraben

. Strategische Umweltpriifung Regionalverband FrankfurtRheinMain

. Schreiben Sitiwag vom 01.02.2010 zur Netzeinspeisungskapazitat

. Schreiben Sitiwag vom 07.10.2011 zur Reservierung einer Netzeinspeisekapazitat
. WBV -20.12.2011 — Plan zum Verlauf der Wasserleitung und Steuerkabel

. Syna (Suwag) — 12.01.2012 — Plan zum méglichen Netzanschlusspunkt

Seite 25 von 25



AL /IR

ot
e DT
< b (b, ot
Vb M Vbt T,
TN e R Sy S Ty

. ——
F——

MERT | s M arph s 96 A T o
e

m—y

ot sy

Byt it 1w s O 1§
B A0 L] e e e | s £

e
b BTE) e Rt © a0

S sEd

i a
e A b 7Y, W) AN, g e

A e A R UV WY} e B Pt

S P LT L] b B My
i et

R D e e e £ el el ety
TR

ittt ot it [0 am

R LT i

i b i s b Ao e
e I

eyttt b SR
R i TUEIE TR S et oy 4 i

A tpsengrionsy L]
B S T PP PR e g oy wi

sy o w
TRETT "
e e BT
prRtitesy

Luabuisp ajjaysyungpay mmm__._mcm_._:.m.:._m._n_-v__m:gEEn_ jaiqafiyapuog, uejdsbunnegag

YIeqsusy-uasney |1a44peys 'yiedsuy-nay jpeys




ke A4

e, st s k7t

....
LR T e S e ey
277

w
4 vt

e scdrarsy s
SV e o

LOYEN L33 § DHURINLNT (GRA |

g g o £,
ey
vt

o Bt i e bt L)
oot e o] T It i i
e T Lo Cr i Pagrtinig PR

e |
o g e ke
i e i ey

e ) )
B s b T L e 1 B g o

frtmind
BE— [ —
o
o
[
o vt
P o
ean o] Sty -
B I Al Sevtr oo | By A i e T
B LM S [ iean i
e s
w
-
e — triy |
-
L ety e e T
Bt (O S
e vizsan|
- -~
o]
PP,
—

et -
T B A B ¢ - )Rt 8 13 1% mi B

Pty 128 s el Sa3ALS b4 Hive
TR A

RS i g M Sy e T S0

SR L TR |

I ity
T g B 0] B 1 ) dpent el iy 1

TSR

Lot pes oy et
8 bR 0] A8 et sk 0 U g i e 4 PO

R LT I PP,
TR

fhstrg
[yt

asdety

Ty |

B el [ TRy T p——

[

TR

| et 1

i B 11

N i

4
S

Juabuisn anagsyungpay afiejueuayae)ia. 4-yiej0A0jouy 4aigabsapuos,, veidsunnegag

uasneyzJaly |aj4peys ‘uabuispy 4peys

T




s i O =T . Ny
~ ‘ * 1470 - - : J

Ausschnitt aus der Hessischen Biotopkartierung (Quelle: Natureg)




Umweltpriifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaik-

agar = €
Erglachenaniage Erdinicstalle Usingen

Kommune/Ortsteil: Neu-Anspach, Usingen/Hausen-Arnsbach, Merzhausen
Realnutzung (Stand 2003): Wiese, Weide, Fahrweg ab 3m Breite, Gartnerei, Obstplantage, Baumschule, Brache,

Odland, Sukzessionsflache
Vorgesehene Nutzung: Sonderbaufidche mit gewerblichem Charakter - Regenerative Energien

Flur: 2, 5,1
Grole der Planfldche: 10,6 ha

Regionaler Flichennutzungsplan (Stand 2011): Wald, Bestand, Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Flachen fur Wald einschliefilich Waldneuanlagen (§ 3 (2) Ziff. 5 HENatG),

Okologisch bedeutsames Griinland, StraRe oder Verkehrsflache

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltthemen auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzufiihren

sein.
Das Pritfverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum

Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben
1ttp:/iwww.region-frankfurt.de/Region/Planung/Umwelt-Energie/Umweltpriifung).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer

jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Resftriktion Konflikt
Planflache 0 3.7
Wirkzone 0 2,4

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt {iber die Flidche)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt iiber die Fl&che)
[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Uber die Fldche)

'. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltthemen, Wirkzonen

Flora Fauna Wirkzone Bevoelkerung Gesundheit = Wirkzone

Vogelschutzgebiete 1000 m Strassenverkehrslaerm Om
FFHGebiete 1000 m Schienenverkehrslaerm Om
Naturschutzgebiete 300m Seveso || Stoerfallbereich 0m
Landschaftsschutzgebiete 300 m Wohnumfeld Wohnen Bestand 300m
Naturdenkmale 300 m Wohnumfeld Misch Bestand 100 m
Geschuetzte Landschafisbestandteile 300 m ’

Rechtswirksame Ausgleichsflaechen 300m

Biotope 300m

Biotopverbund 300 m

Artenvorkommen 300 m .

Wasser Boden

Quellen 100 m Altlasten 100 m
FliessStillgewaesser 100 m Neuversiegelung Om
Gewaesserzustand 100 m Palaeantologische Denkmale 100 m
Ueberschwemmungsgebiete 0m Lebensraum Archivfunktion 100 m
Potenzielle Ueberflutungsgebiete Om Produktionsfunktion 100 m
Trinkwasserschutzgebiete Om Rohstoffe Om
Heilguellenschutzgebiete Om .

Potenzielle Grundwasserneubildung 0m

Verschmutzungsempfindlichkeit Grundwasser 0 m v

Kulturerbe Klima Luft

Baudenkmale 100 m Kaltiufthaushait Om
Baudenkmale Fernwirkung 300 m Bicklima Om
Bodendenkmale 100 m Luftbelastung Om
Bodendenkmale Limes 300 m .

Kulturhistorische Landschaftselemente 100 m

Landschaft

Forstschutzgebiete 300 m

Wald 300 m

Bedeutende Unzerschnittene Raeume 0m

Erholungseignung 300 m

Regionalpark 300 m

MW-ae Y

A,

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Raumwiderstand

0 Konflikte (unerheblich)
1 bis 2 Konflkte (eheblich)
5 3 bis 4 Konflkte (etheblichy
[EI 5 bisB Konfikte (erheblich bis sehr erhebiich)
[ 7 bis 8 Konfiikte (sehr erhebiich)
B =9 Konflike (sehr erhebich)
[ Restriktion (sshr erheblich)



Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freifichenanlage Erdfunkstelle Usingen™, Seite 2
2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltthemen mit starken rechtlichen Bindungen)

keine

Konflikte:
(erheblich betroffene Umweltthemen ohne starke rechtliche Bindungen)

Wohnumfeld: Wohnbaufldchen oder Griinflichen, Bestand
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Wohnbauflache

Biotopverbund
Planflache: Betroffener Flachenanteil 72% (7.6 ha)

Biotopverbund
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 51%
Biotopverbund

Bodenfldche mit Versiegelungsgrad < 25 %
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (10,6 ha)
anthropogen Uberformter Boden, Versiegelungsgrad < 10 %, naturnaher Boden, Versiegelungsgrad 0 %

B8oden mit hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion

Planflache: Betroffener Flachenanteil 99% (10,4 ha)

hohes Biotopentwicklungspotenzial (pot. sehr starker Stauwassereinfluss)
Wirkzone (100): Betroffener Flichenanteil 74%

hohes Biotopentwicklungspotenzial (pot. sehr starker Stauwassereinfluss)

Baden mit hoher Produktionsfunktion
Wirkzone (100): Betroffener Flichenanteil 4%
hohes Ertragspotenzial und Filtervermégen

Kulturhistorische Landschaftselemente
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 100% (10,6 ha)
Ehemaliger Feldflughafen Merzhausen

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 80%
Ehemaliger Feldflughafen Merzhausen

Wald (Bestand)
Planfldache: Betroffener Flachenanteil 1% (0,1 ha)

Nadelmischwald
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 28%
Nadelmischwald, Mischwald, Laubmischwald

. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben
Keine Vorbelastungen

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planfliche)
Fléchen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung

fiir Biotopverbund
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung)

Flidchen- und Funktionsverluste

fur Bodenflache mit Versiegelungsgrad < 25 %, Kulturhistorische Landschaftselemente, Wald (Bestand), Béden mit

hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrdchtigung
fur BiotopverbundWohnumfeld: Wohnbauflichen oder Griinflichen, Bestand, Kulturhistorische

Landschaftselemente, Béden mit hoher Produktionsfunktion, Wald (Bestand), Béden mit hoher Lebensraum-

und/oder Archivfunktion
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S0wag Nelz GmbH | Ludwigshafener Strafte 4 |
55929 Franklfurl am Maln

Herm
Klaus Bauer

GreenVesting GmbH & Co. KG RSD-A

Ansprechpariner: - Andreas Gabrys
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yi/v2

o

Rossmuh{weg 2 Teigton; 0 69 31 07 - 26 96
61250 Usingen Teledax; 0 69 3107 -21 88
E-Mail: andreas.gabrys@suewag.de

Frankfurt, 01. Februar 2010

Geplante Freiflachen-Fotovoltaikanlage in Usingen;
lhre E-Mail vom 20. Januar 2010

Sehr geehrter Herr Bauer,

wir beziehen uns auf lhre E-Mail vomn 20, Januar 2010. Demnach planen Sie auf dem Ge-
lande der Erdfunkstelie Usingen in 61250 Merzhausen/Usingen die Errichtung einer Freifl4-
chen-Fotovoltaikanlage mit einer gesamten Einspeiseleistung von 4 MVA.

Die notwendige Netzcinapeisekapazitit fir die volle Einspeiseleisluny von 4 MVA kann von
unserem drilichen Mittelspannungsnetz zur Verfiigung gestellt werden,

- fF

afi b
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Hlerzu ist es notwendig, in unmittelbarer N&he des oben dargesteliten Netzanschlusspunk-
tes, an einer mit der SOwag Netz GmbH abgestimmten Stelle, eine kundeneigene Uberga-
bestation zu errichten. Die Ubergabestation Ist unter anderem mit zwei Eingangsfeldern und
einem Ubergabeleistungsschaltar, ink!. Echutzeinrichtungen sowls entsprechenden Mess-

und Steuereinrichtungen auszuriisten.
Von dort sind kundeneigene Mitelspanhungskabel zum Standort der Photovoltaikanlage zu
legen.

Eigentumsgrenze zu Ihren elektrischen Anlagen sind die Endverschitsse unserer in der
Ubergabestation ankommenden Mittelspannungskabel.

Slwag Nolz GmbH

Lutwigshafener Sirate 4
BED20 Frankfut am Moln
T +49(0) 69 3107-1060
F +48(0}89 3107-1069
[ Uy e, Ot

Geschansiihr,
Mighasl Rnth

Sitz der Cesellschatt
Frankiurt am Mai

Registargericht:
Frankfurt am Mgin
HRE 74 234

Umsatzstaver-I0.Nymmar:
DE 814303065

Berkvertindung:

Commerzbank

BLZ 500 400 00

Konto 257 137 000

1BAN: DE95 5004 0000 0257 1370 00
DIC-GOLE; COBADEFFXXA
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Die notwendigen Kosten des Netzanschlusses inkl. Schutz- und Messeinrichtungen sowie Fernwirktechnik in
der Ubergabestation tragt der Errichter der Einspeiseanlage.

Einzelheiten werden wir mit lhnen nach Vorlage des genehmigten Bauantrages hesprechen.

Grundsatzlich ist fir den Anschluss von Einspeiseanlagen an unser Mittelspannungsnetz folgende technische
Richtlinie zu beachten:

Technische Anschlussbedingungen Mittelspannung der Stiwag Netz GmbH | April 2009
(siehe hup://www.suewag-netz.de/netznutzer-stromnetz-netzanschiuss-tab himj)

Im Anhang der Technischen Anschlussbedingungen Mittelspannung der Stwag Netz GmbH finden Sie flr die
weitere Projektierung die notwendigen Anmeldeformulare,

Senden Sie bitte die ausgefiliten Formulare an:

Thomas Blecher

Stwag Netz GmbH
Regionaler Netzvertrieb Mitte
Urseler Strafie 44-46

61348 Bad Homburg

Fiir Riickfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.

Stwag Netz GmbH
RSD-A

PPl QA Gatry

Andrea/ Chrysalidis Andreas Gabrys

=~/ R e
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Sowag Netz GmbH | Ludwigshafener Stralle 4 |
65829 Frankfurt am Main

Stadt Neu-Anspach

Bauen, Wohnen und Umwelt
Mirjam Matthaus
Bahnhofstralle 26 - 28
61267 Neu-Anspach

RSD-A-N

0693107-2272
0693107-2186

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

i o ‘;"T‘.

ol R
@/ﬁig&t@fikﬁ l.\?g%;of,{% L &> &hc%ﬂ

Geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage — Erdfunkstelle Neu-Anspach / Usingen
Reservierung der Netzeinspeisekapazitit von insgesamt 4.250 kVA
lhre E-Mail vom 6. September 2011

Frankfurt, 7. Oktober 2011

Sehr geehrte Frau Matthaus,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Staddte Neu-Anspach und Usingen planen - ggf. mit einem weiteren Investor - die
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage mit einer gesamten Einspeiseleistung von
4.250 kVA auf dem Gel&nde der Erdfunkstelle Neu-Anspach / Usingen. Hierzu haben wir mit
unserem Schreiben vom 1. Februar 2010, das lhnen vorliegt, der Firma GreenVesting
GmbH & Co. KG den geeigneten Netzanschlusspunkt im értlichen Mittelspannungsnetz
mitgeteilt. Mit lhrer E-Mail vom 6. September 2011 bitten Sie uns, die freie
Netzeinspeisekapazitdt von 4.250 kVA fur die Stidte Neu-Anspach und Usingen zu

reservieren.

Fiir die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage auf dem Gelénde der Erdfunkstelle
Neu-Anspach / Usingen haben wir in unserem &rtlichen Mittelspannungsnetz eine
Netzeinspeisekapazitit von insgesamt 4.250 kVA bis zum 30. April 2012 reserviert.
Der Netzanschlusspunkt liegt an der in unserem Schreiben vom 1. Februar 2010

genannten Stelle.

Falls notwendig kann diese Reservierung - bei weiterem Bestehen der Einspeisewilligkeit
nach dem Gesetlz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien — vor Ablauf ihrer Giiltigkeit in
Halbjahresschritten verlangert werden.

Bitte lassen Sie dieses Schreiben dem zustiandigen Amt der Stadtverwaltung Usingen
zukommen.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriilRen

Siiwag Netz Gmb

! Netzentwicklungsplanung

4 A Wyl by —

Christoph Achenbach

Ansprechpartner:  Christoph Achenbach

christoph.achenbach@suewag.de

Siiwag Netz GmbH

Ludwigshafener Strafie 4
65929 Frankfurt am Main

T +49(0)693107- 1060
F +48 (0) 69 3107 - 1069
| Www.suewag-netz.de

Geschéftsfiihrer :

Michael Roth
Dr. Martina Rudy
Thomas Volk

Sitz der Gesellschaft :
Frankfurt am Main

Registergericht :
Frankfurt am Main
HRB 74 234

Umsatzsteuer—ID-Nummer :
DE 814303089

Bankverbindung :
Commerzbank AG

BLZ 500 400 00
Konto 257 137 000

IBAN : DE95 5004 0000 0257 1370 00

BIC-CODE : COBADEFFXXX



y
LU

FYRIIA DD B A YOI 580/ 00 0L §
1AVUNELHOAY J SNNHOTILHIAIQYIA

plag)
T - e vebain|

...... = o sy B
4 V3 B pmimayeg

) peusmp {mweemtinaipmunsy

e |

rLRDRsUpRRADRY O BTy 2op | 1 Buni A0 LLOT 19§ wel ronsmbuny

méeg)
St g BN

4 )84 g e i KA AT

§ wy | frme T 1

SENTHISTASONNTLVE)

b iatoit

TTTTHRTTT e sbvaig emo pineday
T L by UM A TRNNEA ST T B CERseA

e e e e o ua By

©T T un o (2 e § el

pupbog res

HepAR0 T WA

ADVINIII0
il ot i
baBes)
1p \eBain
T e ey
Bunp
s SspUR ] SAURUOA D5 SIS PR
T e e | BueDeay (e g T g T
oy § . weaipz. e {1he §
ARG INpa 9 S0) p OnSgmen | el Laam pasum e 0 Burliyyg
DHNSMUILINNIDYEL ONND,1ELIAYIDHOAE}
m v,
uuntog)pmaen loweuntomprssyy
mBers)
Tde)
g LA iieand oeves= G B
o e -
_.un.!a!:.aianinip._:hpub T s o ) £ § Wk Bunaues
DNNTITLEINY
nsig
By
om0 X TIA
.............. s mBain
UIUKGIBSQY T T S ok wareresna st
T RO el P T ‘B A PAe 7Y
TR ARG R R
VRarHtRinnegan 138 e aRIBNE uREAT 180 drvag (EDE IR} g
TR B L1
o¥banry
LNMEIE WP WA BRIy wAE VRLY v BoA o
A S e SR A )
N.xﬂmﬂmﬂ___:: L ST e (21
e
TSR S AR TR 1
v rgdgyngg n—m.
44 bonsa1aq 2047 ANt rE 14 | iprerd pesinpas vebeg |1 [ e
WOTRGE Y| I

/ BayeBing

Uoedsuy-ng,
quswuasneE

Uasneyziayy

¥y St )

Wirag dap By

i




maoglicher
Netzanschlusspunkt




Der Magistrat

Aktenzeichen: Matthaus/Feix
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 19.01.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/15/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 24.01.2012
Bau-, Planungs- und 02.02.2012
Wirtschaftsausschuss
Haupt- und Finanzausschuss 07.02.2012
Stadtverordnetenversammlung 14.02.2012

Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des neuen Rathauses und Herstellung eines
Carports mit Photovoltaik-Modulen auf den Parkplatzen im Bereich des Festplatzes

Sachdarstellung:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Wirtschaftsausschusses am 11.08.2011 wurde die Verwaltung im
Zusammenhang mit dem Rathaus-Neubau gebeten zu prifen, ob eine Photovoltaik-Anlage nicht sofort
mitgebaut werden kann. Hierzu sollte eine Kalkulation aufgestellt werden.

Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des Rathauses:

Die Leistungsbereiche Technische Dienste und Landschaft und Bauen, Wohnen und Umwelt haben
bezlglich der Moglichkeit einer Dachflachennutzung des neuen Rathauses fir Photovoltaik recherchiert. Es
wurde Kontakt mit ausfihrenden Firmen, mit der Sonneninitiative Marburg e.V. und dem die Stadt
betreuenden Energieberater Hinkelmann Kontakt aufgenommen. Fur die Errichtung einer Photovoltaik-
Anlage auf dem Rathausdach haben die aretanaSolar GmbH und die IntecSolar GmbH & Co. KG ein
Angebot abgegeben (Anlagen 1 und 2). Die Prifung ergab Folgendes:

Beide Angebote sind in Bezug auf eine Kosten-Nutzen-Rechnung identisch und erwirtschaften die Kosten
nach ca. 10-11 Jahren bei einer 100 %-igen Anlagenfinanzierung. Betrachtet wurde aber nur die reine
Einspeise ins Stromnetz, bei der Betrachtung einer Eigenstromverbrauchsnutzung (hohere
Einspeiseverguitung) rechnet sich eine Photovoltaikanlage entsprechend eher. Zu diesem Resultat kam auch
das parallel eingeschaltete Ingenieurbiiro Hinkelmann. Eine Wirtschaftlichkeitsberechung ist dieser Vorlage
beigefligt (Anlage 3).

Die Verwaltung benétigt beziiglich der anstehenden und jetzt auszuschreibenden Dachdecker/Klempner-
Arbeiten eine Hersteller-Festlegung fiur die flachenbindige Photovoltaik-Anlage. Die Festlegung des
Herstellers hat grundlegende Auswirkungen auf die Dachdecker-Ausschreibung, um den
Ausfiihrungszeitraum gemal Bauzeitenplan einzuhalten.

Bezuglich der Dachdeckerausschreibung und Architektenplanung sollte das System SCHUCO
dachflachenparallel als Herstellersystem festgelegt werden. Diese Festlegung ist zum jetzigen Zeitpunkt
notig, damit kein Bauverzug entsteht. Die Herstellerauswahl beruht auf positive Erfahrungswerte der
Solaranlage auf dem Dach des Waldschwimmbades.




Doppel-Carport mit PV-Modulen und Ladesaule (PV-Tankstelle)

Parallel wurde die Mdglichkeit abgefragt, eine PV-Tankstelle fiir die Eigennutzung sowie die Offentlichkeit
auf den Parkplatzen, die im Bereich des Festplatzes flr das neue Rathaus angelegt werden, zu errichten.
Auch dieses ist moglich mit einer Eigenstromnutzung, kostenpflichtig oder unendgeldlich. Fir die Errichtung
eines Doppel-Carports mit PV-Modulen und Ladeséaule (PV-Tankstelle) liegt ein Angebot der aretanaSOLAR
GmbH vom 7.12.2011 vor (Anlage 4).

Die Investitionskosten belaufen sich brutto wie folgt:

Photovoltaikanlage fiir Rathausdachflache: ca. 127.000 EUR
Doppel-Carport mit PV-Modulen und Ladesaule: ca. 25.000 EUR
Gesamtkosten: ca. 152.000 EUR

Neuregelung im Gemeindewirtschaftsrecht fiir erneuerbare Energien:

Bei Kommunalaufsichtsbehérden und in vielen Stadten und Gemeinden bestand bislang Rechtsunsicherheit
dartiber, ob die Neuaufnahme kommunaler Betétigungen im Bereich der Energieerzeugung und —verteilung
(Stichworte sind der Ausbau erneuerbarer Energien, ,Netzriickkauf‘) den Bestimmungen des § 121 HGO
unterfallen. Der Hessische Landtag hat das Gesetz zur Anderung der Hessischen Gemeindeordnung und
anderer Gesetze vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 786) beschlossen. Es trat am 24.12.2011 in Kraft. In
der HGO-Novelle 2011 ist auch die wirtschaftliche Betatigung der Gemeinden im Bereich der Erzeugung,
Speicherung und Einspeisung erneuerbarer Energien neu geregelt worden. Diese Neuregelung erméglicht
die Beteiligung der Gemeinden beispielsweise an Wind- oder Solarparks. Allerdings wurde festgelegt, dass
die Betatigung innerhalb des Gemeindegebietes oder im regionalen Umfeld und unter Beteiligung privater
Dritter erfolgt. Aul3erdem soll die Beteiligung der Gemeinden dabei einen Anteil von 50 % nicht Gbersteigen.
Die wirtschaftliche Beteiligung der Einwohner soll ermdglicht werden. Ist trotz einer Markterkundung die
geforderte Beteiligung privater Dritter und Einwohner nicht zu erreichen, kann die Gemeinde ihren Anteil an
der neuen Gesellschaft entsprechend steigern.

Diese neue Regelung betrifft nicht Falle, in denen Gemeinden nach § 108 Abs. 2 Satz 1 HGO bestehendes,
anderweitig zur Aufgabenerfillung genutztes Vermdgen wirtschaftlich ausnutzt, indem sie
Energieerzeugungsanlagen betreibt. Bei Photovoltaikanlagen auf dem Dach des Rathauses darf die
Kommune die Anlage zu 100 % selbst betreiben.

Die Verwaltung empfiehlt aufgrund der positiven Amortisationszeit nach der derzeitigen Rechtslage und
Kostensituation, eine Photovoltaikanlage sowie eine PV-Tankstelle (PV-Carport) selbst auszufiihren und zu
betreiben.

Die Kosten in Hohe von insgesamt brutto 152.000 EUR miissten als Zusatzkosten beim Rathaus-Neubau
bereit gestellt werden.

Bezilglich der spateren Inbetriebnahme, Abrechnung, Betreibersituation wird vor der Aufschaltung an die
Netzversorgung eine weitere Vorlage durch alle Gremien laufen, in der eine abschlieRende Entscheidung
beziglich der Betreiberform getroffen wird.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1. auf dem Dach des neuen Rathauses eine Photovoltaikanlage zu errichten. Bezuglich der
Dachdeckerausschreibung und Architektenplanung wird das System SCHUCO dachflachenparallel als
Herstellersystem festgelegt.

2. auf den stadtischen Parkplatzen im Bereich des Festplatzes einen Doppel-Carport mit PV-Modulen und
Ladesaule (PV-Tankstelle) herzustellen.

3. Die Kosten in Hohe von ca. 127.000 EUR fur die PV-Dachflachenanlage und ca. 25.000 EUR flir den
Doppel-Carport mit PV-Modulen und Ladesaule, insgesamt brutto 152.000 EUR, werden im Haushalt 2012
als Zusatzkosten beim Rathaus-Neubau bei der Investitions-Nr. 1096216 bereit gestellt werden.



4. Nach dem derzeitigen Wissens- und Rechtsstand werden die PV-Anlage und die PV-Tankstelle
(Doppelcarport mit PV-Modulen) durch die Stadt selbst ausgefiihrt und betrieben. Sollten sich bezlglich der
spateren Inbetriebnahme, Abrechnung, Betreibersituation spater andere Erkenntnisse ergeben, wird vor der
Aufschaltung an die Netzversorgung eine weitere Vorlage durch alle Gremien laufen, in der eine
abschlieRende Entscheidung beziiglich der Betreiberform getroffen wird.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

Anlagen:

1. Angebot aretanaSOLAR GmbH vom 6.12.2011 fur PV-Dachflachenanlage

2. Angebot intecSOLAR GmbH & Co. KG vom 5.1.2012 fiir PV-Dachflachenanlage

3. Wirtschaftlichkeitsberechnung

4. Angebot aretanaSOLAR GmbH vom 7.12.2011 fiir Doppel-Carport mit PV-Modulen

Haushaltsrechtlich gepruft:



L aAretani |
aregeng SOLAR fimbii | CTE ] E62ET Houswedles aretanag SQLAR Grubh
Stadt Neu-Anspach Talste, 18
Markus Wolf 66705 Housweiler
Technische Dienste und Landschaft tel < 49{6806) 60871
BahnhofstraBe 26-28 S e 58 e P 0 g
61267 Neu-Anspach info@aretana. de

wwye atelana, d
06. Dezember 2011
Angebot/Bestellung

D051-1112-07

Sehr geehrter Herr Wolf,

intelligente Energieldsungen helfen Ihnen kinftig, ich von steigenden Energiekosten
unabhangiger zu machen. Wir begliickwlinschen Sie schon heute fiir Ihr Interesse zu diesem
Schritt. Im Folgenden erhalten Sie unser Angebot:

Photovoltaikanlage-Anlage mit einer Gesamtleistung von: 43,245 kWp zum Preis von:
Pos/ Bezeichnung Menge/ Einzelpreis Gesamtpreis
Leistung
1 Photovoltaik-Anlage 43,245 88.327,75 EUR
2 Anlageniiberwachung 1 0,00 EUR
{SolarLog 1.000 PM)
Zwischensumme: 88.327,25 EUR
Zusatzliche Elektirokosten
3 {Wandlermessung, At bschaliung) 6.000,00 EUR
Sicherheitsvorkehrungen flir Dacharbeite
4 jGerﬂstwirdbause\i‘lrsgeslelll Ne[llnglﬁnaﬂnt:hme) g b 4 6000,00 EUR
Nettogesamtbetrag: 94.327,75 EUR
zzgl. gesetzl. MwSt. 17.92218 EUR

Gesamtbetrag: 112.249,42 EUR

Dieser Preis beinhaltet die schllisselfertige Installation der PV-Anlage inklusive Lieferung,
Montage und Anschluss.

Planung und Projektsteuerung:

» Planung und Bauiliberwachung der PV-Anlage.
» Erstellung der elektrischen Plane, Unterkonstruktions- und Montageplane.
» Abstimmung mit dem Bauherrn und beteiligten Dritten.

» Koordination des Bauablaufs.
Seite1/2
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Anlage £.X

bay

aretana SOLAR

Material:

» E-Material

* Hochleistungsmodule (SolarFrontier SF 155/siehe Datenblatt) mit 25 Jahren
Leistungsgarantie

» Wechselrichter des Herstellers REFUSOL (Siehe Datenblatt)

Kabel NYY bis zur WR-Einheit

* Lieferung der Unterskonstruktion fir Solarmodule (Schletter)

Wichtige Voraussetzung:

* Netzvertraglichkeitsprifung des zustandigen Netzbetreibers

* Vorhandene Datenleitung zur Uberwachung der Anlage lber SolarLog
Optional:

* Allgefahren-Versicherung lhrer PV-Anlage fiir 2 Jahre ab Installationsbeginn
+ 364, EUR

Besondere Vereinbarungen:

Zahlungsbedingungen:

50% Anzahlung des Gesamtbetrages bei Auftragserteilung
50 % Zahlung des Gesamtbetrages vor Baubeginn

Aufgrund der aktuelien Marktsituation sind die o0.g. Preise fiir 14 Tage ab Ausstelldatum dieser
Bestellung giltig.

Lieferzeit: ca. 4 Wochen nach Eingang der Anzahlung.

Voraussetzung hierfiir ist die Verfiigbarkeit des laut technischer Vorplanung
bendtigten Materials und unter Vorbehalt einer Behinderung der Montagetatigkeit
durch ungtinstige Witterungsbedingungen.

Diese Bestellung kommt erst rechtwirksam zustande, wenn sie durch ausdriickliche schriftliche
Annahmeerklérung seitens der Aretana Solar GmbH gegeniiber dem Kunden angenommen
worden ist.

Ort, Datum. Unterschrift

Seite 2/2 zur Bestellung D051-1112-07 v. 06.12.2011



Einnahmen-/ Ausgabenbeispielrechnung fiir:

Rathaus Neu-Anspach
Bahnhofstr. 26-28
61267 Neu-Anspach

Saarbriicken, den 06.12.20711

AniagengroBe (nach Belegungsplan): 43,25 kWp

Solarertrag {gem. PV-Sol): 993,00 KWh/ KWp pro Jahr
Ertrage:

Jahressolarertrag: 42.942,29 kWh pro Jahr
Einspeliseverglitung fiir 2011 0,2406 EUR/ kWh

Ertrag pro Jahr:

‘Ertrag pro Monat:

Finanzierungsbeispiel:
zu finanzierende Summe: 94.327,75 EUR

Zinssatz z. Bsp.: 3,49% Laufzeit:

‘Finanzierungsrate pro Monat:

'Uberschuss Einnahmen - Ausgaben:

Verringerung der Fin.laufzeit bei konservativer Betrachtung auf:
{bei Einsatz des Uberschuss in die Finanzierung)

Verringerung der Fin.laufzeit bei realistischer Betrachtung auf:
{bei Einsatz des Uberschuss in die Finanzierung)

Eigenkapitalertrag:
Eigenkapitalertrag bei konservativer Betrachtung:

Eigenkapitalertrag bei realistischer Betrachtung:

10.331,91 EUR pro Jahr

860,99 EUR pro Monat

20 Jahre

523,40 EUR pro Monat

337,59 EUR pro Monat

10,45 Jahre

9,32 Jahre

11,44%

12,58%



Anlage Q.4

intecSOLAR GmbH & Co KG B
Sonnenberg 12 '_:I 1§ I nt e c

35788 Weilmunster

Stadt Neu-Anspach tel. 06472 -83 1535
Technische Dienste und Landschaft fax. 08472 -83 1534
z. Hd von Herrn Markus Wolf info@intecsolarde

Bahnhofstralie 28-28. unser Zeichen
61267 Neu-Anspach Angebot PV-010112/01

Weilmnster, den 05.01.2012

Betreff: Kostenvoranschlag fiir eine Schiico Photovoltaikanlage mit 52,56 kWp Leistung

Sehr geehrter Herr Waolf,

vielen Dank fur Ihr Interesse an unseren Leistungen und Produkten. Wir freuen uns, lhnen
wie besprochen folgende hochwertige Photovoltaik-Anlage anbieten zu dirfen.

Das Angebot versteht sich zun&chst als Kostenvoranschlag, fir eine Grobbewertung. Wir
werden wie besprochen ebenfalls eine Variante mit Aufstanderung ausarbeiten.

Die Anlage besteht aus folgenden Komponenten:

Pos. 1 Photovoltaikmodule:
219 Module Schiico MPE 240 PS 02 [polykristallin)
Leistung pro Modul 240 Wp, Positivtoleranz der Module von O bis zu + 5% der
Nennleistung
Produktgarantie 10 Jahre
12 Jahre Leistungsgarantie auf 90% der Nennleistung
25 Jahre Leistungsgarantie auf 80% der Nennleistung

Pos. 2 Wechselrichter;
1 x Schiico SGI 12k
4 x Schiico IPE013 CN 04
Produktgarantie 10 Jahre

Pos. 3 Montagesystem:
projektbezogenes Montagesystem Schilco MSE 210 Schrégdach. Die Ausfihrung

erfolgt in Kreuzmontage mit Anbringung per Stockschrauben in Betondiibeln.

Die Ausfuhrung in Kreuzmontage entkoppelt das Modulfeld von Spannungen aus
dem Dachgewerk und sorgt durch den grifBeren Abstand des Modulfelds zum Dach
fur eine bessere Hinterliftung

[(weitere Mafinahmen zur Detailausfiihrung und Abdichtungen des Dachgewerkes
mittels Bitumen sind noch abzustimmen)

Produktgarantie 10 Jahre

intecBOLAR GmbH & Co KG Handelsregister Limburg : HRA 2712 Bankverbindung :

Sonnenberg 12 Steuernummer : 03B33030027 Frankfurter Volksbank Weilmiinster
35788 Weilminster Geschéftsfuhrung : Christa Huschka Konto Nr.: 6001605435

Tel; 06472 B31 535 Umsatzsteuer Id.Nr.: DE 251327514 BLZ . 501 80000

Fax: 06472 G31 534 Email: infomintecsolar.de Web: http: // www.intecsolar.de
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Pos. 4 Elektrokomponenten:
Potentialausgleich, Solarleitung Bmm? mit erhdhter Temperatur- und UV-

Bestandigkeit.
Gleichstrom bis zu den Wechselrichtern incl. Modulkabel, Stecker, Buchsen.

Einheit zur Netziberwachung gem. EEG 2012

Folgende Dienstleistungen sind inbegriffen:

Pas. 5 Anlagenplanung, Projektierung und Anlagenmontage (excl. Gerist)

Paos. 6 Anmeldung der Anlage bei Ihrem Energieversorgungs-Unternehmen (EVU]

Pos. 7 Inbetriebnahme mit Elektra Metzler, EVU und intecSOLAR

Pos. 8 Je 1 kostenlose Anlagenpriifung 2013 und 2014 inclusive!

Pos.9 1 Jahr Photovoltaik Versicherungsschutz der LVM Versicherung, Testsieger
OKO TEST 08/2010 (giltig bei Unterzeichnung eines 3 Jahresvertrages,

Kiindigung ab dem dritten Jahr mdglich). In den Folgejahren betrégt der
Beitrag ca. 195,00 €/Jahr inclusive 19% Versicherungssteuer

Gesamtpreis:
4 A

Preis in€/ Gesamtsumme
kW5

Bezeichnung Leistung in kWp Nettopreis (€] 19% Mwst. €

Premium Schtico PV-Anlage gema&B

obiger Spezifikationen [Pos. 1 -
Pos.4) inklusive oben genannter 52,560 1975 103806,00 19723,14 123528,14

Leistungen (Pos. 5 - Pos.9]
- o

Optionale Angebote:

Pos. 10 Datenlogger Schiico Sunalyzer zur Anlageniberwachung
und Datenaufzeichung 750,00 €

Liefer und Zahlungsbedingungen:

Wir sehen es als eine Selbstverstandlichkeit an, die hier angebotenen Komponenten und
Leistungen in Ihrer Anlage einzusetzen.

Nach erfolgter Freigabe der Netzvertraglichkeit durch Ihr EVU werden wir unmittelbar die
Bestellung bei unseren Lieferanten auslisen.

Die Lieferzeit seitens Vorlieferanten betrégt ca. 14 Tage.

intecSOLAR GmbH & Co KG Handelsregister Limburg : HRA 2712 Bankverbindung :

Sonnenberg 12 Steuernummer : 03833030027 Frankfurter Volksbank Weilmunster
35788 Weilminster Geschaftsfiihrung : Christa Huschka Konta Nr.: 6001605435

Tel: 06472 831 535 Umsatzsteuer IdNr.: DE 251327514 BLZ.: 501 80000

Fex:06472 B31 534 Email, infotintecsolar.de Web. http: //www.intecsolar.de
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Solite die Bestellung bei unserem Lieferanten auf Kundenwunsch bereits vor der
Bestatigung der Netzvertraglichkeit durch das EVU ausgeldst werden, 0 erfolgt dies auf
Endkundenrisiko.

Zahlungsziel fir 930% der Auftragssumme ist bei Wareneingang, 10 % der Summe 7 Tage

nach Anlagenabnahme.
Im Falle einer Selbstmontage ist der Kunde fiir den ztigigen Aufbau der Anlage
verantwortlich. Die Rechnungsstellung bei Selbstmontage erfolgt spétestens einen Monat

nach Lieferung.

Dieser Kastenvoranschlag ist freibleibend bis zum 06.02.2012 gltig.
Irrtimer vorbehalten.

Beachten Sie bitte die im Anhang befindlichen Datenblétter, Darstellungen und unsere AGB.
Weitere Optionen:

Wir haben in dem vorliegenden Kostenvoranschlag ausschlieBlich Komponenten der Firma
Schiico ausgewahlt, um eine hohe Qualitat und die branchenweit einmalige Produktgarantie
von 10 Jahren auf alle Komponenten zu gewahrieisten.

Gerne bieten wir jedoch auch eine Konfiguration aus einem niedrigeren Preissegment auf
Basis von Phatovoltaikmodulen chinesicher Hersteller (z.B. Frankfurt-Solar] an.

Wir hoffen, lhnen eine interessante Lésung erarbeitet zu haben und stehen lhnen gerne fur
Nachfragen zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen,

-- im Original unterschrieben —

intecSOLAR
Geschaftsfihrung
intecSOLAR GmbH & Co KG Handelsregister Limburg : HRA 2712 Bankverbindung :
Scnnenberg 12 Steuernummer : 03833030027 Frankfurter Volksbank Weilmunster
35789 Weilmunster Geschiftsfithrung : Christa Huschka Konta Nr.: B001605435
Tel: 06472 B31 535 Umsatzstever ldNr.: DE 251327514 BLZz.: 501 80000

Fex 06472 B31 b34 Email: info%intecsolar.de Web: http: // www.intecsolar.de
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Blatt 1 von 1

[ Fotovoltaik Neu-Anspach Rathaus |
Nutzung von Solarenergie zur Stromerzeugung Q ﬂ\@%e 3
1. Grundlagen

Die Einspeisevergiitung richtet sich nach den gesetzlichen Grundlagen. Alle Daten sind in der Literatur Gbliche
Standartwerte. Steuerliche Bewertungen sind in diesen Berechnungen nicht enthalten.
. Physikalische Kriterien einer Fotovoltaikanlage

Solarkonstante ca. 1,37 kWh/m?

Maximale Sonneneinstrahlung ca. 0,90 kWh/m?

Mittlere gemessene Monatswerte der Sonneneinstrahlung in Miinchen (Gobalstrahlung) 1)

Januar 26,2 kWh/m?

Februar 48,8 kWh/m?

Marz 80,5 kWh/m?

April 119,17 kWh/m?

Mai 161,1 kWh/m?

Juni 1563,4 kWh/m?

Juli 167,2 kWh/m?

August 145,9 KWh/m?

September 97,9 kWh/m?

Oktober 62,5 kWh/m?

November 28,6 kWh/m?

Dezember 20,0 kWh/m?

Mittlere Jahreswerte 1.111,1 kWh/m?

Jahrlicher Ertrag bei Ausrichtung siid, Neigung ca. 48 ° bei ca. 50 °nordl. Breite, als mittlerer monatlicher Ertrag
nach Herstelleranaaben (Vaillant) mitn 13 %

Januar 3,4 kWh/m?

Februar 6,3 kWh/m?

Marz 10,5 kWh/m?

April 15,5 kWh/m?

Mai 20,9 kWh/m?

Juni 19,9 kWh/m?

Juli 21,7 kWh/m?

August 19,0 kWh/m?

September 12,7 kWh/m?

Oktober 8,1 kWh/m?

November 3,7 kWh/m?

Dezember 2,6 kWh/m?

Mittlere Monatswert 144,4 kWh/m?

1) Taschenbuch fiir Heizung+Klimatechnik, 73. Auflage, Tafel 1.1.4-5

Berechnung Angebot

. Auslegungskriterien IB Hinkelmann | Fa. Arenta Solar Fa. Intec Solar
Modulflache 352,8 m?

Maximalleistung (Herstellerangabe) 52,6 kW 43,25 kWp 52,56 kWp
Jahresproduktion (Herstellerangabe) 43.938 kW 36.155 kWh 43.938 kWh
. Investitionskosten netto

Summe der Investitionskosten netto ca. 103.529,00 € 94.327,75 € 103.806,00 €
. Ertrdge
Einspeisevergiitung < 100 kW = 23,26 ct/kWh 10.219,99 € 8.409,72 € 10.219,99 €
iahrliche Betriebskosten, geschéatzt - 750,00 € - 750,00 € -750,00 €
Versicherung, geschatzt - 150,00 € - 150,00 € -150,00 €
Summe der Ertrage 9.319,99 € 7.509,72 € 9.319,99 C
6. Wirtschaftlichkeit

Zinssatz (% pa) 4.2 4,2 4.2

Finanzierungszeitraum (Jahre) 20 20 20

Kapitaldienst linear pa - 7.633,20€ - 6.954,84 € - 7.653,72 €

Ertrage 9.319,99 € 7.509,72 € 9.319,99 €
Betriebsergebnis pa 1.686,79 € 554,88 € 1.666,27 €
Rendite pro Jahr o ) _183% __ 0,59% _1,61%
[Rendite in EURO auf die Laufzeit von 20 Jahren 33.735,84 € 11.097,52 € 33.32544 €
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Stadt Neu-Anspach 6GEL Hfl'u ;\‘_ cilel
Markus Wolf ~ G B A

Technische Dienste und Landschaft ik Agh i

Bahnhofstrale 26-28 Fux: OREGDH-12424

infowaretana.d

61267 Neu-Anspach wwevi arctana. d

07. Dezember 2011

Angebot Solar Carport
0050-1112-07

Sehr geehrter Herr Wolf,

herzlichen Dank fiir Ihre Anfrage. Hier unser Angebot fiir die von Thnen geplanten
Parkplatziiberdachungen. Zu ersten Richtungsfindung haben wir zwei Alternativen in der

Grundausflihrung dargestellt.
Unsere Carports bieten folgende Vorteile:

Montage ohne Erdarbeiten (falls Planum geeignet)

Portables System

Vollstandig flexibel (vom Einzelplatz tiber den Busport bis hin zum GroBparkplatz)
Hoher Vandalismusschutz

Auto-Tiren kdnnen frei geéffnet werden (bei fast allen Einbausituationen)
Eingefarbte FiiBe (bei héherer Stiickzahl, sonst Beton-grau)

Komplett verzinkt

Leichte Montage durch wenige Komponenten

Alle PV-Modulhersteller kénnen verbaut werden, ModulgréBe ca. 80 cm x 160 cm

Ein Einbau von LED-Leuchten kann mit uns abgestimmt werden.
10 Grad Neigung standardméBig vorgesehen.

Uns liegt folgende Einbausituation vor:
- noch abzustimmen, Planung wird bauseits erstellt.
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Betonelemente:

Die Fundamente des Solar Carports sind massive FliBe aus Beton lber die die komplette
Standsicherheit hergestellt wird. Aufwéandige Erdarbeiten und Grindungen sind nicht natig.
Besonders attraktiv ist dies fiir Unternehmen und Kommunen die bereits fertig angelegte
Stellplatze haben, da durch unseren CARPORT keine Arbeiten an den bereits bestehenden
AuBenanlagen notwendig sind (falls Planum geeignet).

Die BetonfliBe sind so geformt und platziert, dass ein Einparken mdglich ist und sich
Fahrzeugtlren 6ffnen lassen.

Fundamente als Fertigteile, Lange von 2,21 m bis 4,20 m, Breite 30 cm bis 50 cm, H6he von
0,50 cm bis 1,00 m,

- Normalbeton C 40/50, DIN EN 206-1, DIN 1045-2,

- Expositionsklasse Bewehrungskorrosion,XC1,

- Expositionsklasse BewehrungskorrosionXD1,

- Expositionsklasse Frostangriff mit und ohne Taumittel XF4,

- Expositionsklasse Betonkorrosion durch VerschleiBbeanspruchung XM2,
- Expositionsklasse Betonkorrosion durch chemischen Angriff XA1,

- Abhebe- und Montageanker geman Zeichnung

Bitte beachten Sie, dass wir die genaue BetonfuBplatzierung gesondert planen missen. Die
Gewichtssituation inkl. der Drucklasten ist vor Ort zu prifen, bzw. als Druckkennung zu
liefern.

Stahlbau:

Die Konstruktion besteht aus einer feuerverzinkten Stahlkonstruktion, die langzeit -
korrosionsgeschiitzt ist. Alle Verbindungen sind werkstattméaBig vorgefertigt, so dass die
Montagearbeiten vor Ort auf ein Minimum reduziert werden. Benétigt wird zur Montage
jedoch z.B. ein Gabelstapler oder ein Autokran zur Platzierung der BetonfiBe und der

Stahirahmen.

Abgedeckt wird die Konstruktion durch ein Trapezblech, welches gleichzeitig die Dachhaut
und damit einen optimalen Regenschutz bietet.

Auf die Trapezbleche werden die Unterkonstruktion und die Photovoltaikmodule montiert.

Stahlkonstruktion aus Profilen fiir: Trager, Pfetten, Stlitzen und Aussteifungen, St 37-2,
feuerverzinkt nach EN 10027-1: S 235 JR nach EN 10027-2: 1.0037.

Profile z.B.:HEA 140, HEA 220, Rundrohr 193,7 cm x 6,3 cm
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Preisbeispiele:

Pos. | Anzahl | Typ Preis/Stk Preis gesamt
(€) (€)

1 1 DoppelCarport, ausgefiihrt als

SolarCarport von Aretana Solar mit
Photovoltaikmodulen 195 Wp

und Wechselrichter, AnschluB bis D/C fertig
Dachfldche: 5,00 m x 6,80 m,
Gesamtileistung der PV-Anlage ca. 4,68 kWp 18.500,--

Bedarfspositionen:

Verkleidung der AuBentrager des Dachs,
Regenrinne,

Unterverkleidung, Beleuchtung u.a. auf Anfrage

2 1 ViererCarport, ausgefiihrt als

einreihiges SolarCarport mit 4 Stellplidtzen von
Aretana Solar mit Photovoltaikmodulen 195 Wp
und Wechselrichter, AnschluB bis D/C fertig
Dachfldche: 10,00 m x 6,80 m,

Gesamtleistung der PV-Anlage ca. 9,36 kWp 37.400,--

Bedarfspositionen:

Verkleidung der AuBentréger des Dachs,
Regenrinne,

Unterverkleidung, Beleuchtung u.d. auf Anfrage

3 Ladetechnik:

Es gibt eine Vielzahl von Ladetechnologie. Die
technischen Anforderungskriterien sind festzulegen,
die optischen Mdglichkeiten zu modifizieren. Gerne
kalkulieren wir lhnen die entsprechende Ladeséule,
Box oder Panel. Die Kosten liegen etwa zwischen
1.250,-- und 2.500,-- je Ladepunkt.

4 Versicherungskonzept zur Absicherung z.B. einer
Doppelcarport-Anlage Uber 10 Jahre als
Einmalbetrag fir die 10 Jahre, Beitrag: 800,-- Euro
netto flr die 10 Jahre, Allgefahren-Absicherung
Siehe beigefligte Broschiire

5 Montagekosten pro Stellplatz 400,--

Gesamt (€):

Die Lieferkosten errechnen wir lhnen gerne nach Definition des Umfangs.

Alle Elektroarbeiten und Elektroanschllisse sowie evtl. erforderliche Erdarbeiten, Griindungs-
oder Nivelierungsarbeiten am Gelande erfolgen bauseits.
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Preise zzgl. MwSt. bzw. zzgl. Versicherungssteuer.
Fertigungszeit vor Lieferung ca. 6 Wochen, dies kann je nach Auftragslage differieren.
Zahlungsbedingungen: 50 % Anzahlung bei Auftragserteilung

50 % bei Lieferung und Montage

Es gilt deutsches Recht, insbesondere das Birgerliche Gesetzbuch (BGB) und das
Handelsgesetzbuch (HGB). Das UN-Kaufrecht findet keine Anwendung. Zahlungen sind am
Geschéaftssitz des Verkéufers zu leisten. Die Zahlungsverpflichtung ist erst erflillt, wenn der
Betrag dem Konto des Verkaufers gutgeschrieben worden ist.

Gerichtsstand ist in Saarbriicken, Deutschland. Das Angebot ist gliltig bis zum 31.12.2011.
Fir Fragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBen

aretana SOLAR GmbH



Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Feix
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 03.01.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/2/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 10.01.2012
Tourismus-, Umwelt-, Land- u. 31.01.2012
Forstwirtschaftsausschuss
Bau-, Planungs- und 02.02.2012
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 14.02.2012

Bebauungsplanverfahren "Gartengebiet Im Weiher", Stadtteil Westerfeld

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB und Antrag auf Einleitung eines
Anderungsverfahrens fiir den Regionalen Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt
Rhein Main gemaR 8 8 Abs. 3 BauGB (im Parallelverfahren )

Sachdarstellung:

Bei der Stadt sind derzeit 37 Interessenten fir einen Kleingarten mit einer Gro3e zwischen 300 und 500 mz
vorgemerkt. Einige der Interessenten wirden sogar einen Garten erwerben. Anbieten wirde sich die
Umwandlung eines stadtischen Grundstiickes sudlich der Strafle Zum Kirchborn im Anschluss an das
bestehende Gartengebiet "Im groRen Grund" das Grundstiick Westerfeld Flur 5 Fist. 129/1. Das
Pachtverhaltnis ( Pferdekoppel ) wurde vorsorglich bereits gekiindigt.

Besonderer Beriicksichtigung bei der Planung bedarf dabei die 110 kV und 20 kV-Freileitungen der Siwag,
die mit Schutzstreifen teilweise das Gebiet Uberlagert. AuRerdem durchquert das Grundstiick einen Graben,
der als Feuchtzone erhalten werden soll.

In dem Gebiet kdnnten ca 16 Garten entstehen. Fir jeden Garten sollte ein separater unbefestigter Stellplatz
vorgesehen werden. Die Zwegungen zu den Garten sollten ebenfalls unbefestigt, also als Grasweg
hergestellt werden. Auf den der Vorlage beigefuigten Lageplan wird verwiesen.

Die Kosten fir die Bauleitplanung belaufen sich auf ca 7.000 €. Haushaltsmittel daftir stehen im HH 2012 bei
der Kostenstelle Stadtebauliche Planung zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen,

1. fur die Ausweisung eines Gartengebietes Im Weiher ein Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren nach
§ 2 Abs. 1 BauGB einzuleiten. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung
Westerfeld Flur 5 FiIst 129/1 und eine Teilflache Fist. 129/2 (Graben). Planziel ist Schaffung von
Baurecht fur ein Gartengebiet.




2. einen Antrag zur Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den Regionalen Flachennutzungsplanes
des Regionalverbandes Frankfurt Rhein Main fiir die Stadt Neu-Anspach, parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes "Gartengebiet Im Weiher" gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu stellen.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

Anlagen

Ubersichtsplan
Lageplan/Geltungsbereich

Haushaltsrechtlich geprift:
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Matthaus/Feix
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 25.01.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/21/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 31.01.2012
Bau-, Planungs- und 02.02.2012
Wirtschaftsausschuss

Errichtung von Gewerbehinweistafeln im Bereich der Verlangerung der Heisterbachstrafie (3.
Bauabschnitt)

Sachdarstellung:

Die Firma AuRenwerbung Arnd Dilges, Neu-Anspach, hat mit Schreiben vom 10.11.2011 eine Anfrage an die
Stadt gerichtet beziglich der Aufstellung von Gewerbehinweistafeln im Bereich der Verlangerung der
HeisterbachstraBe (3. Bauabschnitt). In Fotomontagen hat der Antragsteller die angedachten Standorte
(FuB- und Radwegebriicke, Kreisel) abgebildet und in den technischen Zeichnungen die Abmessungen der
Hinweistafeln dargestellt. Die Firma hat aus den bestehenden Gewerbegebieten und dem neuen
Gewerbegebiet Am Kellerborn bereits Anfragen erhalten.

Die Leistungsbereiche Technische Dienste und Landschaft, Bauen, Wohnen und Umwelt sowie der LB
Sicherheit und Ordnung haben die von der Firma vorgeschlagenen Standorte gepruft. Folgende Ergebnisse
wurden festgehalten:

Standort 1 - vor dem Kreisel , Heisterbachstrafe/Rudolf-Diesel-StraRe/Daimlerstrafle”

Bei dem geplanten Standort vor dem mittleren Kreisel im Bereich Heisterbachstrafe/Rudolf-Diesel-
StralRe/Daimlerstralle in Hbhe der Gewerbegrundstiicke Daimlerstrale 4 - 6 befindet sich eine
Grabenentwasserung mit einem Muldeneinlauf. Unter der Entwasserungsmulde ist auf der gesamten Lange
zwischen dem Kreisel ,HeisterbachstralRe/L 3270" eine Entwasserungsleitung DN 300 verlegt. Die Montage
des Schildertragers wie dargestellt ist nicht moglich.

Alternativ wird vorgeschlagen, eine Gewerbehinweistafel in der seitlich der Grabenentwasserung
angrenzenden Béschungsflache/Hang in Hohe der Gewerbegrundstiicke Daimlerstral3e 4 - 6 zuzulassen.
Der genaue Standort, die Ausfiihrung und Befestigung sind mit der Abteilung Technische Dienste und
Landschaft und der Abteilung Sicherheit und Ordnung abzustimmen. Nach dem Bebauungsplan
.HeisterbachstraBe 3. BA"“ ist die Hangflache als offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung
Verkehrsbegleitgriin ausgewiesen. Die Hangflache soll nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

Standort 2 - vor dem Kreisel , Heisterbachstrafl3e/Philipp-Reis-Strafe"

Der angedachte Standort vor dem Kreisel ,HeisterbachstraRe/Philipp-Reis-Stral3e” gegeniiber der Firma
Jager & Hoser ist eine Montage in der dargestellten Form in der nach dem Bebauungsplan ausgewiesenen
offentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung Stralenbegleitgriin. Der genaue Standort, die Ausfiihrung
und Befestigung sind mit der Abteilung Technische Dienste und Landschaft und der Abteilung Sicherheit und
Ordnung abzustimmen.



Standort 3 - FuRBganger- und Radwegebriicke

Die FuBganger- und Radwegebriicke Uber der Verlangerung der HeisterbachstralRe befindet sich im
Eigentum und in der Unterhaltungspflicht der Stadt Neu-Anspach. Die Briicke befindet sich somit in der
Baulast der Stadt. Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass der Nutzung des Geldnders mit den
Werbetragern aus optischen Griinden und zur Vermeidung von Schéaden nicht zugestimmt werden sollte.

Gebuhren fur Sondernutzung und Gestattungsvertrage

Nach der Sondernutzungssatzung der Stadt Neu-Anspach sind mtl. 2€/m2 als Sondernutzungsgebihr zu
entrichten. Mit dem Antragsteller sind entsprechende Gestattungsvertrage abzuschlielZen.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, der Firma AuRenwerbung Arnd Dilges die Aufstellung von Gewerbehinweistafeln fir
Firmen aus den angrenzenden Gewerbegebieten an folgenden Standorten zuzulassen:

1. vor dem Kreisel ,Heisterbachstralle/Rudolf-Diesel-StraRe/Daimlerstral3e” in der seitlich der
Grabenentwésserung angrenzenden Bdschungsflache (6ffentliche Grinflache/Strallenbegleitgrin) in
Hohe der Gewerbegrundstiicke Daimlerstralie 4 — 6,

2. vor dem Kreisel ,Heisterbachstral3e/Philipp-Reis-StraBe” in der angrenzenden o&ffentlichen
Grinflache/StralRenbegleitgriin in Hohe des Gewerbegrundstiickes Philipp-Reis-StralRe 4 auf der
gegeniberliegenden Strallenseite,

Die genauen Standort, die Ausfiihrung und Befestigung der Gewerbehinweistafeln sind mit der Abteilung
Technische Dienste und Landschaft und der Abteilung Sicherheit und Ordnung im Vorfeld abzustimmen.

Fur die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Flachen werden Gebihren nach der ,Satzung Uber Erlaubnisse
und Gebihren fir Sondernutzungen an 6ffentlichen Stral3en” erhoben.

Vor dem Aufstellen und Montieren der Gewerbehinweistafeln sind zwischen der Stadt Neu-Anspach und der
Firma AulRenwerbung Arnd Dilges entsprechende Gestattungsvertrage abzuschliel3en.

Der geplanten Montage einer Gewerbehinweistafel an dem Gelander der Ful3ganger- und Radwegebriicke
Uber der Verlangerung der HeisterbachstralRe wird aus optischen Griinden und zur Vermeidung von
Beschadigungen nicht zugestimmt.

Klaus Hoffmann
Blrgermeister

Anlagen:

1. Ubersicht Standorte/Auszug Bebauungsplan HeisterbachstralRe 3. BA
2. Technische Zeichnungen

3. Fotoansichten
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Wick
Leistungsbereich: Technische Dienste und Landschaft

Datum, 27.01.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/25/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Bau-, Planungs- und 02.02.2012
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 14.02.2012

StralBenerneuerung Hauptstral3e zwischen Reuterweg und Grundgasse
Ergebnis der Anliegerversammlung

Sachdarstellung:

Am 25. Januar 2012 fand im DGH Hausen eine weitere Blrgerversammlung zur Erneuerung der
Hauptstral3e in Hausen statt. An dieser Versammlung haben sich 30 Anwohner der Hauptstral3e aus dem
Bereich zwischen Reuterweg und Grundgasse beteiligt.

Nach rund 45-minutiger Beratung kam die Versammlung zu nachfolgender Vereinbarung:

Die Erneuerung der HauptstralRe soll bis zur Fertigstellung der HeisterbachstraBe (4. BA) zurlickgestellt
werden. Die Verwaltung geht davon aus, dass dies in drei bis vier Jahren der Fall sein wird. Die Beteiligten
waren sich sicher, dass dann der LKW- sowie PKW-Verkehr drastisch reduziert sein wird und ein Umbau
ohne kunstliche Hindernisse erfolgen kann. (Die Planung sollte vor Beginn der BaumafRnahmen nochmals
mit den Anwohnern abgestimmt werden.)

Zwei kurzfristige Mal3Bnahmen wurden den Anwohnern zugesagt.
Im einzelnen handelt es sich um folgende Mal3hahmen:

1. Aufhangen von zwei Geschwindigkeitsanzeigen mit Messeinrichtung. Diese Einrichtungen werden sofort
beschafft und in der HauptstralRe platziert.

2. Verbesserung der Bordstein und Rinnenflhrung im Bereich zwischen der Grundgasse und der Stral3e
Hinter dem Weiher weiterhin groR3flachige Ausbesserung der Stral3enschaden auf der Fahrbahn.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die Erneuerung der Hauptstral3e bis zur Fertigstellung der Heisterbachstralle
(4. BA) zuriick zu stellen. Die Verwaltung geht davon aus, dass dies in drei bis vier Jahren der Fall sein wird.

Klaus Hoffmann
Burgermeister




Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 23.01.2012 - Drucksachen Nr.:

Mitteilung X1/19/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Bau-, Planungs- und 02.02.2012

Wirtschaftsausschuss

Mitteilungen des Magistrats

Am 07.03.2012 findet in Neu-Anspach der Vortrag ,Gebaude sanieren — Energie sparen bei
Wohngebauden* statt. Hierzu hat der Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt eine Information erstellt,
die diesen Mitteilungen als Anlage beigeflgt ist. Die Mitglieder der stadtischen Gremien sind hierzu herzlich
eingeladen.

Viola Feldmann

Anlage
Information ,Gebaude sanieren — Energie sparen bei Wohngebauden*
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