Der Vorsitzende des
Bau-, Planungs- und
Wirtschaftsausschusses

Stadt
Neu-Anspach

Stadtverwaltung - Postfach 1165 - 61259 Neu-Anspach 11. Januar 2013
«Anrede»

«Vorname» «Nachname»

«Strasse»

«Postleitzahl» «Ort»

Sehr geehrte «Anrede» «Nachname»,

zu der

am Donnerstag, dem 29.11.2012
um 20:00 Uhr

in den Klubraumen 1 und 2 des Birgerhauses (Gustav-Heinemann-Stral3e 3, Neu-Anspach)
stattfindenden xx. Sitzung des Bau-, Planungs- und Wirtschaftsausschusses in der XI.
Legislaturperiode werden Sie hiermit herzlich eingeladen.

Tagesordnung

1. Genehmigung des Beschlussprotokolls Nr. XI/13/2012 Gber die Sitzung des Bau-,
Planungs- und Wirtschaftsausschusses am 13.11.2012

2. Bericht aus dem Wirtschaftsbeirat und der Wirtschaftsférderung

3. Beratungspunkte

3.1 Bebauungsplanverfahren Heisterbachstralie, 4. BA

Beschlussfassung zu den im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 und der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
gemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Vorlage: 319/2012

3.2 Bebauungsplan Heisterbachstral3e, 4. BA
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB
Vorlage: 320/2012

3.3 Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet Am Kellerborn, 1. Anderung und Erweiterung
1. Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
2.Entwurfsbeschluss
Vorlage: 317/2012

3.4 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rudolf-Diesel-Stral3e 1 und 2 zur
Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. IV/10 Gewerbegebiet Am Burgweg fur die
Grundstliicke Gemarkung Anspach Flur 48 Flurstiicke 92, 57/4 und 71, Rudolf-Diesel-Stral3e



1und 2 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 326/2012

3.5 Sportentwicklungsplan - Ebene Infrastruktur
1. Festlegung der weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte fiir
SportauRenanlagen/Grof3spiel-
felder
2. Ankauf der Grundstiicke Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur 15 Flurstiicke 61 und 62
Vorlage: 314/2012

3.6 Geplante VerkehrsberuhigungsmalRnahmen in der FeldbergstralRe
Vorlage: 323/2012

4, Mitteilungen des Magistrats

5. Anfragen und Anregungen

Heinz Buhlmann
Vorsitzender

Folgende Gaste wurde eingeladen:

Peter Wiesner, Technische Dienste und Landschaft



Protokoll

Nr. XI1/14/2012

der o6ffentlichen Sitzung des Bau-, Planungs- und Wirtschaftsausschusses

vom Donnerstag, dem 29.11.2012

Sitzungsbeginn: 20:05 Uhr

Sitzungsende:

21:10 Uhr

Anwesend waren:

VI.

VII.

Vorsitzender

Heinz Buhlmann

Die weiteren Ausschussmitglieder

Andreas Moses

Uwe Kraft fur Dieter Susemichel

Sven Urban

Rainer Henrici

William Eyres

Sabine Botschek

Enno Pflug

Claudia Brose fur Wilfried Lang

Hans Jurgen Schubert (ohne Stimmrecht)

Von der Stadtverordnetenversammlung
Holger Bellino, Vorsitzender

Heike Seifert, stellvertr. Vorsitzende

Gudula Bohusch, stellvertr. Vorsitzende

Rolf Scherer, stellvertr. Vorsitzender

Karin Birk-Lemper, stellvertr. Vorsitzende

Vom Magistrat

Werner Gotz fir Klaus Hoffmann, Blrgermeister
Hartmut Henrici

Regina Schirner

Von der Verwaltung

Klaus Mainz, Wirtschaftsforderer
Peter Wiesner, Techn. Dienste und Landschaft

Als Gaste
Elisabeth Schade, Planungsbiro Holger Fischer
Protokollfiihrerin

Viola Feldmann
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3.1

Der Vorsitzende ertffnet die Sitzung. Er stellt die OrdnungsmaRigkeit der Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwande. Sie wird wie
folgt erledigt:

Genehmigung des Beschlussprotokolls Nr. XI/13/2012 Gber die Sitzung des Bau-, Planungs-
und Wirtschaftsausschusses am 13.11.2012

Beschluss

Es wird beschlossen, das Protokoll Nr. X1/13/2012 (ber die Sitzung des Bau-, Planungs- und
Wirtschaftsausschusses am 13.11.2012 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Bericht aus dem Wirtschaftsbeirat und der Wirtschaftsférderung
Entfallt.

Beratungspunkte

Bebauungsplanverfahren Heisterbachstrale, 4. BA

Beschlussfassung zu den im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 und der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Vorlage: 319/2012

Enno Pflug erkundigt sich nach den erforderlich werdenden archaologischen Untersuchungen.

Peter Wiesner fuhrt aus, dass inzwischen eine Abstimmung mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege stattgefunden hat. Die Kosten, die sich in einer 6-stelligen Grdéf3enordnung
belaufen kdnnen, sind nach dem GVFG (Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz) zuschussfahig.
Die Stadt wird mit dem Landesamt fir Denkmalpflege eine Verwaltungsvereinbarung tber die
durchzufihrenden Arbeiten abschlieBen. Es geht um die Untersuchung von ca. 3 bis 4 ha, die ca.
2-3 Monate dauern wird.

Beschluss:

Es wird beschlossen, zum Bebauungsplanverfahren Heisterbachstral3e 4. BA die in Fettdruck und
Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der erneuten Beteiligung
der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs 2 und der erneuten
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen der Stadt Neu-Anspach abzugeben:

I.  Anregungen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

1. Hessen Archéologie - Landesamt fir Denkmalpflege
Schreiben vom 23.10.2012 (Fax vom 24.10.2012)

Der Bebauung des o. g. Plangebietes kann von Seiten unseres Amtes vorerst nicht
zugestimmt werden, da im beplanten Bereich eine archéologische Fundstelle bekannt ist.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2
Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen  von bauordnungsrechtlichen  oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren kommen zu kdnnen, ist als Ergdnzung
zum o. g. Bauleitplan ein arch&ologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung
gemal § 16 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu
tragen sind.
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Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten
durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische
Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich
sind.

Der Anregung wurde entsprochen.

Die nun durchgefihrte geophysikalische Prospektion hat nach Ausweis des
vorgenannten Gutachtens das Vorhandensein von Bodendenkmélern bestéatigt (vgl.
Schreiben vom 13.11.2012)

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls
gesondert Stellung nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege im Rahmen des
vorliegenden Aufstellungsverfahrens keine Stellungnahme abgegeben hat.

Hessen Archaologie - Landesamt flir Denkmalpflege
Schreiben vom 13.11.2012

Mit Datum vom 23.10.2012 hatten wir der Bebauung des o. g. Plangebietes vorerst nicht
zugestimmt, da im beplanten Bereich eine archdologische Fundstelle bekannt ist. Die nun
durchgefiihrte geophysikalische Prospektion hat nach Ausweis des vorgenannten Gutachtens
das Vorhandensein von Bodendenkmalern bestatigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Einer Umsetzung der Planungen kann daher nur zugestimmt werden, wenn die in den
Anhangen 1 und 2 (Kartierung der archaologisch relevanten Flachen) farblich
gekennzeichneten Bereiche im Vorfeld jeglicher Bodeneingriffe archaologisch untersucht
werden. Darlber hinaus sind die verbliebenen Restflachen gemall der im Gutachten
ausgewiesenen Verdachtsflachen baubegleitend zu untersuchen. Die mit der Durchflihrung
der MaRnahmen einhergehenden Kosten sind vom Planbetreiber zu tragen.

Bitte sprechen Sie das weitere Vorgehen kurzfristig mit mir ab.

Dem Hinweis wird entsprochen.
Die Stadt Neu-Anspach wird die angesprochenen Bereiche in Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege entsprechend untersuchen lassen.

Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss — Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung
Schreiben vom 05.11.2012 (Az. 60.00.06)

Zu dem o.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
folgende Stellungnahme abgegeben:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die offentlichen Belange der
Landwirtschaft/Feldflur vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des
Weiteren werden die 6ffentlichen Belange des Forstes wahrgenommen.

Die nach der letzten Beteiligung / Offenlage der Planunterlagen vorgetragenen Anregungen
haben eine Anderung/Erganzung der Entwurfsfassung zur Folge, die eine nochmalige
Beteiligung erforderlich macht. Die Anderungen/Erganzungen betreffen dabei vorrangig
naturschutzrechtliche Belange wie Kaltluftdurchlasse, Tierdurchlasse oder Querungshilfen fir
Flederméause.

Offentliche Belange der Landwirtschaft werden dabei durch die geringfiigige Erweiterung des
Feuchtbiotops westlich der Trasse in sudliche Richtung verursacht. Der geringe Umfang der
Erweiterung ist im Gesamtkontext der Planung vertretbar und begriindet sich vermutlich aus
der erforderlichen Entwéasserung des Durchlasses.

Aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft sind vor dem dargestellten Hintergrund
keine Anregungen/Bedenken zu den Anderungen/Ergéanzungen vorzutragen.
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Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Offentliche Belange des Forstes werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des Fachbereichs Wasser- und Bodenschutz bestehen keine prinzipiellen
Bedenken gegen den offengelegten Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Im B-Plan und dessen Begriindung sowie die im Umweltbericht getatigten Aussagen sind
nachvollziehbar. Die abzusehenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Boden
bei Umsetzung der MalBhahme erscheinen vertretbar bzw. sind akzeptabel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Details zu den Aspekten Einleitung in ein Oberflachengewéasser, Ersatzretentionsraum und
Ge-wasseriiberbauung  werden in den bereits angestoRenen  wasserrechtlichen
Zulassungsverfahren geregelt.

Redaktionell wird darauf verwiesen, dass im Umweltbericht unter 3.2 hinsichtlich
wasserrechtlicher Genehmigungen mit § 14 (2) auf einen falschen Paragraphen des
Hessischen Wassergesetzes Bezug genommen wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die redaktionelle Anpassung wird vorgenommen.

Seitens des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung wird wie folgt Stellung
genommen:

Im Hinblick auf die Entstehung und die Dynamik von Kaltluft erscheinen die Anforderungen
eines nach der Darstellung des RegFNP bestehenden ,Vorbehaltsgebiets fiir besondere
Klimafunktionen”, nach der grof3ziigigeren Dimensionierung der Durchldsse und
Berucksichtigung der von KING (1973) gemachten Angaben, als ausreichend gewdirdigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anpassung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in der bestehenden Form
begriiRt. Wir weisen darauf hin, dass die OkokontomaRnahme unter der laufenden Nummer
35 in Abstimmung mit der UNB modifiziert werden soll und daher noch nicht abschlieRend
abgenommen und anerkannt wurde. Zur Umsetzung der notwendigen Teil-Abbuchungen aus
dem Okokonto der Stadt Neu-Anspach sind der UNB entsprechende Plandarstellungen
vorzulegen. Die gesamten 0©kologischen MaRBnahmen sind im Sinne eines
Landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanes darzustellen und zu terminieren.

Der Anregung wird entsprochen.

Eine entsprechende Abstimmung der genannten OkokontomaRnahme Nr. 35 wird noch
zwischen Stadt und UNB durchgefihrt.

Erganzend wird eine Karte erarbeitet, aus der die Lage der Ausgleichs-, Minimierungs-
und VermeidungsmalBnahmen hervorgeht.

Die  Aussagen des Umweltberichts zu  Bauzeitenregelungen und  Schutz-
Vermeidungsmafnahmen sind zu bericksichtigen. In jedem Fall ist, wie auf Seite 23 des
Umweltberichts beschrieben, eine 0Okologische Baubegleitung fir die Umsetzung der
Baumalfinahmen vorzusehen.

Die SchutzmaRnahmen flir nachfolgende Artengruppen sind eng mit der UNB abzustimmen
und als vorgreifliche MaRnahmen (CEF) umzusetzen:

Flederméuse:
Die geplanten Durchlasse sowie die zukinftige Bahnunterfihrung stellen entscheidende
Querungspunkte dar. Um die Effizienz der Durchlasse zu erhéhen, ist die Pflanzung
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ausreichender Leitstrukturen zwingend erforderlich. Diese Pflanzungen sind umgehend
umzusetzen, damit sie bei Abschluss der Bauarbeiten einen Entwicklungsstand aufweisen,
der ihnen ein Erfulllen der vorgesehenen Leitfunktion erméglicht. Im Allgemeinen werden
diese Bepflanzungen im zeitlichen Vorfeld von 2 bis 3 Jahren durchgefiihrt. Alternativ lasst
sich aber auch eine derartige und anndhernd funktionsfahige Bepflanzung durch Verwendung
entsprechenden Pflanzmaterials realisieren. Die Bepflanzung des Wallkérpers sollte aus
Gruppen von Hainbuchen und Haselnussstrauchern bestehen, die lediglich maximal das
untere 1/3 des Dammes einnehmen sollte, um eine Lenkung von Flederméusen auf die
Stral3e zu verhindern. Zum Schutz vor ungewollten Kollisionseffekten mit dem flieRenden
Verkehr sind dariiber hinaus entlang der Trasse im Bereich aller Querungen licht-
undurchlassige, blendfreie Kollisionsschutzwande (mit einer Héhe von 4 m und einer Breite
von 25 m, gemessen von den seitlichen Durchlasswanden/ Bauwerksenden) vorzusehen.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden entsprechend angepasst.

Feldlerche:

Die mit dem angedachten Projekt einhergehenden Lebensraumverluste fir die Feldlerche
treffen mit Einschrankungen fir diese Spezies aus bereits umgesetzten Malinahmen
(HeisterbachstraBe 3. BA, Westerfeld-West, Am Kellerborn 1) zusammen, deren negative
kumulative Wirkung auf den Erhaltungszustand des Habitats und der Population zu
berticksichtigen ist. Fir den Erhalt der vorhandenen Feldlerchenpopulation ist daher
umgehend ein Konzept vorzulegen, in dem durch biotopaufwertende MaRnahmen im direkten
Umfeld des Bauprojektes, ein Ausgleich fir die zu erwartenden Lebensraumverluste
geschaffen wird (vgl. S. 21 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Der Anregung wird entsprochen.

Wie bereits mit der UNB vereinbart, wird die Stadt Neu-Anspach eine
Zusammenstellung vorlegen, auf welchen Flachen habitatverbessernde MalRnahmen
maoglich sein kdnnen und diese dann in Abstimmung mit der UNB umsetzen.

Rebhuhn:

Unter Beriicksichtigung eigener Beobachtungen und wissenschaftlicher Erhebungen sowie
der Ausflihrungen der Planunterlagen, kann die Einschatzung, wonach das Bauvorhaben nur
geringen Einfluss auf die Biotopqualitdt besitzt, seitens der UNB nicht geteilt werden.
Entgegen der Ausflhrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gehen wir hierbei
davon aus, dass durchaus massive Auswirkungen auf die lokale Population zu erwarten sind,
zumal deren Lebensraum bereits in den vergangenen Jahren durch Baumal3nhahmen in
Verbindung mit der Umsetzung der Bebauungsplanungen HeisterbachstraRe 3. BA, Am
Kellerborn 1 und Westerfeld-West bedeutend eingeschrankt wurde. Unter Beriicksichtigung
der sich hieraus ergebenden Summationseffekte ist daher ein Konzept zum Schutz der
Rebhuhnpopulation zu entwickeln, das die Aspekte der Biotopvernetzung und der
Bereitstellung  von  Bluhflachen als  Nahrungsangebot, sowie ausreichenden
Rickzugsmaéglichkeiten umfasst.

Der Anregung wird entsprochen.
Ein Schutzkonzept fur das Rebhuhn wird im Zusammenhang mit dem Schutzkonzept
Feldlerche gemeinsam mit der UNB erarbeitet und umgesetzt.

Die ArtenschutzmalRhahmen sind im Rahmen eines Monitorings auf ihre Wirksamkeit hin zu
Uberprifen und bei Bedarf zu verbessern bzw. anzupassen.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Formulierung zu durchzufiihrenden Erfolgskontrollen im Umweltbericht wird
entsprechend ergéanzt.

Anhand des derzeitigen Planungsstandes kann ein Eintritt der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG noch nicht ausgeschlossen werden. Es wird in diesem Zusammenhang nochmals
darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Verbote nicht ,weggewogen" werden
kénnen, sondern die Entscheidung der zustdndigen Behotrde obliegt. Des Weiteren wird
darauf hingewiesen, dass bei Eintritt der Verbotstatbestande eine Ordnungswidrigkeit, ggf.
eine Straftat begangen wurde. Uberdies ist dann der Eintritt eines Umweltschadens zu
Uberprifen.
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Fur eine ausreichende Wurdigung der artenschutzrechtlichen Belange, insbesondere jener
der vorgenannten Arten, ist es zwingend erforderlich, dass bei der Errichtung des
Dammbauwerks in einem Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft sowie einem regionalen
Biotopverbundgebiet, die  Querungshilfen (Durchlasse) auch in der geplanten
Dimensionierung umgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und im Umweltbericht genannten geplanten
Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie die oben genannten Lebensraum-
verbesserungen fur Feldlerche und Rebhuhn werden eingehalten und umgesetzt.

Syna GmbH
Schreiben vom 05.11.2012

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 04.10.2012, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt
Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine
Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren
Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hier verweisen wir auf unsere Schreiben vom 02.02.2010, 26.06.2012 und 29.10.2012.

Durch den Verlauf der Trasse der Heisterbachstrale und die Uberquerung der Taunusbahn
wird es in diesem Bereich zwingend erforderlich, durch die umfangreichen
Dammaufschittungen mit einer maximalen Hohe von 12 m die dort verlaufende 20kV-
Mittelspannungsdoppelfreileitung umzubauen (aufzustocken), diese muss in lhrer Hohe
veréndert werden, um die Mindestabstande zu gewéhrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Leitungsverlauf wurde einschlie3lich der erforderlichen Schutzstreifen
nachrichtlich in den Bebauungsplan tUbernommen. In der Begrindung wurde zur
Beriicksichtigung bei Bauplanung und Ausfihrung auf die erforderliche Aufstockung
hingewiesen. Weitergehender Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung keiner.

Im Bereich des 20kV-Erdkabels (im beiliegenden Plan in gelb markiert) ist ein Leerrohr PE-HD
110 mm? bezlglich der kreuzenden Heisterbachstralle, welche in diesem Bereich nach
Aussagen des Ing.-Biro Dehmer & Briickner ca. 2-3m aufgeschittet werden soll, mit zu
verlegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wird zur Berticksichtigung bei Bauplanung und —ausfiithrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel wund Freileitungen unseres
Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein jeweils giltigen Bestimmungen, Vorschriften
und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Uber Baumanpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden Plan kdnnen Sie unsere
vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie, unsere Versorgungsanlagen
innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan zu
Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fur die Stromversorgung zwingend notwendig,
daher missen diese in ihrem Bestand erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von
ErschlieBungsstralen und -wegen wird die Erweiterung der o. g. Versorgungsanlagen
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er wird zur Bertcksichtigung bei Bauplanung und —ausfiithrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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Fur unsere 20kV-Freileitungen, welche durch den Geltungsbereich der BaumaRnahme
verlaufen, sind die im Anschluss genannten Sicherheitshinweise zur Vermeidung von Unféllen
unbedingt zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wird zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und —ausfiithrung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Abstand zu unseren 20kV-Freileitungen ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten.

Der Schutzstreifen der 20-kV-Freileitungen betragt 22 m, jeweils 11 m links und rechts der
Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens der Leitungen sind Leitungsgefahrdende
Vorrichtungen, hierzu gehéren auch Anpflanzen von Baumen sowie Veranderungen des
vorhandenen Gelandes (Aufschittungen), unzuldssig. Des Weiteren sind die Lagerung von
Kraftstoffen und anderer Feuergefdhrdeter Stoffe im Schutzstreifen der Freileitung nicht
zulassig.

Bei Bauarbeiten in der Nahe der 20kV-Freileitungen sind beim Einsatz von Baggern, LKW mit
kippbarer Ladeflache und sonstigen Baugeraten die DIN VDE 0105 und 0210 in der jeweils
glltigen Fassung zu beachten. Inshesondere verweisen wir auf das Merkblatt ,Bagger und
Krane - Elektrische Freileitungen" der Bau-Berufsgenossenschatft.

Da schon die Annédherung an die 20kV-Freileitungen zum Uberschlag fithren kann, sind die in
den Regelwerken genannten Sicherheitsabstédnde unbedingt einzuhalten. Ansonsten besteht
hier Lebensgefahr fir den Fahrzeugfihrer und alle sich in der Nahe befindlichen Personen.

Die Baufahrzeuge dirfen nach Beendigung des Arbeitstages nicht tGber Nacht unterhalb der
20kV-Freileitungen geparkt werden. Das Aufstellen von Containern im Schutzstreifen der
Freileitungen ist nicht gestattet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie wurden bereits zur Beriucksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Stdrung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen
beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandsplane bei der Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wurde bereits zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Unabhéngig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk
Westerfeld, Herrn Jung, Tel.06081/44771-151 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wurde bereits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -—ausfihrung in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 16.10.2012, hs

Zu dem o. g. Bebauungsplan werden seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
keine Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Trassenverlauf des 4. Bauabschnittes der Heisterbachstral3e ist im Regionalplan Sid-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) dargestellt. Die im Be-
bauungsplan festgesetzte, geringfligig abweichende Linienfiihrung kann als aus dem
RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Das geplante, aus dem Bebauungsplan ,Im Feldchen" von 1974 - 7. Anderung ibernommene
Gewerbegebiet weicht von der Darstellung ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung..." mit
Lvorranggebiet fur Natur und Landschaft" im RPS/RegFNP 2010 ab. Aufgrund der geringen
GroRRe (ca. 0,25 ha) und der Lage zwischen bestehendem Gewerbegebiet und geplanter
Stralle besteht kein Widerspruch zu den Grundzigen der Flachennutzungsplanung. Eine
Anpassung des Trassenverlaufes und der Gewerblichen Bauflache kann im Rahmen einer
Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010 erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur Teile der im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmenflachen (,Extensivgriinland”) auf
Flachen, die im RPS/RegFNP 2010 als ,Flache fiir die Landbewirtschaftung" dargestellt sind
und im Bereich angrenzender ,Okologisch bedeutsamer Flachennutzung..." mit ,Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft" liegen, wird eine Einbeziehung in das Vorranggebiet im Rah-
men einer Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010 gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

DB Services Immobilien GmbH
Schreiben vom 15.10.2012 (Az. BA FFM-12-8481)

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme zum o. a. Bebauungsplan.

Die DB Netz AG ist nicht Eigentiimer und Betreiber der Strecke 9374. Wir bitten Sie daher die
Hessische Landesbahn zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Planung der StraRe und des erforderlichen Brickenbauwerks hat bereits
eine entsprechende Einbeziehung stattgefunden. Die hier vorliegende Planung ist mit
der Hessischen Landesbahn abgestimmt.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, usw.), sowie die einzuhaltenden
Schutzrdume und Schutzabsténde bei Bahnstromleitungen wird vorsorglich hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wird zur Bertcksichtigung bei Bauplanung und —ausfiithrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 19.11.2012

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen weiterhin keine Bedenken
gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf. Ich verweise hierzu auf meine o.g. Stellungnahme
vom 05. Juli 2012.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Thnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet
betroffen ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustén-
digen unteren Naturschutzbehdrde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde an dem vorliegenden Aufstellungsverfahren
beteiligt und hat keine Anregungen vorgetragen, die der Planung grundsétzlich
entgegenstehen.
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Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich lhnen fol-
gendes mit:

Immissionsschutz

Der vorgelegte zweite Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissions-
schutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepruft.

Die Prifung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes und der Lufthygiene keine Beden-
ken gegen den vorgelegten zweiten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Kleinklimas sollte jedoch zur Sicherung des Kaltluftabflusses der geforderte
Durchlass mit einem Querschnitt von rund 10 m x 7,4 m als Festsetzung in Punkt 2. ,Textliche
Festsetzungen" aufgenommen werden (siehe Ziffer 3.3 des Umweltberichtes).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Hinweise auf die gegeniiber dem Entwurf erweiterten Durchlasse
wurden bereits in die Begrindung sowie den Umweltbericht zum Bebauungsplan
aufgenommen und entsprechend erlautert. Dariiber hinaus ist eine entsprechende
nachrichtliche Darstellung in der Plankarte erfolgt. Da die Durchlasse ein wichtiger
Bestandteil der Planung sind und im Rahmen der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren geprift werden, ist eine weitergehende Festsetzung im
Bebauungsplan nicht erforderlich und mangels Fundstelle auch nicht maglich.

Bergaufsicht

Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes durchge-
fuhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Karsten Kihnle
Email vom 09.11.2012

Wie heute besprochen, schicke ich Ihnen meine Stellungnahme zum B-Plan per Email.

Als Burger der Stadt Neu-Anspach und kinftiger Grundstuckseigentimer in Westerfeld-West
beziehe ich zum Plan Stellung wie folgt:

(1) Notwendigkeit und Dimension des Vorhabens

Die geplante Verlangerung der HeisterbachstralRe ist nicht notwendig. Sie belastet den
Haushalt und Steuerzahler mit unkalkulierbaren finanziellen Risiken als auch die Natur und
Landschaft in nicht ertraglicher Weise. Der behauptete Entlastungseffekt in Westerfeld und
Hausen-Arnsbach ist nicht ausreichend durch belastbares Zahlenmaterial belegt; im
Vordergrund der Planungen dirfte eher die Erwdgung bestehen, die vorhandenen
Gewerbegebiete langfristig weiter zu erschlie3en.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er betrifft jedoch nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, so dass an dieser
Stelle keine weitergehende Beschlussfassung erforderlich ist.

Die im Jahr 2007 erstellte Verkehrsuntersuchung und das dort erfasste Zahlen- und
Vergleichsmaterial sind inzwischen Uber 5 Jahre alt und daher zu Zwecken der Bauplanung
als veraltet anzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bei den Berechnungen fir den 4. Bauabschnitt und dem geanderten Bereich der K 723
wurden die Prognosezahlen 2020 der Mociety GmbH fir den Planfall 2 nach der
Realisierung des 4. Bauabschnittes beriicksichtigt. Dieser Planfall betrachtet den
Endausbau der Heisterbachstralle mit einer durchgehenden Verbindung zwischen der
Landesstralle L 3270 und der K 723. Die langfristigen Prognosen mit ihrer hohen
Prognosesicherheit haben auch noch fir den heutigen Zeitraum Gultigkeit, so dass
eine Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung nicht erforderlich war.

Beispielsweise sei aus der Perspektive des Immissionsschutzes im Hinblick auf die
Genauigkeit der Verkehrszahlen angemerkt, dass eine Anderung des Verkehrs-
aufkommens um 10 % zu einer Anderung der Pegel sowohl der Emissions- wie auch
der Immissionspegel um 0,4 dB (A) eine Anderung des Verkehrsaufkommens um 25 %
zu einer Anderung der Pegel um 1 dB(A) fihrt.

Bei der geplanten Verldngerung im 4. Bauabschnitt handelt es sich nicht um eine
"Entlastung", sondern vielmehr um eine reine "Verkehrsverschiebung", welche zu einer
massiven Belastung des seit Jahrzehnten bestehenden Naherholungsgebietes und der dort
vorhanden Natur (Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft!) fuhrt. Die wuchtig unnatirliche
und als Dammbau in streckenweise erheblicher Hohe (12 m) vorgesehene Trassenfihrung
zerstort das bisher harmonische Landschaftsbild ohne jede Ricksicht auf Belange des
Umwelt- und Naturschutzes; eine gerechte Abwagung der bei der Planaufstellung zu
beachtenden Belange im Sinne der anwendbaren Rechtsnormen scheint fraglich. Dariber
hinaus beeintrachtigt die geplante Trassenfihrung die (kiinftigen) Anwohner im Wohngebiet
Westerfeld-West. Diese werden dem mit der Trassenfiihrung einhergehenden Verkehrslarm
ausgesetzt und zudem wird die "westerfeld-westliche" Ausblickrichtung nicht mehr durch ein
harmonisches und beschauliches Landschaftsbild, sondern durch einen unnatirlichen,
Landschaftsbild zerstérenden Fremdkorper gepragt sein. Vor diesem Hintergrund wére eine
gewissenhafte Prufung und Abwagung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes
wuinschenswert, welche sich von der Verantwortung gegenuber den Birgern und ihrem
schitzenswerten Interesse an einem Naherholungsgebiet leiten lasst.

Die Ausfihrungen werden zuriickgewiesen.

Die Bedeutung des Raumes zwischen Westerfeld und Hausen-Arnsbach als
Naherholungsgebiet ist unstrittig. Der Eingriff wird die Eignung fir die Naherholung
zweifellos beeintrachtigen. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes wurden in
entsprechenden Gutachten (Artenschutz, Umweltbericht) bearbeitet und gewiirdigt. Die
geplanten Ausgleichsmalinahmen, MinimierungsmafRnahmen und Bepflanzungen
zielen einerseits auf bestimmte vorhandene Tierarten und 6kologische Funktionen (z.
B. Luftaustausch) ab, versuchen aber andererseits auch eine Integration von z. T.
widerstreitenden Belangen. So sind einerseits Pflanzungen als Habitat- und
Leitstrukturen fur Tiere und zur Abpufferung von optischen und akustischen
Beeintrachtigungen nétig und winschenswert. Andererseits erfahrt der betroffene
Landschaftsraum seinen Wert vorrangig durch dessen Offenheit, weswegen es nicht
geboten ist, grofl¥flachige und dichte Gehdlzstrukturen zu etablieren. Die geplanten
Querungsmadglichkeiten an der HeisterbachstralBe fur Naherholungsuchende
(Uberfiihrung Rad- und Wirtschaftweg, Bahnunterfiihrung mit seitlichen Wegen) lasst
auch weiterhin Spaziergéange in ,grof3en Runden” vor, ohne das Naherholungsgebiet in
zwei getrennte Teile zu zerschneiden.

(2) AusgleichsmalRhahmen

Angenommen, die Trassenfuhrung wirde gleichwohl wie geplant durchgefuhrt werden, rege
ich an und bitte darum, die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen zu intensivieren. Die im
Bereich der im Eigentum der Stadt stehenden "Bach angrenzenden" Teilflachen des
Arnsbaches und Heisterbaches bereits vorhandene Baum- und Strauchbegrinung sollte
erhalten und weiter verdichtet bzw. vergrol3ert werden; selbiges sollte fur die dstliche Seite
des geplanten Trassendamms gelten - auf der beigefiigten Karte habe ich diese Zonen zu
Anschauungszwecken griin markiert. Einerseits wiirde dadurch der Landschaft zerstérende
Effekt der Trasse durch zusatzliches Grin abgemildert und partiell ausgeglichen -zu wéhlen
waren freilich Bepflanzungen und Begrinungen, welche auch entsprechende H6hen und
Dichten erreichen - andererseits wirde das Landschaftsbild durch solch zusétzliches Grun
und weitere Bepflanzungen, welche die Trasse partiell weiter verdecken, auch aus Sicht der
(kiinftigen) Anwohner in Westerfeld-West (Westblickwinkel direkt auf die Trasse) etwas
"ertraglicher gemacht". Auf HoOhe des Lavendelweges und der dort neu angelegten
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Anwohnerstrale lassen sich diese Effekte gut nachvollziehen (ich erinnere in diesem
Zusammenhang an die gemeinsame Ortsbegehung zur Feststellung des Trassenverlaufs).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen an den Bachen werden soweit mdglich erhalten
oder wiederhergestellt. Im Bereich des Bebauungsplanes wird bezogen auf die
Uferstreifen nur die bereits bestehende gesetzliche Regelung aufgegriffen und erganzt.
Eine Ausweitung des Geltungsbereiches und der Festsetzungen zur Bewirtschaftung
auf weitere Uferbereiche ist wegen der ohnehin geltenden Regelungen nicht notwendig.
Das ansprechende Landschaftshild zwischen Hausen-Arnsbach und Westerfeld
resultiert vor allem daraus, dass die Landschaft offen und ,durchschaubar” ist. Die
Gehdlzsaume der Bache weisen Licken auf, durch die auch die dahinter liegenden
Landschaftsteile zwar eingeschrankt aber dennoch wahrgenommen werden kénnen.
Ansonsten sind vorrangig Einzelbdume und kleinflachige Gehdlzstrukturen vorhanden,
die das Landschaftsbild prégen. Die Aufschittung des Stralendammes wird die
Durchschaubarkeit unweigerlich einschranken. Dennoch erscheint es geboten, die
vorhandenen Geho6lze nicht gezielt weiter zu verdichten — dies koénnte zwar die
Wahrnehmbarkeit des StralRendammes einschranken, verringert aber die verbliebene
Durchschaubarkeit und Harmonie der Landschaft. Die daraus resultierende
,Unubersichtlichkeit* wirde die negative Wirkung auf das Landschaftsbild folglich
noch verstarken. Die bereits geplante Begrinung des StralRendammes durch Ansaaten
und Geholze wird dazu beitragen, dass sich das Bauwerk besser in die Umgebung
einfugt.

Nicht zuletzt wird der Blick auf die Trasse vom kiinftigen Ortsrand Westerfeld durch die
fir den letzten Bauabschnitt des Baugebiets Westerfeld-West geplante Eingrinung
eingeschrankt. Somit besteht keine Notwendigkeit, weitere Gehdlzpflanzungen und —
verdichtungen in der freien Landschaft vorzunehmen.

Ich hoffe, meine Bedenken gegeniber dem Vorhaben und meine diesbezlglichen
Anregungen deutlich zum Ausdruck gebracht zu haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Stadt Neu- Anspach wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen in
dem Umfang und der Tiefe untersucht, die erforderlich sind, um eine sachgerechte
Abwagung vornehmen zu kénnen.

Sabrina Schwabe
Email vom 09.11.2012

Da auf der Internetseite die Eingabemdglichkeiten nicht funktionieren, schreibe ich Ihnen die
Frage, die ich beziiglich des 4. B A der Heisterbachstral3e habe:

Wieso wird die geplante Heisterbachstrale am Ende nicht gerade gefiihrt, um die Verbindung
zur bereits bestehenden Landstral3e zu schlieRen?

Stattdessen macht die Heisterbachstral3e im letzten Teilstiick eine Biegung, durch die sich der
Abstand der Heisterbachstral’e zum Stadtteil Westerfeld verringert.

Ware eine gerade Stral3enfiihrung nicht mdglich und noch dazu kostengiinstiger?
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird bereits unter Vorbemerkungen auf die
bestehenden Trassenflihrungen eingegangen. Die Stadt Neu-Anspach befasst sich seit
nunmehr rd. 10 Jahren mit der Planung der Heisterbachstrale und den
unterschiedlichen Trassenfihrungen. Der 3. BA ist bereits realisiert, der 4. BA wurde
zwischen Vorentwurf und Entwurf dahingehend umgeplant, dass die Trasse nicht mehr
wie urspringlich vorgesehen unter der Bahn sondern Uber der Bahn lauft. Dies war
begrindet in der Grundwassersituation so wie in der expliziten Wurdigung
wasserrechtlicher Belange. In dem Zusammenhang wurde auch Uber eine mdgliche
Trassenvariante 5 mit Netzanschluss an der L3270 nachgedacht; diese wurde dem ASV
vorgestellt. Die Trasse ware nach dem Gewerbegebiet Feldchen in dstliche Richtung
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3.2

3.3

abgeschwenkt und nérdlich von Westerfeld verlaufen. Die Variante musste allerdings
verworfen werden, da das ASV die Forderfahigkeit verneinte. Insofern verbleibt die
hiermit vorliegende Trasse die in mehreren Abstimmungsgespréchen, an denen auch
die Untere Naturschutzbehdérde teilgenommen hat, zur Diskussion gestellt wurde und
im Endeffekt als machbar gebilligt wurde.

Eine gerade Fiuhrung der StraBe hat oft den Nachteil, dass das Abschéatzen der
Entfernungen und Geschwindigkeiten entgegenkommender und nachfolgender
Kraftfahrzeuge erschwert ist, die Fahrer zu hohen Geschwindigkeiten verleitet werden,
die Blendwirkung durch entgegenkommende Fahrzeuge bei Nacht erhoht ist und man
sich bei hiigeligem Gelédnde nur schwer an die Struktur der Landschaft anpassen kann.
Hinzu kommt, dass die Grundstiicke in diesem Bereich nicht verfligbar sind und dass
zwischen Bahn und StralRe zu wenig Raum fir eine ausreichende Ausbildung des
Knotenpunktes besteht.

Wie dariiber hinaus die Schalltechnischen Untersuchungen aufzeigen, werden die
zulassigen Immissionsgrenzwerte nach 8 2 der 16. BImSchV -
Verkehrslarmschutzverordnung — im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten schutz-
bedirftigen Bebauung sowohl im Stadtteil Hausen als auch im Stadtteil Westerfeld weit
unterschritten. Ein Anspruch auf SchallschutzmafRhahmen aktiver oder passiver Art im
Zusammenhang mit dem StrafRenneubau besteht daher nicht.

Die Stadt Neu-Anspach héalt insofern an der gewdahlten Trassenfiihrung fest.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Bebauungsplan Heisterbachstralle, 4. BA
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
Vorlage: 320/2012

Beschluss:

Der Bebauungsplan HeisterbachstralRe, 4. BA, wird gemaR § 10 sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
5 HGO und § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Heisterbachstralle, 4. BA, wird gemaR § 10 BauGB in Kraft gesetzt.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet Am Kellerborn, 1. Anderung und Erweiterung

1. Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

2.Entwurfsbeschluss

Vorlage: 317/2012

Enno Pflug spricht sich gegen die Zulassung von Lichtwerbungen aus.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1.

zum Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet Am Kellerborn, 1. Anderung und Erweiterung,
die in Fettdruck und Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs 1
BauGB und zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Anregungen und Hinweisen als Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach
abzugeben:

Anregungen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 30.10.2012, hs
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Zu der vorgelegten Planung bestehen seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir regen an, in den Gewerbegebieten den Einzelhandel nach § 1 Abs. 5 BauNVO auszu-
schlieen und nur ausnahmsweise fir die Selbstvermarktung der vor Ort produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zuzulassen, sofern die Verkaufsfliche einen untergeordneten
Teil der durch das Betriebsgebaude lberbauten Flache einnimmt und zu keinen negativen
Auswirkungen fuhrt. Auf Ziel Z3.4.3-3 des Regionalplans Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) weisen wir diesbeziglich aus Grinden der
Rechtssicherheit des Bebauungsplans hin.

Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die o0.g. ,Selbstproduzentenklausel®* wird in den Bebauungsplan-Entwurf
aufgenommen. In der Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird darauf
hingewiesen, dass es sich bei der Tankstelle einschliellich dem zugehdrigen Shop
nicht um klassischen Einzelhandel handelt und diese insofern nicht von der
Festsetzung betroffen ist.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung zu o.g. Vorhaben fir Ihre eigene Umweltpriifung zur
Verflgung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Email vom 06.11.2012

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Gewerbegebiets nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung méglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es sei dennoch bereits an dieser Stelle festgehalten, dass sich die Stadt Neu-Anspach
gegen eine oberirdische Versorgung ausspricht, wobei nicht verkannt wird, dass die
Deutsche Telekom im Rahmen der Erbringung von Universaldienstleistungen die
kostengiinstigste Versorgungsmethode wahlen kann und ggf. anfallende zuséatzliche
Kosten durch den Verursacher zu tragen sind.

In diesem Zusammenhang weisen wir besonders daraufhin, dass durch das Plangebiet
mehrere hochwertige Fernverbindungskabel verlaufen.

Die Trasse hierfir ist mit dem Gestattungsvertrag 6289 gesichert.

Durch die Veranderung der bisherigen Wegefihrung ist die Umlegung unserer Anlage
erforderlich.

Zur Abstimmung einer neuen Trassenfuhrung bitten wir um einen rechtzeitigen
Koordinierungstermin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Telekom AG wird frihzeitig in die weitere Planung und Abstimmung
einbezogen.

Angesprochen ist hier jedoch der Vollzug des Bebauungsplanes, so dass das
vorliegende Aufstellungsverfahren ohne Zeitversatz fortgefiihrt werden kann. Die Stadt
weist daraufhin, dass das angesprochene Fernverbindungskabel bereits vor Jahren in
die Michelbacher Stral3e verlegt wurde.
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Wir moéchten Sie bereits jetzt in der Planungsphase bitten, dies zu berticksichtigen und
entsprechende Bauzeitenfenster einzukalkulieren, damit die erforderlichen Arbeiten von der
Deutschen Telekom Technik GmbH durch Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragte
Unternehmen ausgefuihrt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Telekom AG wird frihzeitig in die ErschlieBungsplanung einbezogen.

Syna GmbH
Schreiben vom 12.11.2012

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 18.10.2012, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt
Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine
Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren
Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der anliegenden Plankarte dargestellten bestehenden Versorgungseinrichtungen
der Syna GmbH werden nachrichtlich soweit zur weiteren Berlicksichtigung bei
Bauplanung und —ausfiihrung in die Plankarte zum Bebauungsplan aufgenommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel wund Freileitungen unseres
Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein jeweils glltigen Bestimmungen, Vorschriften
und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Uber Baumanpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden Plan kénnen Sie unsere
vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie unsere Versorgungsanlagen
innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan zu
Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fiir die Stromversorgung zwingend notwendig,
daher missen diese in ihrem Bestand erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von
ErschlieBungsstralen und -wegen wird die Erweiterung der o. g. Versorgungsanlagen
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stromversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger
Sicht nach Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen und der Neuerrichtung
einer Transformatorstation aus dem bestehenden Versorgungsnetz gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Hier weisen wir Sie vorsorglich darauf hin, vorab, einen geeigneten Standort fiir unsere
Transformatorstation im nahe liegenden Bereich, westlich des Bebauungsplans vorzusehen.
Zur Errichtung unserer Transformatorstation ist uns ein Grundstick von 4x3,5 m zur
Verfligung zu stellen, welches wir kauflich erwerben. Die Lage des Stationsgrundstiickes ist
im beiliegenden Plan in ,rot" markiert. Wir bitten Sie, die Grundstiicksflache einschlief3lich des
Baukorpers in die fir die Hohere Verwaltungsbehérde bestimmten Originalplane zeichnerisch
und nachrichtlich zu Gbernehmen.

Diesbezlglich setzen Sie sich bitte mit unserem zustandigen Sachbearbeiter Herrn
Hdérschelmann, Tel. 069-3107-2578, in Verbindung.

Der Anregung wird entsprochen

und eine entsprechende Flache, die zwischenzeitlich bereits abgestimmt wurde, fur die
Transformatorenstation zur Verfiigung gestellt.
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Sollte von lhrer Seite der Wunsch bestehen, die vorhandene Stral’enbeleuchtungsanlage zu
erweitern, wenden Sie sich bitte an unseren zustandigen Sachbearbeiter Herrn Zimmer, Tel.
06172-962-137.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berilicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendtigen wir nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgultigen Form,
sowie den zu erwartenden Leistungsbedarf.

Der Anregung wird entsprochen.

Fur unsere 20kV-Freileitungen, welche durch den Geltungsbereich der BaumaRnahme
verlaufen, sind die im Anschluss genannten Sicherheitshinweise zur Vermeidung von Unféllen
unbedingt zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Abstand zu unseren 20kV-Freileitungen ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12 ff einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berilicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Schutzstreifen der 20-kV-Freileitungen betragt 22 m, jeweils 11 m links und rechts der
Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens der Leitungen sind Leitungsgefahrdende
Vorrichtungen, hierzu gehéren auch Anpflanzen von Baumen sowie Veranderungen des
vorhandenen Gelandes (Aufschittungen), unzuldssig. Des Weiteren sind die Lagerung von
Kraftstoffen und anderer Feuergefahrdeter Stoffe im Schutzstreifen der Freileitung nicht
zulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Bauarbeiten in der Nahe der 20kV-Freileitungen sind beim Einsatz von Baggern, LKW mit
kippbarer Ladeflache und sonstigen Baugeraten die DIN VDE 0105 und 0210 in der jeweils
glltigen Fassung zu beachten. Insbesondere verweisen wir auf das Merkblatt ,Bagger und
Krane - Elektrische Freileitungen" der Bau-Berufsgenossenschaft.

Da schon die Annaherung an die 20kV-Freileitungen zum Uberschlag fithren kann, sind die in
den Regelwerken genannten Sicherheitsabsténde unbedingt einzuhalten. Ansonsten besteht
hier Lebensgefahr fur den Fahrzeugfihrer und alle sich in der Nahe befindlichen Personen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Baufahrzeuge dirfen nach Beendigung des Arbeitstages nicht tGiber Nacht unterhalb der
20kV-Freileitungen geparkt werden. Das Aufstellen von Containern im Schutzstreifen der
Freileitungen ist nicht gestattet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so
gewahlt werden, dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.
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In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" hin.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Berilicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand
zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstdnden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die
Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmaflinahme kann der
Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind Pflanzungsmaflinahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im
Voraus mit uns abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

AbschlieBend méchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlielBungsstra3en und
Verbindungswegen der notwendige Raum far die Einbringung der
Stral3enbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel
nach DIN bereitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berilicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Stdrung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen
beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandsplane bei der Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Unabhéngig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk
Westerfeld, Herrn Jung, Tel.06081/44771-151 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hochtaunuskreis FB Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Schreiben vom 15.11.2012, Az. 60.00.06

Zu dem o.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
folgende Stellungnahme abgegeben:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die offentlichen Belange der
Landwirtschaft/Feldflur vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des
Weiteren werden die 6ffentlichen Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird
zu der vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung genommen:

Mit der oben genannten 1. Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Neu-
Anspach die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, um im Geltungsbereich
der Anderung einen Schnellimbiss sowie eine Tankstelle ansiedeln zu kénnen. Fiir beide
Vorhaben liegen gemaf den Vorentwurfsunterlagen konkrete Anfragen vor.

Der Bereich der Anderung und Erweiterung umfasst das nordwestliche schmale Teilstiick des
seit 2007 Rechtskraft besitzenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Kellerborn", der sich
zurzeit als Brachflache darstellt. Dartiber hinaus greift die Planung im Nordosten in einer
GroRe von ca. 3.000 m® in landwirtschaftliche Strukturen ein, welche zur Zeit einer
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ackerbaulichen Nutzung unterliegen. EinschlieRlich der Erweiterung wird von der 1. Anderung
eine Gesamtflache von 7.800 m? umfasst.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der mit der Planung einhergehende Eingriff in Natur und Landschaft, durch welchen ein
Biotopwertdefizit von 50.918 Wertpunkten verursacht wird, soll tiber die OkokontomaRnahme
Nr. 27 (Umwandlung einer Fichtenaufforstung in eine Eichenaufforstung innerhalb der
Abteilungen 114 und 115) kompensiert werden. Hierzu ergeben sich aus Sicht der
offentlichen Belange der Landwirtschaft keine Anregungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu dem Vorhaben selbst ist aus Sicht der offentlichen Belange der Landwirtschaft die
zusatzliche Inanspruchnahme von weiteren 3.000 m?, bisher noch nicht als Gewerbegebiet
ausgewiesener landwirtschaftlicher Flachen anzumahnen. Die Bedeutung dieses zusatzlichen
Eingriffs in der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegenden Flachen, ist dabei im
Zusammenhang mit den parallel erfolgenden, erheblichen Eingriff in landwirtschaftliche
Strukturen durch den 4. BA der Heisterbachtrasse zu sehen. Weiterhin ist auf die noch
vorhandenen Freiflachen im Bereich des bereits ausgewiesenen Gewerbegebiets Am
Kellerborn zu verweisen, wie auch auf die Neuausweisung einer kleineren
Gewerbegebietsflache angrenzend an das Gewerbegebiet ,Im Feldchen" im Rahmen des
Bebauungsplans ,Heisterbachtrasse, 4. BA", Die in den Unterlagen dargelegten fehlenden
Standortalternativen lassen sich vor diesem Hintergrund nicht nachvollziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn 1. Anderung und
Erweiterung“ schafft neben der angesprochenen Modifikation bestehenden
Planungsrechtes, das Baurecht fur eine rd. 0,45 ha umfassende Flache, die bereits im
RegFNP als ,Gewerbliche Bauflache Planung“ als Teil des 2. Bauanschnittes des
Gewerbegebietes Am Kellerborn verankert ist. Die Planungsabsichten sind insofern
bereits in den Ubergeordneten Planungsebenen dargestellt und auf dieser Ebene
abgewogen. Im Bereich des Gewerbegebiets Kellerborn sind dariber hinaus bereits
alle Flachen verkauft. Teilweise laufen bereits Bauantrage. Potenzial ist dort insofern
keines mehr vorhanden.

Was das rd. 0,74 ha umfassende Gewerbegebiet im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans , Heisterbachstral3e” 4. BA anbetrifft, so handelt es sich zum einen
auch hierbei um eine Modifikation bestehenden Planungsrechtes und zum andern gibt
es unabhangig davon, dass die Lage der Flache sich nicht fur die Ansiedlung einer
Tankstelle und McDonalds eignet, auch fur die Flache bereits Interessenten.

Vor der Inanspruchnahme weiterer hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen ist zun&chst das
vorhandene Flachenpotenzial zu nutzen. Nur so wird die Planung dem Anspruch eines
schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne § 1a BauGB gerecht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angesichts dessen, dass, wie oben bereits ausgefiihrt, kein Potenzial mehr fir die
geplanten Vorhaben zur Verfigung steht und die Flachen dariber hinaus im RegFNP
bereits als , Gewerbliche Bauflachen/Geplant” dargestellt sind, geht die Stadt Neu-
Anspach davon aus, den 0.g. Grundsatz in ausreichender Weise zu bericksichtigen.

Seitens des Fachbereiches Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung wird wie folgt Stellung
genommen:

Das angedachte Vorhaben stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Die damit einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gilt es nach §
15 BNatSchG zu vermeiden, sofern zumutbare Alternativen gegeben sind. Die in den
vorliegenden Antragsunterlagen angefuhrten fehlenden Standortalternativen lassen sich unter
Berlcksichtigung der noch vorhandenen Freiflachen im Bereich des bereits ausgewiesenen
Gewerbegebietes ,Am Kellerborn® und der im Rahmen des Bebauungsplanes
.Heisterbacherstralle, 4.BA" neu ausgewiesenen Gewerbegebietsflache nur schwer nach
vollziehen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn 1. Anderung und
Erweiterung” schafft neben der angesprochenen Modifikation bestehenden
Planungsrechtes, das Baurecht fir eine rd. 0,45 ha umfassende Flache, die bereits im
RegFNP als ,Gewerbliche Bauflache/Geplant” als Teil des 2. Bauanschnittes des
Gewerbegebietes Am Kellerborn verankert ist. Die Planungsabsichten sind insofern
bereits in den Ubergeordneten Planungsebenen dargestellt und auf dieser Ebene
abgewogen. Im Bereich des Gewerbegebiets Kellerborn sind dariiber hinaus bereits
alle Flachen verkauft. Teilweise laufen bereits Bauantrage. Potenzial ist dort insofern
keines mehr vorhanden.

Was das rd. 0,74 ha umfassende Gewerbegebiet im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans , Heisterbachstraf3e" 4. BA anbetrifft, so handelt es sich zum einen
auch hierbei um eine Modifikation bestehenden Planungsrechtes und zum andern gibt
es unabhangig davon, dass die Lage der Flache sich nicht fir die Ansiedlung einer
Tankstelle und McDonalds eignet, auch fur die Flache bereits Interessenten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten zur Umsetzung der geplanten Vorhaben gibt es
insofern keine.

Nach § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigte Funktionen
des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Sofern ein direkter Ausgleich
bzw. Ersatz nicht umsetzbar erscheint, besteht u.a. die Moglichkeit, den mit der Planung
einhergehenden Eingriff unter Nutzung von bevorratenden OkokontomaRnahmen zu
kompensieren.

Im Rahmen der vorliegenden Antragsunterlagen sollen die mit der Planung einhergehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft tiber derartige OkokontomaRnahmen kompensiert werden.
Unter Beriicksichtigung der mit den angedachten Baumaf3nahmen einhergehenden
Biotopverschlechterungen fir Feldlerchen und Rebhuhn, erscheinen hierbei allerdings
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen im direkten Umfeld wesentlich sinnvoller.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der ebenfalls hier angesprochenen flankierenden Planungen fir die
Heisterbachstrale 4. BA wird eine Flachenaufstellung erarbeitet, die Aussagen dazu
trifft, auf welchen Flachen habitatverbessernde MalRnahmen insbesondere fur die
Feldlerche mdglich sein kénnen. Diese wird dann mit der UNB abgestimmt und
umgesetzt. Es wird geprift, inwieweit sich Teile der fir den hier in Rede stehenden
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 1. Anderung und Erweiterung
erforderlichen Kompensation ebenfalls in diesem Zusammenhang umsetzen lassen.

Im Hinblick auf Aspekte des speziellen Artenschutzes sind die angedachten MalRBhahmen
sicherlich im Kontext mit den, in Verbindung mit weiteren Bauprojekten (Heisterbachstral3e 3.
BA & 4.BA, Westerfeld West, Am Kellerborn 1) stehenden MaRhahmen, Lebensraumverluste
fur Feldlerche und Rebhuhn zu beurteilen. Wie im Rahmen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages (vgl. S. 15; Tab. 6) dargestellt, lasst sich die Okologische Funktion des
Habitats fur die Feldlerche nur mittels lebensraumverbessernder MaRnahmen erhalten. Diese
in ein Feldlerchenkonzept zu integrierenden MaRnahmen sind mit der UNB abzustimmen und
schnellstmdglich umzusetzen.

Der Anregung wird entsprochen.
Ein Schutzkonzept fur die Feldlerche wird gemeinsam mit der UNB erarbeitet und
umgesetzt.

Entgegen der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gemachten Aussage,
wonach das angedachte Bauvorhaben fir die Rebhuhnpopulation lediglich von
untergeordneter Bedeutung ist, gehen wir davon aus, dass durch Umsetzung des Projektes
durchaus weitere negative Auswirkungen auf die lokale Population zu erwarten sind, zumal
deren Lebensraum bereits in den vergangenen Jahren durch Baumalnahmen in Verbindung
mit der Umsetzung der Bebauungsplanungen Heisterbachstr.3. BA & 4. BA, Am Kellerborn 1
und Westerfeld West mehrfach bedeutend eingeschrankt wurde. Unter Berlicksichtigung der
sich hieraus ergebenden Summationseffekte ist daher zwingend ein Konzept zum Schutz der
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Rebhuhnpopulation zu entwickeln, das die Aspekte der Biotopvernetzung und der
Bereitstellung von  Bluhflachen als  Nahrungsangebot, sowie ausreichenden
Ruckzugsmoglichkeiten umfasst. Ohne derartige MaRhahmen ist ein Erléschen der dortigen
Rebhuhnpopulation abzusehen.

Der Anregung wird entsprochen.
Ein Schutzkonzept fur das Rebhuhn wird im Zusammenhang mit dem Schutzkonzept
Feldlerche gemeinsam mit der UNB erarbeitet und umgesetzt.

Anhand des derzeitigen Planungsstandes kann ein Eintritt der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG noch nicht ausgeschlossen werden. Es wird in Zusammenhang nochmals darauf
hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Verbote nicht ,weggewogen" werden kénnen,
sondern die Entscheidung der zustéandigen Behérde obliegt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 20.11.2012

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf aus der
Sicht der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Der Plangeltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanentwurfes liegt innerhalb der im Regional-
plan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 201 0 - StAnz.
42/2011 vom 17. Oktober 2011) dargestellten gewerblichen Bauflache, geplant. Geman
Kapitel 3.4.2 ,Gewerbliche Bauflachen" stellt die Darstellung gewerblicher Bauflachen
zugleich die Festlegung des ,Vorranggebietes fur Industrie und Gewerbe" des Regionalplans
Sudhessen dar. Der 0.g. Bebauungsplanentwurf kann daher gemal § 1 Abs. 4 BauGB als an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von
dem  Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein  Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet betroffen ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustén-
digen unteren Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde an dem vorliegenden Aufstellungsverfahren
beteiligt und hat keine Anregungen vorgetragen, die der Planung grundsatzlich
entgegenstehen.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich lhnen fol-
gendes mit:

Immissionsschutz
Der vorgelegte Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissionsschut-
zes, der Lufthygiene und des Kleinklimas geprift.

Die Prufung ergab, dass aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Bedenken ge-
gen den vorgelegten Bebauungsplanvorentwurf bestehen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden aus
Sicht der Belange Immissionsschutz, Lufthygiene und Kleinklima keine weiteren Forderungen
gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zur abschlieBenden Priifung hinsichtlich des Immissionsschutzes ist die Schalltechnische
Untersuchung Bericht Nr. 07115-ASS-1, Stand 1.3.2007, der FRITZ Beratende Ingenieure
GmbH, im weiteren Verfahrensgang vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene Untersuchung war Gegenstand des Beteiligungsverfahrens
»Gewerbegebiet Am Kellerborn“ und liegt den Behérden insofern vor, wird jedoch der
zustandigen Behodrde im Zusammenhang mit diesem Verfahren erneut zur Verfigung
gestellt.

Bergaufsicht )
Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanvorentwurfes durch-

gefihrt.

Aus der Sicht des KampfmittelrAumdienstes teile ich Ihnen mit, dass ich den Kampfmittel-
raumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn im
Bauleitplanverfahren von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mdgliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem o.g. Bauleitplanverfahren haben Sie keine
Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen KampfmittelrAumdienst nicht
beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Miindliche
Anfragen kénnen Sie an Herrn Schwetzler, Tel. 06151 -125714, richten. Schriftlich Anfragen
sind an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst,
64278 Darmstadt zu richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen hat mit Schreiben vom 14.11.2012 zu
dem hier vorliegenden Bauleitplanverfahren Stellung genommen. Eine Auswertung
dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse lber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.

Fraport AG
Schreiben vom 08.11.2012

Zu o.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten
Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine
Bedenken, da das Gebiet sowohl aufRerhalb der Bauhdhenbeschrankung des Bau-
schutzbereiches gemal § 12 LuftVG als auch auRRerhalb des Hindernisinformationsbereiches
(HIB) gemal § 18b LuftVG liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet auRerhalb des Larmschutzbereichs, der gemal § 4 Abs. 2
Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung tber die Festsetzung
des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI
2011, 438) festgesetzt wurde, und auB3erhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom
17.10.2011 {StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
umgebenden  Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom 16.11.2012

Auf lhre Anfrage vom 18.10.2012 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegenuber des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Kellerborn" 1. Anderung und Ergénzung, keine
Einwande bestehen. Alle unsere Leitungen befinden sich auf3erhalb lhrer Flachennutzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wenn das Gebiet mit Erdgas erschlossen werden und Verlegungen von
Versorgungsleitungen notwendig werden sollten, bitten wir Sie, uns in lhre Planungen
einzubeziehen und um Kontaktaufnahme unter:

Frau Susanne Litz
Email: S.Litz@nrm-netzdienste.de
Tel.: 069-213 26259

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Darlber hinaus betreibt die Stadt Neu-Anspach eine
Nahwarmeversorgung mit Holzhackschnitzeln und mit dem entsprechenden in einer
Satzung verankerten Anschlusszwang.

Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 14.11.2012

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussagefahige
Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein

kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Shell
Email vom 16.11.2012

Anderungsvorschlége fiir folgende Punkte:

2.4.1 Dacher mit ... dauerhaft zu begrinen. Dies qilt nicht fir Fahrbahniberdachungen. Zu
verwenden sind ...

Der Anregung wird entsprochen.
Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 2.4.1 wird entsprechend ergéanzt.

3.1.1 Werbeanlagen

Erganzung 1. Absatz: Werbeanlagen ... nicht Uberschreiten. Lediglich Firmenlogos durfen
die realisierte Gebaudeh6he um bis 50 cm lberschreiten. ...

Erganzung 2. Absatz: Lichtwerbungen sind zuldssig ... beleuchtete Bemalungen und
selbstleuchtende Firmenlogos.

Anderung 3. Absatz: Es ist je eine Mastwerbeanlage (Pylon) bzw. ...

Der Anregung wird entsprochen.
Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 3.1.1 wird entsprechend ergénzt.

3.3 Einfriedungen und Stitzmauern

Erganzung als zuséatzlicher Absatz 3.3.3:
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3.4

3.5

Stitzmauern, die zur Abfangung des fiir die Grundstiicksnutzung notwendigen
aufzuschiittenden Geléndes errichtet werden missen, dirfen auf der Grenze zum
Nachbargrundstiick bzw. im Abstand von 1,50 m zur Grenze zu 6ffentlichen Wegen stehen.
Sie sind auch in der nicht tUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stiltzmauern auf der
Grenze zum Nachbarn miissen nicht begriint werden.

Der héchste Punkte an der dstlichen zum Weg liegenden Stitzmauerecke wiirde ca. 3,20 m,
die ndchste Ecke Richtung Westen ca. 4,00 m uber dem gewachsenen Geléande liegen
(+Gelénder), nach Sudwesten zum Nachbargrundstiick an der Sud-Ecke ca. 2,40 m.

Der Anregung wird entsprochen.
Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 3.3.3 wird entsprechend ergénzt.

2. den Entwurf des Bebauungsplanverfahren gemaid § 3 Abs 2 BauGB offen zu legen und die
Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
einzuholen.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 2 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rudolf-Diesel-Stral’e 1 und 2 zur
Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. IV/10 Gewerbegebiet Am Burgweg fiir die
Grundstucke Gemarkung Anspach Flur 48 Flurstiicke 92, 57/4 und 71, Rudolf-Diesel-Strafie
1lund 2 gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Vorlage: 326/2012

Uwe Kraft und Holger Bellino regen an, die Firma Edeka nochmals zu befragen, ob eine jetzige
Einbeziehung in das Verfahren unter Kostenbeteiligung sinnvoll ware.

Die Verwaltung will dies klaren.
Beschluss:

Es wird beschlossen, gemal 8 2 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rudolf-
Diesel-StraBe 1 und 2 aufzustellen. Planziel ist die Schaffung von Bauplanungsrecht fur die
Erweiterung der Filialen von Aldi und Lidl. Kostentréager fur das Verfahren sind die Antragsteller.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt fur seinen rdumlichen Geltungsbereich den
Bebauungsplan 1V/10 Gewerbegebiet ,Am Burgweg".

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB ohne formale Umweltpriifung.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind einzuleiten.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Sportentwicklungsplan - Ebene Infrastruktur
1. Festlegung der weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte fir
Sportauf3enanlagen/GroRspiel-

felder
2. Ankauf der Grundstiicke Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur 15 Flurstiicke 61 und 62
Vorlage: 314/2012

Heinz Buhlmann tragt vor, dass der KSA die Beschlussvorschlage des Magistrates beschlossen
hat. AuRerdem wurden noch 3 zusatzliche Beschlisse gefasst. Diese lauten im Einzelnen:

5. Nach Inbetriebnahme der neuen Sportanlage in Hausen-Arnsbach wird der Sportplatz Anspach
aul3er Betrieb genommen.

6. Zeitnah sind alle nutzenden Vereine zur konzeptionellen Entwicklung der Sportanlage in der
Freidrich-Ludwig-Jahn-StraRe zu beteiligen.
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7. Die Kosten der Funktionsverbesserung der Sportanlage in Westerfeld sind unter Einbeziehung
der Kostenaufstellung der Anlage Punkt 7 im Verhaltnis zur Kostendarstellung aus dem Jahr
2007/2008 zu uberpriufen (siehe Anlage 2)

Anmerkung: Bei der Anlage 2 handelt es sich um das Schreiben der SG Westerfeld 1910 e.V. vom
28.12.2007 mit einer Schéatzung der Eigenleistungen Sportplatzumbau - Stand 26.05.2008 - Das
Schreiben und die Schatzung werden dem Protokoll beigefiigt.

Holger Bellino ist der Uberzeugung, dass mit den vom KSA vorgenommenen Ergéanzungen eine
in sich runde Vorgehensweise beschlossen wurde. Mit der im Rahmen des Konjunkturprogrammes
vorgenommenen Optimierung der neuen ErschlielBung des Sportgelandes Hausen-Arnsbach sind
die Voraussetzungen fir den Bau eines weiteren Sportplatzes gerade optimal. Fir die
Vermarktung der Wohnbaugrundstiicke am Ende der Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e sei es sehr
wichtig, dass den Interessenten die SchlieBung des Sportplatzes von Anfang an signalisiert
werden kann.

Rolf Scherer hélt die Vorgehensweise und den Zeitplan fur gut. Wichtig fur ihn sei, dass die
Vereine die Nutzung nun konzeptionell erarbeiten.

Uwe Kraft findet auch den jetzt gefundenen Konsenz der Vorgehensweise mit den klaren
Festlegungen in den Ziffern 1 bis 7 richtig.

Wichtig sei, dass die in der Ziffer 7 geforderte Uberpriifung vorgenommen wird, da der SG
Westerfeld nicht vermittelt werden kann, dass der Sportplatz in der Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe
nochmals komplett fiir rund 260.000 € erneuert wird, obwohl der dann spéater geschlossen werden
soll und der Umbau des Tennenplatzes in Westerfeld fur 200.000 € in 2007 von der
Stadtverordnetenversammlung abgelehnt wurde.

Gudula Bohusch begrif3t auch, dass der Umbau des Tennenplatzes in Westerfeld nochmals
thematisiert wird.

Karin Birk-Lemper spricht sich auch fur die durch den KSA-Beschluss vorgegebene klare
zukunftsweisende Vorgehensweise aus.

Heike Seifert findet es gut, dass es nun endlich mit der Umsetzung des Sportentwicklungsplanes
los geht. Die Vereine waren zwar alle sehr intensiv bei der Erarbeitung des
Sportentwicklungsplanes beteiligt, trotzdem ist eine weitere Einbeziehung der Vereine sehr gut.

Sabine Botschek befiirchtet, dass in Hausen-Arnsbach sehr hohe Aufschittungen fiir den Bau
des Sportplatzes erforderlich werden.

Uwe Kraft erwidert, dass es jetzt um eine Grundsatzentscheidung geht und jedes Projekt dann
eine Einzelplanung erforderlich macht.

Die Mitglieder des Ausschusses sind im Ubrigen davon tiberzeugt, dass es richtig ist, dass Neu-

Anspach trotz der demografischen Entwicklung weiterhin Standortvorteile fir junge Familien starkt

und sich damit von anderen Gemeinden klar absetzt.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1. im Haushalt 2013 Finanzierungsmittel fir die Erneuerung des gesamten Kunstrasenplatzes
Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe in Hohe von 261.000 € mit der Mal3gabe einzustellen, dass sich

die SG Anspach durch Eigenleistungen mit 20.000 € beteiligt. Die Kosten fiir Reparatur im
Bereich der Torraume und der Reinigung werden eingespart;

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

2. die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung eines Wohngebietes westlich des
Sportplatzes Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e zu betreiben und die Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes zu beantragen. Die fur das Verfahren erforderlichen Kosten in Hohe

Seite 23 von 26



3.6

von 32.000 € werden im Haushalt 2013 durch Aufstockung des Ansatzes bei der Kostenstelle
Stadtebauliche Planung und Entwicklung eingestellt.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 2 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

3. die Grundstiicke Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur 15 Flurstiick 61 (4.120 m?2) und Flurstiick
62 (5.060 m2) zum Preis von 8,00 €/m?2, mithin also zu 73.440 €, durch Auslbung des
Vorkaufsrechtes anzukaufen. Die Kosten fiir die Beurkundung der Vertragsannahme gehen zu
Lasten der Stadt. Finanzierungsmittel stehen im Haushalt 2012 bei | 096107 — An- und Verkauf
von Grundstiicken — zur Verflgung;

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

4. die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bau eines Sportplatzes mit Parkflachen und
Vereinsgebdude am Standort Hausen-Arnsbach einzuleiten.

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

5. Nach Inbetriebnahme der neuen Sportanlage in Hausen-Arnsbach, wird der Sportplatz
Anspach aul3er Betrieb genommen.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

6. Zeitnah sind alle nutzenden Vereine zur konzeptionellen Entwicklung der Sportanlage in der
Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe zu beteiligen.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

7. Die Kosten der Funktionsverbesserung der Sportanlage in Westerfeld sind unter Einbeziehung
der Kostenaufstellung der Anlage Punkt 7 im Verhéltnis zur Kostendarstellung aus dem Jahr
2007/2008 zu uberprufen (siehe Anlage 2).

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Geplante VerkehrsberuhigungsmalBRnahmen in der Feldbergstralle
Vorlage: 323/2012

Die Mitglieder des BPWA sind der Auffassung, dass derartige eindeutig nicht umsetzbare Antrage
vom Magistrat als Geschaft der laufenden Verwaltung entschieden werden kdnnen. Angeregt wird,
zeitweise ein mobiles Geschwindigkeitsanzeigegerat zur Bewusstseinsstarkung aufzustellen.

Sven Urban interessiert, warum die Zebrastreifen in der WeilstraRe und im Friedhofsweg entfernt
wurden.

Anmerkung: Im Rahmen einer Verkehrsschau wurde festgestellt, dass die fiir einen Zebrastreifen
erforderlichen 50 Ful3ganger/Stunde nicht erreicht werden.

Beschluss:

Es wird beschlossen, auf die Anlage von Pflanzinseln als VerkehrsberuhigungsmafRnahme in der
Fahrbahn der Feldbergstral3e zu verzichten.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Mitteilungen des Magistrats
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Die Verwaltung teilt auf die Anfrage im TULFA mit, dass im Rahmen der Sanierung der Kita
Raiffeisenstralle die Heizung erneuert und auch der Standort der Heizanlage geéandert wird. Die
neue Gas-Brennwert-Heizanlage inklusive Warmwasserspeicher befinden sich dann nicht mehr in
der Kiche, sondern in einem neu geschaffenen Raum im Flur. Insoweit werden die
vorgeschlagenen energetischen MaRnahmen aus dem Klimaschutz-Teilkonzept berticksichtigt.
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5. Anfragen und Anregungen

Entfallt.

Heinz Buhlmann
Vorsitzender

Anlage

Viola Feldmann
Protokollftihrerin

Schreiben SG Westerfeld 1910 e.V. v. 28.12.2007 mit Schatzung der Eigenleistungen

Seite 26 von 26



Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 15.11.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/319/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 27.11.2012
Bau-, Planungs- und 29.11.2012
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 10.12.2012

Bebauungsplanverfahren Heisterbachstralle, 4. BA

Beschlussfassung zu den im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 und der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geman
8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 11.09.2012 nach Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen und Anderung bzw. Erganzung des Bebauungsplanentwurfes HeisterbachstralRe 4. BA
beschlossen, eine weitere Offenlage und eine weitere Beteiligung der Trager offentlicher Belange durch-
zufiihren. In Verfolgung dieses Beschlusses wurde mit Schreiben vom 04.10.2012 die Tragerbeteiligung fir
den Zeitraum 08.10. bis 09.11.2012 eingeleitet.

Auf die erneute Beteiligung der Offentlichkeit im gleichen Zeitraum wurde durch Bekanntmachung im
Usinger Anzeiger am 29.09.2012 hingewiesen.

Bei der Offentlichkeitsbeteiligung haben sich daraufhin 2 Biirger gemeldet. Bei der Tragerbeteiligung 14
Behorden, davon 7 mit Anregungen und Hinweisen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Planungsbiiro Fischer ausgewertet, abgestimmt und sind
in dem Beschlussvorschlag (in Fett- und Kursivschrift) dargelegt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, zum Bebauungsplanverfahren Heisterbachstrale 4. BA die in Fettdruck und
Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der erneuten Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemdl & 4 Abs 2 und der erneuten
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der
Stadt Neu-Anspach abzugeben:

I.  Anregungen Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

1. Hessen Archaologie - Landesamt fiir Denkmalpflege
Schreiben vom 23.10.2012 (Fax vom 24.10.2012)

Der Bebauung des o. g. Plangebietes kann von Seiten unseres Amtes vorerst nicht zugestimmt werden,
da im beplanten Bereich eine archaologische Fundstelle bekannt ist.
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Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren kommen zu konnen, ist als Ergédnzung zum o. g¢. Bauleitplan ein
archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemall § 16 Abs. 1 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten durchgefihrt
werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archdologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Der Anregung wurde entsprochen.
Die nun durchgefiuhrte geophysikalische Prospektion hat nach Ausweis des vorgenannten
Gutachtens das Vorhandensein von Bodendenkmalern bestéatigt (vgl. Schreiben vom 13.11.2012)

Die Abteilung fUr Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert Stellung
nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege im Rahmen des
vorliegenden Aufstellungsverfahrens keine Stellungnahme abgegeben hat.

Hessen Archéaologie - Landesamt fiir Denkmalpflege
Schreiben vom 13.11.2012

Mit Datum vom 23.10.2012 hatten wir der Bebauung des o. g. Plangebietes vorerst nicht zugestimmt, da
im beplanten Bereich eine archéologische Fundstelle bekannt ist. Die nun durchgefihrte geo-
physikalische Prospektion hat nach Ausweis des vorgenannten Gutachtens das Vorhandensein von
Bodendenkmalern bestatigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Einer Umsetzung der Planungen kann daher nur zugestimmt werden, wenn die in den Anhangen 1 und
2 (Kartierung der archéaologisch relevanten Flachen) farblich gekennzeichneten Bereiche im Vorfeld
jeglicher Bodeneingriffe archaologisch untersucht werden. Darlber hinaus sind die verbliebenen
Restflachen gemaR der im Gutachten ausgewiesenen Verdachtsflachen baubegleitend zu untersuchen.
Die mit der Durchfiihrung der MaRnahmen einhergehenden Kosten sind vom Planbetreiber zu tragen.

Bitte sprechen Sie das weitere Vorgehen kurzfristig mit mir ab.

Dem Hinweis wird entsprochen.
Die Stadt Neu-Anspach wird die angesprochenen Bereiche in Abstimmung mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege entsprechend untersuchen lassen.

Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss — Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Schreiben vom 05.11.2012 (Az. 60.00.06)

Zu dem o0.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises folgende
Stellungnahme abgegeben:

Vom Fachbereich Léandlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen
Belange des Forstes wahrgenommen.

Die nach der letzten Beteiligung / Offenlage der Planunterlagen vorgetragenen Anregungen haben eine
Anderung/Erganzung der Entwurfsfassung zur Folge, die eine nochmalige Beteiligung erforderlich
macht. Die Anderungen/Erganzungen betreffen dabei vorrangig naturschutzrechtliche Belange wie
Kaltluftdurchlasse, Tierdurchlasse oder Querungshilfen fur Fledermause.

Offentliche Belange der Landwirtschaft werden dabei durch die geringfigige Erweiterung des
Feuchtbiotops westlich der Trasse in sudliche Richtung verursacht. Der geringe Umfang der Erweiterung
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ist im Gesamtkontext der Planung vertretbar und begriindet sich vermutlich aus der erforderlichen
Entwéasserung des Durchlasses.

Aus Sicht der offentlichen Belange der Landwirtschaft sind vor dem dargestellten Hintergrund keine
Anregungen/Bedenken zu den Anderungen/Ergénzungen vorzutragen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Offentliche Belange des Forstes werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des Fachbereichs Wasser- und Bodenschutz bestehen keine prinzipiellen Bedenken gegen
den offengelegten Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Im B-Plan und dessen Begriindung sowie die im Umweltbericht getatigten Aussagen sind
nachvollziehbar. Die abzusehenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Boden bei
Umsetzung der MalRnahme erscheinen vertretbar bzw. sind akzeptabel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Details zu den Aspekten Einleitung in ein Oberflachengewasser, Ersatzretentionsraum und Ge-
wasseruberbauung werden in den bereits angestof3enen wasserrechtlichen Zulassungsverfahren
geregelt.

Redaktionell wird darauf verwiesen, dass im Umweltbericht unter 3.2 hinsichtlich wasserrechtlicher
Genehmigungen mit § 14 (2) auf einen falschen Paragraphen des Hessischen Wassergesetzes Bezug
genommen wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die redaktionelle Anpassung wird vorgenommen.

Seitens des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Hinblick auf die Entstehung und die Dynamik von Kaltluft erscheinen die Anforderungen eines nach
der Darstellung des RegFNP bestehenden ,Vorbehaltsgebiets fir besondere Klimafunktionen”, nach der
grof3zugigeren Dimensionierung der Durchldsse und Bertcksichtigung der von KING (1973) gemachten
Angaben, als ausreichend gewdrdigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anpassung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in der bestehenden Form begrufdt. Wir
weisen darauf hin, dass die OkokontomalRnahme unter der laufenden Nummer 35 in Abstimmung mit
der UNB maodifiziert werden soll und daher noch nicht abschlieBend abgenommen und anerkannt wurde.
Zur Umsetzung der notwendigen Teil-Abbuchungen aus dem Okokonto der Stadt Neu-Anspach sind der
UNB entsprechende Plandarstellungen vorzulegen. Die gesamten 6kologischen Maflinahmen sind im
Sinne eines Landschaftspflegerischen Ausfilhrungsplanes darzustellen und zu terminieren.

Der Anregung wird entsprochen.

Eine entsprechende Abstimmung der genannten OkokontomaRnahme Nr. 35 wird noch zwischen
Stadt und UNB durchgefiihrt.

Ergénzend wird eine Karte erarbeitet, aus der die Lage der Ausgleichs-, Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen hervorgeht.

Die Aussagen des Umweltberichts zu Bauzeitenregelungen und Schutz-Vermeidungsmafnahmen sind
zu beriicksichtigen. In jedem Fall ist, wie auf Seite 23 des Umweltberichts beschrieben, eine 6kologische
Baubegleitung fiir die Umsetzung der Baumaf3nahmen vorzusehen.

Die SchutzmaRnahmen fiir nachfolgende Artengruppen sind eng mit der UNB abzustimmen und als
vorgreifliche MaRnahmen (CEF) umzusetzen:
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Flederméause:

Die geplanten Durchlasse sowie die zukiinftige Bahnunterfiihrung stellen entscheidende Querungs-
punkte dar. Um die Effizienz der Durchlasse zu erhdhen, ist die Pflanzung ausreichender Leitstrukturen
zwingend erforderlich. Diese Pflanzungen sind umgehend umzusetzen, damit sie bei Abschluss der
Bauarbeiten einen Entwicklungsstand aufweisen, der ihnen ein Erfilllen der vorgesehenen Leitfunktion
ermdglicht. Im Allgemeinen werden diese Bepflanzungen im zeitlichen Vorfeld von 2 bis 3 Jahren
durchgefihrt. Alternativ lasst sich aber auch eine derartige und annahernd funktionsféhige Bepflanzung
durch Verwendung entsprechenden Pflanzmaterials realisieren. Die Bepflanzung des Wallkdrpers sollte
aus Gruppen von Hainbuchen und Haselnussstrauchern bestehen, die lediglich maximal das untere 1/3
des Dammes einnehmen sollte, um eine Lenkung von Flederméusen auf die Stral3e zu verhindern. Zum
Schutz vor ungewollten Kollisionseffekten mit dem flieRenden Verkehr sind dariiber hinaus entlang der
Trasse im Bereich aller Querungen lichtundurchlassige, blendfreie Kollisionsschutzwéande (mit einer
Héhe von 4 m und einer Breite von 25 m, gemessen von den seitlichen Durchlasswanden/
Bauwerksenden) vorzusehen.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden entsprechend angepasst.

Feldlerche:

Die mit dem angedachten Projekt einhergehenden Lebensraumverluste fur die Feldlerche treffen mit
Einschrankungen fir diese Spezies aus bereits umgesetzten MalRnahmen (Heisterbachstral’e 3. BA,
Westerfeld-West, Am Kellerborn 1) zusammen, deren negative kumulative Wirkung auf den
Erhaltungszustand des Habitats und der Population zu beriicksichtigen ist. Fur den Erhalt der vor-
handenen Feldlerchenpopulation ist daher umgehend ein Konzept vorzulegen, in dem durch bio-
topaufwertende Maflinahmen im direkten Umfeld des Bauprojektes, ein Ausgleich fur die zu erwartenden
Lebensraumverluste geschaffen wird (vgl. S. 21 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Der Anregung wird entsprochen.

Wie bereits mit der UNB vereinbart, wird die Stadt Neu-Anspach eine Zusammenstellung
vorlegen, auf welchen Flachen habitatverbessernde MaBnahmen méglich sein kénnen und diese
dann in Abstimmung mit der UNB umsetzen.

Rebhuhn:

Unter Bericksichtigung eigener Beobachtungen und wissenschaftlicher Erhebungen sowie der
Ausfiihrungen der Planunterlagen, kann die Einschatzung, wonach das Bauvorhaben nur geringen
Einfluss auf die Biotopqualitat besitzt, seitens der UNB nicht geteilt werden. Entgegen der Ausfuhrungen
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gehen wir hierbei davon aus, dass durchaus massive
Auswirkungen auf die lokale Population zu erwarten sind, zumal deren Lebensraum bereits in den
vergangenen Jahren durch BaumaRnahmen in Verbindung mit der Umsetzung der
Bebauungsplanungen Heisterbachstral3e 3. BA, Am Kellerborn 1 und Westerfeld-West bedeutend ein-
geschrankt wurde. Unter Berilicksichtigung der sich hieraus ergebenden Summationseffekte ist daher ein
Konzept zum Schutz der Rebhuhnpopulation zu entwickeln, das die Aspekte der Biotopvernetzung und
der Bereitstellung von Bluhflachen als Nahrungsangebot, sowie ausreichenden Rickzugsmdglichkeiten
umfasst.

Der Anregung wird entsprochen.
Ein Schutzkonzept fir das Rebhuhn wird im Zusammenhang mit dem Schutzkonzept Feldlerche
gemeinsam mit der UNB erarbeitet und umgesetzt.

Die Artenschutzmafnahmen sind im Rahmen eines Monitorings auf ihre Wirksamkeit hin zu Gberprifen
und bei Bedarf zu verbessern bzw. anzupassen.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Formulierung zu durchzufiihrenden Erfolgskontrollen im Umweltbericht wird entsprechend
erganzt.

Anhand des derzeitigen Planungsstandes kann ein Eintritt der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
noch nicht ausgeschlossen werden. Es wird in diesem Zusammenhang nochmals darauf hingewiesen,
dass die artenschutzrechtlichen Verbote nicht ,weggewogen" werden kdnnen, sondern die Entscheidung
der zustandigen Behorde obliegt. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Eintritt der
Verbotstatbestande eine Ordnungswidrigkeit, ggf. eine Straftat begangen wurde. Uberdies ist dann der
Eintritt eines Umweltschadens zu Uberprifen.
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Fur eine ausreichende Wirdigung der artenschutzrechtlichen Belange, inshesondere jener der
vorgenannten Arten, ist es zwingend erforderlich, dass bei der Errichtung des Dammbauwerks in einem
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft sowie einem regionalen Biotopverbundgebiet, die
Querungshilfen (Durchlasse) auch in der geplanten Dimensionierung umgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und im Umweltbericht genannten geplanten
Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie die oben genannten Lebensraum-
verbesserungen fir Feldlerche und Rebhuhn werden eingehalten und umgesetzt.

Syna GmbH
Schreiben vom 05.11.2012

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 04.10.2012, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
berlcksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hier verweisen wir auf unsere Schreiben vom 02.02.2010, 26.06.2012 und 29.10.2012.

Durch den Verlauf der Trasse der Heisterbachstrale und die Uberquerung der Taunusbahn wird es in
diesem Bereich zwingend erforderlich, durch die umfangreichen Dammaufschittungen mit einer
maximalen Hdéhe von 12 m die dort verlaufende 20kV-Mittelspannungsdoppelfreileitung umzubauen
(aufzustocken), diese muss in Ihrer H6he verandert werden, um die Mindestabstande zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Leitungsverlauf wurde einschlieRBlich der erforderlichen Schutzstreifen nachrichtlich in den
Bebauungsplan Ubernommen. In der Begrindung wurde zur Beriicksichtigung bei Bauplanung
und Ausfohrung auf die erforderliche Aufstockung hingewiesen. Weitergehender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keiner.

Im Bereich des 20kV-Erdkabels (im beiliegenden Plan in gelb markiert) ist ein Leerrohr PE-HD 110 mm?
bezilglich der kreuzenden Heisterbachstralle, welche in diesem Bereich nach Aussagen des Ing.-Bliro
Dehmer & Brickner ca. 2-3m aufgeschuttet werden soll, mit zu verlegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wird zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel und Freileitungen unseres Stromversorgungsnetzes,
sowie die allgemein jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW,
Merkblatter iber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem
beiliegenden Plan kénnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie,
unsere Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den
Originalplan zu Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fir die Stromversorgung zwingend
notwendig, daher missen diese in ihrem Bestand erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von
ErschlieBungsstral3en und -wegen wird die Erweiterung der o. g. Versorgungsanlagen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wird zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Fur unsere 20kV-Freileitungen, welche durch den Geltungsbereich der BaumafRnahme verlaufen, sind
die im Anschluss genannten Sicherheitshinweise zur Vermeidung von Unfallen unbedingt zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wird zur Berucksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Der Abstand zu unseren 20kV-Freileitungen ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten.
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Der Schutzstreifen der 20-kV-Freileitungen betrdgt 22 m, jeweils 11 m links und rechts der
Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens der Leitungen sind Leitungsgeféahrdende Vorrichtungen,
hierzu gehéren auch Anpflanzen von Baumen sowie Veranderungen des vorhandenen Gelandes
(Aufschittungen), unzulassig. Des Weiteren sind die Lagerung von Kraftstoffen und anderer
Feuergefahrdeter Stoffe im Schutzstreifen der Freileitung nicht zuléssig.

Bei Bauarbeiten in der Nahe der 20kV-Freileitungen sind beim Einsatz von Baggern, LKW mit kippbarer
Ladeflache und sonstigen Baugeraten die DIN VDE 0105 und 0210 in der jeweils giltigen Fassung zu
beachten. Insbesondere verweisen wir auf das Merkblatt ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen”
der Bau-Berufsgenossenschaft.

Da schon die Anndherung an die 20kV-Freileitungen zum Uberschlag fiihren kann, sind die in den
Regelwerken genannten Sicherheitsabstdnde unbedingt einzuhalten. Ansonsten besteht hier
Lebensgefahr fiir den Fahrzeugfiihrer und alle sich in der Nahe befindlichen Personen.

Die Baufahrzeuge dirfen nach Beendigung des Arbeitstages nicht Gber Nacht unterhalb der 20kV-
Freileitungen geparkt werden. Das Aufstellen von Containern im Schutzstreifen der Freileitungen ist
nicht gestattet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie wurden bereits zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfuhrung in die Begrindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei der
Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wurde bereits zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Unabhéngig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk Westerfeld,
Herrn Jung, Tel.06081/44771-151 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wurde bereits zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 16.10.2012, hs

Zu dem o. g. Bebauungsplan werden seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain keine
Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Trassenverlauf des 4. Bauabschnittes der Heisterbachstrafe ist im Regionalplan Sid-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) dargestellt. Die im Bebauungsplan
festgesetzte, geringfligig abweichende Linienfihrung kann als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt
angesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das geplante, aus dem Bebauungsplan ,Im Feldchen" von 1974 - 7. Anderung ubernommene
Gewerbegebiet weicht von der Darstellung ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung..." mit
Lvorranggebiet fir Natur und Landschaft" im RPS/RegFNP 2010 ab. Aufgrund der geringen Grol3e (ca.
0,25 ha) und der Lage zwischen bestehendem Gewerbegebiet und geplanter Straf3e besteht kein
Widerspruch zu den Grundziigen der Flachennutzungsplanung. Eine Anpassung des Trassenverlaufes
und der Gewerblichen Bauflache kann im Rahmen einer Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010
erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fur Teile der im Bebauungsplan festgesetzten Maflinahmenflachen (,Extensivgrinland") auf Flachen, die
im RPS/RegFNP 2010 als ,Flache fur die Landbewirtschaftung” dargestellt sind und im Bereich
angrenzender ,Okologisch bedeutsamer Flachennutzung..." mit ,Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft" liegen, wird eine Einbeziehung in das Vorranggebiet im Rahmen einer Fortschreibung des
RPS/RegFNP 2010 geprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

DB Services Immobilien GmbH
Schreiben vom 15.10.2012 (Az. BA FFM-12-8481)

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet
Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. a.
Bebauungsplan.

Die DB Netz AG ist nicht Eigentimer und Betreiber der Strecke 9374. Wir bitten Sie daher die Hessische
Landesbahn zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Planung der StraBe und des erforderlichen Briickenbauwerks hat bereits eine
entsprechende Einbeziehung stattgefunden. Die hier vorliegende Planung ist mit der Hessischen
Landesbahn abgestimmt.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(inshesondere Luft- und Korperschall, usw.), sowie die einzuhaltenden Schutzraume und
Schutzabstande bei Bahnstromleitungen wird vorsorglich hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er wird zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 19.11.2012

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen weiterhin keine Bedenken gegen den
0.g. Bebauungsplanentwurf. Ich verweise hierzu auf meine o.g. Stellungnahme vom 05. Juli 2012.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen
ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehdrde wurde an dem vorliegenden Aufstellungsverfahren beteiligt und
hat keine Anregungen vorgetragen, die der Planung grundséatzlich entgegenstehen.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich Ihnen folgendes mit:

Immissionsschutz

Der vorgelegte zweite Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der
Lufthygiene und des Kleinklimas gepruft.

Die Priifung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes und der Lufthygiene keine Bedenken gegen
den vorgelegten zweiten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hinsichtlich des Kleinklimas sollte jedoch zur Sicherung des Kaltluftabflusses der geforderte Durchlass
mit einem Querschnitt von rund 10 m x 7,4 m als Festsetzung in Punkt 2. ,Textliche Festsetzungen"
aufgenommen werden (siehe Ziffer 3.3 des Umweltberichtes).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Hinweise auf die gegeniiber dem Entwurf erweiterten Durchlasse wurden
bereits in die Begriindung sowie den Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgenommen und
entsprechend erlautert. Dariiber hinaus ist eine entsprechende nachrichtliche Darstellung in der
Plankarte erfolgt. Da die Durchlasse ein wichtiger Bestandteil der Planung sind und im Rahmen

der nachfolgenden Genehmigungsverfahren geprift werden, ist eine weitergehende Festsetzung
im Bebauungsplan nicht erforderlich und mangels Fundstelle auch nicht mdglich.

Bergaufsicht
Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Karsten Kihnle
Email vom 09.11.2012

Wie heute besprochen, schicke ich lhnen meine Stellungnahme zum B-Plan per Email.

Als Burger der Stadt Neu-Anspach und kiinftiger Grundstlickseigentimer in Westerfeld-West beziehe ich
zum Plan Stellung wie folgt:

(1) Notwendigkeit und Dimension des Vorhabens

Die geplante Verlangerung der Heisterbachstral3e ist nicht notwendig. Sie belastet den Haushalt und
Steuerzahler mit unkalkulierbaren finanziellen Risiken als auch die Natur und Landschaft in nicht
ertraglicher Weise. Der behauptete Entlastungseffekt in Westerfeld und Hausen-Arnsbach ist nicht
ausreichend durch belastbares Zahlenmaterial belegt; im Vordergrund der Planungen dirfte eher die
Erwagung bestehen, die vorhandenen Gewerbegebiete langfristig weiter zu erschliel3en.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft jedoch nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, so dass an dieser Stelle
keine weitergehende Beschlussfassung erforderlich ist.

Die im Jahr 2007 erstellte Verkehrsuntersuchung und das dort erfasste Zahlen- und Vergleichsmaterial
sind inzwischen tber 5 Jahre alt und daher zu Zwecken der Bauplanung als veraltet anzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Berechnungen fur den 4. Bauabschnitt und dem geéanderten Bereich der K 723 wurden
die Prognosezahlen 2020 der Mociety GmbH fir den Planfall 2 nach der Realisierung des 4. Bau-
abschnittes beriicksichtigt. Dieser Planfall betrachtet den Endausbau der Heisterbachstralle mit
einer durchgehenden Verbindung zwischen der Landesstrale L 3270 und der K 723. Die
langfristigen Prognosen mit ihrer hohen Prognosesicherheit haben auch noch fiir den heutigen
Zeitraum Glltigkeit, so dass eine Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung nicht erforderlich
war.

Beispielsweise sei aus der Perspektive des Immissionsschutzes im Hinblick auf die Genauigkeit
der Verkehrszahlen angemerkt, dass eine Anderung des Verkehrsaufkommens um 10 % zu einer
Anderung der Pegel sowohl der Emissions- wie auch der Immissionspegel um 0,4 dB (A) eine
Anderung des Verkehrsaufkommens um 25 % zu einer Anderung der Pegel um 1 dB(A) fiihrt.

Bei der geplanten Verlangerung im 4. Bauabschnitt handelt es sich nicht um eine "Entlastung”, sondern
vielmehr um eine reine "Verkehrsverschiebung”, welche zu einer massiven Belastung des seit
Jahrzehnten bestehenden Naherholungsgebietes und der dort vorhanden Natur (Vorbehaltsgebiet fir
Natur und Landschaft!) fihrt. Die wuchtig unnatirliche und als Dammbau in streckenweise erheblicher
Hohe (12 m) vorgesehene Trassenfiihrung zerstort das bisher harmonische Landschaftsbild ohne jede
Rucksicht auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes; eine gerechte Abwagung der bei der
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Planaufstellung zu beachtenden Belange im Sinne der anwendbaren Rechtsnormen scheint fraglich.
Dariiber hinaus beeintrachtigt die geplante Trassenfiihrung die (kiinftigen) Anwohner im Wohngebiet
Westerfeld-West. Diese werden dem mit der Trassenflhrung einhergehenden Verkehrslarm ausgesetzt
und zudem wird die "westerfeld-westliche" Ausblickrichtung nicht mehr durch ein harmonisches und
beschauliches Landschaftsbild, sondern durch einen unnatirlichen, Landschaftsbild zerstérenden
Fremdkdrper gepragt sein. Vor diesem Hintergrund wére eine gewissenhafte Prifung und Abwégung der
Belange des Umwelt- und Naturschutzes wiinschenswert, welche sich von der Verantwortung
gegeniiber den Birgern und ihrem schiitzenswerten Interesse an einem Naherholungsgebiet leiten lasst.

Die Ausfiihrungen werden zuriickgewiesen.

Die Bedeutung des Raumes zwischen Westerfeld und Hausen-Arnsbach als Naherholungsgebiet
ist unstrittig. Der Eingriff wird die Eignung fir die Naherholung zweifellos beeintrachtigen. Die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes wurden in entsprechenden Gutachten (Artenschutz,
Umweltbericht) bearbeitet und gewirdigt. Die geplanten AusgleichsmalRnahmen, Minimierungs-
maflnahmen und Bepflanzungen zielen einerseits auf bestimmte vorhandene Tierarten und
O0kologische Funktionen (z. B. Luftaustausch) ab, versuchen aber andererseits auch eine
Integration von z. T. widerstreitenden Belangen. So sind einerseits Pflanzungen als Habitat- und
Leitstrukturen fir Tiere und zur Abpufferung von optischen und akustischen Beeintrachtigungen
nétig und winschenswert. Andererseits erfahrt der betroffene Landschaftsraum seinen Wert
vorrangig durch dessen Offenheit, weswegen es nicht geboten ist, groRflachige und dichte
Gehdlzstrukturen zu etablieren. Die geplanten Querungsmadglichkeiten an der HeisterbachstralRe
fir Naherholungsuchende (Uberfilhrung Rad- und Wirtschaftweg, Bahnunterfiihrung mit
seitlichen Wegen) lasst auch weiterhin Spaziergédnge in ,groflen Runden“ vor, ohne das
Naherholungsgebiet in zwei getrennte Teile zu zerschneiden.

(2) Ausgleichsmaflinahmen

Angenommen, die Trassenfiihrung wirde gleichwohl wie geplant durchgefihrt werden, rege ich an und
bitte darum, die vorgesehenen AusgleichsmalRhahmen zu intensivieren. Die im Bereich der im Eigentum
der Stadt stehenden "Bach angrenzenden" Teilflichen des Arnsbaches und Heisterbaches bereits
vorhandene Baum- und Strauchbegriinung sollte erhalten und weiter verdichtet bzw. vergro3ert werden;
selbiges sollte fur die ostliche Seite des geplanten Trassendamms gelten - auf der beigefligten Karte
habe ich diese Zonen zu Anschauungszwecken grin markiert. Einerseits wirde dadurch der Landschaft
zerstorende Effekt der Trasse durch zusatzliches Griin abgemildert und partiell ausgeglichen -zu wahlen
waren freilich Bepflanzungen und Begriinungen, welche auch entsprechende Héhen und Dichten
erreichen - andererseits wirde das Landschaftsbild durch solch zusatzliches Grin und weitere
Bepflanzungen, welche die Trasse partiell weiter verdecken, auch aus Sicht der (kiinftigen) Anwohner in
Westerfeld-West (Westblickwinkel direkt auf die Trasse) etwas "ertraglicher gemacht". Auf H6he des
Lavendelweges und der dort neu angelegten Anwohnerstralle lassen sich diese Effekte gut
nachvollziehen (ich erinnere in diesem Zusammenhang an die gemeinsame Ortsbegehung zur
Feststellung des Trassenverlaufs).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen an den Bé&chen werden soweit mdglich erhalten oder
wiederhergestellt. Im Bereich des Bebauungsplanes wird bezogen auf die Uferstreifen nur die
bereits bestehende gesetzliche Regelung aufgegriffen und ergénzt. Eine Ausweitung des
Geltungsbereiches und der Festsetzungen zur Bewirtschaftung auf weitere Uferbereiche ist
wegen der ohnehin geltenden Regelungen nicht notwendig.

Das ansprechende Landschaftsbild zwischen Hausen-Arnsbach und Westerfeld resultiert vor
allem daraus, dass die Landschaft offen und ,durchschaubar” ist. Die Gehdlzsdume der Bache
weisen Licken auf, durch die auch die dahinter liegenden Landschaftsteile zwar eingeschréankt
aber dennoch wahrgenommen werden kdénnen. Ansonsten sind vorrangig Einzelbdume und
kleinflachige Gehdlzstrukturen vorhanden, die das Landschaftsbild pragen. Die Aufschittung
des StralBendammes wird die Durchschaubarkeit unweigerlich einschranken. Dennoch erscheint
es geboten, die vorhandenen Gehdlze nicht gezielt weiter zu verdichten — dies kénnte zwar die
Wahrnehmbarkeit des StraRendammes einschranken, verringert aber die verbliebene
Durchschaubarkeit und Harmonie der Landschaft. Die daraus resultierende ,Unibersichtlichkeit"
wirde die negative Wirkung auf das Landschaftsbild folglich noch verstarken. Die bereits
geplante Begriinung des Stralendammes durch Ansaaten und Gehdlze wird dazu beitragen,
dass sich das Bauwerk besser in die Umgebung einfugt.

Nicht zuletzt wird der Blick auf die Trasse vom kiinftigen Ortsrand Westerfeld durch die fir den
letzten Bauabschnitt des Baugebiets Westerfeld-West geplante Eingrinung eingeschrankt.
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Somit besteht keine Notwendigkeit, weitere Gehdlzpflanzungen und —verdichtungen in der freien
Landschaft vorzunehmen.

Ich hoffe, meine Bedenken gegeniiber dem Vorhaben und meine diesbeziiglichen Anregungen deutlich
zum Ausdruck gebracht zu haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Stadt Neu- Anspach wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen in dem
Umfang und der Tiefe untersucht, die erforderlich sind, um eine sachgerechte Abwé&gung
vornehmen zu kénnen.

2. Sabrina Schwabe
Email vom 09.11.2012

Da auf der Internetseite die Eingabemaoglichkeiten nicht funktionieren, schreibe ich Ihnen die Frage, die
ich bezliglich des 4. B A der Heisterbachstral3e habe:

Wieso wird die geplante Heisterbachstrale am Ende nicht gerade gefiihrt, um die Verbindung zur
bereits bestehenden Landstral3e zu schlieRen?

Stattdessen macht die Heisterbachstral3e im letzten Teilstlick eine Biegung, durch die sich der Abstand
der Heisterbachstral3e zum Stadtteil Westerfeld verringert.

Ware eine gerade StraRenfiihrung nicht moéglich und noch dazu kostengiinstiger?
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird bereits unter Vorbemerkungen auf die bestehenden
Trassenfiihrungen eingegangen. Die Stadt Neu-Anspach befasst sich seit nunmehr rd. 10 Jahren
mit der Planung der HeisterbachstraRe und den unterschiedlichen Trassenfiihrungen. Der 3. BA
ist bereits realisiert, der 4. BA wurde zwischen Vorentwurf und Entwurf dahingehend umgeplant,
dass die Trasse nicht mehr wie urspriinglich vorgesehen unter der Bahn sondern tber der Bahn
lauft. Dies war begrindet in der Grundwassersituation so wie in der expliziten Wirdigung
wasserrechtlicher Belange. In dem Zusammenhang wurde auch Uber eine madgliche
Trassenvariante 5 mit Netzanschluss an der L3270 nachgedacht; diese wurde dem ASV vor-
gestellt. Die Trasse ware nach dem Gewerbegebiet Feldchen in dstliche Richtung abgeschwenkt
und nérdlich von Westerfeld verlaufen. Die Variante musste allerdings verworfen werden, da das
ASV die Forderféhigkeit verneinte. Insofern verbleibt die hiermit vorliegende Trasse die in
mehreren Abstimmungsgesprachen, an denen auch die Untere Naturschutzbehoérde
teilgenommen hat, zur Diskussion gestellt wurde und im Endeffekt als machbar gebilligt wurde.

Eine gerade Fihrung der Stralie hat oft den Nachteil, dass das Abschatzen der Entfernungen und
Geschwindigkeiten entgegenkommender und nachfolgender Kraftfahrzeuge erschwert ist, die
Fahrer zu hohen Geschwindigkeiten verleitet werden, die Blendwirkung durch entgegen-
kommende Fahrzeuge bei Nacht erhoht ist und man sich bei hiigeligem Gelande nur schwer an
die Struktur der Landschaft anpassen kann. Hinzu kommt, dass die Grundstiicke in diesem
Bereich nicht verfigbar sind und dass zwischen Bahn und Strale zu wenig Raum fir eine
ausreichende Ausbildung des Knotenpunktes besteht.

Wie dartber hinaus die Schalltechnischen Untersuchungen aufzeigen, werden die zulédssigen
Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung — im Bereich
der vorhandenen bzw. geplanten schutzbedirftigen Bebauung sowohl im Stadtteil Hausen als
auch im Stadtteil Westerfeld weit unterschritten. Ein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen
aktiver oder passiver Art im Zusammenhang mit dem StraBenneubau besteht daher nicht.

Die Stadt Neu-Anspach halt insofern an der gewahlten Trassenfuhrung fest.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

Anlagen
Lageplane archaologisch-geophysikalische Prospektion

Seite 10 von 10
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 15.11.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/320/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 27.11.2012
Bau-, Planungs- und 29.11.2012
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 10.12.2012

Bebauungsplan Heisterbachstrale, 4. BA
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Sachdarstellung:

Auf die Vorlage Nr. XI/319/2012 wird Bezug genommen. Die Abwéagungen der eingegangenen
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde
vorgenommen.

Damit das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen werden kann, ist der Satzungsbeschluss gemaR § 10
BauGB zu fassen.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan HeisterbachstralRe, 4. BA, wird gemaf § 10 sowie 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 HGO
und § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Heisterbachstral3e, 4. BA, wird gemal § 10 BauGB in Kraft gesetzt.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen

1. Bebauungsplan, Stand: 21.11.2012

2. Textliche Festsetzungen, Stand 21.11.2012
3. Begriindung, Stand 21.11.2012

4. Umweltbericht

5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anmerkung:

Die Anlagen Ziffer 4. und 5. miissen nachgereicht werden, da aufgrund der Abwagung umfangliche
Anpassungen notwendig sind und sie deshalb leider nicht fristgerecht fertig gestellt werden
konnten.
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Stadt Neu-Anspach, Staditeils Westerfeld und Hausen-Arnsbach, Bebauungsplan "Heisterbachstraie™ 4, Bauabschnitt
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Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Westerfeld und Anspach
Bebauungsplan ,Heisterbachstralle” 4. Bauabschnitt

Textliche Festsetzungen
Planstand 21.11.2012: Fassung zum Satzungsbkeschluss

beichtskarte

l)"/;{!g- A
L USCLE
Réaumlicher

genordet, ohne MaRRstab

Nutzungsmatrix

Lfd. Nr.

Baugebiet

GRZ

GFZ

BMZ z

OK e, “/**

1

GE

0,6

1.8

A

A

* Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt / Stralkenmitte) der
das jeweilige Grundstiick erschlieflenden Strafle, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte.

** Technische Aufbauten werden nicht angerechnet.

Bei Konkurrenz von GRZ und berbaubarer Grundstlcksflache gilt die engere Festsetzung.




Stadt Neu-Anspach: Bebauungsplan ,Heisterbachstralle’ 4. Bauabschnitt - Satzung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1983 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |1 S. 1509),
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180).

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO}

For das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind unzuléssig.

Fir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):
Vergnlgungsstatten sind unzulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwickiungsziel: Extensivwiese

Ackeriand ist vor Uberfiihrung in Extensivgrinland mechanisch vorzubereiten, mit
geeignetem, krauterreichem Saatgut aus gesicherter regionaler Herkunft einzuséen und im
Folgejahr mindestens zwei Kropfschnitten zu unterziehen. Samtliche Flachen sind in der
Folge als ein- bis zweischiiriges Extensivgrinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd
erfolgt nicht vor Anfang Juni eines jeden Jahres. Das Schnittgut ist abzutransportieren,
eine Diingung ist unzuldssig. Eine Nachbeweidung der Wiesen im Herbst generell ist
zuléssig. Ersatzweise oder alternierend zuldssig ist die Beweidung der Flachen bei
Verzicht auf Zufiitterung und Nachmahd im Herbst. PllegemaBnahmen wie Schieppen und
Walzen sind zwischen April und August unzulassig.

Entwickiungsziel: Naturnaher Bachverlauf mit beidseitigen Uferrandstreifen

Die Gewasser sind durch kinstliche Uferabbriiche, die Anlage von Bermen sowie den
Eintrag von Totholz und geeigneter Substrate als Sedimentvorrat naturnah zu gestalten
und der Eigenentwicklung zu Uberfassen. Einzelheiten regelt das wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren.

Die gesetzlichen Regelungen zum Gewésserrandstreifen werden durch die Festsetzung im
Bebauungsplan aufgegriffen.

Entlang der B#&che sind — gemessen ab der Bdschungsoberkante - beidseitig
Uferrandstreifen in einer Breite von 5 m {iberwiegend der natiirlichen Sukzession zu
iiberlassen. Ausgenommen von der Sukzession sind digjenigen Uferabschnitte, die im
Zuge des Anlegens von Leitstrukturen {vgl. 2.1.4, 5.3) zu den Durchléssen hin bepflanzt
werden. Die Uferrandstreifen sind durch Holzpfosten (Héhe mind. 1,2 m) zum umliegenden
Grinland hin zu markieren. Die daran anschlieRende Fliche des Gewdsserrandstreifens
ist als extensives Grunland zu nutzen.

Die Gewassersohlen der Durchlésse sind durch naturnahes Substrat zu gestalten. Die
Durchlésse sind mit seitlichen Uferbermen auszustatten, welche bodengebundenen Tieren
die Querung erméglichen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012



Stadt Neu-Anspach: Bebauungsplan ,Heisterbachstraiie” 4. Bauabschnitt - Satzung

2.1.4

22

2.241

222

2.2.3

Entwicklungsziel: Baumhecke und Queflsumpf mit Amphibienlaichgewdssern

Die vorhandene Baumhecke ist zu erhalten und bis zum Wirschaftsweg am Béschungsful
des Strallendammes zu erweitern. Die Anpflanzungen sowie der Ersatz durch etwaige
Abgange erfolgt durch Bdume und Straucher der u. g. Artenliste (2.2.4).

Die vorhandene Trockenmauer im westlichen Bereich der Hecke ist zu erhalten und
regelméBig freizustellen.

Im Bereich der Freiflachen sind durch Abtrag von Oberboden flache Gewésser zu schaffen
und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Bidume sind dabei zu erhalten.

Gemal Plankarte sind zwei Kopfweiden (Salix caprea oder Salix purpurea) zu pflanzen
und zu erhatten.

Querungshilfen fiir Flederméuse

Die geplanten Durchldsse stellen entscheidende Querungspunkte fir Flederméuse und
andere Tierarten dar. Durch die gezielte Anbindung der Durchldsse mit linearen
Geholzstrukturen an den zu renaturierenden Bachabschnitten sind die Fledermause zu
den Durchlassen zu leiten, damit sie die Trasse unterqueren kénnen.

Grundséatzlich ist die Trasse fir eine oberirdische Querung unattraktiv zu gestalten
(Pflanzungen nur im unteren Drittel des Dammes). Zum zusétzlichen Schutz vor etwaigen
Kollisionseffekten sind in Hohe der Durchlésse sowie der Bahntrasse lichtundurchléssige,
blendfreie Kollisionsschutzwénde (mit einer Héhe von 4 m und einer Breite von 25 m,
gemessen von den seitlichen Durchlasswénden/Bauwerksenden) vorzusehen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bezogen auf Planzeichen 1.2.9.6:

Anpflanzung von geschlossenen Gehdlzstrukturen aus standortgerechten und
einheimischen Laubstrduchern und —baumen gemél Artenlisten 2.2.3. Der Anteil von
Laubbsaumen 1. und 2. Ordnung betragt fir die Gesamtpflanzung 30 v.H. der
Einzelpflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch, Heister oder Baum 2. Ordnung / 1,6 m?
und 1 Baum 1. Ordnung / 4 m?. Stréucher sind in Gruppen von mind. 4 Exemplaren einer
Art zu pflanzen.

Bezagen Planzeichen 1.2.9.7 (Anpflanzungen auf dem Siraflendamm):

Anpflanzung von geschlossenen Gehdlzstrukturen aus standortgerechten und
einheimischen Laubstrauchern und —heistern gemaR Artenlisten 2.2.3. Auf dem Damm
diifen keine Baume gepflanzt werden. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch oder Heister /
1,5 m2. Straucher sind in Gruppen von mind. 4 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

Es ist nur das untere Drittel des Dammes zu bepflanzen, um Tiere nicht in den flieBenden

Verkehr zu lenken.
Anpflanzung von Laubstréduchermn gemaf Artenliste und Pflanzqualitét 2.2.3.:

Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV'90 Ziffer 13.2.): Anpflanzung
mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu S m
gegenilber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuléssig.

Artenlisten far Anpflanzungen:
Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitéten:
Baume 1. Ordnung: H. 3 xv.,, m. DB., 14-16

Béume 2. Ordnung: H., 3xv.,, m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v, 100-150
Straucher: Str., 2 x v., 100-150

Pianungsburo Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012



Stadt Neu-Anspach: Bebauungsplan ,Heisterbachstralle” 4. Bauabschnitt - Satzung

2.3

2.3.1

2.4

3.1.

3141

Béume 1. Ordnung:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Béume 2. Ordnung:

Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
Striucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna / laevigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus catharlica
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Faulbaum Frangula alnus

Offentliche Griinflichen / Verkehrsbegleitgriin

Die Flachen sind mit krduterreichem Landschaftsrasen aus gesicherter regionaler Herkunft
einzusden und mit EinzelbAumen, Baumreihen und gruppenweisen Gehdlzpflanzungen
aus standortgerechten Strduchern und B&umen 2. Ordnung der Artenliste 2.2.3 zu
bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch oder Heister / 1,5 m® 1 Baum / 2 m?
projizierter Béschungsflache. Der Anteil der Gehdlzgruppen an den Grunflichen betragt
mind. 1/3 und hdchstens 1/2. Es darf nur das untere Drittel des Walles bepftanzt werden,
um Tiere nicht in den flieRenden Verkehr zu lenken.

Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB:

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden
170.562 Punkte aus den nachfolgend aufgelisteten MaBnahmen der Stadt Neu-Anspach
zugeordnet {Nummerierung entsprechend des Okokontos der Stadt Neu-Anspach):

Nr. 35: Gem. Westerfeld, FI. 4, Fist. 76, 77/3, 78, 83, Uberschuss Heisterbachstrafle 3.
BA, 132.861 P.)

Nr. 26: Gem. Anspach, Fl. 3, Abt. 304, BO (Fist. 55/1), Umwandlung Fichtenbestand in
Auwald (33.540 P.)

Nr. 27: Gem. Rod am Berg, FI. 3, Abt. 114/115 (Flst. 7}, Umwandlung Fichtenbestand in
Eichenaufforstung (27.288 P.)

Nr. 28 tiw.: Gem, Anspach, Abt. 302 C3, Umwandlung Fichtenbestand in Laubmischwald
{4161 P.)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geménR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Werbeanlagen sind zulassig, soweit sie die realisierte Gebaudehdhe nicht iberschreiten.

Die max. zulassige Schrifththe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt
dem Bauwerk unterordnen.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012



Stadt Neu-Anspach: Bebauungsplan ,Heisterbachstrale” 4. Bauabschnitt - Satzung

3.2

33

3.4

3.4.1

342

4.1

Lichtwerbungen sind zulassig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinter-
teuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete
Bemalungen. Unzuldssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung. Es dirfen nur Dauer-
leuchten mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer Oberflichen-
temperatur verwendet werden. Werbeanlagen (Fahnen und Pylonen) auf Dachfldchen sind
unzuléssig. Fremdwerbung ist unzulgssig.

PKW-Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Steliplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. Stellplatzzu- und -umfahrten werden
hiervon nicht erfasst.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieilich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten
oder Stabgitter bis zu einer Héhe von max. 2,5 m (iber Gel&ndeoberkante.

Die Einfriedungen sind auf einer L&nge von 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Laubstréduchern gem. Arenliste 2.2.3 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand
zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3.4.1
zu beranken.

Begriinungen/Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Gebiudeaulenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen weniger als 10 %
betrégt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begrinen. Fir die Pflanzungen ist je 10
Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat Wildblumen-
mischung) vorzusehen.

Artenliste

Campsis radicans Trompetenblume
Clematis montana

Clematis-Hybriden Clematis, Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt
Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen, Glyzine

Mind. 30 % der Grundsticksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehélzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
pflanzenden Laubbdume und -strducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m? (zur Artenauswahl s. 2.2.3).

Nachrichtliche Ubernahmen

Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HS#rG (nachrichtlich):
AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt diirfen lings der Landesstraen und Kreisstralien

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ueren
Rand der Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die uiber Zufahrten an Landesstralten oder Kreisstralten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen
grofieren Umfangs.
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5.3

Hinweise

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen zur Sicherung von Bodendenkmilern

Im beplanten Bereich ist eine arch#ologische Fundstelle bekannt. Die durchgefiihrte
geophysikalische Prospektion hat das Vorhandensein von Bodendenkmalern bestatigt.
Einer Umsetzung der Planung kann daher nur zugestimmt werden, wenn die bestimmten
und gekennzeichneten Bereiche in Vorfeld jeglicher Bodeneingriffe arch&ologisch unter-
sucht werden. Darllber hinaus sind die verbliebenen Restflichen gem&R der im Gutachten
ausgewiesenen Verdachtsflichen baubegleitend zu untersuchen.

Das Landesamt fur Denkmaipflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) ist ent-
sprechend zu beteiligen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverénderten Zustand zu erhalten und in gesigneter Weise vor Gefabren fir die Erhaltung
des Fundes zu schiltzen.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Es gilt ein Fall- und Rodungsverbot vom 1. Mérz bis zum 30. September. Die Féllung von
Biumen und Rodung von Gebilischen zur Baufeldvorbereitung ist deshalb auferhalb
dieser Zeiten zu legen (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)).
Dariiber hinaus wird auf die Vorschriften fur besonders geschlitzte Tier- und Pflanzenarten
und das Verbot zum Fangen von Tieren geschiltzter Arten hingewiesen. (§ 44 Nr. 1
BNatSchG).

Fledermause:
Beziiglich der in 2.1.4 geplanten Pflanzung von Leitstrukturen fiir Fledermause ist diese als

vorgreifliche MafRnahme (CEF} moglichst im Zuge der Fliessgewésserrenaturierungen
durchzufiihren. Die Pftanzung ist so umzusetzen, dass sie bei Abschluss der Bauarbeiten
einen Entwicklungsstand aufweist, der ein Erfullen der vorgesehenen Leitfunktion
ermdglicht.

Feldlerche:

Unter Beriicksichtigung von Summationseffekten mit anderen Bauprojekten ist als
Ausgleich und vorgreifende Mafinahme (CEF) umgehend ein Konzept zu erarbeiten, in
dem durch biotopaufwertende Mafinahmen im direkten Umfeld des Bauprojekts ein
Ausgleich fur die zu erwantenden Lebensraumverluste fur die Feldlerche geschaffen wird.

Rebhuhn:
Unter Beriicksichtigung von Summationseffekten mit anderen Bauprojekten ist als
Ausgleich und vorgreifende Malinahme (CEF) umgehend ein Konzept zum Schutz der
Rebhuhnpopulation zu entwickeln, dass die Aspekte der Biotopvernetzung und der
Bereitstellung von Blithflichen als Nahrungsangebot, sowie ausreichenden Rickzugsraum
umfasst.
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1 Rechtliche Rahmenbedingungen

1.1 Untersuchungsgegenstand

Als besonders geschutzte Arten gelten gem. § 7 Abs. 2 BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009) u. a.
Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt werden, (alle) européische(n) Vogel-
arten sowie Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG genannt sind, insbe-
sondere also der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV,qgs). Als streng geschiitzt gelten besonders
geschiitzte Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (ersetzt durch EG VO 318/2008), in
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind.

Die Verordnung (EG) Nr. 338/97 dient dem Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels. Anhang A (ersetzt durch EG VO 318/2008) enthalt — teilweise im Ein-
klang mit den Anhéngen der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie - eine Vielzahl von Arten, die
weder in Anhang IV FFH-RL noch in der BArtSchV gefuihrt werden, darunter Baumfalke, Turmfalke und
Méausebussard, Uhu, Steinkauz und Waldohreule, Schwarzstorch und Turteltaube. Sie sind somit — auch
wenn die Intention der Verordnung eine andere ist — auch bei Eingriffsvorhaben relevant.

Anhang IV der FFH-RL umfasst ,streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse”. Hierzu zahlen u. a. alle in Deutschland beheimateten Fledermause, verschiedene Reptilien
und Amphibien sowie Vertreter mehrerer wirbellosen Artengruppen wie Libellen und Schmetterlinge.

Dariiber hinaus fiihrt die Bundesartenschutzverordnung u. a. alle européischen Reptilien und Amphibien
und die Uberwiegende Zahl der Saugetiere (mit Ausnahme einzelner Kleinsduger und Neozoen) als be-
sonders geschutzt auf. Bei den Wirbellosen werden u. a. alle Arten der Gattungen Coenonympha (Wie-
senvigelchen), Colias (Gelblinge), Erebia (Mohrenfalter), Lycaena (Feuerfalter), Maculinea, Polyommatus
(Blaulinge), Pyrgus (Wirfeldickkopffalter) und Zygaena (Widderchen) aufgefiihrt, auBerdem alle Pracht-
kéfer, Laufkafer der Gattung Carabus, Bockkéfer und Libellen.

Der vorliegende Fachbeitrag bezieht sich auf tierdkologische Untersuchungen aus dem Jahr 2010, bei
denen Flederméuse, Vogel, Reptilien und Amphibien, Tagfalter sowie Feldhamster erfasst wurden.

1.2 Verbotstatbestande und -regelungen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu storen; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder sie zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Titelbild (Abb. 1): Blick in das Offenland zwischen Hausen-Arnsbach und Westerfeld.
IBU, Staufenberg (11.2012)
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann. Insoweit liegt auch kein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 vor. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der besonders geschitzten Arten gilt Satz 2 bis
4 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten als die in Anhang IV der FFH-RL oder die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrten Arten oder européische Vogelarten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

8 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zustandigen Behorden von den Verboten des § 44 im Einzelfall
weitere Ausnahmen auch aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-

schlieR3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zulassen kénnen.

Nach § 67 Abs. 2 BNatSchG kann von den Verboten des § 44 auf Antrag Befreiung gewahrt werden,
wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren wiirde. Die
Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden. § 67 Abs. 1 BNatSchG betrifft nur Vorhaben,
die nicht unter die Ausnahmetatbestande des § 44 Abs. 5 BNatSchG fallen.

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Prifung ist die Klarung der Frage, ob von der Planung — unabhéngig
von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft — besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen, welche Beeintrachtigungen fur die geschutzten Arten zu
erwarten sind und ob sich fur bestimmte Arten das Erfordernis und die Mdéglichkeit fiir eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt. Die Prifung folgt dabei dem im September 2009
vom Hessischen Umweltministerium herausgegebenen Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in

Hessen bzw. dessen zweiter Fassung vom Mai 2011.

Zu beachten ist schlie8lich auch der § 19 des Bundesnaturschutzgesetz, der in Abs. 4 bestimmt, dass ein
Verantwortlicher nach dem Umweltschadensgesetz, der eine Schadigung geschutzter Arten oder natirli-
cher Lebensrdaume verursacht, die erforderlichen SanierungsmalRnahmen gemaR Anhang Il Nr. 1 der
Richtlinie 2004/35/EG des Europdaischen Parlaments und des Rates vom 21. April 2004 Gber Umwelthaf-

tung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden zu treffen hat.

Eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensrdaumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes ist
nach § 19 Abs. 1 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat. Abweichend
von Satz 1 liegt eine Schadigung nicht vor bei zuvor ermittelten nachteiligen Auswirkungen von Tatigkei-
ten eines Verantwortlichen, die von der zustdndigen Behorde nach den 88 34, 35, 45 Abs. 7 oder § 67
Abs. 2 oder, wenn eine solche Priifung nicht erforderlich ist, nach 8§ 15 oder auf Grund der Aufstellung

eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33 des Baugesetzbuchs genehmigt wurden oder zuléssig sind.

Arten im Sinne des Absatzes 1 sind gem. Abs. 2 diejenigen Arten, die in Art. 4 Abs. 2 VSchRL, Anhang |
VSchRL oder den Anhéangen Il und IV der FFH-RL aufgefihrt sind.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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2 Beschreibung von Vorhaben und Plangebiet

Die Stadt Neu-Anspach betreibt die Aufstellung des Bebauungsplans, um den Bau des vierten Abschnitts
der HeisterbachstraBe als UmgehungsstraBe zu ermdglichen. Die Trasse beginnt am Gewerbegebiet ,Im
Feldchen®, verlauft nach Norden, Uberquert Hauserbach und Arnsbach sowie die Bahntrasse. Nordlich der
Bahntrasse soll zum Anschluss der Heisterbachstrae an die KreisstralBe K 723 ein Kreisverkehr einge-
richtet werden. Um die Rad- und Wirtschaftswege nicht zu zerschneiden, soll ein asphaltierter Weg tber
einen aufzuschiittenden Damm und eine Briicke die HeisterbachstralBe Uberqueren. Die neue Trasse

verlauft gréRtenteils auf einem aufzuschittenden Damm, da die Bahnstrecke tberquert werden muss.

Die Trasse durchquert eine Uberwiegend agrarisch genutzte Landschaft mit intensivem Ackerbau und
Grunlandnutzung. Es handelt sich um einen leichten Taleinschnitt, der etwa in Ost-West-Richtung zwi-
schen den Stadtteilen Westerfeld und Hausen-Arnsbach verlauft. An den FlieBgewassern sind z. T. Ufer-
gehdlze vorhanden. Die Trasse passiert zudem ein Feldgehélz und eine daran angrenzende Feuchtbra-

che mit flachen Kleingewassern.

3 Beschreibung maoglicher artenschutzrelevanten Eing riffswirkungen

Mdgliche artenschutzrelevante Eingriffe ergeben sich zunéchst durch den direkten Verlust von Habitaten,
was hier eine kleinteilige, schwach bis intensiv genutzte Agrarlandschaft betrifft. Zu beriicksichtigen sind
aber auch bau- und vor allem betriebsbedingte Storeffekte auf verbleibende (Rest-) Biotope im Umfeld
des Vorhabens sowie auf die angrenzende Landschaft. In Abhangigkeit von deren Artausstattung und der
Intensitat der Stérungen kann es hierdurch zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter
Arten, aber auch zur Einengung gréf3erer Lebensraume kommen. Der Verlust von Nahrungshabitaten ist
per se zwar nicht als Verstol3 gegen die Bestimmungen des Artenschutzes zu werten. Fihrt die Umset-
zung eines Vorhabens jedoch zur Aufgabe einer geschiitzten Lebensstatte, unterliegt auch die Beein-
trachtigung eines Jagdreviers den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG'. Stdérungen sind somit nicht
nur im Hinblick auf den Tatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG beachtlich (und damit an die Geféahr-
dung der Lokalpopulation streng geschiitzter Arten gekoppelt), sondern u. U. auch beim Schutz von Le-

bensstatten ,nur* besonders geschitzter Arten.

l) BVerwG, Beschluss vom 13.03.2008, Az.: 9 VR 9.07 ,A4 bei Jena“.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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4 Untersuchungsumfang und -tiefe

Die von dem geplanten Eingriff betroffenen Offenlandbereiche und Gehdlze bieten Végeln Nistplatze und
Nahrungshabitate, so dass diese flachendeckend auftretende Artengruppe zu untersuchen ist. Gerade
Vogel kénnen als Indikatoren Aufschluss tber die tierokologische Eignung des Gebietes geben, da sie
sich an Schlisselpositionen im Nahrungsnetz bzw. Okosystem befinden und relativ leicht zu erfassen
sind. Ebenso ist mit dem Vorkommen von Fledermausen zu rechnen, die z. B. in Baumhdhlen auch Quar-
tiere haben kénnen. Beide Artengruppen sind wegen dem Schutzstatus der Arten praktisch vollstandig
eingriffsrelevant. Die kleinrAumig zwischen trocken-warm und feucht wechselnden Habitatbedingungen
lassen zudem Amphibien und Reptilien erwarten, ebenso wie Tagfalter besonders geschiitzter Arten. Er-
ganzend wurde das Gebiet stichprobenartig auf Vorkommen von Feldhamstern tberprift, die nachsten

Vorkommen dieser Tierart liegen jedoch am Ostrand des Taunus.

Wie aus den Fundort-Abbildungen in Kap. 5 ersichtlich, wurden die Untersuchungen nicht auf den Tras-
senbereich beschrankt, sondern umfassten im Zusammenhang mit weiteren Untersuchungen fir das

Baugebiet ,Westerfeld West" die gesamte Niederung zwischen Westerfeld und Hausen-Arnsbach.

Die Untersuchungen wurden bereits im Jahr 2010 durchgefiihrt und sind fiir die Fortfilhrung der Planung
zu ergénzen. So werden derzeit bis zum Sommer 2012 nochmals die Vorkommen von Amphibien sowie
von bestimmten Vogelarten Uberprift. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird dann nach Vorliegen

der Ergebnisse entsprechend erganzt.

5 Ergebnisse der Bestandserfassungen und Konfliktan alyse
5.1 Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte zwischen Mai und September 2010 bei drei Begehungen in den
Abend- und Nachtstunden. Eingesetzt wurde hierbei ein Ultraschall-Detektor, der die Rufe der Tiere in fir
Menschen interpretierbare Frequenzbereiche umsetzt. Das Uber das Plangebiet hinausgehende Untersu-
chungsgebiet wurde dabei in Form von Transekten entlang vorhandener Wege begangen (rote Linien in
Abb. 2). Insbesondere wurde an méglichen Leitstrukturen wie Gehdlzreihen und &hnlichem nach Fleder-
mausen gesucht. Es konnten vier Arten bzw. Artenpaare festgestellt werden. Hinweise auf Quartiere er-
gaben sich nicht, auch weil die dafir nétigen Strukturen wie Baume mit Hohlen oder Geb&aude weitgehend
fehlen. Die Gehdlzbestande an den Bachen sowie der Ortsrand werden von Zwergfledermausen als Leit-
linie fir Jagd- und Transferflige genutzt (Pfeile in Abb. 2). Auch Bart- und Fransenfledermaus wurden

entlang der Gehdlzstrukturen festgestellt, wahrend der Grol3e Abendsegler im freien Luftraum jagt.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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Tab. 1: Artenliste Fledermause

St: Schutzstatus
b: besonders geschiitzt
s: streng geschutzt

§: Rechtsgrundlage
B: BArtSchV (2005)
Il: Anhang Il FFH-RL
IV: Anhang IV FFH-RL

D: Deutschland (2008)
He: Hessen (1997)
0: ausgestorben
1: vom Aussterben bedroht
2: stark gefahrdet
3: geféhrdet
V: Vorwarnliste

Art Wissenschaftlicher Name Artensch. Rote Liste Erhaltungszust.
St. § D He

GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula s \% \Y, 3

Bartfledermaus Myotis mys tacinus oder s \% Y, 2

M. brandtii

Fransenfledermaus Myotis nattereri \% - 2

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus \% - 3

Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:

EU: Européische Union

D: Deutschland

H: Hessen

glinstig

ungiinstig bis unzureichend
unzureichend bis schlecht
xx | keine ausreichenden Daten

(Artname gelb hervorgehoben: Art gem. § 19 BNatSchG) |

Aufnahme: Dipl.-Biol. F. Henning (2010)

Abb. 2: Nachweispunkte von Fledermausen

© GroRer Abendsegler @ Bartfledermaus O Fransenfledermaus @ Zwergfledermaus | Transekt

5.1.1 Aligemeine Erlauterung der Verbotstatbestande

Mit VerstdRen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ware im Rahmen des Vorhabens
vorrangig dann zu rechnen, wenn im Rahmen von Abriss- oder Rodungsarbeiten Quartiere mit ruhenden
Fledermausen oder Jungtieren betroffen sind. Wahrend bei ruhenden, adulten Tieren auRerhalb der Win-

IBU, Staufenberg (11.2012)
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terruhe davon ausgegangen werden kann, dass sie flichten kénnen, sind Jungtiere unmittelbar direkten
Gefahrdungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgesetzt. Gleichzeitig stellt ein Eingriff an einem
Quartier mit Jungtieren eine Stdorung der Aufzucht dar. Auch ein Eingriff in einem Nahrungshabitat kann
eine Storung des Aufzuchtserfolges und das Verlassen einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte (§ 44 Abs. 1
Nr. 2 und 3 BNatSchG) verursachen, allerdings nur, wenn die Art funktional eng an das Nahrungshabitat
gebunden ist. Weitere Beeintrachtigungen fir Fledermause kénnen unter betriebsbedingten Gesichts-

punkten entstehen, wenn dadurch z. B. die Unfallgefahr fur Individuen erhdht wird.

5.1.2 Artbezogene Betrachtung des Konfliktpotential S

Unter den nachgewiesenen Arten finden sich Gebaude- und Baumhéhlenbewohner. Wahrend der Grol3e
Abendsegler seine Verstecke Uberwiegend in Baumhdhlen sucht, kommen Zwerg- und Fransenfleder-
maus vorrangig an Gebauden vor. Von den Zwillingsarten der Bartfledermause werden sowohl Baumhoh-

len als auch Verstecke an Gebduden genutzt.

Hinweise auf Quartiere ergaben sich nicht, somit ist nicht damit zu rechnen, dass Individuen im Zusam-

menhang mit der Entnahme von Lebensstatten sowie die Quartiere selbst beeintrachtigt werden.

Die Ufergeholze stellen eine Leitstruktur dar, die von Fledermausen verhaltnismaRig stark frequentiert
wird. Die Trassenfihrung kann diese Leitfunktion unterbrechen, da die geplante StraRe die Béache Uber-
quert und auf einem aufgeschitteten Damm verlaufen soll. Es kann nun dazu kommen, dass die Fleder-
mause — ihrem bekannten Flugweg folgend — die Stral3e uUberfliegen. Hierbei ist damit zu rechnen, dass
die Tiere zwecks Energieersparnis relativ dicht tGber der neuen Gelandehodhe fliegen, da sie entlang der
StralRenbdschung aufsteigen und nach Querung der StraRe wieder auf ein tieferes Niveau am Uferge-
hdlzsaum ,abtauchen”. Durch die besondere stroboskopartige Wahrnehmung der Flederméause, kénnen
schnell herannahende Fahrzeuge jedoch nicht erkannt werden, so dass mit Kollisionen zu rechnen ist.
Potenziell ist also ein erhdhtes betriebsbedingtes Gefahrdungspotenzial gegeben, dass sich aber durch
verschiedene MaRRnahmen entschéarfen lasst. Mdoglich wéren eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h oder die Schaffung von ,Querungshilfen“. Diese fihren dazu, dass die querenden Fledermause
héher aufsteigen missen und die Stral3e nicht im Tiefflug iberqueren. Damit werden sie aus dem Gefah-
renbereich fern gehalten. Da fur den betroffenen StraBenabschnitt die Realisierung einer derartigen Ge-
schwindigkeitsbegrenzung nicht praktikabel ist, werden entsprechende MalRnahmen vorgesehen, die ne-
ben den geplanten Durchléssen unter der StraRe (siehe unten) eine fiir Flederméuse gefahrlose Uberque-
rung ermaoglichen sollen. So werden in Hohe der Querungen Wéande mit einer Hohe von 4 m entlang der
StralRe errichtet, die Uberfliegende Fledermduse zum Aufsteigen zwingen. Entlang des StraBendammes
soll zudem nur das untere Drittel bepflanzt werden, so dass die Fledermause eher zu den Durchlassen

und zur Bahnbriicke als auf die StraRe geleitet werden.

Als Querungshilfe fur bodengebundene Tierarten und zum Kaltluftabfluss sieht die Planung einen grof3di-
mensionierten Durchlass vor. AuBerdem werden die Durchlasse fir die FlieBgewasser ,tiergerecht* di-
mensioniert und ausgestaltet und es ist des Weiteren anzunehmen, dass Tiere die Heisterbachstral3e an
der Briicke Uber die Bahntrasse unterqueren. Diese Querungsmadglichkeiten kdnnen auch durch die Fle-
dermé&use genutzt werden, die entlang des Dammes anzupflanzenden Leitstrukturen fiihren die Tiere dort
hin.
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Es ist selbstverstandlich, dass die sdmtliche Querungshilfen fur Tiere dauerhaft funktionsfahig sein mus-

sen, was durch regelmaRige Uberpriifungen und ggf. Nachbesserungen sichergestellt werden soll.

Tab. 2:  Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fur Flederméuse

Tatbestand | ja | nein |
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Lebensstatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur ent- X keine Quartiere im Eingriffsbereich nach-
nommen, beschadigt oder zerstort werden? gewiesen

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich?

¢) Wird die dkologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen (CEF) gewahrt?

d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vorgezo-
gene AusgleichsmaRnahmen (CEF)gewahrleistet werden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

betriebsbedingte Gefahrdung durch héhe-

i ) N ”
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getotet werden? X res Unfallrisiko moglich

Querungshilfen mit Leitstrukturen, Kollisi-

. . T
b) Sind Vermeidungsmaflinahmen maoglich? X onsschutzwande

¢) Werden trotz VermeidungsmaRnahmen in Verbindung mit der
+Entnahme [...] von Lebensstatten" Tiere gefangen, verletzt X
oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang erfullt wer-
den?

e) Werden unter Beruicksichtigung der Vermeidungs-mafRnahmen
wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder getétet — ohne Zu-
sammenhang mit der ,Entnahme, [...] von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten"?

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten X
erheblich gestért werden?

b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich?
¢) Wird eine erhebliche Stérung durch Malnahmen vollstandig

vermieden?
Verbotstatbestand tritt ein X
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfor  der- x
lich?

e ] N

vorh. Ufergehdlz

Abb. 3: Schematische Darstellung der Querungs-
hilfen. Details sind im Rahmen der Ausfiihrung und
der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.

Du;chl/ass
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5.2 Feldhamster

Zur Kontrolle des Plangebietes auf mdgliche Feldhamstervorkommen wurden die Ackerflachen am 4. Mai
2010 durch zwei Personen begangen. Dabei erfolgte eine Suche nach Hamsterbauen, die anhand charak-
teristischer Merkmale erkennbar sind. Hinweise auf Vorkommen dieser gemeinschaftsrechtlich geschiitz-
ten Tierart ergaben sich dabei nicht. Auch nach der derzeit noch aktuellen Verbreitungskarte des Feld-

hamsters in Hessen aus dem Jahr 2003 sind aus dem Raum Neu-Anspach keine Vorkommen bekannt.

5.3 Vogel

Zur Erfassung der Vogel wurden wahrend der Brutzeit von Anfang Mai bis Ende Juni 2010 vier Begehun-
gen des Untersuchungsgebiets vorgenommen. Die Artbestimmung erfolgte durch Sichtbeobachtungen
und Zuordnung artspezifischer LautauR3erungen. Die Auswertung der Daten wurde in Anlehnung an die

Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) vorgenommen.

Erganzend dazu erfolgten im Frihjahr/Sommer 2012 drei weitere Begehungen, um insbesondere die Of-
fenlandarten einschlie3lich des Rebhuhns zu erfassen. Von letzterer Art gibt es laut Aussagen der Uni

GielRen und der UNB drei Vorkommen im bzw. am Plangebiet.

Im Jahr 2010 konnten insgesamt 45 Vogelarten nachgewiesen werden, wovon 35 als Brutvégel eingestuft
werden. Das Spektrum umfasst neben reinen Offenlandarten Uberwiegend Vogelarten halboffener Kultur-
landschaften, aber auch einige Bewohner der Siedlungsbereiche. Als wertgebend sind Turkentaube, Feld-
lerche, Klappergrasmicke, Haussperling, Girlitz und Rohrammer als Brutvogel mit ungiinstigem Erhal-

tungszustand zu nennen.

Tab. 3: Artenliste Vogel

. . Artensch. | Rote Liste | Erhaltungszust.

Art Wissenschaftlicher Name St 5 D He EU D He
Rebhuhn Perdix perdix b B 2 2
Stralentaube Columba livia f. domestica - B - - GF
Ringeltaube Columba palumbus b B - - FV
Turkentaube Streptopelia decaocto b B - 3 Ul
Kuckuck Cuculus canorus b B \% V Ul
Rabenkréahe Corvus corone corone b B - - FV

b B - - FV

b B - - FV
Blaumeise Parus caeruleus b B - - FV
Kohlmeise Parus major b B - - FV
Feldlerche Alauda arvensis b B 3 V Ul

2) HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2003): Karte zur Verbreitung des Feld-
hamsters in Hessen, 1:270.000
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. . Artensch. | Rote Liste | Erhaltungszust.

Art Wissenschaftlicher Name St 5 D fe T EU D

Fitis Phylloscopus trochilus b B - -

Zilpzalp Phylloscopus collybita b B - -

Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris b B - -

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b B - -

Gartengrasmiicke Sylvia borin b B - -

Klappergrasmiicke Sylvia curruca b B - \

Dorngrasmiicke Sylvia communis b B - -

Zaunkdnig Troglodytes troglodytes b B - -

Star Sturnus vulgaris b B - -

Amsel Turdus merula b B - -

Wacholderdrossel Turdus pilaris b B - -

Singdrossel Turdus philomelos b B - -

Rotkehlchen Erithacus rubecula b B - -

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b B - -

Heckenbraunelle Prunella modularis b B - -

Haussperling Passer domesticus b B V

Bachstelze Motacilla alba b B - -

Gebhirgsstelze Motacilla cinerea b B - -

Wiesenschafstelze Motacilla flava b B - -

Buchfink Fringilla coelebs b B - -

Girlitz Serinus serinus b B - \

Grinling Carduelis chloris b B - -

Stieglitz Carduelis carduelis b B - V

Bluthanfling Carduelis cannabina b B V V

Goldammer Emberiza citrinella b B - -

Rohrammer Emberiza schoeniclus b B - 3 Ul
Legende:

Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:

St: Schutzstatus

b: besonders geschutzt

s: streng geschutzt
8: Rechtsgrundlage

B: BArtSchV (2005)

V: Anh. | VSchRL

A: Anh. A VO (EU) 338/97

D: Deutschland (2008)
He: Hessen (2006)
0: ausgestorben
1: vom Aussterben bedroht
2: stark gefahrdet
3: gefahrdet
V: Vorwarnliste

EU: Européaische Union
D: Deutschland
H. Hessen
glnstig
Ul | unginstig bis unzureichend
unzureichend bis schlecht
GF | Gefangenschaftsfliichtling

Vogel dacht

Brutnachweis oder Brutver-

Vogel

zeitfeststellung

Nahrungsgast oder Brut-

Aufnahme:
Dipl.-Biol. F. Henning & Dr. B. Schott-
ler (2010), Dr. T. Mattern (2012)
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Abb. 4: Nachweispunkte ausgewahlter Vogelarten

@ Feldlerche © Kuckuck O Klappergrasmiicke @ Haussperling
O airlitz O Rohrammer O Turkentaube

5.3.1 Allgemeine Erlauterung der Verbotstatbesténde in Bezug auf Vogel

Das Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG betrifft die direkte Geféhrdung einzelner Tiere. Gefahren fiir
Individuen sind jedoch nur gegeben, wenn flucht- bzw. flugunfahige Végel durch Bau- und Rdumungsar-
beiten betroffen sind. Somit gilt das Verbot praktisch nur fir Jungvogel, da gesunde Altvogel flexibel auf
Bedrohungen reagieren kénnen. Durch die Beschréankung der Arbeiten, insbesondere der Baufeldrau-
mung, auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit lasst sich ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG vermeiden. Entsprechendes gilt auch fiir VerstéRe gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Durch Beriicksichtigung der Brutzeit kdnnen Stérungen der Fortpflanzung und Aufzucht vermieden wer-
den. Stoérungen sind aber erst dann erheblich, wenn der Erhaltungszustand der lokalen Population da-
durch beeintrachtigt wird, was auch fur Stérungen mausernder, ziehender, rastender oder Uberwinternder
Voégel gilt. Gerade bei rastenden und Uberwinternden Végeln ist aber die Zugehdrigkeit ,zu einer bestimm-
ten lokalen Population im Sinne einer Fortpflanzungsgemeinschaft nicht festzustellen* (HMUELV 2009).
Neben den ansassigen Brutvégeln im und am Eingriffsbereich kdnnen auch Gastvdgel durch den Eingriff
gestort werden, sofern sie beispielsweise zum Nahrungserwerb wéhrend der Jungenaufzucht eng an das

betroffene Habitat gebunden sind.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bezieht sich auf die Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten. Im

Bezug auf Vogel sind damit vorrangig die jeweils aktuell genutzten Nester geschutzt, unter Schutz stehen
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aber auch regelméRig wieder genutzte Brutplatze (z. B. Schwalbennester). In den meisten Fallen endet
der Schutz des Nestes mit dem Abschluss der Aufzucht. Prinzipiell sollen aber vorrangig die Habitatbe-
standteile geschutzt werden, die fir den Erhalt der Art eine besondere Bedeutung haben. Zu berticksichti-
gen ist demnach, ob die Vogelart auch in dhnliche Habitate in der Nahe ausweichen kann, oder ob sie eng
an den Standort durch eine arttypische Ortstreue oder spezifische Lebensraumanspriche gebunden ist,

die im rdumlichen Zusammenhang nicht erfillt werden.

5.3.2 Vereinfachte Priifung fuir allgemein haufige Vo  gelarten

Vogelarten, deren Erhaltungszustand in der sog. Ampelliste der hessischen Brutvdgel (STAATLICHE
VOGELSCHUTZWARTE FUR HESSEN, RHEINLAND-PFALZ UND SAARLAND 2009) mit ,griin“ angegeben ist, kdn-
nen einer vereinfachten Prifung unterzogen werden, die hier in tabellarischer Form erfolgt. Fir diese Ar-
ten kann aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsféahigkeit davon ausgegangen werden, dass die 6kolo-
gische Funktion ihrer Lebensstatten gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin gegeben bzw. keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen Lokalpopulation gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
durch den Eingriff zu erwarten ist. Der Verbotstatbestand der direkten Gefahrdung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG hat keine Relevanz, da er durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden werden kann.
Die Brutplatze der Gastvogel sind so weit au3erhalb des Einflussbereichs des Vorhabens zu suchen, dass

keine Stérungen z. B. durch Verlarmung erwartet werden.

Tab. 4: Vereinfachte Priifung fir allgemein haufige Vogelarten (glinstiger Erhaltungszustand in Hessen)

pot. betr. nach
Art Wissenschaftlicher Name 5 ﬂ\l ZE)SS(.:?.GNI’. Erlauterung

1 [ 2] 3
Gastvogel
Mausebussard Buteo buteo
Turmfalke Falco tinnunculus keine Betroffenheit, da
Griinspecht Picus viridis Brutplatze auBerhalb
Elster Pica pica des Eingriffsgebietes
Dohle Corvus monedula
Bodenbriiter
Fitis Phylloscopus trochilus X Verlust potenzieller
Zilpzalp Phylloscopus collybita X | Nistplatze im Trassen-
Wiesenschafstelze Motacilla flava x | bereich
Freibriter in Gehdlzen
Ringeltaube Columba palumbus X
Rabenkréhe Corvus corone corone X
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X
Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X
Gartengrasmiicke Sylvia borin X
Dorngrasmiicke Sylvia communis X__| Verlust potenzieller
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X Nistplétze im Trassen-
Amsel Turdus merula X bereich bei Geholzro-
Singdrossel Turdus philomelos x | dungen
Rotkehlchen Erithacus rubecula X
Heckenbraunelle Prunella modularis X
Buchfink Fringilla coelebs X
Grinling Carduelis chloris X
Goldammer Emberiza citrinella X
Hoéhlen- und Nischenbriter
StraBentaube | Columba livia f. domestica | [ | Brutplatz auBerhalb
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Blaumeise Parus caeruleus X | Verlust potenzieller
Kohlmei p - X Nistplatze im Trassen-
ohimeise arus major - bereich bei Geholzro-
Star Sturnus vulgaris X dungen
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Brutplatz auf3erhalb
Bachstelze Motacilla alba X | Verlust potenzieller
Brutnischen in Uferbe-
Gebhirgsstelze Motacilla cinerea X | reichen

Grundsatzliches zur Beurteilung der Legalausnahme

Zwar lasst sich ein Nachweis fihren, ob potenzielle Ausweichlebensrdume bereits von der jeweiligen Art besiedelt
sind. Insbesondere bei kleineren Eingriffen kann aber nicht nachgewiesen werden, ob die Verlagerung einer be-
stimmten Anzahl von Brutrevieren zu Verdichtungen bzw. Verdrdngungen im Ausweichhabitat fiihrt. Denn sowohl
Kleinvogel wie auch gréRere Vogelarten zeigen z. T. erhebliche natlrliche Bestandsschwankungen. Ursachen sind
z. B. Witterungsbedingungen, Verluste auf dem Zug oder Nahrungsknappheit. Der Bestand von Greifvogeln und
Eulen schwankt insbesondere in Abhangigkeit von der Verfugbarkeit an Feldmdusen (HGON 1993, DDA et al.
2008), teilweise erheblich. Langfristige Bestandstrends, die fir die Einstufung in die Kategorien der Roten Liste bzw.
in die ,Ampel-Liste” der Staatlichen Vogelschutzwarte ausschlaggebend sind, hdngen nicht zwangslaufig oder un-
mittelbar mit Lebensraumverlusten zusammen. Hier spielen demnach noch andere — ,maskierte” - Effekte eine Rol-
le, die mitunter viel wesentlicher sind als kleinrAumige Verluste von Habitaten. Zum Beispiel kdnnen Verluste auf
dem Zug oder fehlende Nahrungsgrundlage durch zeitliche Verschiebung des Auftretens bestimmter Insekten aus-

schlaggebend sein, zum Beispiel bei Gartenrotschwanz, Trauerschnapper oder Waldlaubsénger.

Die naturlichen Bestandsschwankungen und die habitat-unabhangigen Einflisse auf die Vogelpopulationen tberde-
cken geringe Verdichtungswirkungen, wie sie im Falle von kleinflichigen Eingriffen mit einzelnen Brutrevieren je
Vogelart denkbar wéren. Eine Verdrangung von bereits in den Ausweichlebensrdumen ansassigen Brutrevieren
kann damit haufig zumindest fur Freibriiter ausgeschlossen werden, fur die i. d. R. zahlreiche Nistmoglichkeiten zur
Verfiigung stehen. Zumal kommt es ohnehin jeweils am Beginn einer Brutsaison zu einer nattrlichen ,Neuvertei-
lung“ der Reviere: Die Brutreviere werden nicht ganzjéahrig verteidigt, ihre GroRe kann sich zudem jahrlich in Abh&n-

gigkeit von Nahrungsangebot und Konkurrenzbedingungen &ndern.

Unter diesem Aspekt ist auch der Hinweis in der zweiten Fassung des Leitfadens zu sehen, nachdem erst ab einer

gréReren Anzahl verdrangter Brutpaare von allgemein haufigen Arten eine genauere Prifung erforderlich wird.

Vorliegend unterschreiten die durch das Vorhaben hervorgerufenen Verdrangungen oder Verschiebungen von ein-
zelnen Brutrevieren die natirlichen Populationsschwankungen bei weitem. Damit trifft die Legalausnahme fir die
meisten auftretenden Arten zu, ohne dass Verdrangungseffekte in den Ausweichlebensrdaumen zu erwarten sind.

5.3.3 Artspezifische Prifung fur Vogelarten mit ung Unstigem bis schlechtem Erhaltungszustand

Gemal dem Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen ist die Betroffenheit von Arten, fur
die ein ungunstiger bis schlechter Erhaltungszustand angeben wird, einzeln bzw. in Gilden mit &hnlichen
Habitatanspriichen und Empfindlichkeiten zu prifen. Der Leitfaden gibt dafiir einen Musterbogen vor, der
den nachfolgenden Erlauterungen zu den Arten bzw. Gilden jeweils in verkirzter Form angefiigt ist. Wei-

tere fur die Prifung notwendige Eingangsdaten sind Tab. 3 zu entnehmen.
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Gastvogel:
Graureiher

Der Graureiher ist eindeutig als Nahrungsgast einzustufen, denn im Bereich der wenigen groReren Gehél-
ze wurde kein Graureihernest festgestellt. Diese Vogelart britet haufig kolonieartig. Die recht grof3en
Horste benétigen stabile Baume als Standort und sind meist in Gewassernahe zu finden. Die Nahrungs-
suche der Graureiher erfolgt an Gewdassern und auf Wiesen und Feldern im Umreis von mehreren Kilo-
metern. Das Nahrungshabitat wird durch die Uberbauung geringfiigig eingeschrankt, jedoch ist bei den
weitreichend vorhandenen Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung keine artenschutzrechtlich relevante

Beeintrachtigung erkennbar.

Rotmilan

Wie der Graureiher ist auch der Rotmilan ein Nahrungsgast. Die recht kleinrdumig strukturierte Land-
schaft bietet ihm gute Jagdmdoglichkeiten, da die Nutzungseinheiten zu verschiedenen Zeitpunkten ge-
maht bzw. beerntet werden. Die Ernte erhdht die Nahrungsverfigbarkeit, da Kleintiere am Boden besser
erkannt werden kénnen. Durch den StraBenbau und die aufzuschittenden Dammbdschungen wird das
Nahrungshabitat eingeschrankt. Rotmilane suchen ihre Nahrung im Umkreis von zwei und mehr Kilome-

tern im ihren Brutstandort, so dass der Flachenverlust fir den Rotmilan als unerheblich einzustufen ist.

Hohltaube

Die Hohltaube wurde als Rastvogel auf den Ackerflachen beobachtet. Hohltauben suchen ihre Nahrung,
die aus Samereien und anderen Pflanzenteilen besteht auf Ackern und Griinland. Brutplétze fiir Hohltau-
ben sind im Plangebiet nicht vorhanden, da die Hohltaube in alten Schwarzspechthéhlen, zumeist in Alt-

holzbestanden, britet. Artenschutzrechtliche Konflikte bezogen auf die Hohltaube sind nicht zu erkennen.

Mauersegler, Rauch- und Mehlschwalbe

Alle drei Arten ernédhren sich von fliegenden Insekten, die sie im Flug erjagen. Die Brutplatze befinden
sich an bzw. in Gebauden, sowohl Mauersegler als auch Schwalben sind damit als Nahrungsgaste im

Plangebiet anzusprechen. Ihr Jagdhabitat wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Wacholderdrossel

Auch die Wacholderdrossel wurde nur als Rastvogel bzw. Nahrungsgast angetroffen. Sie britet in Gehol-
zen und sucht ihre Nahrung aus Wirbellosen bevorzugt auf kurzrasigen Grinflachen, in Herbst und Winter
werden Beeren und Obst aufgenommen. Die Wacholderdrossel besiedelt halboffene Kulturlandschaften
und Siedlungsraume und briitet oft in losen Kolonien. Das Vorhaben schrankt die méglichen Nahrungsfla-

chen geringfligig ein, was aber nicht zu artenschutzrechtlichen Konflikten fiihrt.
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Stieglitz und Bluthénfling

Diese ,Cardueliden” haben als Bewohner halboffener Kulturlandschaften und von Siedlungsraumen ahnli-
che Anspriiche an ihre Lebensrdume. Sie erndhren sich vorwiegend von Samereien, die z. B. auf Brach-
flachen, Extensivwiesen und in Staudenfluren gesammelt werden. Die Nahrungshabitate kénnen rund

einen halben Kilometer entfernt von den Brutplatzen sein, welche sich in Gehdlzen befinden.

Mindestens fur die kleinen Arten unter den Gastvigeln, die in Gehdlzen briten, gilt, dass sie potenziell
auch in den Eingriffsbereichen briten kénnen. Bis zur Umsetzung der Planung kénnten dort also z. B.
Brutreviere von Wacholderdrossel oder Stieglitz bestehen. Fir die Arten ist aber einerseits die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG beziiglich des Lebensraumverlustes anzufiihren. Andererseits sind

mdogliche Bruten durch die Bauzeitenbeschréankung geschutzt.

Tab. 5: Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fiir Gastvogel

Tatbestand | ja | nein |
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Brutplatze auRerhalb des Eingriffsberei-
ches, keine potenziellen Brutplatze vor-
handen, keine enge Bindung an Nah-
rungshabitate

a) kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur
entnommen, beschéadigt oder zerstort werden?

b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich?

¢) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF) gewahrt?

d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor-
gezogene AusgleichsmalRinahmen (CEF)gewahrleistet
werden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getotet werden? X Brutplatze auerhalb des Eingriffsberei-

ches
b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich? x) Bauzeitenbeschrankung
¢) Werden trotz VermeidungsmaRnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X

verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
erfullt werden?

e) Werden unter Beruicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...]
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestort werden?

b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
sténdig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X

Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG er-
forderlich?
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Brutvogel:
Rebhuhn

Das Rebhuhn ist ein urspriinglicher Steppenbewohner und besiedelt in Mitteleuropa offene bis halboffene
Agrarlandschaften. Hierbei bevorzugt es klimatisch begunstigte Niederungslagen. Fur Rebhihner ist ein
Anteil an Brachflachen oder Saumstrukturen wichtig, wo sie nisten und Nahrung suchen kénnen. Wah-
rend der Brut entfernen sich die Alttiere kaum vom Niststandort, so dass wahrenddessen nur ca. 8.000 m2
genutzt werden. In einem Umkreis von etwa 50 m miissen also alle benétigten Habitatstrukturen vorhan-
den sein. Hierbei sind insbesondere auch Graswege als Struktur, Nahrungshabitat und offene Stellen zum
Staubbaden wichtig. Folglich bieten kleinraumig strukturierte Landschaften den Rebhiihnern bessere Ha-
bitatbedingungen als Ackerbaulandschaften mit groRen Schlagen. Die geschlupften Jungvigel (Nestflich-
ter) werden ebenfalls in einem verhaltnismafig kleinraumigen Bereich, der Nahrung sowie Deckung bie-
tet, geflhrt. Als Standvdgel machen sie nur dann eine Winterflucht, wenn Schneelage den Zugang zur
Nahrung verwehrt. Rebhiihner erndhren sich von Insekten und Pflanzenteilen. Nach Angaben der HGON
(2010) gibt es in Hessen aktuell etwa 4.000 bis 7.000 Reviere.

Zwar konnten bei den Begehungen auch unter Einsatz einer Klangattrappe keine eigenen Nachweise des
Vorkommens dieser Art gefihrt werden, die vorliegenden Angaben zur Verteilung der Brutreviere von der
Universitat Gie3en bzw. der UNB werden aber anerkannt. Demnach gibt es ein Revier 6stlich der Trasse
im Bereich des Regenuberlaufbeckens. Zwei weitere liegen nordwestlich des Plangebietes, rund 200 m
entfernt von der bestehenden Kreisstral3e. Fir diese sind nur geringe bis mafige Beeintrachtigungen zu
erwarten, da der StralBenverlauf nur geringfiigig nach Suden verlagert wird. Die Reviere liegen in allen
Fallen Gber 100 m von der bestehenden bzw. geplanten Trasse, so dass eine Abnahme der Lebensraum-
eignung von 25 % innerhalb eines Puffers von 100 m nach GARNIEL et al. (2010) hier kaum zum Tragen

kommt.

Das Brutrevier im Bereich des Beckens liegt ndher an der neuen Trasse, so dass mit dem Verlust von in
Anspruch genommenen Griinland- und Ackerflachen auch Lebensraumverluste entstehen. Durch die o.g.
kleinrdumige Habitatnutzung der Rebhihner ergibt es sich aber, dass die in Anspruch genommenen Be-
reiche bereits auBBerhalb des hauptsachlich genutzten Aktivitatsbereiches liegen. Allenfalls kommt ein
Zerschneidungseffekt zum Tragen, so dass die Rebhiihner beim Umherwandern im Herbst und Winter
die Biotope auf der anderen Seite der Trasse nicht mehr ,zu FuR® erreichen kénnen. Hierbei kdbnnen aber
die Durchlasse genutzt werden und nicht zuletzt kdnnen Rebhuhner fliegen (nicht fligge Jungvogel aus-

genommen).

Zwar entstehen optische Storwirkungen durch den Fahrzeugverkehr und auch Larm. Jedoch gewdhnen
sich die Rebhihner daran, so dass sie nach Erfahrungen des Bearbeiters auch in unmittelbarer StraBen-
nahe Nist- und Nahrungshabitate nutzen kénnen (LEICHT & MATTERN 2011). Sofern die Storwirkungen fur
die Rebhiuhner so stark sind, dass sie das angestammte Revier verlassen, besteht zumindest eine Aus-
weichmdoglichkeit in den Bereich des ,Vogelschutzgeholzes®, rd. 200 m weiter Ostlich. Diese eingezaunte
Brachflache mit Bischen und Baumen bietet sowohl Deckung als auch Nahrung, sowie Grenzlinien zu

Grunland und Ackerflachen. Ein erheblicher Habitatverlust fur Rebhiihner ist letztlich nicht gegeben.

Generell vorteilhaft fir die im/am Plangebiet ansassigen Tiere ist zudem, dass das Wegenetz unterbro-

chen wird und Querungen der neuen Trasse auf zwei Stellen konzentriert werden. Hierdurch dirfte letzt-
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lich auch der Stérungsdruck durch Spaziergdnger und Hundehalter in der Feldgemarkung abnehmen, da

mehrere Querverbindungen entfallen.

Zur Frage der Erfillung des Stérungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG in Folge der Larmbe-
lastung ist folgendes zu sagen. Der betriebsbedingte Larm kann dazu fihren, dass die akustische Kom-
munikation der Tiere beeintrachtigt wird. Dies kann z. B. im Falle von geaufRerten Warnrufen zur Folge
haben, dass mehr Individuen Fressfeinden zum Opfer fallen. Fir diese erhdhte Sterblichkeit ist ein nega-
tiver Einfluss auf den lokalen Erhaltungszustand anzunehmen. Nach GARNIEL et al. (2010) betragt die
.Effektdistanz beim Rebhuhn, also der Bereich entlang der Stral3entrasse in dem solche Maskierungsef-
fekte eintreten kénnen, rund 300 m. Gleichzeitig nennen die Autoren einen sog. kritischen Schallpegel von
55 dB(A) als Schwelle, deren ,Uberschreitung eine tkologisch relevante Einschrankung der akustischen
Kommunikation und damit von wesentlichen Lebensfunktionen einer Brutvogelart nach sich ziehen kann.”
Die im Schallgutachten dargestellte 55 dB(A)-Isophone erreicht aber gerade so den Bereich des RUB mit
dem genannten Brutrevier, so dass dieses Habitat allenfalls in Teilen betroffen ist. Verbunden mit An-
pflanzungen auf dem StraRendamm, die zu einer Abschirmung beitragen sowie der Mdglichkeit auch in
angrenzende Habitate auszuweichen, wird vorliegend nicht von einer geringeren Uberlebenschance und
damit nicht von der Erfillung des Verbotstatbestands ausgegangen.

4
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Auch wenn keine wesentlichen Lebensraumverluste fur Rebhihner aufgrund der vorliegenden Daten durch das
Vorhaben HeisterbachstraRe 4. BA zu erwarten sind, soll in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde noch
ein Konzept erarbeitet und umgesetzt werden, das zur Lebensraumverbesserung und damit zur Sicherung der ver-
bliebenen Population dient. Zu beriicksichtigen sind neben dem Eingriff durch den vierten Bauabschnitt noch weitere

bereits getatigte oder geplante Bauvorhaben, die ggf. Kumulationseffekte auslésen.

Tab. 6: Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fiir Rebhuhn

Tatbestand | ja | nein |
Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
a) kbnnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der Natur

entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X potenzielle Brutplatze im Eingriffsbereich

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen maoglich? X Bauzeitenbeschrankung

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusam- Umgebung bietet zwar Ausweichméglich-
menhang ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen X keiten, ggf. aber Kumulationseffekte mit
(CEF) gewahrt? anderen Bauvorhaben.

d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor- . . .
gezogene Ausgleichsmal3inahmen (CEF)gewahrleistet X wsgnahmenkonzept in Abstimmung mit
werden?

Verbotstatbestand tritt ein X

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getotet werden? X potenzielle Brutplatze im Eingriffsbereich
b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdoglich? X Bauzeitenbeschréankung

¢) Werden trotz Vermeidungsmafnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X
verletzt oder getotet?

d) Wenn JA - kann die dkologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
erfullt werden?

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...]
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestéande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Koénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestdrt werden?

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
standig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er- "
forderlich?

Turkentaube

Die Turkentaube ist eng an menschliche Siedlungen angepasst und so kommt sie fast ausnahmslos in
Dorfern- und Stadtgebieten vor. Anfang des 20. Jahrhunderts britete die kleine Taube lediglich im Bal-
kangebiet, um sich dann in den nachsten 50 Jahren Uber ganz Europa auszubreiten. Gunstiger Lebens-
raum stellen vor allem lockere Baumbestande in Garten- und Wohnblockzonen, aber auch gehdlzarme
Innenstadte und Industriegebiete dar. In alten und dichten Baumbesténden ist die Turkentaube gar nicht
anzutreffen. Das Nest wird in Baumen oder Gebilschen angelegt, wobei gerne auch auf Balkonen oder

unter Dachern gebritet wird. Sie gilt als Standvogel und ist damit auch im Winter anzutreffen. Die begon-
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nene Ausbreitung von Sid- bis nach Nordeuropa ab den 30er Jahren ist heute wieder ruicklaufig, wobei
die Ursache des Riickgangs der Bestande Ratsel aufgibt, da der Lebensraum der Taube sich kaum ver-
andert hat. Dennoch gab es zwischen 1985 bis 1995 in Hessen grof3e Einbul3en. Der Erhaltungszustand
gilt heute als unginstig bis unzureichend. Die aktuellen Reviergrof3en schatzt die HGON (2010) auf etwa
10.000 bis 13.000 Reviere in Hessen.

Vorliegend wurde ein Brutrevier der Tlirkentaube am Ortsrand von Westerfeld ermittelt. Dieses liegt weit
abseits der geplanten Heisterbachstralle, weswegen keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die An-

gaben in Tab. 5 gelten entsprechend.

Kuckuck

Der Kuckuck ist von halboffenen Waldlandschaften tber halboffene Hoch- und Niedermoore, bis hin zu
offenen Kistenlandschaften anzutreffen. In Siedlungsbereichen ist er seltener zu beobachten, wobei er
hier dorfliche Strukturen bevorzugt. In ausgerdumten Agrarlandschaften sucht man ihn vergebens. Seine
Nahrung besteht fast ausschlieBlich aus Insekten, wobei auch Spinnentiere und Wirbellose gerne ange-
nommen werden. Seine Brutbiologie Iasst sich als schmarotzerisch beschreiben, da er seine Eier in frem-
de Nester legt und somit seinen Nachwuchs von anderen Vogelarten, wie beispielsweise von verschiede-
nen Rohrséngerarten, aufziehen lasst. Der Kuckuck verfiigt demnach tber grofRe Streifgebiete und legt je
nach Verfligbarkeit an Wirtsvogelnestern bis zu 22 Eier. Die Kuckuckweibchen sind dabei jeweils durch
Eifarbung und —gréf3e an bestimmte Wirtsvogelarten angepasst. Der Kuckuck ist ein Langstreckenzieher.
Seine Uberwinterungsquartiere erstrecken sich bis nach Afrika siidlich des Aquators. Der Erhaltungszu-
stand wird als ungunstig bis unzureichend angesehen, wobei er dennoch als ein recht haufiger Vogel gilt.
Die Revierbestande werden im Brutvogelatlas der HGON (2010) mit 2.000 bis 3.000 Reviere in Hessen

angegeben.

Anhand der festgestellten Rufintensitat ist der Kuckuck vorliegend als Brutvogel einzuordnen, wobei das
Revierzentrum im Ufergehoélzsaum oOstlich der geplanten Trasse zu vermuten ist. Da der Kuckuck aber
andere Vogelarten parasitiert, kann kein einzelner Brutplatz ermittelt werden. Potenziell kénnen sich
Wirtsvogelnester im Eingriffsbereich befinden. Mit dem mdglichen Verlust von Brutstandorten der Wirts-
vogelarten sowie der Abnahme der Habitatqualitat entlang der Stral3e geht folglich auch ein geringer Le-
bensraumverlust fir den Kuckuck einher. Angesichts der vielfaltig strukturierten Umgebung ist dieser aber

nicht als erheblich zu betrachten.
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Tab. 7: Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fiir Kuckuck

Tatbestand | ja | nein
Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) konnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der Natur potenzielle Nester von Wirtsvdgeln im
entnommen, beschadigt oder zerstort werden? Eingriffsbereich

b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich? X Bauzeitenbeschrankung

¢) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen X
(CEF) gewahrt?

d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor-
gezogene Ausgleichsmal3inahmen (CEF)gewahrleistet
werden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

X

Umgebung bietet ausreichende Aus-
weichmadglichkeiten

potenzielle Nester von Wirtsvdgeln im
Eingriffsbereich

b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich? X Bauzeitenbeschrankung

¢) Werden trotz VermeidungsmaRnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X
verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
erfllt werden?

e) Werden unter Beruicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...]
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getotet werden? X

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, natlrlicherweise geringe Siedlungsdichte,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X Stdrung einzelner Individuen nicht popula-
zeiten erheblich gestort werden? tionswirksam

b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
sténdig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er-
forderlich?

Feldlerche

Die Feldlerche bewohnt weitgehend offene Landschaften unterschiedlichster Auspragungen: Sie ist sehr
haufig in Kulturlebensraumen anzutreffen, wie Grinland- und Ackerstandorte, aber auch in Hochmooren,
Heidegebieten, Salzwiesen, feuchten Dunentalern oder Waldlichtungen. Von grof3er Bedeutung sind hier-
bei trockene bis wechselfeuchte Béden mit einer kargen und vergleichsweise niedrigen Gras- und Kraut-
vegetation. Sie ist auf sehr niedrige Vegetation angewiesen, da sie ausschlie3lich am Boden briitet. Der
offene Boden spielt allerdings eine ebenso wichtige Rolle zum Nahrungserwerb, da die Feldlerche tber-
wiegend Nahrung am Boden sucht. Sie erbeutet dabei kleine Insekten und Spinnen, aber auch Sadmereien
und Blattgriin werden gerne angenommen. Als Kurz- bis Mittelstreckenzieher Uberwintern Feldlerchen in
den schneefreien Lagen Mittel- und Siideuropas. In der Roten Liste 2006 wird sie auf der Vorwarnliste
geflhrt, wobei sie als haufiger Vogel gilt. Dennoch gibt es viele Faktoren, die ihre Lebensrdume stark be-
drohen, da immer weniger geeignete Vegetation und offene Flachen zur Verfugung stehen. Beispielswei-
se zerstort eine zu frilhe Mahd auf intensiv genutztem Grinland haufig die Gelege. Hinzu kommt, dass

sich die Fruchtfolge, die Art und Reihenfolge der angebauten Feldfriichte im Ackerland seit den letzten

IBU, Staufenberg (11.2012)



Stadt Neu-Anspach, Bebauungsplan ,HeisterbachstralRe” 4. BA — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 21

Jahrzehnten dramatisch gedndert hat. Heutzutage wird wesentlich weniger Sommergetreide, als Winter-
getreide wie z.B. Raps angebaut. Das Problem dabei ist, dass das Wintergetreide im Friihjahr sehr
schnell hoch wéachst und die Feldlerche so von ihrem Gelege verdrangt. Trotz diesen Bedrohungen steht
es um den Bestand der Feldlerche noch recht gut. Der Brutvogelatlas der HGON (2010) datiert die Re-
vieranzahl in Hessen auf knapp 150.000 bis 200.000.

Im untersuchten Gebiet wurden 15 Brutreviere der Feldlerche ermittelt, wovon sich funf bis sechs in Tras-
senndhe befanden. Wie die meisten Vogelarten legt die Feldlerche ihre Nester jahrlich neu an, so dass
bis zum Baubeginn auch mit einer rAumlichen Variation, insbesondere in Abhangigkeit von den angebau-
ten Feldfriichten kommt. Die Aufschittung der StraBenddmme kann insbesondere in Verbindung mit dem
Aufwachsen von Gehdlzen auf den Béschungen dazu fihren, dass eine neue ,Kulisse" entsteht, die die
Feldlerchen mit einem Abstand von 60 bis 100 Metern meiden. Es ist also mit einem Lebensraumverlust
auch dber die reine Bauflache hinaus zu rechnen, dieser Uberschneidet bzw. deckt sich mit dem von GAR-

NIEL et al. (2010) benannten Verlust der Habitatqualitat entlang von Straf3en.

Grundsatzlich erlauben natirliche Bestandsschwankungen sowie Schwankungen der Brutdichte, welche
von der jahrlich wechselnden Flachenbewirtschaftung abhéngig ist, die Annahme, dass aus den betroffe-
nen Habitaten verdrangte Feldlerchen in unbesetzten Habitaten eine Ausweichmdoglichkeit finden. Dies
erfolgt auch unter dem Gesichtspunkt, dass die Feldlerche ein Zugvogel ist, wodurch die Reviere nicht
ganzjahrig besetzt sind und jahrlich neu verteilt werden. Im Zusammenhang mit anderen Vorhaben im
Raum Neu-Anspach summieren sich die Lebensraumverluste jedoch zunehmend, so dass es geboten

erscheint, funktionale Ausgleichsmafinahmen zu ergreifen.

Geeignete MaRnahmen sind zum Beispiel die Anlage von ,Lerchenfenstern“ oder von Brachestreifen in
Ackern, um die dichte Struktur der Getreidekulturen aufzulockern und die Nahrungsverfiigbarkeit zu erho-
hen. Brachestreifen haben hier den Vorteil, dass die praktikabel umsetzbar und auch kontrollierbar sind,
zudem gibt es bereits rechnerische Anséatze, in wie weit solche Streifen die Lebensraumkapazitat fur Ler-
chen erhdéhen kénnen. Lerchenfenster missten dagegen zahlreich auf eine weitrdumige Flache verteilt

werden, was die Umsetzung und die behordliche Kontrolle erschwert.

Die Anlage von Extensivgriinland ist eine weitere mdgliche MaBnhahme fir die Feldlerche. Somit sind auch
die anzulegenden oder zu extensivierenden Griinlandflachen innerhalb es Plangebietes zumindest poten-
ziell fur die Feldlerche geeignet. Der Flachenumfang wird aber wegen den schon beschriebenen Kulis-
seneffekten durch den StraBendamm und vorhandene oder anzupflanzende Gehélze eingeschrankt. Um
aber die potenzielle Nutzbarkeit der Landschaft fur die Feldlerche nicht zu sehr einzuschranken wird emp-
fohlen, die Stral3enbdschungen nicht vollstandig mit hochwiichsigen Gehdlzen zu bepflanzen. GroRe Ge-
hélze sollten allenfalls punktuell eingesetzt werden, z. B. wo sie als Uberflughilfe fiir Fledermause dienen
kénnen. Der Bebauungsplan tragt dieser Anregung Rechnung, indem nur ein Teil der Flachen fir Ver-

kehrsbegleitgriin gruppenweise bepflanzt werden soll.

Aufgrund eingeschrankter Verfiigbarkeit an Flachen, die ein Verbesserungspotenzial fir Feldlerchen auf-
weisen, konnten noch keine MaRnahmen konkret festgelegt werden. Angestrebt wird eine Verbundlésung
mit wechselnden Brachstreifen und ,Lerchenfenstern®, die mit den betroffenen Landwirten in Abstimmung

und mit Unterstitzung der Unteren Naturschutzbehorde erarbeitet wird.
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Tab. 8: Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fir Feldlerche

Tatbestand | ja | nein
Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Brutplatze liegen potenziell auch im Ein-

a) konnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der Natur

entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X griffsbereich
b) Sind Vermeidungsmaflinahmen maoglich? X Bauzeitenbeschrankung
¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusam- kumulative Effekte mit anderen Projekten,
menhang ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen X daher Summation von Lebensraumverlus-
(CEF) gewahrt? ten
d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor- Brach'estrelfen, Lerchenferys}er u.a. kor]-
. x . nen die Lebensraumkapazitéat erhdhen;
gezogene AusgleichsmalRinahmen (CEF)gewahrleistet X - - ’ .
Details werden in Abstimmung mit der
werden?
UNB festgelegt.
Verbotstatbestand tritt ein X

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Brutplatze liegen potenziell auch im Ein-

i ) N ”
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getdtet werden? X griffsbereich

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich? X Bauzeitenbeschréankung

¢) Werden trotz Vermeidungsmafnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X
verletzt oder getotet?

d) Wenn JA - kann die dkologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
erfullt werden?

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...]
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Koénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestdrt werden?

Art noch haufig, Stérung einzelner Re-
vierpaare nicht populationswirksam

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
standig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er- "
forderlich?

Klappergrasmiicke

Die kleinste heimische Grasmiicke lebt im halboffenen bis offenen Gelande mit Feldgehdélzen, Busch-
gruppen, Knicks, aber auch Béschungen, Damme, Trockenhénge, aufgelassene Weinberge, Waldrander,
Kahlschlage, junge Fichten- und Kiefernschonungen und Wacholderheiden. Sie ist in Siedlungen sehr
haufig zu héren und zu sehen und nutzt gerne Parks, Garten und Grinanlagen, auch wenn sie mitten in
einem Wohngebiet liegen. Die Klappergrasmucke ist ein Freibriter und legt ihr Nest in niedrigen Biischen,
Dornstrauchern oder kleinen Koniferen an. In Gehdlzen wird nach kleinen Insekten und deren Larven ge-
sucht. Die hochste Dichte an Brutpaaren erreicht die Klappergrasmicke im Offenland mit zahlreichen
Geblschen mit bis zu vier Paaren pro 10 ha (HGON 2010). Sie ist ein Langstreckenzieher und tUberwintert
groRtenteils im Sudan oder in Athiopien. Die Bestande der Klappergrasmiicke sind noch gut, dennoch
waren Bestandsruckgange festzustellen. Sie steht in Hessen, aber auch in siid- und westdeutschen Bun-
deslandern auf der Vorwarnliste. Der Brutvogelatlas der HGON gibt die derzeitige Revieranzahl mit 6.000
bis 14.000 an.
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Bei den Erhebungen wurden zwei Reviere in den Gehélzen entlang der Bahntrasse sowie drei weitere am
Ortsrand von Westerfeld festgestellt. Der Eingriff ist hierbei nur fir das eine Brutrevier, das sich an der
Bahntrasse innerhalb des Plangebietes befindet, bedeutsam. Fir diese besteht durch dir Inanspruchnah-
me bzw. unmittelbare Ndhe zum Eingriffsgebiet ein Lebensraumverlust. Da die Klappergrasmucken jahr-
lich neue Nester bauen ist auch hier mit einer rAumlichen Variation zu rechnen, so dass sich Brutstandor-
te im Querungsbereich mit der HeisterbachstraBe finden kénnen. Die im Umfeld vorhandenen Hecken-
strukturen lassen aber erwarten, dass ggf. verdrangte Revierpaare eine Ausweichmdglichkeit finden. Im
Falle einer Bepflanzung der Bdschungen des neuen StraBendammes mit Gehdlzen werden weitere Aus-
weichhabitate geschaffen, auch wenn im Nahbereich der Trasse die Habitateignung geringer ist als in
Entfernungen tber 100 m. Artenschutzrechtliche Konflikte liegen nicht vor. Die Angaben aus Tab. 7 gelten

analog auch fir die Klappergrasmuicke.

Haussperling

Der Haussperling ist ein Kulturfolger, der sich durch seine Lebensweise bereits vor mehreren Tausend
Jahren an den Menschen gebunden hat. Er besiedelt sowohl dorfliche als auch stadtische Siedlungsrau-
me, wenn Brutmdglichkeiten und Nahrungsangebot vorhanden sind. Haussperlinge legen ihre Nester in
Nischen und Hohlen an, meistens im Traufbereich von Déachern. Verluste von Brutplatzen durch Gebéau-
desanierungen machen den Bestanden zu schaffen. Der ,Spatz“ ernahrt sich vorwiegend vegetarisch von
Samen und Pflanzenteilen, seine Brut flttert er hingegen ausschlief3lich mit Insekten. Durch weniger
Nutzgarten und Viehhaltung ist das Nahrungsangebot deutlich zuriick gegangen. In Stadten sind zwar
Brotkrimel und andere menschliche Nahrungsreste ein Ersatz, die nicht ausgewogene Erndhrung wirkt
sich aber negativ auf die Fitness und den Bruterfolg aus. Die HGON (2010) gibt den Bestand aktuell mit
165.000 bis 239.000 Revieren an.

Reviere bzw. Brutplatze von Haussperlingen wurden im Gewerbegebiet ,Im Feldchen“ und am Ortsrand
von Westerfeld lokalisiert. Die Vorkommen zeigen hier keinen Flachenbezug zur Planung, ein Verlust von

Nistmdglichkeiten ist nicht gegeben. Es gelten die Angaben aus Tab. 5.

Girlitz

Der Girlitz ist ein Bewohner halboffener Kulturlandschaften und von Siedlungsraéumen. Er ernahrt sich von
kleinen Samereien und fittert seine Brut mit Insekten. Nistplatze befinden sich in Gehélzen, Vorkommen
des Girlitzes sind dabei auch von einem Anteil an Nadelbdaumen oder Zierkoniferen und von Gehdlzen
Uber 8 m abhangig. Der Girlitz benétigt Gberdies auch offene Bodenflachen. In Hessen waren Bestands-
abnahmen Uber 20 % festzustellen, der Girlitz gilt aber laut Roter Liste (2006) noch nicht als selten. Die
STAATL. VOGELSCHUTZWARTE erwartet fr den Girlitz sogar ein Umspringen der Einstufung auf ,griin“, da
die Art vermutlich von den Klimaveréanderungen profitieren wird. Der hessische Brutbestand wird mit
15.000 bis 30.000 Revieren angegeben (HGON 2010).

Ermittelt wurden ein Revier an der Bahntrasse, eines im Gewerbegebiet und zwei weitere am Ortsrand
von Westerfeld. Der Girlitz zeigt hier eine ahnliche Verteilung und Brutplatzpraferenz wie die Klapper-

grasmicke. Fir die kleine Vogelart ist davon auszugehen, dass ausreichende Ausweichmdglichkeiten zur
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Verflgung stehen, zumal der Bereich des Brutreviers an der Bahntrasse durch den Eingriff nicht direkt
betroffen ist. Es befindet sich zudem auf3erhalb der Effektdistanz von 200 m nach GARNIEL et al (2010).

Die Angaben in Tab. 7 gelten entsprechend auch fur den Girlitz.

Rohrammer

Die Rohrammer bevorzugt eher feuchte Lebensraume wie verlandete Réhrichtzonen oder Bruchwaldran-
der. Aber sie kommt auch mitunter weit ab von Gewassern in Ackerbrachen, Raps- und Getreidefeldern
vor. In optimalen Bruthabitaten kann die Rohrammer in hoher Dichte vorkommen, weil sie ihre Nahrung
auch noch in 500 m Entfernung sucht. In Hessen gilt sie trotz Bestandsabnahmen nicht als selten, hinzu
kommt jedoch ein sog. Risikofaktor beziglich der recht engen Bindung an eher seltene Lebensraume. In
Hessen briten zwischen 2.500 und 3.500 Paare (HGON 2010).

Im Untersuchungsgebiet wurde die Rohrammer im Regenriickhaltebecken am Hauserbach festgestellt,
wo sie die Rohrichtbestande als Brut- und Nahrungshabitat nutzt. Das Bruthabitat der Rohrammer liegt
damit abseits der geplanten Trassenfiihrung und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Folglich sind

die Angaben der Tab. 5 auch auf die Rohrammer Ubertragbar.

5.4 Reptilien

Zur Erfassung der Reptilienvorkommen wurden die Lebensraumstrukturen im Rahmen von vier Begehun-
gen zwischen Mai und Juli 2010 intensiv abgesucht. Sofern eine Artbestimmung anhand der Sichtbeo-
bachtung nicht eindeutig zu fihren war, wurden Handfange vorgenommen. Auf diese Weise wurde die
Zauneidechse nachgewiesen, die die Randbereiche der Garten am Ortsrand Westerfeld sowie die tro-
cken-warmen Saumstrukturen entlang der Bahn besiedelt (Abb. 5). Hinweise auf weitere Arten ergaben

sich nicht.

Tab. 9: Artenliste Reptilien

. . Artensch. | Rote Liste Erhaltungszust.
Art Wissenschaftlicher Name St 5 D fe | Eu D He
Zauneidechse Lacerta agilis s \Y \% 3 Ul | Ul | RV
Legende:
Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:
St: Schutzstatus D: Deutschland (1998) EU: Européaische Union
b: besonders geschitzt He: Hessen (1997) D: Deutschland
s: streng geschutzt 0: ausgestorben H: Hessen
8: Rechtsgrundlage 1: vom Aussterben bedroht FV | glnstig
B: BArtSchV (2005) 2: stark gefahrdet Ul | ungiinstig bis unzureichend
V: Art. 1 VSchRL 3: gefahrdet unguinstig bis schlecht
A: Anhang A VO (EU) 338/97 V: Vorwarnliste ; .
XX | keine ausreichenden Daten
(Artname gelb hervorgehoben: Art gem. § 19 BNatSchG) | Aufnahme: Dipl.-Biol. F. Henning & Dr. B. Schottler (2010)

Reptilien sind wechselwarme Tiere, ihre Aktivitat ist von der AuRentemperatur abhéngig. Daraus resultiert
eine eingeschrankte Mobilitat v. a. bei kithlen Temperaturen, weshalb Reptilien auch in eine Winterstarre

fallen. Diese wird zumeist unterirdisch verbracht. Die Zauneidechse legt zur Fortpflanzung Eier in lockeren
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Boden. Es erfolgt keine Brutpflege, nach der Eiablage zwischen Mai und Juni dauert die Entwicklung bis

zum Schlupf witterungsabhangig rund 2 Monate.

Da Reptilien nicht gleichermaRRen wie Vogel fluchtfahig sind, missen soweit mdglich MaRhahmen getrof-
fen werden, um sie vor den Arbeiten zu schiitzen. Im Bereich des Trassenverlaufs wurden keine Zauneid-
echsen nachgewiesen, weswegen hier keine Beeintrachtigungen fir Individuen oder Lebensraume dieser
Art zu erwarten sind. Die Vorkommen konzentrieren sich auf die Bahntrasse, welche wohl als ganzjahrig
genutzter Lebensraum einzuordnen ist. Konflikte mit den Eidechsen kénnen also vorrangig im Nahbereich
der Bahntrasse, z. B. beim Bau der Briucke, entstehen. Ein Absuchen der Trasse mit einer Evakuierung
der Eidechsen ist hier aber nicht sinnvoll, da die Eidechsen nicht an einer Riickwanderung gehindert wer-
den kénnen. Gesonderte SchutzmafRnahmen fiir die Zauneidechsen lassen sich folglich nicht sinnvoll
umsetzen. In der Folge ist mit geringen unvermeidlichen Verlusten wéahrend der Bauphase zu rechnen.
Fur die RAumung des Baubereiches sei jedoch empfohlen, diese auf den Lebenszyklus der Eidechsen
abzustimmen. So sollten Gehdlze im Winter oberflachlich abgeschnitten werden. Die Rodung der Wurzel-
stécke sollte dann im Frihsommer bei warmen Temperaturen stattfinden, so dass die dann aus der Win-

terruhe erwachten Zauneidechsen Uber eine ausreichende Agilitat zur Flucht verfigen.

Der Storungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dirfte in Bezug auf die Zauneidechsen keine
Wirkung entfalten. Eine (Zer-) Stérung eines Geleges oder das Ausgraben einer ruhenden Zauneidechse
ist eher im Rahmen des Totungsverbots bzw. der Zerstérung der Fortpflanzungsstatten zu werten. Aul3er-
dem ist aufgrund eines etwaigen Aufschreckens von Eidechsen z. B. wahrend der Eiablage keine Beein-
trachtigung des Erhaltungszustands der offenbar recht starken Population zu erwarten. Da die Bahntrasse
als linearer Lebensraum der Zauneidechsen uberbriickt wird, entsteht keine Lebensraumzerschneidung

fur die Tiere, welche als Stérung gewertet werden kénnte.

Tab. 10: Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG fur Zauneidechse

Tatbestand | ja | nein |
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Lebensstéatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur X Vorkommen bestehen entlang der Bahn-
entnommen, beschéadigt oder zerstort werden? trasse

Bauzeitenbeschréankung, schonende

. . T
b) Sind Vermeidungsmafinahmen mdoglich? X Baufeldraumung

¢) Sind vorgezogene Ausgleichsmaflahmen (CEF) mdglich?

d) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam- Lineares Habitat ,Bahntrasse” bleibt ins-
menhang gewahrt? gesamt bestehen

Verbotstatbestand tritt ein X
Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Vorkommen bestehen entlang der Bahn-

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, gettet werden? X
trasse

Bauzeitenbeschrénkung, schonende

. . T
b) Sind Vermeidungsmafinahmen mdoglich? X Baufeldraumung

¢) Werden trotz VermeidungsmaRnahmen im Zusammen-
hang mit der ,Entnahme [...] von Lebensstatten" Tiere X
gefangen, verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — bleibt die 6kologische Funktion der Lebens-
statten im raumlichen Zusammenhang gewahrt?

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Be- X
schadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten"?

IBU, Staufenberg (11.2012)



Stadt Neu-Anspach, Bebauungsplan ,HeisterbachstralRe” 4. BA — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 26

Verbotstatbestand tritt ein | | X |
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestdrt werden?

Storungstatbestand nicht wirksam

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
standig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er- "
forderlich?

55 Amphibien

Bei zwei dreistiindigen Begehungen des Plangebietes im Mai 2010 wurden geeignete Lebensraumstruk-
turen erfasst und flachendeckend nach Amphibien gesucht. Auch wéhrend der weiteren (nachtlichen)
Begehungen fiir andere Tierarten wurde auf Sichtungen von Amphibien geachtet. Im Jahr 2012 fanden
bislang zwei Begehungen statt, um Amphibienvorkommen im Trassenbereich — insbesondere an der

Feuchtbrache — zu priifen.

Die Befunde umfassen bislang drei ,nur” national geschitzte Arten: Grasfrosch, Erdkréte und ein Tier des
Grinfrosch-Komplexes. Von Grasfrosch und Erdkréte wurden im Jahr 2010 Einzelindividuen in der Feld-
gemarkung 0stlich des Plangebietes nachgewiesen. Ein Griinfrosch (Phelopylax spec.) wurde im Arns-
bach sudlich der Feuchtbrache gefunden. Im Friihjahr 2012 wurde ein Laichballen von Grasfroschen in
einem Kleingewasser in der Feuchtbrache entdeckt (die Kontrollen erfolgten am 27.03. und 11.04.2012).
Adulte Tiere dieser Art sowie Individuen, Laich oder Larven weiterer Arten wurden bisher nicht nachge-

wiesen.

Tab. 11: Artenliste Amphibien

. . Artensch. | Rote Liste Erhaltungszust.
Art Wissenschaftlicher Name St 5 D fe | Eu D e
Pelophylax lessonae, s [ IV ] G | G | x| xx | x
Grunfrosch-Komplex Pelophylax ridibundus, b B D XX ui | u1
Pelophylax ,esculentus* ) 3 Ul | BV | Ev
Grasfrosch Rana temporaria b B - \ Ul | FV | FV
Erdkrote Bufo bufo b B - \Y keine Angaben
Legende:
Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:

St: Schutzstatus
b: besonders geschutzt

D: Deutschland (1998)
He: Hessen (1997)

EU: Européaische Union
D: Deutschland

II: Anhang Il FFH-RL
IV: Anhang IV FFH-RL

3: gefahrdet
V: Vorwarnliste

s: streng geschutzt 0: ausgestorben He: Hessen
8: Rechtsgrundlage 1: vom Aussterben bedroht FV | gunstig
B: BArtSchV (2005) 2: stark gefahrdet Ul unglinstig bis unzureichend

unzureichend bis schlecht
xx | keine ausreichenden Daten

Aufnahme: Dipl.-Biol. F. Henning (2010), Dr. Tim Mattern (2011)
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Abb. 5: Nachweispunkte von Reptilien und Amphibien
@ Zauneidechse @ Grasfrosch O Grunfrosch-Komplex @ Erdkrote

Die festgestellten Arten sind in einem Bebauungsplanverfahren gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG artenschutz-
rechtlich nicht relevant, da sie nicht unter gemeinschaftsrechtlichem Schutz stehen. Allerdings sollen die
besonders geschiitzten Arten laut Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen im Rahmen

der Eingriffsregelung bertcksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass keine Laichgewéasser durch das Vorhaben zerstort wer-
den. Die Planung setzt die Feuchtbrache mitsamt ihren Gehélzen und den Kleingewéassern zum Erhalt
fest, zudem koénnen die Gewasser im Zuge der BaumalRnahmen erweitert werden. Die Bachlaufe sind
allenfalls punktuell als geeignete Laichgewasser anzusehen. Diese werden erhalten und sollen durch
Uferstreifen und Renaturierungsmafinahmen aufgewertet werden. Auch die Verluste von Landlebensréu-

men sind nicht erheblich, zumal die Amphibien nur in einer geringen Dichte vorzukommen scheinen.

Um dem Verlust von Individuen durch den StralRenverkehr vorzubeugen, setzt der Bebauungsplan fest,
dass der Boschungsfull zwischen Arnsbach und Bahntrasse als kleine Mauer gestaltet wird. So entfaltet
er eine Leitfunktion, vergleichbar einer fest installierten Kleintierleitanlage, die verhindert, dass Kleintiere
auf dem neuen Abschnitt der HeisterbachstralRe Giberfahren werden. Als Durchgangsmoglichkeiten beste-
hen fur Kleintiere die landwirtschaftlichen Wege an der Bahntrasse sowie der Durchlass des Arnsbaches,

der mit naturlicher Gewassersohle und Uferbermen gestaltet werden soll.
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Durch die genannten MaRhahmen werden die Amphibien besonders in der Planung berticksichtigt. Kon-
flikte mit dem Schutz der Individuen oder Lebensraume sind nicht zu erwarten. Das gilt auch dann, falls

sich durch Lebensraumverbesserungen an der Feuchtbrache eine hdhere Amphibienpopulation bildet.

5.6 Tagfalter

Erfasst wurden alle tagaktiven Schmetterlinge, also die Tagfalter im engeren Sinne sowie die tagaktiven
Widderchen. Es erfolgten vier Begehungen, davon eine im Mai und drei im Juli und August, um sowohl
den Frihjahrs- als auch den Sommeraspekt der Tagfalter zu erheben. Die Nachweise wurden per Sicht-
beobachtung gefiihrt, bestimmungskritische Arten wurden vortubergehend eingefangen. Nachgewiesen
werden konnten 13 Arten, die verschiedene Lebensrdume besiedeln und recht haufig sind. Als wertge-

bende Arten sind Tintenfleck-Weil3ling und Rotklee-Blauling als in der Vorwarnliste gefiihrte Arten sowie

Hauhechel-Blauling und Kleines Wiesenvoégelchen als besonders geschiitzte Art zu nennen.

Tab. 12: Artenliste Schmetterlinge

. . Artensch. | Rote Liste | Erhaltungszust.
Art Wissenschaftlicher Name St 5 D He |EU | D | He
. Aglais urticae .
Kleiner Fuchs Linnaeus 1758 - B - - keine FFH-Art
. Aphantopus hyperanthus ) ) _ . .
Schornsteinfeger Linnaeus 1758 B keine FEH-Art
. . . Coenonympha pamphilus ) _ . .
Kleines Wiesenvogelchen Linnaeus 1758 b B keine EFH-Art
T Cyaniris semiargus ) . .
Rotklee-Blauling Rottemburg 1775 b B \Y keine FFH-Art
Inachis io .
Tagpfauenauge Linnaeus 1758 - B - - keine FFH-Art
. o Leptidea sinapis . .
Tintenfleck-Weililing Linnacus 1758 - B \Y, \; keine EFH-Art
Maniola jurtina .
GroRRes Ochsenauge Linnaeus 1758 - B - - keine EFH-Art
Melanargia galathea . .
Schachbrett Linnaeus 1758 - B - - keine FFH-Art
- Pieris brassicae .
GrofRRer Kohl-Weilling Linnacus 1758 - B - - keine EFH-Art
. - Pieris rapae ;
Kleiner Kohl-Weif3ling Linnacus 1758 - B - - keine EFH-Art
_— Polyommatus icarus .
Hauhechel-Blauling Rottemburg 1775 b B - - keine EFH-Art
Schwarzkolbiger Braun- Thymelicus lineola .
Dickkopffalter Ochsenheimer 1808 - | B - - keine FFH-Art
. Vanessa atalanta .
Admiral Linnaeus 1758 - B - - keine FFH-Art
Legende:
Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:
St: Schutzstatus D: Deutschland (1998) EU: Européaische Union
b: besonders geschutzt He: Hessen (1997) D: Deutschland
s: streng geschutzt 0: ausgestorben He: Hessen
8: Rechtsgrundlage 1: vom Aussterben bedroht FV glnstig
B: BArtSchV (2005) 2: stark gefahrdet Ul | unginstig bis unzureichend
Il: Anhang Il FFH-RL 3: gefahrdet unzureichend bis schlecht
IV: Anhang IV FFH-RL V: Vorwarnliste . .
XX keine ausreichenden Daten
Aufnahme: Dipl.-Biol. G. Scholle, Dipl.-Biol. F. Henning (2010)
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Abb. 6: Nachweispunkte ausgewahlter Tagfalterarten

@ Tintenfleck-WeiRling O Hauhechel-Blauling
@ Rotklee-Blauling O Kleines Wiesenvogelchen

Nur drei der nachgewiesenen Tagfalterarten sind besonders geschitzt. Sie sollen deswegen zwar im
Rahmen der Eingriffsregelung besondere Berlicksichtigung finden, sind wegen ihres fehlenden gemein-
schaftsrechtlichen Schutzstatus aber artenschutzrechtlich nicht relevant.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass es sich um verbreitete Arten ohne besonders spezielle Lebensrauman-
spriche handelt. Durch den Bau der Strafl3e werden zwar Grindland- und Ackerflachen tUberdeckt, insge-
samt steigt aber der Anteil von Saumstrukturen im Plangebiet. Denn die Flachen des Verkehrsbegleit-
gruns unterliegen keiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und werden durch einen Wechsel aus
Wiesenflachen und Gehdlzbestanden gepragt. Fur die Tagfalterfauna dirfte die Planung damit insgesamt
positive Auswirkungen haben, zumal die Ansaaten auf dem StraRendamm mit krauterreichen Saatgutmi-

schungen vorgenommen werden sollen.

5.7 Bestimmungen des § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG dient der Umsetzung des Umweltschadensgesetzes und betrifft ausschlieRlich die in Art.
4 Abs. 2 VSchRL bzw. Anhang | VSchRL gefuhrten Vogelarten sowie die Arten der Anhéange Il und IV
FFH-RL. Streng genommen, regelt 8 19 keine Verbotstatbestande, sondern definiert Umstande, unter
denen ein Verantwortlicher die erforderlichen SanierungsmalRnahmen fiir eingetretene Schaden an Art-
vorkommen und natirlichen Lebensraumen zu treffen hat. § 19 greift nicht bei Vorhaben, die artenschutz-
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rechtlich genehmigt wurden oder aber keiner solchen Genehmigung bedurften und in Anwendung der

Eingriffsregelung genehmigt wurden.

Die Bestimmungen betreffen hier nur die Fledermause und die Zauneidechse. Vogelarten des Anhangs |
der VSchRL kommen nur als Gastvogel vor und sind nicht von dem Vorhaben betroffen. Weitere Arten
des Anhangs IV FFH-RL sind im Eingriffsgebiet offensichtlich nicht beheimatet. Nach den Ausfiihrungen
der Kapitel 5.1 bis 5.6 erfullt das beschriebene Vorhaben aber auch fur die betroffenen Arten (bei Einhal-
tung bestimmter Voraussetzungen) nicht die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG. Eine Schadigung

im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.

6 Zusammenfassung

Die artenschutzrechtliche Betrachtung des vierten Bauabschnitts der HeisterbachstraBe kommt hinsicht-
lich der untersuchten Artengruppen Fledermause, Feldhamster, Vogel, Reptilien, Amphibien und Tagfalter
zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG firr die meisten im Einflussbereich des
Vorhabens vorkommenden geschitzten Arten bei Einhaltung bestimmter Vermeidungsmaf3hahmen nicht
berthrt werden bzw. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Falle der Feldlerche und
des Rebhuhns erfolgen noch Abstimmungen mit der UNB zur Umsetzung von funktionalen Mal3nahmen

zur Lebensraumverbesserung.

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. 8§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG wird durch Bauzeitenbeschrankungen vermieden, die sich aufgrund der in Tab. 14 dar-
gestellten Restriktionen ergeben. Auch der Tatbestand des Fangs, der Verletzung oder Tétung wild le-
bender Tiere gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist unter dieser MalRgabe nicht zu erwarten, insbesondere
nicht im Zusammenhang mit der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten. Durch die Vermeidungsmafinahmen wird schliel3lich auch der Stérungstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erfillt, ein negativer Einfluss auf die lokalen Populationen ist nicht zu erwar-

ten. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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Tab. 13: Zusammenfassung gem. Musterbogen fiir die artenschutzrechtliche Priifung (erganzt)

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRnahmen sind im vorliegenden Fachbeitrag bertcksich-
tigt und dargestellt worden:

X

Vermeidungsmaflnahmen

Bauzeitenbeschrénkung, s. Tab. 14

Querungshilfen fur Flederméuse (und andere Tierarten)

CEF-MaRBnahmen zur Funktionssicherung im raumli-
chen Zusammenhang

fur Feldlerche und Rebhuhn, werden noch gepruft

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhal-
tungszustandes der Populationen Uber den o6rtlichen
Funktionsraum hinaus

Fir die oben dargestellten MalBnahmen werden in den
Planunterlagen Funktionskontrolle/Monitoring und Risi-
komanagement verbindlich festgelegt und in die Zulas-
sung aufgenommen

MafRnahmen zur Eingriffsminimierung ohne artenschutz-
rechtliche Bindungen

Festsetzung der Feuchtbrache mit Gehdlzen und Klein-
gewassern zum Erhalt

Einbau von wildtiergerechten Durchléssen

Unter Beriicksichtung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen

X

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG,

ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-

RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht

erfullt!

Bauzeitbeschrankungen

Zum Schutz von Vogelnestern soll die Raumung der Baufelder au3erhalb der Brutzeit (etwa Mitte Marz bis

Mitte August) durchgefiihrt werden. Hingewiesen sei darliber hinaus auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr.

2 BNatSchG (Tabuzeitraum fur Gehdlzrodungen vom 1. Marz bis 30. September). Zum Schutz von Zaun-
eidechsen und ihren Gelegen sollen Geholze im Bereich der Bahntrasse im Winter nur oberflachlich ab-

geschnitten werden, die endgiltige Rodung der Wurzelstécke und Raumung der Flachen im Baubereich

kann dann bei warmen Temperaturen im Frihjahr erfolgen.

Tab. 14: Vermeidungsmalinahmen (Bauzeitenbeschrankung)

Jan Feb Mar Apr Mai

Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Brutzeit
Vogel

Aktivitatszeit Zaun-
eidechse

Baufeldraumungen
allgemein moglich

Geholzriickschnitte
an Bahntrasse

Baufeldraumungen
an Bahntrasse
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| Sind Arten des dnh. IV FFH-RL, euro paische Yogelaten oder streng geschitzte Arten betroffen? |

| ja | | nein ‘
SA4 (1) Nr. 4 || §4d (1) Nr. 3 44 (1) Nr. 1 §44 (1) Nr. 2
Individuenschutz Tiere
Individuen- &chutz der aufgrund ohne Storungsverbot
schutz Fortpflarzungs-| unvermeid Bezug auf herthr;
Fllanzen und barer Beein | Fortpflanz- Verschlech-
berdhn? Ruhectatten trachtioung | zunge und terung
berihnt? in Bezug Ruhestatten Erhatungs-
auf Mr. 3 herdhrt? zustand lokale
berihr? Fopulation?

L/
> e i

Abb. 7: Schema des Prufungsablaufes (HMUELV
2011, verandert).

§44 (5) Satz2,3 und 4

o] kologische Funktion der F ortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusarmmenhang

nein
‘a] l
N
wieiterhin e, gof. durch
YOIgeZo gene Ausgleichsmafknahmen?

o

§ 45 (7) Ausnahmeregelung

Ausnahmegrund nach Satz 10, 1- 5 und
keine zumutbare A ltermative und
keine \Werschlechterung des Erhaltungsz ustandes der Populationen?
At 16 (1) RL 92/43IEWG
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1 Rechtliche Grundlagen

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Dieses bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zahlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.

6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (...)

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall und Immissionsschutzrechtes (...) und

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben

a, cundd.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die genannten Belange des Umweltschutzes einschliel3lich der von der
Eingriffsregelung erfassten Schutzgiter eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Entsprechend 8 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und un-
terliegt damit auch der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Er-
gebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Bedenken sind in der abschlie-

Renden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Abb. 1 (Titelbild): Blick Giber die Taunus-Bahn nach Siiden entlang der geplanten Trasse.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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2 Beschreibung des Vorhabens mit Angaben tber Stand ort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

2.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Neu-Anspach betreibt seit Mitte der 90er Jahre die abschnittweise Verlangerung der Heister-
bachstral3e, um durch einen Lickenschluss zwischen den Uber6rtlichen Landes- und Kreisstra3en eine
Entlastung der Ortslagen von Hausen-Arnsbach und Westerfeld zu bewirken. Der vorliegende Bebau-
ungsplan bereitet den 4. Bauabschnitt zwischen dem Gewerbegebiet ,Im Feldchen* und der K 723 vor.
Grundlage fur die Planung ist eine Variante, die von der Siemensstral3e aus in einem Bogen tber Arns-
bach und Hauserbach hinweg auf einem aufzuschittenden Damm nach Norden zur Kreisstral3e 723 fiihrt

und dabei die Bahntrasse tberquert.

Der Regionale Flachennutzungsplan FrankfurtRheinMain (2010) stellt die geplante Trasse als Sonstige
regional bedeutsame Strecke geplant dar (vgl. Abb. 2). Sie fuihrt durch einen Bereich mit Okologisch be-
deutsamer Flachennutzung mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, deren Darstellung mit Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft Gberlagert
ist. Diese gelten sinngemaR als Bereiche, in denen ein dkologisches Verbundsystem weiterentwickelt und
erganzt werden soll. Weiterhin finden sich die Darstellungen Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunkti-
onen und Flache fir die Landbewirtschaftung im betroffenen Bereich. Der Regionalplan Siudhessen

(2010) ubernimmt fur den Bereich des Regionalen Flachennutzungsplans dessen Darstellungen.

Es ist erkennbar, dass die Planung im Konflikt mit der 6kologischen Wertigkeit des betroffenen Raums
steht. So wurden die Umweltauswirkungen des Vorhabens im Umweltbericht zum Entwurf des Regionalen

Flachenutzungsplans im Jahr 2009 als erheblich (Stufe 2 von 4) eingestuft.

Armsba

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010
(ohne Mal3stab, genordet, Quelle:
: _ Regionalverband  FrankfurtRhein-
S = / 5| Main, Internet:
‘% A 1A http://pvfrm.alta4gis.de/viewer.htm).

e _ nSpach

IBU, Staufenberg (11.2012)
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2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich umfasst die von der Trasse und ihren zugehdrigen Bauwerken in Anspruch genom-
menen Flurstiicke zwischen dem Beginn am Gewerbegebiet ,Im Feldchen* und der KreisstralRe 723, au-
Berdem eine rd. 1 ha grole, teilweise bereits bebaute Flache am Nordrand des Gewerbegebiets ,Im
Feldchen”. Aufgrund der Topografie und verschiedener Zwangspunkte mussen fur die Trasse insbeson-
dere Aufschiittungen vorgenommen werden, deren Grundflachen den Geltungsbereich entsprechend be-
einflussen. Ein bestehender Asphaltweg (Nutzung durch Landwirtschaft und Radverkehr) wird kiinftig tiber
eine Bricke Uber die neue StralRe gefuhrt. Nérdlich davon beginnt dann die Aufschittung eines Dammes,
so dass der vierte Bauabschnitt der Heisterbachstral3e die Trasse der Taunusbahn Uberquert. Unter die-
ser geplanten Briicke werden beidseitig der Taunusbahn auch zwei Wirtschaftswege hindurchgefiihrt, um
auch hier Querungsmaglichkeiten zu erhalten. Der Anschluss an die Kreisstral3e erfolgt Uber den Bau

eines Kreisverkehrsplatzes.

Auf Béschungen und Banketten ist Verkehrsbegleitgriin in Form von Ansaaten und Anpflanzungen vorge-
sehen. Die beiden Uberquerten Flie3gewasser Hauser- und Arnsbach erhalten innerhalb des Geltungsbe-
reichs beidseits Uferstreifen, die aus der Bewirtschaftung herausgenommen und der Entwicklung von
Gehdlzsaumen Uberlassen werden. Die bestehende Gesetzliche Regelung wird damit durch den Bebau-
ungsplan bekraftigt. Zudem sollen die Boschungen gebrochen und andere MalRnahmen zur naturnédheren
Gestaltung der Bachlaufe durchgefiihrt werden. Einzelheiten dazu werden im wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahren geregelt. Die westlich der geplanten Trasse bestehende Hecke wird bis zum kiinftigen
Bodschungsrand der Heisterbachstralle durch Anpflanzungen erganzt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst Uberdies noch einige Verschnittflachen, die Uberwiegend als Extensivgrinland entwi-
ckelt werden sollen. AuBerdem sind zur Abpufferung der Abflisse des Niederschlagswassers von den

versiegelten Flachen zwei Riuckhaltebecken geplant.

Die Freiflachen zwischen Siedlungsrand und Stra3entrasse im Sidwesten werden als Gewerbegebiet mit
einer GRZ von 0,6 ausgewiesen. Der verbleibenden Teile des Geltungsbereichs sind im Wesentlichen zur
Entwicklung von extensiv bewirtschaftetem Griinland vorgesehen. Sie dienen dem naturschutzrechtlichen

Ausgleich.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden belauft sich auf insgesamt rd. 11 ha.

Tab. 1: FlaAchenwidmungen im Bebauungsplan (Abweichungen rundungsbedingt)

. Uberbaubare Flache 0,52 ha

Gewerbegebiet nicht Uberbaubare Flache 0,22 ha 0.74 ha
StraBenverkehrsflache 0,72 ha

Verkehrsflachen Eisenbahnanlage 0,13 ha 1,91 ha
Wege und Wirtschaftswege 1,06 ha

Offentliche Grinflache Verkehrsbegleitgriin 1,69 ha
Arns- und Hauserbach 0,13 ha

Wasserflachen Regenriuckhaltebecken 0,17 ha 0,65 ha
StraBenentwasserungsmulde 0,35 ha
Anpflanzung von Gehdlzen 0,25 ha
. Erhalt von Gehdlzen 0,12 ha

MaRBnahmen z. Schutz, Entwicklung u. Uferstreifen 038 ha 426 ha

Pflege v. Boden, Natur u. Landschaft - : '

Extensivgriinland 3,24 ha
Feuchtbrache mit Timpeln 0,27 ha

Gesamtflache 9,25 ha

2.4 Alternativenprifung

In vorherigen Planungsschritten wurden zunéchst zwei Trassenvarianten erstellt und miteinander vergli-
chen. Zwischen einem wirtschaftlich mdglichen und einem politisch durchsetzbarem Stralenverlauf be-
stehen jedoch erhebliche Unterschiede, so dass weitere Varianten geplant und geprift wurden. Zuletzt
war vorgesehen, den vierten Bauabschnitt der Heisterbachstral3e entlang des jetzigen Verlaufs unter der
Bahntrasse durchzufihren, was aber wegen erheblicher Probleme durch Grundwasser letztlich nicht még-
lich ist. Unter Beibehaltung der Trassenfiihrung sieht die aktuelle Variante nun die Uberquerung der Bahn

vor, weshalb das Vorhaben mit umfangreichen Aufschiittungen fir einen StraRendamm verbunden ist.

3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens sowie der zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkun-
gen einschliel3lich der MalBnhahmen zu ihrer Vermeidun g und Verminderung
bzw. ihrem Ausgleich

3.1 Naturraum und Geologie

Neu-Anspach liegt naturraumlich betrachtet im Ostlichen Hintertaunus (KLAUSING 1988), genauer: im
Usinger Becken, das beidseits der Usa nach Nordwesten und vor allem zum Taunuskamm nach
Siidosten ansteigt. Der geologische Untergrund besteht aus devonischen Ton- und Grauwackenschiefern
mit einer mehr oder weniger méachtigen Ldsslehmauflage. Die schmalen Taler von Hauserbach und

Arnsbach hingegen werden von holozanen Auenlehmen gefillt.
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3.2 Boden und Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebiets stehen Pseudogley-Parabraunerden aus Léss und aus FlieBerden (hell- und
rotbraun, Nr. 140 und 281 in Abb. 2) an. Die Auenbereiche von Arnsbach und Hauserbach sind von
Auengleyen aus tiefgriindigem Auenschluff gepragt (dunkelblau). Ortlich vorhandene Altlasten oder

altlastverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Parabraunerden sind fur den Ackerbau gut geeignet und weisen sich durch ein hohes Ertragspotential und
ein hohes Retentionsvermdgen aus, sind im nicht gesattigten Zustand aber nur maRig bis schlecht
durchsickerbar. Auf den Auenbdden ist die Befahrbarkeit aufgrund des hoher anstehenden
Grundwasserspiegels im Allgemeinen eingeschrankt. Sie werden im Gebiet deshalb Uberwiegend als
Grunland genutzt. Wéahrend die Parabraunerden somit insbesondere fiir die Bewirtschaftung wertvoll sind,
sind die als Griunland genutzten Auenbdden mit einer héheren Gewichtung der Lebensraumfunktion

anzusprechen.

Ziele des gesetzlichen Bodenschutzes sind neben einer sparsamen Inanspruchnahme und einems
chonenden Umgang u. a. auch die Verhinderung von schadlichen Bodenverschmutzungen, von Erosion

und von Beeintrachtigungen der Bodenstruktur.

Die Auswahl der Trasse beruht auf einem mehrjahrigen Planungsprozess. Die Uberfiihrung der StralRe
Uber die Bahnlinie wurde letztlich wegen hydrogeologischen Problemen so gewahlt. Die zu erwartende
zusétzliche Bodenversiegelung durch den StralRenbau und neue Asphaltwege ist mit rd. 1,2 ha gegeniber
dem Bestand von ca. 0,78 ha relativ gering. Doch erhéhen sich die Eingriffe fir das Schutzgut Boden -
insbesondere auch dessen Nutzbarkeit fir die Landwirtschaft - durch die nicht unerhebliche Dammscht-
tung. Die Flachenversiegelungen haben wegen des vorgesehenen Anschlusses der Trasse an Regen-
rickhaltebecken zwar nur geringen Einfluss auf den Niederschlagsabfluss — die Wassermengen werden
gedrosselt an die Vorfluter abgegeben -, doch werden die biologischen und chemischen Prozesse des
Bodens im Bereich der Dammschuittung stark Uberformt und dadurch in Mitleidenschaft gezogen. Die
geplante Begriinung der Béschungsflachen dient nicht nur der Sicherung der Erdbauwerke, sondern auch

der Wiederbelebung des Bodens und damit der Regeneration seiner 6kologischen Funktionen.

Durch den direkten Flachenverlust, aber auch durch die Trassenfiihrung wird die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung im betroffenen Bereich eingeschrankt. Letztere bedingt neben der Schaffung von Zwickelfla-
chen auch die Zerschneidung des Wegenetzes und somit eine Konzentration der Querungsmaoglichkeiten
auf je eine geplante Uber — und Unterfiihrung der Heisterbachstrale, was fiir einzelne Bewirtschafter lan-
gere Wegstrecken zur Folge haben wird. Wegen der tberregionalen Bedeutung des Vorhabens werden
die Anspriiche der Landwirtschaft (sowie weitere konkurrierende Flachenfunktionen) bereits durch den
Regionalplan zuriickgestellt. Auch durch die Festsetzung von dem Ausgleich dienlichen Flachennutzun-
gen kommt es Uber die reine bauliche Flacheninanspruchnahme hinaus zu Einschrdnkungen in der Land-

bewirtschaftung, wobei allerdings die Produktionsfunktion nicht véllig entfallt.

Neben den o. g. anlagenbedingten Wirkungen des Vorhabens (Uberdeckung, Versiegelung) sind auch die
baubedingten Wirkungen zu beriicksichtigen. So gehdért es zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut
Boden, im Rahmen der Bauausfilhrung den Oberboden in den zu Uberdeckenden und zu versiegelnden

Bereichen abzutragen und bis zum Wiedereinbau (z. B. Boschungsoberflachen) in geeigneter Weise zwi-
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schen zu lagern, sowie die Befahrung von Bdden aul3erhalb der Eingriffsbereiche soweit mdglich zu ver-
meiden. Insbesondere sollte es vermieden werden, Grinlandflachen und Bereiche mit starker Boden-
feuchte (Verdichtungsgefahr) zu befahren oder als Lagerplatze zu nutzen. Ggf. miissen derartige Berei-
che gekennzeichnet bzw. ausgezaunt werden. Das betrifft z. B. die Flache der Feuchtbrache, die vom
Plangebiet angeschnitten wird (s. u.). Zur Uberwachung solcher VermeidungsmafRnahmen sollte eine

Okologische Baubegleitung vorgesehen werden.

Betriebsbedingt erfolgt ein Eintrag von Luftschadstoffen (aus Fahrzeugabgasen) sowie von Salzen (Streu-
salz), insbes. im Nahbereich der Stral3e. Dies kann dazu fuihren, dass sich auf den betroffenen Flachen
Pflanzen mit entsprechenden Toleranzen einfinden oder durchsetzen. Die Eintrdge werden jedoch durch
die eingebauten Bdden und deren Vegetationsdecke wirksam abgepuffert, so dass keine erheblichen Ein-

trage in Gewasser zu erwarten sind.

Die im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs vorgesehene Extensivierung von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen vermag die durch den Eingriff betroffenen Bodenfunktionen zwar nicht in Ganze zu er-
setzen, ist aber dem Bodenschutz dienlich: Durch die extensivere Bewirtschaftung kann sich der Boden
der jeweiligen Flachen ungestoérter entwickeln, die Lebensraumfunktion wird gegentber der Produktions-
funktion gestéarkt, so kdnnen auch im Laufe der Zeit Verdichtungen durch Bioturbation in Teilen wieder

aufgelost werden, was die Bodenstruktur und damit auch die Filter- und Versickerungseigenschaften ver-

bessert.

Abb. 3: Ausschnitt aus der Bo-
denkarte 1:50.000, L 5716 Bad
Homburg v. d. Hohe. (Hrsg.:
Hess. Landesamt fiir Umwelt und
Geologie).

Am Hauserbach liegt ein amtlich festgestelltes Uberschwemmungsgebiet, das wegen des Verzichtes auf
eine kostenintensive, die Ufer Gberspannende Briicke auf einer Flache von rd. 1.000 m2 durch Damm-
bauwerke Uberbaut wird. Als Folge ist mit dem Verlust von mehreren Hundert com Retentionsraum und
bei starkem Hochwasser mit einem Rickstau des Hauserbachs zu rechnen, weshalb der Freihaltung des
Offenlandbereichs ,Auf den Neugarten“ / ,Im Hauser Grund“ kiinftig groRe Bedeutung zukommt. Hier bzw.
im raumlichen Anschluss an die Uberschwemmungsgebietsgrenze sollte auch der Ausgleich fir den be-

anspruchten Retentionsraum vorgesehen werden. Einzelheiten sind im wasserrechtlichen Genehmi-
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gungsverfahren nach 8 43 HWGy;, zu klaren, das fir das Vorhaben auch wegen der FlieRgewasserque-

rungen durchgefuhrt wird.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Bewirtschaftung der Uferstreifen greifen die gesetzlichen Rege-

lungen erganzend auf.

Vorhandene Drainagen und Entwasserungssysteme sollen erhalten werden, um die Bewirtschaftungsfa-

higkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht weiter einzuschréanken.

Der Gewasserdurchlass am Arnsbach wird als Maulprofil mit einer Breite von rd. 7m und einer H6he von
rd. 5 m gestaltet. Der Boden bzw. die Gewassersohle werden mit natirlichem Substrat gestaltet, Ufer-
bermen ermdéglichen auch Landtieren eine Querung. Der Durchlass am Hauserbach wird in ahnlicher

Weise gestaltet, Breite und Hohe betragen hier knapp 4 bzw. knapp 3 m.

Die Dimensionierung aller Durchlasse wurde von der Unteren Naturschutzbehérde vorgegeben, damit

diese ebenfalls eine Funktion als Kaltluft- und Wildtierdurchlasse bieten.

Durchlass Arnsbach
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Abb. 4: Schnittzeichnung Durchlass Arnsbach. (Quelle: Ingenieurbiiro Wieland, Stand 25.05.2012)

3.3 Klima und Luft

Der Bereich zwischen den Ortslagen Hausen-Arnsbach und Westerfeld ist Teil eines Kaltluftentstehungs-
gebiets, das sich nordlich der KreisstraRe 723 fortsetzt. Die hier in Strahlungsnachten abkihlenden Luft-
massen flieBen entlang der Talauen von Arnsbach und Hauserbach nach Nordosten. Vorrangig der nérd-

liche Teil Westerfelds profitiert von diesen Frischluftstrémen.

Das Gebiet wird im Umweltbericht zum Regionalen Flachennutzungsplan als Gebiet mit hoher Relevanz
fur den Kaltlufthaushalt bezeichnet, es gehdrt nicht zu den Gebieten mit hoher Wéarmebelastung oder mit
hoher Luftschadstoffbelastung. Da lokal nur wenig Industrie ansassig ist, rihren lufthygienische Belastun-
gen vorrangig vom Verkehr (Gewerbe- und Wohngebiete, tUberdrtliche Verbindungen) sowie vom Haus-
brand her. Wegen der recht guten Frischluftversorgung durch die bewaldete Anhéhe im Osten ist die luft-

hygienische Belastung eher gering.
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Die Planung sieht nun wegen der erforderlichen Uberquerung der Bahntrasse eine umfangreiche Damm-
schittung vor, auf der der vierte Bauabschnitt der Heisterbachstral3e verlaufen soll. Kaltluftmassen, die
westlich des Dammes ins Tal stromen, werden somit beim Abfluss entlang der Bache nach Nordosten
behindert. Zwar erhalten die Bache recht grol? dimensionierte Durchlésse, durch die auch Kaltluft stromen
kann, es kann sich aber dennoch ein Kaltluftsee westlich der Stral3e bilden. Um dies zu vermeiden, muf3
entsprechend einer Forderung der UNB vom 3.5.12 ein weiterer grol3 dimensionierter Durchlass einge-
baut werden, der dem Abfluss der Kaltluft nach Osten dienlich ist. Dieser erhélt einen Querschnitt von
rund 10 x 7,4 m.

Mikroklimatisch wird es sicherlich dennoch zu Veranderungen kommen, da durch den dann in Teilen im-
mer noch mdglichen Kaltluftstau die Frostgefahr fir den Bereich westlich der Trasse steigt. Die Auswir-
kungen werden aber durch die geplanten MaRnahmen soweit wie mdglich reduziert, so dass die Auswir-

kungen letztlich als nicht erheblich eingestuft werden.

3.4 Tiere und Pflanzen
34.1 Biotopstruktur

Die geplante StraRBentrasse fuhrt durch ein mit locker verteilten Gehdlzbestanden strukturiertes Offen-
landgebiet. Von dem Vorhaben vorrangig betroffen sind Acker- und Grunlandflachen. Die Trasse Uber-
quert auRerdem zwei kleinere FlieRgewasser. Am ndrdlichen der beiden Bache, dem Arnsbach, wachsen
im Planungskorridor Ufergehdlze. Die kiunftige Stral3e tangiert im weiteren Verlauf eine Hecke, welche
eine Feuchtbrache umschlief3t. Vor Erreichen der K 723 Uberquert sie die eingleisige Strecke der Taunus-

bahn, in deren Bereich sich ebenfalls Gehdlzreihen sowie eine Obstbaumreihe befinden.

Im Suden liegt auf einem eingezaunten Grundstiick zwischen Hauserbach und Arnsbach ein der Regen-
rickhaltung dienendes Becken. Westlich daran schlie3t sich Grunland an, das weiter 6stlich erneut von

einem eingezaunten Grundstiick begrenzt wird, das mit verschiedenen Gehdlzen und geringer Mahdfre-

guenz offenbar zu Vogelschutzzwecken angelegt worden ist.

Abb. 5: Blick von Nordosten auf das
Plangebiet. Am rechten Bildrand ist
das Feldgehélz zu erkennen, an das
sich nach Sidwesten hin eine Feucht-
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brache anschlief3t. Im Hintergrund liegt der Stadtteil Hausen-Arnsbach.

Das betroffene Gebiet ist regionalplanerisch als ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft" eingestuft
und soll damit als Bestandteil des Biotopverbunds gesichert werden. Festzuhalten ist, dass das Plange-
biet bereits jetzt von zwei Ortslagen, StralRen und einer Eisenbahntrasse umschlossen wird, so dass
(uber-)regional wandernde Tiere sich daher tendenziell eher in der etwas ungestérteren Landschaft nérd-
lich der KreisstraRe 723 bewegen oder nur den Norden des Plangebiets schneiden. Durch die vorgesehe-
nen Malinahmen (Gewésser- und Wildtierdurchlasse) wird die zerschneidene Wirkung der Trasse soweit

maoglich minimiert, auRerdem kann sich auch entlang der Bahntrasse unterquert werden.

3.4.2 Vegetation

Das Artenspektrum der Pflanzen im Plangebiet stellt sich insgesamt als eher verarmt dar. Es Gberwiegen
Stickstoff liebende Graser und Krauter mit gréRerer Toleranz gegeniber einer intensiven Nutzung. Den-
noch sind die Frischwiesen vor allem im stidlichen Teil des Plangebiets noch recht artenreich und weisen
mit Flockenblume, Herbstldwenzahn und Hornklee auch noch einzelne wertgebende Vertreter des Exten-

sivgriinlands auf. Auf den Wiesen und entlang der Wegrander konnten im Wesentlichen folgende Arten

nachgewiesen werden:

Acker-Kratzdistel
Breitwegerich
Deutsches Weidelgras
Gemeiner Beifuly
Gemeines Leinkraut
Glatthafer
Herbstldwenzahn
Hornklee
Johanniskraut
Knaulgras

Krauser Ampfer
Lowenzahn
Wiesen-Pippau
Rauer Lowenzahn
Rotes Strauf3gras
Rotklee

Schafgarbe
Spitzwegerich
Stumpfbléattriger Ampfer
Vogelwicke
Weidenréschen
WeilRe Taubnessel
WeilRklee
Wiesen-Barenklau
Wiesen-Flockenblume
Wiesenkerbel
Wiesenlabkraut
Wiesenlieschgras
Wiesenrispe
Wiesenschwingel
Wolliges Honiggras

Cirsium arvense
Plantago major
Lolium perenne
Artemisia vulgaris
Linaria vulgaris
Arrhenatherum elatius
Leontodon autumnalis
Lotus corniculatus
Hypericum perforatum
Dactylis glomerata
Rumex crispus
Taraxacum officinale
Crepis biennis
Leontodon hispidus
Agrostis capillaris
Trifolium pratense
Achillea millefolium
Plantago lanceolata
Rumex obtusifolius
Vicia cracca
Epilobium spec.
Lamium album
Trifolium repens
Heracleum sphondylium
Centaurea jacea
Anthriscus sylvestris
Galium mollugo
Phleum pratense

Poa pratensis
Festuca pratensis
Holcus lanatus

Die Begleitflora der Acker hingegen ist deutlich verarmt und besteht aus nur wenigen, allerorten beheima-

teten Arten:
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Acker-Hellerkraut
Ackerkratzdistel
Ackerwinde
Deutsches Weidelgras
Gansedistel
Geruchlose Kamille
Hirtentaschel

Jahrige Rispe
Vogelknéterich
Wiesenlieschgras

Thlaspi arvense

Cirsium arvense

Convolvulus arvensis

Lolium perenne

Sonchus arvensis
Tripleurospermum perforatum
Capsella bursa-pastoris

Poa annua

Polygonum aviculare

Phleum pratense

Die Bahntrasse wird von einer Hecke gesdumt. Sudlich davon befindet sich eine Obstbaumreihe mit ge-

ringer Wuchshdhe auf einer schmalen Wiese.

Arnsbach und Hauserbach sind auf weiten Strecken technisch Uberformt, d.h. sie flieRen in schmalen, tief
eingeschnittenen Profilen mit ungeniigendem Auenanschluss. Ihre Ufervegetation ist entsprechend arten-
arm und beschrankt sich mit wenigen Ausnahmen auf schmale Streifen im Bdschungsbereich. Gefunden

wurden hier die folgenden Arten:

Arrhenatherum elatius
Urtica dioica
Hypericum perforatum
Dactylis glomerata
Filipendula ulmaria
Deschampsia cespitosa
Lamium purpureum
Salix caprea

Alnus glutinosa
Galium mollugo
Phleum pratense
Vicia sepium

Glatthafer

Grol3e Brennnessel
Johanniskraut
Knaulgras
Madesiii
Rasenschmiele
Rote Taubnessel
Salweide
Schwarzerle
Wiesenlabkraut
Wiesen-Lieschgras
Zaunwicke

Der einzige Standort mit Feuchtwiesen- bzw. Roéhrichtvegetation findet sich am Nordrand des Wiesen-
grundes, wo sich eine Feuchtbrache mit Seggen und MadesuR erstreckt. Es handelt sich um einen Quell-
standort, der im Norden und Osten von einer L-féormigen offenbar kiinstlich angelegten Baumhecke um-
schlossen wird. Diese stockt auf héherem Gelande, weswegen sich die feuchten Bodenverhéltnisse hier
nicht in der Artenzusammensetzung abzeichnen. Am Westrand der Hecke findet sich an der Béschung
eine kleine Trockenmauer. Die fur Feuchtstandorte typischen Gehélze befinden sich daher mehr im Sud-
teil der Flache, neben zahlreichen kleineren buschartigen Weiden gibt es auch Kopfweiden und teils

machtige Erlen. GroRRere offene Wasserflachen sind im Sommer nicht zu finden, lediglich im Friihjahr

zeigen sich bei noch niedrigem Vegetationsaufwuchs flache Timpel und Pfiitzen.

Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Kastanie Aesculus hippocastanum
Salweide Salix caprea
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus petraea

Traubenkirsche
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Abb. 6: Die Feuchtbrache im Friihjahr, Blick von Sid- Abb. 7: Die Feuchtbrache wird im Sommer von Made-

Westn.

sliR, Brennnessel und Weidenréschen

B

dominiert.
Y T

Abb. 8: Flaches Kleingewasser inmitten der Feuchtbra- Abb. 9: Kleine Trockenmauer am Westrand der Baum-
che. hecke.

Insgesamt sind keine seltenen oder geschitzten Pflanzenarten oder Pflanzengemeinschaften von dem
Vorhaben betroffen. Der punktuelle Verlust von Gehélzen (Gebilsch an der Bahntrasse, Ufergehdlze) wird

durch die festgelegten Neupflanzungen langfristig wieder ausgeglichen.

Zur Schonung angrenzender wertvollerer Biotope empfiehlt sich eine Arbeitsweise ,vor Kopf*, sofern dies
moglich ist. Grunlandflachen auRerhalb des Baubereiches sollten zudem nicht als Lagerflachen, fir
Transportfahrten usw. in Anspruch genommen werden. Das gilt insbesondere auch fir die Feuchtbrache.
Die Biotope missen daher durch Schutzzdune und Markierungen auch vor unbeabsichtigter baubedingter
Nutzung geschiitzt werden. Zur Abstimmung geeigneter Schutzmafinahmen und zur Kontrolle der Einhal-
tung sollte eine 6kologische Baubegleitung vorgesehen werden.

3.4.3 Tierwelt

Das Plangebiet ist ein offener, vor allem durch Grunland geprégter Lebensraum. Gehdlze sind eher spéar-
lich vorhanden, was das Gebiet umso mehr fiir Offenlandarten attraktiv macht. Im Jahr 2010 wurden tier-
Okologische Untersuchungen durchgefuhrt, bei denen Vorkommen von Flederm&usen, Feldhamstern
(keine Nachweise dieser Art), Vogeln, Reptilien und Amphibien sowie Tagfalter erfasst wurden. In Ab-

stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden Nachkartierungen von Offenlandvogelarten und
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Amphibien veranlasst, die im Frihjahr und Sommer 2012 durchgefuihrt wurden. Fir Details zur Tierwelt

sei auch auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

Mit GroRem Abendsegler (Nyctalus noctula), Bartfledermaus (Myotis mystacinus oder M. brandtii), Fran-
sen- (M. nattereri) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) wurden im Jahr 2010 vier haufige Fle-
dermausarten im Gebiet zwischen Hausen-Arnsbach und Westerfeld nachgewiesen. Mit Ausnahme des
Abendseglers, der im freien Luftraum jagt, wurden alle Nachweise an den vorhandenen Gehélzstrukturen
gefihrt. Diese dienen den Fledermausen als Orientierungshilfe und Nahrungshabitat gleichermaf3en. Ins-
besondere die linearen Gehdlzstrukturen entlang der Bache und der Taunusbahn sind somit fur diese
Tiere von Bedeutung. Durch die Aufschittung des StraRendammes kann es zu einer Unterbrechung der
Leitlinien kommen. Zudem kann der Stral3enverkehr eine Gefahr fur Flederméuse sein, wenn diese —
ihrer alten Leitlinie weiterhin folgend — im Tiefflug den StraRendamm lberqueren. Da die Flederméause
ihre Umwelt stroboskopartig wahrnehmen, kénnen sie schnell herannahende Fahrzeuge nicht identifizie-
ren und ihnen ausweichen. Um das Kollisionsrisiko fir Fledermé&use zu verringern, sollen die Uberwiegend
strukturgebunden jagenden Fledermausarten mittels noch anzupflanzender Leitstrukturen am Bdschungs-
fuR zu den grof3 dimensionierten Durchlassen gelenkt werden, um die Strale unterqueren zu kdnnen.
Zum zusétzlichen Schutz vor etwaigen Kollisionen sind in Hohe der Durchldasse sowie der Bahntrasse
lichtundurchlassige, blendfreie Kollisionsschutzwande (Héhe 4 m, Lange 25 m gemessen von den seitli-
chen Enden der Durchlasse bzw. der Bahnbriicke) vorzusehen. Die Bepflanzung des StraRendammes
bertucksichtigt ebenfalls die mdgliche Lenkungswirkung, so dass nur das untere Drittel des Dammes be-
pflanzt wird, was eine Lenkung der Fledermause auf die Stral’e vermeiden soll. Der Bebauungsplan trifft

entsprechende Festsetzungen.

Die Details kénnen im Rahmen der Ausflihrung mit der 6kologischen Baubegleitung abgestimmt werden.
Die Funktion der Querungshilfen sollte einerseits regelméRig Uberwacht werden, andererseits muss die

Funktionsfahigkeit auch dauerhaft sichergestellt sein.

Von 45 im Jahr 2009 nachgewiesenen Vogelarten waren 35 als Brutvdgel einzustufen. Das Spektrum
umfasst dabei neben reinen Offenlandbewohnern auch Arten der halboffenen Landschaften und der Sied-
lungsbereiche. Als wertgebend fir den Bereich gelten Tirkentaube, Feldlerche, Klappergrasmicke,
Haussperling, Girlitz und Rohrammer, da diese Arten in Hessen keinen giinstigen Erhaltungszustand auf-
weisen. Bis auf die Feldlerche handelt es sich hierbei um Busch- und Baumbrtter, die entsprechend der
eher geringen Ausstattung des Raumes mit derartigen Nistmoglichkeiten in geringer Dichte vorkommen.
Hingegen tritt die Feldlerche haufig auf. Nach Aussagen der UNB kommen im Plangebiet auch Rebhlh-
ner vor, die 2009 aber nicht nachgewiesen wurden. Die Kartierungen im Jahr 2012 beinhalten daher auch
die gezielte Suche nach Vorkommen dieser Art. Bei bislang zwei Begehungen ergaben sich aber keine
Nachweise. Das Vorhaben geht mit geringen Habitatverlusten fiir die Gehdlzbriiter einher. Da aber ein
Erhalt von deckungsreichen Strukturen und Neupflanzungen vorgesehen sind, halten sich auch fur die
moglicherweise vorkommenden Rebhihner die Lebensraumverluste in Grenzen. Dennoch soll in Ab-
stimmung mit der UNB eine Konzeption erarbeitet werden, in wie weit die Lebensraumbeeintrachtigungen

durch erganzende MalRnahmen aufgefangen werden kdénnen. Von der Feldlerche hingegen entfallen eines
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oder mehrere Bruthabitate, da die Art nicht nur durch die Uberbauung betroffen ist, sondern auch die N&-
he zu hdheren Kulissen meidet — somit kdnnen StraRendamm und Briickenbauwerke zu einem indirekten
Lebensraumverlust fur die Feldlerche fuhren. Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzungsstruktur des
Usinger Beckens sowie der offenen Bereiche der nahen Wetterau ist der Lebensraumverlust fur die Feld-
lerchen letztlich ebenfalls als nicht erheblich zu bezeichnen. Anzumerken ist noch, dass betriebsbedingt
optische Storreize sowie Larmbelastungen entstehen. Hier sind aber Gewdhnungseffekte der Tierwelt zu
erwarten. Zwar ware es durchaus winschenswert, die StraBe durch Gehoélze stark einzugriinen, um Larm
und optische Effekte abzupuffern. Fir den betroffenen Landschaftsausschnitt zwischen Hausen-Arnsbach
und Westerfeld als Lebensraum von Offenlandarten sowie als Erholungsraum wiirde eine ,massive" Be-
pflanzung aber die zerschneidende Wirkung des Dammbauwerks noch in negativer Hinsicht verstarken.
Pflanzungen von Baumen und Kleingehodlzen entlang der geplanten Trasse sollten daher auf die Lebens-
raumfunktion und das Landschaftsbild abgestimmt sein. Zudem dirfen auf dem Damm aus geotechni-
schen Griinden ohnehin keine Baume sondern nur Straucher gepflanzt werden. Entsprechend setzt der
Bebauungsplan fest, dass nur ein Teil der Flachen fir Verkehrsbegleitgriin jeweils gruppenweise be-
pflanzt werden soll. Flachen fir Anpflanzungen werden nur zum Teil durch Darstellungen der Plankarte
auch ortlich festgelegt (z. B. Arrondierung der Hecke an der Feuchtbrache, Anpflanzungen als ,Uberflug-

hilfe" fir Flederméause).

An Reptilien wurden im Jahr 2009 die Zauneidechse (Lacerta agilis), an Amphibien die Erdkrote (Bufo
bufo), der Grasfrosch (Rana temporaria) und eine Art des Griinfrosch-Komplexes (Phelopylax spec.)
nachgewiesen. Die Vorkommen der Zauneidechse konzentrierten sich entlang der Bahntrasse. Hier dro-
hen ihnen durch die Planung kaum Lebensraumverluste oder direkte Gefahren. Der Griinfrosch wurde im
Bereich der geplanten Trasse am Arnsbach nachgewiesen, wéahrend Grasfrosch und Erdkrote seinerzeit
weitab Ostlich der Trasse in der Feldflur beobachtet wurden. Bei den ersten Begehungen im Jahr 2012
wurde Grasfrosch-Laich in einem Tumpel der Feuchtbrache vorgefunden. Nachweise weiterer Arten er-
gaben sich nicht, wenngleich anzunehmen ist, dass die Flache auch als Sommerrevier fur Grasfrésche
und Erdkréten dienen kann. Es ist aber zu vermuten dass keine hohe Individuendichte auftritt. Starke
Wanderungsbewegungen von Amphibien in Richtung des Feuchthabitats sind nicht zu erwarten. Der Ein-
bau einer aufwéndigen Leitanlage mit eigenen Durchlassen erscheint daher unverhaltnismafig, zumal
Querungsmadglichkeiten auch fir Amphibien durch die insgesamt drei vorgesehenen Durchlasse (Bache

und Kaltluft-/Wildtierdurchlass) sowie unter der Bahnuberfihrung bestehen.

Die Gewasserdurchlasse sowie der Wildtierdurchlass werden entsprechend Forderungen und Abstim-
mungen mit der UNB Uber den wasserwirtschaftlichen Bedarf hinausgehend dimensioniert und mit einem
naturnahen Substrat auf Boden und Gewassersohle sowie mit Uferbermen gestaltet. Diese Laufstege
oder Pfade ermdglichen damit auch kleinen Landtieren eine Nutzung der Durchlasse (vgl. sog. ,Otterber-
me"). Das naturnahe Substrat an der Gewdassersohle dient dazu, limnischen Organismen weiterhin das

Aufsteigen in den Bachen zu ermdglichen.

Der Wildtierdurchlass wird in Abstimmung zwischen technischer Stral3enplanung und Unterer Natur-
schutzbehérde so grof3 wie mdglich gestaltet, um dem Erfordernis einer ,relativen Enge“ nach OLBRICH
(1984) von mindesten 1,0 bis 1,5 Rechnung zu tragen: Der Wildtierdurchlass erhalt einen Querschnitt von

10,01 m (Breite) mal 7,37 m (HO6he), woraus sich eine relative Enge von ([Breite x Ho6he] / Lange) =
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([10,01 x 7,37] / 44,50) = 1,65 ergibt. Die Dimensionierung ist daher fir eine Nutzung durch Wildtiere wie
Niederwild und Fledermause ausreichend. Zudem ist die Anpflanzung von Gehdlzstrukturen vorgesehen,
die umherstreifenden Tieren Deckung bieten und sie zu der Querungsmaglichkeit hinfiihren. So werden
die Tiere aus der Freiflache oder von den ndrdlich und sudlich bestehenden Gehdlzstrukturen an der Ei-
senbahnstrecke und am Arnsbach durch lineare Heckenpflanzungen entlang des BdschungsfulRes ,abge-
holt. Entlang der Ufergeholze am Arnsbach fliegende Flederméause werden zudem durch angepflanzte
Kopfweiden auch in Richtung des Durchlasses gefihrt. Auf der Westseite der Heisterbachstraf3e bildet die
Feuchtbrache mit ihren vorhandenen und noch anzupflanzenden Gehdlzen einen Attraktionspunkt fur
Wildtiere und damit die Ausgangsposition an der Durchlass6ffnung. Auf Anpflanzungen direkt vor der
Tunneloffnung wird bewusst verzichtet, um den Kaltluftabfluss nicht zu behindern und um durch ein hell
erscheinendes gegeniiberliegendes Tunnelende eine Lockwirkung fiir das Durchqueren des Durchlasses

ZU erzeugen.

Bei den Tagfaltern konnten 13 Arten nachgewiesen werden, die verschiedene Lebensraume besiedeln
und recht haufig sind. Als wertgebende Arten sind Tintenfleck-Weil3ling (Leptidea sinapis) und Rotklee-
Blauling (Cyaniris semiargus) als in der Vorwarnliste gefuihrte Arten sowie Hauhechel-Blauling (Polyom-
matus icarus) und Kleines Wiesenvdgelchen (Coenonympha pamphilus) als besonders geschutzte Art zu
nennen. Aul3er dem Rotklee-Blauling wurden die drei anderen genannten Arten auch in Trassennéhe ge-
funden. Nennenswerte Lebensraumverluste sind fiir die Tagfalterfauna nicht zu befiirchten, da durch das
geplante Verkehrsbegleitgriin durch krauterreiche Ansaaten auch neue Saumstrukturen geschaffen wer-

den.

3.5 Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter

Der geschichtliche Wert einer Landschaft resultiert nach KarL" aus ihrer historischen Kontinuitat, also der
oft ber Jahrhunderte wéhrenden Stetigkeit ihrer Morphologie, ihres Flursystems und ihrer Nutzungsstruk-
tur samt erhaltender Zeugnisse der Kulturgeschichte wie Ackerterrassen, Hohlwege und historische Gra-

bensysteme.

Insgesamt hat die groRflachige Siedlungsentwicklung Neu-Anspachs in den letzten Jahrzehnten zu einer
deutlichen Uberformung des westlichen Usinger Beckens gefiihrt, dessen historische Siedlungsstruktur
mit dem Zusammenwachsen der Stadtteile Hausen-Arnsbach und Anspach nicht mehr erkennbar ist. Der
vom Planvorhaben betroffene Landschaftsbereich ist durch die Gewerbegebiete am Ostrand Hausen-

Arnsbachs raumlich schon eingeengt, doch sind die landschaftlichen Beziige hier noch gut erkennbar.

Positiv zu bewerten ist vor allem die noch recht kleinrdumige, am Uberkommenen Flursystem ausgerichte-
te Nutzungsstruktur mit ihrem weitgehend urspriinglichen (d.h. standértlich bedingten) Wechsel aus Wie-
sen und Ackerland. Gehdlzstrukturen beschranken sich auf die Uberformten, aber in Tallinie flieBenden
Gewasser sowie die historische Trasse der aus dem 19. Jh. stammenden Taunusbahn, deren leicht ge-
schwungener Verlauf aber nur in geringem Kontrast zum geometrischen Flursystem steht und die Raum-

spannung nicht erkennbar erhoht.

l) KARL, J. (Veroff. in Vorb.): Die historische Kontinuitat als Kriterium der Landschaftsbewertung. Zur Beriicksichtigung von Kul-
turgtern in der Umweltplanung.
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Die Eingriffswirkungen fir die Landschaft sind trotz der bestehenden Vorbelastungen nicht unerheblich.
Vor allem die Veranderungen des gewachsenen Gelandes, wie die erforderliche Aufschittung des Stra-
Bendamms, aber auch die Negierung der noch erkennbaren Gewannflur durch die Streckenfiihrung, wer-

den die Landschaft deutlich verandern und gewachsene landschaftliche Beziige Uiberdecken.

Zu beachten ist auch, das das Usinger Becken wegen seiner relativen Klimagunst zu den &ltesten Sied-
lungsraumen im Taunus gehort, was ggf. Relikte menschlicher Siedlungstatigkeit in der Feldflur erwarten
lasst. Das Kulturlandschaftskataster des Regionalverbands FrankfurtRheinMain stellt im betroffenen Kor-
ridor mit Ausnahme der Taunusbahn zwar keine schutzwiirdigen Landschaftselemente dar, doch werden
Bodendenkmaler und Wistungen in der Online-Version des Katasters bislang nicht aufgefthrt. Da die

Darstellung nicht vollsténdig ist, bedarf es im weiteren Verfahren noch vertiefender Informationen.
Zusatzbewertung Landschaftsbild

Um den erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild und einen wertvollen Erholungsraum etwas greifbarer

«2

zu machen, wird eine Zusatzbewertung zum Landschaftshild nach dem ,Darmstadter Modell“*® — hier je-

doch in etwas gréberer Darstellungsweise vorgenommen.

Da es sich bei der Stral’e im Wesentlichen um ein Erdbauwerk handelt, das eingegrint wird und nur zum
Teil technische Strukturen (Briicken, Durchlédsse) deutlich erkennen lasst, ist mit zunehmender Entfer-
nung von einer stark abnehmenden Dominanz auszugehen. Trotz der Héhe des StralRenbauwerks ist die
Wirkung sicherlich nicht mit der eines Hochregallagers oder einer Autobahntalbriicke zu vergleichen. Die
Bewertung wird daher auf den in sich abgeschlossenen Erholungsraum zwischen den beiden Stadtteilen
beschrankt (siehe Abb. 11, rote Linie). Innerhalb dessen ist der Eingriff bis auf kleinere Sichtverschattun-
gen durch Gehdlze usw. sichtbar. Da es sich um einen kleinrdumigen und eher homogenen Landschafts-
ausschnitt handelt, wird dieser als eine einzige Raumeinheit aufgefasst aber in zwei Wirkzonen (0 bis 200
m und ab 200 m) unterteilt. Es handelt sich um eine ,Feldlandschaft mit teils intensiver, teils extensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem mittleren Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und
beginnender Normierung“ so dass fiir die Empfindlichkeit (E) der Wert 6 eingesetzt wird. Es erfolgt ein
Abschlag von 10 % aufgrund der internen Vorbelastungen mit Bahntrasse und Freileitung; Zuschlage er-
folgen nicht. Die Trasse erhéalt aufgrund von Héhe und Lange sowie ihrer Charakteristik eine Intensitat (1)
von 1+3+3=7 mit einem Zuschlag von 20 % wegen Larmemissionen, Bewegungseffekten und
Unterbrechung von Sichtbeziehungen. Die neue Trasse flgt sich nicht in die Landschaft ein, daher wird
die externe Vorbelastung (V) mit 1 angerechnet. Der Sichtbarkeitsfaktor (F) errechnet sich fir beide
Wirkzonen aus dem natirlichen Logarithmus des Mittelwerts aus dem néchsten und dem entferntesten
Punkt (Wirkzone | 100 m, F = 0,046; Wirkzone 11 430 m, F = 0,014; gem. Tab. 8 im ,Darmstadter Modell*).
Die Wahrnehmbarkeit (W) ist in Wirkzone | mit 1,5 zu bewerten (,Eingriff wird in seiner Gesamtheit
wahrnehmbar und stért durch seine Raumwirkung das optische Gesamtbild der Landschaft. Eigenarts-
verlust.”); in Wirkzone Il mit 1,0 (,Eingriff beeintrachtigt das Landschaftsbild, die Wahrnehmbarkeit nimmt

entsprechend des Entfernungsfaktors ab").

%) ARBEITSKREIS LANDSCHAFTSBILDBEWERTUNG BEIM HESSISCHEN MINISTERIUM DES INNERN, LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND
NATURSCHUTZ: Zusatzbewertung Landschaftsbild. Verfahren gem. Anlage 1, Ziff. 2.2.1 der Ausgleichsabgabenverordnung
(AAV) vom 09. Feb. 1995 als Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsplanung.
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Abb. 11: Zusatzbewertung Land-
schaftshild. Grundlage: GoogleEarth,
genordet, ohne Mal3stab.

Legende

Geltungsbereich

geplante Trasse
Wirkzone |

Wirkzone Il
Sichthindernis / Geholz
Vorbelastung: Bahntrasse
Vorbelastung: Freileitung

HuUInin

Tab. 2: Zusatzbewertung Landschaftsbild: eingesetzte und berechnete Werte

A E I V n w m F W P ZP G
[m?] m] | [m] |(n+w)i2 | LN(W) (E + 1)*0,5 P*V*W A*F*ZpP
31.000| 54 [840] 1 0 |200]100,0[0,046] 1,5 6,90 10,35 14.776
37.000| 54 [8,40| 1 | 200 | 660 | 430,00,014| 1,0 6,90 6,90 3.574
Summe 18.350

Entsprechend den Berechnungsvorgaben des ,Darmstadter Modells* ergibt sich letztlich ein Gesamt-

punktwert von 18.350, der dem Biotopwertdefizit der Planung hinzugefiigt wird.

Kultur- und Sachgiter

Eine vorbereitende geophysikalische Prospektion hat das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plan-
gebiet bestétigt. In Abstimmung mit den zustandigen Behdérden sind vor Baubeginn weitere Untersuchun-
gen erforderlich, die vom Planungstrager entsprechend vorgenommen werden. Somit ist auch sicherge-
stellt, dass bei den Arbeiten keine (unbekannten) Bodendenkmaéler (unbeabsichtigt) zerstort werden. Die
textlichen Festsetzungen wirdigen die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen zudem durch einen ent-
sprechenden Hinweis.

3.6 Bevolkerung, Wohnen und Erholung

Die Verlangerung der Heisterbachstral’e soll eine bessere Anbindung der bestehenden und geplanten
Gewerbegebiete Neu-Anspachs an das Uberortliche Verkehrsnetz bewirken und stellt faktisch eine Um-
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gehungsstral3e fur die Altortslage von Hausen-Arnsbhach dar. In Richtung Usingen wird die geplante Tras-
se zudem eine Entlastung der Ortslage Westerfeld bewirken. Im Vergleich zur Entlastung der Ortsdurch-
fahrten wird sich die neue Stral3e tendenziell auf die der Heisterbachstrale zugewandten Wohngebiete im
Westen Westerfelds und im Osten von Hausen-Arnsbach auswirken. Durch die Entwicklung des Bauge-
biets ,Westerfeld West" riickt der Ortsrand néaher an die Trasse heran, wodurch aber die bisher randstén-
digen Hauser wiederum von der Trasse abgeschirmt werden. Nach Osten hin werden die Wirkungen der

StralRe zudem durch den Bahndamm teilweise abgepuffert.

Zum Schutz der Bevélkerung unterliegt die geplante Stral3e auch den immissionsschutzrechtlichen Vor-
gaben, die einzuhalten sind. So kommt ein vom TUV Siid Industrie Service erstelltes Schalltechnisches
Gutachten (Stand: 06.12.2011) zu dem Ergebnis, dass bei der vorliegenden Streckenfiihrung keine Not-
wendigkeit bestehe, aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwéllen bzw. -wanden oder
passive SchallschutzmafRhahmen einzuplanen. Demnach werde durch den 4. Bauabschnitt der Heister-
bachstralRe auch in einer Maximalbetrachtung hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens in
allen Bereichen der angrenzenden Gewerbeflachen die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV um
mindestens 7 dB(A), im Bereich der bestehenden bzw. geplanten Wohnbauflachen im Stadtteil Wester-

feld um mindestens 11 dB(A) unterschritten.

Zwar ist die Landschaft zwischen Westerfeld und Hausen-Arnsbach bereits durch Industrieanlagen und
Gewerbegebiete, das beschriebene Rickhaltebecken des Wasserverbandes sowie eine am Horizont
sichtbare Miilldeponie mit einem Solarpark vorbelastet. Dennoch ist der Eingriff in das Landschaftsbild
und die Erholungseignung der Freiflachen nicht unerheblich, da durch das Vorhaben ein strukturreicher,
weitgehend unverbauter Offenlandbereich durchschnitten wird, der rege von Naherholungssuchenden
genutzt wird. So dient der asphaltierte Wirtschaftsweg auf dem Kamm zwischen Hauserbach und Arns-
bach als haufig genutzte Rad- und Gehwegverbindung zwischen den Stadtteilen, und auch auf den Ubri-
gen Wegen sind bei schonem Wetter zahlreiche Spazierganger anzutreffen. Vor allem fur die Bewohner
der Neubaugebiete Westerfelds hat die Feldgemarkung zwischen den beiden Stadtteilen groRe Bedeu-

tung als Naherholungsgebiet.

Abb. 12: Je nach Blickwinkel sind die
vorhandenen Vorbelastungen in der
Feldlandschaft zwischen Westerfeld
und Hausen-Arnsbach (hier die Mill-
deponie bei Usingen) kaum wahr-
nehmbar.
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Wéhrend die bestehenden Trassen der Bahn und der Kreisstrafl3e sich im Wesentlichen am Hohenverlauf
des gewachsenen Gelandes orientieren und sich dadurch verhaltnisméaRig unauffallig in die Landschaft
einfligen, sind fir die Verlangerung der HeisterbachstraBe im vierten Bauabschnitt auffallige Dammfih-
rungen vorgesehen, um ohne steile Streckenabschnitte eine Uberquerung der Bahn und einen Anschluss

an die Kreisstrafl3e zu ermdglichen.

Ebenfalls auffallig wird die Bricke im sudlichen Teil der geplanten Trasse, denn um die Stral3e in der er-
forderlichen Hohe von mindestens vier Metern zu tberspannen, muss sie sich deutlich Giber das Gelande-
niveau erheben. Die gewachsenen Sichtbeziehungen zwischen den Ortslagen werden dadurch gestort,
das Landschaftsempfinden wird beeintrachtigt, die ,Durchschaubarkeit* die das &rtliche Landschaftsbild
so attraktiv macht ist nicht mehr gegeben. Im Ergebnis wird die geplante Strafle die Landschaft zwischen
Hausen-Arnsbach und Westerfeld nachhaltig verandern, mit einer Verringerung des Erholungswerts ist zu
rechnen. Durch die oben durchgefiihrte Zusatzbewertung wird diese Beeintrdchtigung in Form eines Bio-
topwertpunktedefizits gewdrdigt, was die Verringerung des Erholungswertes aber nicht direkt ausgleichen

kann.

Um die Wirkung des machtigen Strallendammes nicht noch weiter zu verstarken, sollten Baum- und Ge-
hélzpflanzungen abseits der im Bebauungsplan konkret festgesetzten Bereiche ,mit Augenmaf3“ erfolgen

und sich an der vorhandenen Ausstattung des Gebietes orientieren.

3.7 Besonders geschiitzte Bereiche

Der Auenbereich des Hauserbachs besitzt ein amtlich festgestelltes Uberschwemmungsgebiet, weshalb
die Bestimmungen des § 14 (2) HWG zu beachten sind.

Gem. 8 30 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BNatSchG handelt es sich bei ,naturnahen Bereichen flieRBender [...]
Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden [...] Vegetation* sowie unter
anderem bei Rohrichten und Quellbereichen um gesetzlich geschitzte Biotope, deren Zerstérung oder
erhebliche Beeintrachtigung verboten ist. Die Planung betrifft zwar Teile des Ufergehdlzbestands an den
Béachen, doch sind beide Gewasser aus Sicht der Bearbeiter in ihren betroffenen Abschnitten derzeit nicht
als naturnah einzustufen, weshalb es wohl keiner biotopschutzrechtlichen Ausnahme bedarf. Zudem wird
durch die Festsetzung von Uferstreifen innerhalb des Plangebietes die weitere Entwicklung von
Ufergeholzen ermdglicht, was einen funktionalen Ausgleich darstellt. Die vorhandene Feuchtbrache mit
ihren Quellbereichen wird nur randlich tangiert. Betroffen ist der siidéstliche Zipfel der Flache, womit kein
Quellbereich unmittelbar betroffen sein wird. Auch hierfiir ist nach Ansicht der Bearbeiter keine
biotopschutzrechtliche Ausnahme erforderlich. Seitens der technischen Planung muss sichergestellt sein,
dass die geplanten Entwasserungsgraben nicht zu einer unerwiinschten Entwasserung der Feuchtbrache
fihren. AuBerdem muss die Biotopflache durch Schutzzaune oder geeignete Markierungen wahrend der

Bauzeit vor Inanspruchnahmen (Befahren, Lagerung etc) geschitzt werden.

Andere besonders geschiitzte Bereiche wie Naturschutz-, FFH-, Vogelschutz- und Trinkwasserschutz-

gebiete sind nicht betroffen.
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Abb. 13: Im Vordergrund ist der Be-
reich zwischen Kreisstrae und Bahn-
trasse zu sehen, der deutlich struktur-
armer ist als das sidlich der Taunus-
bahn gelegene Gebiet.

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Von dem Vorhaben betroffen sind (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, sprich Acker und
Grunland. Die nicht bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Flachen sollen vorrangig als extensiv

genutzte Wiesen entwickelt werden.

Die Bilanzierung erfolgt hierfur getrennt nach Flachen, auf denen sich bereits Grinland befindet und nur
eine Anderung der Bewirtschaftung erfolgt, sowie Ackerflachen, die erst durch Einsaaten in Grinland
Uberfihrt werden missen. Da mit negativen Randeffekten durch die Verkehrsbelastung zu rechnen ist,
wurden die Zielwerte fir die geplanten Ausgleichsflachen in der Bilanzierung gegeniuber den in der KV
vorgegebenen Werten teilweise verringert: Aus Griinden der besseren Ubersichtlichkeit werden die Bioto-

pe wie folgt differenziert:

- Flachen im Nahbereich der StraRe (bis einschlie8lich Unterkante StraBendamm bzw. Unterhal-
tungsweg), Abzug 7 Biotopwertpunkte, entsprechend dem Unterschied Hecken-

/Gebuschpflanzung im Auf3enbereich und stralenbegleitende Hecken-/Gebulschpflanzung.
- Flachen jenseits der Unterkante StraRendamm 4 Punkte.

Nach Abzug der Zusatzbewertung Landschaftsbild weist die Bilanz ein Defizit von rd. 198.000 Punkten
auf. Zur Kompensation dieses Defizits wird auf das Okokonto der Stadt Neu-Anspach zuriick gegriffen

und entsprechende Zuordnungsfestsetzungen getroffen.

IBU, Staufenberg (11.2012)



Stadt Neu-Anspach, Bebauungsplan ,Heisterbachstrae” 4. BA - Umweltbericht

21

Tab. 3: Flachenbilanz des Eingriffs (hach KV vom 1. Sep. 2005)

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3| Spalte 4 Spalte 5| Spalte 6
Bestand
02.100 Gehdlze frischer Standorte 36 2.293 82.548 0
02.300 Geholze feuchter Standorte 39 1.010 39.390 0
04.210 Obstbdume, 11 Stk. & 12 gm 31 4.092 0
05.214 Bach (Gewasserparzelle) 47 1.315 61.805 0
06.320 Frischgriinland, intensiv genutzt 27 34.028 918.756 0
09.000 Feuchtbrache mit Quellhorizont und Timpeln* 46 2.220 102.120 0
10.520 ErschlieBungsweg 3 596 1.788 0
10.530 Bahntrasse 1.310 7.860 0
10.530 StralRenverkehrsflache, Asphaltwege 6 7.190 43.140 0
10.610 Bewachsene Feldwege 21 2.452 51.492 0
10.720 Uberbaute Flachen 6 1.463 8.778 0
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 37.567 601.072 0
Planung
01.137 Entwicklung Uferstreifen*** 32 3.809 0 121.888
02.200 Geholze frischer Standorte (Erhalt)*** 32 1.000 0 32.000
02.300 Gehdlze feuchter Standorte*** 35 270 0 9.450
02.400 Erganzungspflanzung von Gehdlzen *** 23 370 0 8.510
02.400 Anpflanzung Leitstrukturen *** 23 864 0 19.872
02.600 Verkehrsbegleitgrin 20 16.949 0 338.980
04.210 Obstbéume, Erhalt 7 Stk. & 12 gm*** 29 0 2.436
8$3*J;0 Obstbaume und Kopfweiden, Nachpflanzung 5 Stk. & 3 29 0 435
05.214 Bach (Gewasserparzelle)*** 43 1.084 0 46.612
05.214 Bach (Gewasserparzelle) innerhalb Durchlass 33 231 0 7.623
05.345 Regenrtckhaltebecken 20 1.657 0 33.140
06.310 Griinland-Extensivierung*** 40 9.036 0 361.440
06.930 Extensivgrunland aus Einsaat von Ackerflache*** 17 23.395 0 397.715
09.000 Feuchtbrache mit Quellhorizont und TUmpeln*/*** 42 2.731 0 114.702
09.160 StraRBenentwéasserungsmulde 13 3.463 0 45.019
10.520 ErschlieBungsweg 3 596 0 1.788
10.530 Asphaltflachen, StraRenverkehrsflachen 6 7.207 0 43.242
10.530 Bahntrasse 1.310 0 7.860
10.530 Landwirtschaftliche Wege 4.595 0 27.570
10.610 Unterhaltungswege Bdschung (bewachsen)** 14 5.446 0 76.244
10.720 Uberbaute Flachen Gewerbegebiet 3 5.202 0 15.605
11.221 Freiflachen im Gewerbegebiet 14 2.229 0 31.210
Zusatzbewertung Landschaftsbild -18.350
Summe 91.444 91.444 | 1.922.841| 1.724.991
Biotopwertdifferenz -197.850

*) Durchschnittwert aus 05.332 Kleingewasser (47 Pkt.), 05.430 andere Rohrichte (53 Pkt), 09.130 Wiesenbrache (39 Pkt.)

**) Abzug fir unmittelbar angrenzende Flachen bis Unterkante StraBendamm/Unterhaltungsweg: 7 Pkt.

***) Abzug fir Flachen 6stlich und westlich Unterkante Straendamm/Unterhaltungsweg: 4 Pkt.
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Das Defizit wird iber die in Tab. 4 genannten MaRRnahmen aus dem Oko-Konto der Stadt Neu-Anspach

verrechnet.

Tab. 4: Ausgleich des Defizits tiber Oko-Konto-MaRnahmen

MaRnahme Gemarkung Flur Flst. Art der MaRnahme / Bemerkung a bzubuchende
Nr. Punkte
76, 77/3, | .
35* Westerfeld 4 78 83 Uberschuss HeisterbachstralBe 3. BA 132.861
Abt. 304, . .
26 Anspach 3 BO (Flst. Umwandlung Fichtenbestand in 33.540
Auwald
55/1)
ADL. Umwandlung Fichtenbestand in
27 Rod am Berg 3 114/115 ; 27.288
Eichenaufforstung tlw.
(Flst. 7)
Abt. 302 Umwandlung Fichtenbestand in
28 Anspach c3 Laubmischwald tiw. 4.161
Summe 197.850

*) zu Einzelheiten dieser MaRnahme laufen noch Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdérde

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der

Planung davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebiets weiter betrieben wirde.
Eine Gefahrdung von Umweltgiitern ware nicht zu befiirchten, die verkehrliche Belastung der Innerortsla-

gen bliebe erhalten.

Bei Durchfiihrung der Planung sind Beeintrachtigungen fir die im Umweltbericht zu betrachtenden

Schutzguter zu erwarten. Der Eingriff in das Landschaftsbild und damit auch in den Erholungswert der
Landschaft wird als erheblich betrachtet. Der Eingriff fihrt zudem zu einer Zerschneidung von Lebens-
raumen von Tierarten, was aber durch geeignete MalRnahmen minimiert wird. Die Trasse bewirkt neben
dem Aufheben von Bodenfunktionen durch Versiegelung den Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Positiv zu beurteilen ist die verkehrliche Entlastung der Ortsdurchfahrten von Hausen-Arnsbach und Wes-
terfeld.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (M onitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen gehalten, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchflhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermitteln zu kénnen und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommunen sollen dabei die nach Abs. 2 Nr. 5 der Anlage zum BauGB im
Umweltbericht anzugebenden UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behorden nach
8 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Bei der Durchfuhrung eines projektspezifischen Monitorings gelten die landespflegerischen Zielvorstellun-

gen als die maRgeblichen Kriterien, an denen sich die Untersuchungsmalnahmen orientieren und der
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Erfolg der MaBnahmen gemessen wird. Darliber hinaus bildet das Monitoring das geeignete Instrument,
prognostische Unwéagbarkeiten aufzufangen, d.h. den tatséachlichen Umfang der Eingriffswirkungen im
Nachhinein zu tberprufen. In diesem Sinne dient das Monitoring mithin nicht der Erfolgskontrolle, sondern

der Schadensabwehr.

Fur vorliegenden Bebauungsplan sollten neben der Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen
(Verkehrsbegleitgriin) auch die Durchfihrung der angestrebten Gewasserrenaturierungen und insbeson-
dere die Einhaltung der Bewirtschaftungsvorgaben der Uferrandstreifen und der Kompensationsflachen
tiberwacht werden. Diese Kontrollen werden im Rahmen routinemaRiger Uberprifungen durch die Stadt

Neu-Anspach durchgefihrt.

Dariiber hinaus muss die Wirksamkeit der Durchlasse und der Querungshilfen fir Flederméause sicherge-
stellt werden, was regelmafRige Uberpriifungen erfordert. Es ist sinnvoll, die MaRnahmen jeweils vor Be-
ginn der Aktivitatszeit der Fledermause auf deren grundsétzliche Funktionsfahigkeit zu prufen. Au3erdem
sollten eine Erfolgskontrolle durchgefiihrt werden, bei der der Durch- oder Uberflug der Fledermause mit-
tels Sicht- und Detektorkontrollen gepriift wird. Die Kontrollen missen sowohl die Wirksamkeit der techni-
schen Lésungen als auch der Anpflanzungen prifen. Sofern die Querungshilfen nicht den gewiinschten
Effekt haben, missen die MalRnahmen in Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden nachgebessert
werden. Entsprechendes gilt auch fur die Durchlasse, insbesondere den grof3en Wildtierdurchlass und die
Leitstrukturen. Zur Prifung deren Wirksamkeit missen ebenfalls Kontrollen (z. B. Beobachtung, Horch-
boxen/Detektoren, Wildkameras) und ggf. Nachbesserungen erfolgen. Die Umsetzung und Wirksamkeit
.externer* KompensationsmaRnahmen (zugeordnete OkokontomaRnahmen, ArtenschutzmalRnahmen)
sollte ebenfalls regelméaRig Uberprift werden. Das gilt insbesondere fiir die noch zu erarbeitende und um-
zusetzende Konzeption zur Lebensraumverbesserung von Feldlerche und Rebhuhn. Bei Bedarf sind auch

hier Verbesserungen und Anpassungen vorzunehmen.

Um baubedingte nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden und zu minimieren muss eine 6kologi-

sche Baubegleitung vorgesehen werden.
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7 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sichert die Stadt Neu-Anspach den Bau des 4. Abschnitts der
Heisterbachstral3e planungsrechtlich ab. Die Trassenfuhrung ist bereits im Regionalen Flachennutzungs-
plan (2010) vorgesehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst landwirtschaftlich genutzte
Flachen beidseits der geplanten Trasse, die vom Gewerbegebiet ,Im Feldchen“ nach Norden bis zur
Kreisstra3e 723 filhren soll. Die Strecke der Taunus-Bahn soll von der Heisterbachstralle Uberquert wer-

den, weshalb eine umfangreiche Dammschittung erforderlich ist.

In Anspruch genommen werden gut nutzbare Boden, die als Griinland und Acker bewirtschaftet werden.
Fur den Geltungsbereich entféllt die ackerbauliche Nutzung, das zu entwickelnde Griinland kann weiterhin
fur Viehzucht und Futterwerbung genutzt werden. Die Gewasserlaufe von Arns- und Hauserbach werden
in Dammlage mit Durchlassen gequert, wobei im Falle des H&auserbachs das amtliche Uberschwem-
mungsgebiet tangiert wird. Der Retentionsraumverlust wird ausgeglichen, Einzelheiten werden in einem
wasserrechtlichen Verfahren geregelt. Das von den versiegelten Stral3enflachen anfallende Wasser wird
in Ruckhaltemulden gesammelt und gedrosselt an die Bache abgegeben, sodass erhebliche Eingriffe in
den Wasserhaushalt bei Berlicksichtigung der Hochwasserschutzes nicht zu erwarten sind. Da die Trasse
quer zu einer Kaltluftabflussbahn verlauft, beeintrachtigt sie die Stromung der Luftmassen nach Osten.
Zur Minimierung wird ein groRR dimensionierter Durchlass eingebaut, um nachteilige Wirkungen durch
Kaltluftstau oder mangelnde Durchstromung von Ortslagen zu vermeiden. Die Dimensionierung aller
Durchlasse erfolgt nach Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde um die Mehrfach-Funktionen als Ge-

wasser-, Wildtier- und Kaltluftdurchlasse zu gewahrleisten.

Die Landschaft ist abwechslungsreich gegliedert. Seltene Pflanzenarten sind nicht anzutreffen, allerdings
kommen zahlreiche geschutzter Tierarten vor. Neben mdglichen Stérwirkungen auf Bruthabitate und Ver-
stecke wirkt der Eingriff vor allem zerschneidend auf die Biotopstruktur. Dies wird durch die Gestaltung

der Gewasserdurchlasse sowie einen kombinierten groRen Wildtier- und Kaltluftdurchlass minimiert.

Das Landschaftshild weist zwar Vorbelastungen auf, aber der Eingriff stellt dennoch eine deutliche Veran-
derung des reichhaltig strukturierten Offenlandes zwischen Hausen-Arnsbach und Westerfeld dar, wel-
ches ein nicht unbedeutendes Naherholungsgebiet ist. Immissionsschutzrechtlich bewirkt die StraRe nach

Untersuchungen von GEO Consult, Budingen, allerdings keine erheblichen Belastungen.
Besonders geschiitzte Bereiche sind mit Ausnahme des Uberschwemmungsgebiets nicht betroffen.

Zu Erarbeiten und umzusetzen ist eine Konzeption zum Schutz von Feldlerche und Rebhuhn. Zudem
missen alle Minimerungs- und Artenschutz- bzw. Ausgleichsmaflinahmen regelmaiig auf ihre Funktions-

fahigkeit und Wirksamkeit tberprift werden.

Bearbeitung: Dr. Tim Mattern
Dr. Jochen Karl
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 14.11.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/317/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 27.11.2012
Bau-, Planungs- und 29.11.2012
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 10.12.2012

Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet Am Kellerborn, 1. Anderung und Erweiterung

1. Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

2. Entwurfsbeschluss

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.05.2012 den Aufstellungsbeschluss zu dem im
Betreff genannten Bebauungsplan gefasst.

Planziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur kurzfristigen Ansiedlung der
Interessenten McDonalds und Shell. Die geplanten Ansiedlungen erfordern eine Anpassung der
ErschlieBung, die Modifikation des innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Am Kellerborn, 1. BA,
liegenden o0.g. Gewerbegebietes sowie die Erweiterung des Gewerbegebietes um rd. 3.000 m2 in Richtung
Norden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Usinger Anzeiger vom 20.10.2012 offentlich bekanntgemacht.
Gleichzeitig wurde auf die Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 24.10. bis 07.11.2012 hingewiesen. Die
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.10.2012 zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum
19.11.2012 aufgefordert.

Insgesamt haben 13 Behorden bzw. Tréager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben, hiervon 8 mit
Anregungen und Hinweisen, die in die Abwagung eingehen miissen. Von Seiten der Offentlichkeit wurde 1
Stellungnahme eingereicht. Die Stellungnahmen wurden vom Planungsbiro Holger Fischer, Linden,
ausgewertet, abgestimmt und in dem Beschlussvorschlag (in Fett- und Kursivschrift) dargelegt.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen,

1. zum Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet Am Kellerborn, 1. Anderung und Erweiterung, die in
Fettdruck und Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs 1 BauGB und zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen und Hinweisen als
Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben:
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Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 30.10.2012, hs

Zu der vorgelegten Planung bestehen seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain keine
Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir regen an, in den Gewerbegebieten den Einzelhandel nach § 1 Abs. 5 BauNVO auszuschlieRen und
nur ausnahmsweise fir die Selbstvermarktung der vor Ort produzierenden und weiterverarbeitenden
Betriebe zuzulassen, sofern die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebéude Uberbauten Flache einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen fihrt. Auf Ziel
Z3.4.3-3 des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010)
weisen wir diesbeziglich aus Griinden der Rechtssicherheit des Bebauungsplans hin.

Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die o0.g. ,Selbstproduzentenklausel® wird in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen. In der
Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der
Tankstelle einschlie3lich dem zugehoérigen Shop nicht um klassischen Einzelhandel handelt und
diese insofern nicht von der Festsetzung betroffen ist.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus unserer
Strategischen Umweltpriifung zu 0.g. Vorhaben fiir lhre eigene Umweltpriifung zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Email vom 06.11.2012

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Gewerbegebiets nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliel3ung
mdglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es sei dennoch bereits an dieser Stelle festgehalten, dass sich die Stadt Neu-Anspach gegen
eine oberirdische Versorgung ausspricht, wobei nicht verkannt wird, dass die Deutsche Telekom
im Rahmen der Erbringung von Universaldienstleistungen die kostenglinstigste Versorgungs-
methode wahlen kann und ggf. anfallende zusatzliche Kosten durch den Verursacher zu tragen
sind.

In diesem Zusammenhang weisen wir besonders daraufhin, dass durch das Plangebiet mehrere
hochwertige Fernverbindungskabel verlaufen.

Die Trasse hierfir ist mit dem Gestattungsvertrag 6289 gesichert.
Durch die Veranderung der bisherigen Wegefiihrung ist die Umlegung unserer Anlage erforderlich.
Zur Abstimmung einer neuen Trassenfiihrung bitten wir um einen rechtzeitigen Koordinierungstermin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Telekom AG wird friihzeitig in die weitere Planung und Abstimmung einbezogen.

Angesprochen ist hier jedoch der Vollzug des Bebauungsplanes, so dass das vorliegende
Aufstellungsverfahren ohne Zeitversatz fortgefiihrt werden kann. Die Stadt weist daraufhin, dass
das angesprochene Fernverbindungskabel bereits vor Jahren in die Michelbacher Stral3e verlegt
wurde.
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Wir moéchten Sie bereits jetzt in der Planungsphase bitten, dies zu berticksichtigen und entsprechende
Bauzeitenfenster einzukalkulieren, damit die erforderlichen Arbeiten von der Deutschen Telekom
Technik GmbH durch Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragte Unternehmen ausgefiihrt werden
kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Telekom AG wird friihzeitig in die ErschlieBungsplanung einbezogen.

Syna GmbH
Schreiben vom 12.11.2012

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 18.10.2012, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
berucksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der anliegenden Plankarte dargestellten bestehenden Versorgungseinrichtungen der Syna
GmbH werden nachrichtlich soweit zur weiteren Berlicksichtigung bei Bauplanung und -
ausfihrung in die Plankarte zum Bebauungsplan aufgenommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel und Freileitungen unseres Stromversorgungsnetzes,
sowie die allgemein jeweils giltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW,
Merkblatter iber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem
beiliegenden Plan kdnnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie
unsere Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den
Originalplan zu Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fur die Stromversorgung zwingend
notwendig, daher muissen diese in ihrem Bestand erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von
ErschlieRungsstral3en und -wegen wird die Erweiterung der o. g. Versorgungsanlagen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Stromversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach
Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen und der Neuerrichtung einer Transformator-
station aus dem bestehenden Versorgungsnetz gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiuhrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Hier weisen wir Sie vorsorglich darauf hin, vorab, einen geeigneten Standort fir unsere
Transformatorstation im nahe liegenden Bereich, westlich des Bebauungsplans vorzusehen. Zur
Errichtung unserer Transformatorstation ist uns ein Grundstiick von 4x3,5 m zur Verfiigung zu stellen,
welches wir kauflich erwerben. Die Lage des Stationsgrundstiickes ist im beiliegenden Plan in ,rot"
markiert. Wir bitten Sie, die Grundstiicksflache einschlie3lich des Baukérpers in die fur die Hohere
Verwaltungsbehdrde bestimmten Originalplane zeichnerisch und nachrichtlich zu tbernehmen.

Diesbezuglich setzen Sie sich bitte mit unserem zusténdigen Sachbearbeiter Herrn Hérschelmann, Tel.
069-3107-2578, in Verbindung.

Der Anregung wird entsprochen
und eine entsprechende Flache, die zwischenzeitlich bereits abgestimmt wurde, fur die
Transformatorenstation zur Verfligung gestellt.

Sollte von Ihrer Seite der Wunsch bestehen, die vorhandene StralRenbeleuchtungsanlage zu erweitern,
wenden Sie sich bitte an unseren zustandigen Sachbearbeiter Herrn Zimmer, Tel. 06172-962-137.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiuhrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.
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Zur  Ausarbeitung des  Versorgungsprojektes  bendtigen  wir nach  Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgultigen Form, sowie den
zu erwartenden Leistungsbedarf.

Der Anregung wird entsprochen.

Fur unsere 20kV-Freileitungen, welche durch den Geltungsbereich der Baumafnahme verlaufen, sind
die im Anschluss genannten Sicherheitshinweise zur Vermeidung von Unfallen unbedingt zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und —ausfiuhrung in die Begrindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Der Abstand zu unseren 20kV-Freileitungen ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12 ff einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Der Schutzstreifen der 20-kV-Freileitungen betrdgt 22 m, jeweils 11 m links und rechts der
Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens der Leitungen sind Leitungsgeféhrdende Vorrichtungen,
hierzu gehéren auch Anpflanzen von Baumen sowie Veranderungen des vorhandenen Gelandes
(Aufschittungen), unzulassig. Des Weiteren sind die Lagerung von Kraftstoffen und anderer
Feuergefahrdeter Stoffe im Schutzstreifen der Freileitung nicht zulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Bei Bauarbeiten in der Nahe der 20kV-Freileitungen sind beim Einsatz von Baggern, LKW mit kippbarer
Ladeflache und sonstigen Baugeraten die DIN VDE 0105 und 0210 in der jeweils giltigen Fassung zu
beachten. Insbesondere verweisen wir auf das Merkblatt ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen”
der Bau-Berufsgenossenschaft.

Da schon die Annaherung an die 20kV-Freileitungen zum Uberschlag fiihren kann, sind die in den
Regelwerken genannten Sicherheitsabstdnde unbedingt einzuhalten. Ansonsten besteht hier
Lebensgefahr fur den Fahrzeugfihrer und alle sich in der Néhe befindlichen Personen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiuhrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Baufahrzeuge dirfen nach Beendigung des Arbeitstages nicht Gber Nacht unterhalb der 20kV-
Freileitungen geparkt werden. Das Aufstellen von Containern im Schutzstreifen der Freileitungen ist
nicht gestattet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Bé&umen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsflaichen bei Baumalinahmen™ hin.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Beruicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiuihrung in die Begrindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum
und Kabel 2,50 m betragen.
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Bei geringeren Abstdnden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Beton-
schutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmalRnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind Pflanzungsmaf3nahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

AbschlieBend mochten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstraen und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Stralenbeleuchtungsstiitzpunkte mit
Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der
Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beruicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiuihrung in die Begrindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk Westerfeld,
Herrn Jung, Tel.06081/44771-151 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hochtaunuskreis FB Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Schreiben vom 15.11.2012, Az. 60.00.06

Zu dem o.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises folgende
Stellungnahme abgegeben:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die o6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die offentlichen
Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie
folgt Stellung genommen:

Mit der oben genannten 1. Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Neu-Anspach die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, um im Geltungsbereich der Anderung einen
Schnellimbiss sowie eine Tankstelle ansiedeln zu kénnen. Fur beide Vorhaben liegen gemalR den
Vorentwurfsunterlagen konkrete Anfragen vor.

Der Bereich der Anderung und Erweiterung umfasst das nordwestliche schmale Teilstiick des seit 2007
Rechtskraft besitzenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Kellerborn”, der sich zurzeit als
Brachflache darstellt. Dartiber hinaus greift die Planung im Nordosten in einer GréRe von ca. 3.000 m? in
landwirtschaftliche Strukturen ein, welche zur Zeit einer ackerbaulichen Nutzung unterliegen.
EinschlieRlich der Erweiterung wird von der 1. Anderung eine Gesamtflache von 7.800 m” umfasst.

Die Ausfiithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der mit der Planung einhergehende Eingriff in Natur und Landschaft, durch welchen ein Biotopwertdefizit
von 50.918 Wertpunkten verursacht wird, soll iiber die OkokontomaRnahme Nr. 27 (Umwandlung einer
Fichtenaufforstung in eine Eichenaufforstung innerhalb der Abteilungen 114 und 115) kompensiert
werden. Hierzu ergeben sich aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft keine Anregungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zu dem Vorhaben selbst ist aus Sicht der o6ffentlichen Belange der Landwirtschaft die zusatzliche
Inanspruchnahme von weiteren 3.000 m?, bisher noch nicht als Gewerbegebiet ausgewiesener
landwirtschaftlicher Flachen anzumahnen. Die Bedeutung dieses zusatzlichen Eingriffs in der
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegenden Flachen, ist dabei im Zusammenhang mit den parallel
erfolgenden, erheblichen Eingriff in landwirtschaftliche Strukturen durch den 4. BA der Heisterbachtrasse
zu sehen. Weiterhin ist auf die noch vorhandenen Freiflachen im Bereich des bereits ausgewiesenen
Gewerbegebiets Am Kellerborn zu verweisen, wie auch auf die Neuausweisung einer kleineren
Gewerbegebietsfliche angrenzend an das Gewerbegebiet ,Im Feldchen" im Rahmen des
Bebauungsplans ,Heisterbachtrasse, 4. BA", Die in den Unterlagen dargelegten fehlenden
Standortalternativen lassen sich vor diesem Hintergrund nicht nachvollziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan , Gewerbegebiet Am Kellerborn 1. Anderung und Erweiterung*
schafft neben der angesprochenen Modifikation bestehenden Planungsrechtes, das Baurecht fir
eine rd. 0,45 ha umfassende Flache, die bereits im RegFNP als ,, Gewerbliche Bauflache Planung*
als Teil des 2. Bauanschnittes des Gewerbegebietes Am Kellerborn verankert ist. Die
Planungsabsichten sind insofern bereits in den Ubergeordneten Planungsebenen dargestellt und
auf dieser Ebene abgewogen. Im Bereich des Gewerbegebiets Kellerborn sind dariiber hinaus
bereits alle Flachen verkauft. Teilweise laufen bereits Bauantrage. Potenzial ist dort insofern
keines mehr vorhanden.

Was das rd. 0,74 ha umfassende Gewerbegebiet im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans , HeisterbachstraRe* 4. BA anbetrifft, so handelt es sich zum einen auch hierbei
um eine Modifikation bestehenden Planungsrechtes und zum andern gibt es unabhéangig davon,
dass die Lage der Flache sich nicht fur die Ansiedlung einer Tankstelle und McDonalds eignet,
auch fur die Flache bereits Interessenten.

Vor der Inanspruchnahme weiterer hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen ist zunachst das vor-
handene Flachenpotenzial zu nutzen. Nur so wird die Planung dem Anspruch eines schonenden
Umgangs mit Grund und Boden im Sinne § 1a BauGB gerecht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angesichts dessen, dass, wie oben bereits ausgefiihrt, kein Potenzial mehr fir die geplanten
Vorhaben zur Verfigung steht und die Flachen dariber hinaus im RegFNP bereits als
»Gewerbliche Bauflachen/Geplant dargestellt sind, geht die Stadt Neu-Anspach davon aus, den
0.g. Grundsatz in ausreichender Weise zu berucksichtigen.

Seitens des Fachbereiches Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung wird wie folgt Stellung
genommen:

Das angedachte Vorhaben stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die
damit einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gilt es nach 8 15 BNatSchG zu
vermeiden, sofern zumutbare Alternativen gegeben sind. Die in den vorliegenden Antragsunterlagen
angefiihrten fehlenden Standortalternativen lassen sich unter Beriicksichtigung der noch vorhandenen
Freiflachen im Bereich des bereits ausgewiesenen Gewerbegebietes ,Am Kellerborn" und der im
Rahmen des Bebauungsplanes ,Heisterbacherstralle, 4.BA" neu ausgewiesenen Gewerbegebietsflache
nur schwer nach vollziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn 1. Anderung und Erweiterung®
schafft neben der angesprochenen Modifikation bestehenden Planungsrechtes, das Baurecht fir
eine rd. 0,45 ha umfassende Flache, die bereits im RegFNP als , Gewerbliche Bauflache/Geplant*
als Teil des 2. Bauanschnittes des Gewerbegebietes Am Kellerborn verankert ist. Die
Planungsabsichten sind insofern bereits in den ibergeordneten Planungsebenen dargestellt und
auf dieser Ebene abgewogen. Im Bereich des Gewerbegebiets Kellerborn sind dariber hinaus
bereits alle Flachen verkauft. Teilweise laufen bereits Bauantrage. Potenzial ist dort insofern
keines mehr vorhanden.

Was das rd. 0,74 ha umfassende Gewerbegebiet im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans , HeisterbachstraRe* 4. BA anbetrifft, so handelt es sich zum einen auch hierbei
um eine Modifikation bestehenden Planungsrechtes und zum andern gibt es unabhangig davon,
dass die Lage der Flache sich nicht fur die Ansiedlung einer Tankstelle und McDonalds eignet,
auch fur die Flache bereits Interessenten.
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Anderweitige Planungsmadglichkeiten zur Umsetzung der geplanten Vorhaben gibt es insofern
keine.

Nach § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigte Funktionen des Naturhaushaltes in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Sofern ein direkter Ausgleich bzw. Ersatz nicht umsetzbar
erscheint, besteht u.a. die Moglichkeit, den mit der Planung einhergehenden Eingriff unter Nutzung von
bevorratenden OkokontomalRnahmen zu kompensieren.

Im Rahmen der vorliegenden Antragsunterlagen sollen die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (ber derartige OkokontomaRnahmen kompensiert werden. Unter
Berucksichtigung der mit den angedachten BaumaRnahmen einhergehenden Biotopverschlechterungen
fur Feldlerchen und Rebhuhn, erscheinen hierbei allerdings Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen im
direkten Umfeld wesentlich sinnvoller.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der ebenfalls hier angesprochenen flankierenden Planungen fir die Heisterbachstraflie 4.
BA wird eine Flachenaufstellung erarbeitet, die Aussagen dazu trifft, auf welchen Flachen
habitatverbessernde MalRnahmen insbesondere fiir die Feldlerche mdglich sein kénnen. Diese
wird dann mit der UNB abgestimmt und umgesetzt. Es wird geprift, inwieweit sich Teile der fiur
den hier in Rede stehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 1. Anderung und
Erweiterung erforderlichen Kompensation ebenfalls in diesem Zusammenhang umsetzen lassen.

Im Hinblick auf Aspekte des speziellen Artenschutzes sind die angedachten Maflinahmen sicherlich im
Kontext mit den, in Verbindung mit weiteren Bauprojekten (Heisterbachstrale 3. BA & 4.BA, Westerfeld
West, Am Kellerborn 1) stehenden Maflinahmen, Lebensraumverluste fiir Feldlerche und Rebhuhn zu
beurteilen. Wie im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (vgl. S. 15; Tab. 6) dargestellt,
lasst sich die Okologische Funktion des Habitats fiir die Feldlerche nur mittels lebensraumverbessernder
MaRnahmen erhalten. Diese in ein Feldlerchenkonzept zu integrierenden Mal3nahmen sind mit der UNB
abzustimmen und schnellstméglich umzusetzen.

Der Anregung wird entsprochen.
Ein Schutzkonzept fur die Feldlerche wird gemeinsam mit der UNB erarbeitet und umgesetzt.

Entgegen der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gemachten Aussage, wonach das
angedachte Bauvorhaben flr die Rebhuhnpopulation lediglich von untergeordneter Bedeutung ist, gehen
wir davon aus, dass durch Umsetzung des Projektes durchaus weitere negative Auswirkungen auf die
lokale Population zu erwarten sind, zumal deren Lebensraum bereits in den vergangenen Jahren durch
Baumafinahmen in Verbindung mit der Umsetzung der Bebauungsplanungen Heisterbachstr.3. BA & 4.
BA, Am Kellerborn 1 und Westerfeld West mehrfach bedeutend eingeschrankt wurde. Unter
Berucksichtigung der sich hieraus ergebenden Summationseffekte ist daher zwingend ein Konzept zum
Schutz der Rebhuhnpopulation zu entwickeln, das die Aspekte der Biotopvernetzung und der
Bereitstellung von Blihflachen als Nahrungsangebot, sowie ausreichenden Rickzugsmdglichkeiten
umfasst. Ohne derartige MalRnahmen ist ein Erléschen der dortigen Rebhuhnpopulation abzusehen.

Der Anregung wird entsprochen.
Ein Schutzkonzept fur das Rebhuhn wird im Zusammenhang mit dem Schutzkonzept Feldlerche
gemeinsam mit der UNB erarbeitet und umgesetzt.

Anhand des derzeitigen Planungsstandes kann ein Eintritt der Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG
noch nicht ausgeschlossen werden. Es wird in Zusammenhang nochmals darauf hingewiesen, dass die
artenschutzrechtlichen Verbote nicht ,weggewogen" werden koénnen, sondern die Entscheidung der
zustandigen Behorde obliegt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 20.11.2012

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Seite 7 von 10



Der Plangeltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes liegt innerhalb der im Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 201 0 - StAnz. 42/2011 vom 17.
Oktober 2011) dargestellten gewerblichen Bauflache, geplant. GemaR Kapitel 3.4.2 ,Gewerbliche
Bauflachen" stellt die Darstellung gewerblicher Bauflachen zugleich die Festlegung des
Lvorranggebietes fir Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Sudhessen dar. Der o.g.
Bebauungsplanentwurf kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst gelten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen
ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehodrde wurde an dem vorliegenden Aufstellungsverfahren beteiligt und
hat keine Anregungen vorgetragen, die der Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich Ihnen folgendes mit:
Immissionsschutz

Der vorgelegte Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der
Lufthygiene und des Kleinklimas gepruft.

Die Prifung ergab, dass aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Bedenken gegen den
vorgelegten Bebauungsplanvorentwurf bestehen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden aus Sicht der
Belange Immissionsschutz, Lufthygiene und Kleinklima keine weiteren Forderungen gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur abschlieRenden Priifung hinsichtlich des Immissionsschutzes ist die Schalltechnische Untersuchung
Bericht Nr. 07115-ASS-1, Stand 1.3.2007, der FRITZ Beratende Ingenieure GmbH, im weiteren
Verfahrensgang vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene Untersuchung war Gegenstand des Beteiligungsverfahrens ,, Gewerbegebiet
Am Kellerborn“ und liegt den Behorden insofern vor, wird jedoch der zustandigen Behorde im
Zusammenhang mit diesem Verfahren erneut zur Verfiigung gestellt.

Bergaufsicht

Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanvorentwurfes durchgefiihrt.

Aus der Sicht des Kampfmittelrdumdienstes teile ich Ilhnen mit, dass ich den KampfmittelrAumdienst
im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn im Bauleitplanverfahren
von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind.
In dem o.g. Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen KampfmittelrAumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst
direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie an Herrn Schwetzler, Tel. 06151 -125714, richten.
Schriftlich Anfragen sind an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
Kampfmittelraumdienst, 64278 Darmstadt zu richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen hat mit Schreiben vom 14.11.2012 zu dem hier
vorliegenden Bauleitplanverfahren Stellung genommen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat
keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
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rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdégliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Fraport AG
Schreiben vom 08.11.2012

Zu o.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und
der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine Bedenken, da das Gebiet sowohl
aul3erhalb der Bauhthenbeschrankung des Bauschutzbereiches gemaR § 12 LuftvG als auch auf3erhalb
des Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemaf § 18b LuftVG liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet auRerhalb des Larmschutzbereichs, der gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung (dber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438)
festgesetzt wurde, und aufRerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 {StAnz
2011, 1311)  ausgewiesenen, den  Verkehrsflughafen Frankfurt ~ Main umgebenden
Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im
Rahmen der Bauleitplanung nicht zuléssig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom 16.11.2012

Auf lhre Anfrage vom 18.10.2012 kdnnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniber des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Am Kellerborn" 1. Anderung und Ergénzung, keine Einwande bestehen.
Alle unsere Leitungen befinden sich au3erhalb Ihrer Flachennutzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wenn das Gebiet mit Erdgas erschlossen werden und Verlegungen von Versorgungsleitungen
notwendig werden sollten, bitten wir Sie, uns in lhre Planungen einzubeziehen und um Kontaktaufnahme
unter:

Frau Susanne Litz
Email: S.Litz@nrm-netzdienste.de
Tel.: 069-213 26259

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und zur Beriucksichtigung bei Bauplanung und -ausfuhrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Darlber hinaus betreibt die Stadt Neu-Anspach eine
Nahwdarmeversorgung mit Holzhackschnitzeln und mit dem entsprechenden in einer Satzung
verankerten Anschlusszwang.

Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 14.11.2012

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussagefahige Luftbilder
vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine maogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein

kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den KampfmittelrAumdienst
unverzuglich zu verstandigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und -ausfihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Shell
Email vom 16.11.2012

Anderungsvorschlage fur folgende Punkte:

2.4.1 Déacher mit ... dauerhaft zu begrinen. Dies qilt nicht fiir Fahrbahniiberdachungen. Zu verwenden
sind ...

Der Anregung wird entsprochen.
Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 2.4.1 wird entsprechend ergénzt.

3.1.1 Werbeanlagen

Erganzung 1. Absatz: Werbeanlagen ... nicht Uberschreiten. Lediglich Firmenlogos durfen die
realisierte Geb&dudehthe um bis 50 cm Uberschreiten. ...

Ergénzung 2. Absatz: Lichtwerbungen sind zulassig ... beleuchtete Bemalungen und selbstleuchtende
Firmenlogos.

Anderung 3. Absatz: Es ist je eine Mastwerbeanlage (Pylon) bzw. ...

Der Anregung wird entsprochen.
Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 3.1.1 wird entsprechend ergénzt.

3.3 Einfriedungen und Stltzmauern

Ergénzung als zuséatzlicher Absatz 3.3.3:

Stitzmauern, die zur Abfangung des fir die Grundstiicksnutzung notwendigen aufzuschiittenden
Gelandes errichtet werden miussen, durfen auf der Grenze zum Nachbargrundstiick bzw. im Abstand

von 1,50 m zur Grenze zu offentlichen Wegen stehen. Sie sind auch in der nicht lberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Stiitzmauern auf der Grenze zum Nachbarn missen nicht begriint werden.

Der héchste Punkte an der 6stlichen zum Weg liegenden Stiitzmauerecke wirde ca. 3,20 m, die nachste
Ecke Richtung Westen ca. 4,00 m Uber dem gewachsenen Gelande liegen (+Gelander), nach
Sudwesten zum Nachbargrundstiick an der Stid-Ecke ca. 2,40 m.

Der Anregung wird entsprochen.
Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 3.3.3 wird entsprechend ergénzt.

den Entwurf des Bebauungsplanverfahren gemal3 § 3 Abs 2 BauGB offen zu legen und die
Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Klaus Hoffmann
Blrgermeister

Anlagen

1.Bebauungsplanentwurf mit Textteil Stand 21.11.2012
2.Begriindung Stand 21.11.2012

3.Umweltbericht

4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anmerkung: Die Anlagen Ziffer 3 und 4 missen nachgereicht werden, da aufgrund des kurzfristigen

Fristablaufes am 19.11.2012 das Abwagungsergebnis noch nicht eingearbeitet werden
konnte
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Gemeinde Neu-Anspach, Ortsteil Anspach i
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 1. Anderung und Erweiterung

Textliche Festsetzungen
Planstand 21.11.2012: Entwurf

Nutzungsmatrix

Lfd.Nr.

Baugebiet

GRZ

GFZ

BMZ

OK gep, "™

1

GE

0.8

1.2

A

10,00 m

*Bezugspunkt fir die H6henermittiung ist 308,00 m {. NN.

** Technische Aufbauten werden nicht angerechnet.

Bei Konkurrenz von GRZ und Dberbaubarer Grundsticksfldche gilt die engere Festsetzung.
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2.1.1.1

2.1.1.2

2.2

221

23

24

2.41

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9
BauNVO)

VergnOgungsstatten sind unzuldssig.

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche
einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebiude bebauten Flache einnimmt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9@ Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Rad- und Gehwege auf den Baugrundsticken, Garagenzufahrten und Hofflichen i.S. von
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder wasser-
durchldssigem Fugenpflaster zu befestigen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche das nachfolgend
angegebene Emissionskontingent (LEK) weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
{22.00 bis 06.00 Uhr) tiberschreiten:

- Lek, tagS =60 dB(lA)l’f'l’l2
- Lex, nachts = 45 dB(A)/m*

Die Emissionskontingente im Sinne der DIN 45691 (ehemals immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel) beschreiben die Schallabstrahlung in den oberen
Halbraum. Die Emissionshthe betrégt der Quelle betrégt 2 m relativ Uber Gelénde. Sofern
eine Immissionsermittlung aulerhalb oder innerhalb des Plangebietes mit den
Emissionskontingenten erfolgt, ist die Ausbreitungsberechnung ausschlieBlich unter
Bericksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpfung zu verwenden.

Die auBerhalb oder innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ermitielten
Schallimmissionen sind bei freier Schallausbreitung im Plangebiet, d.h. ohne Beriick-
sichtigung von Bebauung im Plangebiet zu ermitteln. Die Einhaltung der Emissions-
kontingente tags und nachts erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Festsetzungen =zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 3 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Décher mit einer Neigung wvon weniger als 10° sind mit Ausnahme von
FahrbahnOberdachungen zu einem Anteil von mindestens 30 % in éxtensiver Form mit
einer Sedum-Kraut-Begrinung dauerhaft zu begrinen. Zu verwenden sind Sprossen
geeigneter Arten der Gattung Sedum sowie Stauden im Topfballen insbesondere der Arten
Allium schoenoprasuum, Anthemis tinctoria, Dianthus carthusianorum, Dianthus deltoides,
Hieracium pilosella, Prunella grandiflora und Thymus spec. sowie in geringeren Anteilen
sonstige Graser und Krduter des Grinlands magerer Standorte.

Die Dicke der Vegetationstragschicht betrdgt mind. 8 cm, die Gesamtdicke des
Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dréanmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines
Schittstoffgemisches mind. 12 cm.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Pro 5 PKW-Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen

242
den Stellpldtzen und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die
Artenlisten und Pflanzqualititen 2.4.6. zzgl. Crataegus laevigata (z.B. 'Paul's Scarlett’) und
Corylus colurna {(Baumhasel).
Sofern die Baume nicht in einem gréRBeren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine
mind. 5 m? grofte Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.

243 Anpflanzung von grofkronigen LaubbZumen (Hochstdmme, Mindest-Pflanzqualitaten: 3
xv., m.B., 5TU 14-16 cm).
Artenliste
Acer platancides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche
Bei Anpflanzungen auBerhalb gréerer Gronflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 m? je Baum vorzusehen.
Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegendber den in der Plankarte
festgesetzten Standorten ist zuléssig.

244 Anpflanzung von Laubbdumen 1. und 2. Ordnung gemél Artenlisten und Pflanzqualitéiten
2.4.6.

245 Anpflanzung von Laubstraduchern gemaR Artenliste und Pflanzqualitét 2.4.6,
Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte {PlanzV'90 Ziffer 13.2.); Anpflanzung
mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m
gegeniiber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zulassig.

2.4.6 Artenlisten fur Anpflanzungen:

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: 3 xv., m.B., 14-16;
Bsume 2. Ordnung: 2 xv., 100-150;
Straucher: 2 xv., 100-150

Baume 1. Ordnung:

Bergahom
Spitzahorn

Walnuss
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Gemeine Esche
Buche

Bdume 2. Ordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Salweide

Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Fraxinus exceisior
Fagus sylvatica

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Salix caprea
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25

25.1

3.2

3.3

3.31

Strducher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Weiltdorn Crataegus monogyna / lagvigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Hundsrose Rosa canina

Woliiger Schneeball Viburnum lantana

Faulbaum Frangula alnus

Hundsrose Rosa canina agg.

Zuordnungen geméal § 9 Abs. 1a BauGB

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen werden als Ausgleich insgesamt
50.918 Punkte aus der nachfolgend genannten Maflnahme (Nummerierung entsprechend
des Okokontos der Stadt Neu-Anspach) zugeordnet.

Mafnahme Nr. 27: Gemarkung Rod am Berg, Flur 3, Abt. 114/115 (Flst. 7); Umwandlung
Fichtenbestand in Eichenaufforstung

Von den insgesamt zugeordneten MaRnahmen / Punkten entfallt ein Anteil von 75 % auf
die Baugrundstiicke und ein Anteil von 25 % auf die StraBenverkehrsfidchen einschlielich
der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Werbeanlagen sind zuléssig, soweit sie die realisierte Geb&udehdhe nicht Gberschreiten.
Lediglich Firmenlogos durfen die realisiete Geb&dudehdhe um 0,5 m Uberschreiten. Die
max. zuldssige Schrifththe betrégt 1,5 m. Die Werbeanlagen mlssen sich insgesamt dem
Bauwerk unterordnen.

Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit
Hinterleuchfung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder
beleuchtete Bemaiungen sowie selbstleuchtende Firmenlogos. Unzuldssig sind Biink- und
Wechsellichtwerbung. Es dirfen nur Dauerleuchten mit geringer Abstrahlung wvon
ultraviolettem Licht sowie geringer Oberflaichentemperatur verwendet werden.

Im Bereich der Grundstlickszufahrten ist je eine Mastwerbeanlage (Pylon) bzw. die fir den
Betrieb der Tankstelle erforderliche Preistafel zuldssig. Mastwerbeanlagen und Werbe-
fahnen diirfen nicht hdher als 7 m sein.Fremdwerbung ist unzulassig.

PKW-Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze sind wasserdurchlissig zu befestigen. Stellplatzzu- und -umfahrten werden
hiervon nicht erfasst.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO}

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten
oder Stabgitter bis zu einer Héhe von max. 2,5 m liber Geldndeoberkante.

Die Einfriedungen sind auf einer Lange von 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Laubstréuchern gem. Artenliste 2.4.6 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand
zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m}) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3.4.1
zu beranken.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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3.3.2

3.3.3

3.4

341

342

Stitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuléssig; die Stitzmauern sind zu
verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen in Anlehnung an die Arenliste 3.4.1 zu
beranken oder durch vorgesetzie Trockenmauern zu verkleiden. Satz 1 findet keine
Anwendung auf Natursteinmauern oder Gabionen.

Als Pfianzqualitat der Kletterpflanzen ist Topfballen 2 x v. 60-100 m zu verwenden.
Es ist mindestens 0,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen; der Pflanzabstand betragt

maximal 1 m.

Stiutzmauern, die zur Abfangung des fir die Grundsticksnutzung notwendigen
aufzuschittenden Geléndes errichtet werden miissen, diifen auf der Grenze zum
Nachbargrundstick bzw. im Abstand von 1,50 m zur Grenze zu 6&ffentlichen Wegen
stehen. Sie sind auch in der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Stutzmauern
auf der Grenze zum Nachbarn miissen nicht begriint werden.

Begriinungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Gebédudeaulenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoéffnungen weniger als 10 %
betrégt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.

Flr die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes
Beet (Einsaat Wildblumenmischung) vorzusehen.

Artenliste

Campsis radicans Trompetenblume
Clematis montana

Clematis-Hybriden Clematis, Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen, Glyzine

Mind. 30 % der Grundsticksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
pflanzenden Laubbdume und -stréucher k&éinnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m? (zur Artenauswahl s.0.).

Nachrichtliche Ubernahme

Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung erganzt.

Hinweise
Zur Verwertung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Ober sine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wassenwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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6

5.2

53

54

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schiitzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen ven Gehdlzen dirfen gemnal
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 28.
Februar) durchgefithrt werden.

Feldlerche:

Unter Bericksichtigung von Summationseffekten mit anderen Bauprojekten ist als
Ausgleich und vorgreifende MaBnahme (CEF) umgehend ein Konzept zu erarheiten, in
dem durch bictopaufwertende MaRnahmen im direkten Umfeld des Bauprojekts ein
Ausgleich fur die zu erwartenden Lebensraumverluste fir die Feldlerche geschaffen wird.

Rebhuhn:

Unter Berlcksichtigung von Summationseffekten mit anderen Bauprojekten ist als
Ausgleich und vorgreifende MaRnahme (CEF) umgehend ein Konzept zum Schutz der
Rebhuhnpopulation zu entwickeln, dass die Aspekie der Biotopvernetzung und der
Bereitstellung von Blahflachen als Nahrungsangebot, sowie ausreichenden Rickzugsraum
umfasst.

Benutzungszwang fiir die zentrale Fernwirmeversorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Neu-Anspach durch Satzung einen
Benutzungszwang fiir die zentrale Wéarmeversorgung fir das Gewerbegebiet ,Am
Kellerborn" erlassen hat,

Planungsbtiro Helger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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1 Vorbemerkungen
Die Stadt Neu-Anspach verfolgt seit Mitte der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts die Konzeption, durch
die Verlingerung der HeisterbachstralBe’ einen Liickenschluss zwischen den iberdrilichen Verkehrs-
wegen herbeizufihren, um die bestehenden und geplanten Gewerbegebiete besser anzubinden. Stadte-
bauliche Entwicklungskonzeptionen?, die den Gesamtbereich umfassen wurden eingeholt und in den
stadtischen Gremien beraten. Im Mittelpunkt der Planung standen die Spiegelung des Gewerbegebietes
~Am Burgweg®, die Anlage einer ,Griinen Lunge" sowie die Ausweisung von Wohnbaufldchen entlang der
Michelbacher Stralle. Fr Letztere wurde durch den Bebauungsplan ,Michelbacher Strale — Siid“ im Jahr
2008 Planungsrecht geschaffen. Um konkreten Nachfragen eines in Neu-Anspach ansassigen
Unternehmens nach Grundsticken fiir gewerbliche Zwecke in einer Grdftenordnung von mindestens
15.000 m* nachkommen zu kénnen, wurde das im Bereich Am Kellerborn bestehende Potenzial an
Gewerbeflachen mobifisiert und durch den Bebauungsplan ,Am Kellerborn* 1. Bauabschnitt im Jahr 2007
das erforderliche Planungsrecht geschaffen.
Fir die Realisierung der Gesamtentwicklungskonzeption fur die Stadt Neu-Anspach zwischen den
Stadtteilen Westerfeld und Anspach wurden foigende Bauleitplanverfahren durchgefiihrt, deren Vollzug in
der Ortlichkeit bereits deutlich sichtbar ist.

Bebauungsplan ,Michelbacher Strae - Sud* (Satzungsbeschluss 11/2006)

Bebauungsplan ,Am Keilerborn“ 1. Bauabschnitt (Satzungsbeschluss 06/2007)

Bebauungsplan ,Heisterbachstralle" 3. BA (Satzungsbeschluss 09/2008)

Bebauungsplan ,Heisterbachstrale” 4. BA (Satzungsbeschiuss voraussichtlich 12/2012) dariiber

hinaus wurden in den Bereichen der 10. und 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Feldchen*

Anpassungen an den tatséchlichen Straenverlauf der HeisterbachstraBe (3. BA) vorgenommen,

um entstandene Restfldchen einer Nutzung durch die angrenzenden, bereits bestehenden

Gewerbebetriebe zufihren zu kénnen.

1.1 Veranlassung und Planziel

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Kellerborn" 1. Bauabschnitt sieht eine unmittelbare ErschlieRung
von dem Knotenpunkt (Kreisverkehr) Heisterbachstraflle (3. BA) vor und setzt im Nordwesten davon ein
rd. 2.500 m* umfassendes Gewerbegebiet i.S. § 8 BauNVO fest. Firr diese Fliche gibt es nunmehr zwei
konkrete Interessenten, ein Schnellrestaurant und eine Tankstelle. Die Stadt Neu-Anspach hat starkes
Interesse daran, beiden Interessenten die Mdglichkeit einer Ansiedlung in diesem Bereich zu schaffen, da
keine Standortalternativen bestehen.

Planziel des hiermit vorliegenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 1. Anderung und
Erweiterung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur kurzfristigen Ansiedlung von
zwei Interessenten. Die geplanten Ansiedlungen erfordern eine Anpassung der ErschlieRung, die
Modifikation des innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® 1. BA liegenden o.g.
Gewerbegebietes sowie die Erweiterung des Gewerbegebietes um rd. 3.000 m? in Richtung Norden.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S. § 8 BauNVO.

' Bebauungspline ,Heisterbachstrae® 3. BA (Satzungsbeschiuss 11/2008) und 4.BA (Satzungsbeschluss

voraussichtlich 12/2012)
2 stadtebauliches Gestaltungskonzept, Planungsblro Holger Fischer, Linden 1998 auf der Basis der Varianten-

untersuchungen zur Verlangerung der HeisterbachstraRe, IBS, Dietzenbach
Planungsharo Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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1.2 R&umlicher Geltungshereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen Gemarkung Armsbach Flur 48
Fist. Nr. 123 (Daimlerstrale) und 134 (Wegeparzelle) je teilweise und 142 sowie in der Gemarkung
Westerfeld Flur 4 Flst. Nr. 62 , 63, 64, 67/5 je teilweise und 67/6.

Die Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Bebauungsplan entsprechen dem ALK mit Stand
vom Oktober 2011.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden Landwirtschaftliche Flachen und anschliefend der Bebauungsplan  Michelbacher Strale - Soud”
(Satzung 2006}

Westen Bebauungsplan ,Michelbacher Strafie - Std” (2006)

Sitden Bebauungsplan ,Heisterbachstrale” 3. BA (2008) und
Gewerbegebiet ,Am Burgweg" {Bebauungsplan Nr. IV/10 ,Am Burgweg" 1. And. vom 11/1995)

Osten Landwirtschaftliche Flachen und anschliefend der Bebauungsplan "Am Kellerborn™ 1. BA (2007)

Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplanes liegt eine Flache von rd. 0,78 ha. Hiervon entfallen auf
das Gewerbegebiet i.S. § 8 BauNVO g rd. 0,59 ha sowie die Verkehrsflache rd. 0,19 ha.

Abb. Luftbild

Nordverl@ingerung
Heisterbachstralte
3. und 4 BA.

Raumlicher
G-aatungsberalch

genordet, chne Malistab

1.3 Ubergeordnete Planungen

Im Zuge der Erstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes flir das Gebiet des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain als Rechtsnachfoiger des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
werden fiir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt innerhalb der im Regionalplan Stdhessen/
Regionaler Flaichennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 201 0 - StAnz. 42/2011 vom 17. Okiober 2011)
dargesteliten gewerblichen Bauflache, geplant. Gemal Kapitel 3.4.2 ,Gewerbliche Baufldchen” stellt die
Darstellung gewerblicher Bauflichen zugleich die Festlegung des ,Vorranggebietes fiir Industrie und
Gewerbe" des Regionalplans Sudhessen dar. Der 0.g. Bebauungsplanentwurf kann daher gema § 1
Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst geiten.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® 1. Bauabschnitt {2007) sowie der fiir den Bereich primar ,Gewerbe-
gebiet’ i.S. § 8 BauNVQ festsetzt. Der Bebauungsplan ,Heisterbachstrafte” 3. BA ersetzte nach seinem
Inkrafttreten (2009) fir diesen Bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Am Kellerborn* 1. Bau-
abschnitt. Im Mittelpunkt stand hierbei die Anpassung der Baufliachen an die nunmehr konkrete Lage der
Heisterbachstrae. Die hier getroffenen Festsetzungen werden in die vorliegende 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® aufgenommen. Der hiermit vorliegende Bebauungs-
plan sieht eine Erweiterung der Flachen um rd. 3.000 m? in Richtung Norden vor, um das Baurecht fir die
geplanten Ansiedlungen zu schaffen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® 1. Anderung und Erweiterung werden fir seinen
Geltungsbereich die Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplanes ,Am Kellerbomn® 1.
Bauabschnitt von 2007 und die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Heisterbachstrafie”
3. Bauabschnitt (2009) durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® 1. Anderung und
Erweiterung ersetzt’.

Ahbildungen: Auszilge aus den Plankarten der Bebauungspline

= rote Linie

von der 1. And. und
Erweiterung
berithrter Bereich
des Bebauungs-
planes ,Am
Kellerborn® 1. BA

g.

¥ i d
\)/ A
" B /n“,‘

# Lex posterior derogat legi priori* (lat.: ,Das jungere Gesetz hebt das dltere Gesetz auf’)
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Bebauungsplan ,,Heisterbachstrafle* 3. BA von 2009 {Auszug)
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Erweaiterung
beriihrter Bereich
des
Bebauungsplanes
Heisterbachstralle
3. Bauabschnitt

2  Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sind in Ausfilhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die
im Folgenden erduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Die von dem vorliegenden Bebauungsplan ,Am Kellerborn® 1. Anderung und Erweiterung belroffenen
Festsetzungen des seit 2009 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Heisterbachstrafie® 3. BA und soweit
erforderiich die entsprechende Kommentierung werden im Folgenden Kursiv geschrieben.

2.1  Art der baulichen Nutzung
211 Gewerbegebiet

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung wvon nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben.

Allgemein zuléssig sind;
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &éffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Planungsbilro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen dariiber hinaus:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Vergnigungsstatten

Hinzuy kommen R#ume und Gebaude fur die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben.

Stadtebauliche Grunde fiur den Ausschluss allgemein oder ausnahmsweise zuldssiger Nutzung liegen bis
auf folgende Ausnahme nicht vor:

1. Von den ausnahmsweise zul#issigen Nutzungen sind Vergnigungsstitten®, deren héufigste
Erscheinungsform Spielhallen sind, zu denen z.B. aber auch Diskotheken und Sex-Animier-
betriebe sowie bordellartige Betriebe wie z.B. ,Unternehmen die es erlauben untereinander
Vertrage iber sexuelle Dienstleistungen zu schlieBen" zdhlen, auszuschlieRen. Bordellartige
Betriebe, die als ,Gewerbebetriebe aller Art" i.5. § 8 Abs. 2 Satz 2 BauNVOgg einzustufen sind,
werden ebenfalls von dem Ausschluss erfasst. Das Bedurfnis {(Grof-)Diskotheken und vergieich-
bare Einrichtungen wegen ihres Stérgrades in Gewerbegebieten unterzubringen wird nicht
verkannt. Entgegen steht allerdings das Bestreben der Stadt Neu-Anspach das der Stadt im
RegFNP zugestandene Flachenpotenzial vorrangig fiir die Ansiedlung arbeitsplatzintensiver
Betriebe zu sichern, wodurch der Ausschluss bereits hinreichend begriindet ist.

2. Fur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn" 1. Anderung und Erweiterung wird fest-
gesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen
ausschlieBlich fir die in dem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuléssig
ist und dies nur, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das Betriebs-
gebiude Uberbauten Fldche einnimmt.

Die unter Ziffer 2 aufgefithrte ,Selbstproduzentenklausel* wurde auf Anregung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen. Es wird allerdings darauf hin-
gewiesen, dass es sich bei der Tankstelle einschlieBlich des zugehdrigen Shops nicht um klassischen
Einzelhandel handelt und diese insofern nicht von der Festsetzung betroffen ist.

2,2 MaB der baulichen Nutzung

Bei Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16 Abs. 3 BauNVO
stets die Grundfiichenzahl oder die Grélle der Grundfidchen der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung éffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

*  Anzumerken ist, dass Gaststatten mit Saal, wo bei Tanzveranstaitungen im Saal der Schankbetrieb lediglich
hinzutritt, nicht aber wie bei der Diskothek die Musikdarbietungen gezielt zur Steigerung des Getrankeumsatzes
eingesetzt werden, keine Vergnitgungsstatte i.S. des stadtebaulichen Nutzungsbegriffes ist, da die Geselligkeit im
hergebrachten Verstandnis gerade kein typisches Kennzeichen der angesprochenen Vergnlgungsstitten
darstellt.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 1. Anderung und Erweiterung trégt diesem Auftrag
durch eine differenzierte Anwendung des Instrumentariums des 2. Abschnittes der BauNVO Rechnung.

Hierbei bedeuten:

2.21 Grundflichenzahi

Die Grundflédchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfliche im
Sinne § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die zulassige Grundfliche darf die durch die Grundfléche von
Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndecberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 %,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der vor-
genannten Grenzen abgesehen werden,
1. bei Uberschreitungen mit geringfigigen Auswirkungen auf den natirlichen Funktionen des
Bodens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenze zu einer wesentlichen Erschwerung der Zweck entsprechenden
Grundstiicksnutzung fihren wiirde.

222 Geschossflichenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflédche je Quadratmeter Grundstiicks-
flache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Die Geschossflache ist nach den Autenmalien
der Gebdude in allen Voligeschossen zu emmitteln. Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande sind
regelm&Rig nicht mitzurechnen.

223 Vollgeschosse

Der Vollgeschossbegriff ist in der Baunutzungsverordnung nicht definiert. Auf den Bebauungsplan ist
insofern die Hessische Bauordnung anzuwenden. Die Hessische Bauordnung (HBQ) definiert den
Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m iber die
Geldndeoberfidche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaftsrdume nicht moglich sind, sind keine Geschosse. Volligeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
Aullenwand des Gebdudes zurlickgeselztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit
mindestens einer geneigten Dachildche ist ein Voligeschoss, wenn es diese Héhe ber mehr als drei Viertel
der Brutfo-Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat.

Die Hohe der Geschosse wird von Qberkante RohfuBlboden bis Oberkante Rohfullboden der dariiber
liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflichen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Unter-
geordnete Aufbauten tber Dach und unfergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinen-
technischen Anlagen fir die Gebdude sind keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit
mindesfens einer geneigten Dachfidche.

Die vorgenannten Parameter zur Bestimmung des zulissigen Males der baulichen Nutzung
werden im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt:

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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224 Gebdudehohe

Da im Gewerbebau, insbesonders bei Hallen, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse vielfach kein
geeignetes Instrument zur Bestimmung der zuldssigen Hohenentwicklung der Gebdude darstellt, wird
alternativ eine Geb&udeoberkante gesetzt. Diese entspricht bei flach geneigten Dachern dem First bzw.
dem oberen Dachabschluss, bei Flachdéchem der Oberkante Attikaabschluss.

Ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und iber die
Gebdudeoberkante hinausreichende untergeordnete Aufbauten zur Unterbringung von maschinen-
technischen Anlagen fur die Gebéude unberiihrt bleibt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie im Folgenden beschrieben festgesetzt und begriindet:

Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan weist die Flichen ndrdlich der Heisterbachstrale als Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,8, einer Geschossflaichenzahl von GFZ = 1,2 bei zulassigen 2 Voll-
geschossen aus. Hier sind eher kleinteilige Gewerbeeinheiten geplant, wie sie sich auf der anderen Seite
der Heisterbachstrale wieder spiegeln und der konkreten Nachfrage entsprechen.

Die Festselzungen entsprechen denen des rechikréffigen Bebauungsplanes ,Heisterbachsirale* 3. BA
und werden in dieser Form auch auf den Bereich der Erweiterung (ibertragen.

Da die Hessische Bauordnung nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmafig zundchst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergdnzende Festsetzung einer Héhen-
begrenzung: Zugelassen werden Bauhshen (OKgep) von max. 10 m gemessen Uber dem Bezugspunkt
308,00 m 0. NN. Die Festsetzung ermdglicht die im Hallenbau ublicherweise erforderlichen und
realisierten Héhen sowie die konkret geplante Bebauung durch ein Schnellrestaurant und eine Tankstelle.

Die Festsetzungen entsprechen bis auf den unteren Bezugspunkt denen des rechikréftigen Bebauungs-
planes HeislerbachsiralBe" 3. BA und werden in dieser Form auch auf den Bereich der Erweiterung

tibertragen.

3 Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflichen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, sie ergibt sich abschlieBend aus den ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen in Verbindung mit den landesrechtlichen Abstandsbestimmungen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfléichen werden durch Baugrenzen bestimmt, bis an die gebaut werden
kann. Die Ausweisung erfolgt groRziigig, um die sich aus dem jeweiligen Untemehmensgegenstand
ergebenden Anforderungen an die Anordnung von Gebéuden usw. nicht einzuschrénken. Beachtlich ist
hierbei, dass keine stédtebaulichen Zwangspunkte wie z.B. erhaltenswerte Sichtachsen nachgewiesen
sind, deren Erhalt eine Einschriankung bei den tiberbaubaren Grundstiicksflaichen legitimieren ké&nnte.
Klarstellend wird ausgefihrt, dass Stellpldtze und Nebenanlagen regelméBig auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sind.

Entlang der westlichen Grundstlcksgrenze werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem
Abstand von 5,0 m festgesetzt, um die Anpflanzung einer Baumreihe zu erméglichen.

Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Die dberbaubare Grundstlicksfiiche wird gegeniiber dem rechiskréftigen Bebauungsplan erweitert, um
die Ansiedlung des konkreten Unfernehmensgegenstandes zu ermdglichen. Die eingriffsbestimmende
Grundfldachenzahl bleibt jedoch unveréndert.

Wenn die ilberbaubaren Grundstticksfléchen z.B. aufgrund von Teilungen die vollsténdige Ausschépfung
der Grundflache nach GRZ nicht zulassen, stellt dies keinen Widerspruch dar. Hier ist auf den Beschluss
des Bundesverwaltungsgerichts vom 29.07.1999 Bezug zu nehmen®, dessen Leitsatz lautet:

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNV0) miissen im Bebauungsplan nicht so festgesetzt werden, dass dem
Grundstiickseigentimer auf der so festgeseizten iiberbaubaren Grundstiicksfldche die volle oder eine
weitgehende Ausschopfung der im Bebauungsplan festgesetzten (hdchst-)zuldssigen Grundfidchen-
zahl (§ 19 BauNVO) ermbglicht wird.

Zur Begriindung ist einerseits darauf hinzuweisen, dass die Festsetzung einer Grundfldchenzahl oder der
Grofe einer Grundfliche bzw. der tiberbaubaren Grundstircksflache unterschiedliche stéadtebauliche Ziel-
setzungen erfiillen. Andererseits ist aber auch zu beachten, dass die Festsetzung einer Grundflichenzahi
oder der Grile einer Grundflache den Umfang der Grundflachen der o.g. baulichen Anlagen limitiert -
Anlagen, die auch aufierhalb der iiberbaubaren Grundstlcksflache errichtet werden diirfen.

Darliber hinaus wird klarstellend festgesetzt, dass bei Konkurrenz von der festgesetzten Grund-
flaichenzahl (GRZ) und der Oberbaubaren Grundstilcksflache die engere Festsetzung giit.

4 VerkehrserschlieBung
41 Anbindung an das Fernstralennetz

Eine Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt an die Heisterbachstrale und somit unmittelbar
ber die L 3270 und die K 723. Uber diese Wege ist auch die Bundesautobahn (BAB A 5) zu erreichen.

4.2 AuBereflnnere ErschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des (geplanten) Gewerbegebietes erfolgt Uber die Heisterbachstrale (s.0.).
Die Innere ErschlieBung orientiert sich an dem vorhandenen Wegenetz und den erforderlichen
Grundstickszuschnitten.

Der Weg im Westen des Flst. Nr. 67/5 steht einer landwirtschaftlichen Nutzung und einer Befahrung als
Wendeweg auch nach Vollzug des Bebauungsplanes zur Verfiigung. Die Flache, die als ,Verkehrsflache"
festgesetzt ist, steht allerdings fir eine Befahrung nicht zur Verfilgung, da mittelfristig neben dem Ausbau
der Fahrspur auch ein Ausbau der Seitenbereiche vorgesehen ist. Bei dem Forigang der Planung (2. BA)
wird die StraBe in Richtung Norden weiter ausgebaut. Lage und Ausdehnung wurden bereits informell im
Bebauungsplan dargestellt. Der Zuschnitt der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen folgt dem konkret
nachgewiesenen Bedarf und den geplanten Erweiterungsabsichten.

5 Az 4 BN 24.99 BauR"*, 5. 1435
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4.3 Anbindung an den OPNV

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung sind auch die nicht motorisierten
Verkehrsteiinehmer zu berlicksichtigen:

Bus: Das Gewerbegebiet Am Burgweg wird derzeit von der Buslinie 502 angefahren. Der Haltepunkt
Rudolf-Diesel-Stralke wird in der Hauptverkehrszeit in einer Takifrequenz von bis zu 30 Minuten
angefahren und ist fultlaufig gut zu erreichen.

Bahn: Der Bahnhof Neu-Anspach liegt in rd. 1.500 m Entfernung im Ortsteil Anspach und ist iiber die o.g.
Buslinien angebunden.

Eulgédngerwegenetz/Radwegenetz: Das Ful- und Radwegenetz ist Bestand.

5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen
Anregungen und Bedenken sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwigung zu
berticksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte (v.a. Regelung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleiches), die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege geméanR § 1 (8) 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den Umweltbericht
integriert.

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden durch den erganzien Umweltbericht und die
Festsetzung der Kompensation fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft Gber das Okokonto der Stadt Neu-Anspach sowie den Artenschutz ausdriicklich

gewlrdigt. Hierzu wird auf den dem Planverfahren anliegenden Umweltbericht sowie den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (Stand 11/2012} hingewiesen.

6 Belange des Immissionsschutzes

Das fiir die Bauleitplanung mafigebliche Gebot der Konfliktbewaltigung wird im Hinblick auf den
Immissionsschutz durch den im § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) formulierten
Trennungsgrundsatz konkretisiert. Nach den Vorgaben des § 50 BImSchG, sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die filr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flsichen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie médglich vermieden werden.

An das Plangebiet grenzen im Westen ein landwirtschaftlicher Weg und eine Flache fiur Kompensations-
maflnahmen, im Norden landwirtschaftiiche Flachen sowie in rd. 245 m Entfernung Allgemeines
Wohngebiet i.5. § 4 BauNVO an. Im Osten schlieBen sich Verkehrsflichen, landwirtschaftliche Fidchen
sowie das Gewerbegebiet ,Am Kellerborn® 1. BA und im Sliden begrenzt die Heisterbachstrafle das Plan-
gebiet.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kellerborn* sind keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
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Gleichwohl wird auch hier auf die Erwégungen und die Schalltechnische Untersuchung, die im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zu dem Bebauungsplan ,Am Kellerborn® 1. Bauvabschnitt durchgefiihrt wurden
Bezug genommen:

In der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ebenfalls zu
beachten. Es wurde zum Bebauungsplan ,Am Kellerborn® 1. Bauabschnitt eine ,Schalltechnische
Prognose* erarbeitet, die die felgenden Aufgabenstellungen untersucht und anhand der maRgeblichen
Beurteilungsgrundlagen bewertet hat®:

In der Schailtechnischen Prognose wurde gepriift, inwieweit nach den Vorgaben der DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau" bei bestimmungsgemaler Ausnutzung der Gewerbegebietsfliche aus-
reichende Absténde zur bestehenden/geplanten Wohnbebauung vorliegen.

Zeigen die Untersuchungsergebnisse, dass alleine aus den gegebenen Abstinden keine ausreichende
Pegelminderung erreicht werden kann, ist eine Gliederung/Emissionskontigentierung der Gewerbe-
gebietsflache nach DIN 45691 vorzunehmen. Bezugnehmend auf die bestehende und geplante Maglich-
keit, einen Schutzwall im Norden des Gewerbegebietes anzulegen wird gepriift, welche Pegelreduzierung
durch welche Schitththen erreicht werden kann.

Im Ergebnis gelangt die schalltechnische Untersuchung zu der Auffassung, dass kein Erfordernis flr
Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz besteht. Begriindet wird dies damit, dass die maximalen
Emissionskontingente fur Gewerbegebiete zu keinen Konflikten mit der Wohnnutzung fithren.

Die Gutachter unterbreiten jedoch einen Vorschlag fir eine Festsetzung zum vorsorglichen
Immissionsschutz. Begrindet wird dies damit, dass die Festsetzung im Genehmigungsverfahren die
Vorbelastungsermittlung fir Teilfléichen erleichtere. Die Stadt Neu-Anspach greift die Empfehlung auf und
trifft im Bebauungsplan vorsorglich die folgende Festsetzung:

~ZUldssig sind Vorhaben (Befriebe und Anlagen), deren Gerdusche das nachfolgend angegebene
Emissionskontingent (Lcx) weder tags (6.00 bis 22.00 Uhlr) noch nachis (22.00 bis 06.00 Uhr)
iiberschreiten:

- Lgg tags = 60 dB{A)Ym?

- Lex, nachts = 45 dB(A)/m?

Die Emissionskontingente im Sinne der DIN 45691 (ehemals immissionswirksame fldchenbezogene
Schallleisfungspegel) beschreiben die Schallabstrahlung in den oberen Halbraum. Die Emissionshthe
befrégt der Quelle befrégt 2 m relaliv tiber Geldnde. Sofern eine Immissionsermitifung auflerhalb oder
innerhalb des Plangebietes mit den Emissionskontingsnten erfolgt, ist die Ausbreifungsberechnung
ausschiiefilich unter Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung zu verwenden.

Die auflerhalb oder innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ermitlelten
Schallimmigsionen sind bei freier Schalfausbreitung im Plangebiet, d.h. ohne Beriicksichtigung von
Bebauung im Plangebiet zu ermitteln. Die Einhaltung der Emissionskontingente tags und hachis
erfolgt nach DIN 45691, Abschnilt 5.°

® FRITZ GmbH Beratende Ingenieure: Schailtechnische Untersuchung: Bericht Nr. 07115-ASS-1, Stand 01.03.2007
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Ubersichtskarte — Untersuchungsergebnisse aus der Schalltechnischen Untersuchung:
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Abschlielend wird im Gutachten folgendes ausgefiihrt:

»Die durchgefilhrten schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass auch unter Beriick-
sichtigung maximaler Emissionen im Plangebiet das Planvorhaben zu keinen Schallimmissions-
konfiikten an vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen filhrt.”

Die Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 07115-A8S8-1, Stand 01.03.2007, FRITZ Beratende
Ingenieure GmbH wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in die Abwégung eingesteiit. Die
Ergebnisse werden auf die hiermit vorliegende 1. Anderung und Erweiterung tbertragen.

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden AusfOhrungen geben Aufschluss Uber die Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen
Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

7.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Usingen. Die Versorgung des
Plangebietes mit Trink- und L&schwasser gilt zum jetzigen Stand der Planung als gesichert.

Die baureifen Pléne werden rechtzeitig vor Baubeginn zur Abstimmung vorgelegt. In diesem Zusammen-
hang wird auch der Léschwassernachweis gefihrt.
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7.2  Gebiet fiir die Grundwassersicherung
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berilhrt keinen Bereich zur Grundwasser-
sicherung.

7.3 Trinkwasserschutzgebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauvungsplanes berthrt kein Wasserschutzgebiet.

7.4 Heilquellenschutzgebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berlhrt kein Heilquellenschutzgebiet.

7.5 Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Ver-
siegelung infolge des Bebauungsplanes einhergehende Reduzierung der Grundwassemneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenfldche fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die
natlrlichen Bodenfunktionen: die Speicherfahigkeit, Filter- und Pufferfunktionen werden beeintréchtigt.
Hinzu kommt der Lebensraumverlust for Tiere und Pflanzen.

Der Bebauungsplan enthait zahlreiche Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu
befestigenden Flachen zu minimieren z. B. durch die Vorschrift zur wasserdurchléissigen Befestigung von
Stellplatzen usw..

Weiterfilhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden
zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht tiberbauten Fldchen der bebauten Grundst(icke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Salz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Salzungen Festselzungen zu den nicht dberbauten Fldchen treffen.

Ferner ist auf die Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach hinzuweisen, die bestimmt, dass Stellplatze
wasserdurchlissig herzustellen sind. Bei der getroffenen Festsetzung in der vorliegenden Satzung
handelt es sich mithin {nur) um die vom Gesetzgeber ausdriicklich zugelassene Konkretisierung einer
ohnehin geltenden Bestimmung.

7.6 Uberschwemmungsgebiete
Das Baugebiet berihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

7.7 Abwasser

Das Gewerbegebiet ,Am Kellerborn® 1. Bauabschnitt wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutz-
wasser wird in den westlich des Plangebietes gelegenen Mischwassersammler eingeleitet, der zum
Regeniiberlautbecken B 5 fiihrt. Das getrennt gesammelte Oberflaichenwasser soll iiber ein zentrales
Rickhaltebecken westlich des Plangebietes dosiert dem Eisenbach zugeleitet werden.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012



Stadt Neu-Anspach: Bebauungsplan .Gewerbegebiet Am Kellerborn" 1. Anderung und Erweiterung 16

Diese Ausfihrungen gelten auch fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Am Kellerborn® sowie die ebenfalls hier in Rede stehende kleinrdumige Erweiterung (weniger als 3.000
m?). Die Detailabstimmung erfolgt im Rahmen der Entwésserungsplanung.

Die erforderliche Zuleitung zum Regenrickhaltebecken wird unverbindlich in der Plankarte des Bebau-

ungsplans dargestelit.

7.8

Oberirdische Gewidsser

Oberirdische Gewasser sowie Quellen und quellige Bereiche werden nicht beriihrt.

7.9 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind keine bekannt.

8
8.1

Sonstige Infrastruktur und Hinweise aus den Beteiligungsverfahren

Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

Unter Berlicksichtigung der Belange wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung nach den Grundsdizen des DVGW Arbeitsblattes W 405 (1.600 Vmin
gber 2 Stunden) muss sichergestellt sein. Kann die Versorgung nicht aus dem Rohmetz gewéhrieistet werden,
sind fiir den Léschbereich, d.h. Entnahmestellen im Umkreis von 300 m, unterirdische | 6schwasserbeh&iter nach
DIN 14230 vorzusehen. Das Fassungsverm&gen der Behélter muss dem nicht durch das Rohrnetz abgedeckien
Grundschufz enisprechen.

Ausreichende Zufahrien, Bewegungs- und Aufstelfiachen far Feuerwehr und sonstige Rettungsfahrzeuge gemal
§ 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) miissen eingerichtet werden.

Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8 m dber der Geldndeoberfiiche liegen sind Zufahrten und Aufstelffiachen far
Hubretfungsfahrzeuge zur Sichersiellung des 2. Rettungsweges zu schaffen. Die Zufahrt muss den
Anforderungen der Nr. 2.2, die Aufstelifidche der Nr. 2.3 DIN 14090 Flachen for die Feuerwehr auf Grundstiicken
entsprechen. Als Geldndeoberfliche ist brandschutztechnisch die auflerhalb der Gebiude héhentiberwindende
L&nge (Uber Feuerwehrleitern) ab OK-Zufahrisstrafle mafigebend.

Wendemégiichkeiten fir Feueritsch- und Reftungsfahrzeuge entsprechend DIN 14090 am Ende von Sackgassen
sind vorzusehen.

Die Syna GmbH weist in der Stellungnahme vom 12.11.2012 darauf hin, dass sie unter der Voraus-
setzung keine Bedenken anmelden, wenn die bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren
Bearbeitung bericksichtigt werden. Dariber hinaus bittet die Syna GmbH um die Aufnahme der
folgenden Hinweise:

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel und Freileitungen unseres Stromversorgungsneizes, sowie die
allgemein jeweils galtigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Ober
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden Plan
kénnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie, unsere Versorgungsanlagen
innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan zu Obernehmen. Diese
Versorgungsanlagen sind flr die Stromversorgung zwingend notwendig, daher missen diese in ihrem Bestand
erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von ErschlieBungsstraten und -wegen wird die Erweiterung der o. g.
Versorgungsanlagen erforderlich.
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Die Stromversorgung flr die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach Verlegung
der Versorgungskabel in gesicherten Trassen und der Neuerrichiung einer Transformatorstation aus dem
bestehenden Versorgungsnetz gesichert.

- Hier weisen wir Sie vorsorglich darauf hin, vorab, einen geeigneten Standort fr unsere Transformatorstation im
nahe liegenden Bereich, westlich des Bebauungsplans vorzusehen. Zur Errichtung unserer
Transformatorstation ist uns ein Grundstlck von 4x3, 5 m zur Verfligung zu stellen, welches wir kauflich
erwerben. Die Lage des Stationsgrundstuckes ist im beiliegenden Plan in ,rot" markiert. Wir bitten Sie, die
Grundsticksflache einschlieBlich des Baukorpers in die fur die Hohere Verwaltungsbehdrde bestimmten
Originalplane zeichnerisch und nachrichtlich zu Gbernehmen. Diesbezglich setzen Sie sich bitte mit unserem
zusténdigen Sachbearbeiter Herm Horschelmann, Tel. 069-3107-2578, in Verbindung.

Sollte von Threr Seite der Wunsch bestehen, die vorhandene Stralenbeleuchtungsanlage zu erweitern, wenden
Sie sich bitte an unseren zusténdigen Sachbearbeiter Herrn Zimmer, Tel. 06172-962-137.

- Fiir unsere 20kV-Freileitungen, welche durch den Geltungsbereich der BaumaRnahme verlaufen, sind die im
Anschluss genannten Sicherheitshinweise zur Vermeidung von Unfailen unbedingt zu beachten.

Der Abstand zu unseren 20 kV-Freileitungen ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten.

- Der Schuizstreifen der 20 kV-Freileitungen betragt 22 m, jeweils 11 m links und rechts der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzstreifens der Leitungen sind leitungsgefahrdende Vorrichtungen, hierzu gehtren auch
Anpflanzen von B&umen sowie Verénderungen des vorhandenen Geldndes (Aufschittungen), unzuldssig. Des
Weiteren sind die Lagerung von Kraftstoffen und anderer Feuergefshrdeier Stoffe im Schutzstreifen der
Freileitung nicht zulissig.

Bei Bauarbeiten in der Nahe der 20 kV-Freileitungen sind beim Einsatz von Baggern, LKW mit kippbarer
Ladefliche und sonstigen Baugerdten die DIN VDE 0105 und 0210 in der jeweils glltigen Fassung zu
beachten. Insbesondere verweisen wir auf das Merkblatt ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen" der
Bau-Berufsgenossenschaft.

Da schon die Anngherung an die 20 kV-Freileitungen zum Oberschlag fihren kann, sind die in den
Regelwerken genannten Sicherheitsabstande unbedingt einzuhalten. Ansonsten besteht hier Lebensgefahr for
den Fahrzeugfuhrer und alle sich in der Nahe befindlichen Personen.

Die Baufahrzeuge dirfen nach Beendigung des Arbeitstages nicht aber Nacht unterhalb der 20kV-Freileitungen
geparkt werden. Das Aufstellen von Containern im Schutzstreifen der Freileitungen ist nicht gestattet.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden, dass
das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. In diesem Zusammenhang weisen wir
vaorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfiichen bei
Baumafinahmen” hin. Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand
zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Absténden sind die B&ume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
muss. Bei dieser Schutzmanahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert
werden. In jedem Falle sind Planzungsmafinahmen im Bereich unserer Varsorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

- Abschlielend mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstralten und Verbindungswegen
der notwendige Raum fir die Einbringung der StraRenbeleuchtungsstitzpunkte mit Betonfundamenten und der
neuen Versorgungserdkabel nach DiN bereitzustellen ist.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von |hnen beauftragten Baufirma
zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der Syna GmbH
anzufordern, bzw. abzuholen.

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk Westerfeid, Herm
Jung, Tel.06081/44771-151 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012



Stadt Neu-Anspach: Bebauungsptan .Gewerbegebiet Am Kellerborn® 1. Anderung und Erweiterung 18

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen hat mit Schreiben vom 14.11.2012 zu dem hier
vorliegenden Bauleitplanverfahren Stellung genommen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen
begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da
auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Fliche nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum
gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu versténdigen.

9 Denkmalschutz
Zur Sicherung von Bodendenkmélern wird ein Hinweis auf § 20 HDSchG aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt filr Denkmalpflege
Hessen, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen.

10 Bodenordnung
Der Bebauungsplan erméglicht die Durchfiihrung einer Bodenordnung im Sinne der §§ 45 ff. BauGB.

11 Stidtebauliche Vorkalkulation

Die Hbhe der der Stadt Neu-Anspach aus dem Vollzug des Bebauungspianes entstehenden Kosten
kénnen im jetzigen Planungsstadium noch nicht mit hinreichender Genauigkeit ermittelt werden.

aufgestelit: aufgestelit:
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Teil B
12 Orts- und Gestaltungssatzung

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO sind Gestaltungsvorschrif-
ten im Bebauungsplan aufgenommen worden: Gegenstand sind Werbeanlagen, Einfriedungen, Stell-
platze und Begriinungsmafiinahmen.

12.1 Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen einher geht die Option auf Selbstdarstellung. Werbeanlagen
konnen sich als hdufigem Wandel unterliegendes Element der Stadtméblierung und der Stadtgestalt auf
das Straflen-, das Orts- und das Landschaftsbild allerdings auch negativ auswirken. Die angestrebte
Integration des Baugebietes in die umgebende Kulturlandschaft und die Nahe zu der Heisterbachstrale
begrinden die Notwendigkeit, Werbeanlagen nur soweit zuzulassen, sofemn sie die realisierte Gebaude-
héhe nicht Gberschreiten, d.h. unterhalb der realisieten Gebaudehéhe bleiben und die zur Selbst-
darstellung erforderliche GréRe von erfahrungsgemafl 1,5 m Schrifthéhe nicht Oberschreiten. Lediglich
Firmenlogos diirfen die realisierte Geb&udehshe um bis zu 50 cm dberschreiten.

Sie kénnen eingeschrénkt auch beleuchtet werden, um insbesondere im Winterhalbjahr die
Représentation zu emdglichen. Um Stérwirkungen fiir nachtaktive insekten gering zu halten, durfen nur
Dauerleuchten mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer Qberflachentemperatur
verwendet werden.

Im Bereich der Grundstlickszufahrten ist je eine Mastwerbeanlage (Pylon) bzw. die fiir den Betrieb der
Tankstelle erforderliche Preistafel zuldssig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen dirfen nicht héher als 7
m sein.

Fremdwerbung, d.h. Werbung fir Unternehmen und Produkte, die nicht gebietsbezogen sind, wird aus-
geschlossen, eine solche ist fir den Vollizug des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

12.2 Einfriedungen

Far die beiden Baugebiete gilt, dass ausschliellich gebrochene Einfriedungen - Drahtgeflecht, Holzlatten,
Stabgitter usw. - bis zu einer Héhe von max. 2,5 m tiber Gel&ndeoberkante zulissig sind, um den offenen
Charakter zu wahren und eine hiermit unvertrégliche Abgrenzung, wie es z.B. bei Mauern zu erwarten
waére, auszuschlielfen, gleichwohl aber auch dem berechtigten Sicherheitsbedirfnis der Unternehmen
Rechnung zu tragen. Die Zaune sind ferner mit Laubstrduchern abzupflanzen oder dauerhaft mit
Kletterpflanzen zu beranken, um auch bei kleinen Flachen eine Mindestbegriinung zu gewahrleisten.

Einfriedungen sollten so gestaltet werden, dass ein bodengebundener Kleintierwechsel bis IgelgréRe
gewdhrleistet werden kann. Insofern setzt der Bebauungsplan einen Mindestbodenabstand der
Einfriedungen von 15 c¢m fest. Stitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuldssig; die
Stutzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen in Anlehnung an die Artenliste 3.4.1
zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf
Natursteinmauern oder Gabionen.

Stltzmauern, die zur Abfangung des fur die Grundsticksnutzung notwendigen aufzuschittenden
Geléndes errichtet werden mussen, diirfen auf der Grenze zum Nachbargrundstiick bzw. im Abstand von
1,50 m zur Grenze zu offentlichen Wegen stehen. Sie sind auch in der nicht iiberbaubaren
Grundstlicksfléche zuléssig. Stitzmauern auf der Grenze zum Nachbarn mlssen nicht begriint werden.
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12.21 Stellplédtze
Fur Pkw-Stellplatze wird bestimmt, dass diese mit Rasenkammersteinen, Schotter oder im Sandbett

verlegtem Pflaster zu befestigen sind und dass je 5 Stellpl&tze mindestens 1 einheimischer standort-
gerechter Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten ist’.

12.2.2 Begriinung/Grundstiicksfreiflichen

Bei den im Gewerbebau Ublichen groRen Wandflichen empfighlt sich eine Begriinung; diese wird festge-
setzt. Ausgenommen sind ausschiieflilich Geb&ude, bei denen sich aufgrund ihrer Nutzung eine
Fassadenbegriindung verbietet.

Festgesetzt wird ferner die extensive Dachbegriinung auf 30 % der Flache bei fiach geneigten Déchern.
Fursprechend ist darauf hinzuweisen, dass sich nach aktuellem Erkenntnisstand auch bei groRen
Hallenbauten Dachbegriinungen ohne besonderen statischen Mehraufwand realisieren lassen, wéhrend
ihr fir die Entwésserung eine bescondere Bedeutung zukommt: Das Niederschlagswasser wird in
erhdhtem Mafe verdunstet, vor allem aber auch mit gréRerem Zeitversatz abgeleitet, was sich wiederum
positiv auf die Dimensionierung der nachfolgenden Elemente des Entwésserungssystems auswirken
kann.

Schlieflich wird in AusfGhrung der einschldgigen Bestimmungen der Landesbauordnung eine
Mindestiuberstellung der Grundstiicksfreiflachen, d.h. der nicht bebauten Grundsticksfléchen mit stand-
ortgerechten einheimischen Laubgehélzen zur Auflage gemacht.

" Gehslze dienen einer Vielzahl von stadtebaulichen Zielen, wie z.B. der Verbesserung des Mikroklimas und der
lufthygienischen Situation, insbesondere im Bersich ansonsten vegetationsfreier Flachen. So kénnen schon
groBkronige Einzelpflanzen durch die Beschattung bodennaher Luftschichten und die Aufnahme der kurzweliigen
Sonnenstrahlung die Lufttemperatur um mehrere Grad senken. Hinzu kommit die schadstoffauskammende und
luftfilternde Wirkung (der Wirkungsgrad ist vor allem abh&ingig von der Windgeschwindigkeit, der rtlichen Staub-
und Schadstoffkonzentration sowie der verwendeten Gehdlzarten).

Bei (Laub-)B&umen kommt hinzu, dass sie regelméBig klein- und kleinstfiichentauglich sind und die Flachen
unter dem Krenendach zudem fiir anderweitige Nutzungen zur Verflgung stehen, ohne dass hierdurch ihre
Eignung als Lebens- und Nahrungsraum fir eine Vielzahl von Végeln und flugfahigen Insekten (hier zudem
Trittsteinfunktion) beeintrachtigt wirde.

Die ginstigen Auswirkungen von Schattenwurf (vor allem auf die Innentemperatur der unter den B&umen
abgestellten Fahrzeuge) lassen eine weitgehende Uberstellung von Parkplatzen mit groftkronigen Laubbaumen
auch aus Sicht der Gesundheitsvorsorge angebracht erscheinen.

Bei einer Flache von 12,5 gm pro Stellplatz itberdeckt ein ausgewachsener Baum 4-5 Stellpldtze. Entsprechend
wird die Pflanzdichte gewshit. Im Rahmen der Freiflichengestaltung auf Baugenehmigungsebene ist dafiir Sorge
zu tragen, dass Stellplatze und Baume einander so zugeordnet werden, dass eine max. Zahl von Stellplatzen
Uberspannt werden kann. Um Ausfille bel den Neuanpflanzungen zu vermeiden, soliten standorigerechte
Gehdlze mit einem Stammumfang von 14-16 cm zur Anpflanzung gelangen. Unter tierdkclogischen Aspekten
sind fur die Anpflanzungen zudem ausschliefllich einheimische Arten zu wihlen.

Um die Lebensbedingungen fir die Baume zu verbessern, sollte im Wurzelbereich spontane Vegetation zugelas-
sen werden, alternativ empfiehlt sich die Ansaat einer Wildblumenmischung. Bei der festgesetzten Grofte der
Baumscheiben von 5 gm kann - insbesondere auch unter Bercksichtigung der wasserdurchlissig zu befestigen-
den Stellplatze - eine ausreichende Wasserzufuhr des Wurzelraumes als gewahrleistet angesehen werden.

Planungsbtro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Teil C

13 Nachrichtfiche Ubernahme

Als Nachrichtliche Ubernahme wird in den Bebauungsplan aufgenommen:
- die Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach

Teil D
14 Hinweise

Hingewiesen wird auf
- die Belange des Denkmalschutzes
die Vorgaben zur Verwertung von Niederschlagswasser

- die Belange des Artenschutzes
- die Satzung der Stadt Neu-Anspach tber die Nahwérmeversorgung des Gewerbegebietes ,Am
Kellerborn® (Nahwérmeversorgungssatzung)

15 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geméaB § 2 Abs. 1 BauGB: 15.05.2012, Bekanntmachung: __ . .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: _ . - _ . =
Bekanntmachung: __._ .

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager &ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: .. Frist:
Beteiligung der Offentlichkeit gem&i § 3 Abs.2BauGB: _.__._ —__._ . Bekanntmachung am

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB:

Anschreiben: __._ . , Frist: __.__

Satzungsbeschluss gemak § 10 Abs.1BauGB: . .

Anlageni{sofern beiliegend)

Anlage 1 - Umweltbericht, IBU Staufenberg (11/2012)

Anlage 2 — Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag, IBU Staufenberg (10/2012)

Anlage 3 - Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 07115-AS8-1, Stand 01.03.2007, FRITZ
Beratende Ingenieure GmbH

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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1 Rechtliche Rahmenbedingungen

1.1 Untersuchungsgegenstand

Als besonders geschutzte Arten gelten gem. § 7 Abs. 2 BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009) u. a.
Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt werden, (alle) européische(n) Vogel-
arten sowie Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG genannt sind, insbe-
sondere also der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV,qgs). Als streng geschiitzt gelten besonders
geschiitzte Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (ersetzt durch EG VO 318/2008), in
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind.

Die Verordnung (EG) Nr. 338/97 dient dem Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels. Anhang A (ersetzt durch EG VO 318/2008) enthalt — teilweise im Ein-
klang mit den Anhéngen der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie - eine Vielzahl von Arten, die
weder in Anhang IV FFH-RL noch in der BArtSchV gefuihrt werden, darunter Baumfalke, Turmfalke und
Méausebussard, Uhu, Steinkauz und Waldohreule, Schwarzstorch und Turteltaube. Sie sind somit — auch
wenn die Intention der Verordnung eine andere ist — auch bei Eingriffsvorhaben relevant.

Anhang IV der FFH-RL umfasst ,streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse”. Hierzu zahlen u. a. alle in Deutschland beheimateten Fledermause, verschiedene Reptilien
und Amphibien sowie Vertreter mehrerer wirbellosen Artengruppen wie Libellen und Schmetterlinge.

Dariiber hinaus fiihrt die Bundesartenschutzverordnung u. a. alle européischen Reptilien und Amphibien
und die Uberwiegende Zahl der Saugetiere (mit Ausnahme einzelner Kleinsduger und Neozoen) als be-
sonders geschutzt auf. Bei den Wirbellosen werden u. a. alle Arten der Gattungen Coenonympha (Wie-
senvigelchen), Colias (Gelblinge), Erebia (Mohrenfalter), Lycaena (Feuerfalter), Maculinea, Polyommatus
(Blaulinge), Pyrgus (Wirfeldickkopffalter) und Zygaena (Widderchen) aufgefiihrt, auBerdem alle Pracht-
kéfer, Laufkafer der Gattung Carabus, Bockkéfer und Libellen.

Der vorliegende Fachbeitrag bezieht sich auf tierdkologische Untersuchungen aus dem Jahr 2012, bei
denen die ortliche Vogelwelt erfasst wurde.

1.2 Verbotstatbestande und -regelungen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu storen; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder sie zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Titelbild (Abb. 1): Blick von der Taunusbahntrasse zum Ortsrand Hausen-Arnsbach.
IBU, Staufenberg (11.2012)
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann. Insoweit liegt auch kein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 vor. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der besonders geschitzten Arten gilt Satz 2 bis
4 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten als die in Anhang IV der FFH-RL oder die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrten Arten oder européische Vogelarten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

8 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zustandigen Behorden von den Verboten des § 44 im Einzelfall
weitere Ausnahmen auch aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-

schlieR3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zulassen kénnen.

Nach § 67 Abs. 2 BNatSchG kann von den Verboten des § 44 auf Antrag Befreiung gewahrt werden,
wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren wiirde. Die
Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden. § 67 Abs. 1 BNatSchG betrifft nur Vorhaben,
die nicht unter die Ausnahmetatbestande des § 44 Abs. 5 BNatSchG fallen.

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Prifung ist die Klarung der Frage, ob von der Planung — unabhéngig
von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft — besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen, welche Beeintrachtigungen fur die geschutzten Arten zu
erwarten sind und ob sich fur bestimmte Arten das Erfordernis und die Mdéglichkeit fiir eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt. Die Prifung folgt dabei dem im September 2009
vom Hessischen Umweltministerium herausgegebenen Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in

Hessen bzw. dessen zweiter Fassung vom Mai 2011.

Zu beachten ist schlie8lich auch der § 19 des Bundesnaturschutzgesetz, der in Abs. 4 bestimmt, dass ein
Verantwortlicher nach dem Umweltschadensgesetz, der eine Schadigung geschutzter Arten oder naturli-
cher Lebensrdaume verursacht, die erforderlichen SanierungsmalRnahmen gemaR Anhang Il Nr. 1 der
Richtlinie 2004/35/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 21. April 2004 Gber Umwelthaf-

tung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden zu treffen hat.

Eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensrdaumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes ist
nach § 19 Abs. 1 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat. Abweichend
von Satz 1 liegt eine Schadigung nicht vor bei zuvor ermittelten nachteiligen Auswirkungen von Tatigkei-
ten eines Verantwortlichen, die von der zustdndigen Behorde nach den 88 34, 35, 45 Abs. 7 oder § 67
Abs. 2 oder, wenn eine solche Priifung nicht erforderlich ist, nach 8§ 15 oder auf Grund der Aufstellung

eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33 des Baugesetzbuchs genehmigt wurden oder zuléssig sind.

Arten im Sinne des Absatzes 1 sind gem. Abs. 2 diejenigen Arten, die in Art. 4 Abs. 2 VSchRL, Anhang |
VSchRL oder den Anhéangen Il und IV der FFH-RL aufgefihrt sind.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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2 Beschreibung von Vorhaben und Plangebiet

Die Stadt Neu-Anspach plant die erste Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Am Kellerborn“ um den Bau zweier konkreter Vorhaben auf den Eckgrundstiicken am Kreisel zwischen
HeisterbachstraRe und Daimlerstralle zu ermoglichen. Geplant sind die Errichtung einer Tankstelle und

eines Schnellrestaurants.

Der rechtskraftige Bebauungsplan umfasst einen Bereich nordéstlich der Heisterbachstrale und greift
dann im Nordosten bis zum Stadtteil Westerfeld aus. Der Bereich der 1. Anderung und Erweiterung um-
fasst einen Teilbereich des rechtskréftigen Plans, und zwar im Studwesten. Dort wird ein bereits Gberplan-
tes Eckgrundstiick an der Heisterbachstral3e aufgegriffen und ergédnzend kommen Flachen auf der Nord-
seite hinzu (Abb. 2). Das Plangebiet wird durch eine Brachflache (Eckgrundstiick), Gehodlze und Acker-
land (Erweiterungsflache) gekennzeichnet (Abb. 3).

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Keller-
born“ mit grober Darstellung des Geltungsbe-
reichs der 1. Anderung und Erweiterung (rot)
und dem Untersuchungsgebiet (blau). (Ohne
MafRstab, genordet).

Abb. 3: Grobe Lage vom Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans (gelb), Gel-
tungsbereich der 1. Anderung
und Erweiterung (rot) und Unter-
suchungsgebiet; Grundlage: Luft-
foto Hessenviewer, ohne Maf-
stab, genordet.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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3 Beschreibung maoglicher artenschutzrelevanten Eing riffswirkungen

Mdgliche artenschutzrelevante Eingriffe ergeben sich zunéchst durch den direkten Verlust von Habitaten,
was hier vor allem Acker- und Brachflachen aber auch Wege und Saumstrukturen betrifft. Zu beriicksich-
tigen sind aber auch bau- und vor allem betriebsbedingte Storeffekte auf verbleibende (Rest-) Biotope im
Umfeld des Vorhabens sowie auf die angrenzende Landschaft. In Abhangigkeit von deren Artausstattung
und der Intensitat der Stérungen kann es hierdurch zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geschiitzter Arten, aber auch zur Einengung gré3erer Lebensraume kommen. Der Verlust von Nahrungs-
habitaten ist per se zwar nicht als Verstol3 gegen die Bestimmungen des Artenschutzes zu werten. Fihrt
die Umsetzung eines Vorhabens jedoch zur Aufgabe einer geschitzten Lebensstatte, unterliegt auch die
Beeintrachtigung eines Jagdreviers den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG'. Stérungen sind somit
nicht nur im Hinblick auf den Tatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG beachtlich (und damit an die
Gefahrdung der Lokalpopulation streng geschutzter Arten gekoppelt), sondern u. U. auch beim Schutz

von Lebensstétten ,nur* besonders geschitzter Arten.

4 Untersuchungsumfang und -tiefe

Die von dem geplanten Eingriff betroffenen Offenlandbereiche und Gehdlze bieten Végeln Nistplatze und
Nahrungshabitate, so dass diese flachendeckend auftretende Artengruppe zu untersuchen ist. Gerade
Voégel kénnen als Indikatoren Aufschluss Uber die tierokologische Eignung des Gebietes geben, da sie
sich an Schliisselpositionen im Nahrungsnetz bzw. Okosystem befinden und relativ leicht zu erfassen

sind.

Die Begehungen zur Erfassung der Vogelwelt wurden morgens am 27. Marz, 11. April und 6. Juni mit

einer Dauer von je ca. 1 bis 1,5 Stunden vorgenommen.

Auch Fledermé&use gehdren zu den planungsrelevanten Arten. Da es aber im Plangebiet keine Quartier-
moglichkeiten gibt und das Gebiet wegen seiner Kleinflachigkeit und geringen Strukturierung nur eine
untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat (das als solches im Ubrigen nicht unter Schutz steht) ha-

ben kann, wurde auf eine Erhebung der Fledermause verzichtet.

Ackerstandorte sind potenzielle Lebensraume des stark bedrohten Feldhamsters. Da fir diese Tierart
aber weder Literaturhinweise® noch eigene Nachweise aus benachbarten Plangebieten® vorlagen, wurde

auf gesonderte Erhebungen zum Feldhamster verzichtet.

l) BVerwG, Beschluss vom 13.03.2008, Az.: 9 VR 9.07 ,A4 bei Jena“.

2) HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2003): Karte zur Verbreitung des Feld-
hamsters in Hessen, 1:270.000

3) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Westerfeld West", 1. Bauabschnitt, Ingenieurburo fur Umweltplanung
(23.8.2010)

IBU, Staufenberg (11.2012)
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5 Ergebnisse der Bestandserfassungen und Konfliktan alyse

Zur Erfassung der Vogel wurden drei ein- bis anderthalbstiindige Begehungen in den Morgenstunden
vorgenommen. Die Artbestimmung erfolgte durch Sichtbeobachtungen und Zuordnung artspezifischer
LautduRBerungen. Die Auswertung der Daten wurde in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfas-

sung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) vorgenommen.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2012 insgesamt 19 Vogelarten nachgewiesen werden, wovon
zehn als Brutvogelarten eingestuft werden. Davon sind zumindest drei Vogelarten (Feldlerche, Dorngras-
micke, Stieglitz) mit je einem Brutrevier dem unmittelbaren Plangebiet zuzuordnen. Das Spektrum um-
fasst tiberwiegend Arten offener und halboffener Landschaften, wobei aber auch bedingt durch den Orts-
rand Arten der Siedlungsbereiche mit erfasst wurden. Wertgebend sind die Arten ohne guinstigen Erhal-
tungszustand: Feldlerche, Haussperling, Girlitz und Stieglitz. Darliber hinaus kann potenziell das Rebhuhn

vorkommen, von dem nach Angaben der UNB Nachweise aus dem Bereich nordwestlich des Plangebie-

tes vorliegen.

Tab. 1: Artenliste Vogel

St: Schutzstatus
b: besonders geschutzt

V: Anh. | VSchRL
A: Anh. A VO (EU) 338/97

D: Deutschland (2008)
He: Hessen (2006)

3: gefahrdet
V: Vorwarnliste

EU: Européaische Union
D: Deutschland

s: streng geschutzt 0: ausgestorben He: Hessen
8: Rechtsgrundlage 1: vom Aussterben bedroht glnstig
B: BArtSchV (2005) 2: stark gefahrdet Ul | ungiinstig bis unzureichend

. . Artensch. | Rote Liste | Erhaltungszust.

Art Wissenschaftlicher Name St 5 D ne | Eu D He

Kuckuck Cuculus canorus b B V V Ul

Rabenkrahe Corvus corone corone b B - -

Blaumeise Parus caeruleus b B - -

Kohlmeise Parus major b B - -

Feldlerche Alauda arvensis b B 3 vV Ul

Rauchschwalbe Hirundo rustica b B V 3 Ul

Zilpzalp Phylloscopus collybita b B - -

Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris b B - -

Dorngrasmiicke Sylvia communis b B - -

Amsel Turdus merula b B - -

Wacholderdrossel Turdus pilaris b B - -

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b B - -

Haussperling Passer domesticus b B vV | Vv

Wiesenpieper Anthus pratensis b B V 2

Bachstelze Motacilla alba b B - -

Girlitz Serinus serinus b B - V Ul

Stieglitz Carduelis carduelis b B - V Ul

Bluthénfling Carduelis cannabina b B V V Ul

Goldammer Emberiza citrinella b B - - | FV |
Legende:

Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:

unzureichend bis schlecht
keine Daten/Gef.flichtling

Brutnachweis oder revier-

Vogel anzeigend

Nahrungsgast oder

Vogel Durchzugler

Aufnahme: Dr. Tim Mattern (2012)

IBU, Staufenberg (11.2012)

(Artname gelb hervorgehoben: Art gem. 8 19 BNatSchG)
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Tab. 2: Erweiterte Statusangaben zu den Vogelarten des Plan- und Untersuchungsgebiets (PG / UG)

Art Status Bemerkung

Kuckuck Gastvogel 1x rl_ernd_ am chh, UC% Uberfliegend; UG ist Teil des
Streifgebietes eines Mannchens

Rabenkrihe Gastvogel UG ube_rflleg_end und Ansitz am Rande; UG ist wohl
Teilhabitat eines Brutpaares

Blaumeise Gastvogel 1 Ind. nahrungsuchend Gehélzsaum am Bach
Brutvogel am Rande des UG oder auf3erhalb (1 nah-

Kohlmeise Gastvogel rungsuchender Familienverband); allenfalls Gastvo-
gel im PG, da keine Brutméglichkeit

Feldlerche Brutvogel 2-3 Reviere im UG, davon 1 im/am PG

Rauchschwalbe Gastvogel mehrere Ind. regelmafig jagend Uber UG u. PG

Zilpzalp Brutvogel 1 BR Gehdlzsaum am Bach

Sumpfrohrsénger Brutvogel 2 BR Gehdlzsaum am Bach / Regenriickhaltebecken

Dorngrasmiicke Brutvogel 1 BR Brachflache im PG

Amsel Brutvogel 1 Ind. singend an wechselnden Orten

Wacholderdrossel Gastvogel einzelne Ind. Uberfliegend
min. 2 BR im UG an den Ortsréndern (Heisterbach-

Hausrotschwanz Brutvogel straRe und ,Adam Hall")

Haussperling Brutvogel 1-2 BR am UG am Ortsrand Heisterbachstr.

Wiesenpieper Gastvogel 2 Ind. Uberfliegend / durchziehend

Bachstelze Gastvogel Nahrungsgast auf Ackerflache

Girlitz Brutvogel 1 BR am Regenriickhaltebecken

- 1 BR am Rand PG/Ortsrand Heisterbachstr. mit Nah-

Stieglitz Brutvogel rungssuche auf Brachflache im PG

Bluthanfling Gastvogel (1:k|2|£.j nahrungssuchend Weg bei Regenriickhaltebe-

Goldammer Brutvogel 1 BR Gehdlzsaum am Bach

@ Feldlerche

IBU, Staufenberg (11.2012)

Abb. 4: Nachweispunkte ausgewahlter Vogelarten
(Grundlage: Luftfoto Hessenviewer, ohne Maf3stab, genordet)
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5.1 Allgemeine Erlauterung der Verbotstatbestdnde i  n Bezug auf Vogel

Das Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG betrifft die direkte Geféahrdung einzelner Tiere. Gefahren fiir
Individuen sind jedoch nur gegeben, wenn flucht- bzw. flugunfahige Vogel durch Bau- und Rdumungsar-
beiten betroffen sind. Somit gilt das Verbot praktisch nur fur Jungvdgel, da gesunde Altvogel flexibel auf
Bedrohungen reagieren kénnen. Durch die Beschrédnkung der Arbeiten, insbesondere der Baufeldrau-
mung, auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit lasst sich ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG vermeiden. Entsprechendes gilt auch fur VersttRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Durch Beriicksichtigung der Brutzeit kdnnen Stérungen der Fortpflanzung und Aufzucht vermieden wer-
den. Stoérungen sind aber erst dann erheblich, wenn der Erhaltungszustand der lokalen Population da-
durch beeintrachtigt wird, was auch fur Stérungen mausernder, ziehender, rastender oder Uberwinternder
Vogel gilt. Gerade bei rastenden und Uberwinternden Vdgeln ist aber die Zugehdrigkeit ,zu einer bestimm-
ten lokalen Population im Sinne einer Fortpflanzungsgemeinschaft nicht festzustellen (HMUELV 2009).
Neben den ansassigen Brutvégeln im und am Eingriffsbereich kdnnen auch Gastvdgel durch den Eingriff
gestort werden, sofern sie beispielsweise zum Nahrungserwerb wahrend der Jungenaufzucht eng an das

betroffene Habitat gebunden sind.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bezieht sich auf die Beschadigung oder Zerstdrung von Lebensstéatten. Im
Bezug auf Vogel sind damit vorrangig die jeweils aktuell genutzten Nester geschitzt, unter Schutz stehen
aber auch regelmaRig wieder genutzte Brutplatze (z. B. Schwalbennester). In den meisten Fallen endet
der Schutz des Nestes mit dem Abschluss der Aufzucht. Prinzipiell sollen aber vorrangig die Habitatbe-
standteile geschitzt werden, die fir den Erhalt der Art eine besondere Bedeutung haben. Zu bertiicksichti-
gen ist demnach, ob die Vogelart auch in dhnliche Habitate in der Nahe ausweichen kann, oder ob sie eng
an den Standort durch eine arttypische Ortstreue oder spezifische Lebensraumanspriche gebunden ist,

die im rAumlichen Zusammenhang nicht erfillt werden.

5.2 Vereinfachte Priifung fir allgemein haufige Voge larten

Vogelarten, deren Erhaltungszustand in der sog. Ampelliste der hessischen Brutvdgel (STAATLICHE
VOGELSCHUTZWARTE FUR HESSEN, RHEINLAND-PFALZ UND SAARLAND 2009) mit ,griin“ angegeben ist, kdn-
nen einer vereinfachten Prifung unterzogen werden, die hier in tabellarischer Form erfolgt. Fir diese Ar-
ten kann aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsféahigkeit davon ausgegangen werden, dass die 6kolo-
gische Funktion ihrer Lebensstatten gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin gegeben bzw. keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen Lokalpopulation gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
durch den Eingriff zu erwarten ist. Der Verbotstatbestand der direkten Gefahrdung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG hat keine Relevanz, da er durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden werden kann.
Die Brutplatze der Gastvogel sind so weit au3erhalb des Einflussbereichs des Vorhabens zu suchen, dass

keine Stérungen z. B. durch Verlarmung erwartet werden.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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Tab. 3: Vereinfachte Priifung fir allgemein haufige Vogelarten (glinstiger Erhaltungszustand in Hessen)

pot. betr. nach
Art Wissenschaftlicher Name 5 ﬂ\l ZE)SS(.:?.GNI’. Erlauterung

1 [ 2] 3
Gastvogel
Rabenkréhe Corvus corone corone . )
Blaumeise Parus caeruleus keine Betroffenhetit, da

- - Brutplatze auRerhalb
Kohlmeise Parus major des Eingriffsgebietes
Bachstelze Motacilla alba
Freibriuter in Gehdlzen
Zilpzalp Phylloscopus collybita X _
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris x | Verlust (potenzieller)
- - - Nistplatze im Plangebiet

Dorngrasmicke Sylvia communis X (Brachflache) in Folge
Amsel Turdus merula X__| von Gehélzrodungen
Goldammer Emberiza citrinella X
Hohlen- und Nischenbriiter
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros | | | | Brutplatz auBerhalb

Grundsétzliches zur Beurteilung der Legalausnahme

Zwar lasst sich ein Nachweis fiihren, ob potenzielle Ausweichlebensrdume bereits von der jeweiligen Art besiedelt
sind. Insbesondere bei kleineren Eingriffen kann aber nicht nachgewiesen werden, ob die Verlagerung einer be-
stimmten Anzahl von Brutrevieren zu Verdichtungen bzw. Verdrangungen im Ausweichhabitat fiihrt. Denn sowohl
Kleinvégel wie auch gréRere Vogelarten zeigen z. T. erhebliche natirliche Bestandsschwankungen. Ursachen sind
z. B. Witterungsbedingungen, Verluste auf dem Zug oder Nahrungsknappheit. Der Bestand von Greifvogeln und
Eulen schwankt insbesondere in Abhangigkeit von der Verfligharkeit an Feldmausen (HGON 1993, DDA et al.
2008), teilweise erheblich. Langfristige Bestandstrends, die fiir die Einstufung in die Kategorien der Roten Liste bzw.
in die ,Ampel-Liste* der Staatlichen Vogelschutzwarte ausschlaggebend sind, hangen nicht zwangslaufig oder un-
mittelbar mit Lebensraumverlusten zusammen. Hier spielen demnach noch andere — ,maskierte” - Effekte eine Rol-
le, die mitunter viel wesentlicher sind als kleinrAumige Verluste von Habitaten. Zum Beispiel kdnnen Verluste auf
dem Zug oder fehlende Nahrungsgrundlage durch zeitliche Verschiebung des Auftretens bestimmter Insekten aus-
schlaggebend sein, zum Beispiel bei Gartenrotschwanz, Trauerschnapper oder Waldlaubséanger.

Die naturlichen Bestandsschwankungen und die habitat-unabhangigen Einflisse auf die Vogelpopulationen tberde-
cken geringe Verdichtungswirkungen, wie sie im Falle von kleinflachigen Eingriffen mit einzelnen Brutrevieren je
Vogelart denkbar wéaren. Eine Verdrangung von bereits in den Ausweichlebensraumen ansassigen Brutrevieren
kann damit haufig zumindest fur Freibriiter ausgeschlossen werden, fir die i. d. R. zahlreiche Nistmoglichkeiten zur
Verfiigung stehen. Zumal kommt es ohnehin jeweils am Beginn einer Brutsaison zu einer nattrlichen ,Neuvertei-
lung“ der Reviere: Die Brutreviere werden nicht ganzjahrig verteidigt, ihre GréRe kann sich zudem jahrlich in Abhan-
gigkeit von Nahrungsangebot und Konkurrenzbedingungen andern.

Unter diesem Aspekt ist auch der Hinweis in der zweiten Fassung des Leitfadens zu sehen, nachdem erst ab einer

groReren Anzahl verdrangter Brutpaare von allgemein h&dufigen Arten eine genauere Prifung erforderlich wird.

Vorliegend unterschreiten die durch das Vorhaben hervorgerufenen Verdrangungen oder Verschiebungen von ein-
zelnen Brutrevieren die natirlichen Populationsschwankungen bei weitem. Damit trifft die Legalausnahme fiur die

meisten auftretenden Arten zu, ohne dass Verdrangungseffekte in den Ausweichlebensrdumen zu erwarten sind.

IBU, Staufenberg (11.2012)
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5.3 Artspezifische Prifung fur Vogelarten mit ungiin stigem bis schlechtem Erhaltungszustand

Gemal dem Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen ist die Betroffenheit von Arten, fur
die ein ungtinstiger bis schlechter Erhaltungszustand angeben wird, einzeln bzw. in Gilden mit &hnlichen
Habitatanspriichen und Empfindlichkeiten zu prifen. Der Leitfaden gibt daftir einen Musterbogen vor, der
den nachfolgenden Erlauterungen zu den Arten bzw. Gilden jeweils in verkirzter Form angefugt ist. Wei-

tere fir die Prifung notwendige Eingangsdaten sind Tab. 3 zu entnehmen.

Gastvogel:
Kuckuck

Der Kuckuck ist von halboffenen Waldlandschaften tber halboffene Hoch- und Niedermoore, bis hin zu
offenen Kistenlandschaften anzutreffen. In Siedlungsbereichen ist er seltener zu beobachten, wobei er
hier dorfliche Strukturen bevorzugt. In ausgerdumten Agrarlandschaften sucht man ihn vergebens. Seine
Nahrung besteht fast ausschlieBlich aus Insekten, wobei auch Spinnentiere und Wirbellose gerne ange-
nommen werden. Seine Brutbiologie lasst sich als schmarotzerisch beschreiben, da er seine Eier in frem-
de Nester legt und somit seinen Nachwuchs von anderen Vogelarten, wie beispielsweise von verschiede-
nen Rohrsangerarten, aufziehen lasst. Der Kuckuck verfiigt demnach Uber groRRe Streifgebiete und legt je
nach Verfugbarkeit an Wirtsvogelnestern bis zu 22 Eier. Die Kuckuckweibchen sind dabei jeweils durch
Eifarbung und —gréf3e an bestimmte Wirtsvogelarten angepasst. Der Kuckuck ist ein Langstreckenzieher.
Seine Uberwinterungsquartiere erstrecken sich bis nach Afrika sudlich des Aquators. Der Erhaltungszu-
stand wird als unglnstig bis unzureichend angesehen, wobei er dennoch als ein recht haufiger Vogel gilt.
Die Revierbestdnde werden im Brutvogelatlas der HGON (2010) mit 2.000 bis 3.000 Reviere in Hessen

angegeben.

Anhand der festgestellten Rufintensitat ist der Kuckuck vorliegend nicht als Brutvogel einzuordnen, auch
wenn im und am Plangebiet potenziell Wirtsvogelnester vorhanden sind. Der Lebensraumverlust fur den
Kuckuck ist vorliegend angesichts seines enormen Raumbedarfs gering und nicht erheblich. Ein arten-

schutzrechtlicher Verbotstatbestand wird nicht erfillt.

Rauchschwalbe

Die Rauchschwalbe britet im Innern von Geb&uden und ist damit wie kaum eine andere Vogelart auf
menschliches Wohlwollen angewiesen. Als Zugvogel kehrt sie bereits ab Mitte Marz aus Sudafrika in die
Brutgebiete zurtick, wo ihr der Zugang zu Viehstallen mit Warme und héherem Insektenaufkommen einen
Vorteil gegentiber der spater zurtickkehrenden Mehlschwalbe verschafft. Die aus Lehm bestehenden
Nester werden an die Wande unter die Decke geklebt. Bestandsriickgdnge tber 20 % wahrend der ver-
gangenen Jahre sind hauptsachlich durch den Verlust von Brutplatzen verursacht — genereller Riickgang
der Viehhaltung sowie neue Hygieneanforderungen bereiten der Art Probleme. Dariiber hinaus werden die
Rauchschwalben auch auf Zug und Uberwinterung gejagt, was zu zusétzlichen Bestandsverlusten fiihrt,

die bei geringer Populationsdichte nur langsam ausgeglichen werden kdénnen.

IBU, Staufenberg (11.2012)



Stadt Neu-Anspach, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Kellerborn®, 1. And. u. Erw. — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 11

Aus den Lebensraumanspriichen wird ersichtlich, dass im Plangebiet keine Brutmdglichkeiten bestehen.
Die Rauchschwalbe ist ein vereinzelter Nahrungsgast ,Uber* dem Plangebiet, potenziell gilt das auch fir
Mauersegler und Mehlschwalbe, die ebenfalls fliegende Insekten jagen und an Geb&auden briten. Durch
die Uberbauung des Plangebietes wird das Jagdgebiet der Schwalben nicht erheblich eingeschrankt, ar-

tenschutzrechtliche Verbote werden nicht verletzt.

Wacholderdrossel

Die Wachholderdrossel kommt von alpinen Hohen bis in Tallagen vor. Ihr bevorzugter Lebensraum sind
halboffene Kulturlandschaften mit feuchten kurzrasigen Wiesen oder Weiden und sie halt sich Uberwie-
gend an Bach- und Flussauen mit angrenzenden Waldrandern, Feldgehdlzen, Baumhecken, Einzelbau-
men, Alleen und Ufergehotlzen auf. Aber auch in Streuobstbestanden, Baumbestanden in Ortschaften
oder Parklandschaften ist sie haufig zugegen. Die Wacholderdrossel baut ihr Nest frei in Laub- oder Na-
delbdumen, aber auch in hohen Strauchern, wo es meist exponiert in Stammgabelungen oder auf starken
Asten am Stamm angebracht wird. Das Beutespektrum beschréankt sich in den Sommermonaten (iber-
wiegend auf Regenwirmer und andere Wirbellose. In den Wintermonaten werden hauptsachlich Beeren,
Frichte und Fallobst verspeist. Als Kurzstreckenzieher kann die Wachholderdrossel in gro3en Teilen
Deutschlands auch im Winter angetroffen werden. Im Stden Deutschlands gilt sie sogar als Standvogel.
Die hochsten Konzentrationen der Wacholderdrosselpopulationen werden in den Hochlagen und grin-
landreichen Gebieten erreicht, wie z.B. im Vogelsberg oder in der Rhdn. Der Erhaltungszustand ist stabil
und es existieren laut Brutvogelatlas der HGON (2010) rund 20.000 bis 35.000 Brutreviere in Hessen.

Vorliegend wurde die Wacholderdrossel nur tberfliegend festgestellt. Im Untersuchungsgebiet bestehen
keine kurzrasigen Flachen, bedingt durch die Ackernutzung bzw. die Brachflache. Bedeutsame Nah-
rungshabitate fur die Wacholderdrossel sind also nicht vorhanden, wenngleich der Gehélzsaum am Bach

aber Nistgelegenheiten bietet.

Bluth&anfling

Der Bluthanfling kommt in offenen bis halboffenen Landschaften mit hohem Strukturanteil von Gebi-
schen, Hecken oder Einzelbdumen vor. Gerne werden Ruderalfluren und extensiv genutzte Weinberge
besiedelt. Oft ist er auch in der Ndhe von Siedlungen oder gar innerhalb von Siedlungen anzutreffen, in
denen er sich dann in Parkanlagen und Garten aufhélt. Seine Nahrung besteht vor allem aus Séamereien
und Grassamen, die er geschickt mit seinem Schnabel aufnimmt. Das Nest wird meist in dichten Hecken
und Biischen aus Laub- und Nadelgehdlz, seltener als Bodennest in Gras- bzw. Krautbestanden angelegt.
Bluthanflinge briten als Einzelbruter, aber haufig auch in lockeren Kolonien. Vereinzelt werden offen
strukturierte Waldrander oder altere Nadelwaldschonungen als Brutstandort genutzt, wobei es dort zu
Revierdichten von 2 Revieren pro 10 Hektar kommen kann. Als Kurzstrecken- bzw. Teilzieher sind sie im
Winter meist in siuidlicheren Gebieten Deutschlands anzutreffen. Der Bluthanfling ist flachendeckend in
Hessen verbreitet, wenn auch vielerorts nur noch in geringer Dichte. In Stadtzentren und grof3en, zusam-

menhangenden Waldflachen ist er gar nicht anzutreffen. Generell ist er in Nord- und Stidhessen haufiger
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zugegen, als in Sudhessen. Der Brutvogelatlas der HGON (2010) gibt die Revierzahl in Hessen mit rund
10.000 bis 20.000 Revieren an.

VVom Bluthénfling wurde einmalig ein Individuum bei der Nahrungssuche auf dem Weg am Regenriickhal-
tebecken beobachtet. Da diese Biotopstruktur auch bei Umsetzung der Planung bestehen bleibt, sind kei-

ne artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Tab. 4: Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fiir Gastvégel

Tatbestand | ja | nein |
Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Brutplatze auRerhalb des Eingriffsberei-
X ches, keine enge Bindung an das Plange-
biet als Nahrungshabitat

a) kbnnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der Natur
entnommen, beschadigt oder zerstort werden?

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich? x) Bauzeitenbeschrénkung

¢) Wird die dkologische Funktion im rAumlichen Zusam-
menhang ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF) gewahrt?

d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor-
gezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF)gewahrleistet
werden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Brutplatze auf3erhalb des Eingriffsberei-

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getotet werden? X ches

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich? x) Bauzeitenbeschrénkung

¢) Werden trotz Vermeidungsmafnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X
verletzt oder getotet?

d) Wenn JA - kann die dkologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
erfullt werden?

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...]
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestéande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestdrt werden?

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
standig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er- "
forderlich?

Brutvégel:
Rebhuhn

Das Rebhuhn ist ein urspriinglicher Steppenbewohner und besiedelt in Mitteleuropa offene bis halboffene
Agrarlandschaften. Hierbei bevorzugt es klimatisch begunstigte Niederungslagen. Fir Rebhiihner ist ein
Anteil an Brachflachen oder Saumstrukturen wichtig, wo sie nisten und Nahrung suchen kénnen. Wah-
rend der Brut entfernen sich die Alttiere kaum vom Niststandort, so dass wahrenddessen nur ca. 8.000 m?2
genutzt werden. In einem Umkreis von etwa 50 m mussen also alle bendétigten Habitatstrukturen vorhan-

den sein. Hierbei sind insbesondere auch Graswege als Struktur, Nahrungshabitat und offene Stellen zum
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Staubbaden wichtig. Folglich bieten kleinrAumig strukturierte Landschaften den Rebhihnern bessere Ha-
bitatbedingungen als Ackerbaulandschaften mit gro3en Schlagen. Die geschlipften Jungvogel (Nestfliich-
ter) werden ebenfalls in einem verhaltnismafig kleinrdumigen Bereich, der Nahrung sowie Deckung bie-
tet, geflhrt. Als Standvogel machen sie nur dann eine Winterflucht, wenn Schneelage den Zugang zur
Nahrung verwehrt. Rebhiihner erndhren sich von Insekten und Pflanzenteilen. Nach Angaben der HGON
(2010) gibt es in Hessen aktuell etwa 4.000 bis 7.000 Reviere.

Das Rebhuhn wird hier als potenziell auftretende Vogelart erwahnt, da keine eigenen Nachweise erfolg-
ten, die Art im Raum Neu-Anspach aber Uber mehrere Vorkommen verfligt. Die Lebensraumtypen des
Plangebiets sind grundsétzlich fur Rebhihner geeignet. Allerdings liegt durch die nahe Heisterbachstral3e
eine Stérung und Larmbelastung vor. Aul3erdem wird der das Plangebiet durchziehende und dann parallel
des Baches verlaufende Feldweg von Spaziergdngern zum Hundeausfihren genutzt. Wegen ihrer Flucht-
distanz ist der Bereich des Plangebietes fiir Rebhiihner also allenfalls in Randzeiten (z. B. frihe Morgen-
stunden) attraktiv, in denen sie noch nicht dauernd gestort werden. Letztlich kommt das Plangebiet nur als
Teilhabitat fir Rebhihner in Frage, zum Beispiel fur die Nahrungssuche im Winter, nicht aber als Brutha-
bitat. Da zudem vergleichbare und vor allem auch ungestortere Habitatelemente in der ndheren Umge-
bung zur Verfligung stehen, liegt kein artenschutzrechtlicher Konflikt vor. Im Zusammenhang mit der Um-
setzung anderer Planvorhaben (Heisterbachstr. 3. u. 4. BA, Am Kellerborn 1. BA, Westerfeld-West 1. BA)
kommt es insgesamt zu einem Lebensraumverlust, der fiir die 6rtliche Population maRgeblich sein kann,
was sich aber einer sicheren Bewertung entzieht. Es wurde daher seitens der UNB angeregt, mdglichst
vor Ort Habitatverbesserungen fir diese bedrohte Vogelart durchzufiihren. Aufgrund des Zeitdruckes der
Planungsprozesse soll ein diesbeziigliches Konzept aul3erhalb der vorliegenden Bauleitplanung gemein-

sam mit der UNB erarbeitet und umgesetzt werden.

Tab. 5: Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG fiur Rebhuhn

Tatbestand | ja | nein |
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Lebensstéatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Zwar liegen potenzielle Brutplatze im
Eingriffsbereich, diese sind wegen der
a) kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur ) Storungsintensitat aber nicht optimal
entnommen, beschéadigt oder zerstort werden? geeignet und die bekannten Reviere der
standorttreuen Rebhiihner liegen auf3er-
halb des Plangebiets.
b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich? x) Bauzeitenbeschréankung
¢) Wird die dkologische Funktion im rAumlichen Zusam- Kumulationseffekte mit anderen Vorhaben
menhang ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen x) schranken das Lebensraumangebot fiir
(CEF) gewahrt? Rebhiuhner im Raum Neu-Anspach ein.
d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor- Eine Konzeption zur Habitatverbesserung
gezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF)gewahrleistet (x) | fur Rebhihner wird mit der UNB erarbeitet
werden? und umgesetzt
Verbotstatbestand tritt ein X
Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getotet werden? x) S. 0.
b) Sind Vermeidungsmafinahmen maoglich? x) Bauzeitenbeschrankung
¢) Werden trotz VermeidungsmaRnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X
verletzt oder getotet?
d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
erfllt werden?
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e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...]
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestort werden?

b) Sind Vermeidungsmafinahmen maoglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
sténdig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er-
forderlich?

Feldlerche

Die Feldlerche bewohnt weitgehend offene Landschaften unterschiedlichster Auspragungen: Sie ist sehr
haufig in Kulturlebensraumen anzutreffen, wie Grinland- und Ackerstandorte, aber auch in Hochmooren,
Heidegebieten, Salzwiesen, feuchten Dunentalern oder Waldlichtungen. Von grofl3er Bedeutung sind hier-
bei trockene bis wechselfeuchte Béden mit einer kargen und vergleichsweise niedrigen Gras- und Kraut-
vegetation. Sie ist auf sehr niedrige Vegetation angewiesen, da sie ausschlie3lich am Boden briitet. Der
offene Boden spielt allerdings eine ebenso wichtige Rolle zum Nahrungserwerb, da die Feldlerche tber-
wiegend Nahrung am Boden sucht. Sie erbeutet dabei kleine Insekten und Spinnen, aber auch Sdmereien
und Blattgriin werden gerne angenommen. Als Kurz- bis Mittelstreckenzieher Uberwintern Feldlerchen in
den schneefreien Lagen Mittel- und Siideuropas. In der Roten Liste 2006 wird sie auf der Vorwarnliste
geflhrt, wobei sie als haufiger Vogel gilt. Dennoch gibt es viele Faktoren, die ihre Lebensrdume stark be-
drohen, da immer weniger geeignete Vegetation und offene Flachen zur Verfugung stehen. Beispielswei-
se zerstort eine zu frihe Mahd auf intensiv genutztem Grinland haufig die Gelege. Hinzu kommt, dass
sich die Fruchtfolge, die Art und Reihenfolge der angebauten Feldfriichte im Ackerland seit den letzten
Jahrzehnten dramatisch geandert hat. Heutzutage wird wesentlich weniger Sommergetreide, als Winter-
getreide wie z.B. Raps angebaut. Das Problem dabei ist, dass das Wintergetreide im Frihjahr sehr
schnell hoch wéachst und die Feldlerche so von ihrem Gelege verdrangt. Trotz diesen Bedrohungen steht
es um den Bestand der Feldlerche noch recht gut. Der Brutvogelatlas der HGON (2010) datiert die Re-
vieranzahl in Hessen auf knapp 150.000 bis 200.000.

Im Untersuchungsgebiet fanden sich zwei bis drei Reviere, die dem betroffenen Ackerschlag und dem
angrenzenden Griinland zuzuordnen sind. Innerhalb oder dicht am Plangebiet liegt davon nur eines, die
anderen beiden liegen auf jeden Fall iber 100 m von der Plangebietsgrenze entfernt. Ein Lebensraumver-
lust entsteht damit nur flr ein Brutrevier, da die anderen weder direkt noch durch Kulisseneffekte betrof-
fen sind. Prinzipiell ist dieser Verlust fur nur 1 BR in der Umgebung ohne weiteres kompensierbar, da ge-
eignete Habitate weiterhin zur Verfligung stehen, in die ausgewichen werden kann. Speziell im Raum zwi-
schen Neu-Anspach und Westerfeld kommt es aber im Zusammenhang mit weiteren Planungen zu ku-
mulativen Effekten: So entfallen durch den ersten Bauabschnitt des Wohngebietes ,Westerfeld West"
zwei und durch den vierten Bauabschnitt der HeisterbachstralRe etwa sechs Brutreviere. Fir letztere ist in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorgesehen, auf geeigneten Flachen sog. Feldlerchen-
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fenster zur Aufwertung der Lebensrdaume anzulegen. Dadurch kann die Siedlungsdichte der Feldlerche
erhoéht werden — die héhere Lebensraumkapazitat bietet somit Ausweichmdglichkeiten fir verdrangte Re-

vierpaare.

Da aber einerseits die Zahl der geeigneten und verfligbaren Flachen im Stadtgebiet Neu-Anspach be-
grenzt ist, sich andererseits nur schwerlich berechnen lasst, wie viele Lerchenfenster zum Ersatz einer
bestimmten Anzahl Bruthabitate bendétigt werden, wird vorliegend zundchst davon ausgegangen, dass
keine zusatzlichen MaRnahmen fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes planerisch
festzulegen sind. Die funktionale Kompensation sollte stattdessen direkt bei der Anlage der Lerchenfens-
ter berlicksichtigt werden. Fir die Umsetzung der MalRnahmen sind nach gegenwértigem Stand ohnehin
noch weitere Abstimmungen erforderlich, so dass eine Festlegung der MalRnahmen (ber den Bebau-

ungsplan noch gar nicht méglich ist.

Tab. 6: Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fir Feldlerche

Tatbestand | ja | nein
Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
a) konnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der Natur

Brutplatze liegen potenziell auch im Ein-

entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X griffsbereich
b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich? X Bauzeitenbeschrankung
Aufgrund kumulativer Effekte mit anderen
Projekten kann die Wahrung der 6kologi-
schen Funktion im raumlichen Zusam-
menhang nur dann ohne CEF-
MaRnahmen gewdhrleistet werden, wenn
¢) Wird die dkologische Funktion im rAumlichen Zusam- lebensraumverbessernde MaRnahmen fur
menhang ohne vorgezogene AusgleichsmafRnahmen X die Feldlerche im n&heren Umkreis des
(CEF) gewahrt? Eingriffsgebietes umgesetzt bzw. in das
geplante  Feldlerchenkonzept, Heister-
bachstr. 4. BA, integriert werden. Die
MaRnahme bzw. das Gesamtkonzept ist
im Detail mit der UNB abzustimmen und
schnellstméglich umzusetzen.
d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor-
gezogene AusgleichsmaflRinahmen (CEF)gewahrleistet
werden?
Verbotstatbestand tritt ein X

Fang, Verletzung, T6tung wild lebender Tiere (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Brutplatze liegen potenziell auch im Ein-

i . . ”
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, gettet werden? X griffsbereich
b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich? X Bauzeitenbeschrankung
¢) Werden trotz VermeidungsmaRnahmen in Verbindung mit

der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X

verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
erfllt werden?

e) Werden unter Beruicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...]
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestort werden?

Art noch haufig, Stérung einzelner Re-
vierpaare nicht populationswirksam

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen maoglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
sténdig vermieden?
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Verbotstatbestand tritt ein X

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er-
forderlich?

Haussperling

Der Haussperling ist ein Kulturfolger, der sich durch seine Lebensweise bereits vor mehreren Tausend
Jahren an den Menschen gebunden hat. Er besiedelt sowohl dorfliche als auch stadtische Siedlungsrau-
me, wenn Brutmdglichkeiten und Nahrungsangebot vorhanden sind. Haussperlinge legen ihre Nester in
Nischen und Hohlen an, meistens im Traufbereich von Dachern. Verluste von Brutplatzen durch Gebau-
desanierungen machen den Bestanden zu schaffen. Der ,Spatz* ernahrt sich vorwiegend vegetarisch von
Samen und Pflanzenteilen, seine Brut fiittert er hingegen ausschlielich mit Insekten. Durch weniger
Nutzgarten und Viehhaltung ist das Nahrungsangebot deutlich zuriick gegangen. In Stadten sind zwar
Brotkriimel und andere menschliche Nahrungsreste ein Ersatz, die nicht ausgewogene Erndhrung wirkt
sich aber negativ auf die Fitness und den Bruterfolg aus. Die HGON (2010) gibt den Bestand aktuell mit
165.000 bis 239.000 Revieren an.

Ein bis zwei Brutpaare nutzen Nistgelegenheiten an einem Gebaude aulRerhalb des Plangebietes. Die
Brutplatze sind durch das Vorhaben somit nicht gefahrdet. Die Bebauung des Gebietes ist durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan bereits festgelegt, die durch die Erweiterung zusatzliche Bebauung der
Ackerflache ist vergleichsweise geringfligig und fuhrt fir die Haussperlinge nicht zu einem erheblichen

Verlust an Nahrungshabitaten. Artenschutzrechtliche Konflikte bestehen nicht.

Tab. 7: Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fiir Haussperling

Tatbestand | ja | nein |
Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) konnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der Natur
entnommen, beschadigt oder zerstort werden?

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen maoglich?

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF) gewahrt?

d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor-
gezogene AusgleichsmalRinahmen (CEF)gewahrleistet

X Brutplatze auRRerhalb des Plangebiets

werden?
Verbotstatbestand tritt ein X
Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getttet werden? X Brutplatze auRRerhalb des Plangebiets

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen mdoglich?

¢) Werden trotz Vermeidungsmafnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X
verletzt oder getotet?

d) Wenn JA - kann die dkologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
erfullt werden?

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...]
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?

Verbotstatbestand tritt ein X
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
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a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestort werden?

b) Sind Vermeidungsmaflinahmen maoglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaZnahmen voll-
sténdig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er-
forderlich?

Girlitz

Der Girlitz ist ein Bewohner halboffener Kulturlandschaften und von Siedlungsraéumen. Er ernahrt sich von
kleinen Samereien und fittert seine Brut mit Insekten. Nistplatze befinden sich in Gehélzen, Vorkommen
des Girlitzes sind dabei auch von einem Anteil an Nadelbdaumen oder Zierkoniferen und von Gehdlzen
Uber 8 m abhangig. Der Girlitz benétigt Gberdies auch offene Bodenflachen. In Hessen waren Bestands-
abnahmen Uber 20 % festzustellen, der Girlitz gilt aber laut Roter Liste (2006) noch nicht als selten. Die
STAATL. VOGELSCHUTZWARTE erwartet fir den Girlitz sogar ein Umspringen der Einstufung auf ,griin“, da
die Art vermutlich von den Klimaveréanderungen profitieren wird. Der hessische Brutbestand wird mit
15.000 bis 30.000 Revieren angegeben (HGON 2010).

Das festgestellte Brutrevier ist fir den Bereich des Regenriickhaltebeckens einzuordnen. Die maf3gebli-
chen Habitatbestandteile — Gehélze als Brutplatz, offene Bodenflachen wie Wege, Saumstrukturen - lie-
gen damit au3erhalb des Plangebietes. Artenschutzrechtliche Konflikte sind also nicht erkennbar, zumal

Girlitze auch Siedlungsbereiche als Lebensraum nutzen; die Angaben der Tab. 7 gelten entsprechend.

Stieglitz

Der Stieglitz ist hdufig auf Ruderalstandorten und Brachen zu finden. Er nutzt vor allem Hochstaudenflu-
ren als Nahrungsquelle und hélt sich gerne in halboffenen, mosaikartig strukturierten Landschaften auf.
Als Freibriter legt er sein Nest stets gut gedeckt auf die dul3ersten Zweige von Laubb&umen, gelegentlich
jedoch auch in Bische. Mehrere Paare bilden dabei meist Nestgruppen. Geeignete Brutstandorte findet
der Stieglitz nicht nur in Feld und Flur, sondern auch in Siedlungen. In grél3eren, dichten Wéaldern ist er
allerdings nicht anzutreffen. Die Reviergréf3e kann in Auen und Parks Dichten von 5 Revieren pro 10 Hek-
tar erreichen, da der Stieglitz kein Revier, sondern nur den engeren Nestbereich gegeniber Artgenossen
verteidigt. Als Teil- und Kurzstreckenzieher ist der Stieglitz auch haufig im Winter anzutreffen. Nahrungs-
habitate kénnen bis zu 200 m entfernt vom Brutplatz liegen. Die Bestande gingen im Zuge der Intensivie-
rung der Landwirtschaft, der Flurbereinigung und durch das immer haufigere Fehlen von Kraut- und Stau-
denfluren innerhalb der letzten Jahrzehnte deutlich zuriick. Dennoch ist der Stieglitz in Hessen noch fla-
chendeckend anzutreffen. Nach dem Brutatlas der HGON (2010) gibt es rund 30.000 bis 38.000 Reviere.

Die mehrfache Beobachtung nahrungssuchender und rufender Stieglitze auf der Brachflache im Plange-
biet lasst eine Reviervermutung zu, auch wenn der Brutplatz beispielsweise im Gehélzsaum am Bach
liegen konnte. Die Brachflache ist durch ihr Angebot an Sdmereien und Insekten aber ein oft aufgesuch-

tes Nahrungshabitat. Diese steht nicht unter dem Schutz des BNatSchG und da dessen Funktion von der
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Umgebung aufgefangen werden kann (z. B: Staudenfluren am Regenriickhaltebecken, Sdume entlang
der Feldwege), hat es auch keine essenzielle Bedeutung. Ein artenschutzrechtlicher Konflikt liegt nicht

vor.

Tab. 8: Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fiir Stieglitz

Tatbestand | ja |nein |

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Brutplatze potenziell im, vermutlich aber

a) kbnnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der Natur

entnommen, beschadigt oder zerstort werden? ®) auBerhalb des Plangebiets
b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich? X Bauzeitenbeschrankung
¢) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-

menhang ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen X

(CEF) gewahrt?

d) Wenn NEIN — kann die 6kologische Funktion durch vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)gewahrleistet
werden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Fang, Verletzung, T6tung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Brutpléatze potenziell im, vermutlich aber

i . . ”
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt, getttet werden? x) auBerhalb des Plangebiets
b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich? X Bauzeitenbeschrankung
¢) Werden trotz VermeidungsmaRnahmen in Verbindung mit

der ,Entnahme [...] von Lebensstéatten" Tiere gefangen, X

verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
erfllt werden?

e) Werden unter Beruicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder

getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, [...] X
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"?
Verbotstatbestand tritt ein X

Storungstatbestande (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs- X
zeiten erheblich gestort werden?

b) Sind Vermeidungsmalinahmen mdglich?

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch Mal3nahmen voll-
sténdig vermieden?

Verbotstatbestand tritt ein X
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG er- X
forderlich?

5.4 Bestimmungen des § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG dient der Umsetzung des Umweltschadensgesetzes und betrifft ausschlieRlich die in Art.
4 Abs. 2 VSchRL bzw. Anhang | VSchRL gefuhrten Vogelarten sowie die Arten der Anhénge Il und IV
FFH-RL. Streng genommen, regelt § 19 keine Verbotstatbestande, sondern definiert Umstande, unter
denen ein Verantwortlicher die erforderlichen SanierungsmalRnahmen fir eingetretene Schaden an Art-
vorkommen und natirlichen Lebensraumen zu treffen hat. § 19 greift nicht bei Vorhaben, die artenschutz-
rechtlich genehmigt wurden oder aber keiner solchen Genehmigung bedurften und in Anwendung der

Eingriffsregelung genehmigt wurden. Die Bestimmungen betreffen vorliegend keine der nachgewiesenen
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Arten, da Vogelarten des Anhangs | der VSchRL allenfalls als Gastvogel vorkommen und nicht von dem

Vorhaben betroffen sind. Eine Schadigung im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.

6 Zusammenfassung

Die artenschutzrechtliche Betrachtung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Am Kellerborn* kommt hinsichtlich der untersuchten Artengruppe der Végel zu dem Ergebnis,
dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die im Einflussbereich des Vorhabens vorkommenden
geschiitzten Arten bei Einhaltung bestimmter VermeidungsmalRnahmen nicht beriihrt werden bzw. die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Im Falle der Feldlerche und des Rebhuhns erfolgen
noch Abstimmungen mit der UNB zur Umsetzung von funktionalen MaRhahmen zur Lebensraumverbes-

serung.

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. 8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG wird durch Bauzeitenbeschrankungen vermieden, die sich aufgrund der in Tab. 10 dar-
gestellten Restriktionen ergeben. Auch der Tatbestand des Fangs, der Verletzung oder Tétung wild le-
bender Tiere gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist unter dieser Maf3gabe nicht zu erwarten, insbesondere
nicht im Zusammenhang mit der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten. Durch die Vermeidungsmafinahmen wird schlieB3lich auch der Stérungstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erfllt, ein negativer Einfluss auf die lokalen Populationen ist nicht zu erwar-

ten. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Tab. 9: Zusammenfassung gem. Musterbogen fur die artenschutzrechtliche Priifung (ergénzt)

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRnahmen sind im vorliegenden Fachbeitrag bertcksich-
tigt und dargestellt worden:

X | Vermeidungsmalinahmen Bauzeitenbeschrénkung, s. Tab. 10

CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im raumli-
chen Zusammenhang

FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhal-
tungszustandes der Populationen Uber den o6rtlichen
Funktionsraum hinaus

Fir die oben dargestellten MalBnahmen werden in den
Planunterlagen Funktionskontrolle/Monitoring und Risi-
komanagement verbindlich festgelegt und in die Zulas-
sung aufgenommen

Lebensraumverbesserungen fir Feldlerche und Reb-

X | Sonstige huhn in Abstimmung mit der UNB, werden noch geprift

Unter Beriicksichtung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG,

X ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-
RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht
erfillt!

Bauzeitbeschrankungen
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Zum Schutz von Vogelnestern soll die Raumung der Baufelder auRerhalb der Brutzeit (etwa Mitte Méarz bis
Mitte August) durchgefiihrt werden. Hingewiesen sei darliber hinaus auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr.

2 BNatSchG (Tabuzeitraum fur Gehoélzrodungen vom 1. Méarz bis 30. September).

Tab. 10: Vermeidungsmafinahmen (Bauzeitenbeschrankung)

Jan Feb Mér Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Brutzeit

Vogel
BaufeldrAumungen
moglich
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1 Rechtliche Grundlagen

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Dieses bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zahlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.

6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (...)

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall und Immissionsschutzrechtes (...) und

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben

a, cundd.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der von der
Eingriffsregelung erfassten Schutzgiter eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Entsprechend 8 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und un-
terliegt damit auch der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Er-
gebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Bedenken sind in der abschlie-

Renden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Abb. 1 (Titelbild): Blick von Norden auf den Bereich des Bebauungsplans ,Am Kellerborn®.

IBU, 35460 Staufenberg (11.2012)
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2 Beschreibung des Vorhabens mit Angaben tber Stand ort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

2.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Neu-Anspach betreibt die Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes, um
Baurecht fur zwei konkrete Vorhaben zu schaffen. Es handelt sich um eine Tankstelle und ein Schnellre-
staurant, fur die keine anderweitigen Standortalternativen bestehen und fir die Stadt Neu-Anspach daher
die Moglichkeit einer Ansiedelung schaffen will. Uberplant werden ein rechtskraftiges Gewerbegebiet und
der Verkehrsanschlusspunkt an der HeisterbachstralRe, die Erweiterung umfasst ein Gebiet welches der-

zeit ackerbaulich genutzt wird.

Im Regionalen Flachennutzungsplan (2010) des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain ist der Bereich

als Gewerbliche Bauflache / geplant dargestellt.

2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Hausen an der Heisterbachstra3e (3. Bauabschnitt), von

wo ein Kreisverkehr eine Anbindung zur Rudolf-Diesel- und zur Gottlieb-Daimler-Stral3e schafft.

Der Geltungsbereich verlauft auf der Siidseite entlang der Heisterbachstral3e, auf der Westseite entlang
eines Wirtschaftsweges. Im Norden greift der Geltungsbereich fir die Erweiterung auf eine landwirtschaft-

liche Flache aus. Die Ostgrenze verlauft etwa in Hohe der Stidostseite des Kreisverkehrs.

Zur Ausweisung gelangen zwei Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8. Der Zuschnitt der an der Heister-
bach gelegenen, bereits rechtskréaftigen Gewerbeflache wird angepasst. Die Festsetzungen der Bebau-
ungsplane ,Am Kellerborn“ (2007) bzw. ,Heisterbachstrale” 3. BA zum Zuschnitt der Verkehrsflachen
werden iibernommen bzw. durch die vorliegende Planung ersetzt. Die Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes dient der Ansiedelung einer Tankstelle und eines Schnellrestaurants.

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die 1. Anderung und Erweiterung belauft sich auf rd. 0,78 ha.

Tab. 1: Flachenwidmungen im Bebauungsplan

. Uberbaubare Flache 0,472 ha
Gewerbegebiet nicht Uberbaubare Flache 0,118 ha 0,59 ha

. StraBenverkehrsflache 0,178 ha
Verkehrsflachen landwirtschaftliche Wege 0,012 ha 0,19 ha
Gesamtflache 0,78 ha

IBU, 35460 Staufenberg (11.2012)
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3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens sowie der zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkun-
gen einschliel3lich der Malinahmen zu ihrer Vermeidun g und Verminderung
bzw. ihrem Ausgleich

3.1 Naturraum und Geologie

Neu-Anspach liegt naturraumlich betrachtet im Ostlichen Hintertaunus (KLAUSING 1988). Der geologische
Untergrund wird aus paldozoischen Sedimentgesteinen gebildet.

3.2 Boden und Wasserhaushalt

Im Bereich zwischen Hausen und Westerfeld erstreckt sich ein Gebiet, das durch Pseudogley-
Parabraunerden aus L6 gekennzeichnet ist (braun, Nr. 140 in Abb. 2). Entlang der FlieBgewasser sind

machtige Auenlehme ausgepragt (dunkelblau, Nr. 42).

Die Parabraunerden bieten ein hohes Ertragspotenzial und hohes Retentionsvermégen. Jedoch kdnnen
Stauhorizonte zu einem Wasserstau und damit zu einer Einschrankung der Sauerstoffversorgung und
Ertragsfahigkeit fihren. Die Auenbdden haben eine Bedeutung als Retentionsraum und zur Nivellierung

von Abflussspitzen. Auenbdden sind nur bei trockenen Bodenverhdaltnissen befahrbar, ihre

Bewirtschaftungsfahigkeit ist also eingeschrankt.

6 ‘ Abb. 2: Ausschnitt aus der
PN : st T Bodenkarte 1:50.000, L 5716
I ) Y Bad Homburg v. d. Héhe.
jf‘;‘?’ ] \j278 (Hrsg.: Hess. Landesamt fir
/ﬁ — Umwelt und Geologie).

K

Es handelt sich um vor allem aus landwirtschaftlicher Sicht hochwertige Béden. Wie auf dem Ausschnitt
der Bodenkarte in Abb. 2 erkennbar, sind bis zum heutigen Stand der Bebauung schon weite Flachen flr
die Landwirtschaft verloren gegangen, so dass die Erweiterung des Bebauungsplanes ein potenzielles
Konflikpotenzial birgt. Durch die Erweiterung wird weniger als ein Zehntel des betroffenen Ackerschlages

(rd. 4,6 ha) in Anspruch genommen.
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Im Plangebiet werden die Bodenfunktionen weitgehend aufgehoben. So kénnen bis zu 80% der Flache
des Gewerbegebietes versiegelt werden, dies bewirkt dann auch einen erhéhten Oberflachenabfluss.
Dieser kann zu einer hydraulischen Belastung des nahe gelegenen Eisenbaches fiihren. Zur
Verbesserung der Versickerungsleistung wird festgesetzt, dass z. B. Hofflachen mit wasserdurchléassigem
Pflaster zu befestigen sind. Derartige MaRnahmen kénnen die durch Uberbauung verursachten Verluste

der Bodenfunktionen nicht ersetzen, tragen aber zur Minimierung bei.

Durch zahlreiche Bauvorhaben und Siedlungstatigkeiten in der Vergangenheit wurde der 6rtlichen
Landwirtschaft ein Groldteil an Bewirtschaftungsflachen entzogen. Die mit der vorliegenden
Bauleitplanung verfolgte Erweiterung des Gewerbegebiets am Kellerborn mit einer entsprechenden
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist jedoch bereits auf Uberdrtlicher Ebene abgestimmt
(RegFNP) und bereits im 2. Bauabschnitt ,Am Kellerborn* verankert. Standortalternativen fiir die beiden
vorliegenden Grundsticksanfragen bestehen nicht, da die noch unbebauten Flachen im rechtskréftigen

Gewerbegebiet bereits verkauft sind.

3.3 Klima und Luft

Die derzeit noch offenen Flachend es Plangebietes unterliegen starken Temperaturschwankungen: So
heizen sich bodennahe Luftschichten bei Sonneneinstrahlung stark auf, in Strahlungsnachten kiihlt sich
das Gebiet aber stark ab und tragt zur Kaltluftentstehung bei. Da Plangebiet liegt im flachen Tal des Ei-
senbaches, kaltere Luftmassen kénnen topografiebedingt dem Verlauf des Baches folgend nach Nordos-
ten stromen. Die zwischen Arnsbach, Hausen und Westerfeld entstehenden Kaltluftmassen kénnen zu
einer Durchstromung und Kaltluftversorgung von Teilen der Ortslage Westerfeld beitragen. Unter lufthy-
gienischen Aspekten besteht eine Vorbelastung durch gewerbliche Emissionen sowie Verkehr in den an-

grenzenden Gewerbegebieten und der Heisterbachstrale.

Bereits das Gebiet des rechtskréaftigen Bebauungsplanes gilt nicht als besonders klimarelevant (Klima-
funktionskarte des Landschaftsplans, Karte Gesamtbewertung Klimaschutz und Luftreinhaltung). Wegen
der Kleinflachigkeit der Erweiterung ist auch diesem Bereich keine erhéhte Bedeutung fur die Kaltluftpro-

duktion und Versorgung von Ortslagen beizumessen.

Versiegelte Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung ebenfalls stark auf, kithlen aber nicht so rasch
aus wie beispielsweise Ackerflachen. Bebauung hemmt zudem den Luftaustausch, so dass die Umset-
zung der Planung eine tendenziell héhere Durchschnittstemperatur hervorruft. Festsetzungen zur Be-
pflanzung und Begriinung des auszuweisenden Gewerbegebiets sollen zu einem ausgeglicheneren Tem-

peraturverlauf und zur Luftfilterung beitragen.
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3.4 Tiere und Pflanzen

Zur Erhebung der vorkommenden Vogelarten wurden im Gebiet drei Begehungen unternommen, Biotope

und Pflanzenwelt wurden dariiber hinaus bei einer Ubersichtsbegehung im Juni 2012 erfasst.

So ist der bereits als Gewerbegebiet ausgewiesene Bereich durch eine Brachflache gekennzeichnet, die
als ausdauernde Ruderalflur anzusprechen ist. Dort zeigen sich bereits auch aufkommende Gehdlze wie
Holunder (Sambucus nigra), Weildorn (Crataegus spec.) und Birke (Betula pendula). Zum Erhebungs-
zeitpunkt war die Geruchlose Kamille (Tripleurospermum perforatum) verhaltnismaRig dominant. Ansons-
ten sind die Arten der Tab. 1 zu finden. Der Ackerrand ist schwach ausgepragt, wahrend der Schotterweg
schwach mit trittvertraglichen Pflanzenarten (z. B. Breitwegerich) bewachsen ist. Als Ackerbegleitflora

wurden die in Tab. 2 aufgelisteten Arten aufgenommen.

Tab. 1: Pflanzenarten der Brachflache (ohne Geholz-Jungwuchs)

Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium Gemeiner Hornklee Lotus corniculatus
Grol3e Klette Arctium lappa Hopfenklee Medicago lupulina
Glatthafer Arrhenatherum elatius Breitblattriger Wegerich Plantago major
Weiche Trespe Bromus hordeaceus Wiesenrispe Poa pratensis
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense Kriechender Hahnenfuf3 Ranunculus repens
Schmalblattriges Weidenrd-  Epilobium angustifolium Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
schen
Acker-Schachtelhalm Equisetum arvense Rainfarn Tanacetum vulgare
Erdrauch Fumalia officinalis Léwenzahn Taraxacum off. sect. Ruderal.
Wiesen-Labkraut Galium album WeilRklee Trifolium repens
Kletten-Labkraut Galium aparine Geruchlose Kamille Tripleurospermum perforatum
Wolliges Honiggras Holcus lanatus Brennnessel Urtica dioica
Kompass-Lattich Lactuca serriola Schmalbléattrige Wicke Vicia angustifolia

Tab. 2: Ackerbegleitflora im Plangebiet
Glatthafer Arrhenatherum elatius Knaulgras Dactylis glomerata
Hirtentaschelkraut Capsella bursa-pastoris Krauser Ampfer Rumex crispus
Kornblume Centaurea cyanus Ackerhellerkraut Thlaspi arvense
WeiBer Gansefull Chenopodium album Geruchlose Kamille Tripleurospermum perforatum
Ackerkratzdistel Cirsium arvense

Das Plangebiet weist nur weit verbreitete Arten auf, die als Segetalflora, auf haufig befahrenen Flachen

sowie im Grinland und auf Brachen vorkommen. Botanische Besonderheiten sind nicht vorhanden.

Es wurden fir das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld bei drei Begehungen 19 Vogelarten nach-
gewiesen, von denen zumindest drei als Brutvogelarten mit vermutlichen Nistplatzen innerhalb des Plan-
gebietes anzusprechen sind. Es handelt sich um Feldlerche, Dorngrasmiicke und Stieglitz. Wahrend letz-
tere die Brachflache als Nahrungs- und ggf. Bruthabitat nutzen, ist die Feldlerche eine typische Art des
Offenlandes. Sie brutet auf Ackerflachen und in Griinland am Boden. Potenziell kann auch das Rebhuhn
im Plangebiet vorkommen, dartber hinaus Niederwild wie Feldhasen und Kaninchen sowie Kleintiere und
Insekten. Von den betroffenen Flachen hat die Brache noch das hdchste Lebensraumpotenzial fur die
genannten Arten. Da durch das Ausfiihren von Hunden entlang des landwirtschaftlichen Weges aber eine

Stérung unmittelbar im Plangebiet statt findet, wird das Lebensraumpotenzial deutlich herab gesetzt.

IBU, 35460 Staufenberg (11.2012)
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Die Umsetzung der Planung fiihrt zu direkten Lebensraumverlusten. Wie oben dargestellt sind davon aber
eher suboptimale (Teil-)Lebensrdume betroffen. Zudem ist das Vorhaben verhéltnisméagig kleinflachig, so
dass die betroffenen Arten in der nahen Umgebung auch noch Ausweichmdglichkeiten finden. Fir die
bedrohten Arten Feldlerche und Rebhuhn sollen dennoch — auch unter Berlicksichtigung von Summation-
seffekten durch mehrere Bauvorhaben — habitatverbessernde MaRnahmen durchgefihrt werden. Die
Stadt Neu-Anspach wird hierzu eine Konzeption vorlegen und mit der UNB abstimmen. Fur weitere De-

tails sei auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

35 Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter

Der aktuelle Ortsrand von Hausen ist nicht mehr als urspringlich zu bezeichnen, ist er doch durch Ge-
werbegebiete und den Damm der HeisterbachstraRe optisch und akustisch gepragt. Durch die zwischen
Westerfeld und Hausen ,aufeinander zu wachsenden“ Baugebiete mit teils gro3formatigen Gebaudekuba-
turen besteht eine erhebliche Vorbelastung. Die von dem nun geplanten Eingriff betroffene Landschaft

weist damit keine fir das Landschaftsbild oder die Erholung wertgebenden Eigenschaften mehr auf.

Dariiber hinaus liegt der von der 1. Anderung und Erweiterung betroffene Westzipfel des Bebauungspla-
nes im flachen Tal des Eisenbaches. Damit befindet er sich in einem Bereich, der nicht exponiert, sondern
durch Topografie und den Ufergehdlzsaum des Baches abgeschirmt ist (vgl. Abb. 1 und 3). Die Fernwirk-
samkeit des Standortes ist folglich gering. Wegen der Kleinflachigkeit und fehlenden Fernwirksamkeit ist

die 1. Anderung und Erweiterung im Verhéltnis zu den landschaftsbezogenen Auswirkungen des rechts-

kraftigen Bebauungsplans ,Am Kellerborn* unerheblich.

Abb. 3: Blick von Norden entlang ds
Wirtschaftswegs auf den Ortsrand
Hausen und das Plangebiet der 1.
Anderung (Pfeil); am rechten Bildrand
liegt das Regenriickhaltebecken.

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die
dafir zustandige Behoérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er-

halten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

IBU, 35460 Staufenberg (11.2012)



Stadt Neu-Anspach: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 1. Anderung u. Erweiterung - Umweltbericht 8

3.6 Bevolkerung, Wohnen und Erholung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung grenzt nicht an Wohngebiete an. Beeintrachtigun-
gen der Wohnqualitat oder immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Wie bereits in
Kap 3.5 ausgefiihrt, ist dem Plangebiet keine besondere Bedeutung fiur die landschaftsbezogene Erho-

lung beizumessen, so dass auch hier keine Beeintrachtigungen entstehen.

3.7 Besonders geschiitzte Bereiche

Besonders geschitzte Bereiche wie Naturschutz- oder Natura 2000-Gebiete, gesetztlich geschiitzte
Biotope, Trinkwasserschutzgebiete oder amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind von der

Planung nicht betroffen.

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die bereits rechtskréftig Uberplanten Bereiche gelten als ausgeglichen (Bebauungsplane ,Am Kellerborn*
[2007] bzw. ,Heisterbachstrale” [2009]). Die Festsetzungen fur diese Flachen werden durch die aktuelle
Planung auch nicht verandert, so dass zur besseren Ubersichtlichkeit auf eine Auflistung der bereits

rechtskréaftig festgesetzten Flachen in Tab. 3 verzichtet werden kann.

Auf den Kompensationsbedarf wirkt sich nur die Erweiterung des Gewerbegebietes aus, so dass nur der

Bestand der Erweiterungsflachen fiir die Ermittlung des Eingriffsdefizits maf3geblich ist.

Tab. 3: Flachenbilanz des Eingriffs (nach KV vom 1. Sep. 2005)

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MafRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3| Spalte 4 Spalte 5| Spalte 6
Bestand Erweiterung
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 4.510 72.160 0
Planung
10.510 Asphaltflachen, StralRenverkehrsflachen 3 1.230 0 3.690
10.710 Uberbaute Flachen Gewerbegebiet 3 2.624 0 7.872
11.221 Freiflachen im Gewerbegebiet 14 656 0 9.184
04.110 Aufwertung der von Baumen ubertrauften Flachen: 4 Laub-
béume 2 4 m? 31 0 496
Summe 4.510 4.510 72.160 21.242
Biotopwertdifferenz -50.918
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Das Kompensationsdefizit von 50.918 Punkten wird iiber das Okokonto der Stadt Neu-Anspach verrech-

net und folgender Mal3hahme zugewiesen:

Tab. 3: Ausgleich des Defizits tiber Oko-Konto-MaRnahmen

MaRnahme Gemarkung Flur Flst. Art der MaRnahme / Bemerkung a bzubuchende
Nr. Punkte
AbL. Umwandlung Fichtenbestand in
27 Rod am Berg 3 114/115 Eichenaufforstung tiw. 50.918
(Flst. 7)
5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Unter Berticksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfithrung der

Planung davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebiets weiter betrieben wirde
bzw. die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe zur Umsetzung gelangen. Eine

Gefahrdung von Umweltgltern wére nicht zu befiirchten.

Bei Durchfithrung der Planung sind nur vergleichsweise geringe Beeintrachtigungen fir die im Umweltbe-

richt zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten. Der Bebauungsplan setzt Minimierungsmaf3nahmen fest

und weist den Eingriffen eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme zu.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (M onitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen gehalten, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermitteln zu kénnen und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommunen sollen dabei die nach Abs. 2 Nr. 5 der Anlage zum BauGB im
Umweltbericht anzugebenden UberwachungsmaRRnahmen sowie die Informationen der Behorden nach
8 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Bei der Durchflihrung eines projektspezifischen Monitorings gelten die landespflegerischen Zielvorstellun-
gen als die maRRgeblichen Kriterien, an denen sich die UntersuchungsmalRnahmen orientieren und der
Erfolg der MaBnahmen gemessen wird. Darliber hinaus bildet das Monitoring das geeignete Instrument,
prognostische Unwéagbarkeiten aufzufangen, d.h. den tatséachlichen Umfang der Eingriffswirkungen im
Nachhinein zu tberpriufen. In diesem Sinne dient das Monitoring mithin nicht der Erfolgskontrolle, sondern

der Schadensabwehr.
Fir vorliegenden Bebauungsplan beschrankt sich das absehbare Erfordernis zur Uberwachung der Um-

weltauswirkungen auf die Umsetzungskontrolle der grinordnerischen Festsetzungen. Entsprechende

Prufungen werden im Rahmen der routinemaRigen Kontrolle durch die Stadt Neu-Anspach durchgefihrt.
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7 Zusammenfassung

Die Stadt Neu-Anspach plant die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Kellerborn®,
um eine Ansiedelungsmoglichkeit fur zwei konkret angefragte Bauvorhaben — eines Schnellrestaurants
und einer Tankstelle — zu schaffen. Daftir werden die bereits durch rechtskréaftige Bebauungspléne ge-
machten Festsetzungen von Bau- und Verkehrsflachen aufgegriffen und angepasst. Darliber hinaus er-

folgt eine geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereiches.

Von der Erweiterung ist vorrangig eine ackerbaulich genutzte Flache betroffen, wahrend die bereits tber-
planten Flachen brach liegen oder bereits als Verkehrswege vorhanden sind. Standortalternativen beste-
hen nicht, durch die Darstellung der Flache als Gewerbliche Bauflache im Regionalen Flachennutzungs-
plan ist eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen bereits auf Uberdrtlicher Ebene abge-

stimmt.

Fur die Kaltluftbildung, das Landschaftsbild oder die Erholung hat das Plangebiet der 1. Anderung und
Erweiterung eine geringe Bedeutung. Konflikte bestehen durch die Erweiterung mit der landwirtschaftli-

chen Bodennutzung, da es sich um ertragsfahige und damit wertvolle Béden handelt.

Unter floristischen Gesichtspunkten ist das Plangebiet von geringem Wert, unter tierékologischen von
mafRigem Wert. Es kommen einige Vogelarten des Offenlandes und des Halboffenlandes vor. Die Le-
bensraumverluste sind wegen der Kleinflachigkeit vertretbar und kénnen durch die Umgebung aufgefan-

gen werden, erganzend werden Habitatverbesserungen fir Feldlerche und Rebhuhn vorgenommen.
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Der Kompensationsbedarf von rd. 51.000 Punkten wird tiber das Okokonto der Stadt Neu-Anspach ver-

rechnet.

Bearbeitung: Dr. Tim Mattern

IBU, 35460 Staufenberg (11.2012)



Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
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Vorlage X1/326/2012
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Magistrat 27.11.2012
Bau-, Planungs- und 29.11.2012
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 10.12.2012

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rudolf-Diesel-Stral3e 1 und 2 zur
Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. IV/10 Gewerbegebiet Am Burgweg fiir die Grundstiicke
Gemarkung Anspach Flur 48 Flurstiicke 92, 57/4 und 71, Rudolf-Diesel-StraBe 1 und 2 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB

Sachdarstellung:

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Burgweg" wurde von der Gemeindevertretung Neu-Anspach am
04.09.1995 als Satzung beschlossen. Er bildet die Grundlage fiir die Entwicklung des Gewerbegebietes
entlang der Robert-Diesel-StralRe und der Robert-Bosch-StraRe. Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich
viermal geéndert, zuletzt im Jahr 2010. Von den Anderungen unberiihrt geblieben sind die Grundstiicke am
Anfang der Rudolf-Diesel-Straf3e. Hier anséssig sind unter anderem die drei Lebensmittelanbieter Edeka,
Aldi und Lidl. Aldi und Lidl beabsichtigen, ihre Filialen zur Bestandssicherung zu erweitern. Lidl will seine
Verkaufsflache von 799,79 m2 auf 986 m2 und Aldi von 851 m2 auf 999,99 erweitern. Der Einfachheit halber
wird vorgeschlagen, eine Erweiterung bis 1.000 m2? zuzulassen. Edeka wurde ebenfalls angefragt, sieht
derzeit aber keinen Erweiterungsbedarf.

Wahrend es sich bei Edeka um einen Vollsortimenter handelt, sind Aldi und Lidl der Betriebsform des
Discounter zuzurechnen. Der Betriebsform des Discounters zu Eigen ist die Begrenzung auf eine
vergleichsweise geringe Zahl von Artikeln und weniger Alternativprodukte innerhalb einer Warengruppe als
dies der Vollsortimenter anbietet. In den vergangenen Jahren ist beim Discount zunehmend der schnelle
Einkauf in den Fokus gerlckt, der sich unter anderem in der VergroBerung des Verkehrsflachenanteils
innerhalb des Ladens ausdriickt. Da diese Verkehrsflache ebenso wie die Standflachen der Warentréager,
der Kassen- und Vorkassenzone, der Pfandabwicklung sowie von Ein- und Ausgang nach der Definition des
Bundesverwaltungsgerichts der Verkaufsfliche zuzurechnen sind, haben gerade auch die
Lebensmitteldiscounter in den vergangenen Jahren ihre Verkaufsflachen durchgehend erhoht, soweit dies
die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zugelassen haben.

Die Verkaufsflachen bei der in der Rudolf-Diesel-Stralle ansassigen Discounter liegen derzeit unter 800 m2,
die nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts 2005 in dem damals zu beurteilenden Fall die
Grenze zur Grof3flachigkeit darstellt. In der Verwaltungspraxis wird dieser Wert seither als Obergrenze der
zulassigen Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes in zum Beispiel einem Mischgebiet oder einem
Gewerbegebiet gesehen. Die Baunutzungsverordnung kennt den Begriff der Verkaufsflache hingegen nicht,
hier liegt die Regelvermutungsgrenze bei 1.200 m? Geschossflache. Aber auch Einzelhandelsbetriebe mit
mehr als 800 m? Verkaufsflache und 1.200 m2? Geschossflache sind in ihrer Zulassigkeit nur dann auf ein
Kerngebiet oder ein Sondergebiet im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO beschrankt, wenn sie sich nach Art, Lage




oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung mehr als nur unwesentlich auswirken kénnen.

Bei den Zielen der Raumordnung ist der Regionale Flachennutzungsplan anzusprechen. Das in den
RegFNP integrierte Regionale Einzelhandelskonzept stellt den Bereich am Anfang der Rudolf-Diesel-Stral3e
als ,sonstigen Einzelhandelstandort® dar. Damit ist eine der wesentlichen Voraussetzungen fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfilllt. Gleichwohl ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der Nachweis
zu fihren, dass das so genannte Beeintrachtigungsverbot gewahrt bleibt. Dieser Nachweis ist vorliegend
unschwer zu fuhren:

Die Filialen von Aldi und Lidl werden mit geplant knapp unter 1.000 m2 Verkaufsflache Uber der
angesprochenen 800 m2-Grenze liegen. Auch die Geschossflache beider Filialen werden 1.200 m?
Uberschreiten. Da es sich bei beiden Filialen aber um bereits seit vielen Jahren bestehende Anbieter handelt
und der Umsatz respektive die Kaufkraftbindung nicht linear mit der Verkaufsflache steigt, sind
Auswirkungen auf die vorhandene Marktteilung sowie die raumordnerisch und stadtebaulich schutzwirdigen
Mitanbieter nicht in abwéagungsbeachtlichem Umfang zu erwarten. Die jetzigen Gebietsausweisungen
gestatten die Erweiterung der Verkaufsflachen zwar nicht mehr, aber auch die Ausweisung eines
Sondergebietes ist nicht begriindet. Daher soll von dem Instrument des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
beziehungsweise vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Gebrauch gemacht werden. Abweichend von dem
Ublichen Angebotsbebauungsplan kann hier die Nutzung dezidiert festgesetzt werden.

Festgesetzt wird jeweils die Zuldssigkeit eines Lebensmitteldiscounters mit den seitens der Unternehmen
geplanten Verkaufsflachen. Bertiicksichtigt werden ebenso der Backshop bei Lidl und die Packstation von
DHL bei Aldi. Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden angepasst, wobei die Erweiterung der
Verkaufsflache bei Lidl durch die Auflésung des so genannten L-Lagers erfolgt, die Gebaudehille bleibt
unberihrt. Bei Aldi wird eine bauliche Erweiterung erforderlich, die bei der Festsetzung der tberbaubaren
Grundstlicksflachen Berticksichtigung findet.

Die groRzigige Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen in dem bisher angewandten
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Burgweg“ muss bei dem Ubergang zu einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgegeben werden. Dies macht es auch erforderlich, die Flachen fur Stellplatze separat
auszuweisen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rudolf-Diesel-Strale 1 und 2“ erfolgt im
Verfahren nach § 13 a BauGB, das der Gesetzgeber im Zuge der BauGB Novelle 2007 eingefihrt hat, um
bei MaRnahmen der Innenentwicklung mit einer einmaligen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Bauplanungsrecht schaffen zu kdnnen. Die
allgemeinen Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind gegeben, da beide
Liegenschaften innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen. Auch die (brigen
Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben, denn die zulassige Grundflache liegt deutlich unter 20.000 m?
und der Bebauungsplan bereitet kein Vorhaben vor, fir das die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprufung erforderlich wird;
auch werden keine Natura 2000 Gebiete tangiert. Auch wenn bei im beschleunigten Verfahren keine formale
Umweltprifung erforderlich ist, sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, des Artenschutzes
und eine allgemeine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplanes und der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Die vorstehende beschriebene Vorgehensweise mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Wahl des beschleunigten Verfahrens sind von der Stadtverwaltung mit dem
Regierungspréasidium Darmstadt den Regionalverband Frankfurt Rhein-Main vorabgestimmt worden.

Die Kosten fir das Verfahren tragen die Antragsteller.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, gemalR § 2 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rudolf-Diesel-
Stralle 1 und 2 aufzustellen. Planziel ist die Schaffung von Bauplanungsrecht fiir die Erweiterung der Filialen
von Aldi und Lidl. Kostentrager fur das Verfahren sind die Antragsteller.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt fir seinen raumlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan
IV/10 Gewerbegebiet ,Am Burgweg".



Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren nach § 13
a BauGB ohne formale Umweltprifung.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB sind einzuleiten.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

Anlage
Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-Straf3e 1 und 2
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 13.11.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/314/2012

Beratungsfolge Termin Entscheidungen

Magistrat 27.11.2012

Kultur- und Sozialausschuss 28.11.2012

Bau-, Planungs- und 29.11.2012

Wirtschaftsausschuss

Haupt- und Finanzausschuss 01.12.2012

Stadtverordnetenversammlung 10.12.2012

Sportentwicklungsplan - Ebene Infrastruktur

1. Festlegung der weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte flir Sportaulenanlagen/Grof3spiel-
felder

2. Ankauf der Grundstiicke Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur 15 Flurstiicke 61 und 62

Sachdarstellung:

Seit Jahren ist die Stadt Neu-Anspach auf der Suche nach einem Standort fur eine zentrale Sportanlage.
Zunachst war angedacht, sidwestlich des Sportplatzes Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe einen weiteren
Sportplatz mit ErschlieBung Uber die WeilstralRe zu bauen. Dieser Standort wurde jedoch verworfen, da
schon seit langem Streitigkeiten mit Anliegern bestehen und bei einer Nutzungsausweitung mit weiteren
Beschwerden zu rechnen ware. Auf3erdem ist bei diesem Standort aus topografischen Griinden mit
erheblichen Kosten fir die Erdarbeiten zu rechnen.

Im April 2009 wurde dann die Erstellung eines Sportentwicklungsplanes beauftragt. Nach einer zunachst in
der Bevoélkerung durchgefuhrten Fragebogenaktion und einer Bestandsaufnahme der Sport- und
Bewegungsraume wurden in Workshops mit Vertretern der Fraktionen, der Sport treibenden Vereine,
Schulen und Kindertagesstétten verschiedene Handlungsempfehlungen entwickelt. Der Abschlussbericht mit
den Handlungsfeldern wurde den Gremien im April 2010 zur Kenntnis gegeben. Im Kapitel 10 -
Handlungsempfehlungen auf Ebene der Infrastruktur - wurde nach einer Bilanzierung aufgezeigt, dass vier
Grol3spielfelder, die quer bespielt auch als Kleinspielfelder fir die Jugend nutzbar sind, fir den
vereinsorganisierten FuRballsport in Neu-Anspach ausreichend sind. Eine Optimierung kénnte durch eine
qualitative Aufwertung der Standorte Westerfeld und Hausen erreicht werden.

Die Vertreter der vier FuRBballsportvereine sprachen sich damals in einer gemeinsamen Sitzung fir die
Empfehlung der Umgestaltung des Tennenplatzes in Westerfeld in ein Kunstrasenspielfeld mit Beleuchtung
und dem Neubau eines Spielfeldes mit Kunstrasenbelag und Beleuchtung am bestehenden Standort in
Hausen aus. Somit wirden dann nach der Aufgabe des Spielfeldes der SG Anspach zwei qualitativ
hochwertige Ful3ballanlagen in Westerfeld und Hausen (je ein GroR3spielfeld Rasen und Kunstrasen) zur
Verfugung stehen. Aufgrund des zu erwartenden hohen Verkehrsaufkommens bei Spielen der SG Anspach
ist eine Verlagerung des Spielbetriebes der SG Anspach nach Westerfeld nicht méglich. Daher sollte der
Spiel- und Trainingsbetrieb der SG Anspach mittelfristig in Hausen stattfinden. Dies wiirde dann Absprachen
bezlglich der Platznutzungen und langfristig auch die Verlagerung weiterer bendtigter infrastruktureller
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Erganzungen (Vereinsheim, Umkleidekabinen etc.) erforderlich machen. Ein Auszug aus dem
Abschlussbericht ist der Vorlage beigefligt.

Zur weiteren Entscheidungsfindung in den Gremien wurde dann von der Verwaltung noch eine
Alternativenpriifung der in den Workshops diskutierten Standorte Am Steinchen, Kirschenallee/Bruchwiesen
und Platte im Stadtteil Anspach und Am Hack im Stadtteil Hausen-Arnsbach in Auftrag gegeben. Fur jeden
Standort wurde zur Variantendiskussion ein Steckbrief erstellt. Im Vergleich und Bewertung der 4 Standorte
hat dann der Standort in Hausen-Arnsbach eindeutig am besten abgeschnitten. Kriterien waren die
Verfugbarkeit der Flachen und damit die mdgliche zeitliche Umsetzbarkeit, die ErschlieBung und damit die
Wirtschaftlichkeit, die OPNV-Anbindung, die rechtlichen, planerischen und fachlichen Restriktionen. Die
Ausarbeitung erfolgte durch das Planungsbiro Holger Fischer - Stand 08.12.2011 -. Sie wurde den
Mitgliedern des BPWA in der Sitzung am 02.02.2012 verteilt. Der Vorlage sind die abschlieRende Bewertung
der 4 Standorte sowie der Planentwurf fir den Standort Hausen-Arnsbach beigefugt.

Aufgrund des Zustandes muss spatestens in 2014 die Erneuerung des Kunstrasenplatzes Friedrich-Ludwig-
Jahn-Straf3e (in 2013 missen zumindest die Bereich um die Torraume erneuert und Nahte nachgearbeitet
werden — Finanzierungsmittel in H6he von 14.000 € sind im Haushalt 2013 eingestellt) vorgesehen werden.
Deshalb sollten jetzt Entscheidungen hinsichtlich der Umsetzung der Empfehlungen aus dem
Sportentwicklungsplanes getroffen werden, um dann zum einen rechtzeitig das erforderliche
Bauleitplanverfahren in die Wege leiten und zum anderen die Finanzplanung fortschreiben zu kénnen. Das
Bauleitplanverfahren wird etwa 1 Jahr, der Bau eines Sportplatzes etwa %2 Jahr, der Bau eines Sportplatzes
mit Vereinshaus etwa 2 Jahre dauern.

Folgende Szenarien sollen bei der Entscheidungsfindung und der Festlegung der Umsetzungsschritte
abgewogen werden:

Erneuerung Kunstrasenplatz Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e
Die Kosten fir die Erneuerung des gesamtes Platzes belaufen sich auf 260.015 €

Ausfiihrungszeitpunkt spatestens 2014.
Derzeit sind im HH-Entwurf 2013 Mittel fir Reparatur Bereich der Torraume

vorgesehen 14.000 €
Fir die Reinigung des Platzes wéren fir 2014
einzustellen 16.000 €

Erweiterung des Sportgelandes Hausen-Arnsbach

Die Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur 15 Flurstiicke 61 und 62 (insgesamt
9.189 m?) haben der Stadt am 06.02.2007 ein notariell beurkundetes Vertragsangebot zum Preis von 8,00
€/m2, mithin also 73.440 €, unterbreitet. Die Auslibung des Vorkaufsrechtes ist bis zum 31.12.2012 befristet.
Die Finanzierung ist Giber den Haushalt 2012 sichergestellt. Mit dem Ankauf kann die Stadt langfristig die
Erstellung eines weiteren Sportplatzes mit Vereinsgebaude erméglichen. Das Gelande wurde im Ubrigen im
Regionalen Flachennutzungsplan fur die Erweiterung ausgewiesen.

Die Kosten wiirden sich belaufen fir:

Grundstiicksankauf inklusive Vertragsnebenkosten 81.000 €
Bauleitplanung inklusive Schalltechnische Untersuchung

und Verkehrsuntersuchung 18.000 €
Kunstrasenplatz mit Eingriinung, Parkflachen und Vereinsgebaude 2.887.535 €
Kunstrasenplatz mit Eingrinung und Parkflachen ohne Vereinsgebaude 1.400.000 €

Erweiterung des Tennenplatzes und Umwandlung in einen Kunstrasenplatz in Westerfeld

Die Kosten belaufen sich fiir:

Bauleitplanung mit Rodungsantrag/Waldabgabe 10.000 €
Erweiterung des Tennenplatzes 152.588 €
Erweiterung und Umwandlung des vorhandenen Tennenplatzes

in einen Kunstrasenplatz 687.398 €

Die Umsetzung der Empfehlungen des Sportentwicklungsplanes zu den SportauRenanlagen wirde der
Stadt mittel- bzw. langfristig 3.700.000 € kosten. Die Kosten fur die Bauleitplanung Hausen-Arnsbach
kénnten Gber den im Haushalt 2013 vorgesehenen Ansatz abgedeckt werden.
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Ausweisung eines Wohngebietes westlich des Sportplatzes Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e bzw.
eventuelle Nachnutzung des Sportgelandes

Die Stadt hat vor Jahren, als noch eine Erweiterung des Sportgelandes angedacht war, diverse Grundstiicke
westlich des Sportplatzes Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e angekauft. Fir diesen Ankauf sind Mittel in Hohe
von 245.917,28 € aus dem Entwicklungsvermdgen entnommen worden. Da davon ausgegangen wurde,
dass die Erweiterung an diesem Standort bis zum Abschluss der EntwicklungsmafRnahme nicht realisiert
wird, ist in der Er6ffnungsbilanz der Stadt die genannte Summe als Verbindlichkeit gegeniiber dem
Entwicklungsvermégen verbucht worden.

Bekanntlich ist nach den Festsetzungen im Regionalen Flachennutzungsplan (Zielhorizont 2020) auf3er dem
Gebiet Westerfeld-West keine Moglichkeit fiir eine Baulandbereitstellung vorhanden. Die im 1. Bauabschnitt
des Baugebietes entstandenen 22 stadtischen Baugrundstiicke sind verkauft (es sind noch 2 Kaufvertrage
zu beurkunden). Im 2. werden noch 23 und im 3. Bauabschnitt noch 20 Baugrundstiicke zur Verfiigung
gestellt werden kénnen. Inzwischen haben sich schon 33 Interessenten flir ein Baugrundstiick in Westerfeld-
West fir einen weiteren Bauabschnitt vormerken lassen. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass
die Nachfrage fur die Erschlieung eines weiteren Bauabschnitts, wie es im Haushalt 2013 auch vorgesehen
ist, gegeben ist. Die Verwaltung geht rechnet damit, dass in 2014 bzw. 2015 die Baugrundstiicke eines
weiteren Bauabschnittes Westerfeld-West auch vermarktet werden kénnen.

Da davon ausgegangen wird, dass von einer Sportplatzerweiterung in der Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e
Abstand genommen wird, kénnte Uber eine Nachnutzung des angekauften Geléandes bzw. des Sportplatzes
nachgedacht werden. Allerdings ist der Bereich als recht schwierig einzustufen, weil es ein Nordhang ist, an
den im Norden die L 3041 und im Siden/Stidwesten der Wald (Verschattung) angrenzt. Im Zusammenhang
mit der Ausweisung von Baugeldnde sollten Uberlegungen zu einer Terrassierung angestellt werden. Die
Argumente des Regionalverbandes, der sich eher fir eine Umwandlung des jetzigen Sportplatzes
ausspricht, sind nicht von der Hand zu weisen. Es wird schwierig werden, stadtebauliche Kriterien zu finden,
die fur die wohnbauliche Entwicklung des Bereiches angefiihrt werden kdnnen. Problematisch muss auch
das angedachte Konzept des Regionalverbandes (das im Marz 2013 in den Gremien des
Regionalverbandes zur Regulierung der flachenschonenden Baugebietsausweisungen verabschiedet
werden soll) zum Flachenausgleich bzw. zur Beantragung einer Ausnahme gesehen werden. Auf die
detaillierte stadtebauliche Kurzbewertung des Planungsbiros Fischer, die der Vorlage beigefiigt ist, wird
verwiesen.

Die Realisierung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes bedarf neben der stadtischen Bauleitplanung
(Kosten ca. 32.000 € inklusive Schall- und Verkehrsgutachten) auch der Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes. Sollte das Verfahren bereits in 2013 eingeleitet werden, misste hierfir der Ansatz
bei der Kostenstelle Stadtebauliche Planung und Entwicklung aufgestockt werden.

Ein Zielabweichungsverfahren wird nicht erforderlich werden, da das Gebiet nicht groRer 5 ha sein wird und
damit nicht raumbedeutsam ist.

Der nachfolgende Beschlussvorschlag ist Ergebnis einer interfraktionellen Abstimmung. Mit der Festlegung
der einzelnen weiteren Schritte  kdénnen die  Ergebnisse der gemeinsam erarbeiteten
Handlungsempfehlungen des Sportentwicklungsplanes langfristig umgesetzt werden. Bei den Schritten wird
davon ausgegangen, dass zunachst mit der Vermarktung von Baugelande Finanzierungsmittel fir den Bau
des weiteren Sportplatzes am Standort Hausen-Arnsbach erwirtschaftet werden. Die SG Anspach hat
signalisiert, dass sie sich bei einer Erneuerung des gesamtes Sportplatzes in der Friedrich-Ludwig-Jahn-
Stralle mit 20.000 € beteiligen wirde. Durch die Beteiligung und der Einsparung der Kosten fir die
Reparatur und Reinigung wirde sich der Aufwand fiir die Erneuerung des gesamten Platzes auf 210.000 €
begrenzen lassen.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1. im Haushalt 2013 Finanzierungsmittel fiir die Erneuerung des gesamten Kunstrasenplatzes Friedrich-
Ludwig-Jahn-Stral3e in Héhe von 261.000 € mit der MaRRgabe einzustellen, dass sich die SG Anspach

durch Eigenleistungen mit 20.000 € beteiligt. Die Kosten flr Reparatur im Bereich der Torraume und der
Reinigung werden eingespart;
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die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung eines Wohngebietes westlich des Sportplatzes
Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRe zu betreiben und die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes
zu beantragen. Die fiir das Verfahren erforderlichen Kosten in Hohe von 32.000 € werden im Haushalt
2013 durch Aufstockung des Ansatzes bei der Kostenstelle Stadtebauliche Planung und Entwicklung
eingestellt;

die Grundstiicke Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur 15 Flurstiick 61 (4.120 m2) und Flurstiick 62 (5.060
m?) zum Preis von 8,00 €/m2?, mithin also zu 73.440 €, durch Auslbung des Vorkaufsrechtes
anzukaufen. Die Kosten fur die Beurkundung der Vertragsannahme gehen zu Lasten der Stadt.
Finanzierungsmittel stehen im Haushalt 2012 bei | 096107 — An- und Verkauf von Grundstiicken — zur
Verfligung;

die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bau eines Sportplatzes mit Parkflachen und
Vereinsgebaude am Standort Hausen-Arnsbach einzuleiten.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

Anlagen:

1.

Auszug Kapitel 10.2 SportauRenanlagen/GroR3spielfelder des Sportentwicklungsplanes, Februar 2010

2. Lageplan Friedrich-Ludwig-Jahn-Straf3e

coO~NO O W

Haushaltsrechtlich geprift:

. Auszug Alternativenprifung fur den Bau einer zentralen Sportanlage - Vergleich und Bewertung

. Lageplan Neubau einer zentralen Sportanlage Standort Hausen-Arnsbach

. Grundrisse Vereinsheim, Entwurfsstrand November 2012

. Stadtebauliche Kurzbewertung zur Ausweisung von Wohnbauland nérdlich der Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.
. Kostenberechnung fiir die Sportanlagen, Stand 13.11.2012

. Zeitschiene 2012-2020

(L
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Sportentwicklungsplanung Neu-Anspach

10.2 Sportaullenanlagen / GroBspielfelder
1021  Weiterentwicklung des vereinsorganisierten Fuflbatlsports in Neu-Anspach

Die derzeitige dezentrale Versorgungslage mit Graﬂsplelfeldern in Neu-Anspach kann laut der Bestands-
Bedarfs-Bilanzierung der Spnrtauﬂenanlagen fir den Fuﬂballsport als .gut” eingestuft werden. Auch der
interkommunale Vergleich sprichit flir eine qute Versorgungslage Mit den vorhandenen Standarteh wird auch
eine wohnungsnahe Versorgung erreicht. Diese wuhnortnahe Versorgung ist zwar ein positiver Aspekt
hinsichtlich der Erreichbarkeit Ivor allem fiir Kinder und Jugendlichel, allerdings fuhrt sie vermehrt zu
Beschwerden aus der Anwohnerschaft. Inshesondere beim Sportplatz der SG Anspach an der Friedrich-
Ludwig-Jahn Strafte kornmt es immer wieder zu Beschwerden van Anwohnern. Daher sollte dieser Sportplatz

mittelfristig verlegt und keine weitere Sanierung mehr vorgenommen werden,

Die Bilanzierung hat gezeigt, dass vier Grofispielfelder, die quer bespielt auch als Kleinspietfelder fir die
Jugend nutzbar sind, fir den varei.nsurganisierten Fufballsport in Neu-Anspach ausreichend sind. Eine
Optimierung kann durch eine qualit:;tive Aufwertung der Standorte Westerfeld und Hausen erreicht werden,
Die Vertreter der vier Fufiballsportvereine sprechen sict; in einer gemeinsamen Sitzung fir folgende

Empfehlung aus:

* Umgestaltung des Tennenplatzes in Westerfeld in ein Kunststoffrasenspielfeld mit Beleuchtung
= Neubau eines Sprelfeldes mit Kunststoffrasenbelag und Beleuchtung am bestehenden Standort in
Hausen, ,

Nach der Aufgabe des Spielfeldes der SG Anspach stehen somit zwei qualitativ hochwertige FuRballanlagen
in Westerfeld und Hausen [je ein Grofspietfeld Rasen und Kunstrasen) zur Verfligung. Aufgrund des zu
erwartenden hohen Verkehrsaufkommens bei Splelen der SG Anspach ist sine Veriagerung des
Spielbetriebes der 5G Anspach nach Westerfe(d nicht moglich. Daher sollte der Spiel- und Trainingsbetrieb
der SG mittelfristig in Hausen stattfinden. Absprachen bezliglich der Platznutzungen und weiterer durch die
Verlagerung_bendtigter infrastruktureller Ergénzungen [Vereinsheim, Umkleidekabinen etc.] sind noch zu
treffen. Klar ist jedoch, dass die beiden vorhandenen Plitzé von beiden Vereinen genutzt werden scllen um
eine optimale Auslastung und optimale Bedingungen fiir beide Vereine zu schaffen und Synergieeffekte durch

die gemeinsame Nutzung zu erhalten.

Neben der optimalen Einbindung der bestehenaen Infrastruktur und der Beriicksichtigung bereits geplanter
bzw. begonnener Investitionen in die Vereinsheime in Hausen und Westerfeld stellt die perspektivische

Erweiterbarkeit des Sportgelindes in Hausen sinen weiteren weitsichtigen Vertell der’ Empfehlung der

Planungsgruppe dar.

1022  Qualitative Weiterentwicklung - Sportpark als Treffounkt fir atle Brgerinnen und Biirger

Nach Meinung der lokalen Planungsgruppe kinnte die Situation hinsichtlich der Sponauﬂenanlagen 2udem
durch die Schaffung einer generatmnsubergrelfenden und multifunktionalen Sportan[age qualitativ
verbessert werden. Sie kiinnte zu einem Treffpunkt fir alle Burgermnen und Bilrger werden, wenn diese
Anlage verschiedene E:nnchtungen lzB. Gastruncmle Klettermdglichkeiten, FuBbalifeld, Moghchke|ten fiar
weitere Sponarten Ballsplele Trendsport Laufsport etc.] umfasst. Als mégliche Stangorte eines derartigen
Sport- und Burgerparks werden folgende Gebiete vorgeschlagen:

= Die Arilage an der Friedrich-Ludwig- Jahn-Strafle sollte alis bisherige Sportantage zurﬁckgehaut und

mulifunktional, familienfreundlich und generaticnsiibergreifend gestaltet werden. -

*  Als weiterer alternativer Standort sollte die Sportanlage in Hausen gepriift werden, im Zuge des dort
entstehenden Fuliballstandortes mit der Schaffung eines zusitzlichen Kunstrasenplatzes kénnte dort
auch ein Bereich fiur den Freizeitsport und somit eine .Verbindung zwischen Freizeit- und

Wettkampfspor! geschaffen werden.

Beide Standortalternativen sind durch die Stadtverwaltung zu priifen. Bei einer Planung des Sportgeldndes
empliehlt es sich, die zukiinftigen Nutzér (Beviilkerung, Anwohner, Jugendliche étc.) méglichst frihzeitig in

die Planungen mit einzubeziehen.
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Alternativenpriifung fiir den Bau einer zentralen Sportanlage 14

Vergleich und Bewertung der Standorte 1- 4

Standorte
1 2 3 4
Kriterien Am Stelnchen Kirschenallee / Platte Hausen-Amsbach
- Bruchwiesen
Verfugbarkeit, Zeitliche - - - +
Umsetzbarkeit
Wirtschaftlichkeit, Erschlieffung ] - + +
OPNV-Anbindung - - - +
Rechtliche Restriktionen [*] - + +
Planerische Restriktionen - o 0 +
Fachliche Restriktionen - - - +
Gesamtbewerlung ¢ 1,75 é1,9 B 27 3,6
Bewertung:
Ober 3,8:  ++ sehr gut geeignet
3 bis 3,9: + gut geeignet
2 bis 2,9: o mafig oder unter Umsténden geeignet
1 bis 1,9: - nicht geeignet / deutliche Restriktionen
unter1,0: - in keiner Weise geeignet / erhebliche Restriktionen

Zusammenfassende Bewertung der Standorte 1 bis 4

Die Gegeniberstellung der Einzelbewertungen (s. Ubersichtstabelle) I&sst erkennen, dass der Standort 4
Hausen-Amsbach* hingichtlich Verfugbarkeit, Wirtschaftlichkeit, Verkehrsanbindung, rechtlichen,
planerischen und fachlichen Restriktionen gegeniiber den anderen Standorten eindeutig bevorzugt ist.
Darilber hinaus bietet keiner der Alternativstandorte hinsichtlich seiner fachlichen und (planungs-)
rechtlichen Voraussetzungen eindeutige Vorteile gegentber den Flachen ,Hausen-Amsbach®.

/ Anlage
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1 Vorbemerkungen

Die Stadt Neu-Anspach betreibt seit Jahren die Suche nach einem Standort fir eine zentrale Sport-
anlage. Zunéchst war angedacht, stidwestlich des hier in Rede stehenden Sportplatzes Friedrich-Ludwig-
Jahn-Strae einen weiteren Sportplatz mit Erschlieung Uber die Weilstrale zu bauen. Dieser Standort
wurde jedoch verworfen, da schon seit Jahren Streitigkeiten mit Anliegern bestehen und bei einer
weiteren Nutzung mit weiteren Beschwerden zu rechnen wére. Aullerdem ist bei diesem Standort aus
topografischen Grinden mit erheblichen Kosten firr die Erdarbeiten zu rechnen.

Im Zuge der Stellungnahme zum Regionalen Fléchennutzungsplan (RegFNP 2010} wurde als mégliche
alternative Erweiterung die Sportanlage in Hausen-Arnsbach in Erw&gung gezogen. Doch auch da
formieren sich aktuell Anlieger, die sich gegen eine weitere Ausdehnung des Sporigelandes stark
machen. Erstmalig hatten sich alle Fuballvereine im Okiober 2008 fur eine gemeinsame Sportanlage in
Woesterfeld ausgesprochen und somit das bisherige "stadtteilbezogene” Denken aufgegeben. Insgesamt
sollten dort dret Sportfelder mit Rasen entstehen, ein Kunstrasenplatz und ein Vereinsheim in dem drei
Vereine (von denen einer in der Landesliga spielt) sowie ein Jugenfultballclub Raum finden sollen.

Die bestehende Infrastruktur soll grundsétzlich gemeinsam genutzt werden, wobei eine zumindest
teilweise Aufgliederung durchaus beflirwortet wird. Insgesamt ist die Schaffung von zwei neuen Rasen-
spielfeldern und die Umwandlung und Erweiterung des gegenwértig vorhandenen Tennenplatzes in einen
Kunstrasenplatz geplant. Das vorhandene Vereinsheim sollte entsprechend erweitert werden. Die
.oportanlage Westerfeld® ist etabliert, jedoch deutlich zu klein fir den Bedarf von drei Vereinen und

einem Jugendfuliballclub.

Der Magistrat hat am 7.4.2009 das Institut fiir kooperative Planung und Sportentwicklung {ikps) aus
Stuttgart mit der Aufstellung eines Sportentwicklungsplanes beauftragt. Zunéchst wurde eine Bestands-
analyse durchgefihrt, die u.a. reguldre Sporistatien wie Sporthallen oder FuRballplitze, Freizeitspiel-
felder oder Bolzpldtze detailliert erfasst. AuBerdem wurde der Bedarf durch eine Sportnachfrage der
Bevélkerung ermittelt werden. Im Rahmen eines Kkooperativen Planungsprozesses wurden dann
Handlungsempfehlungen zur Sportentwicklung erarbeitet. Schlussphase der Planung ist ein MaRnahmen-
konzept, das auf die lokalen Bedingungen abgestimmt ist.

Im Ergebnis wurden vier Standorte (Standort 1: Stadtteil Anspach, Bereich ,Am Steinchen®, Standort 2:
Stadtteil Anspach, Bereich ,Kirschenallee / Bruchwiesen®, Standort 3: Stadtteil Anspach, Bereich ,Platte”,
Standort 4: Stadtteil Hausen-Amsbach, Bereich ,Hausen-Arnsbach‘) benannt, die im Zuge einer
Alternativenprifung zum Bau einer zentralen Sportanlage’ in Hinblick auf eine Entscheidungsfindung fur
die Gremien der Stadt Neu-Anspach unter Beriicksichtigung der st&dtebaulichen, naturschutzfachlichen
sowie wirtschaftlichen Rahmenbedingungen aufgearbeitet und dargelegt wurden.

Auf eine Erweiterung an dem hier diskutierten Standort ,Friedrich-Ludwig-Jahn-Strafte* wird nunmehr
verzichtet. Die stédtischen Flachen stehen insofern einer anderweitigen Verwertung zur Verfligung. Im
Fokus steht hierbei die Nachfolgenutzung der rd. 2,3 ha grofien Fléche als Allgemeines Wohngebiet.

! Altermativenpriifung zum Bau einer zentralen Sportanlage, Planungsbiiro Holger Fischer, Linden (Stand 08.12.2011)

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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1.1 Veranlassung und Planziel

Um der Nachfrage nach baureifen Grundstiicken insbesondere nach Einzel- und Doppelhédusern auch im
Stadtteil Anspach langfristig ein adaguates Angebot gegentberstellen zu kénnen, wurde bereits 2005
untersucht, ob im westlichen Anschluss das Baugebiet ,Am Belzbecker® die Mdglichkeit zur bedarfs-
orientierten Baulandbereitstellung flir die n&chsten Jahre besteht’. Im Ergebnis gelangte die
Untersuchung zu dem Ergebnis, dass eine bedarfsgerechte und abschnittsweise Entwicklung in dem
angesprochenen Bereich grundsétzlich mdglich ist. Die stadtischen Gremien habken sich jedoch gegen
eine Entwickiung an dem Standort ,Am Belzbecker* ausgesprochen. Insofern besteht nach wie vor ein
grundsétzlicher Bedarf an Wohnbauflachen im Staditeil Anspach.

Die hier in Rede stehende Stadtebauliche Kurzbewertung zur geplanten Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets auf einem Teilbereich des Sportgeldndes ,Friedrich-Ludwig-Jahn-Strate” beleuchtet die
stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen auf der Grundlage eines Stidte-
baulichen Gestaltungsplanes.

1.2 R&umlicher Geltungsbereich
Abb. Luftbild:

genordet, ohne Mafstab

2 Machbarkeitsstudie zur Ausweisung eines Baugebietes ,Erzkaut/Belzbecker |1 ,Planungsblro Holger Fischer, Linden {Stand
28.02.2005)

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Das Plangebiet liegt im Stdwesten von Anspach und schliet sich als Nordhang an die bestehende
Sportanlage an. Gegenstand der Betrachtungen sind ausschlieBlich die Ftachen westlich der
bestehenden Sportanlage. Die Fléchen der Sportanlage selbst stehen zunéchst fur eine planerische
Betrachtung nicht zur Verfiigung.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Anspach, Flur 30 Flst. Nr. 41, 43/1, 44,
486, 47 und 51 und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Landesstrale (L 3041)

Westen: landwirtschaftliche Fidchen und Wald
Siden: Wald

Osten: Sportanlage, anschlisend Wohnbebauung

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst eine Fléche von insgesamt rd. 2,3 ha.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Im Zuge der Erstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes fir das Gebiet des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain als Rechtsnachfolger des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
werden fir das Verbandsgebiet kiinftig die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der
vorbereitenden Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst.

Der Regionale Flichennutzungsplan 2010 stellt fur den Bereich des Plangebietes Fliche fur die
Landbewirtschaftung Gberlagert durch die Signatur Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen dar.

Die Planung einer Wohnbaufliche bedarf der Anderung des Regionalplanes Sitdhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010°,

: vgl. Stellungnahme des Regionalverbandes FrankfuriRheinMain vom 11.10.2012

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Ausblick und Standortbegriindung:

Der Regionaiverband FrankfurtRheinMain fithrt in seiner Stellungnahme vom 11.10.2012 aus, dass im
Fall einer Verlagerung der Sportanlagen am westlichen Ortsrand von Anspach eine Nachfolgenutzung
der ca.: 1,6 ha groRen Flache als Wohnbauflache fiir veriretbar gehalten wird.

Weiter wird ausgefihit:

~Grundsétzlich stelft sich zudem die Frage, ob ein Bedarf fiir eine Flachenneuausweisung im Umfang von
ca. 4 ha in Neu-Anspach besteht und falls ja ob der Bereich am stidwestlichen Orisrand von Anspach in
ca. 2 km Entfernung zum Haltepunkt der Taunusbahn der gesignelste Standort dafir ist. in der
vorliegenden Voranfrage sind lediglich finanzielle Griinde fir die Wohnbaufldchenentwicklung an diesem
Standort und in diesem Umfang genannt (Refinanzierung eines neuen Sporiplatzes mit Vereinsgebédude
in Hausen-Arnsbach durch Bebauung von im Besitz der Stadt befindlichen Grundstiicken).

Der Bedarf miisste hinsichtlich der demografischen Entwicklung in Neu-Anspach und der Reserven im
Bestand und im Plangebiet Westerfeld belegf und auch regional abgewogen werden hinsichtlich der
Frage, ob ein weiterer Zuzug nach Neu-Anspach realistisch ist und durch neue Fldchenausweisungen
geférdert werden solfte.

Fiir eine geplante Wohnbaufldche misste der Regionaiplan Stidhessen/Regionale Fldchennulzungsplan
2010 gedndert werden.

Seitens des Regionalverbandes wird derzeit ein Konzepf zum Fldchenausgleich bei Verfahren zur
Anderung des RPS/RegFNP 2010 erarbeitet, dass den Kommunen demnéchst vorgestelft werden soll.
Demnach ist im Fall der Neuausweisung von Baufldchen ein enisprechender Fldchenausgleich durch
Riickwidmung einer geplanten Baufldche vorgesehen.

Da in Neu-Anspach keine Planungsfidchen fiir eine entsprechende Rickwidmung zur Verfiigung stehen,
wdre das o.g. Vorhaben ein Ausnahmefall, der hinsichtlich folgender Aspekte differenziert begriindet
werden milsste:

stédtebaufiches Erfordernis
besondere stidfebaulicher Grinde, die dafiir sprechen
Vorhandensein von Nachverdichtungspotenzialen
Alternativilachenpriifung
geplante Baufidchen, die fiir eine Riicknahme in Frage kommen (auch andere Kategorien
- oder Wohnbaufldche in umliegenden Kommunen).
Eine abschiieende Stellungnahme zu den vorgelegten Entwickiungsvorstellungen kann erst

nach Vorliegen der Informationen zu den genannten Aspekien erfolgen.

Die Stadt Neu-Anspach wird sich mit den entsprechenden Fragestellungen auseinandersetzen missen.
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Darstellung im Landschaftsplan des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain, 2000

In der Entwicklungskarte wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Fldchen fir die
Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlung zur Férderung des Ressourcenschutzes (Erosionsschutz
sowie Vorsorgewerte flr Schwermetalleintrige tberschritten) dargesteilt.

1.4 Verbindliche Bauleitplanung
Far den Bereich besteht kein Bebauungsplan.

1.5 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschafllicher Bedeutung (FFH-Gebiet) und/oder
Européischen Vogelschutzgebiets (VSG). Auch andere Schutzgebiete werden nicht beriihrt.

2 Stéddtebauliches Entwicklungskonzept

Gegenstand der vorliegenden Ausarbeitung ist die Erstellung eines stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes fir den Bereich westlich der Sportanlage. Der Bereich der Sportanlage selbst wird insofern
gewirdigt als dass die Konzeption derart gestaltet wird, dass zu einem spateren Zeitpunkt eine
Inanspruchnahme der freiwerdenden Fléchen erfolgen kann.

Besondere Beriucksichtigung bei der Planung bedirfen die Nordhanglage des Grundstiicks und die sich
im Siden befindlichen Waldflichen, die zur Verschattung auf dem Plangrundstiick filhren werden.
Insofern sollten weder die mégliche Ausdehnung nach Norden noch nach Siden voll ausgeschépft
werden und dariiber hinaus gepriift werden, ob und in welchem Umfang eine Aufschiittung des Geléandes

mdglich ist,
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept: Skizze fiir den 1. BA:

genordet, oh'ne Mafistab

3 Inhait und (zukiinftige) Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Artder baulichen Nutzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes wirden hinsichtlich der zuléssigen
Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO, Verkehrsflachen sowie Flachen fiir
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zum Erhalt festgesetzt werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MaRl der baulichen Nutzung wird auf der Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung unter
Bezugnahme auf den 2. Abschnitt der BauNVO bestimmt durch
- die zuléssige Grundfldchenzahl; die GRZ gibt an, wie viel m? Grundfliche je m?
Grundsttcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind,
- die zuldssige Geschossflichenzahl; die GFZ gibt an, wie viel m® Geschossfliche je m?
Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVQ zuléssig sind und
- die Festlegung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie ergdnzend die Festsetzung von
Trauf- und Firsthéhen.
Im Zuge der nachfolgenden Bauleitplanung werden dariiber hinaus Baugrenzen und (iberbaubare
Grundstiicksflichen festgesetzt sowie Aussagen Ober die hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen in
den Gebduden getroffen.
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4 Verkehrsflichen

41 ErschlieBung und Verkehrserzeugung

Die Erschlieung des geplanten Baugebietes erfolgt Uber einen Ausbau des bestehenden Strallennetzes
sowie optional durch eine Anbindung an den die L 3041.

Im Hinblick auf den {optionalen Anschluss) des geplanten Allgemeinen Wohngebietes an die
Landesstralle sollte parallel zum Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan eine entsprechende
Verkehrsuntersuchung u.a. mit dem Ziel der Ermittlung der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrs-
starken und der Verteilung der Verkehrsstréme sowie der Dimensionierungs- und Prognosebelastungen
des Anschlussknotenpunktes mit entsprechenden Kapazitdtsnachweisen eingeholt werden.

4.2 Ruhender Verkehr

im Hinblick auf die geplante Bebauung ist dafilr Sorge zu tragen, dass ausreichend Stellpldtze fir Pkws
zur Verfligung gestellt werden kénnen. Im Stralenraum werden ausschlielilich &ffentliche Stellplatze
bereitgestellt. Der Stellplatznachweis ist auf der Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach
zu fuhren.

5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abw#gung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
méglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander kann dem
genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BimSchG grundsétzlich entsprochen werden.

Einer weiteren Betrachtung bedirfen das zuné&chst noch vorhandene Nebeneinander der Sportanlage
und der geplanten Wohnbebauung sowie die Auswirkungen der nordlich angrenzenden Landesstrafie. Im
Rahmen des anschlieenden Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, inwieweit die geplante Wohnbebauung
immissionsvertriaglich zu den bestehenden Sport- und Freizeiteinrichtungen errichtet werden kann und
welche Emissionen von der L 3041 ausgehen. Um die diesbeziglich zu erwartenden Auswirkungen zu
ermitteln und zu bewerten, sollte eine detaillierte schalltechnische Untersuchung (Schwerpunkt ,Sport-
und Freizeitanlagen" und ,Verkehrsl&rm") eingeholt werden.

Die geplante Zuordnung der Gebietstypen zueinander steht jedoch den genannten Vorgaben nicht
unmittelbar entgegen. Es muss insgesamt sichergestellt werden, dass ein vertragliches Nebeneinander
der vorhandenen und geplanten Nutzungen hergestellt werden kann, so dass die geplante Qualitét als
Allgemeines Wohngebiet gewahrt werden kann.
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6 Naturschutzfachliche Rahmenbedingungen

Biotop- und Nutzungstypenstruktur

Der geplante Vorhabensbereich wird aktuell von h&ngigem Grinland eingenommen. Andeutungsweise ist
eine Gliederung durch Hangraine und hierauf ausgebildete Gras-/Krautsdume gegeben. An Gehdélzen
stocken innerhalb des Grinlands zwei Obstbdume, daneben sind einzelne Blsche im Bereich von
Hangrainen und Wegréndern vorhanden. Im Osten grenzt die vorhandene Sportanlage, im Siden und
Westen ein Waldbestand sowie im Norden eine Naherholungsflache (Tretbad) und die Landesstrale an.

Biotopschutz

Da sich die obige Beurteilung auf eine Luftbildauswertung beschrankt, kann ein Vorhandensein von
geschiitzten Bictopen nach § 30 BNatSchG bzw. Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Die Darstellungen in der Entwicklungskarte des Landschaftsplans lassen
hierauf jedoch zunéchst nicht schlieBen (siehe Kap. 1.3).

Artenschutz

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie unmittelbar benachbarten Biotoptypen (Grinland,
Gehdlze, Wald} kann mit dem Vorkommen geschiitzter Tierarten grundséatzlich gerechnet werden. Zum
Ausschluss von Verbotstatbestdnden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird die Durchflihrung einer
speziellen Artenschutzprifung mit einer Bestandserfassung der Brutvéigel, Flederméuse, je nach
Grinlandauspréigung der Tagfalter und Reptilien empfohlen.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiets (Natura 2000)

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) und/oder
Europdischen Vogelschutzgebiets (VSG). Auch in unmittelbarer rdumlicher Nachbarschaft sind keine
entsprechenden Gebiete vorhanden.

Da es durch das Vorhaben somit zu keiner Fldchenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten kommt und auch keine entsprechenden Gebiete
im Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen, kbnnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Zu erwartendes Eingriffsdefizit

Zur Oberschlagigen Bilanzierung der durch einen Bebauungsplan mdglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft und der Emittlung des erforderlichen Umfanges von Ausgleichsmafnahmen wird
nachfolgend die Kompensationsverordnung des Landes Hessen (KV) zugrunde gelegt.

Die Bilanzierung fiir die Oberplante rd. 1,6 ha grolle Fldche wird auf Basis des im Luftbild erkennbaren
Bestands (vorrangig Grinland, als worst case Annahme wird in der Bilanz die Ausbildung als
Extensivgrinland zugrunde gelegt) und nachfolgender Annahmen hinsichtlich Art und MaR der Planung
erstellt: Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 sowie rund 0,3 ha
{versiegelte) Verkehrsflachen. Etwaige Festsetzungen zur Anpflanzung von Bé&umen und Stréuchern, zur
Dach- oder Fassadenbegrinung sowie ggf aus artenschutzrechtlichen Erfordernissen resultierende
vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen sind in der Bilanzierung (noch) nicht bericksichtigt. Insgesamt
ergibt sich damit vorlaufig ein mogliches Biotopwertdefizit von 790.500 Biotopwertpunkten (BWP, vgl.
Tab. 1), welchem die ohen angegebene worst case Annahme zugrunde liegt.
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Tab. 1: Uberschlagige Eingrifis-Ausgleichs-Bilanzierung

BWP Flache je ) )

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV /qm Nutug?nstyp in Biotopwert
Typ.Nr. | Bezeichnung | |
Bestand |
06310 | Grunianc" [ 44 | 23000] [ 1.012.000]
Plaﬁuné
10.710 .Bebau.ung, versiegelt 3 9.600 28.800
11.221 Freifldchen 14 6.400 89.600
10.510 Verkehrsflachen, versiegelt 3 3.300 9,900
02.600 Hecken-/Geblischpflanzung 20 2.900 58.000
06.310 Ausgleichsflache Siod** 44 800 35.200
Summe 23.000 | 23.000) 1.012.000| 221.500
Biotopwertdifferenz 790.500

* Die Beurteilung beschrankt sich bisher auf eine Luftbildauswertung, so dass als worst case Szenario das
Vorhandensein von Extensivgriinland angenommen wird.

" Hier wird der Bestandswert zugrunde gelegt, da hier keine Abwertung vorgenommen werden sollte, aber auch
keine grundlegende Aufwertung zu erwarten ist.

7  Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
71 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die folgenden Ausfilhrungen geben Aufschluss Ober die Berlcksichtigung der wasserwirtschaftlichen
Belange:

7.1.1 Wasserversorgung

Fir die Wasserversorgung der Stadt Neu-Anspach existiert ein Gesamtentwurf aus dem Jahre 1987.
Dieser Entwurf wurde vom Wasserwirtschaftsamt Friedberg am 31.08.1989 gepriift. Die Gemeinde Neu-
Anspach ist mit ihren Oristeilen Anspach, Rod am Berg, Hausen-Amsbach und Westerfeld Mitglied der
Wasserbeschaffungsverbandes Usingen und wird von diesem mit Trinkwasser beliefert.

Das Versorgungsgebiet der Stadt Neu-Anspach ist in die drei Versorgungszonen
1. Hochzone
2. Mittelzone und
3. Tiefzone

unterteilt.
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In der Hochzone werden der Ortsteil Rod
am Berg sowie siidliche Teile des Oristeiles
Anspach versorgt. Die Wasserversorgung
des hier untersuchten Bereiches erfolgt
ebenfalls aus dieser Zone.

- mdgl. TW-Einspeisung aus Mittelzone

Die derzeitige Wassergewinnung durch den Stollen ,Anspach’ und die Brunnen ,Wenzeiborn“ und
.Langhals* weist nur noch eine geringe zusatzliche Kapazitit zur Versorgung des Gesamtgebietes auf.
Die Versorgung aus der Hochzone ist mit einer ganz geringen Sicherheit fir Erweiterungsflachen bei
Abrundungen vorhanden. Die Ausweisung der angedachten Flachen in der Friedrich-Ludwig-Jahnstrafte
wirde eine zusétzliche Einspeisung in die Hochzone von einer weiteren Gewinnungsanlage/-
Versorgungszone oder einer Transportleitung nach Schmitten (Abstimmung i.R. IKZ) erforderlich
machen.

Der Wasserbeschaffungsverband Usingen sollte seitens der Stadt Neu-Anspach frithzeitig in die weiteren
Planungen einbezogen werden.

7.2 Gebiet filr die Grundwassersicherung

Der rdumliche Geitungsbereich des stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes liegt nicht innerhalb eines
Gebietes fir die Grundwassersicherung.

7.3 Trinkwasserschutzgebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes liegt nicht innerhalb eines
ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.

7.4 Heilquellenschutzgebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt kein Heilguellenschutzgebiet.

7.5 Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der
Versiegelung infolge des Bebauungsplanes einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildung-
srate. Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die
natlriichen Bodenfunktionen: die Speicherféhigkeit, Filter- und Pufferfunktionen kénnen beeintrachtigt
werden. Hinzu kommt gegebenenfalls der Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Die Planung
bereitet eine Versiegelung und einen hohen Nutzungsgrad vor. Der Bebauungsplan sollte daher Fest-
setzungen enthalten, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Fléchen zu minimieren,
unter anderem durch die Vorschrift zur wasserdurchléssigen Befestigung von Stellplatzen.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach: Stadtebauliche Kurzbewertung 13

7.6  Uberschwemmungsgebiete
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berithrt kein Uberschwemmungsgebiet.

7.7  Oberirdische Gewdsser
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berihrt keine oberirdischen Gewésser, Quellen
oder quellige Bereiche.

7.8 Abwasser

Die Abwasserableitung kénnte im Trennsystem oder Mischsystem erfolgen. Die Details sind im
Zusammenhang mit dem nachfolgenden Aufstellungsverfahren mit den zusténdigen Wasserbehérden zu

klgren.

7.9 Altablagerungen/Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind keine bekannt.

8 Zusammenfassende Bewertung der geplanten Siedlungserweiterung

Aufgabenstellung ist die stadtebauliche, planungsrechtiiche und umweltplanerische Uberprifung der
Auswirkungen der geplanten Siedlungserweiterung. Die Betrachtung der naturschutzfachlichen Rahmen-
bedingungen gelangt zu der Auffassung, dass insgesamt durch das Vorhaben — abh&ngig von der
konkreten Planung — mittlere bis hohe Eingriffswirkungen zu erwarten sind. Im Zuge einer weiteren
Planung sollten aus umweltplanerischer Sicht insbesondere das Themenfeld Artenschutz frithzeitig
berlicksichtigt werden. Von der Planung werden im Ergebnis keine erheblichen negativen Auswirkungen
ausgehen.

Geprift werden scilte allerdings aufgrund der besonderen Lage (westlich der Sportanlage) und
Exposition des {Nordhang und Verschattung von Siden) wie diesen nicht unbedingt ginstigen
Verhéltnissen z.B. durch eine Terrassierung des Geléndes Abhilfe geschaffen werden kann. Ferner sollte
erwogen werden, den Fokus auf die Siedlungsentwickiung im Bereich des bestehenden Sportplatzes zu
lenken.

Bei der weiteren Planung sollten die unter Ziffer 10 aufgefiihrten Planungserfordemisse berlicksichtigt
werden.

9 Stadtebauliche Kennziffern und Kosten
Das ErschliefBungs- und Nutzungskonzept, Stand: 09.11.2012 stellt sich in Zahlen ausgedriickt fiir den
Bereich westlich des Sportplatzes wie folgt dar:
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245. Bauabschnitt; Bereich westlich des Sportplatzes

Stidtebauliche Kennziffern

Nettobauland Allgemeines Wohngebiet

15.948 m*

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflichen

3.017m?

Sonst. Wege / Option

Anbindung an . 3041

und Anbindung an Flst.
Nr. 1251

305 m*

LW-Weg

49 m?

Offenthiche Grunflachen

u.a Freihaltezone

1.283 m*

Larmschutzwall

1.611 m?

Flachen gem. § 9(1)20 BauGB (, Ausgleichsflichen im nérdlichen Anschluss
an den bestehenden Wald*)

837 m?

Gesamtfliche

23.050 m?

Anteil der StraBenverkehrsfiiche
(ohne Berlicksichligung der Ausgleichsfiachen und der Optionen aber mit
Freihaltezone im Norden)

13,6 %

Anzahl der dargesteliten Baugrundsticke (Allgemeines Wohngebiet)

28

Durchschnittliche GrundstOcksgroke

500 m*

Fiir den Bauabschnitt 1. gilt:

Stidtebauliche Vorkatkulation

Stek.

Artikel Menge/m? bzw.

EP/Eurc

GP/Euro

VerkehrserschlleBung

Knotenpunkt Planstrafe / L 3041 {Linksabbiegespur; zzgl.
Abitsezahlung an HessenMobil)

pauschal

250.000 €

Planstralie 3.322

100

332.200 €

Ausbau Friedrich-Ludwig-Jahn-Strale (teilweise) 500

100

50.000€

Sonst. Wege 49

80

3.920€

Menge/ifdm

Wasserversorgung

interne Wasserversorgung 385
{zzgl. Anschluss an vorhandenen Kanal)

250

96.250 €

Entwésserung (Anschluss Kanal L 3041}

SW-Kanal 385

380

146.300 €

RW-Kanal 385

380

146.300 €

Kompensation ((iberschlfigiger Ansatz)

rd. §00.000 Okopunkte x 35 ct

280.000 €

Zwischensumme 1

1.304.970 €

Sonstiges (10%)

130.497 €

Hongrare, Gebiihren, Gutachten (7,5%)

97.873 €

Zwischensumme 2

1.533.340 €

MwSt (19%)

201.335€

Bruttokosten (gerundet fir unvorhergesehenes)

1.850.000 €
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Erlése

Werte inkl. ErschlieBung fur beitragsfreles Land gem.| Gesamtflache m? Euro/m? Gesamterlds in Euro
Bodenpreisibersicht 2012, Vermarktung durch die Stadt

Wohnbaufl&che 15.948 280

Summe 1 4.624.920 €
Bruttokosten {Erschliefung ohne Grunderwerb und

Finanzierungskosten)

Summe 2 1.850.000 €
Die Stadt ist Eigentlimer aller FRichen. Allerdings 245918 €
miissten die Erwerbskosten an die Entwicklungs-

mafnahme zuriickbezahlt werden.

Verbleibender Reinerlés fiir die Stadt Neu-Anspach 2.529.000 €
| (gerundet)

Die Kosten fiir Vermessung, Hausanschliisse, StraRenbeleuchtung sowie Aufwendungen fiir die
Bereitstellung von Finanzierungsmitteln z.B. fiir die ErschlieBung, den Grunderwerb und die
Abldse fiir HessenMobil sowie sonstige Nebenkosten (z.B. Notar etc) haben keinen Eingang in die
o.g. Aufstellung gefunden.

Die absolut Gberschlégige und auf Richt- sowie Erfahrungswerten basierende Kostenschatzung griindet
dariiber hinaus auf einer zeitnahen Realisierung der Malnahme, da die getroffenen Ansétze deutlichen
Schwankungen unterliegen kénnen.

10 Planungserfordernisse
Fur die Realisierung des stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes bedarf es der folgenden Planungen:

Aufsteflung eines Bebauungsplanes einschl. Umweltbericht mit integriertem landschafts-
pftegerischem Planungsbeitrag im 2-stufigen Regelverfahren

Anderung des RegFNP im Parallelverfahren

Parallel zum Bauleitplanverfahren sollten folgende Untersuchungen und Gutachten eingeholt werden:
Schalltechnische Untersuchung (Verkehr und Sportanlage)
- Verkehrsuntersuchung (Anbindung an die Landesstrale und Abwicklung Uber das bestehende
Straflennetz),

Tierdkologische Untersuchungen und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (hier: Untersuchung der
Gruppen der Tagfalter (Wiesenflachen), Reptilien (Hangraine), Végel (Obstbiaume, angrenzender
Wald) und Flederméuse (alte Obstbaume, angrenzender Wald).

Im Zusammenhang mit der Planung der ErschlieBung des Baugebietes soliten dariiber hinaus folgende
Untersuchungen bzw. Grundiagen eingeholt werden:

- Vermessung
- Bodengutachten
- Planung der Ver- und Entsorgung
Ferner sollten die Versorgungstrager méglichst frithzeitig singebunden werden.
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Anlagen /

Skizze — Einbeziehung des Bereiches des Sportplatzes

Solite die Sporthalle fiir eine weiter-
gehende Nutzung erhalien werden, ist an
dieser Stelle voraussichtlich ebenfalls eine
Schalischutzanlage erforderlich. Es
entfallen somit rd. 5-6 der dargestellten
Baugrundstiicke

I Yews

genordet, ohne Malistab

{ Konzept als CAD-Plan
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Wiesner/We
Leistungsbereich: Technische Dienste und Landschaft

Datum, 15.11.2012 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/323/2012
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 20.11.2012
Bau-, Planungs- und 29.11.2012
Wirtschaftsausschuss

Geplante Verkehrsberuhigungsmaf3nahmen in der Feldbergstrale
Sachdarstellung:

Nach einem Treffen mit dem Leistungsbereich Sicherheit und Ordnung in der Feldbergstralle wurde von
Anliegern zwei Planungen, Vorschlag 2 und Vorschlag 3 zur Verkehrsberuhigung in der Feldbergstralie
erstellt. Die Verkehrsberuhigung soll durch den Einbau von Pflanzinseln in der Fahrbahn erzielt werden. Bei
der Variante 2 sollen 8 Pflanzinseln und bei der Variante 3 sollen 10 Pflanzinseln eingebaut werden.

Bei der Feldbergstral’e handelt es sich um eine Sammelstrale mit einem Langsgefalle von ca.10 Prozent.
Eine VerkehrsberuhigungsmaBhahme durch das Anlegen von Pflanzinseln in der Fahrbahn wird vom
Fachbereich Technische Dienste und Landschaft bedingt durch die Topographie nicht als sinnvoll erachtet.

Der Einbau der Inseln wiirde bei Begegnungsverkehr ein Anhalten erforderlich machen. Hierbei ist
besonders die Bergauffahrt als problematisch zu sehen. Durch das Anhalten und wieder Anfahren wird es zu
einem erhohten Larmpegel kommen. Uber die Feldbergstrale erfolgt auch die Zufahrt zu den Reiterhéfen
mit Pferdeanhangern, sowie mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen, die beim Anhalten und wieder Anfahren
sicher Schwierigkeiten haben durften.

Zu der vorgeschlagenen Planung wurden auch vom Ortslandwirt erhebliche Bedenken gedul3ert. In der
FeldbergstralRe wurde am 24.05.2012 vom Regionalen Verkehrsdienst der Polizeidirektion Hochtaunus eine
Geschwindigkeitsmessung durchgefuhrt. Hierbei wurden die tiberwiegende Anzahl der Fahrzeuge mit einer
Geschwindigkeit deutlich unter 50 km/h gemessen, lediglich ein Fahrzeug wurde mit 54 km/h gemessen.

In der Zeit vom 30.Juni bis 09. Juli 2012 fand in der Feldbergstral3e eine weitere Geschwindigkeitsmessung
statt. Es wurden taglich im Durchschnitt 686 Fahrbewegungen bergauf und 720 bergab festgestellt.
Insgesamt fuhren ca. 93,6%aller Fahrzeuge bergauf unter 50 km/h und ca. 92,9% bergab unter 50 km/h.
Weiterhin ist in der FeldbergstraRe auch beim Winterdienst durch die Pflanzinseln mit Schwierigkeiten zu
rechnen.




Fiur die Anlage von Pflanzinseln, wie von den Anliegern vorgeschlagen, wurden Uberschlagig die Kosten
ermittelt. FUr eine Pflanzinsel wurde eine Gréf3e von 2,50 x 2,00 m als AuRenmald angesetzt. Hierfilr ist laut
dem Leistungsbereich Sicherheit und Ordnung vor der Pflanzinsel eine Sperrflachenmarkierung sowie eine
rot-weil3e Leitbarke erforderlich.

Fur die Bepflanzung der Inseln wurde eine Bepflanzung mit Bodendeckern kalkuliert. Fur eine
Baumpflanzung wéaren Mehrkosten in Hohe von ca. 250,00 € pro Pflanzflache zu bericksichtigen. Auf der
Ostlichen StraRenseite ist ab der Hausnummer 1 keine Baumpflanzung méglich, da auf dieser Stral3enseite
eine Gasleitung verlegt ist, die nicht mit Baumen tberpflanzt werden darf.

Die Uberschlagig ermittelten Kosten betragen:

Variante 2 mit 8 Pflanzinseln 14.000,00 €

Variante 3 mit 10 Pflanzinseln 17.300,00 €

Es wird vorgeschlagen auf die Anlage von Pflanzinseln als Verkehrsberuhigungsmafinahme in der Fahrbahn
der FeldbergstralRe zu verzichten.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, auf die Anlage von Pflanzinseln als VerkehrsberuhigungsmaRnahme in der Fahrbahn
der FeldbergstralRe zu verzichten.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen
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1. Voraitzender
Bernhard Jurzak
Heusener Wag 7

61267 Neu Anspach
% Vorsitzender

Jens Wieday
Wernborner Strafe

61267 Ney Anspach

8G Wasterleld « Hausener Weg 7 » @1267 Nex Anspach

Stadtverwaliung Neu Anspach
Frau §udwig
Bahnhofstragie

81267 Neu Anspach
28.12.07 )f
&

Umban Tennaplatz, Waldsportplatz Westerfald

Sehr geshrte Frau Ludwig,

Wir méchten Bezug nehmen auf das Gespréch vom 04.12. diesen Jahres zwischen thnen und
tnserem ersten Vorsitzenden Herm Bernhard Jurzak Uber die Situation des Tennepiatzes (Hariplatz)

auf dem Waldsporigelsnde in Westerfeld.

Der Tenneplatz in Westerfeld wird infensiv von den ortsanséssigen Fuftballvereinen genuizt, Neban
der SG Westerfeld haupisdchliich dusch den JFC Ney Anspach und dle SG Hausen Westerfeld. Trotz
Intensiver Pflage befindet sich der Platz lelder nach cirka 10-jahriger Nutzung In keinem guten
Zustand, weswegen bereits elne Sanlerung des Piatzes von der Stadt Ney Anspach versbschiedet
wurde. Ftir diese Sanjerung werden von der Stadt cirka 100.000 Euro veranschiagt,

Da die Stadt Ney Anspach In den letzen Jahren stark gewacheen Jst, ebenso dle Sportvereing, im
Besonderen der JFC Anspach, und damit auch der Bedarf dar Bewohner an guten Sporiplatzen,
machten wir vorschlagen, den Tenneplatz im Rahmen der anstehenden Sanlerung in einen
hochwertigen Kunstrasenplatz umzubaven. Bareft in vielen Stidien und Verenen, auch in der nahen
Umgebung, heben die Vortelle sines Kunstrasenplatzes dazy geflhrt, dass Haripistze den
Kunstrasenplataen weichen mussten. Selbst In den aliethochsten Spislklassen (Champions Leagus)
wird inzwischen tailweise auf Kunstrasen géespieft. Die Vortsile eines Kunstrasenpiatzes wurden hnen
Im Einzelnen bereits In anem Gesprach mit dem Fachunternehmen far den Umbau vorgestellt, welche

Wir Ihnen gerne erneut perstintich darlegen werden, -

weaitere Farderunpen (z.B. fiber den Landessportbund) beaniragt werden
Da in der Stadt Ney Anspach sich bereits ejn Kunstrasenpiatz befindet, wirde dia Anschaffung

holwendiger Gerdtschaft entfallen, ebensp verringert sich der Arbeitsaufweand des Platzwartes
beispielsweise far das Abstreuen der Linien vor dan Spielen,

WIr sind uns sicher im Namen aller kleinen und groflen FuBballer Neu Anspachs zu sprechen und

stehen thnen geme jederzeit fitr Fragen zur Verfligung.

Mit sportlichen Grofen

Bernhard Jurzak Jens Wietday
1. Vorsitzender 2. Vorsitzender
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