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Erlass einer 2. Anderungssatzung. zur ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Neu-Anspach vom
24.09.2002 in der Fassung der 1. Anderung vom 10.12.2007
Anderung des VerteilungsmaRstabes

Sachdarstellung:

Nachdem bereits die Entwédsserungs- und die Wasserversorgungsatzung im Beitragsteil auf den so
genannten Vollgeschossmal3stab umgestellt worden sind, ist vom Hessischen Stadte- und Gemeindebund
auch die Mustersatzung fir das Erheben von ErschlieBungsbeitragen an diese Verteilungsregelung
angepasst worden. Grund hierfiir ist, dass die Rechtssprechung zum BeitragsmalRstab der zulassigen
Geschossflache mittlerweile durch diverse Entscheidungen des Hessischen Verwaltungsgerichtshofes sehr
differenziert geworden ist.

Zwar geht die Rechtsprechung nach wie vor davon aus, dass der bisher verwandte Malistab der
Geschossflache an sich nicht zu beanstanden ist, jedoch werden bestimmte Anforderungen an die in der
Satzung festgelegten Geschossflachenzahlen gestellt. Zur Rechtssicherheit und Vereinheitlichung der
Satzungen wird daher vorgeschlagen, den VollgeschossmalR3stab auch im Bereich der
ErschlieBungsbeitragssatzung als Verteilungsregelung einzufiihren.

Die von den Anderungen betroffen Paragrafen hat die Verwaltung in synoptische Form dargestellt. Diese
Synopse ist in der Anlage beigefiigt. Dort sind auf der linken Seitenhéalfte die zurzeit glltigen Paragrafen der
ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt Neu-Anspach vom 24.09.2002 in der Fassung der 1. Anderung vom
10.12.2007 und auf der rechten Seitenhdlfte die entsprechenden Paragrafen der aktuellen Mustersatzung
des Hessischen Stadte- und Gemeindebundes gegeniiber gestellt. Die Anderungen bzw. Abweichungen
sind jeweils in fett-kursiver Schrift kenntlich gemacht.

Zu den wichtigsten Anderungen der ErschlieRungsbeitragssatzung ist Folgendes anzumerken:

§ 5 Verteilung:

An die Stelle der zulassigen Geschossflache ist die Veranlagungsflache getreten. Sie ergibt sich aus der
Vervielfachung der Grundstiicksflache mit dem Nutzungsfaktor (88 7 bis 9). Ansonsten bleibt es bei der
bisherigen Regelung, dass nur im Falle einer unterschiedlichen baulichen oder sonstigen Nutzung anstelle
des einfachen Grundflachenmalfstabes die Veranlagungsflache tritt.

88 7 bis 9 Nutzungsfaktoren:

Die Nutzungsfaktoren ergeben sich vom Grundsatz her aus der Anzahl der Vollgeschosse. Im beplanten
Gebiet ist grundsatzlich die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse maf3gebend. Im unbeplanten Innenbereich
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ist zunachst maRgebend die Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Grundsatzlich erfolgt
pro hinzukommendem Vollgeschoss eine Erhéhung des Nutzungsfaktors um 0,25, um die Vorteile der
unterschiedlichen Ausnutzungsmdoglichkeiten abzugelten.

Bei Aufzéhlung der Grundsticke in den 88 7 und 9 Absatz 4 wurde weiter differenziert. Unter Punkt c)
wurden aus Griinden der Gleichbehandlung die Gebietsarten Freibader, Sportplatze und Ahnliches (ehemals
Punkt e) aufgenommen. Punkt e€) wurde um Dauerklein-, Schreber- und Freizeitgarten ergénzt. In Punkt f)
wurden Kirchengebéude oder ahnliche Gebaude aufgenommen.

8 10 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Hier handelt es sich um eine redaktionelle Anderung.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.I S. 2585), in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 24.03.2010 (GVBI. | S. 119) folgende

2. Anderungssatzur]g zur ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Neu-Anspach vom 24.09.2002 in
der Fassung der 1. Anderung vom 10.12.2007

zu erlassen:

Die 88 5 Verteilung, 7 Geschossflache in beplanten Gebieten, 8 Geschossflache bei Bestehen einer
Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB, 9 Geschossflache im unbeplanten Innenbereich und 10 Absatz 2
Mehrfach erschlossene Grundstiicke werden wie folgt neu gefasst:

l)§ 5
Verteilung

Der beitragsfahige Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Soweit eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zulassig ist, wird die Verteilung nach der Veranlagungsflache vorgenommen. Die
Veranlagungsflache ergibt sich durch Vervielfachen der Grundstiicksflache (8 6) mit dem Nutzungsfaktor (88
7 bis 9).
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Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten

(1) Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im Bebauungsplan
festgesetzten Vollgeschosse. Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 Abs. 1 Nr.
1 BauGB erreicht, ist dieser maRgebend. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
Uberschritten, ist die genehmigte oder vorhandene Zahl der Vollgeschosse, Gebdudehdhe oder
Baumassenzahl zugrunde zu legen.

Der Nutzungsfaktor betragt:

a) beieingeschossiger Bebaubarkeit 1,0,
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,
c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5,
d) bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75.

Bei jedem weiteren Vollgeschoss
erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

(2) Ist nur die zulassige Gebaudehohe (Traufhohe) festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochst
zulassige Hohe geteilt durch 2,2, wobei Bruchzahlen kaufménnisch auf- oder abgerundet werden. In



®3)

(4)

(5)

(6)
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Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. v. § 11 BauNVO erfolgt die Teilung in Abweichung zu
Satz 1 durch 3,5.

Ist weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Gebaudehthe, sondern nur eine Baumassenzahl
festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kaufméannisch auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Bei Grundstuicken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse oder anderer Werte,
anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 2 und 3 festgestellt werden kbnnte, vorsieht,
gilt 1,25,

b)  nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festsetzt oder bei denen die zulassige Bebauung im
Verhaltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 1,0,

¢) nur Friedhoéfe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung
im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kdnnen, gestattet, gilt 0,5,

d) nur Garagen oder Stellplatze zulasst, gilt 0,5,
e) Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten festsetzt, gilt 0,25,
f) Kirchengebaude oder dhnliche Gebaude mit religidser Zweckbestimmung festsetzt, gilt 1,25,

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

Sind fur ein Grundstiick unterschiedliche Vollgeschosszahlen, Gebaudehdhen (Traufhdéhen) oder
Baumassenzahlen festgesetzt, ist der Nutzungsfaktor unter Beachtung dieser unterschiedlichen Werte
zu ermitteln.

Enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzungen iber die Anzahl der Vollgeschosse oder der
Gebaudehdhe (Traufhéhe) oder der Baumassenzahlen, anhand derer sich der Nutzungsfaktor
ermitteln lasst, gelten die Vorschriften fiir den unbeplanten Innenbereich nach § 9 entsprechend.

In Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie in Sondergebieten nach § 11 BauNVO werden die
ermittelten Veranlagungsflachen um 25 v. H. erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke
mit anderer zulassiger Nutzungsart erschlossen werden.

§8
Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB, gelten die
Regelungen des § 7 fur die Ermittlung des Nutzungsfaktors entsprechend; ansonsten sind die Vorschriften
des § 9 anzuwenden.

(1)

()

®3)
(4)

§9
Nutzungsfaktor im unbeplanten Innenbereich

Im unbeplanten Innenbereich wird zur Bestimmung des Nutzungsfaktors auf die Hochstzahl der
tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

Sind Grundsticke unbebaut, wird auf die Hochstzahl der in ihrer unmittelbaren Umgebung
vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

Ist im Bauwerk kein Vollgeschoss vorhanden, gilt als Zahl der Vollgeschosse die tatsachliche
Gebaudehdhe (Traufhthe), geteilt durch 3,5, fur insgesamt gewerblich oder industriell genutzte
Grundstiicke; durch 2,2 fur alle in anderer Weise baulich genutzte Grundstiicke. Bruchzahlen werden
hierbei kaufméannisch auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Die in 8 7 Abs. 1 festgesetzten Nutzungsfaktoren je Vollgeschoss gelten entsprechend.

Bei Grundstiicken, die



(5)

(6)
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a) als Gemeinbedarfsflachen unbebaut oder im Verhéltnis zu ihrer Grof3e untergeordnet bebaut sind
(z. B. Festplatz u. A)), gilt 0,5,

b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhdltnis zur gewerblichen Nutzung
untergeordneten Bebauung genutzt werden diirfen, gilt 1,0,

c) als Friedhofe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung
im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kdnnen, gilt 0,5,

d) wegen ihrer Gro3e nur mit Garagen bebaut, als Stellplatz oder in &hnlicher Weise genutzt werden
kénnen, gilt 0,5,

e) nur als Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten genutzt werden kdnnen, gilt 0,25,

f)  mit Kirchengebduden oder dhnlichen Gebauden mit religiéser Zweckbestimmung bebaut sind, gilt
1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im Wesentlichen gleichartigen Bebauung oder sonstigen
Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Abs. 2, als
Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzung oder als Sondergebiete i. S. d.
§ 11 BauNVO anzusehen sind, werden die Veranlagungsflachen um 25. v. H. erhoht, wenn im
Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer Nutzungsart erschlossen werden.

In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten i. S. v. Abs. 5 sowie in Gebieten mit
diffuser Nutzung gilt die in Abs. 5 vorgesehene Erhéhung fir Grundstiicke, die ausschlieRlich oder
Uberwiegend gewerblich, industriell oder so genutzt werden, wie dies in Kerngebieten oder
Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuldssig ist.

8§10
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Die Vergunstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten i. S. d.
§ 11 BauNVO sowie fur Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die Uberwiegend gewerblich, industriell
oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuléssig ist."

8§16
In-Kraft-Treten

Die 2. Anderungssatzung zur ErschlieRungsbeitragssatzung (EBS) tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

Anlage: Synopse





