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gez.
Jonas Heiberg

Ausschussvorsitzender

Gaste:

Badaoui, Monira (REWE Markt GmbH) zu TOP 2.1
Wagenbach, Tim (REWE Markt GmbH) zu TOP 2.1
Bllow, Kai (depant Bautrager GmbH & Co. KG) zuTOP 2.2
Homm, Josef (GAOE; W3 Taunus Grundstticksentwicklung GmbH) zu TOP 2.3 -2.4
Baumer, Olaf (Stadt.Quartier) zu TOP 2.3
Kdoster, Lukas (Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft) zu TOP 2.5 - 2.6
Mulfinger, Jonas (AG Siedlungsentwicklung)



Protokoll

Nr. XIV/4/2026

der offentlichen Sitzung des Bauausschusses

vom Dienstag, dem 15.09.2026

Sitzungsbeginn:  20:00 Uhr
Sitzungsende: 22:22 Uhr

l. Vorsitzender

Heiberg, Jonas

Il. Die weiteren Ausschussmitglieder

Anders, Kurt

Blau, Johannes
Fleischer, Hans-Peter
Gohmann, Carsten
Lauer, Jonathan
Loffler, Guntram
Schulze, Jan
Sterzbach, Stefan

lll. Von der Stadtverordnetenversammlung

Bellino, Holger
Birk-Lemper, Karin
Bolz, Ulrike

Holm, Christian

Kraft, Uwe
Kundermann, Michaele
Scheer, Cornelia
Ziegele, Stefan

Zunke, Sandra

IV. Vom Magistrat

Strutz, Birger
Bosch, Corinna
Dr. Eckert, Gunter
Dr. Gobel, Jirgen
Kulp, Volker
Planz, Sascha
Schubert, Gabriele
Ziegele, Angelika

V. Von den Beirdten
Lippert, Helga vertritt Herr Rolf Scherer
VI. Von der Verwaltung

Koster, Lukas



VII. Als Gaste

Badaoui, Monira
Baumer, Olaf
Bilow, Kai
Homm, Josef
Sauer, Florian
Wagenbach, Tim

VIII. Schriftfiihrerin

Bischoff, Katharina



Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung. Er stellt die Ordnungsmafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit
fest. Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwande. Sie wird wie folgt erledigt:

1. Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XIV/3/2026 iber die Sitzung des
Bauausschusses am 26.08.2026

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg schlagt vor, die Abstimmung auf die nachste Sitzung des
Bauausschusses zu vertagen, da aufgrund des verzégerten Hochladens des Protokolls nicht ausreichend Zeit
fur dessen Durchsicht zur Verfiigung stand.

Beschluss:

Es wird beschlossen, das Beschluss-Protokoll Nr. XIV/3/2026 Uber die Sitzung des Bauausschusses am
26.08.2026 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: Vertagt

2. Sachstandsmitteilungen zu nachstehenden Bauprojekten gemaR Antrag der SPD-Fraktion
vom 13.06.2026

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg erlautert zunachst den Hintergrund der heutigen Sondersitzung, die auf
Antrag der SPD-Fraktion einberufen und am 25.06.2026 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
wurde.

21 Gebiet Neue Mitte - Projektvorstellung der REWE Markt GmbH
Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg begrif3t die anwesenden Gaste und erteilt Herrn Wagenbach das Wort.

Tim Wagenbach von der REWE Markt GmbH stellt zunachst sich und Frau Badaoui vor, die beide im Bereich
Expansion tatig sind. Sie werden bei der Vorstellung des Projekts vom Architekturbiiro Graf und Graf aus
Montabaur unterstitzt.

Florian Sauer vom Architekturbtro Graf und Graf erldutert zunachst das bereits bekannte stadtebauliche
Konzept. Im Erdgeschoss ist der REWE-Markt vorgesehen, wahrend die Obergeschosse weitere Nutzungen
wie Arztpraxen und Wohnungen aufnehmen sollen. Zum Feldbergcenter hin ist ein Backshop mit einem
AulRenbereich fir die Bewirtung geplant. Die Stellplatze sollen sich Uberwiegend im vorgelagerten Bereich
zwischen dem Birgerhaus und dem geplanten Markt sowie in einem angrenzenden Parkhaus befinden. Die
Dachflachen der Gebdude sowie die Fassade des Parkhauses sind begrint. Insgesamt sind 30
Wohneinheiten unterschiedlicher Grél3en vorgesehen. Die konkrete Aufteilung ist noch nicht abschliellend
festgelegt und kann im weiteren Planungsverlauf angepasst werden.

Die Prasentation wird dem Protokoll in gekiirzter Form als Anlage beigefigt.

Christian Holm von der b-now-Fraktion bedankt sich flir den Vortrag und erkundigt sich, ob die Errichtung von
Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge vorgesehen sei.

Tim Wagenbach bestatigt dies und verweist darauf, dass entsprechende Angebote auch bei anderen REWE-
Markten bertcksichtigt wirden. Vorgesehen seien vier bis acht Schnellladepunkte.

Carsten Géhmann von der CDU-Fraktion fragt, ob durch die neue Planung insgesamt mehr Stellplatze zur
Verfuigung stehen wirden.

Tim Wagenbach erlautert, dass dem REWE-Markt derzeit keine Stellplatze unmittelbar zugeordnet seien und
die Planung daher auf Grundlage der vorhandenen Rahmenbedingungen erfolgen misse. Mit der neuen
Planung sei jedoch eine Verbesserung der Parksituation verbunden.



Johannes Blau von der CDU-Fraktion erkundigt sich, ob bei der Planung ausreichend Flache fir den Kleeplatz
bertcksichtigt werde.

Tim Wagenbach erklart, dass diese Frage zum jetzigen Planungsstand noch nicht abschlie3end beantwortet
werden kénne, da hierfur eine detailliertere Planung erforderlich sei. Auf einen entsprechenden Hinweis aus
der Verwaltung hin sei jedoch bereits ein Bereich fir den Kleeplatz vorgesehen worden. Fur eine vertiefte
Planung bediirfe es einer konkreten Zusage seitens der Stadt.

Sandra Zunke von der SPD-Fraktion fragt, wie mit moéglichen Larmkonflikten zwischen der Wohnnutzung und
der geplanten AuRengastronomie umgegangen werden solle.

Florian Sauer flihrt aus, dass bei der bisherigen Planung schutzbediirftige Rdume, insbesondere Schlafraume,
moglichst zu den Gebaudeseiten orientiert worden seien, die weniger Larmbelastungen erwarten lieen. Im
weiteren Planungsverlauf misse zudem ein Schallgutachter hinzugezogen werden.

Guntram Loffler von der CDU-Fraktion mdchte wissen, ob die Stellplatze im Parkhaus auch offentlich
zuganglich sein sollen. In einer friheren Prasentation seien diese ausschliellich den Mietern zugeordnet
gewesen.

Tim Wagenbach erldutert, dass verschiedene Losungen denkbar seien. Nach dem derzeitigen Konzept seien
im Erdgeschoss des Parkhauses Stellplatze fir den REWE-Markt vorgesehen, wahrend die Stellplatze in den
Obergeschossen vorrangig den Bewohnerinnen und Bewohnern der Wohnungen dienen sollten.

Jan Schulze von der SPD-Fraktion stellt mehrere Fragen zum Vorhaben. Er erkundigt sich zunachst, ob der
bestehende REWE-Markt wahrend der Bauphase erhalten bleiben kénne. Dariiber hinaus méchte er wissen,
ob kunftig weniger Stellplatze fur das Blrgerhaus zur Verfigung stiinden und ob die Schaffung bezahlbaren
Wohnraums vorgesehen sei.

Tim Wagenbach erklart, dass nach der aktuellen Planung insgesamt weniger Stellplatze zur Verfiigung stehen
wirden. Hinsichtlich des Wohnungsangebots fiihrt er aus, dass bereits Gesprache mit der Leben und Wohnen
im Taunus GmbH (LeWo) gefiihrt wiirden. Da die 30 Wohnungen nicht fir den freien Wohnungsmarkt
vorgesehen seien und der Neubau von Wohnungen nicht zur Kernkompetenz der REWE Markt GmbH gehore,
sei die Zusammenarbeit mit einem geeigneten Partner erforderlich. Mit der LeWo sei hierflr ein Partner
gefunden worden.

Zum Fortbestand des bestehenden REWE-Marktes erlautert Tim Wagenbach, dass REWE vertraglich an den
Standort gebunden sei. Aufgrund der wirtschaftlichen Verluste kdnne der Markt dort langfristig jedoch nicht
weiterbetrieben werden.

Stefan Ziegele von der FDP-Fraktion weist darauf hin, dass nach der in der Prasentation dargestellten
Berechnung lediglich 23 Stellplatze fur die 6ffentliche Nutzung zur Verfigung stinden.

Cornelia Scheer von der Fraktion Bundnis 90/DIE GRUNEN erkundigt sich nach den wesentlichen
Anderungen gegeniber dem Planungsstand vom April 2025.

Tim Wagenbach erlautert, dass die Planung weiterentwickelt und mit der Stadt abgestimmt worden sei. Neu
hinzugekommen seien insbesondere der Biergarten sowie die Arztpraxen.

Cornelia Scheer merkt an, dass der zweite Teil der zum Projekt eingereichten Fragen bislang unbeantwortet
geblieben und nicht verdffentlicht worden sei. Sie bittet darum, die entsprechenden Antworten nachzureichen.
Zudem weist sie darauf hin, dass seit 2025 keine weiteren Gesprache oder Birgerinformationsveranstaltungen
stattgefunden haben.

Birgermeister Birger Strutz stellt klar, dass die Antworten bereits verdffentlicht worden seien. Die
entsprechenden Dateien wirden jedoch erneut zur Verfiigung gestellt.

Zur bisherigen Entwicklung des Projekts erlautert er, dass die Politik den Auftrag erteilt habe, nach weiteren
Investoren zu suchen. Dieser Aufgabe sei er nachgekommen und habe den heutigen Gast eingeladen, um
weitere Ideen und einen alternativen Planungsansatz vorzustellen. Nun misse beraten werden, in welche
Richtung das Projekt weiterentwickelt werden solle. Grundsatzlich bestehe auch die Méglichkeit, das Projekt
auszuschreiben. In diesem Fall sei jedoch ein europaweites Vergabeverfahren erforderlich.

Tim Wagenbach erganzt, dass REWE weiterhin fir Fragen zur Verfligung stehe und bei Bedarf auch
Gesprache mit den einzelnen Fraktionen anbiete. Die Planung sei bislang nicht weiter vorangeschritten, da
sich die Stadt Neu-Anspach noch nicht abschlieBend positioniert habe. Der Fragenkatalog sei bereits
beantwortet worden.



Ulrike Bolz von der CDU-Fraktion erkundigt sich, ob bereits in der vorherigen Planung die Unterbringung von
Arztpraxen vorgesehen gewesen sei.

Tim Wagenbach antwortet, dass urspringlich ausschlieBlich Wohnnutzungen geplant gewesen seien. Die
Idee, Arztpraxen unterzubringen, sei auf einen Hinweis der Stadt zum entsprechenden Bedarf zurickzufihren.
Auch diese Nutzung sei jedoch noch nicht abschlieRend festgelegt und kénne im weiteren Planungsverlauf
angepasst werden.

Ulrike Bolz bittet um Klarstellung, ob die Arztpraxen ausschlieBlich im zweiten Obergeschoss oder im
gesamten vorderen Gebaudeteil vorgesehen seien.

Tim Wagenbach stellt klar, dass die Arztpraxen derzeit im zweiten Obergeschoss geplant seien.

Stefan Sterzbach von der FDP-Fraktion begrif3t das aufgelockerte stadtebauliche Konzept, erkundigt sich
jedoch nach der vorgesehenen Zufahrtssituation.

Tim Wagenbach erldutert, dass nach der aktuellen Planung ausschliellich eine Zufahrt von der Gustav-
Heinemann-Strale vorgesehen sei. Eine Befahrung des Walter-Liibcke-Platzes durch Fahrzeuge sei nicht
geplant.

Kurt Anders von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN fragt, ob im Konzept auch kleinere Ladeneinheiten
vorgesehen seien und welche Malinahmen zur Energieeffizienz der Gebaude geplant wirden.

Tim Wagenbach fihrt aus, dass der REWE-Markt mit einer eigenen Photovoltaikanlage und einer
Warmepumpe ausgestattet werden solle, um einen mdglichst energieeffizienten und weitgehend autarken
Betrieb zu ermdglichen.

Hinsichtlich kleinerer Ladeneinheiten erklart er, dass deren Realisierung eine belastbare Nachfrage
voraussetze. Gesprache mit den bestehenden Gewerbetreibenden im Feldbergcenter seien bislang noch nicht
gefiihrt worden. Grundsatzlich stehe REWE entsprechenden Anfragen jedoch offen gegeniiber. So habe es
beispielsweise bereits einen Austausch mit dem Schuhhaus Weidner gegeben.

2.2 Unternehmensvorstellung depant Bautrager GmbH & Co. KG
Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg begriftt den anwesenden Gast und erteilt Herrn Bllow das Wort.

Kai Bllow von der depant Bautrager GmbH & Co.KG erlautert, dass bislang noch keine konkrete Planung
vorliege, sondern zunéchst konzeptionelle Uberlegungen angestellt worden seien. Ziel des Unternehmens sei
es, lebenswerte Immobilien und Quartiere zu schaffen. Bei depant handele es sich um ein familiengefuhrtes
Unternehmen, das ein umfassendes Leistungsspektrum rund um Immobilien abdecke.

Anhand verschiedener Referenzprojekte stellt Kai Biilow Quartiere vor, die durch das Unternehmen entwickelt
wurden. Dabei betont er die Bedeutung einer ganzheitlichen Betrachtung der Gebietsentwicklung. Auf
Grundlage der vorliegenden Wettbewerbsbeitrdage habe sich das Unternehmen mit mdoglichen
Gestaltungsansatzen flir den Standort Neu-Anspach auseinandergesetzt.

Der vorgestellte Konzeptansatz sieht Flachen flir Wohn- und Geschaftsgebaude sowie dazwischenliegende
Begegnungsrdume vor. Diese sollen abwechslungsreich gestaltet sein und Mdoglichkeiten fir ein
generationentbergreifendes Miteinander bieten. Die naheren Einzelheiten sind der Prasentation zu
entnehmen.

Jan Schulze von der SPD-Fraktion dankt fir den Vortrag und erkundigt sich, ob sich ein Lebensmittelmarkt,
beispielsweise von REWE, in das vorgestellte Konzept integrieren lasse.

Kai Bllow bestatigt, dass dies grundsatzlich vorstellbar sei und sich daraus Synergieeffekte ergeben konnten.

Ulrike Bolz von der CDU-Fraktion fragt, ob bereits Aussagen zur vorgesehenen Geschossigkeit getroffen
werden kénnten.

Kai Bulow erlautert, dass man sich an einer Bebauung mit drei Vollgeschossen orientiere, da auch die
umliegende Bebauung eine vergleichbare Héhenentwicklung aufweise.



Ulrike Bolz méchte zudem wissen, ob Untergeschosse bzw. Tiefgaragen geplant seien.

Kai Bulow erklart auf die Nachfrage, dass eine Tiefgarage grundsatzlich denkbar sei. Ob diese umgesetzt
werden kdnne, musse jedoch unter Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit gepruft werden.

Stefan Ziegele von der FDP-Fraktion dankt flr die aufschlussreiche Prasentation und erkundigt sich, ob
zwischen den Gebaudekoérpern ausreichend Raum fiir Begegnungsflachen vorgesehen sei.

Kai Bullow fiihrt aus, dass die geplanten Platze jeweils etwa 25 x 25 m grof3 seien und damit ausreichend
Flache fiir unterschiedliche Nutzungen béten.

Stadtverordnetenvorsteher Holger Bellino betont, dass es sich bei dem Areal um das Herzstlick der Stadt
handele. Bei dessen Entwicklung miisse daher Grindlichkeit Vorrang vor Schnelligkeit haben. Er erkundigt
sich, mit welchem zeitlichen Rahmen fiir die weitere Planung und Umsetzung zu rechnen sei.

Kai Bllow erlautert, dass fur die Erarbeitung eines Konzepts etwa drei bis vier Monate einzuplanen seien. Der
weitere Zeitbedarf hdnge insbesondere davon ab, ob ein Bebauungsplanverfahren erforderlich werde. Ab dem
Zeitpunkt, zu dem die malRgeblichen Vorgaben feststiinden, sei insgesamt mit einer Dauer von etwa sechs bis
acht Monaten zu rechnen.

Michaele Kundermann von der Partei dieBasis mochte wissen, ob eine Kombination aus REWE-Markt und
den Ubrigen vorgesehenen Gebauden denkbar sei.

Kai Bllow bejaht dies und betont, dass das Unternehmen offen flir Gesprache und eine Zusammenarbeit sei.
Man verfolge einen partnerorientierten Ansatz. Fir den Standort halte er den Erhalt des REWE-Marktes
grundsatzlich fir sinnvoll. Dieser lasse sich gut in das vorgestellte Konzept integrieren.

Jonas Heiberg erkundigt sich, ob depant bereits Projekte in einer mit Neu-Anspach vergleichbaren
Grélenordnung umgesetzt habe.

Kai Bllow verweist auf die Stadt Hadamar mit rund 13.000 Einwohnern, die hinsichtlich ihrer Gréf3e und
Struktur mit Neu-Anspach vergleichbar sei.

Jonas Heiberg fragt, wie der Kontakt zwischen der Firma depant und der Stadt Neu-Anspach zustande
gekommen sei.

Kai Bulow erklart, dass das Unternehmen Uber ein offenes Netzwerk verflige und der Firmensitz zudem nicht
weit von Neu-Anspach entfernt liege.

23 Gebiet Wenzenholz - Gewerbegebiet 1. Bauabschnitt und Wohnbebauung
Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg begriRt die anwesenden Gaste und erteilt Herrn Baumer das Wort.

Olaf Baumer vom Planungsburo Stadt.Quartier stellt zunachst den bisherigen Planungsstand fiir das Gebiet
Wenzenholz vor.

Der erste Bauabschnitt des Gewerbegebiets befinde sich bereits im Bebauungsplanentwurf. Dieser kénne
voraussichtlich im Sommer 2027 Rechtskraft erlangen, sobald die Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans wirksam geworden sei.

Fir das Wohngebiet liege ein stddtebauliches Konzept vor. Im ersten Bauabschnitt seien rund 111
Wohneinheiten vorgesehen. Die geplante Dichte orientiere sich dabei an den Vorgaben des Regionalplans.
Das stadtebauliche Konzept sehe zudem eine Ausrichtung der Gebaude entlang der Hohenlinien vor.
Insgesamt sei ein ausgewogener Wohnungsmix angestrebt worden, der sich am bestehenden Bedarf und an
der Entwicklung des Wohnungsmarktes orientiere.

Die lange Planungsdauer sei insbesondere auf die erforderliche Lésung der Schallschutzkonflikte zwischen
der geplanten Wohnbebauung und dem angrenzenden Gewerbegebiet zurlickzuflihren. Hierflir seien von
allen Beteiligten Kompromisse erforderlich. Ein besonderer Schwerpunkt der Planung habe daher auf der
Ausgestaltung der Ubergangszone zwischen Wohnen und Gewerbe gelegen.



Nach Berechnung des Schallschutzgutachters sei eine etwa neun Meter hohe, geschlossene Wand
erforderlich, um die mal3geblichen Richtwerte einzuhalten. Erganzend sei ein stadtebaulicher Schallschutz in
Form vorgelagerter Garagen vorgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan des ersten Bauabschnitts Wohnen kdnne voraussichtlich
in der Sitzungsrunde im Dezember gefasst werden. Mit einem Inkrafttreten des Bebauungsplans werde in der
zweiten Halfte des Jahres 2028 gerechnet.

Jan Schulze von der SPD-Fraktion bedankt sich fiir den Vortrag und hebt den Schallschutz als einen zentralen
Aspekt hervor, der friihzeitig gelost werden misse. Die als Schallschutzmalinahme vorgesehenen Garagen
seien aus seiner Sicht optisch nicht besonders ansprechend. Zudem sehe die Planung eine Vielzahl von
Strallen vor, wodurch fiir die Stadt entsprechende Folgekosten fir deren Unterhaltung entstiinden. Darliber
hinaus erkundigt er sich, ob auch 6ffentliche Griinflachen, beispielsweise Spielplatze, vorgesehen seien.

Olaf Baumer erlautert, dass im Rahmenkonzept bereits Flachen fir einen Spielplatz vorgesehen seien. Diese
mussten noch in die aktuelle Planung eingearbeitet werden. Den Einwand hinsichtlich der Garagen kdnne er
nachvollziehen. Das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe erfordere jedoch eine Reihe von
Kompromissen. Insgesamt kénne die Akzeptanz der Planung mdglicherweise erhdht werden, wenn die
kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner auf ihre eigenen Garagen und nicht unmittelbar auf das angrenzende
Gewerbegebiet blickten. Zudem schlieRe sich unmittelbar an die Garagen eine Griinzone an, die ebenfalls zu
einer zusatzlichen Abschirmung beitrage.

Ulrike Bolz von der CDU-Fraktion erkundigt sich, wie der in der Planung dargestellte, etwa neun Meter hohe
Riegel zu verstehen sei und ob es sich dabei um eine Schallschutzwand handele.

Olaf Baumer erklart, dass aus Grinden des Schallschutzes an dieser Stelle eine geschlossene Wand
erforderlich sei. Diese kénne entweder in Form einer Gebaudehalle oder einer Schallschutzwand ausgebildet
werden. Entscheidend sei, dass die Wand geschlossen ausgeflihrt werde. Dies habe die Untersuchung des
Schallschutzgutachters ergeben.

Ulrike Bolz hinterfragt zudem die Praktikabilitdt und Anfahrbarkeit der vorgesehenen Garagen, da diese
unmittelbar an der Stralle lagen und nur eingeschrankt einsehbar seien.

Olaf Baumer flihrt hierzu aus, dass die Garagen uber eine Ubliche Dimensionierung verfligten. Aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens innerhalb des Gebiets sehe er hinsichtlich der Anfahrbarkeit keine Probleme.
Die Garagen seien ausschlief3lich den jeweiligen Mehrfamilienhdusern zugeordnet.

Stefan Ziegele von der FDP-Fraktion erfragt, welcher Richtwert fir den Schallschutz des angrenzenden
Gewerbegebiets zugrunde gelegt worden sei.

Olaf Baumer erlautert, dass das entsprechende Schallschutzgutachten gemeinsam mit dem Bebauungsplan
offengelegt werde. Fir die Untersuchung seien samtliche relevanten Bewegungs- und Betriebsablaufe auf
dem Gelande der Firma Jager + HOser beriicksichtigt worden. Es seien somit keine abstrakten Werte zugrunde
gelegt worden. Dies gewahrleiste eine belastbare Beurteilung und die Einhaltung der mafgeblichen
Larmschutzwerte im Ubergangsbereich zwischen Gewerbe und Wohnen.

Jan Schulze weist darauf hin, dass der Rahmenplan zunachst ein Mischgebiet aus Wohnen und Gewerbe
vorgesehen habe. Er fragt nach, ob es sich bei der nun vorgestellten Planung um ein reines Wohngebiet
handele.

Olaf Baumer erlautert, dass die Rahmenplanung urspriinglich zwei unterschiedliche Konzepte umfasst habe.
Das erste Konzept habe eine Zone mit gemischter Nutzung vorgesehen. Das zweite Konzept habe eine klarere
Abgrenzung mit entsprechend angeordneten Gebaudekuben vorgesehen. Das urspriinglich angedachte
Mischgebiet habe aus gewerblichen Hallen sowie den jeweiligen Betreibern zugeordneten Wohnhausern
bestanden. Diese Variante sei mit der GAOE erortert worden. Nach deren Einschatzung bestehe fiir eine
solche gemischte Nutzung jedoch keine ausreichende Nachfrage.

24 Wohnbebauung Westerfeld West 3. - 5. Bauabschnitt

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg erteilt Herrn Homm das Wort.



Josef Homm von der W3 Taunus Grundstiicksentwicklung GmbH stellt den aktuellen Stand der geplanten
Wohnbebauung fur den dritten und vierten Bauabschnitt vor. Die weiteren Informationen sind der Prasentation
zu entnehmen.

Far den funften Bauabschnitt sind zwei Mehrfamilienwohnhduser mit jeweils acht Wohnungen sowie drei
weitere Mehrfamilienhduser nach dem ,Senior-Living“-Prinzip vorgesehen. Das Konzept richtet sich an
Seniorinnen und Senioren, die nicht mehr vollstandig selbststandig in der eigenen Wohnung leben méchten,
aber weiterhin eigenstandig wohnen wollen.

Vorgesehen sind eine Tiefgarage, Gemeinschaftsraume sowie die Mdoglichkeit, kleinere Dienstleistungen
bedarfsgerecht in Anspruch zu nehmen. Erganzend soll ein gemeinschaftlich nutzbarer Park entstehen.

Zur weiteren Konkretisierung des Konzepts wurden bereits Gesprache mit dem Seniorenbeirat und dem
Zentrum 60 plus geflihrt. Daraus sei die Idee entstanden, eine Arbeitsgruppe einzurichten, um die Planung
moglichst bedarfsorientiert auszurichten.

Die Einreichung des Bauantrags flr den funften Bauabschnitt ist fur das Frihjahr 2027 vorgesehen.

Kurt Anders von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN fragt, ob die Firma Wengerter bereits Baurecht
erhalten habe.

Josef Homm bejaht dies. Der Baubeginn sei fur ndchste Woche angesetzt.

2.5 Hochwasserschutzdamm Westerfeld

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg erlautert zu Beginn, dass die Tagesordnungspunkte 2.5 und 2.6
gemeinsam behandelt werden und erteilt Herrn Koster das Wort.

Lukas Koster vom Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft informiert dartber, dass der
Baubeginn des Hochwasserschutzdamms fur Mitte September angesetzt sei. Die Fertigstellung erfolge
voraussichtlich im Dezember 2026.

Die Prasentation zu den weiteren Baumallnahmen im Stadtgebiet und den jeweils vorgesehenen
Ausfiihrungszeiten ist dem Protokoll als Anlage beigefiigt.

2.6 Bericht zu BaumaBnahmen 2026 aus dem Leistungsbereich Technische Dienste und
Landschaft

Lukas Koster vom Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft berichtet lGber die geplanten
Baumalinahmen. Die Informationen sind dem Protokoll als Anhang beigefigt.

2.7 Hochtaunusstift

Birgermeister Birger Strutz berichtet, dass die 6sterreichischen Grundstiickseigentimer derzeit versuchen,
das Objekt zu veraufiern. Nach deren Aussage komme eine Bebauung aus finanziellen Griinden nicht mehr
infrage, da die bestehenden Anforderungen wirtschaftlich nicht umsetzbar seien. Daher sei davon
auszugehen, dass das Gebaude zu einem spateren Zeitpunkt abgerissen werde. Ein entsprechender Antrag
werde offenbar bereits vorbereitet.

Im Hinblick auf den geplanten Abriss seien insbesondere die Sicherheitsbelange der angrenzenden
Kindertagesstatte zu bericksichtigen. Hierzu gehére die voribergehende Verteilung der Kinder auf die
anderen Kindertagesstatten. Dariber hinaus misse der Wasseranschluss verlegt werden. Hinsichtlich einer
Beteiligung der Grundstlickseigentiimer an den hierflr entstehenden Kosten stehe er bereits mit diesen im
Gesprach.

3. Beratungspunkte



4. Mitteilungen des Magistrats

5. Anfragen und Anregungen

5.1 Anfragen und Anregungen

Cornelia Scheer von der Fraktion Blindnis 90/DIE GRUNEN fragt nach, ob die Vertragsunterzeichnung durch
die Taunus Sparkasse im Zusammenhang mit dem Pflegecampus bereits erfolgt sei.

Blrgermeister Birger Strutz verneint dies. Die Unterzeichnung habe bislang noch nicht stattgefunden, da sich
die Taunus Sparkasse hierzu noch in Gesprachen mit dem DRK befinde.

Jonas Heiberg Katharina Bischoff
Ausschussvorsitzender Schriftfuhrerin



Protokoll

Nr. XIV/3/2026

der offentlichen Sitzung des Bauausschusses

vom Mittwoch, dem 26.08.2026

Sitzungsbeginn:  20:02 Uhr
Sitzungsende: 22:10 Uhr

l. Vorsitzender

Heiberg, Jonas

Il. Die weiteren Ausschussmitglieder

Blau, Johannes

Gohmann, Carsten

Himeur, Karim vertritt Herr Kurt Anders

Lauer, Jonathan

Loffler, Guntram

Schulze, Jan

Sterzbach, Stefan

von der Schmitt, Christian vertritt Herr Hans-Peter Fleischer

lll. Von der Stadtverordnetenversammlung

Bellino, Holger
Birk-Lemper, Karin
Holm, Christian

Kraft, Uwe

Dr. Kulp, Kevin
Kundermann, Michaele
Schirner, Regina
Ziegele, Stefan

Zunke, Sandra

IV. Vom Magistrat
Strutz, Birger

Bosch, Corinna

Dr. Gobel, Jurgen
Schubert, Gabriele
Strempel, Jurgen
Ziegele, Angelika

V. Von den Beiraten
Scherer, Rolf

VI. Von der Verwaltung
Wolf, Markus

VII. Als Gaste



Homm, Josef

Mulfinger, Jonas

Uhrig, Armin

Valentin, Karsten

Schumacher, Paul (Jugendforum)

VIII. Schriftfiihrerin

Bischoff, Katharina



Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung. Er stellt die Ordnungsmafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit
fest. Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwande. Sie wird wie folgt erledigt:

1. Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XIV/2/2026 iber die Sitzung des

Bauausschusses am 10.06.2026

Beschluss:

Es wird beschlossen, das Beschluss-Protokoll Nr. XIV/2/2026 Uber die Sitzung des Bauausschusses am
10.06.2026 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 5 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 4 Stimmenthaltung(en)

2. Prasentationen

21 Projektvorstellungen der Leben & Wohnen im Taunus GmbH

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg erlautert zunachst den Hintergrund der heutigen Prasentation. Geman
Antrag der SPD-Fraktion auf Weiterentwicklung des Beteiligungsberichts der Stadt Neu-Anspach (Vorlage
156/2026), hat die Stadtverordnetenversammlung am 25.06.2026 beschlossen, den Geschéftsflihrer der
Leben und Wohnen im Taunus GmbH fir einen Austausch in den Bauausschuss einzuladen. Er erteilt
anschlieend Herrn Valentin das Wort.

Karsten Valentin von der Leben & Wohnen im Taunus GmbH beginnt mit einer kurzen Vorstellung der
Gesellschaft und zeigt eine Ubersicht der Projektentwicklungen in Neu-Anspach. In der konkreten Planung
und Umsetzung befinden sich derzeit die drei Projekte Wiesenau 1, Bahnhofstral3e 75 und Taunusstralle 71.
Bei allen drei Projekten handelt es sich um Aufstockungen bestehender Gebaude. Daneben stehen
insbesondere die energetische Sanierung sowie der barrierefreie Ausbau bei den Planungen im Fokus.

Karin Birk-Lemper von der FWG-UBN-Fraktion erfragt, mit welchem zeitlichen Rahmen bis zur Fertigstellung
der TaunusstralRe 71 zu rechnen sei.

Karsten Valentin antwortet, dass das Projekt mit Planung und einem Jahr Bauzeit ca. zwei Jahre umfasse.
Jonas Heiberg erkundigt sich, wie viele neue Wohneinheiten geschaffen werden.

Karsten Valentin teilt mit, dass es funf Wohneinheiten in der Taunusstrae 71 und jeweils zwei Wohneinheiten
in der Bahnhofstrafe 75 und der Wiesenau 1 seien.

Stefan Ziegele von der FDP-Fraktion vergewissert sich, dass die neuen Wohnungen im Geschaftsbericht
berucksichtigt wurden.

Karsten Valentin bejaht dies. Die fertiggestellten und neu bezogenen Wohnungen in der Wiesenau 1 seien mit
eingerechnet.

Karim Himeur von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN erfragt, ob die Elektroleitungen ebenfalls erneuert
wurden.

Karsten Valentin erldutert, dass die Wohnungen nach Auszug der Mieter grundlegend saniert werden.
Darunter auch die Elektroinstallationen.

Carsten Géhmann von der CDU-Fraktion erfragt, ob das Gebaude in der Taunusstrale 71 auch mit einer
weiteren Etage aufgestockt und Balkonen ausgestattet werde.

Karsten Valentin bejaht beides. Die Schaffung eines Freisitzes bringe einen hohen Mehrwert fiir die Bewohner.

Stefan Ziegele hinterfragt, ob auch die Heizung der Gebaude ausgetauscht werde.



Karsten Valentin bestatigt dies und fahrt mit der Projektvorstellung zur Héhenstralle 66 fort. Im Schwarzplan
lasse sich gut die Einflgung der beiden geplanten Gebaude in die umliegende Bebauung erkennen. Noch
gebe es zu dem Projekt keine konkreteren Angaben, da die Planung erst nach positivem Beschluss des
Aufsichtsrats weiter vorangetrieben werde. Denkbar sei jedoch eine Form der Sondernutzung wie betreutes
Wohnen.

Jan Schulze von SPD-Fraktion fragt, ob es sich hierbei um reine Neubauten handle.

Karsten Valentin stellt dar, dass es Uberlegungen zum Erhalt des bestehenden Geb&udes gab. Die
Umsetzung des Projekts sei jedoch insbesondere mit Blick auf die Ausnutzung des Grundstlicks und der
vorzuhaltenden Stellplatze nicht realisierbar. Daher seien an dieser Stelle Neubauten geplant.

Jonas Mulfinger von der AG Siedlungsentwicklung hinterfragt, wie sich die Anzahl der Wohneinheiten in den
letzten 10-15 Jahre entwickelt habe und ob eine Entwicklung im Gebiet Wenzenholz denkbar sei.

Karsten Valentin erlautert, die Bebauung am Festplatz sei seit 2016 der letzte Neubau in Neu-Anspach
gewesen. Im Gebiet Wenzenholz gestalte sich eine Planung vor allem aus wirtschaftlicher Sicht schwierig.

Regina Schirner von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN dankt Herrn Valentin fiir den Vortrag und mdchte
wissen, ob die Bader ebenfalls kernsaniert und in wie weit sie barrierefrei gestaltet wurden.

Karsten Valentin erklart, dass eine Sanierung der Bader in den bewohnten Wohnungen bislang nicht
umgesetzt wurde. Sobald es jedoch zu einem Neubezug kommt, werden diese erneuert. Dabei werden alle
Tardurchgange und Duschen fir einen ungehinderten Zugang verbreitert.

Jan Schulze hinterfragt, wie sich eine weitere Planung fur das Grundstuick im Eppsteiner Weg gestalten kann.

Karsten Valentin antwortet, dass man sich mit dem Grundstick intensiv auseinandergesetzt habe. Die
ErschlieBung sei jedoch duferst kompliziert und misse im Vorfeld hergestellt werden, da nur vollstandig
erschlossene Grundstiicke durch die Gesellschaft (bernommen werden. Eine Errichtung von 20
Wohneinheiten sei planerisch und finanziell nicht darstellbar.

Stefan Ziegele zitiert aus dem Firmenbericht der Gesellschaftin dem es heil3t, der Neubau werde eingebremst.
Er hinterfragt, ob dies eine firmenspezifische Formulierung sei.

Karsten Valentin verneint. Dies sei vor allem der Marktentwicklung und Zinssteigerung geschuldet.
Jonas Mulfinger betont die Wichtigkeit zur Einbringung in die Planung im Gebiet Wenzenholz.

Karsten Valentin sei mit dem Gebiet nicht vertraut. Generell kbnne man jedoch festhalten, dass sich eine
klassische Bebauung von Einfamilienwohnhausern mit mehrgeschossigem Wohnungsbau beif3t. Erst ab einer
Hohe von vier Geschossen werde die Planung wirtschaftlich.

Jonas Heiberg fragt an, ob die Unterlagen zur Ausnutzung des Grundstiicks im Eppsteiner Weg zur Verfligung
gestellt werden kénnen.

Antwort der Verwaltung:
Gemél dem Schreiben der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft aus August 2021 wurden der
Verwaltung folgende wirtschaftliche Rahmenbedingungen mitgeteilt:

-GRZ=0,4, GFZ=0,8

- zwei Vollgeschosse + Staffelgeschoss (Flédchenanteil 75%)
- 2 KFZ-Stellplédtze pro Wohneinheit

- Insgesamt 12 Wohneinheiten mit ca. 840 m? Wohnflache

- 10 Tiefgaragenstelilpldtze und 14 oberirdische Stellplétze

- Kaltmiete von 13,00 €/m?

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die damalige Wertermittlung noch unter der Mal3gabe lag, dass
eine einprozentige Bankenfinanzierung fiir das Projekt zur Verfiigung steht. Eine heutige Verzinsung mit einem
Wert von 4 % wird das Projekt signifikant verteuern.

Regina Schirner flhrt aus, dass es bereits Beschliisse mit Arbeitsauftragen fur die Verwaltung zum Eppsteiner
Weg gebe. Die Ergebnisse sollen entsprechend mitgeteilt werden.



2.2 Sachstandsbericht zum Thema Entwasserung und Hochwasser fiir das Gewerbegebiet
Wenzenholz 1. Bauabschnitt

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg begrifdt die anwesenden Gaste und erteilt Herrn Uhrig das Wort.

Armin Uhrig von der Ingenieurgesellschaft Miller mbH gibt zunachst eine Einfiihrung in die Grundlagen von
Starkregen und stellt anschlielRend das geplante Entwasserungskonzept fiir den ersten Bauabschnitt des
Gewerbegebiets Wenzenholz vor. Dabei erlautert er die Auswirkungen unterschiedlicher Regenereignisse auf
den Regenabfluss und das Kanalnetz. Bei einem 30-jahrigen Regenereignis werde das Kanalsystem
Uberlastet, wodurch es zu Uberstauungen und Uberflutungen an der Oberfliche kommen kénne. Zudem
veranschaulicht er die unterschiedlichen Reaktionszeiten in Abhangigkeit von Groflke und Beschaffenheit des
jeweiligen Einzugsgebiets. Je kleiner und steiler das Einzugsgebiet sei, desto schneller steige der
Wasserstand an.

Far das Gewerbegebiet Wenzenholz sei die Errichtung eines qualifizierten Mischsystems vorgesehen. Das
anfallende Regenwasser solle auf den Dachern der Gebaude zurlckgehalten und gedrosselt mit einer
Einleitmenge von 3 I/s-ha in einen Vorfluter in die Usa eingeleitet werden. Die StralRen- und Hofflachen sowie
das anfallende Schmutzwasser sollten an einen Sammler des Abwasserverbands angeschlossen werden.

AbschlieRend sei festzuhalten, dass durch die ErschlieBung des Gewerbegebiets im Hinblick auf ein 30-
jahriges Regenereignis keine negativen Auswirkungen auf den Vorfluter und die Bebauung in Westerfeld zu
erwarten seien.

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung Holger Bellino erfragt, wie die Rickhaltung in der Realitat
konkret geplant sei.

Armin Uhrig erldutert, erldutert, dass beispielsweise Rigolen errichtet werden kdnnten, sodass bei
entsprechenden Regenereignissen lediglich mit einer Uberflutung der Hofflachen von etwa drei bis finf
Zentimetern zu rechnen sei. Das geplante Entwasserungskonzept fir das Gewerbegebiet Wenzenholz sei
bereits durch das Regierungsprasidium Darmstadt genehmigt worden.

Jan Schulze von der SPD-Fraktion hinterfragt, ob der Sammler ausschlieRlich fir das Gewerbegebiet geplant
sei.

Armin Uhrig antwortet, dass das anfallende Regenwasser im restlichen Plangebiet nicht in den ersten
Bauabschnitt des Gewerbegebiets geleitet werde.

Michaele Kundermann von der Partei dieBasis erkundigt sich, was unter einem 30-jahrigen Regenereignis zu
verstehen sei.

Armin Uhrig erlautert, dass es sich hierbei um einen Starkregen handelt, der statistisch gesehen im Schnitt
einmal alle 30 Jahre vorkommit.

Jonas Heiberg bedankt sich fir den Vortrag und hinterfragt, ob es bei Eintritt eines 50-jahrigen
Regenereignisses weitere Mallnahmen gebe, um Westerfeld zu schitzen.

Markus Wolf vom Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft antwortet, dass der
Hochwasserschutzdamm in Westerfeld lediglich fur ein 30-jahriges Regenereignis ausgelegt sei. Die
Bachverrohrung kénne dariber hinaus keine weiteren Wassermengen aufnehmen.

Armin Uhrig flgt hinzu, dass bei einem 50-jahrigen Starkregenereignis noch viel weitreichendere Probleme
entstehen, die auch andere Stadtgebiete betreffen werden.

Holger Bellino erlautert, dass neben dem Hochwasserschutzdamm weitere Vorsorgemaflnahmen fiir die Usa
bestliinden, beispielsweise die im Wald angelegten Biotope. Zudem sei zu berlicksichtigen, dass sich das
Verstandnis eines 30-jahrigen Regenereignisses im Vergleich zu friher verandert habe und dieses keine
abschlieBende Sicherheit gewahrleiste. Eine verlassliche Prognose der tatsachlichen Entwicklung sei
teilweise nur eingeschrankt moéglich.

Karim Himeur von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN fragt, ob das anfallende Regenwasser vor dem
Hintergrund der anhaltenden Trockenheit in Zisternen oder Becken aufgefangen werden kann.
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Armin Uhrig erlautert, dass diese Entscheidung von den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern getroffen
werden musse. Eine generelle Riickhaltung zur Speicherung des Wassers widerspreche jedoch dem Zweck,
da diese bei Eintritt eines Starkregenereignis nicht gefillt sein dirfen.

Jan Schulze erfragt, wie sich die gezeigte Entwasserungsplanung bei einem 50-jahrigen Regenereignis auf
Westerfeld auswirke.

Armin Uhrig antwortet, dass er lediglich feststellen konne, dass bei einem 30-jahrigen Regenereignis sogar
eine merkliche Verbesserung der Situation zu erwarten sei.

Markus Wolf betont, welchen Mehrwert die Rickhaltung von 726 m*® Regenwasser flir Westerfeld habe.
Gleichzeitig appelliert er an die Politik den Burgern mitzugeben, dass es keinen hundertprozentigen Schutz
gebe. Die Rickhaltung werde vor allem geschaffen, um Zeit zu gewinnen.

3. Beratungspunkte

31 Novelle des Baugesetzbuches - "Bau-Turbo"
Hier: Beschluss zum Zustimmungsverfahren nach § 36a BauGB inkl. Eckpunktepapier

Vorlage: 186/2026

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg weist zu Beginn auf den ausliegenden Antrag der SPD-, FDP- und b-
now-Fraktion hin.

Stefan Ziegele von der FDP-Fraktion verliest den gemeinsamen Antrag.
Wir beantragen die Riickverweisung des Eckpunktepapiers mit dem Auftrag, dieses Papier anhand der

Arbeitshilfen des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) und weiterer
verfligbarer 6ffentlicher Ressourcen noch einmal zu liberarbeiten. Dabei sollten insbesondere

die stadtebaulichen Ziele und geeigneten Anwendungsfélle definiert,

nachvollziehbare Priif- und Ausschlusskriterien festgelegt,

Zusténdigkeiten, Schwellenwerte und der obligatorische stéddtebauliche Vertrag ab drei Wohneinheiten
Uberprtift

Das Verfahren sowie die Ausgestaltung der vorausgesetzten Vorabstimmung mit benannter
Ansprechperson und Unterlagenliste und die Abstimmung mit der Bauaufsicht geregelt sowie

e nach sechs oder zwélIf Monaten eine Evaluation vorgesehen werden.

Die Anwendung des Bau-Turbos im Aullenbereich soll zwingend in den Gremien der
Stadtverordnetenversammlung einzelfallbezogen beschlossen werden.

Die mit der Vorlage 50/2026 beschlossene und zuletzt bis zum 10. September 2026 verldngerte
Ubergangsregelung wird unverédndert fortgeschrieben, bis (ber das Uberarbeitete Eckpunktepapier
entschieden ist. Der Ausschluss der Anwendung des § 246e BauGB bleibt fiir den Zeitraum bestehen.

Begriindung

Wir unterstiitzen die Absicht, den Umgang mit dem Bau-Turbo durch einen Grundsatzbeschluss verlasslich
zu regeln, und halten das dafiir gewéhlte Instrument fiir richtig. Unserer Auffassung nach ist das vorgelegte
Eckpunktepapier jedoch zu restriktiv und an einigen Stellen zu unspezifisch. Vor allem stellt es zu wenig auf
die Chancen ab, die der Bau-Turbo fiir die stadtebauliche Entwicklung Neu-Anspachs bietet.

Wir bitten darum, festzulegen, was die Stadt mit dem Bau-Turbo erreichen méchte und wo er gezielt eingesetzt
werden soll. Erst danach sollen Zusténdigkeiten und Ausschlussgriinde definiert werden.

Das Bundesbauministerium stellt dafiir mit der Arbeitshilfe ,Kommunale Strategien fiir den Bau-Turbo” eine
sehr gute Grundlage zur Verfiigung, die im vorliegenden Papier aus unserer Sicht noch nicht ausreichend
genutzt wurde.



Es ist nicht unser Ziel, den Bau-Turbo zu bremsen, sondern wir méchten die Entwurfsphase nutzen, um ihn
flir Neu-Anspach besser einsetzbar zu machen.”

Jonas Mulfinger von der AG Siedlungsentwicklung begrift das vorgelegte Eckpunktepapier. In einigen
Punkten sieht er dennoch Klarungsbedarf. Der Bezug zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fehle
ganzlich. Er pladiert fur die Aufnahme konkreter Kriterien, wie die Auswirkung von Hohe, Kubatur und
Geschossigkeit auf die umgebende Bebauung. Verhindert werden soll damit eine Diskussion ahnlich der
Gebaude in der FeldbergstralRe.

Blrgermeister Birger Strutz zeigt sich tiber die geforderten Anderungen verwundert. Diese stiinden aus seiner
Sicht im Widerspruch zu dem von der Bundesregierung geforderten Bau-Turbo. Das vorgelegte
Eckpunktepapier stelle eine Unterstitzung dar und schaffe nun die Grundlage fir ein entsprechendes
Handeln. Eine detaillierte Erérterung sédmtlicher Einzelheiten sei aus seiner Sicht nicht zielfiihrend. In anderen
Kommunen werde entsprechend verfahren. Die Entscheidungskompetenz liege in dieser Angelegenheit allein
beim Magistrat.

Stadtverordnetenvorsteher Holger Bellino schliel3t sich den Ausfihrungen von Birgermeister Strutz an. Es
seien bereits zwei Verlangerungen beschlossen worden. Zudem sei nicht bekannt, dass der Magistrat seine
Kompetenzen Uberschritten habe. Das Stadtparlament werde Uber die entsprechenden Entscheidungen stets
informiert. Eine erneute Verschiebung der Beschlussfassung sei daher nicht nachvollziehbar, insbesondere
da die zuletzt beschlossene Frist am 10.09.2026 auslaufe.

Jonas Heiberg weist darauf hin, dass die Ubergangsregelung gemaR Antrag fortgeschrieben werde.

Christian Holm von der b-now-Fraktion erlautert, dass die Handreichung des Bundesministeriums fir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) einen Rahmen fiir mégliche Anpassungen vorgebe und auch
genutzt werden sollte.

Dr. Kevin Kulp von der SPD-Fraktion sieht im vorgelegten Eckpunktepapier Konfliktpotenzial hinsichtlich der
Zustandigkeiten. Die verwendeten Begrifflichkeiten seien zu auslegungsbediirftig und boten daher keine
ausreichende  Sicherheit. Der eingebrachte Antrag habe keine Auswirkungen auf die
Bearbeitungsgeschwindigkeit, sondern diene vielmehr der Schaffung von mehr Transparenz.

Karin Birk-Lemper von der FWG-UBN-Fraktion kann dem Antrag in dieser Form nicht zustimmen. Eine
Besprechung innerhalb der Fraktion sei erforderlich. Weiterhin werde kein neues Datum zur Umsetzung der
Anderungen festgelegt und stelle somit eine Verzégerung dar.

Jan Schulze von der SPD-Fraktion entgegnet, dass die Regelungen zum Bau-Turbo bereits seit Oktober 2025
gelten. Der vorgelegte Antrag fihre daher nicht zu einer Verzdgerung, sondern diene der Festlegung der
Aufgabenteilung zwischen Magistrat und Stadtverordnetenversammlung. Er fragt, ob die Bauaufsicht den
entsprechenden Antragen weiterhin ihre Zustimmung erteile.

Birger Strutz erlautert, dass die Entscheidungskompetenz tber die Zustimmung zu Bauantragen im Rahmen
des Bau-Turbos nicht mehr bei der Bauaufsicht, sondern beim Stadtparlament liege. Diese Zustandigkeit gelte
es nun festzulegen. Die Verwaltung habe sich hierzu Uber die Stadt- und Landesgrenzen hinaus informiert
und mit anderen Kommunen und Stellen ausgetauscht. Seit wann die Arbeitshilfen des Bundesministeriums
vorlagen, masse er noch klaren.

Jonas Heiberg erganzt, dass entsprechende Handreichungen des BMWSB seit April 2026 im Internet zur
Verfugung stiinden.

Stefan Ziegele weist den Vorwurf zuriick, die Umsetzung des Bau-Turbos zu verzégern. Das Eckpunktepapier
werde heute erstmals beraten und kénne entsprechend noch verbessert werden.

Holger Bellino entgegnet, dass in den vergangenen sechs Monaten keine Kritik an den dem Magistrat
Ubertragenen Kompetenzen geauliert worden sei. Das Eckpunktepapier liege zudem bereits seit dem Tag der
Einladung vor, der heutige Antrag hingegen nicht. Die konkreten Vorschlage sollten daher schriftlich vorgelegt
werden.

Jonas Mulfinger erkennt an, dass die Vorlage der Verwaltung bereits eine Delegierung der Aufgaben an den
Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung vorsieht. Er winscht sich jedoch Ergadnzungen, um die
Regelungen weiter zu konkretisieren.



Regina Schirner von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN gibt zu bedenken, ob es nicht sinnvoller wére, der
Stadtverordnetenversammlung konkrete, wie die von der Arbeitsgruppe eingebrachten Vorschlage
vorzulegen.

Stefan  Ziegele stimmt Frau Schimer zu. Die Anderungsvorschlage sollen bis  zur
Stadtverordnetenversammlung vorgelegt werden.

Holger Bellino begriikt eine zeitnahe Vorlage der Anderungsvorschlage.

Dr. Kevin Kulp lehnt im Namen der SPD-Fraktion die Zustimmung zum vorgelegten Eckpunktepapier ab. Die
Handreichung des BMWSB werde darin nicht berlicksichtigt; deren Einbindung sei jedoch Aufgabe der
Verwaltung.

Karin  Birk-Lemper befurwortet die Nennung konkreter Vorschlage durch die Arbeitsgruppe
Siedlungsentwicklung und bittet darum, bis zur Stadtverordnetenversammlung weitere Uberlegungen zu
nennen.

Holger Bellino flhrt aus, dass nach seinem Verstandnis bereits konkrete Vorschlage vorlagen. Das
Eckpunktepapier kbnne somit heute unter Einbeziehung der zusatzlichen Anderungen beschlossen werden.

Die Beratung wird nach einer Sitzungsunterbrechung um 22:00 Uhr fortgefihrt.

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg bittet um Mitteilung des internen Beratungsergebnisses und erteilt
Herrn Ziegele das Wort.

Stefan Ziegele berichtet, dass der Antrag in seiner vorliegenden Fassung heute zu beschlieBen sei. Die
Anderungsvorschlage wirden im Nachgang bis zur nachsten Sitzung am 15.09.2026 vorgelegt werden.

Christian Holm betont, die Zeit bis zur Sondersitzung stelle keine grof3e Verzégerung dar.

Karin Birk-Lemper bittet um eine Klarstellung des Antrags.

Dr. Kevin Kulp flhrt aus, dass beantragt werde, das vorgelegte Eckpunktepapier zurlickzuverweisen und eine
Frist zur Einreichung von Anderungsvorschlagen bis zum 15.09.2026 zu setzen. Der endgliltige Beschluss
solle am 05.11.2026 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst werden. Bis dahin solle der bestehende
Modus fortgefihrt werden.

Blrgermeister Birger Strutz zieht die Vorlage offiziell zurtick.

Ausschussvorsitzender Jonas Heiberg fasst zusammen, dass somit auch der Antrag fallt. Die Vorschlage zur
Anderung des Eckpunktepapiers sollen dennoch bis zum 15.09.2026 an die Verwaltung weitergeleitet werden.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1. dass das Eckpunktepapier in Anlage 1 zur Anwendung des Gesetzes zur Beschleunigung des
Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (,Bau-Turbo“) die Grundlage der Entscheidung Uber die
Erteilung oder Verweigerung der Zustimmung der Stadt bildet.

2. die Entscheidung der Stadt nach § 36a BauGB zur Anwendung der §§ 31 Abs. 3 und 34 Abs. 3b BauGB
sowie § 246e BauGB gemal § 50 Abs. 1 Satz 2 HGO in den im Eckpunktepapier unter Ziffer 1 festgelegten
Fallen auf den Magistrat zu Ubertragen.

3. dass der Magistrat der Stadtverordnetenversammlung halbjahrlich tber die Beschliisse im Rahmen des
Zustimmungsverfahrens des Bau-Turbos berichtet.

Beratungsergebnis: Abgesetzt

4. Mitteilungen des Magistrats



41 Beantwortung der Anfrage von der Partei dieBasis zum Mobilfunkmast an der
Feuerwehr Rod am Berg vom 10.06.2026

Vorlage: 167/2026

Michaele Kundermann von der Partei dieBasis bedankt sich fir die Beantwortung der Fragen und weist
daraufhin, dass die Antworten der Bundesnetzagentur noch ausstehen wirden.

Die Anfrage wird an den Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt weitergeleitet.

Mitteilung:

Die Anfrage wurde durch den Betreiber, die Deutsche Funkturm und die Bundesnetzagentur beantwortet.
Beide Antwortschreiben sind dem Anhang beigefligt.

4.2 Beantwortung des Antrags der b-now-Fraktion auf Aktualisierung des
»Zustandsberichts StraBenunterhaltung der Stadt Neu-Anspach*

Vorlage: 187/2026

Mitteilung:

In den Haushaltsansatzen 2027 werden entsprechende Gelder eingestellt, die vorhandene Stralkenbefahrung
und Bewertungsansatze stammen aus dem Jahr 2014. Damals im Bau befindliche Strafen und Wege, sowie
seit 2014 neu erstellte oder sanierte Wegeparzellen sind aktuell nicht hinterlegt.

Angebot 1:
Hauptangebot flr

¢ Digitalisierung und Kartenerstellung
o Bestandserfassung
e Zustandserfassung
e PMS-Berechnung
Mittelansatz 22.100 €

Zusatzangebot 2:
360°-Panoramabildbefahrung
e Fir Kontrollen und Prifungen von Beantragungen Inhouse, beziiglich Aufbriiche durch Fremdfirmen
(Telekom, Syna, Mainova, etc.)
e Kontrolle von versiegelten Flachen bei der Meldung von Birgern
¢ Information fur Ordnungsamt beziglich Beschilderung bei verkehrsrechtlichen Anordnungen
Mittelansatz 5.900 €

Zusatzangebot 3:
Kl-gestitztes Straenmanagement
e Aufbruchkontrolle und Zustandserfassung von o6ffentlichen Flachen mit eigenem Tablet in der
Windschutzscheibe von Fahrzeugen
e Erstellung von Auftragen fir Jahres LV und Bauhofleistungen
¢ Rechtskraftiger Kontrolinachweis der &ffentlichen Stral’en- und Wegekontrollen
Mittelansatz 4.500 €

Die MalRnahme bleibt den Haushaltsberatungen vorbehalten.

5. Anfragen und Anregungen

5.1 Anfragen und Anregungen

Michaele Kundermann von der Partei dieBasis bittet um Beantwortung der Anfrage vom 10.06.2026 zu
Bienen-Infotafeln an der Bliih- und Bienenwiese am Walter-Liibcke-Platz.



Die Anfrage wird an den Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft weitergeleitet.

5.2 Anfragen und Anregungen

Regina Schirner von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN fragt an, ob die ausfiihrlichere Version des
Energieberatungsberichts fir das Biirgerhaus zur Verfigung gestellt werden kann und ob eine Prifung der
Dorfgemeinschaftshauser bereits erfolgt ist.

Die Anfrage wird an den Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft weitergeleitet.

5.3 Anfragen und Anregungen

Regina Schirner von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN fragt nach, aus welchem Grund nicht alle
zugehdrigen Personen zum Richtfest der neuen Feuerwehrgebaude in Usingen eingeladen worden seien. Sie
bittet darum, dies dem Birgermeister der Stadt Usingen mitzuteilen.

Birgermeister Birger Strutz leitet den Hinweis an die entsprechenden Stellen weiter.

5.4 Anfragen und Anregungen

Regina Schirner von der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN fragt an, ob im Bereich der Rudolf-Diesel-StraRe
weitere Malnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung wie beispielsweise eine zweite Querungshilfe
umgesetzt werden kénnen.

Die Anfrage wird an den Leistungsbereich Sicherheit und Ordnung weitergeleitet.

5.5 Anfragen und Anregungen

Christian Holm von der b-now-Fraktion spricht seinen Dank dem Ordnungsamt fiir die vermehrten Kontrollen
der e-Roller-Fahrer und der damit verbundenen Verkehrserziehung aus.

Die Anregung wird an den Leistungsbereich Sicherheit und Ordnung weitergeleitet.

Jonas Heiberg Katharina Bischoff
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin
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Wohnraumentwicklung in der Stadt Neu Anspach

Wo ein Wille ist, ist auch ein Weg! 3&.’-

£S5

Usingen

5 ‘ Hochtaunuskreis

Bad Homburg




7 ﬁBEN & WOHNEN

i IM TAUNUS

Bestandsimmobilien 2026

Gesamtbestand 2026

21 Hauser/ 136 WE

20 Hauser / 117 WE

3 Hauser/ 16 WE | Landreis Ly 37 Hauser / 279 WE = 109 Hauser
Limburg- etterau-
eil- Graven- kreis
0D e = 751 Wohnungen
Usingen
» Weilrod -
7 Hauser / 42 WE 19 Hauser / 108 WE
Neu-  Wehrhei
Ans-
pach s
/R@gaw Schmitten Baanedm‘:’hosr-r
Wald Ems Taunus-
Kreis Homburg
1 Haus /4 WE
Glas- Ober-
hutten
Konig-  Kron- ursel rankfurt
! stein  pe am Main
Main-
— Taunus-Kreis Steinbac

1 Haus / 49 WE
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Projektentwicklung / Projektumsetzung

- 2022 erste Untersuchungen und Vorstellung im Aufsichtsrat der LeWo zur
moglichen Verdichtung, energetischer Sanierung und barrierefreiem Ausbau von
Bestandobjekten in der Stadt Neu Anspach.

- 2022 Beschluss des ,,AR" die Machbarkeit und Umsetzung zu prufen.

- 2023 Beschluss des ,AR" die Baumalinahmen ,Aufstockung Wiesenau 1°
umzusetzen und im Anschluss die Bahnhofstralde 75 sowie die Taunusstral’e 71
nachlaufend zu projektieren.

- 2024/2026 Umsetzung der Aufstockungsmalinahme ,Wiesennau 1°.

- 2026/2028 Planung und Bau der Aufstockungsmalnahme ,Bahnhofstralle 75°.

- 2028/2030 Planung und Bau der Aufstockungsmalinahme ,Taunusstral3e 71°

- 2025 Beschluss des ,AR" die Entwicklung der Hohenstralle 66 (Rod am Berg)
vorzubereiten.

- 2026 Machbarkeitsstudie, Abstimmung mit den ,Genehmigungsbehdrden® und
Beschlussfassung zur Umsetzung der Neubebauung.




Vorlage im Aufsichtsrat 2022 7'[-:,,5,,&\,\,0"“"
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Wohnraumverdichtung und barrierefreier Ausbau
in Bestandsimmobilien Ausblick 2022 bis 2025

(OCHTAUNUSKREIS

Projekte 2022 bis 2024 (Pilotprojekte)

Die Wiesenau 1 in Neu Anspach ist aus dem Der Obernhainer Weg 13a ist aus dem Baujahr
Baujahr 1957, das Dachgeschoss ist nicht 1965, das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.
ausgebaut. Das Gebaude eignet sich sehr gut Das Gebaude eignet sich ebenfalls sehr gut fir
fur diese Sanierungsvariante! diese Sanierungsvariante!

In diesem Zug wird auch die Heizungsanlage In diesem Zug wird auch die Heizungsanlage
erneuert, es wird eine Quartierldésung mit den erneuert, es wird eine Quartierlosung mit de
benachbarten Immobilien geplant! benachbarten Gebaude geplant!

Wohnraumverdichtung und barrierefreier Ausbau

in Bestandsimmobilien Ausblick 2022 bis 2025 i it
Projekte 2023 bis 2025 (Phase 2)

Die Wiesenau 3 bis 9 in Neu Anspach und die Die Wiesen 11 & 13 ist aus dem Baujahr 1956,
Bahnhofstrale sollen ebenfalls saniert werden. das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Das

Die Gebaude eignen sich gut fiir diese Gebaude eignet sich ebenfalls sehr gut fiir diese
Sanierungsvariante! Es sind jedoch noch Sanierungsvariante! Wobei zur Sanierung noch
technische Details zu prifen. ein Grundstiicksankauf notwendig ist.

Die Heizungsanlage wird mit dem Projekt In diesem Zug wird auch die Heizungsanlage
,Wiesenau 1" als Quartierlésung projektiert und erneuert.

erneuert.

Projekte

Projekte 4




Projekt ,Wiesenau 1 und Bahnhofstral3e 75" 7l§m&woum
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Stadtebauliche
Darstellung
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Projekt ,Wiesenau 1° Planung und Realitat

Perspektive |

Perspektive Il




7 LEBEN & WOHNEN

Projektentwicklung in Bezug auf Wohnraum-

verdichtung und barrierefreiem Ausbau AR IM TAUNUS

f Neu ANns ach-W|es‘enau3+5+7+9 24WE ﬁ””\ S & i
? p e 8 S B m/ J\EE Anspachx?Bahnhofstr 56\86‘. MVER Wlesenau 1
3 r 5 ot F; "7 s o4 .
N = 246 o S : Planung/Bauzeit 24/26
& l, NeuzAnspach, Wiesenau: 6WE ~ ,
: { o o M"_ jNeu Ansp ich’ Bahnhofstras§e 75, 6WE Y 01 0826 Bezug
7 ol S / & <& = o L4 o
F 7R ~ A ?;’;,:~ \ L i
oy 7 SpRP .
¥ Automaobile Haag'. v e y . jlson?q:»., - ',V Uy .
e ; : 7 " A I I >
o/ TN i~ Bahnhofstr.75
DL AL /2 e .,@A“K'e'ce'w'“amer Priifung Genehmigungs-
< N . B ’,’ 5% & 4 -

fahigkeit 2026
Planung/Bauzeit 27/28

< £ X s par, SRoa, 3 Holldayan?Busw_rless Travel

Taunusstr. 71
Planung in 2028
Bezug 2030
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Baufeld mit moglichen
Baukorpern

5 5D Ay
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GWG

WENZENHOLZ BA1
ENTWASSERUNG

BAUAUSCHUSS 26.08.26




Dipl.-Ing. (FH) Armin Uhrig

Bauingenieur
Planung und Bauleitung

»Fachingenieur fiir Wasserwirtschaft*
»Qualifizierter Vergabeberater”

Weitere Details finden Sie im beigefligten Lebenslauf.

» Fachingenieur fiir Wasserwirtschaft

Ingenieurkammer Hessen

> Qualifizierter Vergabeberatender

Ingenieurakademie West

» geschult in Vergaberecht

» Weiterbildung Sachverstandiger

IngkKH

> Mitglied AK Vergabe BingK

39 Jahre Berufserfahrung

Ay

g infrastruktur = planung

Fortbildung Honorarsachverstandiger
Ing. Kammer Hessen

Lehrbeauftragter
Technische Hochschule Mittelhessen

Vorsitzender der FG Honorar und
Marketing IngKH

Mitglied Fachkommission
Wasserwirtschaft AHO




GLIEDERUNG

AUFBAU DER
PRASENTATION

Ay

THEORIE
STARKREGEN

2

GEPLANTES
ENTWASSERUNGSKONZEPT

. bh
g infrastruktur - planung

3

ZUSAMMENFASSUNG




THEORIE STARKREGEN




STARKREGENINDEX

Regelentwdsserung Uberflutunggvorsorge

Starkregen-
index . " 3 ¥ -

Starkregen-
kategorie Starkregen

Wiederkehrzeit

Katastrophenvorsorge

intensiver
Starkregen

auBergewdhnlicher

extremer
Starkregen Starkregen

Starkregenindex, Starkregenkategorie und Wiederkehrzeit

Quelle: LAWA Starkregenportal: www. https://starkregenportal.de/
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STARKREGENINDEX |

o
sedeeane? FREEPERRERIRERRRREIEREY

- S0l ' - 0D ,,,,,,,,,,,,,,,,,’,,, FERIPRRRIRRIRRRRIERLL,
. LTI r e T 4 4 Oy’ [/ BEPPRRRPRRRIEILY
- - - / / ff = = w DRI ’, - .y
’ ’ ’ ’ e 11,
= A ' IO OO0 A
L o g

intensiver

Starkregen Starkregen

ssdidorf
Tﬂ . Riickstausicherungen in Gebauden

Quelle Stadtentwasserung Dusseldorf:
www.duesseldorf.de/kanal/grundstuecksinfo/starkregen-ueberflutungsschutz/starkregen-wissen




URBANER REGENABFLUSS UND KANALNETZ — VERHALTEN BEI ZUNEHMENDER NIEDERSCHLAGSINTENSITAT

HAUFIGE

EREIGNISSE
2. B.1-2 Jahre

System ableitungsfihig -
keine Uberstauung,
keine Uberflutung

SELTENEREIGNISSE
z. B. 5-10 Jahre

System weitgehend
ableitungsfihig -

Anstieg der Wasserstande,
kein Uberstau

SEHR SELTENE
EREIGNISSE
z. B. 20 Jahre

System an Kapazitats-
grenze — Riickstau im
Kanalnetz, erste Uberstau-

erscheinungen an Schichten

30-JAHRLICHES
REGENEREIGNIS

System (iberlastet —
Uberstau und Uberflutung
auf der Oberflache

Dachabfluss

StraBenabfluss

v

Anschlus: | g X .l g B v
leitung - | — = [ e 7

Systemzustand

Abfluss im Kanalnetz
ungehindert

Kein Riickstau
Kein Oberflachenabfluss

Schachte ohne Uberstau

Anschluss-
leitung

Systemzustand
Erhéhter Abfluss
Wasserstande steigen
Kein Riickstau
Kein Uberstau

Keine Uberflutung

Anschluss-
leitung

Systemzustand
QOberflachenabfluss entsteht
Riickstau im Kanalnetz
Uberstau in Schichten

Erste Einstauung
auf der StraBe

Uberstau Uberstau
i niveau

Anschlus:
leitung

Systemzustand

Starker Oberflichenabfluss
Riickstau im Kanalnetz
Uberstau in Schachten

Uberflutung der StraBe

Zufluss

LEGENDE l

(Dachflachen)

sitat steigt der

Kernaussage
Abfluss im Oberflachen- o o Kanal / Gerinne Mit zuneh der Nisderschlagsi
Kanalnetz s abfluss ¢ Bickstau | T Uperstau | E SR @ Karakon: | (im Querschnitt) Abfluss im System. Riickstau, Uberstau und Uberflutung

nehmen zu - bis zur Uberlastung des Kanalnetzes.
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HOCHWASSERVORHERSAGE: KLEINE GEWASSER vs. GROSSE FLUSSE BEI STARKREGEN

Unterschiedliche Reaktionszeiten — unterschiedliche Vorwarnzeiten

KLEINE GEWASSER — SCHNELLE REAKTION

MERKMALE

b

Kleines, steiles
Einzugsgebiet

DICHTES KANALNETZ:

GROSSE FLUSSE - LANGSAME

———

REAKTION

MERKMALE

&

Grofies, flaches
Einzugsgebiet

Viele Zufliisse,
lange FlieRwege

Lange
Reaktionszeit

‘GROSSES KANALNETZ:

é- Kurze FlieBwege schnelle Konzentration
- des Abflusses
@ Sehr kurze » Kurze FlieBwege
Reaktionszeit * Viele Zusammenfliisse
« Schnelle 0
@l schneller Anstieg der Zuflisse

des Wasserstands |

FLASHFLOOD-

A WARNUNG

Sehr kurze Vorwarnzeit —
sehr schnelles Ansteigen
des Wasserstands

S . i o N

o

Starkregen Zufliisse reagieren Viele Zusammenfliisse Schneller Oberflutung
sofort. nahe beieinander Anstieg
Starkregen — Uberflutung: kurze Vorwarnzeit
ABFLUSS / WASSERSTAND
Reaktionszeit:
(HYDROGRAPH) e i
Hochwasserschwelle ]
T e L oSt
Abfluss héufig < 1-3 Stunden

Zeit

2h 3h 4h

Je kleiner und steiler das Einzugsgebiet, desto schneller reagiert der Wasserstand —
Je groBer und flacher das Einzugsgebiet, desto langer dauert es, bis die Hochwasserwelle am Pegel ankommt - - und desto mehr Vorlaufzeit steht zur Verfiigung.

u L
Abflusswelle Verziigerter, allmahlicher
- Lange FlieBwege T Anstieg des
« Viele Zufliisse aus dem Wement
gesamten Einzugsgebiet
« Zeitlich gestaffelte
Anklinfte =)
HOCHWASSER-
- | A WARNUNG
2 B
— Lange FlcBwege (ngere Lautze) Langere Vorwarnzeit -

== Mittlere Laufzeit
==% Kurze Laufzeit
O Zusammenfluss / Einmiindung

langsamer, planbarer
Anstieg

%02 e =
L +  c0 > == o T = A= A
Starkregen Zufiisse reagieren Speicherung in Baden, Transport und Dampfung Alimihlicher Uberflutung
im Einzugsgebiet zeitlich gestaffelt Seen, Auen, im Kanalnetz im Flusssystem (Routing) Anstieg
Starkregen — Uberflutung: lingere Vorwarnzeit, aber komplexere Uberlagerung
ABFLUSS / WASSERSTAND o (4] ” =
Reaktionszeit:
(HYDROGRAPH) o 9 : e Hochwasserschwelle Stunden bis Tage
Vorwarnzeit:
Wasserstand / héufig 12-72 Stunden
Abfluss ek

Zeit

—3  Oberfiichenabfluss
= =% 2Zwischenabfluss (im Boden)
== FlieBrichtung im Gewdsser

und desto kirzer ist die Vorwarnzeit.

Quelle: nach DWA-M 553, LfU Bayern




- Srundstiicksgrenze | _ _ J

QA /)
Zufluss zu Vggg / Bemessung Grundleitung nach
Ara (P Tabelled 9 e/

offentl. Kanal 1




Uberflutungsnachweis -,,Stresstest“ nach DIN 1986-100 "
igmbh

Rechnerischer Nachweis zur Uberflutungsvorsorge

Zustand Starkregen:
Grundleitungen sind vollausgelastet - Uberschussiges NW (V<) Ssammelt sich an der

Oberflache!
A A

; A Fa AFaG E A Fa E ADach : Q\Fa :
i ! i
‘N — . @ i
gi | | i
] ; S
% ' VRUCk 2 | OG | VRUck,f g'

c ) N . c
=4 l Bemessung Dachentwésserung mit 5!
G! r(5,5) bis zum Entspannungspunkt 5!
i EG i

; | ;

: \q]_f__rl_]/r |_| —— 5

' UG 1 ’ lf‘ = ,

| ' |

2

Zufluss zu Vggg / Bemessung Grundleitung mit rp 1) geman Tabelle 9

Vwsiok = Zufluss (Starkregen) — Abfluss (Bemessung
Grundleitung)

offentl. Kanal
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URBANER REGENABFLUSS UND KANALNETZ - VERHALTEN BEI ZUNEHMENDER NIEDERSCHLAGSINTENSITAT Ig m bh
infrastruktur = planung

30-JAHRLICHES “
2 RUCKHALTUNG AUF
OBERFLACHENABFLUSS =
REGENEREIGNIS prAcHE AR SENi CEUNBETORR
verbleibt auf dem Grundstiick Das 30-jahrliche Regenereignis

UBERFLUTUNGSNACHWEIS

und flieBt NICHT in das wird vollstandig auf dem
& Kanalnetz. Grundstiick zurlickgehalten.

Nachweis, dass fiir
ein 30-jahrliches
Regenereignis

kein Uberlauf und
kein Riickstau im
Kanalnetz auftreten.

KEIN UNKONTROLLIERTER
ABFLUSS

Das Wasser wird vollstandig
auf dem Grundstiick

ZIEL —
Uberfl h VERSICKERUNGSFAHIGE RETENTIONSRAUM
! Ut_H"QSSC utz FLACHEN Temporérer Speicherraum ;
5°‘;": R“C'::‘_a"““g 2. B. Rasengittersteine, : bel Starkregen GEDROSSELTER ABLA
und kentrollierte : =
Schotterrasen, Pflaster = W | Kontrollierte Abgabe

Ableitung auf dem
Grundstiick.

mit breiten Fugen

Uber eine Drossel in
das Kanalnetz

+ Riickhaltung auf dem
Grundstiick

+/ Kein Riickstau im
Kanalnetz

Kein Uberlauf in
Schichten

v
+ Gedrosselte Ableitung
ins Kanalnetz

v

Kein unkentrollierter

nach DWA-A 117 und kommunalen Vorgaben.

Abfluss Abluih.mgssystsm fiir
haufige und seltene
Ereignisse (bis < 30 Jahre)
i HINWEIS
Oberflichenabfluss Drosselbauwerk
LEGENDE P (leibt auf dem i | SOl or A (kontrollierte E Schacht 9 Kanalrohr it Retentionsraum Die Dimensionierung von Retentionsraum,
Grundstiick) iz Karalrietz) Abgabe) Drosselbauwerk und Kanalanschiuss erfolgt




GEPLANTES
ENTWASSERUNGS-
KONZEPT




Ay

g infrastruktur = planung




Ay

g infrastruktur = planung

. ; O — ;

- >
=0 Fid
=0,5 / f !
! |
L\
\§
N
b )
JORSS N\
(R
ey \
S S N
IS \
LN AN
p AR NI X ™
A -
BNy N
oA N
Sy N
N
\l\
N,
N
\\
AN
o
) o
4
A
F/’@ %@9
mo\‘!. /j‘f \:;?60
& s N
\‘\
“.\".
\

A N
\ N
\ N

\ \
\ \
%,
\
5




. bh
g infrastruktur « planung

N SREAN \ AR

3
i

g




. bh
g infrastruktur = planung

BILANZ DER WASSERDATEN USA

Urbane Flache 151,4 ha->1,51 km?->23 %
Wenzenholz BA1 7 ha->0,07km2->1%
HQ 100 52 cbm/s

AbluR aus BO6 — Stabelsteiner Weg — ca. 20 jahrig 2,884 cbm/s ->ca. 5,6 %
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BERECHNUNG JETZIGER ABFLUSS

I
Niederschlagshéhen nach
KOSTRA-DWD 2020
Rasterfeld : Zeile 155, Spalte 122 INDEX_RC S 155122
Ortsname - Neu-Anspach (HE)
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagshdhen hN [mm)] je Wiederkehnintervall T [a]
T1a 2a 3a ba 10a 20a 30a 50 a 100 a
5 min 73 89 99 11,2 131 15,0 16,2 17,9 20,3
10 min 9,3 11,3 12,6 14,2 16,6 19,0 1206 | 27 257
15 min 10,5 12,8 14,2 16,1 18,8 216 234 258 292
20 min 115 14,0 15,5 17,6 205 235 255 28.1 31.8

Q, = 70.000 m? x 20,6 mm x 0,3 (N 1986-100: Tabelle 9: Ziffer 3 — steiles Gelande) = 432 Cbm




Ay

ENTWASSERUNGSKONZEPT

T

igmbh
Errichtung qualifiziertes Mischsystem

Dacher in Vorfluter mit Drosslung auf

bt T "; 3 |/S*ha
________________ 5 StraBen und Hofflachen inkl. Schmutzwasser
o an Sammler Abwasserverband

rsrehlck em 16 000"
AMOm i N

\
\
|
\
5
\
\
\
ki,
A
b
Gewerbe
Gorchitick o 280m"
Th2s i, M

= |

3 Gewerns
| Srunchitick oo 1800 =
T ik NER
i oS
W b

. Gewerbe h P =
Onn\t.!]dc-=v2ﬂr—f$ 4 bl
28 e 3 e '

Qab Sammler 15 I/s
Verf Staukanal 80 cbm

AdamHol
Gnnchalck o HAS =
IS ml NHN

\ Gewerbe
\’—/ "\, Crurciic aa L 200"
v 0,0 . BN
A (ﬁ\ e
: o
. Gewerbe i -
Srunchlck : 2000m"
|| mapmidne e
) 2 W drumctetek co 23004
TSl N
‘ . = arteearten, ca bosen
T e —
__________________
................ \
4 J
A
L




zuriick zur |

Startseite von Ri umen Bemessung von Rilckhalteraumen
im Néherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117 N im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117
NANOO3
Teilgebiet - Dachfriachen
QDr=21is Au B
Auftraggeber: drtiich Fiilldauer RUB: Berechnung:
D_[min] T, [Uis*ha]] Dygop [min] Vorau [M'ha]
5 296.7 I 97
1883 122
1427 K 138
1467 ‘ I
Riickhalteraum: 87.2 I 166
552 ) 184
6 52, ) 06
9 I I 215
Eingabedaten: | 227
Vau={os- Goira)* (D - Dgos) “T2" £." 0,06 Mit Gpory = (Qor* Qposve - Or.aaud | Ay ) 244
.2 A 254
[Ei 20.910° 3 X 264
Abflussbetwerl gem. Tabelle 2 (DWAA 138) 0.4 B ) 264
undurchiassige Flache 9.410 72 X X 252
Volumen RUB Hilfsgrafik | 1080 3 222
\vorgegebener Drosselabluss RUB 1440 . 182
i 2880 i []
Drosselabiiuss 30 4320 23 00 0
Drosselabflussspende bezagen aufA, 3.2
gewahlte Lange der Sohiflache (Rechteckbecken) maBgebliche Dausrstufen D
gewahlte Breite der Sohiflache (Rechteckbecken)
[gewanlte max. Einstauhane (Rechteckbecken)
gewahlte Baschungsneigung (Rechteckbecken) - Riickhalteraum
gewahite Regennaufigkeit n [113anr 0,
|zuschiagsfaktor A - 1,1 300
FlieRzeit zur Berechnung des Abminderungsfaktors |t 264
o
Abminderun gsfaktor I 1.00 g 0 et 9 —
5
s
Ergebnisse: Eg 20
Dauer des D [min 540 S f
maBgebende Regenspende . |ustha) 105 ﬁ“' 150
erforderliches spez. Speichervolumen  [Vyray  |mYha 264 25
erforderiiches Speichervolumen Var m 249 E]
v o S m
Beckenlange an Boschungsoberkante |1, m g
Beckenbreite an Boschungsoberkante |, m 50
Entieerungszeit te h
1y gy
Bemerkungen: 0 =
0 100 200 300 400 500 600 700

Dauer des Bemessungsregens D [min]

Bemes sungsprogramm ATY-A138 KLE Yersion 7,418 2018- nstiu i i
Engeibostaler Dlamim 22, 06T Hannover, Tel: 511971930, Fat:D51.97IS3.7T, wi b ds
Usenanummer: AT 192152

Seite 1

TV-ATHKLS Version 7414 201 - nsitu i technisch wissenschaliche Hydrologie GmbH
Engelbosteler Csmm 22, 0167 Hannowe, Tel:D511.G7IS3.0, F s: 05119719377, tuh de
Lizenznummer: ATH-1324062

Seite 2

Igmbh




Zurdck zur |
Startseite . -
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
Nachweis mit Gleichung 20
Projekt:
Auftraggeber:
Eingabe:

Vauer = [Nose " (Agas) - (Tpa) ™ Apsen* Cupsen * Niozy " Arsc * Caag)] * D " 60* 107

gesamte befestigte Flache des Grundsiicks |m2 61.815
gesamte Gebdudedachfldche m 20.900
Abflussbeiwert der Dachflachen - 0.45
gesamte befestigte Fldche auerhalb von Geb&uden m; 40.906
Abflussbeiwert der Flachen auerhalb von Gebauder|Cs rac - 0,73
maRgebende Regendauer aukerhalb von Gebduden|D min 10
mafRgebende Regenspende fir Dund T =2 Jahre  |rps li(s*ha) 188.3
maBgebende Regenspende fur D und T = 30 Jahre |rp .y l/(s*ha) 3433
Ergebnisse:

zui Regenwassermenge |VRL.=;‘ m® 823,81
} atzung der Einstauhche auf ebener Flach|h m 0,02

Bemerkungen:

Berechnungsprogramm GRUNDSTUCK XLS 13,3 © 2017 - Institut fiir technisch-wissenschafiche Hudrologie

igmbh




ZUSAMMENFASSUNG




FAZIT Ig mmbuh
e
Staukanal 80 cbm
Riickhaltung Dacher 250 cbm
Uberflutungsnachweis 830 cbm
Summe 1.160 cbm
Also 726 cbm mehr Riickhaltung Regenwasser

Somit ist festzustellen, dass sich durch die ErschlieBung das
Abflussverhalten der nunmehr versiegelten Flache nicht negativ
auf den Vorfluter und auf die unterliegende Bebauung in Bezug
auf das 30-jahrige Ereignis auswirkt.
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DEL UND WOHNEN | PRAXEN

in s e integriertes Parkhaus
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15.09.2026 | 1716
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ARCHITEKTUR GMBH




Neubau REWE-Markt in Neu-Anspach

Vo‘abzug

GRAFAAAD 1:0,84

ARCHITEKTUR GMBH 15.09.2026 | 1716

Vogelperspektive Walter-Lubcke-Platz



Neubau REWE-Markt in Neu-Anspach

Vo‘abzug

GRAFAAAD 1:0,79

ARCHITEKTUR GMBH 15.09.2026 | 1716

Vogelperspektive Adolf-Reichwein-Stralde



Neubau REWE-Markt in Neu-Anspach

Vo‘abzug

Perspektive Adolf-Reichwein-StraRe - Walter-Liibcke-Platz GRAF3AAS 16002026 1716

ARCHITEKTUR GMBH



Neubau REWE-Markt in Neu-Anspach

Vo‘abzug

GRAFAAAD 1:0,74

ARCHITEKTUR GMBH 15.09.2026 | 1716

Perspektive Adolf-Reichwein-Strale



Neubau REWE-Markt in Neu-Anspach

Vo‘abzug

GRAFAAAD 1:0,74

ARCHITEKTUR GMBH 15.09.2026 | 1716

Perspektive Parkhaus



Neubau REWE-Markt in Neu-Anspach

Vo‘abzug

GRAFAAAD 1:0,74

ARCHITEKTUR GMBH 15.09.2026 | 1716

Perspektive Gustav-Heinemann-Stralie



Neubau REWE-Markt in Neu-Anspach

Vo‘abzug

GRAFAAAD 1:0,74

ARCHITEKTUR GMBH 15.09.2026 | 1716

Perspektive Walter-Lubcke-Platz



Neubau REWE-Markt in Neu-Anspach

Ansicht West | Adolf-Reichwein-Stralle

P S

Ansicht Ost | Birgerhaus
GRAFAAAD

Ansichten ARCHITEKTUR GMBH 15.09.2026 | 1716
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Bautrager GmbH & Co. KG




Agenda

Unternehmen
Referenzen
Quartiersentwicklung
Neue Mitte

Austausch

N

Bautrager GmbH & Co. KG

ldentitat & Antrieb
Projekte & Quartiere
Ambition & lllusion

Gestaltungsansatze



Depant Bautrager GmbH & Co. KA

Bautrager GmbH & Co. KG

Unternehmen

ldentitat & Antrieb



Unternehmen | Vision g

Wir schaffen
lebenswerte Immobilien,

..indem wir uns
in jedes Vorhaben
Investieren wie In ein eigenes.




Unternehmen | Zahlen, Daten, Fakten g

Bautrager GmbH & Co. KG

1970 | 56 Jahre 18 Mitarbeiter
— : (36 inkl. Hausverwaltung)

m > 3.200 @% > 1,08 Mrd. €

Immobilien Projektvolumen




Unternehmen | Was wir bauen g

Bautrager GmbH & Co. KG

Wir haben eine eigene Kleinstadt mit Wohn-, Arbeits- und
Lebensraum fur tber 20.000 Menschen erstellt.



Unternehmen | Was wir bauen g
42k i)

Kirchen Einzelhandel
7\ N S on
ﬂ g
SENT Q7@

Einfamilien- : Mehrfamilien-
hauser Quartiere hauser
\g
Sozial-

Immobilien Bﬁrogebéude



Unternehmen | Service g

Bautrager GmbH & Co. KG

schlisselfertige
Erstellung

Beratung &

@ Projekt-
entwicklung

® €
Verwaltung @& » \ermietung




Referenzen | Projekte

Bautrager GmbH & Co. KG

LANGEN

GIESSEN

oh

Wo

GIESSEN

flegeeinrichtungen

A T e




Referenzen

Projekte & Quartiere



Referenzen
Quartiere

Bautrager GmbH & Co. KG

Q16 - STADT-
QUARTIER




Referenzen
Quartiere

Bautrager GmbH & Co. KG




Referenzen
Quartiere




Referenzen
Quartiere




Referenzen
Quartiere

Bautrager GmbH & Co. KG




Referenzen
Quartiere | Hadamar

Bautrager GmbH & Co. KG
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Paketbriefkasten



Referenzen
Quartiere | Giessen

Bautrager GmbH & Co. KG
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Referenzen
Quartiere | Ranstadt

Bautrager GmbH & Co. KG
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Quartiersentwicklung
Ambition & lllusion



Quartiersentwicklung
Ambition & lllusion :

Bautrager GmbH & Co. KG

Ziele & Einschatzungen

Gastronomie

Arzte

Einzelhandel food
Einzelhandel non-food
altersgerechtes Wohnen
Begegnungsflachen



Quartiersentwicklung
Ambition & lllusion :

Bautrager GmbH & Co. KG

Ziele & Einschatzungen

(__Eastronomie: Wettbewerb / Wirtschaftlichkeit
Arzte: funktioniert / Verbindlichkeit
Einzelhandel food: funktioniert

Einzelhandel non-food: Wettbewerb / Wirtschaftlichkeit
altersgerechtes Wohnen:  funktioniert

Begegnungsflachen: funktioniert / Wirtschaftlichkeit



Quartiersentwicklung
Ambition & lllusion :

Bautrager GmbH & Co. KG

Ziele & Einschatzungen

= (Gastronomie: Wettbewerb / Wirtschaftlichkeit
= Arzte: funktioniert / Verbindlichkeit

= FEinzelhandel food: funktioniert

= Einzelhandel non-food: Wettbewerb / Wirtschaftlichkeit
= altersgerechtes Wohnen:  funktioniert

= Begegnungsflachen: funktioniert / Wirtschaftlichkeit
Fazit:

Projekte scheitern an zu hoch festgesetzen Anforderungsprofilen
abseits wohnlicher Nutzungen.



Quartiersentwicklung
Ambition & lllusion :

Bautrager GmbH & Co. KG

Konzeptansatz Quartiersentwicklung:
Schrittweise Konzeptplanung

1. Aufwertung & Verbesserung des Status Quo

= Erhaltung und Aufwertung von Anlaufstellen fir den tagl. Bedarf
= Erhohung der ortlichen Quartiersbewohner

= Steigerung der Umgebungs-Attraktivitat

2. Erganzung belebender Anzugspunkte durch Synergien

= Ansiedlung Arzte, 6ffentl. Stellen etc.

= Schaffung von eigenen Zusatzangeboten



Neue Mitte
Gestaltungsansatze



Neue Mitte
Gestaltungsansatze

Bautrager GmbH & Co. KG

Stadtebauliche
Einschatzung

|dentitatsstiftend /
charakterbildend

unterstiutzend




Neue Mitte
Gestaltungsansatze

Bautrager GmbH & Co. KG

Empfohlene
Nutzungsstruktur

Wohn- und
Geschaftsgebaude

Wohngebaude

Begegnungsflachen

Funktionsgebaude
(Parken, etc.)




/eit zum Austausch

Wir [6sen IThre
Immobilien-Anliegen.

N

Bautrager GmbH & Co. KG

Wir ...

entwickeln
erstellen
verkaufen
vermitteln
vermieten
bewerten
verwalten

.. Immobilien zur

Eigennutzung und
Kapitalanlage seit

1970.



Stadt Neu-Anspach . GAOE mbH . HRW GmbH

Stadtebauliches Konzept und Bauleitplanung Wenzenholz . Projektstand

Prasentation im Bauausschuss . 2026-09-15

), Stadt.
'&" m.HRW Neu-Anspach GmbH Quartier



Agenda
g €Y 7). HRw Sodt

1  Uberblick

2 Gewerbe

3 Wohnen

2 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Présentation im Bauausschuss 2026-09-15



1 Uberblick

Plangebiet . Nutzungen

"J %//j .HRW 85%?%&

3 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss 2026-09-15



1 Uberblick

€Y 7). urw S0t
Plangebiet . Eigentimer
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4  Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss

2026-09-15



1 Uberblick

Plangebiet . Zeitliche Dimension

Quelle: Stadt Neu-Anspach, Ergéinzung des Zielabweichungsantrags 2023

5 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Présentation im Bauausschuss
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1 Uberblick
"J %) HRW ét;%cll{-ier

Projektstand
| !
| | | |
I e,
Stédtebaulicher Entwurf Stédtebaulicher Entwurf I Stadtebauliche Entwirfe
Gewerbe (1. BA) Wohnen 1. BA (HRW) I Weitere Bauabschnitte
PR
|
|
——————— R T S
Bebauungsplan Bebauungsplan e Bebauungspléne
Gewerbe (1. BA) : Wohnen 1. BA (HRW) : Weitere Bauabschnitte
............................................................................. |
|

6 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Présentation im Bauausschuss 2026-09-15



1 Uberblick 'ﬂ‘ m . Stadt.

HRW
Fachgutachten und -planungen Quartier

Stadtebauliches Konzept

ErschlieBungs- und
Entwdsserungsplanung

Artenschutz

Fachgutachten

Bodengutachten und

Landschaftsplanung

Fachplanungen

Schallgutachten Klimagutachten

(bei Bedarf)

Verkehrsuntersuchung

7 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Présentation im Bauausschuss 2026-09-15



Agenda
g Y 7). HRw Sodt

2 Gewerbe

8 Stdadtebauliches Konzept Wenzenholz . Présentation im Bauausschuss 2026-09-15



2 Gewerbe
Stadtebauliches Konzept . Lageplan

N ) Stadt.
9 ). HRw Stedt.

AdamHall
Grundstiick ca. 29.600 m*

ewerbe
ndstick ca. 2.200 m¢

=

9 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Présentation im Bauausschuss 2026-09-15



2 Gewerbe S
(2 ) Stadt.
Stédtebauliches Konzept . Schnitt ¢ m HRW ' Quartier
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10 Stddtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss 2026-09-15



2 Gewerbe 'ﬂJ 7WD Stadt.

Bebauungsplan Vorentwurf

.HRW quartier

Art der baulichen Nutzung;
Gliederung des Gewerbegebiets

Ma(3 der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundsticksfléichen
Verkehr / duBere und innere Erschliefung

Léitungsgebundene Infrastruktur

Freiflachen

11 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Présentation im Bauausschuss 2026-09-15



N) Stadt.
'&‘ w . HRW Qu%rher

Geplanter Verfahrensablauf

2 Gewerbe

2026
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12 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Présentation im Bauausschuss

2026-09-15



Agenda
g Y 7). HRw Sodt

3 Wohnen

13 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss 2026-09-15



3 Wohnen

Ubersicht . Gebietsentwicklung in Bauabschnitten

Wohnen 1. BA

2,5 ha und ca. 110 WE
44 WE/ha

Gewerbe 1. BA

7,0 ha

Wohnen 2. BA

Gewerbe 2. BA

4,6 ha

Wohnen 3. BA

4,7 ha

Y Wohnen 4. BA

A 4,5ha , /2

14 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss

€Y 7 wrw St

Entwicklung des Wohnens in Bauabschnitten

Zielwerte Dichte aus Regionalplan: 35 — 45 WE / ha

1. BA (Planstand) 111 WE

2. BA (Prognose) 130 — 167 WE
3. BA (Prognose) 165 — 212 WE
Summe HRW 406 — 490 WE
4. BA (Prognose) 158 — 203 WE

Planung in mehreren Stufen bzw. Bauabschnitten,
sowohl fur Wohnen wie auch Gewerbe

Bedarfsorientierte, langfristige Entwicklung
Aktuelle Konzepte fir jeden Bauabschnitt

Bauabschnitte werden aufeinander abgestimmt und
sind in sich funktionsfdahig

Einzelentscheidungen der stadtischen Gremien zu jedem
einzelnen Bauabschnitt

2026-09-15



3 Wohnen
Stadtebaulicher Entwurf . Lageplan. 1. BA

Regenrick-
haltebecken

15 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss

€Y 7 wrw St

Konzept Fa. Wengerter Projektbau / Frihjahr 2026

Hangparallele ErschlieBung der Wohngebdude
> Minimierung der Erdbewegungen

Geschosswohnen als Auftakt am 6stlichen Gebietsrand

Reihenhduser, Doppelhduser und freistehende Einzelh&user
in der Fladche

Ubergang Gewerbe zu Wohnen:

breiter Grunstreifen, bestehender Fuf3- und Radweg,
schmaler Grunstreifen mit grof3en Laubb&umen,
Garagen mit Satteldach oder mit PV-Anlagen

Stellplatze entlang der HaupterschliefBung und auf den
eigenen Grundsticken

Im Westen und Norden:
6 m Abstand zur bestehenden Bebauung

Regenrickhaltebecken am nérdlichen Gebietsrand

2026-09-15



3 Wohnen

Stadtebaulicher Entwurf . Typologien / Wohnungsmix

16 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss

Wohnen 1.BA

P‘J .

Angebot unterschiedlicher Wohnformen

Wohnungsmix aktueller Planstand:

Geschosswohnen 70 WE
Reihenhd&user 18 WE
Doppelh&user 20 WE
Einfamilienh&user 3WE
—— Plangebiet
[ ] Einfamilienhaus
Doppelhaus
Reihenhaus

b Geschosswohnen

Garagen

Stadt.
.HRW quartier

2026-09-15



3 Wohnen
St&dtebaulicher Entwurf . Schnitt . Ubergang Gewerbe und Wohnen
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17 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss 2026-09-15



3 Wohnen S
" 7 Stadt.
Stadtebaulicher Entwurf . Schnitte %//j . HRW  Quartier
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18 Stadtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss 2026-09-15



3 Wohnen S
(2 ) Stadt.
Geplanter Verfahrensablauf . 1. BA Wohnen 5 m -HRW' qQuartier

2026 {2027 2028
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Stadtebauliche Rahmenplanung
Wohnen Wenzenholz

19 Stddtebauliches Konzept Wenzenholz . Prasentation im Bauausschuss 2026-09-15



Stadt.
Quartier

Gewerbepark Anspach Ost
Entwicklungsgesellschaft mbH (GAOE)
Daimlerstraf3e 10

61267 Neu-Anspach

+49 6081404-999

info@gaoe.de

www.gaoe.de

Ansprechpartner:

Josef Homm

Stadt.Quartier
Mosbacher Straf3e 20
65187 Wiesbaden

+49 611 98933-0
info@stadt-quartier.com

www.stadt-quartier.com

Ansprechpartner:innen
Olaf Baumer
Hannah Koller

Mareike Borkeloh

Wwd.HRW

HRW Neu-Anspach GmbH
Philipp-Reis-Straf3e 4
61267 Neu-Anspach

Ansprechpartner:

Dr. Heinrich Wengerter

2026-09-15
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5-MFH mit 3 VG
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In den Weidenbdumen

ErschlieBung im Nov.

- Verkehrsberuhigte
Beginn der

_ AnliegerstralRen

Eisenbach -

P

2025; Fertigstellung im

August 2026
Erste Baubeginne

~«= haben bereits
-~ ! stattgefunden; 3 Jahre

r

Bauverpflichtung; dann
Endausbau der StralRen




Weilde Flachen: EFH und MFH
Grine Flachen: RH und DHH

Sensationeller Verkaufserfolg ohne
VertriebsmalBBnahmen; alle Kaufer mit
Bezug zu Neu-Anspach bzw. Region

Top-Bautechnik (KfW 40 QNG+ in
serieller Bauweise) zu glinstigen Preisen:
RMH ab 350.000 €; REH und DHH

ab 400.000 € (inkl. aller Kosten — ohne
Bodenbeldge und Malerarbeiten)

Genau die gewinschte Zielgruppe
erreicht; junge Familien mit Kindern
bzw. mit Kinderwunsch

2 MFH-Grundstiicke mit jeweils ca. 8
Mietwohnungen

- Betreibergesellschaft Sendefunkstelle
- in Gesprachen mit Bewerbern
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Michelbacher Strafle 481
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| 8,20, et 30,00 B $A00, 15,09 1300 300, 1847
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GRUNDSTUCKSGRENZE GRUNDSTUCKSGRENZE
TEILGRUNDSTUCK @ TEILGRUNDSTUCK @ TEILGRUNDSTUCK @ GESAMTGRUNDSTUCK

Grundsthcksgriie 3,463,56m*

zul. GRZ | (0.5) 1.731,78m*
zul, GRZ |l (0,75) 2,597,677

Grunastiicksgrde  735,82m*

zul. GRZ| (0,5) 367.91m*
2ul GRZ || (0,75) 551.87Tm”
zul GFZ  (1,0) 735.82m*

GrundstiicksgréBe 802,33m*

zul. GRZ | (0,5) 401,17m"
zul, GRZ 11 (0,75) 601,75m*
zul. GFZ  (1.0) 802,33m*

GrundsticksgriGe 5,001,72m*

zul. GRZ | (0.,5) 2.500,86m*
zul, GRZ Il (0,75) 3,751,29m*
zul.GFZ  (1.,0) 5.001.72m*

/ zul. GFZ (1.0) 3.483.56m

gopl. GRZ | 040 (1.361.55m")

gepl. GFZ 1,18 (4,084, 65m*)

gepl. GRZ| 0.41 (301,83m")
gepl, GFZ 0,82 (603,68m%)

gopl. GRZ | 0.38 (301,83m”)
gopl. GFZ 0,75 (603 86m?)

gepl, GRZ | 0,35 (1,152,36+301.83+301,83=1,756,02)
gepl, GFZ 0,93 (1,152,36x3 + 603 66x2=4,664 40)

BGF geplant gesamt 5.104,43m”

EG  1,361,55m (498,39+364,15+499,01)
1.0G 1.361,55m* (498,394364,15+4499,01)
2,0G 1,361,55m* (498,394364,15+499 01)
SG  1.019,78m? (373,71+272,88+373,19)

BGF goplant gosamt 829,97m*

EG 301,83m
1.0G 301,83m*
$G 226 31m?

BGF geplant gesamt 829,52m”

EG 301,83m*
1.0G 301,83m*
8G 22586m*

BGF geplant gesamt 6.763,92m”

EG 1.98521m? (498,39+364,15+499,01+301,83+301,83)
+301,83+301,83)
2/0G 1,361,55m* (498,39+364,15+499,01)

SG  1.471,95m? (373,714272.88+373,19+226,31+225,86)

1.0G 1.96521m?* (498,39+364,15+489.01
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Ubersichtsplan (GFZ1,18)

Projekt; 2025-1483-01 MaRstab; 1:500
Datum: 04.08.2026 Datei:

Taunus Living

Michelbacher Stralte
61267 Neu-Anspach

w

Bauherr

W3 Taunus Living GmbH
Michelbacher Stralte 9
61267 Neu-Anspach

Neukirchner StraRe 2a
65510 Hinstetten

Tel, 06126 - 953 66 -0

Malil: info@architekten-mp.de

5. BA—2 MFH mit
Mietwohnungen (ca.
je 8 Wohneinheiten)

3 MFH Senior Living
Selbstandiges Wohnen
mit ca. 40 WE, TG,
Gemeinschaftsraumen,
Dienstleistungen kénnen
zugebucht werden,
GrolSer anschlieBender
Park zur Nutzung fir

die Senioren

Termin mit Seniorenbeirat
und Verein 60+

60-70 Teilnehmer mit
grollem Interesse
Gemeinsame Arbeitsgruppe
beschlossen



Visualisierung (crz1,18)

Projekt; 2025-1489-01 MaRstab; 1:500
Datum: 04.09.2026 Datei:

Taunus Living

Michelbacher Strake
61267 Neu-Anspach

Bauherr

7* W3 Taunus Living GmbH

Michelbacher Strale 9
61267 Neu-Anspach

Neukirchner StralRe 2a

65510 Hinstetten

Tel, 06126-953 66 -0

Mail: info@architekten-mp.de



15.09.26, 09:04 Statt Pflegeheim: Neues Wohnmodell in Hessen schiiefit eine Licke | FAZ

= Q F e 35 wemeaz Stanffurter Allgemeine [ o |

&+ NEUES ALTEN-WOHNMODELL

,Deutschland braucht eine
Wohnform zwischen Zuhause

und Pflegeheim”

Von Thorsten Winter 13.09.2026, 11:29 Lesezeit: 5 Min.

Artikel in der FAZ
von heute

I eine-luecke-accg-201179411.htmi?share=Email 113

https://www.faz net/aktuell/rhein-main/region-und- tatt-pfleg i eue:



BaumaBnahmen 2026

Umzusetzende Projekte der
Fachabteilung LB65

im Jahr 2026

Neu-Anspach Lukas Koster, {(_::N':
' eu-Anspach
15.09.2026 Stadt Neu-Anspach “_diejunggtadtzum Leben. 1



BaumaBnahmen 2026

Baumalinahmen 2026 Ausfliihrungszeit

. Hochwasserdamm Westerfeld September - Dezember 2026

. Sanierung Bachverrohrung Westerfeld Bauwerk U1l Oktober - November 2026

. Brombacher Weg/K723 Kanalsanierung inkl. Wasser + Strafl3enbau Oktober - November 2026

. Sanierung Grinecke Siemensstralde Oktober 2026

. Einbau Lamellenfeinrechen Bauwerk RU4 Dreschplatz September 2026

. Hinter dem Weiher (1.BA) grundhafte Stral3ensanierung September 2026 - Januar 2027

. Hinter dem Weiher (1.BA) Wasserleitungserneuerung September 2026 - Januar 2027
Neu-Anspach, Lukas Koster {(_::N;:u-Anspach

15.09.2026 Stadt Neu-Anspach . die junge Stadt zum Leben.



BaumaBnahmen 2026

v' Danke fur Ihre Aufmerksamkeit

Neu-Anspach Lukas Koster ((‘::N':
! eu-Anspach
15.09.2026 Stadt Neu-Anspach ___diejungfstadtzum Leben.
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