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Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bahnhofstrale 30

Bebauungsplan der Innenentwicklung geméR § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen
Planstand: 21.04.2015 — Entwurf zur 2. Cffenlegung

Ubersichtskarte

o

Ifd. Nr. | Art der baulichen Nutzung | GRZ GFZ Z THmeax,
1 Wohn- und Geschaftshaus 0,6 1,2 siehe Planzeichnung 352,0m U.NN

Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstlcksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéindert
durch Artike! 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), Baunutzungsverordnung {BauNVvOQ)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 {BGBI. | S. 1548), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
| S. 58), zuletzt ge&indert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | S. 1509), Hessische
Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), 2uletzt geéndert durch Artikel 40 des Ge-
setzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

2 Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bahnhofstrale 30" werden
fur seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauy-
ungsplanes ,Grundpfad“ von 1988 einschlieBlich der 2. Anderung von 1991 und der 5.
Anderung von 2001 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB)

Zulassig ist ein Wohn- und Gesch&ftshaus einschlieiich einer Apotheke, gastronomischer
Nutzungen und R&umen fir freie Berufe sowie der zugehdrigen Nebenanlagen und Stell-
plétze.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Traufhdhe ist der obere Abschiuss der uRersten Wand Uber dem letzten méglichen Voli-
geschoss (Oberkante Attika). Die maximal zuléssige Héhe darf durch Staffelgeschosse, die
keine Vollgeschosse i.8.d. HBO sind, innerhalb der in der Planzeichnung als Dachge-
schoss gekennzeichneten Teilfliche um héchstens 3,60 m Oberschritten werden.

2.3 Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 sowie § 23 Abs. 5
BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen sowie
der fir die Anlage von Stellplatzen vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zuldssig.

24 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

241 Die Befestigung von Wegen und Stellplétzen ist mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten so-
wie der Fahrstraien der Steliplatze nur in wasserdurchlgssiger Bauweise z.B. mit waeitfugi-
gen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpfiaster zulssig.

242 Als Ersatz flr wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind an der Sud- oder Siidost-
seite des geplanten Geb#udes mindestens zwei Sperlingskoloniekésten in mindestens 2 m
Héhe mit freiem Anflug an einer Hauswand anzubringen und regelm#Big zu pflegen.

25 Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)
251 Mindestens 30 % der Grundsticksfreifidchen sind mit einheimischen, standortgerechten

Laubgehdizen zu bepflanzen. Bliihende Zierstréucher und Arten alter Bauerngérten kén-
nen bis zu einem Umfang von 15 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015
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252

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter

Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Verschiebung der Pflanzun-
gen von bis zu 5§ m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist Zuldssig.

253

286 Artenauswahi

Dachfiéchen mit einer Neigung von bis zu 5°
extensiver Form fachgerecht und dauerhaft z

sind zu einem Anteil von mindestens 25 % in
u begriinen.

Artenliste 1 (Bume): PAlanzqualitit mind. Sol. / H., 3xv., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahom Sorbus ariafintermedia - Mehlbeere
Acer platancides - Spitzahorn Sorbus torminalis - Elsbeere
Acer pseudoplatanus - Bergahom Obstbaume {H., v., 8-10):
Betula pendula - Hangebirke Castanea sativa - Esskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte
Fraxinus excelsior - Esche Prunus avium - Kulturkirsche
Fagus sylvatica - Rothuche Malus domestica - Apfel
llex aquifolium - Stechpalme Pyrus communis - Birne
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
Prunus padus - Traubenkirsche Sorbus domestica - Speieriing
Quercus robur - Stieleiche Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea - Traubeneiche Mespilus germanica - Mispel
Tilia cordata - Winterlinde Prunus div, spec. - Kirsche, Pflaume
Tilia platyphylios - Sommerlinde Prunus cerasus - Sauerkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus persica - Pfirsich
Artenliste 2 (Heimische Stréucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus aveliana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weildorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Crataegus laevigata Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum - Heckerikirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbime | Ligustrum vulgare - Liguster
Crataegus curvisepala - Weilldorn Lonicera xylostaum - Rote Heckenkirsche
Euonimus europaea - Pfaffenhitchen Lonicera caerulea - Blaue Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Genista tinctoria - Farberginster Sallix purpurea - Purpurweide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball | Calluna vuigaris - Heidekraut
Artenliste 3 (Traditionells Zierstraucher und Kleinb&ume). Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Schw. Heckenkirsche
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Lonicera caprifolium - Gartengeifiblatt
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeifibiatt
Comus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus mas - Komelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Wild- u. Strauchrosen
Hamamaelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
Hydrangea macrophylla - Hortensie Syringa div. spec. - Flieder

Weigela div. spec. - Weigelia

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden

0472018
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3.1.2

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.3.1

43.2

44

441

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gem#R § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zuléssig sind flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 5°. Fiir die Dach-
gestaltung von Staffelgeschossen sind D&cher mit einseitig geneigten oder gegeneinander
laufenden Dachflidchen und einer Neigung von 8° bis 10° zulassig.

Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheinde-
ckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulissig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen in Verbindung mit einheimischen, stand-
ortgerechten Laubstriuchern oder Kletterpflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu unter-
halten.

Abfall- und Wertstoffbehilter (§81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standfichen fur Abfall- und Wertstoffoehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht und
Geruchsemissionen abzuschirmen.

Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen
Steliplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung und Ablisesatzung der Stadt Neu-Anspach wird hingewiesen. Es
gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archédologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehtrde unverztiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentiich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféilt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Artenschutz

Abrissarbeiten und Gehdlzféllungen sind ganstigerweise im Zeitraum von November bis
Ende Februar durchzufihren. Sofern Abrissarbeiten und Gehdlzfallungen im Zeitraum von
Mérz bis Oktober notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Vorkommen von Fledermausen und
Végeln zu kontrollieren.

Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015
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4.4.2

Ferner wird auf die einschlégigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen, die entsprechend zu beachten sind.
Zur Vermeidung der Zerstérung oder Besché&digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschiitzter Arten {vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,

a} BaumafBinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schiitzter Vogelarten fGhren kénnen, auBerhaib der Brutzeit durchzufithren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiibrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin
zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

¢} Geholzrirckschnitie und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufthren,

d) auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhéhlen und Gebaude vor
Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf Uberwinternde Arten zu tberprifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behérde zu beantragen.

Planungsbliro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

In der Stadt Neu-Anspach ist im Stadtteil Anspach im unmittelbaren Anschluss an den Neubau des Rat-
hauses seitens der ITAst AG der Riickbau bestehender Geb&ude und baulicher Anlagen sowie die an-
schlieBende Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses vorgesehen. Nach erteilter Genehmigung
erfolgte bereits ein Riickbau der bisherigen baulichen Anlagen im Plangebiet. In dem geplanten Gebiude
sollen bis zu 25 barrierefreie und behindertenkonforme Wohnungen und insgesamt rd. 1.000 m? Gewer-
befliche mit voraussichtlich einer Apotheke, einer Gastronomie-Einheit und einer Physiotherapie-Praxis
sowie weitere Arzt-Praxen untergebracht werden. Die erforderlichen Stellplitze werden auf dem eigentli-
chen Baugrundstiick insbesondere in einer offenen Tiefgarage und auf zwei von der Stadt zu erwerben-
den Grundstlicken angrenzend an den Festplatz nachgewiesen (Flurstiicke 46 und 47).

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grundpfad‘ von 1988, der fir
den Bereich des Plangebietes Dorfgebiet festsetzt und entsprechend geéndert werden soll. Im Zuge der
2. Anderung des Bebauungsplans von 1991 erfolgte die Festsetzung weiterer iberbaubarer Grundstiicks-
fiachen im rlckwértigen Grundsticksteil. Dartiber hinaus umfasst der fur die Ausweisung von Stellplatz-
flachen im Bereich des Festplatzes vorgesehene Teilbereich des Plangebietes die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes von 2001, im Zuge derer Flachen far Sport- und Spiefanlagen festgesetzt wurden und das
Bauplanungsrecht fiir den Bouleplatz geschaffen wurde. Demnach sind zur Umsetzung der Planung auch
die beiden Anderungen des urspriinglichen Bebauungsplanes von 1988 entsprechend zu @ndern.

Lage dss Plangebletes und raumllcher Geltungsberelch des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Elgene Darstellung, auf BaSIS von: hitp:/fhessenviewer.hessen.de (24 11.14) genordet, ohne MaRstab

Gemaf § 12 Abs. 1 BauGB kénnen die Gemeinden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Ge-
meinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der Erschliefungsmaftinahmen (Vorha-
ben- und ErschiieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer be-
stimmten Frist und im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. Da es sich vorliegend um ein konkretes Vorhaben handelt
und mit der ITASI AG zugleich auch ein Vorhabentréger bestent, erfolgt die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015
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Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans setzt bereits nach der Wertung des Gesetz-
gebers regelmaBig eine enge Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager voraus,
wobei die Gemeinde ihre Bauleitplanung durch einen entsprechenden Vertrag mit dem Vorhabentrager
gleichsam steuert und die jeweiligen Planungsschritte durch die zusténdigen Gremien der politischen
Beratung und Beschiussfassung unterliegen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine stédtebauliche Neuordnung und Umsetzung des geplanten Vorhabens geschaf-
fen werden, um somit einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung und Nachverdichtung im Stadtteil
Anspach zu leisten. Das Planziel ist die vorhabenbezogene Festsetzung der zul#ssigen Art der baulichen
Nutzung in Verbindung mit der Ausweisung entsprechender Flichen flir Stellpl&tze, grinordnerischer
Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriftan.

1.2 Planerfordernls und Auswirkungen der Planung

Nach der Wertung des Gesetzgebers und der einschlagigen Kommentierung zum Stidtebaurecht ist
durch die Vorgaben und Bindungen des Baugesetzbuches sichergestellt, dass den Gemeinden ein sub-
stanzieller Spielraum flr die Regelung ihrer drtlichen Verhéltnisse verbleibt, den sie in eigener Verantwor-
tung ausflllen kdnnen. Beachtet die Gemeinde die maRgeblichen gesetziichen und sonstigen Vorgaben,
ist sie im Rahmen der ihr fir die 6rtliche Ebene eingeraumten eigenverantwortlichen Planungsbefugnis
grundsétziich frei, sich der zuldssigen Instrumente der Bauleitplanung nach ihren Zielvorstellungen zu
bedienen. Dabei ist nach § 1 Abs. 3 BauGB die Aufsteliung von Bauleitplénen verboten, wenn sie nicht
erforderlich ist und andererseits geboten, sofern sie aus Sicht der Gemeinde nach MaRgabe des § 1 Abs.
3 Satz 1 BauGB erforderlich ist. Die gesetzliche Regelung normiert indes nicht den Umfang oder die
Grenzen der stidtebaulichen Erforderlichkeit, sondern stellt letztiich darauf ab, dass die Gemeinde zu
einer Bauleitplanung jedenfalls dann befugt ist, wenn hierfur hinreichend stidtebauliche Belange aufge-
fahrt werden kénnen. Dies ist insofern auch eine Ermessensentscheidung und erméachtigt im Ergebnis
eine entsprechende Stadtebaupolitik nach den eigenen Zielvorstellungen. Bauleitpléine sind erforderlich,
wenn sie nach der planerischen Konzeption der Gemeinde als erforderlich angesehen werden kannen.
Eine Grenze ergibt sich dabei jedenfalls dann, wenn die Bauleitplanung nicht auf eine geordnete stddte-
bauliche Entwicklung gerichtet ist. Das formulierte Planzie sowie die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erméglichen eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes und folgen dabei den stédtebaulichen Zielvorsteliun-
gen der Stadt Neu-Anspach zur Umgestaltung und Neuordnung im Bereich angrenzend an das Rathaus.

Mit der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die bestehenden
bauleitplanerischen Vorgaben im Bereich des Plangebietes gemaR den stadtebaulichen Zielvorsteliungen
der Stadt Neu-Anspach ge&ndert werden. Demnach soll im unmittelbaren Umfeld des in Kubatur und
GréBenordnung ebenfalls aus der néheren Umgebung hervorgehobenen Rathaus-Neubaus eine Wohn-
und Geschéftsnutzung bauplanungsrechtlich erméglicht werden, die mit den geplanten Dienstleistungen
und Geschéften eine Abrundung des Angebotes in zentraler Lage des Staditteils Anspach mit sich bringt.
Zudem soll mit den geplanten 25 Wohnungen ein Beitrag zur Schaffung von entsprechendem Wohnraum
fur die Bevéikerung im Sinne einer baulichen Innenentwickiung geleistet werden. Diese Nachverdichiung
soll bewusst mit einer stadtebaulichen Dichte, die sich von der anschlieRenden Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur abhebt, einhergehen. Dennoch werden mit dem geplanten Bauvorhaben etwa die bauord-
nungsrechtlich mindestens einzuhaltenden Abstandsflichen eingehalten. Das geplante Staffelgeschoss
fur die Penthouse-Wohnungen wird zudem allseitig von der nachstgelegenen AuBenwand zuriickgesetzt,
wihrend auch das die Garage umfassende Geschoss zumindest im Bereich der BahnhofstraRe vollstén-
dig unterirdisch angelegt wird.

Planungsbtro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015
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Dass von dem geplanten Baukérper aus éstlicher Richtung zum Teil eine finfgeschossige Wirkung aus-
geht, wird indes nicht verkannt. Daher beinhaltet der Bebauungsplan in Anlehnung an die Héhenentwick-
lung des angrenzenden Rathauses entsprechende Festsetzungen zur maximal zuldssigen Hohenent-
wicklung und setzt durch Baugrenzen fiir einzelne Geschosse differenziert die berbaubaren Grund-
stiicksfiéichen fest, sodass der geplante Baukérper und die Fassaden in der Abwicklung eine entspre-
chende Gliederung erfahren. Im Hinblick auf die stidtebauliche Begrindung der Bebauungsplan-
Anderung und des geplanten Bauvorhabens kann erganzend ausgefilhrt werden, dass mit der vorliegen-
den Planung Gber die vorgenannten Erwagungen und Planziele hinausgehend insbesondere auch be-
darfsgerecht Wohnraum flr die ans#ssige Bevélkerung in integrierter Lage und kombiniert mit weiteren
Angeboten und Dienstleistungen geschaffen werden kann. Dies folgt nicht nur den stadtebaulichen Ziel-
vorsteliungen der Stadt Neu-Anspach, sondem auch der Wertung des Bundesgesetzgebers im Hinblick
auf eine verstarkte Berlicksichtigung baulicher MaRnahmen im Innenbereich. Die geplante Bebauung soll
in einem Bereich erfolgen, der bereits seit vielen Jahren durch eine aufgegebene Nutzung und brachlie-
gende bauliche Anlagen gekennzeichnet war und nunmehr stédtebaulich nicht nur neu geordnet, sondern
auch entsprechend aufgewertet werden soll. Bezlgiich der Auswirkungen der Planung durch die geplante
Anpassung der bisherigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der (berbaubaren
Grundstiicksfiichen sowie im Hinblick auf die Beriicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen und
verkehrlichen Belange wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen an entsprechender Stelle in der Be-
grindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.

1.3 RéAumlicher Geltungshereich

Der raumiiche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht dem Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und umfasst in der Gemarkung Anspach, Flur 18, die Flurstiicke
15/2, 46 und 47. Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden; Bahnhofstrale

Westen: Rathaus der Stadt Neu-Anspach

Sirden:; FuBweg und Festplatz sowie innerértliche Griin- und Freiflichen
Osten: Wohnbebauung stidlich der Bahnhofstrafie

Im Umgriff des so begrenzten réumlichen Geltungsbereiches liegt eine Fidche von rd. 0,37 ha. Hiervon
entfallen auf den nérdlichen Teilbereich 2.851 m? und auf den sidlichen Teilbereich 727 m2

Plangeblet (Teilbereich Bahnhofstraite) Plangebiet (Tellbersich Festplatz)

-1.'.__ £ y ;-‘ K g , l

Eigene Aufnahmen (11/2014) zum Zeitpunkt vor dem erfolgten ROckbau baulicher Anlagen

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 0472015
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14 Obergeordnete Planungen

Mit dem Regionalen Fi&chennutzungsplan fir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fur das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Pianwerk zusammengefasst. Der Regionalplan Stidhessen 2010 / Regionale
Fldchennutzungsplan 2010 stelit fir den Bereich des Plangebietes Gemischie Baufiiche und im Be-
reich der geplanten Stellplatze Grinfidche (Feslplatz) dar, sodass die Planung gemal § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Da Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Regionalen Fléchennutzungsplans
der vorliegenden Planung somit nicht entgegen. Auch seitens des Regionalverbandes FrankfurtRhein-
Main wird in der Stellungnahme vom 16.01.2015 darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des Regionalen Fléchennutzungsplanes entwickelt ist.

- Im Hinblick auf den Landschaftspian und die dort formulierten Ziele stellt die Planung fir den Teilbereich
Bahnhofstrale das Entwickiungsziel Siediungsfidche dar, allerdings mit der Vorgabe zum Erhalt der
Durchgriinung. Dieser Vorgabe kann im Zuge der vorliegenden Planung im Ergebnis nur begrenzt ent-
sprochen werden, da im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes und des geplanten Bauvorhabens
das stadtebaulichen Ziel verfolgt wird, im unmittelbaren Umfeld des in Kubatur und GréRenordnung eben-
falls aus der n&heren Umgebung hervorgehobenen Rathaus-Neubaus eine Wohn- und Geschaftsnutzung
bauplanungsrechtlich zy emmdglichen, die mit den geplanten Dienstleistungen und Gesché&ften eine Ab-
rundung des Angebotes in zentraler Lage des Stadtteils Anspach mit sich bringt. Zudem soll mit den ge-
planten 25 Wohnungen ein Beitrag zur Schaffung von entsprechendem Wohnraum fir die Bevélkerung
im Sinne einer baulichen Innenentwicklung geleistet werden. Diese Nachverdichtung soll bewusst mit
einer stédtebaulichen Dichte, die sich von der anschlieenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur abhebt,
einhergehen. Zudem war bereits bislang eine entsprechende Bebauung und Nutzung innerhalb des
Plangebietes bauplanungsrechtlich zulassig. Fir den Teilbereich des Festplatzes ist im Landschaftspian
als Entwicklungsziel hingegen Grinfldche (Parkanlage oder sonstige 6ffentiiche und privafe Griinanlage)
vorgesehen. Da die hier geplanten Stellplatze wasserdurchléssig zu befestigen sind und auch Festset-
zungen zum Anpflanzen von Laubbaumen getroffen werden, kann dem Entwicklungsziel hier im Ergebnis
entsprochen werden.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes »Grundpfad“ von 1988, der fur
den Bereich des Plangebietes bislang Dorfgebiet festsetzt und daher entsprechend zu &ndern ist. Im
Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans von 1991 erfolgte die Festsetzung weiterer tiberbaubarer
GrundstUcksflachen im rickwértigen Grundstiicksteil. Darlber hinaus umfasst der fur die Ausweisung
von Stelplatzfiichen vorgesehene stdiiche Tellgeltungsbereich des Plangebietes die 5. Anderung des
Bebauungsplanes von 2001, im Zuge derer Fldchen fur Sport- und Spielanlagen sowie ein entspre-
chender Fulweg festgesetzt wurden und das Bauplanungsrecht fiir den Bouleplatz geschaffen wurde.

Mit Iinkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .Bahnhofstrale 30" werden fur seinen Gel-
tungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes -Grundpfad‘ von
1988 einschlieRlich der 2. Anderung von 1991 und der 5. Anderung von 2001 durch die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015
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16 Verfahren

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, der Nachverdichtung oder anderen
Mafinahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfahren
zur Innenentwicklung eingefuhrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen for das beschleunigte
Verfahren sind insofem gegeben, da es sich im Zuge der geplanten Wohnbebauung um eine bauliche
Nachverdichtung im Innenbereich und somit um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt. In Anleh-
nung an die Rechisprechung des VGH Hessen kann eine MaRnahme der Innenentwickiung auch dann
gegeben sein, wenn fir ein einzelnes Grundstlick, welches im Geltungsbereich eines bestehenden Be-
bauungsplanes liegt und eine bauplanungsrechtlich zuléssige Bebauung aufweist, sine von der bisheri-
gen Situation abweichende Bebauung oder Nutzung erméglicht werden soll. Im Rahmen der Innenent-
wicklung ist eine solche Uberplanung eines kleineren Bereiches innerhalb des Geltungsbereichs eines
vorhandenen Bebauungsplanes jedenfalls regelméaRig méglich.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015



Eine MaBinahme der Innenentwicklung kann sich dabei auch auf den Bereich beschrénken, der den stad-
tebaulichen Vorstellungen der Gemeinde nicht mehr entspricht. Anderungen gegentiber der bisherigen
Nutzung und Zweckbestimmung des Gebietes sind ebenfalls nicht von vornherein stadtebaurechtlich
unzuléssig.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dartiber hinaus nur zulassig, wenn eine Grundflsiche von 20,000 m?
nicht Oberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfah-
ren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung und der eurcpéischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend bleibt die zuldssige Grund-
fidche unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m2 Die GréRe des nérdlichen Teilgeltungs-
bersiches betraigt rd. 2.951 m?. Unter voiler Ausnutzung der festgesetzten Grundfldchenzahl von GRZ =
0,6 und der gesetzlichen Regelung gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nach der eine Uberschreitung
z.B. durch Stellplétze um bis zu 50 % bis zu einer maximalen Grundfischenzahl von GRZ = 0,8 zugelas-
sen werden kann, ergibt sich demnach eine maximal zulassige Grundflache von rd. 2.361 m2, sodass die
Anwendungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im Hinblick auf die 2ulassige Grund-
fiache gegeben sind und der Schwellenwert von maximal 20.000 m? erkennbar unterschritten wird. Auch
wird ein UVP-pflichtiges Vorhaben nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
Durchfihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begrndung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berhr-
ten Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemé#R § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufsteliung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein Ausgleich flr den durch den
vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur ung Landschaft nicht erforderlich ist.

2 Anderungen zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Stadt Neu-Anspach hat den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach der Entwurfs-
offenlegung Uberarbeitet und auch als Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung erganzt. Der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird daher gemaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegt und die Stellungnahmen hierzu emeut eingeholt. Die emeute Entwurfsoffenlegung dient insbe-
sondere auch dazu die Planunterlagen dahingehend fortzuschreiben, dass die Auswirkungen der Bebau-
ungsplan-Anderung auf das stadtebauliche Umfeld und die angrenzende Wohnnachbarschaft einschliet-
lich dem Ergebnis einer fachgutachterlichen Prufung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
deutlicher dargelegt und in die Abwagung eingestellt werden kénnen. Eine Einschrinkung i.S.d. § 4a
Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB erfolgt nicht; Stellungnahmen kénnen demnach nicht nur zu den geénderten
Teilen abgegeben werden. Auch eine zeitliche Verkirzung der Auslegung erfolgt nicht.

Planungsbtro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015



Neu-Ans. Stadtteil ch: Vorhabenb: ebauungsplan .Bahn e 30" 9

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die folgenden Anderungen und Er-
génzungen:

» Festsetzung einer mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Neu-Anspach und der Besu-
cher und Beschéftigten des Rathauses zu belastenden Flache im Bereich der geplanten gemeinsa-
men Zufahrt, um somit auch auf Ebene der verbindlichen Bauleitpianung die ErschlieBung zu sichern.

* Erweiterung des réumlichen Geltungsbereiches um das Flurstiick 67/5 teilweise und Festsetzung
einer mit einem Fahrrecht zugunsten der Besucher und Beschéftigten des Wohn- und Geschéftshau-
ses Bahnhofstrale 30 zu belastenden Flache im Bereich des hier im Zuge der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes festgesetzten FuBweges (Flurstiick 67/5), um somit auch auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die ErschlieBung der geplanten Stellplatze zu sichern.

¢ Herausnahme der in Richtung der Grundstiicksgrenzen des Flurstlickes 12/3 bislang vorgesehenen
vier Pkw-Steliplétze aus der Planungskonzeption und neue Anordnung im Bereich des Flurstiickes 46

» Uberarbeitung der zeichnerischen Festsetzungen der Grlnflichen und Flachen far Steilplatze inner-
halb des siidlichen Teilgeltungsbereiches sowie symbolhafte Festsetzung der bestehenden Trafosta-
tion als Fléche fur Versorgungsanlagen (Flurstiicke 46 und 47).

* Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Dachbegriinung

* Da es sich bei dem Geschoss flr die geplante Tiefgarage nebst ergénzenden Nutzfldchen entgegen
der im 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes diesbezlglich getroffenen textlichen
Festsetzung nicht um ein reines Garagengeschoss handelt, wird von der bisherigen textlichen Fest-
setzung zur Nichtanrechenbarkeit auf die Zahl der zuldssigen Voligeschosse abgesehen.

» Symbolhafte Darstellung des unteren Bezugspunktes fir die Hshenermittiung in der Planzeichnung

¢ Integration der im Betelligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB seitens der
Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange eingegangenen Hinweise in die Planunteriagen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie redaktionelle Anderungen und Ergénzungen.

3 Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieBung

In der Stadt Neu-Anspach ist im Stadtteil Anspach im unmittelbaren Anschluss an den Neubau des Rat-
hauses seitens der fTAast AG der Rickbau bestehender Geb&ude und baulicher Anlagen sowie die an-
schlieBende Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses vorgesehen. Nach erteilter Genehmigung
erfolgte bereits ein Rickbau der bisherigen baulichen Anlagen im Plangebiet. In dem geplanten Gebaude
sollen bis zu 25 barrierefreie und behindertenkonforme Wohnungen und insgesamt rd. 1.000 m? Gewer-
befldche mit voraussichtlich einer Apotheke, einer Gastronomie-Einheit und einer Physiotherapie-Praxis
sowie weitere Arzt-Praxen untergebracht werden. Die erforderlichen Steliplitze werden auf dem eigentli-
chen Baugrundstiick insbesondere in einer offenen Tiefgarage und auf zwei von der Stadt zu erwerben-
den Grundstiicken angrenzend an den Festplatz nachgewiesen (Flursticke 46 und 47). Die ErschlieRung
erfolgt ausgehend von der Bahnhofstrafie und einer gemeinsamen Zufahrt mit dem angrenzenden Rat-
haus, die vom Vorhabentréiger hergestellt wird. Die bestehende Zufahrt wird hierfiir geringfigig verscho-
ben. Die im Bereich der Flurstiicke 46 und 47 vorgesehenen Stellplétze werden ber die Zufahrt Breite
Stralle / Am Festplatz verkehrlich angeschlossen. Die Uberfahrtsrechte werden privatrechtlich geregett
bzw. dinglich gesichert. Eine rlckwértige Zufahrt vom Festplatz Uber die bestehenden Fufwege zum
Bereich der Stellplatze und Tiefgarage auf dem eigentlichen Baugrundstiick ist nicht vorgesehenen und
soll nur Fugéngern sowie ausnahmsweise auch Rettungsfahrzeugen als Notzufahrt erméglicht werden.
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4 Inhalt und Festsetzungen

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpline eine nachhaltige stidtebauliche Entwickiung, die die sozia-
len, wirtschattlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewshrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern, die natarlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickein sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausflihrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung einer stédtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1
Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Bahnhofstrale 30" aufgenommen worden.

4.1 Artder baulichen Nutzung

Bei den im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen
fUr das geplante Vorhaben handelt es sich nicht um ein Baugebiet nach der Baunutzungsverordnung. Da
die Gemeinden bei der Bestimmung der Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches von
vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen bzw. im Bereich von Vorhaben- und ErschlieBungsplénen grund-
sézlich nicht an die abschlieRenden Festsetzungsméglichkeiten nach § @ BauGB und nach der Baunut-
zungsverordnung gebunden sind, kann im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung vorhabenbezogen
festgesetzt werden, dass ein Wohn- und Geschiftshaus einschlieRlich siner Apotheke, gastronomi-
scher Nutzungen und Réumen fir frele Berufe sowie der zugehérigen Nebenanlagen und Stellplitze
zulassig ist. Mit der Festsetzung kénnen die geplanten Nutzungen und baulichen Anlagen konkret erfasst
werden, sodass auch die stédtebauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes hinreichend gesteuert
und festgelegt werden kann.

Zur festgesetzten Art der Nutzung kann ferner ausgefiihrt werden, dass im Rahmen der Innenentwickiung
die Uberplanung eines kieineren Bereichs innerhalb des Geltungsbereichs eines vorhandenen Bebau-
ungsplanes méglich und regelmaBig zul#ssig ist. Hierbei kann es oftmals erklartes und stadtebaurechtlich
zuléssiges Ziel eines Bebauungsplanes sein kann, Teilbereiche des Gemeindegebistes und letztlich auch
einzelne Grundstiicke planerisch fortzuentwickeln oder stédtebaulich neuzuordnen. Ein Anspruch auf
Erhalt eines bestimmten Gebietscharakters ist insofern auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass bei zu
enger Auslegung letztlich keinerlei stédtebauliche Entwickiung mehr méglich wére. Dass das bislang
festgesetzte Dorfgebiet in Teilen augenscheinlich auch nicht mehr der konkreten ortlichen Situation ent-
spricht, kann an dieser Stelle dahinstehen. Beachtlich ist jedoch, dass die vorliegend festgesetzte Art der
Nutzung (Wohn- und Geschéftshaus) sowohl dem Gebietscharakter eines Dorfgebietes als auch eines
Mischgebietes entspricht, der Gebietscharakter folglich nicht wesentlich geandert wird.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundfléichenzahl oder die GroRe der Grundflichen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Voligeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
¢ffentliche Belange, insbesonders das Orts- und Landschaitsbild, beeintrichtigt werden kénnen. Zum
MaB der baulichen Nutzung werden die Grundfischenzahl, die Geschossflachenzah! sowie die Zahl der
maximal zuléssigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Hohenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.
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Im Hinblick auf die bisherigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes von 1988 und der
nunmehr geplanten Anpassung der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung kann angemerkt
werden, dass sich das geplante Bauvorhaben zwar einerseits in Kubatur und GroRenordnung durchaus
aus der niheren Umgebung hervorhebt, dass anderseits aber nach Gegenliberstellung der bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1988 einschlieRlich der maBgeblichen 2. Anderung von 1991
mit den geplanten Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in gewissem
Umfang eine Relativierung erkennbar wird. Nachfolgende Ubersicht verdeutiicht die bisherigen und ge-
planten Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung:

. _ Bebauungsplan von 1988 Vorhabenbezogener
ﬂbor_smht Festsatzungen und 2. Anderung von 1991 Bebauungsplan (Entwurf)
Art der baulichen Nutzung Dorfgebiet Vorhabenbezogene Festsetzung
Grundfidchenzahi 0,4 0,6
Geschossfachenzahl 0,6 1,2
Zahl der Vollgeschosse ] ll + DG
Bauweise offen —_

Maximal zuldssige Hohe - 11 m + 3,60 m fur Staffelgeschoss
Uberbaubare Grundstucksfiache Mit 2. Anderung von 1991 erweitert | Gegeniiber 2. Anderung reduziert

Aus der tabellarischen Gegeniberstellung wird deutlich, dass die geplanten Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes zwar dazu geeignet sind, ein Bauvorhaben in einer entsprechenden
GrofRenordnung bauplanungsrechtlich zu ermégiichen, zugleich wird aber auch deutlich, dass bereits
durch die bisherigen Festsetzungen eine hohe bauliche Ausnutzbarkeit des Baugrundstlickes gegeben
ist, die nunmehr gemanR den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Neu-Anspach mit dem Instru-
ment des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angepasst werden soll.

Im Einzelnen sollen Grund- und Geschossflachenzahl auf ein Mal erhéht werden, dass in Mischgebieten
oder Dorfgebieten entsprechend den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO regelméBig zugelassen
werden kann. Die Zahl der Voligeschosse wird um ein Vollgeschoss erhéht, zumal gemal der landes-
rechtlichen Vollgeschossdefinition bereits nach den bisherigen Festsetzungen auch z.B. Dach- oder Staf-
felgeschosse sowie Kellergeschosse zugelassen werden kénnen, die nicht die Vollgeschossdefinition
erfullen. Nach den bisherigen Festsetzungen erfolgt ferner keine ausdriickliche Begrenzung der Héhen-
entwicklung baulicher Anlagen; dies erfolgt erstmals im Zuge des vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes in Anlehnung an die Hohenentwicklung des angrenzenden Rathaus-Neubaus. Schlieftlich
ist von Bedeutung, dass die im Zuge der 2. Anderung von 1991 deutlich erweiterten Uberbaubaren
GrundstlOcksflachen nunmehr reduziert und an die konkrete Planung angepasst werden. Hierbei wird
nicht verkannt, dass mit geplanten Umsetzung des Bauvorhabens ein Vorhaben entstehen soll, dass sich
in Kubatur und GréRenordnung von der vorhandenen Wohnbebauung in der Umgebung hervorhebt, dass
aber gleichwoh! Bezug auf eine bereits erfolgte stadtebauliche Neuordnung im Bereich der Bahnhofstra-
Be nimmt, die ihren Ausgang auch im Neubau des Rathauses und der Schaffung entsprechender &ffentli-
cher Nutzungen hat und nunmehr durch geeignete private Nutzungen ergénzt werden soll.

4.2.1 Grundflichenzahl

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6
fest. Die Festsetzung entspricht den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fur Mischgebiete oder Dorf-
gebiete und ermaglicht auch die Umsetzung des geplanten Vorhabens bei gleichzeitiger Begrenzung der
zuléssigen Grundflache.
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Da gem#f § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei der Ermittiung der Grundfliche die Grund-
flichen von Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bau-
liche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiiche, durch die das Baugrundsttck lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen sind, die zuléssige Grundflache durch die Grundfidchen dieser Anlagen jedoch um bis zu
50 % (héchstens bis zu einer Grundflichenzahl von GRZ = 0,8) tiberschritten werden darf, bedarf es
diesbeziglich keiner weitergehenden Festsetzung.

4.2.2 Geschossflichenzah!

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m* Geschossfliche je m? Grundstlcksfiiche i.S.d. § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fir das Piangebiet entsprechend
den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fir Mischgebiete oder Dorfgebiete eine Geschossflichenzah!
von GFZ = 1,2 fest, sodass auch die geplante Bebauung umgesetzt werden kann.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Voligeschossbegriff zungichst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Geléndeoberfische hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohiréume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht maglich sind, sind keine Geschosse. Voligeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hbhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegentiber mindestens einer
Aulehwand des Gebdudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit
mindestens einer geneigten Dachfidche ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Gber mehr als drei Viertel
der Brutio-Grundfldche des darunfer liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkan-
te Rohfullboden bis Oberkante RohfuRboden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfifchen
bis Oberkante der Tragkonstruktion gemsassen. Untergeordnete Aufbauten tiber Dach und untergeordnete
Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebédude sind keine Volige-
schosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfldche.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die maximale Zah! der Vollgeschosse gemé&R der zugrunde
liegenden Bebauungskonzeption vorhabenbezogen und durch Eintrag in der Planzeichnung differenziert
auf ein Mal von Z = | bis lll fest. Innerhalb des Plangebietes ist somit nach Malgabe der getroffenen
Festsetzungen zur Hbhenentwicklung eine Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen anstelle der bis-
lang zulissigen zwei Voligeschosse bauplanungsrechtlich zuldssig. Hinzu kommen das geplante Staffel-
geschoss sowie das Untergeschoss, das die geplante Tiefgarage umfasst. Die beiden Geschosse erflil-
len jedoch nicht die Vollgeschossdefinition der Hessischen Bauordnung.

4.2.4 Festsetzungen zur Hohenentwickiung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenméaBig zunéchst unbegrenzt. Daher wird entsprechend der zugrunde liegenden Bebauungskonzep-
tion ergénzend eine Héhenbegrenzung aufgenommen, sodass die klinftige Bebauung in ihrer Héhenent-
wicklung eindeutig bestimmt werden kann. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fur das Plange-
biet daher die maximal zuldssige TraufhShe auf ein HéchstmaR von THpax = 352,0 m (.NN fest.

TrauthShe ist der obere Abschluss der &uRersten Wand Ober dem letzten méglichen Voligeschoss (Ober-
kante Attika). Die maximal zulassige Hbhe darf durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d.
HBO sind, innerhalb der in der Planzeichnung als Dachgeschoss gekennzeichneten Teilfliche um héchs-
tens 3,60 m Oberschritten werden.
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4.3 Bauweise und ilberbaubare Grundstlicksfliche

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieRend aus der iiberbaubaren Grund-
stlcksfléche in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung {(HBO). Die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksfisichen erfolgt durch Baugrenzen, lber die hinaus grund-
sétzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundfldchenzahl und aberbaubarer Grundflé-
chenzahl gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner wird auf die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO
hingewiesen, nach der auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfléichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Bau-
NVO nach Mallgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden kénnen. Das gleiche
gitt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulassig sind oder zuge-
lassen werden kénnen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplian setzt diesbezuglich fest, dass Stellplétze
nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfiichen sowie der fur die Anlage von Stellplat-
zen vorgesehenen und gekennzeichneten Fl&chen zuléssig sind.

4.4 Griinordnerische Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungspian setzt fest, dass mindestens 30 % der Grundstiicksfreifiachen mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen sind. Blilhende Zierstriucher und Arten
after Bauerngérten kénnen bis zu einem Umfang von 15 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Auf
den nérdiichen Teilgeltungsbereich entfallen insgesamt rd. 2.951 m®. Festgesetzt wird eine Grundfis-
chenzah! von GRZ = 0,6 zuzlglich der nach § 19 Abs. 4 BauNVO regelmaRig zulassigen Uberschreitung
um 50 % bis einer maximalen Grundfldchenzahl von GRZ = 0,8. Demnach verbleiben rd. 590 m? Grund-
stucksfreiflache, von denen gemaR textlicher Festsetzung 2.5.1 mindestens 30 % zu bepflanzen sind.
Dies entspricht einem Umfang von rd. 177 mZ.

Je Baumsymbol! in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegen-
Uber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuléssig. Schlieflich wurde zum 2. Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes die Festsetzung aufgenommen, dass Dachflichen mit einer Neigung
von bis zu 5° zu einem Anteil von mindestens 25 % in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu
begrinen sind. Hinzu kommen die festgesetzten Griinflichen auf den Flurstiicken 46 und 47 im sudlichen
Teilgeltungsbereich. Mit den getroffenen Festsetzungen kann demnach ein MindestmaR an Ein- und
Durchgritnung innerhaib des Plangebietes bauplanungsrechtlich sichergestellt werden.

5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen Manahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitit der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu stérken. Auf der Grundlage der Erméchtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,BahnhofstraBe 30* aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dach-
gestaltung sowie die Ausfiihrung und Gestaltung von Einfriedungen und Abfall- und Wertstoffbehaltern.

51 Dachgestaltung

Die Geb&ude innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sollen sich in Malstab und Ausfuhrung soweit
wie mdglich in die vorhandene Umgebungsbebauung insbesondere auch des Rathaus-Neubaus einfi-
gen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt daher einzeine Festsetzungen zur Dachgestaltung
{Form, Neigung, Eindeckung).
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Zuiassig sind flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 5°. For die Dachgestaltung von
Staffelgeschossen sind Décher mit einseitig geneigten oder gegeneinander laufenden Dachfiichen und
einer Neigung von 8° bis 10° zul&ssig. Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Mate-
rialien zur Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Aniagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie hinge-
gen unzuldssig. Die Festsetzungen sollen zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachiandschaft und
mithin des Ortsbildes insgesamt beitragen.

5.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
héltnisse erforderlich. Einfriedungen konnen allerdings auch unerwlinschte Trennwirkungen begrinden.
Solche das Ortsbild beeintrichtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet entsprechend reduziert wer-
den. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlieBilich offene Einfriedungen
in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstréuchern oder Kletterpflanzen zuldssig sind.
Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten.

5.3 Abfall- und Wertstoffbehalter

Auch der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das StraBen- und
Ortsbild auswirken. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standfiachen fir
Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine aligemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen sind.

6 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Stadtteil Anspach stdlich der Bahnhofstraie, von wo
aus (ber die innerdrtlichen Verkehrswege sowie die umliegenden Bundes, Landes- und KreisstraRen
eine Uberortliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist auch fiir FuBganger und Radfahrer sowie
mit dem &ffentlichen Personennahverkehr auf kurzem Wege erreichbar. Die erforderlichen Stellpistze
werden auf dem eigentlichen Baugrundstiick insbesondere in einer offenen Tiefgarage und auf zwei von
der Stadt zu erwerbenden Grundstticken angrenzend an den Festplatz nachgewiesen (Flurstiicke 46 und
47). Die ErschiieBung erfolgt ausgehend von der Bahnhofstrake und einer gemeinsamen Zufahrt mit
dem angrenzenden Rathaus, die vom Vorhabentrager hergestellt wird. Die bestehende Zufahrt wird hier-
fur geringflgig verschoben. Die im Bereich der Flurstticke 46 und 47 vorgesehenen Stellplitze werden
Uber die Zufahrt Breite Strae / Am Festplatz verkehrlich angeschlossen. Die Uberfahrisrechte werden
privatrechtlich geregelt bzw. dinglich gesichert. Eine riickwirtige Zufahrt vom Festplatz tber die beste-
henden Fulwege zum Bereich der Stellplatze und Tiefgarage auf dem eigentlichen Baugrundstiick ist
hingegen nicht vorgesehenen und soll nur FuRgangern sowie ausnahmsweise auch Rettungsfahrzeugen
als Notzufahrt erméglicht werden. Die als Usataiweg bezeichnete Wegeverbindung zwischen der Breiten
Strae und der Friedrich-Ebert-StraBe wird mit dem dortigen Radverkehr im Zuge der vorliegenden Pla-
nung somit nicht beeintrachtigt, da die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage und den Stellplitzen auf dem
eigentlichen Baugrundstick (Fiurstiick 15/2) ausschlieBlich Gber eine Anbindung und eine Zufahrt ausge-
hend von der BahnhofstraRe erschlossen wird. Die Stellplitze im sdlichen Teilgeltungsbereich, der ins-
besondere den bisherigen Bouleplatz umfasst, werden iiber den Festplatz erschiossen, sodass diesbe-
Zlglich ebenfalls keine Beeintréichtigung des Radverkehrs zu erwarten ist.
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Zur Sicherung der ErschlieBung wurde zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Neu-Anspach und der Besucher und Beschéftigten
des Rathauses zu belastende Flache im Bereich der geplanten gemeinsamen Zufahrt sowie eine mit
einem Fahrrecht zugunsten des Wohn- und Geschaftshauses Bahnhofstraiie 30 zu belastende Fl&che im
Bereich des hier im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten Fulweges (Flurstiick
67/5) festgesetzt.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens einhergehend mit der Errichtung einer gemeinsamen Zufahrt
des Rathauses und des Wohn- und Geschéftshauses wird es zu einer Verdinderung des Verkehrsge-
schehens im Umfeld des Plangebietes kommen. Um das planinduzierte Verkehrsaufkommen zu be-
stimmen, wird auf Basis der ,Hinweise zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und dem Programm Ver_Bau von Dr.-Ing. Bosserhoff, das auf dem
Heft 42 ,Integration von Verkehrsplanung und réumiicher Planung" basiert, eine Abschédtzung der zu er-
wartenden Verkehrsmengen durchgefiihrt. For jeden Gebietstyp werden sogenannte Schlisselgréen
-Einwohner, Beschéftigte, Besucher und Kunden® angegeben, die durch die Gréfte der genutzten Fia-
chen, der Nutzungsart und der Nutzungsintensitat bestimmt werden. Das kiinftige Verkehrsaufkornmen
kann anschlieend Gber die Wegehaufigkeit, die Verkehrsmittelwahl (Anteil Motorisierter individualver-
kehr MIV}) und den Pkw-Besetzungsgrad ermittelt werden. Fur die Abschétzung des kiinftigen Verkehrs-
aufkommens werden folgende Annahmen getroffen:

Wohn- und Geschiftshaus (25 Wohneinheiten, rd. 1.000 m? Flache fiir z.B. Apotheke, Praxen, Ca-
fé/ Bistro)

Wohnnutzung _ Gewerbliche Nutzung (rd. 1.000 m?)
Einwohnerverkehr Beschéftigtenverkehr

*  Einwohnerdichte: 2,0 - 2,6 Einwohner/Wohneinheit | ® Anzahl Beschaftigte: 2,0 /100 m? Geschossfléche
¢+  Anwesenheitsfaktor: S0 %

»  Wegehaufigkeit: 3,0 - 3,5 Wege / Einwohner
= Abminderung Wege auBerhalb Plangebiet: 10% | * Wegehaufigkeit: 2,5 - 3,0 Wege /Beschaftigten
«  Anteil motorisierter Individualverkehr (MIV): 60 % ¢ Anteil motorisierter Individualverkehr (MIV): 60 % -

»  Phkw-Besetzungsgrad: 1,5 Personen /Pkw 80 %
*  Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen /Pkw

Besucherverkehr

Kundenverkehr
¢ Rd. 5% aller Wege der Einwohner Kundenverkehr

Anteil motorisierter individualverkehr (MIV): 80 % *  Kundenverkehr: 10 Kunden / Beschaftigten
+  Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw ¢ Anteil motorisiarter Individualverkehr (MIV): 50 %

¢ Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen /Pkw
e Verbundeffekt: 40 %

In der Summe ergibt sich im Ziel- und Quellverkehr fir das geplante Wohn- und Geschéaftshaus somit ein
Verkehrsaufkommen von rd. 140 - 176 Pkw-Fahrten /Tag, die sich wie foigt aufteilen:

»  Einwohnerverkehr: 54 - 79 Pkw-Fahrten /Tag (Mittelwert: 67 Pkw-Fahrten /T ag)

¢ Besucherverkehr: 6 - 9 Pkw-Fahrten /Tag (Mittelwert: 8 Pkw-Fahrten /T: ag)

» Beschiftigtenverkehr: 25 - 33 Pkw-Fahrten /T ag (Mittelwert: 29 Pkw-Fahrten /Tag)
» Kundenverkehr: 55 Pkw-Fahrten /Tag.
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Bei der Emnittlung der Veerkehrsmengen firr die gewerbliche Nutzung wurde beriicksichtigt, dass durch die
sich ergéinzenden Nutzungen wie Arzt- und Physiotherapiepraxen und Apotheke die Kunden mit einem
Besuch mehrere Einrichtungen aufsuchen. Des Weiteren wurde bei der Verkehrsabschétzung berlick-
sichtigt, dass aufgrund der zentralen Lage gerade for Nutzungen wie die Apotheke oder das Café/Bistro
ein hoher Anteil an fuBldufigen Verkehr zu erwarten ist und auch der &ffentliiche Personennahverkehr
eine wesentliche Rolle spielen wird.

Mit Beeintrchtigungen des Verkehrsablaufes insbesondere der BahnhofstraBe, die einen durchschnitt-
lich téglichen Verkehr von rd. 8.900 Kfz/Tag aufweist, ist durch die Umsetzung des Planvorhabens nicht
zu rechnen. Das ermittelte planinduzierte Verkehrsaufkommen wird nicht konzentriert iber die neu ge-
plante Zufahrt erfolgen, sondem teilweise (iber die Zufahrt Breite StraRe / Am Festplatz verkehrlich ab-
gewickelt. Dies giit insbesondere fir den GroRteil des Beschaéftigten- und Kundenverkehrs des Wohn-
und Geschaftshauses. Aufgrund der rdumlichen und zeitlichen Verteilung der zu erwartenden Verkehrs-
mengen ist nicht mit negativen Auswirkungen auf die bestehende Verkehrssituation bzw. Verkehrsqualitit
der Bahnhofstrafle zu rechnen. Zudem befinden sich in den jeweiligen Zufahrtsbereichen ausreichend
Aufsteliméglichkeiten, die gegebenenfalls wartende Fahrzeuge aufnehmen kénnen und somit die Leich-
tigkeit des flieBenden Verkehrs der Bahnhofstrae nicht beeintrachtigen.

7 Beriicksichtigung umwaeltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Geselzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | 8.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGR). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertst
werden. Der Umwettbericht ist in die Abwégung einzustellen. Dieses Verfahren ist for alle Bauleitpl&ne
anzuwenden, deren Verfahren nach inkrafitreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bebauungspigne dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens geméR § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren gemét § 13a BauGB, sodass die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
die Erstellung eines entsprechenden Umweltberichtes nicht erforderiich ist. Die Pilicht, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abw#gung einzustel-
len, bleibt indes unberiihrt. Daher wurden vorliegend ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag sowie ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, welche der Begriindung als Anlage beigefugt sind; auf die
dortigen Ausflhrungen wird entsprechend verwiesen.

8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des immissionsschuizes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen
einander so zuzucrdnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Errichtung eines
Wohn- und Geschéftshauses im Kontext der im n&heren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen, gemisch-
ten Nutzungen und innerértlichen Freiflichen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 Blm-
SchG entsprochen werden.
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Beachtlich ist dabei insbesondere, dass die vorliegend festgesetzte Art der Nutzung (Wohn- und Ge-
schaftshaus) sowohl dem Gebietscharakter eines Dorfgebietes als auch eines Mischgebietes entspricht,
der bestehende Gebietscharakter folglich nicht wesentlich ge&ndert wird. Rein nach dem Trennungs-
grundsatz sind demnach immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar.

Zur sachgerechten Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderun-
gen wurde von der GSA ZIEGELMEYER GMBH zum Planstand vom 10.12.2014 {Entwurf) nach der Ent-
wurfsoffenlegung eine schalltechnische Untersuchung zur Gersiuschentwicklung aus der Nutzung ei-
nes Wohn- und Geschaftsgebsudes mit Parkplatzflichen auf die angrenzende Bebauung erstellt, deren
Ergebnisse und Beurteilungen zunachst wie folgt zusammengefasst werden kénnen:

-Die an das Planungsvorhaben/den Bebauungsplan angrenzenden Baufléchen sind als Dorfge-
bietsfldchen (MD geméR BauNVOQ) ausgewiesen. Zur Beurteilung der aus den Betriebsablgufen
auftretenden Gerduschimmissionen des Wohn- und Geschéfishauses einschlieffich der Parkstell-
fldchen sind daher die Immissionsrichtwerte der TA L&m von

MIMD tags 60 dB(A),
nachts 45 dB(A)},

heranzuziehen.

Auf der Grundiage projektbezogen prognostizierter Fahrbewegungen von und zu den Pkw-
Stellplatzen werden die hieraus entstehenden Gersuschimmissionen nach den hierfir eingefiihrien
Berechnungsverfahren durchgefihrt. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass fiir die
Tageszeit aus den Belriebsabldufen die Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) sicher
emeicht wird. Richtwertiiberschreitungen sind somit aus den Belriebsablaufen nicht zu prognosti-
zieren. Die zusétziiche Anforderung, dass aus den gewerblichen Gerduschimmissionen keine
Richtwertiiberschreitungen > 30 dB(A) zur Tageszeit durch einzelne Spitzenpegel auftreten kén-
nen, wird ebenfails eingehalten.

Far die Nachizeit kommen die Berechnungsergebnisse ebenfalls unterhalb des dann gelfenden
Richtwertes von 45 dB{A) zum Liegen [néchstgelegenes Gebsude L, 1, 42 dB(A)].

Zur Erh6hung der Sicherheiten hinsichtlich der Einhaltung des Mittelungspegels wéhrend der ,un-
ganstigsten Nachtstunde® wie auch gegeniiber méglichen Spitzenpegeln, wie sie beim Schiieien
von Pkw-Tlren/Kofferraumdeckein elc. aufireten konnen, wird empfohlen, die Unterseite der Ge-
schossdecke der Parkebene in H6he der beiden zur 6stiichen Bebauung hin angelegten Parkifis-
chen schallabsorbierend zu verkleiden. Durch die hierdurch geschaffene ,Bedampfung® innerhalb
der Parkebene kénnen Verbesserungen in einer GréBenordnung von ca. 4 dB in diese Schallaus-
braitungsrichtung erreicht werden.

An den 4 Stellplitzen an der Ostseite des Plangebietes ist sine Schalischutzwand mit einer Hohe
von ~ 2 m vorzusehen.

[.-1

Die durchgefihrten schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass aus der Anlage von Parkplétzen
(offene Tiefgaragenebene) und weiterer im Umfeld des Bauvorhabens vorgesehener Parkstellfié-
chen keine Gerduschimmissionen fiir die umliegende Bebauung zu prognostizieren sind, die den
Richtwert der TA Larm fur Dorfgebiste — tags 60 dB(A) — erreichen oder tiberschreiten, Auch Ab-
schétzungen mit deutlich erhéhtem Verkehrsaufkommen, als dies die projektbezogenen Berech-
nungen fir das Wohn- und Geschéftshaus aufweisen, verdndem diese Bewertungssituation nicht.
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Der far die Umgebung anzuwendende immissionsrichtwert fiir die Tageszeit (6:00 Uhr— 22:00 Uhr)
wird aus den Betriebsabldufen/Parkierungsvorgéngen sicher eingehalten und unterschritten. Fir
die Nachtzeit ist ebenfalls auf der Grundlage der getroffenen Annahmen die Einhaltung und Unter-
schreitung des Immissionsrichtwertes — 45 dB(A) - zu prognostizieren.

In Richtung der &stlich zum Planungsvorhaben gelegenen Bebauung der Friedrich-Ebert-Strafie
fihren die Berechnungen zur +Risikoabschétzung nach oben” ebenfalls noch zur Unterschreitung
des Richtwertes. Da jedoch die Abstandsempfehlungen fir gewerblich zu nutzende Parkstelifis-
chen und néchstgelegene Bebauung in Mischgebieten (15 m) hier nicht far alle Stellpldtze im
~Randbereich” der Tiefgaragen-Parkebene eingehalten sind, werden zusétzliche Schalischutzmali-
nahmen an den hier néchstgelegenen Pkw-Steliplitzen erforderfich, um durch Abschimmung die
nach den Planungsempfehlungen zu geringen Abstinde auszugleichen. Altemativ kann auch er-
wogen werden, diese Stellplétze zur Nachizeit nicht zur Verfigung zu stellen.

Im Hinblick auf die prognostizierte Unterschreitung, die jedoch bei Anwendung der Prognoseunsi-
cherheit ,zu Lasten des Vorhabentrédgers® [Prognosewert 42 dB(A) + Prognoseunsicherheit 2
dB(A)] noch zu einem grenzwertigen Ergebnis zum Richtwert der Nachizeit fiihren kann, wird emp-
fohlen, zuséiziich zu der erforderichen Schallschutzeinrichtung im Verauf der nédchstgelegenen
Phkw-Stellplétze auBerhaib der Tiefgaragenebene innerhalb der Tiefgaragenebene im 8stlichen Be-
reich bis Mitte Zuwegung (ca. 50 % der Deckenfiiche) eine schallabsorbierende Deckenbelegung
auszuftihren, durch die die Geriuschentwicklungen aus der Tiefgaragenebene selbst um bis zu 4
dB gemindert werden kénnen. Im Zusammenwirken mit der baulichen Schallschutzmafinahme an
mindestens der 2 néchstgelegenen Pkw-Stellpléize (empfohlene Hohe h 1,8 - 2 m} wird dann eine
Reduzierung der berechneten Gersuschimmissionen in der Grofienordnung von etwa 3 dB er-
reicht.

Die schallabsorbierende Belegung kann dabei mit marktitblichen, hierfir konzipierten Produkfen
{2.B. Deckenplattenverkleidungen Heralan/Tectalan efc.), Absorptionskennwert ,hochabsorbierend”
ausgefihrt werden. Die vorgeschlagene Schallschutzwand sollte parkplatzseitig ebenfalls mit einer
absorbierenden/hochabsorbierenden Oberfiéche ausgeftihrt werden, um Reflexionswirkungen auf
der Parkplatzseite, die zu einer Reduzierung der Schirmwirkung fithren kénnten, zu vermeiden.”

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Stand vom 10.12.2014 und der zugrunde liegenden Bebauungskonzeption in die Be-
trachtung eingestellt, um eine immissionsschutzrechtliche Prifung unabh#ngig von den zum 2. Ent-
wurf erfolgten Planénderungen zu erméglichen. Demnach wurde auch von der geplanten Errichtung
von vier Stellplétzen in Richtung der Grundstiicksgrenzen des Flurstiickes 12/3 ausgegangen. Die TA
Larm verlangt die Prifung, inwieweit aus gewerblichen Gerauschimmissionen durch einzelne Pegel-
spitzen die jeweils fir die Tages- und Nachtzeit heranzuziehenden Richtwerte um > 30 dB(A) (tags)
bzw. 20 dB(A) (nachts) Oberschritten werden kdnnen. Die Parkplatzi&rmstudie benennt zur Einhaltung
und Unterschreitung des ,Spitzenpegelkriteriums* weiterhin Empfehlungen zu den Mindestabstinden
zwischen den néchstgelegenen Stellplitzen und Geb#uden in Mischgebieten/Dorfgebieten von 15 m.
Dieser Mindestabstand wurde zu den néchstgeiegenen Parkplatzen (Nr. 39 und 40 und der Wohnbe-
bauung) zunéchst nicht eingehalten, sodass zur Reduzierung der Gerauschimmissionen die Erforder-
lichkeit der oben zitierten Schallschutzmanahmen im Bereich dieser Stellplitze gesehen wurde.

Zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte jedoch ein Verzicht auf diese
bislang in Richtung der Grundstiicksgrenzen des Flurstiickes 12/3 vorgesehenen vier Pkw-Steliplatze
und nunmehr eine auch immissionsschutzrechtlich glinstigere Anordnung im Bereich des Flurstickes
46 im sudlichen Teilgeltungsbereich.

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015



21

Mithin ist das Erfordernis zur Errichtung einer schallschiitzenden Wand entfallen, da hierfur nur die
Anordnung dieser vier Stellplétze in Verbindung mit einer Unterschreitung des o.g. Abstandes zu den
nachstgelegenen Geb&uden maBgeblich war. Die gutachtliche Empfehlung zur Herstellung einer
schallabsorbierenden Deckenbelegung wird hingegen als verpflichtende Vorgabe in den zwischen der
Stadt Neu-Anspach und dem Vorhabentriger vor Satzungsbeschluss abzuschlieBenden Durchfih-
rungsvertrag aufgenommen. Mit einer Belegung der Parkdeckunterseite zu etwa 50 % mit hochabsor-
bierenden Akustikplatten kann die Innengeréuschentwickiung in der Parkebene demnach stark be-
démpft werden, sodass insbesondere Spitzenpegel zur Nachtzeit immissionsschutzrechtlich selbst
unter Anwendung der zugrunde liegenden Prognoseunsicherheiten einseitig zulasten des Vorhabens
nicht mehr relevant werden und hinreichend Planungsreserven bestehen.

Hinsichtlich weitergehender Ausflihrungen wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen, die
der vorliegenden Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist.

9 Erneuerbare Energien und Energieelnsparung

Gem#R § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplianen die Nutzung emeuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wéhrend den
Gemeinden bereits 2004 die Maglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von st&dtebaulichen Ver-
tragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzu-
stellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stidten und Gemeinden (8GBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes emeuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung ge&indert und ergénzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Rege-
lungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter emeuerbarer Energien verwie-
sen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3
Abs. 1 Emeuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEW#rmeG) werden die Eigentimer von Gebduden, die
neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Wéarmeenergiebedarf des Geb&udes durch die anteilige
Nutzung von emeuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zu-
dem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter
Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es flr zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von emeuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzu-
nehmen, sondem vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetziichen Regelun-
gen in ihrer jeweils glitigen Fassung zu verweisen.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfithrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Berticksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann aufgrund der Lage und GréRe des Plangebietes
durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz im Bereich der BahnhofstraRe als entsprechend
gesichert gelten. Die ausreichende Léschwasserversorgung wird seitens der Stadt Neu-Anspach fir den
Bereich des Plangebietes sichergestelit.
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Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze im Bereich der Bahnhof-
stralle. Seitens des Abwasserverbandes Oberes Usatal wird in der Stellungnahme vom 02.02.2015 da-
rauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb eines Bereiches liegt, der bereits in der bisherigen
SMUSI-Berechnung bericksichtigt ist und somit keine hegativen Auswirkungen hierauf zu erwarten sind.
Hinsichtlich der Schmutzwasserbelastung wird vom Abwasserverband darauf hingewiesen, dass davon
auszugehen ist, dass das Plangebiet keine wesentlichen Auswirkungen auf das bestehende Entwasse-
rungssystem haben wird.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlagswasser
anzusprechen, wobei auf die in § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) enthaltene bundesrechtliche
Regelung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseltigung

Niederschlagswasser solf orisnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmulzwasser in ein Gewdsser eingeleitef werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Gffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirischeftiiche Belange enigegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 gednderten
Wasserhaushaltsgeselzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfol-
gend auch die maRgebliche Vorschrift des HWG aufgefuhrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfilit, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Balange nicht entgegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfsllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vor-
liegend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines
ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewiisser

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich
keine oberirdischen Gewésser sowie Quellen oder quellige Bereiche. In réumlicher Nahe verlauft im
Grundweg verdohit die Usa.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwassemneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenfléche fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die nat(ir-
lichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beein-
trachtigt werden kénnen. Hinzu kommt auch der potenzielle Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen.
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Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthélt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiege-
lung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurch-
léssigen Befestigung von Gehwegen und Pkw-Stellplatzen.

Weiterfihrend kann auf die einschlégigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung, z.B. den im Fol-
genden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht dberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind
1. wasserdurchidssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweif sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigf werden. Satz 1 findef keine Anwendung,
soweif Bebauungspléne oder andere Safzungen Festsetzungen zu den nicht tiberbauten Fidchen treffen.

11  Altablagerungen und Altlasten
Altablagerungen oder Allasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.

12 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt flr Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archaclogische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzilg-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
verénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen {(§ 20 HDSchG).

13  Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens der Telekom Deutschland GmbH wird in der Stellungnahme vom 12.01.2015 darauf hingewiesen,
dass die Aufwendungen der Telekom bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdéglich
gehalten werden sollen. Filr die rechizeitige Einleitung der erforderlichen Malinahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) sowie der Keordinierung mit dem Stralenbau und BaumaBnah-
men anderer Leitungstréger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen
der zustdndigen Niederlassung, Siidwest, Ressort PTI 34, Gattenhéiferweg 41, 61440 Oberursel, 06171
8848-3690, so frlih wie moglich, mindestens drei Monate vorher schriftlich angezeigt werden muss.

Seitens der NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH wird in der Stellungnahme vom 02.02.2015 darauf hin-
gewiesen, dass sich im Plangebiet bereits Versorgungsleitungen bzw. Hausanschlilsse befinden, de-
ren Bestand und Betrieb zu gewdhrleisten sind. Sollte ein Erdgasanschluss fur das Grundstiick ge-
wiinscht bzw. eine Trennung des bestehenden Hausanschiusses erforderlich werden, wird um Kontakt-
aufnahme mit Herrn Andreas Hillebrand, 069213-26628, a.hillebrand@nrm-netzdienste.de, gebeten. Flr
alle Baumaflnahmen ist die NRM-Norm Schutz Unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhalten. Um die Anforderung der entsprechenden Bestandsun-
terlagen wird gebeten.
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Seitens der Syna GmbH wird in der Stellungnahme vom 24.02.2015 auf die vorhandenen Erdkabel des
Stromversorgungsnetzes der Syna GmbH sowie auf die allgemein jeweils giitigen Bestimmungen, Vor-
schriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblétter Uber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen usw.) hingewiesen. Diese Versorgungsanlagen sind fir die Stromversorgung zwin-
gend notwendig und milssen in lhrem Bestand erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von Erschiie-
Rungsstrafen und -wegen wird gegebenenfalls die Erweiterung der Versorgungsanlagen erforderlich. Die
Stromversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach Verle-
gung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen aus dem bestehenden Versorgungsnetz gesichert.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewihit werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. In diesem Zusammenhang wird
vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen* hingewiesen. Bei Baumanpflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen der Syna
GmbH muss der Abstand zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind die
Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante
der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmaf3-
nahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden. In jedem Falle
sind PflanzungsmaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im Voraus mit der Syna GmbH abzu-
stimmen. AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass der Syna GmbH in allen ErschlieBungsstraen
und Verbindungswegen der notwendige Raum fir die Einbringung der neuen Versorgungserdkabel nach
DIN bereitzustellen ist. Um Unfille oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauf-
tragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei
der Syna GmbH anzufordem, bzw. abzuholen. Unabh&ngig davon wird darum gebeten, den Beginn der
Bauarbeiten dem Serviceteam in Bad Homburg, Herrn Dissinger, Tel. 06172-962-150 vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen.

Seitens des Regierungsprésidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 26.01.2015 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass im Plangebiet mit dem Auffinden von Bombenblindgangern
zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine magliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorlie-
genden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu versténdigen.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, wird in der Stellung-
nahme vom 12.02.2015 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von einem Erlaubnisfeld zur Aufsu-
chung von Erdwiirme und Sole ilberdeckt wird. Der Bergaufsicht sind jedoch keine konkreten und das
Vorhaben beeintréchtigenden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

Seitens der Fraport AG wird in der Stellungnahme vom 12.01.2015 darauf hingewiesen, dass gegen die
vorliegende Planung hinsichtlich der uneingeschréinkten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Ver-
kehrsflughafens Frankfurt Main keine Bedenken bestehen, da das Gebiet sowohl auferhalb der Bauh6-
henbeschrénkung des Bauschutzbereiches gemaR § 12 LuftVG als auch auferhalb des Hindernisinfor-
mationsbereiches (HIB) gemaR § 18b LufivG liegt. im Ubrigen liegt das Plangebiet auch auBerhalb des
Larmschutzbereichs, der gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm durch die
Verordnung (ber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom
30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und aulerhalb des im Regionalen Fléachennutzungsplan
vom 17.10.2011 (StAnz. 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgeben-
den Siedlungsbeschraénkungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete
im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuléssig ist.
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14 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.5.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

16  ErschlieRung und Durchfilhrungsvertrag

Ergénzend zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag gemal § 12
BauGB abgeschlossen, der unter anderem Regelungen zu den erforderlichen ErschlieBungs- und Pla-
nungsleistungen sowie der Gestaltung und Ausfiihrung des Bauvorhabens beinhaltet. Ferner wird fesige-
legt, dass sich der Vorhabentréger zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist
verpflichtet.

16 Kosten
Der Stadt Neu-Anspach entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kosten.

17  Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geméR § 2 Abs. 1 BauGB 1.V.m. §§ 12 und 13a BauGB: 22.09.2014, Bekannt-
machung: 08.01.2015

Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB:
19.01.2015 - 20.02.2015, Bekanntmachung: 08.01.2015

Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB: Anschreiben: 06.01.2015, Frist: 20.02.2015

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB: __.__. - .. , Bekanntmachung: __.__ .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem4l § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Safz 1 Nr. 3 BauGB und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB: Anschreiben: _ . . , Frist:

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB: .

fAnlagen

= |andschaftspflegerischer Fachbeitrag, Planungsbiiro Holger Fischer, Stand: 21.04.2015
s  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsblro Holger Fischer, Stand: 04/2015

» Schalltechnische Untersuchung zur Geréuschentwicklung aus der Nutzung eines Wohn- und Geschaftsgebéu-
des mit Parkplatzfi&chen auf die angrenzende Bebauung, GSA Ziegelmeyer GmbH, Stand: 14.04.2015

s Vorhaben- und ErschiieBungsplan
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Vorbemerkuny

Mit Inkrafitreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien {EAG Bauy,
BGBI. | $.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweitberichtes in die
Begrindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitpine
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bebauungspléne dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gem#R § 13a BauGB aufgestelit werden. Siehe hierzu auch
Kapitel 1.6 der Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten
Verfahren geméB § 13a BauGB, sodass die Durchfilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und die Erstellung eines entsprechenden Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwiégung
einzustellen, bleibt indes unberiihrt. Daher wurden vorliegend ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
sowie  ein  Artenschutzrechtliches  Fachgutachten  (Faunistische  Untersuchungen  und
artenschutzrechtliche Konfiiktanalyse) erstellt, welche der Begriindung als Anlage beigeflgt sind.

Im Zuge des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden die Umweltbelange
entsprechend den Vorgaben des § 13a BauGB beriicksichtigt und im Folgenden dargestellt.
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1. Beschreibung der Planung

in der Stadt Neu-Anspach ist im Stadtteil Anspach im unmittelbaren Anschluss an den Neubau des
Rathauses der Rickbau einer bestehenden alten Hofreite mit Nebengeb#uden sowie die anschlieBende
Errichtung eines mehrstéckigen Wohn- und Geschéfishauses beabsichtigt. Nach erteilter Genehmigung
erfoigte bereits der Rlckbau der bisherigen bauiichen Anlagen im Plangebiet. Die vorgesehene
Héhenentwicklung der Neuplanung ist in den Ansichten im Kapitel 3 der Begrlindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im Vorhaben- und ErschlieRungsplan aufgezeigt. In dem
geplanten Geb&ude sollen bis zu 25 barrierefreie und behindertenkonforme Wohnungen und insgesamt
rd. 1.000 m* Gewerbeflache mit voraussichtlich einer Apotheke, einer Gastronomie-Einheit und einer
Physiotherapie-Praxis sowie weitere Arzt-Praxen untergebracht werden.

Die erforderlichen Stellplétze werden auf dem eigentlichen Baugrundstlick insbesondere in einer offenen
Tiefgarage und auf zwei von der Stadt zu erwerbenden Grundstiicken angrenzend an den Festplatz
nachgewiesen (Flurstiicke 46 und 47),

Im Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen regelt der vorhabenbezogene Bebauungsplan, dass
mindestens 30 % der Grundstiicksfreifiichen mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu
bepflanzen sind. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngérten kénnen bis zu einem Umfang von
15 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupfianzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m
gegenlber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zul&ssig.

Schilieflich wurde zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Festsetzung
aufgenommen, dass Dachfléichen mit einer Neigung von bis zu 5° zu einem Anteil von mindestens 25 %
in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begrilnen sind. Hinzu kommen die festgesetzten
Grinflichen auf den Flurstiicken 48 und 47 im stdlichen Teilgeltungsbereich.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grundpfad® von 1988, der fir
den Bereich des Plangebietes Dorfgebiet festsetzt und entsprechend geandert werden soll. Im Zuge der
2. Anderung des Bebauungsplans von 1991 erfolgte die Fesisetzung weiterer Uberbaubarer
Grundstacksflachen im riickwartigen Grundstticksteil. Dariber hinaus umfasst der fur die Ausweisung von
Stellplatzflidchen im Bereich des Festplatzes vorgesehene Teilbereich des Plangebietes die 5. Anderung
des Bebauungsplanes von 2001, im Zuge derer Fl&chen fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt wurden
und das Bauplanungsrecht fOr den Bouleplatz geschaffen wurde. Demnach sind zur Umsetzung der
Planung auch die beiden Anderungen des urspriinglichen Bebauungsplanes von 1988 entsprechend zu
éndemn.

Zur Umsetzung der Planung dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB dem dieser
Landschaftspflegerische Fachbeitrag zugeordnet ist.

2. Lage und Nutzung

Das Plangebiet liegt an der Bahnhofstrale. Es wird westlich vom Rathaus der Stadt Neu-Anspach und
ostiich von vorhandener Wohnbebauung begrenzt. Sudlich schlieRt ein Fulweg, der Festplatz sowie
innerdriliche Grun- und Freiflichen (Boule-Platz) an.

Die GréBe des Geltungsbereiches betragt ca. 0,37 ha. Dabei entfallen auf den nérdlichen Teilbereich
2.951 m* und auf den sidlichen Teilbereich 727 m® Die Héhenlage betragt 341 m 0.NN, wobei das
Geldnde von der Bahnhofstrafte zum Festplatz hin merklich abfallt.
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3. Ubergeordnete Planungen

Der Regionale Flachennutzungsplan des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain {2010) stelli das
Plangebiet als Gemischte Baufléche und im Bereich der geplanten Steliplstze als Grinfidiche (Festplatz)
dar.

Im Hinblick auf den Landschaftsplan und die dort formulierten Ziele stellt die Planung fiir den Teilbereich
Bahnhofstrafle das Entwickiungsziel Siedfungsfidche mit der Vorgabe zum Erhalt der Durchgriinung dar.
Dieser Vorgabe kann im Zuge der vorliegenden Planung im Ergebnis nur begrenzt entsprochen werden,
da im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes und des geplanien Bauvorhabens das stadtebauliche
Ziel verfolgt wird, im unmittelbaren Umfeld des in Kubatur und GrdRenordnung ebenfails aus der naheren
Umgebung hervorgehobenen Rathaus-Neubaus eine Wohn- und Geschéftsnutzung bauplanungsrechtlich
zu ermdglichen, die mit den geplanten Dienstleistungen und Geschéften eine Abrundung des Angebotes
in zentraler Lage des Stadtteils Anspach mit sich bringt. Zudem soll mit den geplanten 25 Wohnungen ein
Beitrag zur Schaffung von entsprechendem Wohnraum fir die Bevélkerung im Sinne einer baulichen
Innenentwicklung geleistet werden. Diese Nachverdichtung soll bewusst mit einer stadtebaulichen Dichte,
die sich von der anschliefenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur abhebt, einhergehen. Zudem war
bereits bislang eine entsprechende Bebawung und Nutzung innerhalb des Plangebietes
bauplanungsrechtlich zuldssig. Dennoch bemiht sich der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan ein Mindestma® an Ein- und Durchgrinung sicherzustelien (siehe Kapitel 4.4 der
Begriindung). Fir den Teilbereich des Festplatzes ist im Landschaftsplan als Entwicklungsziel hingegen
Griinfiéche (Parkanlage oder sonstige 6ffentliche und private Grilnanfage) vorgesehen. Da die hier
geplanten Stellplétze wasserdurchléssig zu befestigen sind und auch Festsetzungen zum Anpflanzen von
Laubb&umen getroffen werden, kann dem Entwicklungsziel hier im Ergebnis entsprochen werden.

4. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

4.1 Boden, Wasser und Klima

Durch die vorliegende Planung zum Bau eines Wohn- und Geschéfishauses erfoigt bis auf die
Eingranung an der sidlichen und 8stlichen Grundstucksgrenze (FI. Nr. 15/2) eine komplette Versiegelung
der Fliche durch das Gebéiude sowie durch Zufahrten und Parkplétze. Neben der Versiegelung ist mit
einem erhhten Abfluss des Niederschlagswassers zu rechnen.

Somit ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtich Boden und Wasser unter
Ber{icksichtigung der gegebenen Vorbelastungen als mittel bis hoch zu bewerten.

Bel der Umsetzung der nachfolgend aufgefuhrten und in den Bebauungsplan aufgenommenen
Mafinahmen wird versucht eine weitestgehende Eingriffsminimierung zu erreichen. Dies wird im Kapitel
10 der Begriindung des Bebauungspianes ausgefihrt;

Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die
natiirlichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen
beeintrachtigt werden konnen. Hinzu kommt auch der potenzielle Lebensraumverlust fur Tiere und
Pflanzen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enth&lt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur
wasserdurchigssigen Befestigung von Gehwegen und Pkw-Stellplatzen. Weiterfihrend kann auf die
einschiégigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung, z.B. den im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1
HBO verwiesen werden;

Die nicht aberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
1. wasserdurchldssig zu befassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
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soweif sie nicht fir eine andere zuléssige Verwendung benttigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Safzungen Festsetzungen zu den nicht dberbauten Fidchen treffen.

Oberflachengewdsser sind von der bauplanungsrechtlich vorbereiteten BaumafRnahme nicht betroffen. In
raumlicher Ndhe verlduft im Grundweg verdohlt die Usa.

Die groRe Wiesenfliche hinter dem bisher bebauten Grundstlck dient zur Kaltiuftentstehung und zum
Frischluftaustausch mit den umgebenden Freiflichen und Gartengrundstlicken. Durch die geplante
Bebauung wird diese Funktion entfallen. Dahingegen ist insgesamt mit einer Aufheizung der Flache im
Sommer durch die groften Fassadenfldchen und die versiegelten Zufahrten und Parkplétze zu rechnen.
Durch den kunftigen Baukdrmper kann von einer gewissen abendlichen Beschattung der unmittelbar
angrenzenden Grundstlicksbereiche im Osten sowie zu einer gewissen morgendlichen Beschattung des
Rathauses im Westen des Plangebietes ausgegangen werden.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung far Boden, Wasser und Klima regelt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mithilfe seiner grunordnerischen Festsetzungen, dass mindestens 30 % der
Grundsticksfreiflachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehéizen zu bepflanzen sind. Zudem
ist je Baumsymbol in der Planzeichnung mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. Schlielich wurde zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die Festsetzung aufgenommen, dass Dachfléchen mit einer Neigung von bis zu 5° zu
einem Anteil von mindestens 25 % in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen sind.
Hinzu kommen die festgesetzten Grinflachen auf den Flursticken 46 und 47 im sidlichen
Teilgeltungsbereich.

4.2 Biotop- und Nutzungstypen — Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde am 11. November 2014 eine Geldndebegehung
durchgefohrt. Im nachfolgenden werden die Kartier-Ergebnisse beschrieben. Fir die nachfolgend
erwdhnten Gebaude im Plangebiet erfolgte bereits der Riickbau nach erteilter Genehmigung.

Die BahnhofstraRe Nr. 30 ist eine leerstehende Hofreite (Bild 1 im Anhang). Die Geb#ude bilden mit der
straenseitig gelegenen Remise, der westlichen Wohn- und Nebengebiude, dem gréReren siwdlich
gelegenen Stall- und Scheunengebdude und der 6stlich gelegenen ehemaligen Miste mit Mauer eine
geschlossene Hoffliche. Die Zufahrt ist mit Naturstein-Mittelpflaster gepflastert. Die Fugenbereiche sind
in den Randbereichen bemoost, teilweise auch mit Ruderalstauden locker bestanden. Der (ibrige Hof ist
mit Betonsteinpflaster befestigt. Bei den Pfeilern der Remise wachsen einzelne Ruderalstauden.

Das Remisen-Geb&ude (Bild 2) ist offen und wird derzeit als Abstellplatz fir Pkw genutzt. Der Dachstuhl
ist ebenfalls offen. Das Vorhandensein von potentiell moglichen geschitzten Arten (wie z.B.
Fledermausen) wurde im Rahmen einer separaten Begehung gepriift (siehe unten). Das siidwestliche
Stallgeb&ude ist mit einem Tonnengewdlbe ausgestattet. Das stidéstlich gelegene Stall- und Scheunen-
Geb&ude hat einen offenen Dachstuhl, der an der &stlichen Giebelfront (Bild 3) im oberen Bereich offen
zugénglich ist. Auch hier wurde ein potentiell mogliches Vorkommen von Brutpldtzen gefahrdeter
Vogelarten separat gepriift (siche unten).

Ostlich der zubetonierten Miste befindet sich eine stark eutrophierte Ruderalflur mit Léwenzahn
(Taraxacum officinale), Brennnessel (Urlica dioica), Hahnenful (Ranunculus acris), Gundermann
(Glechoma hederacea), Sauer-Ampfer (Rumex acefosa) und Giersch (Aegopodium podagraria).

Sudlich des Stallgeb&udes wachst direkt an den hier angebauten Holzverschl&gen ein alter Apfelbaum
mit Asthdhien (Bild 4).

Sudlich der Hofreite befindet sich auf der Flurstiicks-Nr. 15/2 der ehemalige Garten, der als
Wirtschaftswiese genutzt wird (eutrophe Ausprégung, artenarm). Im siidéstlichen Bereich sieht man noch
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vier grole Obstbaum-Stumpfe (Bild 5). Im Bereich der &stlichen Scheunen-Ecke ist ein Stumpf eines
alten Walnuss-Baumes zu erkennen. Am siidlichen Grundstiicksrand befindet sich im westlichen Drittel
eine gemischte Hecke (Bild 6) aus Spitzahom (Acer platanoides), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Holunder (Sambucus nigra), Wilder Kirsche (Prunus avium) und Walnuss (Juglans regia). Westlich der
Hofreite féllt das Gelénde zur Zufahrt des neuen Rathaus-Parkplatzes hin ab. Die B&schung wird als
Vielschnittrasen gepfiegt. An der siidwest-exponierten Stallseite befand sich frither ein Garten (Bild 7).
Vor einem Natursteinsockel sind drei alte Weinstécke zu finden. Dazwischen wachsen Stockrosen,
Margeriten und andere Gartenstauden. An der vorderen Geb#4udeecke steht ein Holunder (Sambucus
racemosa). Im Natursteinsockel wachsen mehrere Exemplare des Mauemrauten-Farns {Asplenium rufa-
muraria) (Bild 8).

Westlich der alten Hofreite befindet sich der neue Rathaus-Parkplatz. Hier wurden zur Begrinung drei
Spitzahom-Hochstdmme (Stammdurchmesser 8 bis 10 cm) gepflanzt. An der Grenze zur Hofreite wurde
als Einfassung des Parkplatzes eine Hainbuchen-Hecke (H8he 80 bis 100 ¢m) angelegt.

Ostlich der Hofreite befinden sich Privatgérten. Im mittleren Bereich stockt eine alte Hainbuchen-Hecke
auf dem Nachbargrundstiick. Ansonsten sind hier keine gréReren Gehdlze angepflanzt.

Der zweite Teil des Geltungsbereiches umfasst die stdlich gelegenen Flursticke Nr. 46 und 47. Auf
Flurstiick Nr. 47 steht eine Trafo-Station. Vor dem Geb&ude ist ein schmaler Streifen als Parkfliche
asphaltiert. Nérdlich befindet sich eine Rasenflache mit einer alten zweistdmmigen Kirsche (StU zweimal
50 - 60}, die den gesamten Platz tiberschattet. Zur Trafo-Station hin wachsen Hasel-Gebische sowie ein
Gebisch aus Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Felsenbime (Amelanchier ssp.). Im Unterwuchs
sind Holunder-Schésslinge und Giersch zu finden. Im nérdlichen Anschluss auf Flursttick Nr. 46 steht
eine Walnuss (StU 40 - 50) sowie ein Apfel- und ein Birmbaum. Der Hauptteil der Fléche ist als
rechteckiger wassergebundener Piatz (Boule-Platz) (Bild 9) ausgebildet. Im hinteren Bereich befindet sich
eine schrmale Rasenfléche.

Nérdlich anschlieBend (auBerhalb des Geltungsbereiches) auf Flurstiick Nr. 41 und 42 wachsen
Obstbaume, zwei Birken (StU 40 - 50) und eine Fichte (Picea abies) auf einer gemahten Wiesenflache.
Ostlich anschlieBend befinden sich gehdizbestandene Privatgarten. Westlich auf Flurstiick Nr. 27 ist der
Garagen- und Parkplatzhof mit einer Ligusterhecke (Breite 1 m) eingegrlnt.

Westlich des Garagen- und Parkplatz-Hofes befindet sich ein groRer artenreicher Nutzgarten, der mit
alten Obstgehdlzen bestanden ist.

Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

Die Wiesenfldche siidlich der alten Hofreite ist aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes von geringer
Wertigkeit, da sie eutroph ausgebildet ist. Der alte siidexponierte Nutzgarten, das Gebisch aus
heimischen Laubhtizern sowie der alte Apfelbaum sind Strukturen, die mit einer mittieren Wertigkeit
einzustufen sind. Die Gehdlze auf den zukinftigen Parkflichen im sidlichen Bereich sind wegen ihres
Strukturreichtums und ihrer Bedeutung als Vogelnist- und -néhrgehslze ebenfalls mit siner mittleren
Wertigkeit einzustufen.

Insgesamt betrachtet bilden die von der zukunfiigen Bebauung bzw. Versiegelung durch Parkplatze
betroffenen Fldchen der alten Hofreite mit der groRen Wiesenfreifiiche und den sidlich liegenden
Gehglzfitichen im Zusammenhang mit den umgebenden reich strukturierten Privatgérten einen Baustein
im innerdrtlichen Biotopverbund.

Aufgrund dieser Funktion kommt dem Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht eine mittlere Wertigkeit
2u.
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Als Elngrifisminimierung werden im Bebauungsplan heimische Laubbsume und Straucher zur
Anpflanzung festgesetzt, zudem sind Dachflchen mit einer Neigung von bis zu 5° zu einem Anteil von
mindestens 25 % in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begrinen.

4.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Regelung des § 30 BNatSchG sowie § 13 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundes-
naturschutzgesetz (HAGBNatSchG) schitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher
Sicht als wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung dieser Biotope fithren kénnen, sind verboten. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
jedoch keine gesetzlich geschittzten Biotope.

44 Artenschutzrecht

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Prifung wurde am 8. Dezember 2014 eine Erfassung der
Tiergruppen Végel und Flederm&use durchgefihit. Fur Reptilien (z.B. Zauneidechse, Lacerta agilis) sind
dagegen aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen keine Auswirkungen durch die Planung zu
erwarten,

In einem separaten Fachgutachten (Faunistische Untersuchungen und artenschutzrechtliche
Konfiiktanalyse), welches der Begrindung als Anlage beigeflgt ist, werden die beiden Tiergruppen Végel
und Fledermé&use ausfiihrlich diskutiert,

Spuren von Fledermé&usen konnten bei der Artenschutzrechtlichen Prifung nicht gefunden werden. Dem
Planungsraum wird im Gutachten nur eine geringe Bedeutung als Nahrungsraum fir Flederméuse
zugemessen,

Bei der Tiergruppe Végel wurden sechs Arten festgestellt, die als Reviervgel einzustufen sind. Es
konnten Nester von Haussperling, Hausrotschwanz und Zaunkdnig der Saison 2014 in der Scheune und
im Anbau festgestellt werden. Nester von Mehl- und Rauchschwalben sind schon iteren Datums und
artenschutzrechtlich nicht mehr ausschlaggebend. Beim Nachweis einer Kohlmeise, sowie den
Vogelarten Hausrotschwanz und Zaunkdnig handelt es sich um ubiquit&re Arten.

Somit ist das Vorkommen des Haussperlings, der in Hessen mit einem unglnstig bis unzureichendem
Erhaltungszustand in der Roten Liste gefUhrt wird, eine artenschutzrechtlich relevante Tierart. Das
Eintreten von Tatbestéinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG ist somit generell mdéglich.

Laut Gutachten kann das Eintreten der Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(-Verletzung und Tétung“), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stdrung von Foripflanzungs- und Ruhestitten)
und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) durch folgende
Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden:

Abrissarbeiten und Gehdizféliungen sind glinstigerwsise im Zeitraum von November bis Ende Februar
durchzufiihren. Sofermn Abrissarbeiften und Gehélzfallungen im Zeitraum von Mérz bis Oktober
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Manahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Vorkommen von Flederméusen und Végein zu konirollieren.

Dieser Hinweis wurde in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes als Punkt 4.4 Artenschutz
aufgenommen,

Des Weiteren kommt das Artenschutzrechtliche Gutachten zu folgender Empfehlung:

Als Ersatz fir die wegfallenden Ruhe- und Foripflanzungsstétten sind im entstehenden
Gebdudebestand zwei Speriingskoloniekésten (z.B. Schwegler Sperlingskolonie 1 SP) in mindestens 2
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m Hohe, méglichst in Std- oder Stdostrichtung, mit freiem Anflug an einer Hauswand anzubringen und
regelméBig zu pflegen.
Auch dies wurde als Festsetzung in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen,

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der oben genannten Empfehlung keine
artenschutzrechtiichen Bedenken gegentiber dem Vorhaben bestehen.

45 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut BUNDESAMT FOR NATURSCHUTZ drei ineinander greifende
Ebenen der VieHalt:

e die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,
¢ dieArtenvielfalt ~ dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,
® die Vielfalt an genetischen informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das intemationale Ubereinkommen Gber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention), verfoigt
drei Zigle:

® den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e  den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalit.

Da das Plangebiet - wie im vorangegangenen Kapitel aufgezeigt — nur eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung fir die biologische Vielfalt besitzt, treten diesbezuglich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

4.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europiéische Vogelschutzgebiete

Da es durch das Vorhaben zu keiner Fldchenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europégischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000-Gebiete) kommt und auch im
Einwirkungsbereich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen
vorliegend ausgeschlossen werden:.

4.7 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Siedfung/Wohnen

An das geplante Wohn- und Geschaftshaus grenzen im Westen das Rathaus der Stadt Neu-Anspach und
im Norden die BahnhofstraBe an. Im Sitden befinden sich verschiedene Nutzgarten, eine
baumbestandene Grunflache mit einem Boule-Platz, sowie ein Garagenhof mit Parkplétzen. Weitere
Steliplétze fur Pkw sind im Bereich des Boule-Platzes geplant. Ostlich des Wohn- und Geschaftshauses
befinden sich Wohnhauser mit Hausgarten (Bild 10 im Anhang). Entsprechend der Ausfilhrungen der
Begriindung ist dabei insbesondere beachtlich, dass die vorliegend festgesetzte Art der Nutzung (Wohn-
und Geschéftshaus) sowohl dem Gebietscharakter eines Dorfgebietes als auch eines Mischgebietes
entspricht, der bestehende Gebietscharakter folgiich nicht wesentiich gedndert wird. Rein nach dem
Trennungsgrundsatz sind demnach immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar.

Zur  sachgerechten Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und
Anforderungen wurde von der GSA ZIEGELMEYER GMeH zum Planstand vom 10.12.2014 (Entwurf) nach
der Entwurfsoffenlegung eine schalltechnische Untersuchung zur Gerauschentwicklung aus der Nutzung
eines Wohn- und Geschéftsgebiudes mit Parkplatzflachen auf die angrenzende Bebauung erstellt. Die

PlanungsbUro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2015



Stadt Neu-Anspach, Stadttail Anspach, Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Bahnhofstrae 30, Landschaftspflagerischer Fachbeitrag 8

Ergebnisse und Beurteilungen des Fachgutachtens werden in Kapitel 8 der Begrindung
Zusammengefasst, worauf weitergehend verwiesen wird.

Erholung

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Boule-Platz. Hier sollen Stellpistze fiir das geplante Vorhaben
gebaut werden. Dieser Bereich kann deshaib nicht mehr als Erholungsfliche bzw. zur Freizeitnutzung
genutzt werden.

Der weiter stdlich gelegene Festplatz wird nicht von der Planung betroffen.

4.8 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch die MafRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafor
zusténdige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien !/ Vermeidung von Emissionen

Es wird auf das Kapitel 9 der Begrindung des Bebauungsplanes verwiesen, welches Aussagen zu
emeuerbaren Energien und Energieeinsparung trifit. Danach sollen keine Festsetzungen bezlglich
erneuerbarer Energien im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen werden. Es wird vielmehr auf
die bestehenden und die stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils glitigen
Fassung verwiesen. Im Hinblick auf die Vermeidung von Emissionen wird auf die Ausflihrungen in Kapitel
8 der Begriindung verwiesen.

4.10 Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Die durch den Bebauungsplan vorbersitete Bebauung wird keine besonderen, fur die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitét resuitieren.

5. Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGBzoo7.
Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer
Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mafnahmen der Innenentwicklung dient, die GréRe der
Grundfliche unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als
70.000 m? nach einer Vorprifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, weiche nach dem UVPG oder
Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und darilber hinaus keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten
bestehen.

Da der vorliegende Bebauungsplan zudem unterhalb des unteren Schwellenwertes von 20.000 m? liegt
(vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr, 1 BauGB), gelten gemé#ft § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder Zuldssig.
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§ 1aAbs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fuRende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher voriiegend nicht erforderlich.

Fotos zur Dokumentation des Bestandes vor den erfolgten Rilckbaumaftnahmen

Bild 1: Bahnhofstr. 30, Hofreite, Staligebaude Bild 2: Remise zur Bahnhofstrale hin

Bild 3: Giebel der Ostseite

Bild 5: Wirtschaftswiese im sidlichen Teilbereich Bild 6: Hecke an der sodlichen Grundsticksgrenze
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Bild 7: Westseite, ehemaliger Garten Bild 8: Mauerraute und alter Weinstock im ehemaligen

Garten

Bitd 9: Flurstiicks Nr. 46 und 47, Boule-Platz

Bild 10: Wirtschaftswiese mit Blick auf die dstlichen
Nachbargrundsfiicke
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1 Einleitung Untersuchung & artenschutzr. Konfliktanalyse zum vorhabenbez. B-Plan »BahnhofstraBe 30, Neu-Anspach

1 Einleitung

Die Stadt Neu-Anspach sieht im Stadtteil Anspach im unmittelbaren Anschiuss an den Neubau des Rat-
hauses seitens der ITASI AG den Riickbau bestehender Gebiude und baulicher Anlagen sowie die an-
schlieRende Errichtung eines Wohn- und Geschiftshauses vor. Dariiber hinaus sollen im Bereich des
derzeitigen Boule-Platzes Stellplatzflichen entstehen {Abb. 1).

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,BahnhofstraRe 30“ sollen die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stidtebauliche Nevordnung und Umsetzung des geplanten
Vorhabens geschaffen werden, um somit einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung und Nachver-
dichtung im Stadtteil Anspach zu leisten.

Das vorliegende Gutachten untersucht die in diesem Zusammenhang geforderte Uberpriifung, ob
durch die Ausweisung des Bebauungsplans und der daraus resultierenden méglichen Bebauung ge-
schiitzte Arten betroffen sind. Gegebenenfalls ist sicherzustellen, dass durch geeignete MaBnahmen
keine Verbotstatbestinde gem3R § 44 BNatSchG eintreten.

Dieser Bericht liefert Aussagen zur festgestellten Fauna und deren artenschutzrechtlichem Status, zu
potentiellen Ruhe- und Fortpflanzungsstitten und stellt mdégliche Vermeidungs- und Kompensations-

mafRnahmen vor.
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Abb. 1: Lage des Planungsraums (Die Gebiude und Gehdize im nérdlichen Teilgeltungsbereich wurden mit Aus-
hahme der Haselnussstraucher nach erteiiter Genehmigung bereits abgerissen bzw. gerodet).

Situation
Der &stlich des Rathauses gelegene Geltungsbereich wird derzeit nur im nérdlichen Teil als Parkplatz

genutzt. Die vorhandenen Gebidude (Wohnhaus mit anschlieRenden Nebengebiuden, Schuppen und
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Abb. 2: Geplante gednderte Nutzung im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,BahnhofstraRe 30"
Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach (Quelle: Planungsbiiro Holger Fischer}.

Scheune mit ehemaligen Stallungen) stehen ieer und sind bereits teilweise entkernt. Die sich siidlich

anschlieBende Wiese ist sehr strukturarm und wird regelmaRig gemaht. Siiddstlich der Scheune befin-

det sich ein abgéngiger Obstbaum, der Baumh®hlen aufweist.?

! Die Gebsude und Gehéize im nérdlichen Teilgeltungsbereich wurden mit Ausnahme der Haselnussstriucher
nach erteilter Genehmigung bereits abgerissen bzw. gerodet.
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Der weiter siidlich gelegene Boule-Platz weist nur wenige Strukturen auf. Die Bdume weisen keine
Baumhéohlen auf. Das Gebiude weist keine Einschlupfméglichkeiten oder nutzbare Hohlrdume auf, die
als Ruhe- und Fortpflanzungsstitte geeignet sein kiinnen.

Durch die Lage ergibt sich ein regelmaRiges Stérungsniveau. Hierdurch beschrinkt sich das Potential
der anzutreffenden Tierarten auf stérungstolerante Arten, die regelmaBig im Siedlungsbereich vor-

kommen. Im Geltungsbereich und in dessen Umfeld ist zudem von Gewdhnungseffekten auszugehen.

Planungen

In dem geplanten Gebiude sollen bis zu 25 barrierefreie und behindertengerechte Wohnungen mit
Gréfen von 50-200 m? und insgesamt rd.1.000 m? Gewerbefliche mit voraussichtiich einer Apotheke,
einer Gastronomie-Einheit und einer Physiotherapie-Praxis sowie weitere Arzt-Praxen untergebracht
werden. Die erforderlichen Stellplitze werden auf dem eigentlichen Baugrundstiick insbesondere in
einer offenen Tiefgarage und auf zwei von der Stadt zu erwerbenden Grundstiicken angrenzend an
den Festplatz nachgewiesen (Flurstiicke 46 und 47)

Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der BahnhofstraRe und einer gemeinsamen Zufahrt mit dem
angrenzenden Rathaus, die vom Vorhabentriger hergestellt wird. Die bestehende Zufahrt wird hierfiir
geringfiigig verschoben. Die im Bereich der Flurstiicke 46 und 47 vorgesehenen Stellplitze werden
iiber die Zufahrt Breite StraRe / Am Festplatz verkehrlich angeschlossen. Die Uberfahrtsrechte werden
privatrechtlich geregelt bzw. dinglich gesichert. Eine riickwartige Zufahrt vom Festplatz iiber die be-
stehenden FuBwege zum Bereich der Steliplatze und Tiefgarage auf dem eigentlichen Baugrundstiick
ist nicht vorgesehenen und soll nur FuBgangern sowie ausnahmsweise auch Rettungsfahrzeugen als
Notzufahrt erméglicht werden.

Insgesamt sind durch die Verinderung Auswirkungen auf die Tierwelt méglich. Aufgrund der riumli-
chen Lage und der Habitatausstattung weist das Plangebiet allgemeine Qualititen als Lebensraum fiir
Flederméuse und Vége! auf. Infolge dessen ergibt sich die Erfordernis der Betrachtung der artenschutz-
rechtlichen Belange gem&R Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Der Geltungshereich weist keine erkennbaren Qualititen auf, die auf ein Vorkommen der Zau-

neidechse (Lacerta agifis) schlieBen lassen. Ein Vorkommen der Art ist daher unwahrscheinlich.
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2 Untersuchung

2.1 Fledermiduse

Da alle Fledermausarten zu den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und den nach BArtSchV streng ge-
schiitzten Tierarten z&hlen, missen deren Belange bei Eingriffsplanungen gemiR § 13ff des BNatSchG
und wegen den allgemeinen Vorgaben des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG besonders beriicksich-
tigt werden.

GemdfR § 44 (5) BNatSchG muss nachgewiesen werden, dass die 6kologische Funktion von betroffenen

Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

2.1.1 Methode

Aufgrund der fortgeschrittenen Saison war eine Erfassung von aktiven Fledermiuse, etwa durch akus-
tische Erfassungsmethoden (Detektoren) nicht méglich. Die Untersuchungen beschrinken sich daher
auf die Kontrolle von potentiell als Ruhe- und Fortpflanzungsstiitte geeigneten Strukturen {Gebidude
und Héhlenbdume). Diese wurden am 08.12.2014 im Rahmen einer Begehung auf {iberwinternde In-
dividuen und auf Spuren einer friiheren Besiedelung untersucht. RegelmiRig genutzte Quartiere (wich-
tige Sommerquartiere bzw. Wochenstuben) kénnen durch Kot- und Urinspuren identifiziert werden.
Bei sehr unregelmiBig oder nur sporadisch genutzten Quartieren ist diese Art des Nachweises aller-
dings recht ungenau. Da solche Quartiere jedoch nur bei Arten auftreten, die ihre Sommerquartiere
hiufig wechseln {im Siedlungsbereich meist die Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrefius) und das
Quartier dann nur eines von bis zu 30 optionalen Temporirquartieren darstellt, ist deren Bedeutung
als untergeordnet eingestuft werden. Selbst das Wegfallen einzelner Quartiere, was natiirlicherweise
héufig eintritt, filhrt nicht zu erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Individuum und die lokale Popu-

lation.

2.1.2 Ergebnisse

Im Geb&udebestand konnten keine Spuren {Kotansammlungen, Urinspuren usw.) gefunden werden,
die auf regelméBige Quartiere oder Wochenstuben von Fledermiusen hinweisen. Eine temporire,
kurzzeitige Nutzung der Scheune als Alternativquartier im Sommer fiir anspruchslose Arten, wie der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) kann generell nicht véllig ausgeschlossen werden. Hieraus
teiten sich jedoch keine artenschutzrechtlichen Konsequenzen ab, da die Umgebung fiir solche Arten
ein susreichendes Angebot von addquaten Alternativen aufweist. Eine fledermausfreundliche Gestal-
tung zukiinftiger Neubauten wire wiinschenswert, jedoch nicht zwingend notwendig.

Von den vorhandenen B&umen weist nur ein Obstbaum siidéstlich der Scheune sichtbare und ggf.
nutzbare Baumhahlen auf. Mit einem Stammdurchmesser von unter 50 cm ist dieser jedoch als Win-
terquartier ungeeignet. Die endoskopische Kontrolle des Héhlenbaums lieferte keine Hinweise (Kotan-

sammlungen, Urinspuren usw.), die auf regelmiRige Quartiere oder Wochenstuben von Flederm&usen
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hinweisen.

Abb. 6: Hohlenbaum im Planungsraum.

2.1.3 Faunistische Bewertung

Der Planungsraum konnte als Teillebensraum fiir Fledermé&use fungieren. Besondere Qualitatsmerk-
male weist der Planungsraum allerdings nicht auf.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf die Fledermausfauna werden die Grundfunktionen im Lebens-

raum differenziert betrachtet.

Jagdgebiete und Transferraum

Fir ubiquitédre Arten bzw. Arten des Siedlungsraums diirfte der Planungsraum aufgrund der geringen
Habitatqualitét nur eine geringe Bedeutung als Nahrungsraum aufweisen. Der Verlust von Leitstruktu-
ren bzw. kleinere Anderungen im Umfeld werden von den potentieli in derartigen Lebensriumen vor-
kommenden Arten, wie beispielsweise der Zwergfledermaus schnell kompensiert. Es ist daher davon
auszugehen, dass keine erhebliche Beeintrichtigung des Jagdraums eintritt.

Sofern Transferrouten vorhanden sind, diirften diese entlang linearer Strukturen, beispielsweise den
StraRen, Wegen oder der Gebdudefluchten verlaufen. Da derartige Strukturen nicht erheblich beein-
tréchtigt werden bzw. in gleicher Ausrichtung wiederhergestellt werden, kénnen erhebliche Konflikte
ausgeschlossen werden, Ein nachhaltiger Verlust von Jagdraum ist nicht anzunehmen.

Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG kénnen diesbeziiglich ausgeschlossen werden.
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Winterquartiere/Sommerquartiere/Wochenstuben

Im Gebdudebestand und im untersuchten Héhlenbaum konnten keine Quartiere festgestellt werden.

Temporérquartiere von Arten mit sehr schwacher Quartiertreue sind moglich. Durch die Beanspru-

chung des Planungsraums {Geb4udeabriss, Baumfillung) sind somit zwar Eingriffe in Ruhe- und Fort-

pflanzungsstatten moglich, diese tangieren jedoch hochstens untergeordnete Quartierrdume von Fle-

dermausen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG {,,Verletzung und Tétung*), § 44

Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG {Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestitten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

(Zerstéren von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) kann durch folgende VermeidungsmaRnahmen aus-

geschlossen werden:

* Abrissarbeiten und Gehdlzféllungen sind giinstigerweise im Zeitraum von November bis Ende Feb-

ruar durchzufiihren. Sofern Abrissarbeiten und Gehdlzfillungen im Zeitraum von Mérz bis Okto-
ber notwendig werden, sind die -betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch

einen Fachgutachter auf aktuelle Vorkommen zu kontrollieren.

2.2 Vigel

Da wildlebende Vogelarten samtlich besonders geschiitzt, einige auch streng geschiitzt sind und ge-
maR § 44 Abs. 5 BNatSchG nachgewiesen werden muss, dass die kologische Funktion der von Bau-
vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rédumiichen Zusammenhang weiterhin er-

fiillt wird, muss die Avifauna besonders beriicksichtigt werden.

2.2.1 Methode

Aufgrund der fortgeschrittenen Saison war eine Erfassung von Reviervorkommen bzw. aktuelle Brut-
vorkommen durch akustische und visuelle Erfassungsmethoden nicht méglich. Die Untersuchungen
beschrénken sich daher auf die Kontrolle von potentiell als Ruhe- und Fortpflanzungsstitte geeigneten
Strukturen (Gebdude und Hohlenbdume). Diese wurden am 08.12.2014 im Rahmen einer Begehung
auf Spuren einer fritheren Besiedelung (Altnester, Kotspuren, Gewdlle usw.) untersucht. Daneben wur-
den die aktuell angetroffenen Vogel erfasst, die Gehdlze auf Altnester von gehdlzbritenden Vogelar-

ten untersucht und das Potential fiir weitere Arten abgeschitzt.

2.2.2 Ergebnisse

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum sowie im Umfeld sechs Arten festgestellt
werden, die aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen oder durch Funde von Nestern der aktu-
ellen Brutsaison 2014 als Reviervgel einzustufen sind (Tab. 1, Abb. 7). Fiir Haussperling (Passer dome-
sticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Zaunkénig (Troglodytes troglodytes} wurde je-
weils ein Nest der diesjdhrigen Saison festgestellt.

Es traten weder streng geschiitzte Arten noch Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie auf.

Der Erhaltungszustand des Haussperlings wird in Hessen als unglinstig bis unzureichend {Vogelampel:
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gelb} eingestuft.

Im Geb&udebestand wurden Altnestern bzw. Spuren von Altnester von Mehl- und Rauchschwalbe fest-
gestellt. Die Nester beider Arten sind mindestens seit zwei Jahren unbesetzt, Die Rauchschwalbe (zwei
Nester im ehem. Schweinestall) ist vermutlich mit der Aufgabe der Viehhaltung verschwunden. Das
Nest der Mehlschwalbe {Fassade) ist bereits heruntergefallen oder wurde entfernt. Aktuelle Vorkom-

men sind im Geb&udebestand auszuschlieRen.

Tab. 1: Reviervigel mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Geféhrdungssituation (Rote Liste, Voge-

lampel}. Angaben nach HGON (2014) und SODBECK ET AL, {2009) und STAATL. VOGELSCHUTZWARTE HESSEN, RHEINLAND-

PFALZ UND SAARLAND VSW (2014).

: Erhaltungs:
Sphute . Schutz, Liste  Liste Tustand

Kirzel Statis EL patlonal RO Hessen  Hessen

Hote  Hote

festgestelite Arten {Beobachtung, Altnester)

Amsel - Turdus merulo A pR § - *
Blaumeise Parus coeruleus Bm pR § : i
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr R* § -'*
Haussperling Passer domesticus H R* § v v o
Kohlmeise Parus major K pR § - +
Mehischwalbe Delichon urbicum M ** B § v 3 o
Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs e - § v 3 o
Zaunké&nig Troglodytes troglodytes Zi R* - § - - +
potentiell vorkommende Nahrungsgiste

Bachstelze Motacifla alba Ba pN § - - I
Bluthénfling Carduelis cannabing Ha pN § v 3

Elster Pica pica E pN § £
Goldammer Emberiza citrinello G PN - § v 0
Grinfink Carduelis chloris Gf pN - § ¥ P
Heckenbraunelle Pruneila modularis He pN § “‘
Mauersegler Apus apus Ms pN & o
Mdnchsgrasmlticke Sylvia atricapilla Mg pN § < “
Rabenkrihe Corvus corone Rk pN - § - E.f_ :
Ringeltaube Columba patumbus Rt pN § it
Star Sturnus vulgaris S pN § = +
Stieglitz Carduelis carduells St pN - § v -]
Wacholderdrossel Turdus pilaris Wwd pN - § - - [,
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi pN - § - - *

| = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie Z = GefShrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie

BArtSchVO: & = besonders geschitzt §§= streng geschiitzt

V=Vorwarnliste 3 =gefihrdet 2 = stark gefihrdet 1 = Bestand vom Erléschen bedroht ¢ = Bestand erloschen
+=glinstig o =ungiinstig bis unzureichend - = unzureichend bis schlecht

R* = Reviervogel (Nest 2014) N= Nahrungsgast pR = potentieller Reviervogel pN =potentieller Nahrungsgast
** = frilher Vorkommen {Mistvorkommen vor 2014}

Aufgrund der lokalen Habitatbedingungen ist im Umfeid das Auftreten weiterer Vogelarten (siehe Ta-
belle 1) méglich. Durch das Fehlen geeigneter Bruthabitate und fehlende Hinweise auf friihere Brut-
vorkommen sind diese jedoch nur als potentielle Nahrungsgéste einzustufen und entsprechend zu be-
werten. Spuren, die auf das Vorkommen von Eulen hinweisen, konnten nicht festgestellt werden.

Die endoskopische Kontrolle des Héhlenbaums lieferte keine Hinweise, die auf frithere Brutvorkom-

men von Vigeln hinweisen.
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Abb. 7; Ergebnisse der Begehung im Planungsraum 2014,

12



Untersuchung & artenschutzr. Konfliktanalyse zum vorhabenbez. B-Plan ,,Bahnhofstr. 30“, Neu-Anspach 2 Untersuchung

2.2.3 Faunistische Bewertung

Hinsichtlich der potentiell anzutreffenden Reviervogelarten ist der Planungsraum als artenarmes Sied-
lungshabitat mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen. Ein GroRteil der Arten sind zumeist ubiqui-
tdre oder synanthrope Arten. Wertgebend ist das Reviervorkommen des Haussperlings, der mit einem
Revier im Bereich der Scheune festgestellt wurde. Die weiteren sicher anzunehmenden und potentiel-
len Revierarten stelien hingegen weitverbreitete und nicht gefihrdete Vogelarten dar, die nur ver-
gleichsweise geringe Habitatanspriiche aufweisen. Die friiher vorkommenden Reviervorkommen von
Mehl-und Rauchschwalbe sind erloschen. Mit einer Neuansiedlu ng ist derzeit kaum zu rechnen. Sofern
die Arten im Planungsraum aktuell noch auftreten, sind diese somit héchstens als Nahrungsgiaste ein-
zustufen. Das Auftreten weiterer Reviervigel ist unwahrscheinlich. Der Planungsraum weist kaum ge-
eignete Strukturen auf, die sich als Bruthabitat eignen.

Hinsichtlich der vorgesehenen Eingriffe ist festzustellen, dass durch Uberplanung einer Ruhe- und Fort-
pflanzungsstitte des Haussperlings artenschutzrechtliche Konflikte eintreten kénnen.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG {,Verletzung und Tétung”), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs-und Ruhestitten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(ZerstGren von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) kann durch folgende VermeidungsmaRnahmen aus-
geschlossen werden:

* Von Abrissarbeiten ist wéhrend der Brutzeit {1. Mérz - 30. Sept.) abzusehen. Sofern Abrissarbei-
ten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

= Als Ersatz fiir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind im entstehenden Gebiude-
bestand zwei Sperlingskoloniekisten (z.B. Schwegler Sperlingskolonie 1 SP) in mindestens 2 m
H&he, moglichst in Siid- oder Siidostrichtung, mit freiem Anflug an einer Hauswand anzubringen

und regelmiéRig zu pflegen.

Fiir Vogelarten mit giinstigem Erhaltungszustand (Vogelampel: ,griin“) sind die Verbotstatbestinde in
der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Hiufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon aus-
gegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rum-
lichen Zusammenhang {bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw.
keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1
Nr.2 BNatSchG). Daher miissen diese haufigen Arten keiner ausfihrlichen Priifung unterzogen werden.
Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind generell folgende MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna

zu beachten:

* Von einer Rodung von Bsumen und Gehédlzen sowie von Abrissarbeiten ist wihrend der Brutzeit

(1. Marz - 30. Sept.) gem#R § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum
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notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Manahme durch ei-

nen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Im Planungsgebiet kann es wihrend der Bauzeit durch Lirmemissionen sowie sonstige Stérungen zu
vor(ibergehenden Beeintrichtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna
durch die temporére Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig und klingt nach Abschluss der Bau-
maRnahme ab. Durch die geringe Stérempfindlichkeit der festgestellten Arten, der bereits wirkenden
Gewdhnungseffekte und der Verfiigbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung wird es zu keinen
nachhaltigen bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Stérungen (§ 44 Abs. Nr.

2 BNatSchG) kommen. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen sind nicht notwendig.

Durch die Nutzung des Plangebiets wird ein Teilaspekt des Nahrungshabitats der potentiell vorkom-
menden Nahrungsgdste beriihrt. Diese Arten sind im engeren Sinne nicht artenschutzrechtlich rele-
vant, da im Hinblick auf das oftmals schwer zu fassende ,Stérungsverbot” Art. 12 {1} b) FFH-RL eine
Stbrung nur dann eintritt, wenn diese an den Fortpflanzungs- und Ruhestitten erfolgt oder sich auf
deren Funktion auswirkt. Nachhaltige Beeintrachtigungen fiir die Arten kdnnen aber aufgrund des aus-
reichenden Angebots von adiiquaten Alternativen in der Umgebung und der nur losen Bindung an den
Planungsraum ausgeschlossen werden. Auswirkungen auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind je-

weils nicht zu erwarten. Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der oben genannten Empfehlungen bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken

gegeniiber der vorgesehenen Fillung der Biume oder der Bauarbeiten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine vogelfreundliche Gestaltung von zukii nftigen Neubauten
durch das Anbringen von geeigneten Nistméglichkeiten fiir geb&udebriitende Arten {z.B. fiir Schwal-

ben, Haussperling u. 4.} generell erstrebenswert ist.
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Untersuchung & artenschutzr. Konfliktanalyse zum vorhabenbez. B-Plan ,,Bahnhofstr, 30, Neu-Anspach 3 Restimee

3 Resiimee

Es konnten aktuelle Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten festgestellt werden.
Das Eintreten von Tatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr.1 - 3 BNatSchG ist somit generell moglich.
Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG {,Verletzung und Tétung®), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG {Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestitten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs-und Ruhestitten) kann durch folgende VermeidungsmaRinahmen aus-
geschlossen werden:
¢ Abrissarbeiten und Gehélzfallungen sind giinstigerweise im Zeitraum von November bis Ende Feb-
ruar durchzufiihren. Sofern Abrissarbeiten und Gehblzféllungen im Zeitraum von Mérz bis Okto-
ber notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Manahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Vorkommen von Fledermausen und Végeln zu kontrollieren.
» Als Ersatz fiir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstitten sind im entstehenden Geb&ude-
bestand zwei Sperlingskoloniekisten {z.B. Schwegler Sperlingskolonie 1 SP) in mindestens 2 m
Hohe, moglichst In Slid- oder Stidostrichtung, mit freiem Anflug an einer Hauswand anzubringen

und regelmiBig zu pflegen.

Bei Beachtung der oben genannten Empfehlungen bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken
gegeniiber dem Vorhaben.

Hinweis

Rodungen und Abrissarbeiten sollten bis spétestens 28.02.2015 abgeschlossen sein?. Mit Beginn der
neuen Brutsaison ist eine Nutzung des Plangebiets als Ruhe- und Fortpflanzungsstitte fiir Végel und

Fledermduse moglich und wahrscheinlich.

2 Die Gebdude und Gehblze im nérdlichen Teilgeltungsbereich wurden mit Ausnahme der Haselnussstriucher
nach erteilter Genehmigung bereits abgerissen bzw. gerodet.
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1. ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bahn-
hofstr. 30" der Stadt Neu-Anspach, ST Anspach, sollen die planungsrechtii-
chen Voraussetzungen flr die Errichtung eines Wohn- und Geschéftsgebau-
des geschaffen werden. Das Wohn- und Geschéftshaus soll barrierefreie, be-
hindertenkonforme Wohnungen [~ 25] und bis zu 1.000 m? Gewerbeflache
umfassen. FUr die Gewerbeflichen ist die Ansiedlung einer Apotheke, Physio-
therapiepraxis und weiterer Arztpraxen sowie einer Gastronomieeinheit vorge-
sehen. /1/

Nach dem Planungsentwurf des Vorhabentragers /2/ sollen in einer ,offenen
Tiefgarage® 32 Pkw-Steilpldtze und hierzu randlagig weitere 8 Stellplétze ein-
gerichtet werden. Dem Geb&ude vorgelagert (BahnhofsiraRe) sowie seitlich
zugeordnet sind weitere 9 Stellpldtze vorgesehen. Zusatzlicher Parkraum
[12 Stellplatze] wird sidlich zum Planungsvorhaben im Bereich des dortigen
Festplatzes ausgewiesen.

Die an das Planungsvorhaben/den Bebauungsplan angrenzende Baufiachen
sind als Dorfgebietsfiichen (MD gemaR BauNVOQ) ausgewiesen. Zur Beurtei-
lung der aus den Betriebsablaufen auftretenden Gerduschimmissionen des
Wohn- und Geschéfishauses einschlieBlich der Parkstellfiichen sind daher
die Immissionsrichiwerte der TA L&rm von

MI/MD tags 60 dB(A),
nachts 45 dB(A),

heranzuziehen.

Auf der Grundlage projektbezogen prognostizierter Fahrbewegungen von und
zu den Pkw-Steliplatzen werden die hieraus entstehenden Gerduschimmissi-
onen nach den hierfiir eingefilhrten Berechnungsverfahren /3/ durchgefiihrt.
Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass fur die Tageszeit aus
den Betriebsabléufen die Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A)
sicher erreicht wird. Richtwertliberschreitungen sind somit aus den Be-
triebsabldufen nicht zu prognostizieren. Die zusétzliche Anforderung, dass aus
den gewerblichen Gerduschimmissionen keine Richtwertliberschreitungen
> 30 dB(A) zur Tageszeit durch einzelne Spitzenpegel auftreten kénnen, wird
ebenfalls eingehalten.

For die Nachtzeit kommen die Berechnungsergebnisse ebenfalls unterhalb
des dann geltenden Richiwertes von 45 dB(A) zum Liegen [nédchstgelegenes
Gebaude L., 42 dB(A)].

Zur Erhéhung der Sicherheiten hinsichtlich der Einhaltung des Mittelungspe-
gels wahrend der ,unglnstigsten Nachtstunde" wie auch gegenliber mégli-
chen Spitzenpegeln, wie sie beim Schliefen von Pkw-Tlren/Kofferraum-
deckeln efc. auftreten konnen, wird empfohlen, die Unterseite der Geschoss-
decke der Parkebene in Héhe der beiden zur dsflichen Bebauung hin angeleg-
ten Parkflichen schallabsorbierend zu verkleiden. Durch die hierdurch ge-
schaffene ,Bedéampfung” innerhalb der Parkebene kénnen Verbesserungen in
einer GréRenordnung von ca. 4 dB in diese Schallausbreitungsrichtung er-
reicht werden.

An den 4 Stellpldtzen an der Ostseite des Plangebietes ist eine Schallschutz-
wand mit einer Héhe von ~ 2 m vorzusehen.

11} Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ;Bahnhofstr. 30°, 10.12.2014, Planungsbiro
Holger Fischer, 35440 Linden

2/ itasl AG, 65719 Hofheim-Diedenbergen, Vorentwurf

/31 TA Lam, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm und Parkplatziaimstudie, €. Auflage
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2. SITUATION UND AUFGABENSTELLUNG

Die Firma itasi beabsichtigt, im Bereich der Bahnhofstr. 30 in der Stadt Neu-
Anspach ein Wohn- und Geschiftsgebdude zu errichten. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Geb&ude einschlieRlich der
hiermit im Zusammenhang stehenden Nebenanlagen (Parkflichen) ist die
Aufsteilung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bahnhofstr. 30" be-
absichtigt. In diesem Zusammenhang ist zu prifen, in welchem Umfang aus
den Betrigbsabliufen des Wohn- und Geschéftsgebdudes Gerduschimmissio-
nen entstehen und ob hieraus Richtwertiberschreitungen in Héhe der be-
nachbart gelegenen wohngenutzten Geb4ude auftreten kénnen. GeméaR dem
in der Umgebung rechtskraftigen Bebauungsplan kommt diese Bebauung in
einem Dorfgebiet (MD gem& BauNVO) zum Liegen. Die fiir die Prlfung ge-
werblicher Gerduschimmissionen heranzuziehende TA Ldrm ,Technische An-
leitung zum Schutz gegen L4mm* beinhaltet hierfiir Immissionsrichtwerte von

tags 60 dB(A),
nachts 45 dB(A).

Fir die in einer ,offenen Tiefgaragenebene" angeordneten 32 Pkw-Stellplatze,
die schwerpunktm#Rig der Wohnnutzung zugerechnet werden sollen, und wei-
ter randlagig eingerichteter 8 Pkw-Stellplatze fiir die gewerblichen Nutzungen
solien auf der Grundlage einer Abschétzung der zu erwartenden Fahrbewe-
gungen die Gerduschimmissionen berechnet werden. Hierzu werden Ansétze
zum Verkehrsaufkommen anhand der Annahmen zu Bewegungshaufigkeiten
fir verschiedene Nutzungen nach der Parkplatzlarmstudie und projektbezo-
gene Berechnungen zum Verkehrsaufkommen herangezogen. /4/

Hierfar wird der Immissionspegel/Beurteilungspegel aus den Betriebsvorgan-
gen fur die benachbarte Bebauung berechnet und anhand der Richtwerte der
TA Lérm beurteilt.

Zeigen die Untersuchungsergebnisse, dass Richtwertliberschreitungen zu er-
warten sind, sind Hinweise fur bauliche/organisatorische SchallschutzmaB-
nahmen zu geben.

14/ Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Heft 42, Schriftenreihe der Hessischen Stra-
Ren- und Verkehrsverwaliung, aufgestelit: Planungsbire Holger Fischer
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3. BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN

For die Ausarbeitung dieser Gerauschimmissionsprognose standen uns foi-
gende Unterlagen zur Verfiigung:

* Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bahnhofstr. 30“, Stadt Neu-Anspach,
ST Anspach, Planstand Entwurf, 10.02.2014
nebst Begriindung
aufgestelit: Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden

¢ Freiflachenpian, Planstand Entwurf, 25.08.2014

* Ansichten, Planstand Entwurf, 25.08.2014
gefertigt: itasi AG, 65719 Hofheim-Diedenbergen

» Abschétzung des Verkehrsaufkommens nach Heft 42 ,Integration von Ver-
kehrsplanung und rdumlicher Planung" fir das Bauvorhaben
gefertigt: Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden (undatiert)

Folgende Normen, Richtlinien und Rechtsvorschriften wurden fiir die Bearbei-
tung herangezogen;

TA Larm 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
Fassung vom 26.08.1998

DIN ISO 9613-2 Démpfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien
Ausgabe Oktober 1999
Parkplatzlarmstudie Untersuchungen von Schallemissionen aus Park-

platzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie
von Parkhausem und Tiefgaragen, Bayerisches
Landesamtes fir Umweltschutz

6. Auflage 2007

Soweit darliber hinaus Normen und Richtlinien zur Anwendung kommen, sind
diese im Text genannt und ggf. erliutert.
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4.

BEURTE!LUNGSGRUNDLAGEN

Fur die Beurteilung gewerblicher GerSuschimmissionen (Arztpraxen, Physio-
therapieeinrichtungen, Apotheken, Gastronomiebetriebe) sowie der Geréusch-
entwicklungen aus dem Parkierungsverkehr der Wohnanlage werden die Im-
missionsgrenzwerte der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm® herangezogen. Aufgrund der Einstufung der umliegenden Bebauung als
Dorfgebiet (MD gem&R BauNVO) sind die Immissionsrichtwerte von

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

der Beurteilung zugrunde zu legen. Einzelne Pegelspitzen aus den gewerb-
lichen Ger&uschimmissionen dirfen den Immissionsrichiwert zur Tageszeit
um nicht mehr als 30 dB(A), zur Nachtzeit um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten. Als Tageszeit gilt der Zeitraum zwischen 6:00 Uhr — 22:00 Uhr, als
Nachtzeit der Zeitraum zwischen 22:00 Uhr — 6:00 Uhr.

Fur die Nachtzeit ist der Beurteilung die ,lauteste Nachtstunde®, d.h. die volle
Zeitstunde, in der die héchsten Gerauschimmissionen auftreten/zu erwarten
sind, der Beurteilung zugrunde zu legen.

Die TA Larm sieht ebenfalls eine Prifung der zu erwartenden Gerjuschver-
gnderungen im &ffentlichen StralRenraum durch den durch einen Gewerbebe-
trieb erzeugten zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr vor.

Diese Gerduschimmissionen werden dann beurteilungsrelevant, wenn hier-
durch die vorhandene Gerduschbelastung durch den StraBenverkehr um
z 3 dB(A) erhtht, die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverord-
nung an der randlagigen Bebauung [hier MD-Gebiet, tags 64 dB(A)/nachts
54 dB(A)] tberschritten werden und keine Vermischung des Zusatzverkehrs-
aufkommens mit dem vorhandenen Strallenverkehr voriiegt. Die vorgenann-
ten Anforderungskriterien gelten dabei kumulativ, d.h. erst wenn alle drei Be-
dingungen erfilllt sind, sind im Weiteren organisatorische Schallschutzmafi-
nahmen zu priifen.

Hinsichtlich der Beurteilung der Gerduschentwicklungen aus Tiefgaragen/
wohngenutzten Parkplétzen geiten grundsétzlich die in § 50 BiImSchG ausge-
sprochenen Planungsgrundsétze fir raumbedeutsame Planungen sowie die
Anforderungen nach § 22 BImSchG mit dem Gebot, die von Parkplatzen aus-
gehenden Emissionen zu minimieren.

For Parkplatze an Wohnanlagen ist grundsétzlich davon auszugehen, dass
Stellplatzemissionen auch in Wohnbereichen zu den ublichen Alltagserschei-
nungen gehoren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von
Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumut-
baren Stérungen hervorrufen. Es wird jedoch empfohlen, das in der Parkplatz-
larmstudie beschriebene Beurteilungsverfahren zur schalltechnischen Opti-
mierung fir die Planung von Stellpldtzen heranzuziehen.

Fur die ,offene” Tiefgarage fir Wohnnutzungen sowie die ebenerdigen Stell-
platze des barrierefreien Wohnens werden daher die Gerduschimmissionen
nach der vorgenannten Studie beurteilt.
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GERAUSCHIMMISSIONSPROGNOSE

EINGANGSDATEN
Verkehrserzeugung

FUr das Bauvorhaben wurden die zu erwartenden Fahrbewegungen fiir Be-
wohner/Besucher und gewerbliche Nutzungen nach /4/ wie foigt abgeleitet:

Einwohnerverkehr: 54 - 79 Pkw-Fahrten/Tag,
{Mittelwert: 67 Pkw-Fahrten/Tag),

Besucherverkehr: 6 — 9 Pkw-Fahrten/Tag,
(Mittelwert: 8 Pkw-Fahrten/Tag),

Beschéftigtenverkehr: 25 — 33 Pkw-Fahrten/Tag,
(Mittelwert: 29 Pkw-Fahrten/Tag),

Kundenverkehr: 55 Pkw-Fahrten/Tag.

Das durch die Anlage erzeugte Ziel- und Quellverkehrsaufkommen erreicht
somit im Mittel ~ 159 Pkw-Fahrten/Tag.

Legt man der Verkehrsabschétzung dass jeweils berechnete maximale Ver-
kehrsaufkommen zugrunde, betrégt der obere Schétzwert zum Verkehrsauf-
kommen 176 Pkw-Fahrten/Tag.

Zur Ableitung der Fahrbewegungen fUr die ,ungiinstigste Nachtstunde" wer-
den die Anhaltswerte der Parkplatzlarmstudie herangezogen.

TG Wohnanlage N = 0,09 Fahrbewegungen/Stellplatz/h,
entsprechend ~ 3 Fahrbewegungen/h [2,9],

Mitarbeiter/gewerbliche

Parkplédtze N = 0,16 Fahrbewegungen/Stellplatz/h
entsprechend ~ 2 Fahrbewegungen/h [1,3]
und

gewerbliche Steliplatze,
hier gastronomiegeprégt N = 0,12 Fahrbewegungen/Stellplatz/h,
entsprechend ~ 3 Fahrbewegungen/h [2,5].

4/ Integration von Verkehrsplanung und réumlicher Planung, Heft 42, Schrifienreihe der Hessischen Stra-
Ren- und Verkehrsverwaliung, aufgestellt: Planungsblro Holger Fischer
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Zusétzliche Berechnungen dienen der Abschatzung, inwieweit — insbesondere
zur Nachtzeit — Abweichungen in den Berechnungsergebnissen ,nach ocben®
auftreten kdnnen.

Da hier eine Mischform ,Tiefgarage offen* realisiert werden soll, wird zur Ab-
schdtzung des ,unglinstigsten Falls“ auch der Anhaltswert fiir oberirdisch an-
gelegte Parkstellplatze mit Nryg = 0,4, Nnacrt = 0,15 angesetzt.

Das Verkehrsaufkommen an Wohnanlagen wird dann wie folgt abgeleitet:

Parkplétze an Wohnanlagen, oberirdisch N=0,40/0,15
entsprechend 13 Fahrbewegungen/h,gs und
5 Fahrbewegungen/h zur "lautesten Nachistunde".

Ebenso werden die Anhaltswerte fiir Betriebsparkplétze/Mitarbeiterparkplétze
mit N = 0,3 Fahrbewegungen wihrend der Tageszeit und N = 0,16 Fahrbewe-
gungen fir die ,ungiinstigste Nachtstunde” herangezogen.

Hieraus resuitieren 2,4 Fahrbewegungen/h,ug und 2 [1,3] Fahrbewegungen
zur "lautesten Nachtstunde".

For die 21 ,freien” Stellplétze wird zur ,Abschétzung nach oben® ein ,Kurzzeit-
parker-Verkehr* zugrunde gelegt mit N = 2 Fahrbewegungen/Stellplatz/h, so-
mit 1 An- und 1 Abfahrten je Stellplatz und Stunde,

entsprechend ~ 670 Fahrbewegungen im 16-stiindigen
Tageszeitraum.

Dieser Wert darfte durch die vorgesehene Nutzung des Gewerbebereiches
der Immobilien (Arztpraxen, Physiotherapie und Bistro/Café) nicht Uber den
gesamten Tageszeitraum (6:00 Uhr — 22:00 Uhr) erreicht werden.

Da fiir das geplante Objekt auch eine ,Gastronomieeinheit* (Café/Bistro) vor-
gesehen ist, wird zur Abschétzung der hieraus zu erwartenden Fahrthaufigkei-
ten der Anhaltswert von N = 0,12/m? Gastraumfliche herangezogen. Fiir den
Gastronomiebetrieb wird hierbei eine Gastraumfliche von 200 m? abschiit-
zend in die Berechnungen eingestellt. Bezogen auf das frei verfiigbare Stell-
platzangebot (21 Stellplétze) entspricht dies einer Bewegungshéufigkeit von
N = 1,1 Fahrbewegungen/Steliplatz/h fir die ,unglinstigste Nachtstunde®
[~ 24 Fahrbewegungen).

Verkehrsaufkommen im &ffentlichen StrafRenraum

Nach den zur Verfiigung gesteliten Unterlagen betrégt das Verkehrsaufkom-
men der Bahnhofstrafle etwa ~ 8.900 Kfz/24 h /5/._

5/ Auszige aus Verkehrsuntersuchungen Zubringerstrae Gewerbegebiet Neu-Anspach-Ost, 2007, gefer-
tigt: Mociety, 65207 Wiesbaden, Datenauszug zur Verfilgung gestellt durch Stadt Neu-Anspach, Bauen,
Wohnen und Umwelt
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BERECHNUNGSVERFAHREN

Die Berechnungen der Gerduschemissionen und die entfernungsabhéngige
Pegeiminderung der Geréauschemissionen von Kraftfahrzeugen (Parkplatzver-
kehr) wurde nach der ,Parkplatzlarmstudie® des Bayerischen Landesamtes fur
Umweltschutz, 6. Uberarbeitete Auflage 2007, beschriebenen Verfahren
durchgefiihrt,

Zur Berechnung der flichenbezogenen Schallieistungspege! fiir Parkplatze
wurde die in Kapitel 8.2.1 der Parkplatz-Larmstudie (zusammengefasstes Ver-
fahren) genannte Formel verwendet:

Lw" = Lo + Kpa + K; + Kp + Kgyo + [10 log (B x N} - 10 log (S/1m?)] in dB(A)

Hierin bedeuten:

LWJ L

Lwo

Kea

Ki
Ko
Ksro
B

N

Flachenbezogener Schallleistungspegel aller Vorgdnge auf dem
Parkplatz einschlieBlich Durchfahrtanteil

63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung/h
auf einem P+R-Parkplatz

Zuschlag fir die Parkplatzart, hier: Parkpldtze an Wohnanlagen
0 dB(A)

Zuschiag fir die Impulshaltigkeit: +4 dB(A)

Pegelerhdhung infolge des Durchfahrt- und Parksuchverkehrs
25log(fxB-9)mitfxB >10; Kp=0firfxB <10

Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflichen

= BezugsgréBe (hier Anzahl der Stellpldtze)

Bewegungshéufigkeit (Bewegungen je Einheit der BezugsgréRe und
Stunde), Anhaltswerte N nach Tabelle 33 fur Tiefgaragen oder ober-
irdisch angeordnete Parkplatze an Wohnanlagen sowie projektbezo-
gene Ableitungen der Fahrbewegungen nach /4/

Gesamtflache bzw. Teilfidche des Parkplatzes

14/ Integration von Verkehrsplanung und réumlicher Planung, Heft 42, Schriflenreihe der Hessischen Stra-
Ben- und Verkehrsverwaltung, aufgestellt: Planungsbiiro Holger Fischer
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Die randlagig angeordneten Stellpitze unterhalb der TiefgaragenOberde-
ckung werden nach den Algorithmen fiir Parkpldtze der Parkplatzldrmstudie
— wie beschrieben ~ berlicksichtigt. Fiir Fahrbewegungen im zentralen Be-
reich der Tiefgarage werden die Gerduschemissionen, die aus dem ,innern*
Uber die offenen Tiefgaragenfassaden emittiert werden, nach dem Berech-
nungsverfahren des Anhanges A.4.1 bis A.4.4 der Parkplatzldrmstudie be-
rechnet.

Die Bestimmung des Schallleistungspegels erfoigt nach dem Algorithmus fuir
Parkplétze

Lw” = Lwo + Kpa + K| + Kp + Kgyo [10 log (B x N) - 10 log (S/1m?)] in dB(A)
Zur Berechnung des Innenpegels je Parketage L, wurden fiir Betonfléichen
mittlere Absorptionseffizienten von ag = 0,03 und fur schallabsorbierend ver-
kleidete Parkhausdecken von ag = 0,75 angesetzt. Offene Fassadenfléchen
wurden mit os = 1 in den Berechnungen beriicksichtigt.

Li~Lw+ 14 + 101g (0,16/A) in dB(A)
mit
A = Ayox " Owo + Ausbet * et + Ap * ap + Ag * Olet
Die abgestrahite Schalileistung ergibt sich nach VDI 2571, dann nach
Lw" =Li- R'y—4 mit
R’w = 0 dB fiir offene Fassadenabschnitte
Die Schallausbreitungsberechnungen erfolgen flr Linienschallguellen nach

der RLS 90 und fir Flachenschallquellen/Punktschallquellen nach der TA
Larm / DIN ISO 9613-2 nach

L(DW) = Lw + D¢ - (Agw + Agtm + Age + Apar + Anisc)

Hierin bedeuten:

Lw = Schallleistungspegel der Punktschallquelle

D. = Richtwirkungskormrektur

Agy = Geometrische Ausbreitungsdémpfung

Aam = Luftabsorptionsdémpfung

Ay = Daémpfung durch Bodeneffekte

Apar = D&mpfung durch Abschirmung

Amsc = Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekte

Pegelerhdhende Einflisse durch Reflexionen an den Gebidudefassaden wur-
den durch Berechnung der ersten Reflexion und zweiten Reflexion bei einem
Reflexionsveriust von -1 dB an der Fassade beriicksichtigt.

Die zum Erreichen der einzelnen Stellplatzbereiche erforderlichen Fahrwege
auf der Grundstlcksflache/Zufahrt zur Tiefgarage werden dabei separat als
~Fahrwege® in der Modellierung des Emissionsmodells eingestellt.
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5.3 BERECHNUNGSERGEBNISSE

5.3.1 Gerduschimmissionen aus dem Parkierungsverkehr

FUr die umliegende Bebauung wurden die Gerduschimmissionen, die aus dem
Parkierungsverkehr und der Frequentierung der Tiefgarage zu erwarten sind,
auf der Grundlage der Emissionsansatze/Annahmen zum Fahrzeugauf-
kommen gemaR Kapitel 5.1 berechnet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Berechnungsergebnisse fiir die umliegen-

de Wohnbebauung.
Tabelle 1: Geréuschimmissionen Parkierungsverkehr tags/nachts
IP-Nr. Lage Beurteilungspegel |Beurteitungspegel IRW

Lt .1en, queszeit Lr.1n, Nalchtzeit '
EG : 0OG EG | 0OG Tag ! Nacht
60 !

IP1 | Friedrich-Ebert-Str. 14 418 | 411 398 @ 393 i 45
IP2_| Friedrich-Ebert-Str. 10 299 353 | 328 ! 356 60 @ 45
IP3 | Friedrich-Ebert-Str. 18 227 | 341 348 ! 36,1 60 : 45
IP4 | Friedrich-Ebert-Str.28a | 32,3 : 330 ([ 355 ! 37,1 60 : 45
IP5 | Am Festplatz 10 a 294 | 301 295 : 301 60 : 45
IP6 | Am Festplatz 12 b 334 | 333 320 324 60 ! 45
IP7 | Bahrhofstr. 31 438 : 438 | 438 ! 438 60 : 45

Alle Pegelwerte in dB(A).

Die nachfolgende Isophonendarstellung zeigt die hieraus in der Flache auftre-
tenden Gerduschimmissionen, dargestellt als Beurteilungspegel L gngs UNd
Lr.hnacnts, berechnet nach Anhang A der TA L&rm.
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5.3.2

Gerduschimmissionen aus dem Parkierungsverkehr
Erhdhtes Fahrzeugaufkommen

Zur Abschéatzung, inwieweit Versnderungen im Parkierungsverkehr sich auf
die Berechnungsergebnisse auswirken, erfolgt nach den erhthten Emissions-
ansétzen in Kapitel 5.1.1 eine Berechnung der Beurteilungspegel. Gegenuber
den Fahrbewegungen der projektbezogen durchgefiihrten Berechnungen der
Verkehrserzeugung (159 Pkw-Fahrten/Tag fir das Wohn- und Geschéftsge-
bédude) fuhren die hier getroffenen Annahmen zu einem Fahrzeugaufkommen
von ca. 900 Fahrbewegungen/Tag (6:00 Uhr — 22:00 Uhr), die maBgeblich
durch den Ansatz des ,Kurzzeitparkens* bestimmt werden (670 Fahrbewe-
gungen).

Fur die Nachizeit werden ebenfalls die erhéhten Ansétze der Parkplatzlarm-
studie bericksichtigt.

Tabelle 2: Gerduschimmissionen Parkierungsverkehr tags/nachts
Erh&hter Fahrverkehrsansatz
IP-Nr. Lage Beurteilungspegel |Beurteilungspegel IRW
Lr.1en, Tageszeit | Ly, Nachtzeit .
EG | 0OG EG : OG Tag | Nacht
IP1 | Friedrich-Ebert-Str. 14 44,9 : 442 | 423 | 420 60 : 45
IP2 | Friedrich-Ebert-Str. 10 368 | 401 | 344 ! 377 60 : 45
IP3 | Friedrich-Ebert-Str. 18 389 : 403 | 362 : 37,7 60 | 45
P4 _| Friedrich-Ebert-Str.28a | 395 i 41,0 | 367 : 383 60 : 45
IP5 | Am Festplatz 10 a 341 @ 347 | 311 ¢ 317 60 : 45
IP6 | Am Festplatz 12 b 369 : 372 | 337 | 340 60 45
IP7 | Bahnhofstr. 31 478 | 480 [ 446 | 448 60 | 45

Alle Pegelwerte in dB(A).

Die nachfolgend beigefiigten Isophonendarstellungen zeigen fir diesen Aus-
lastungsfall die hieraus in der Fliache auftretenden Gersuschimmissionen,
dargestellt als Beurteilungspegel fiir die Tageszeit bzw. fur die Nachtzeit.
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633 Gerauschimmissionen als »Spitzenpegel”

Die TA Ldrm verlangt die Prufung, inwiewelt aus gewerblichen Ger&usch-
immissionen durch einzelne Pegelspitzen die jeweils for die Tages- und
Nachtzeit heranzuziehenden Richtwerte um > 30 dB(A) (tags) bzw. 20 dB(A)
(nachts) iiberschritten werden kénnen.

Bezuglich der Priifung von ,Spitzenpegeln*, die durch Parkplatze an Wohnan-
lagen entstehen, ist die Frage des ,Priferfordernisses® in der Rechtsprechung
hierzu nicht einheitlich. Mit Verweis auf die Ausflihrungen auf den in der Park-
platzidrmstudie aufgeftihrten Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-
Wiritemberg (Az.: 3 $3538/04) wurde dort die Auffassung vertreten, dass
Maximalpegel nicht zu beriicksichtigen sind.

Unabhéngig der Frage, inwieweit ein Priferfordernis gegeniber den aus den
der Wohnnutzung zuzurechnenden Spitzenpegeln besteht, ist dies fur die An-
ordnung von gewerblichen Parkplatzen (hier Anforderung von Pkw-Stell-
plétzen im &stlichen Bereich der Parkebene) gegeben.

Nach /6/ kann der maximale Schallleistungspegel fur Turenschiagen mit
Lwmax = 97,5 dB(A)

angenommen werden. Auf dieser Grundlage errechnet sich fur die Wohnbe-
bauung Friedrich-Ebert-Str. 10 und 14 noch ein Spitzenpegel von

IP1  Larmex ~ 68 dB(A) und
IP2  Larmex ~ 53 dB(A).

Fir den Emissionspege! wird fur die frequenzabhangig durchzufiihrende
Schallausbreitungsberechnung das Frequenzspektrum nach /7! angenommen.

Die Parkplatziirmstudie benennt zur Einhaltung und Unterschreitung des
~Spitzenpegelkriteriums” Empfehlungen zu den Mindestabstanden zwischen
den néchstgelegenen Stellplatzen und Gebauden in Mischgebieten/Dorfge-
bieten von 15 m.

Dieser Mindestabstand wird zu den néchstgelegenen Parkplétzen (Nr. 39 und
40 und der Wohnbebauung) nicht eingehalten.

Es werden daher Schalischutzmafinahmen im Bereich dieser Stellplitze zur
Reduzierung dieser Gerduschimmissionen erforderlich.

/68/ Parkplatziarmstudie, 6. Auflage
7! Technischer Bericht zur Untersuchung der Geraluschemissionen und -immigsionen von Tankstellen,
Anlage 12.1, Pkw-Torenschlagen, Hess. Landesanstalt fur Umwelt
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534

Geréduschverdnderungen im Sffentlichen StraRenraum

Nach den Mitteilungen der Stadt Neu-Anspach betrégt das Fahrzeugaufkom-
men der Bahnhofstrae zurzeit etwa DTV ~ 8.900 Fahrzeuge. Die projektbe-
zogene Berechnung des Zusatzverkehrsaufkommens des Wohn- und Ge-
schaftshauses erwartet 159 zusétzliche Fahrbewegungen, die Maximalab-
schatzungen auf der Grundlage der Bewegungsh#ufigkeiten der Kurzzeitpar-
ker (tags) ergeben bis zu ca. 960 Fahrbewegungen zu den Infrastrukturein-
richtungen des Bauvorhabens.

Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass es sich bei den aus-
gewiesenen Fahrbewegungen nicht in allen F&llen um ,Neuverkehre* handel,
sondemn — insbesondere flr die Annahme des erhihten Fahrzeugaufkommens
(Kurzzeitparken) — es sich auch um ,gebrochenen Durchgangsverkehr® han-
delt, d.h. dass in Verbindung mit Fahrbewegungen zu anderen Fahrtzielen
{iber die Bahnhofstrafle diese Fahrten fiir Eink&ufe unterbrochen werden.

Unabhéngig dieser Einschatzung fuhrt auch die kritischste Annahme (Zusatz-
verkehr +960 Fahrbewegungen) dann zu einem Verkehrsaufkommen von et-
wa DTV ~ 9.900 Fahrzeugen. Die hieraus resultierende Veranderung der vor-
handenen Verkehrsgerduschbelastung ist dann mit < 0,5 dB(A) abzuschétzen,
so dass die Anforderungskriterien der TA Lérm [PegelerhShungen = 3 dB(A)
(was theoretisch eine Zusatzverkehrsmenge von ca. 60 % erfordert)] nicht er-
flllt sind.

Da erst bei Erflllung aller 3 Anforderungskriterien ein zusétzliches Priferfor-
dernis dahingehend besteht, inwieweit durch organisatorische Mafnahmen
eine Verbesserung der Verkehrsgersuschsituation erzielt werden kann/not-
wendig wird, ist dies im hier zu beurteilenden Fall somit zu verneinen.

Die durch das Planungsvorhaben hervorgerufene Verénderung der Geriusch-
belastung aus dem vorhandenen Verkehrsaufkommen der BahnhofstraRle ist
somit nicht weiter beurteilungsrelevant.
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6.

BEURTEILUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

Die durchgefithrten schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass aus der
Anlage von Parkplitzen (offene Tiefgaragenebene) und weiterer im Umfeld
des Bauvorhabens vorgesehener Parksteliflichen keine Gerduschimmissio-
nen fur die umliegende Bebauung zu prognostizieren sind, die den Richtwert
der TA Léarm fur Dorfgebiete ~ tags 60 dB(A) — erreichen oder (iberschreiten.

Auch Abschéatzungen mit deutlich erhhtem Verkehrsaufkommen, als dies die
projektbezogenen Berechnungen fir das Wohn- und Geschaftshaus aufwei-
sen, veréndern diese Bewertungssituation nicht.

Der fir die Umgebung anzuwendende Immissionsrichtwert fur die Tageszeit
(6:00 Uhr — 22:00 Uhr) wird aus den Betriebsablgufen/Parkierungsvorgéngen
sicher eingehalten und unterschritten.

Fur die Nachtzeit ist ebenfalls auf der Grundlage der getroffenen Annahmen
die Einhaltung und Unterschreitung des Immissionsrichtwertes — 45 dB(A) —
Zu prognostizieren.

In Richtung der 6stlich zum Pianungsvorhaben gelegenen Bebauung der
Friedrich-Ebert-StraRe fuhren die Berechnungen zur ,Risikoabschatzung nach
oben" ebenfalls noch zur Unterschreitung des Richtwertes.

Da jedoch die Abstandsempfehlungen fiir gewerblich zu nutzende Parkstell-
flachen und néchstgelegene Bebauung in Mischgebieten (15 m) hier nicht fur
alle Stellplatze im ,Randbereich® der Tiefgaragen-Parkebene eingehalten sind,
werden zusétzliche SchallschutzmaBnahmen an den hier nachsigelegenen
Pkw-Steliplatzen erforderlich, um durch Abschirmung die nach den Planungs-
empfehlungen zu geringen Abstéinde auszugleichen.

Alternativ kann auch erwogen werden, diese Steliplétze zur Nachtzeit nicht zur
Verflgung zu stellen.

im Hinblick auf die prognostizierte Unterschreitung, die jedoch bei Anwendung
der Prognoseunsicherheit ,zu Lasten des Vorhabentrigers“ [Prognosewert
42 dB(A) + Prognoseunsicherheit 2 dB(A)] noch zu einem grenzwertigen Er-
gebnis zum Richtwert der Nachtzeit fiihren kann, wird empfohlen, zusatzlich
zu der erforderlichen Schallschutzeinrichtung im Verlauf der néchstgelegenen
Pkw-Stellplatze auBerhalb der Tiefgaragenebene innerhalb der Tiefgaragen-
ebene im éstlichen Bereich bis Mitte Zuwegung (ca. 50 % der Deckenfldche)
eine schallabsorbierende Deckenbelegung auszufiihren, durch die die Gerau-
schentwicklungen aus der Tiefgaragenebene selbst um bis zu 4 dB gemindert
werden kénnen. Im Zusammenwirken mit der baulichen Schallschutz-
maRnahme an mindestens der 2 néchstgelegenen Pkw-Stellplétze (empfohle-
ne Hoéhe h 1,8 - 2 m) wird dann eine Reduzierung der berechneten Ger&usch-
immissionen in der GréBenordnung von etwa 3 dB erreicht.

Die schallabsorbierende Belegung kann dabei mit marktiiblichen, hierfiir kon-
Zipierten Produkten (z.B. Deckenplattenverkleidungen Heralan/Tectalan etc.),
Absorptionskennwert ,hochabsorbierend® ausgeflhrt werden. Die vorgeschla-
gene Schallschutzwand sollte parkplatzseitig ebenfalls mit einer absorbieren-
den/hochabsorbierenden Oberfiiche ausgefiihrt werden, um Reflexionswir-
kungen auf der Parkplatzseite, die zu einer Reduzierung der Schirmwirkung
fuhren kénnten, zu vermeiden.
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Seite 25 zur Gerduschimmissionsprognose P 15019 GSA Ziegelmeyer GmbH

7. PROGNOSESICHERHEIT

Nach EN ISO 9613-2 muss mit einer verfahrensbedingten Prognoseunsicher-
heit von & 1 dB(A) aufgrund der Lage der Schallquellen/Einwirkungsorte ge-
rechnet werden. Durch Reflexionen und Abschirmungen kann die Prognose-
unsicherheit sich erhéhen. Diese wird mit £ 2 dB an den ausgewiesenen Be-
rechnungsergebnissen abgeschétzt.

Durch die Verwendung der Emissionskennwerte/Anhaltswerte der Parkplatz-
larmstudie kénnen Ergebnisse ,auf der sicheren Seite" erwartet werden.

DIESE GERAUSCHIMMISSIONSPROGNOSE
UMFASST 25 SEITEN SOWIE [N DER ANLAGE
AUSZUGE AUS DEN BERECHNUNGSPROTOKOLLEN.

LIMBURG, DEN 14. APRIL 2015 ZI/BA

GSA Ziegelmeyer GmbH
Beratungsgeselischaft
Schaliimmissionsschutz,
Technische Akustil,

Bau- und Raumakustik

Ziegelmeyer
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Auszug Berechnungsprotokol |

Immissionspunkt
Bez.: ip1 1.0G6
iD:

X: 1185.10
Y. 1315.83
Z. 34337

vert. Fldchenquelle nach ISO 9613, Bez: "Tiefgarage - Offnung west”, ID: “PPWOHNTG"

N, X Y Z_ [Refl.[DEN]Freq. AhousAbar
(m {m) (m) (Hz) |dB(A) {dB} ](dB)
P nach 1SO 9613, Bez: "Gewerbe Festplatz", 1D; "PPGEW"
Nr. X Y Z __ |Refl.|DEN|Frag. Ahous|Aber |
(m) {m) {m) {Hz) [dB(A) {dB) |{dB)
1080 1203.81 1236.31] 338.27] 0D 500| 47.0 0.0 0.0
1175 1202.13 1229.30| 338.51| 0)D 8§00 47.0 0.0 0.0
vert. Fifichenquelle nach IS0 9813, Bez; *Tie Ost", ID; "PPWOHNTG"
Nr X Y Z__ [Refi.]DEN]Freq. a Afol [Ahous [Abar
{m) {m) (m) (Hz) [dB{A) {dB) | (dB)
2 1179.85 1281.21]| 338.55] o0[D 250| 35.6 00| 0.0
2 1179.85 1281.21| 339,55 0D 500] 45.1 0.0{ 0.0
2 1178.85 1201.21| 338.55] ©|D [1000] 51.7 0.0 0.0
2 1179,85 1291.21] 339.55| 0|0 [2000] 536 0.0 0.0
2 1179.85 1261.21(330.55| 0|D ({4000 4838 0.0/ 0.0
2 1178.85 1291.21/330.55/ o0|p [8000] 36.3 0.0} 0.0
4] 1175.78 1288.42| 339.55] 0|D 280] 358 0.0{ D.¢
4 1175.78 1208.42] 339.55] 0|D 500 45.1 0.0] 0.0
4 1175.78 120842 339.55| 0/D [1000] 51.7 0.0| 0.0
4 1175.78 120842133955 o0l0 {2000] 538 0.0] 0.0
4 1175.78 1288.42( 33055 0[D [4o00o| 48.6 0.0] 0.0
4| A175.78] 120842 339.55] o0[D [8000[ 363 0.0{ 0.0
8 1173.07 1303.23 330.55| 0D 250] 35.6 0.0f 0.0
6 1173.07 1803.23] 339.55| 0O[D 500§ 45.1 0.0] 0.0}
8 1173.07 130323/ 338.55| oD [1008] 51.7 0.0] 0.0
6 1173.07 1303.23| 330.55 0o[p |2000] 536 0.0] 0.0
6 1173.07 1303.23| 3390.55] 0|D  [4b00| 486 0.0] 0.0
5] 173.07 1303.23(330.55| oO[p [eoo0] 363 0.0{ 0.0
91 1179.85 1291.21{ 338.55] 0O|D 250| 356" 0.0{ 0.0
1l 1179.85 1201.21] 338.55]  0[D 500] 45.1 0.0] 0.0
o1 1179.85 1281.21| 33855 0|D [1o000] 5171 0.0] 0.0
91 11798.85 1291.21/ 338.55] 0lD (2000 538 0.0| 0.0
21 1179.85 1291.21)338.55| 0|0 [4000] 485 0.0] 0.0
] 1176.85 120121/ 338.55] o0/D [eooo] 26.3 0.0] 0.0
24 1175.78 1208.42] 338.55{ o|D 250| 356 0.0 0.0
9 1175.78 1208.42| 338.55] 0O[D BOO| 45.1 00| 0.0
oM 1175.78 1288.42/ 338.55| 0[D f[1000| 51.7 0.0f 0.0
84 117578 1208.42| 338.55| 0|0 [2000] 536 0.0} 0.0
84 1175.78 1208.42] 338.55| 0|0 [4000] 458 )l 0.0] 0.0
94 1175.78 1288.42] 338.55| o[D [mopo] 36.3 ~00[ 0.0
o7 1173.07 1303.23( 338,55 0|D 2501 356 0.0 0.0
a7 1173.07 1303.23| 338.65| 0[D 500] 45.1 0.0 0.0
a7 1173.07 1303.23) 338.55] ojp [1000] 517 00| 0.0
o7 1173.07 1303.23| 338.55] 0|D T[2000] 536 00| 0.0
87 1173.07 1303.23) 338.55| 0{D [4000| 486 0.0{ 0.0
a7 1173.07 1303.23| 338.55( 0|0 [s000] 2.3 00| 0.0
1243 1177.13 1206.02| 338.00| o0|D 260| 358 00( 0.0
1243 1177138 1206.02| 338.00/ 0/D 500{ 45,1 0.0| 0.0
1243 1177.13 1286.02| 338.00; 0O|D 1000| 51.7 0.0} 0.0
1243 1177.13 1286.02{ 338.00f o|D [2000] 536 0.0{ 0.0
1243 117713 1206.02) 338.00] 0D {4000| 486 0.0{ 0.0
1243 117713 1296.02| 338.001 0|0 |8000| 363 0.0/ 0.0
Parkplatz nach 1SO 0613, Bez: “Planung Mitarbefier 2
Nr. X Y Z __|Refi. DEN|[Fraq. Ahous |Abar
{m) {m) (m) {Hz} |dB(A) {dB) |({dB)
1418 1181.15 128299 33845 0D 500} 456 0.0{ 0.0
1422 1186.16 1283.66| 338.45] 0[D 500 46.8 0.0] 0.0

Ergebnissdarsieliung fiir Lr> 0 dB




Auszug Berschnungsprotokofl

Parkplatz nach 1SO 0613, Bez: "Planung Mitarbeiter 2°, ID: "PFMIT”

N X Y Z_ [Refl.[DEN]Freq.] Lw | Ua | KO | Do [Adiv][Aatm] Agr [Afol [Ahous|Abar|Cmet| RV | L

{m) {m) (m) (Hz) |dB(A)] dB |(dB)|{dB}), (dB) | (dB) [{dB)[(dB)| (dB} |(dB)] (dB) |{aB}|dB(A

1428] 118044 1282.57/338.45] 0D | 500 45.6[ 11.6] 3.0] 0.0/ 41.6] 0.1] 04] 6.0] ©0.6] 00| 0.0 6.0] 160
1577] 1187.06] 1278.40] 338.45| ©O[D | 500] 45.6(15.5] 3.0/ 0.0 42.8] 0.4 1.0 0.0] 0.0 0.0] 0.0/ 0.0 205
1581] 1182.98] 127867[33845] 0D | 500 45.6] 10.8] 3.0] 0.0]425 0.1] 0. 0.0] 00| 0.0 0.0/ 0.0 i6.0
1687] 1160.85) 1280,76]338.45] OJD | 500] 45.6] 8.2 5.0 0.0[42.0] 0.1] 0.7] 00| 0.0 0.0] ©0.0| 6.0] 140

vert. Fidchenquelie nach IS0 9613, Bez: arage - Gffnung S0d”, ID: "PPWOHNTG"

Nr. X Y Z_ |Refl.IDEN|Freq.] Lw [ Ua ] KO | D [Adiv]Aaim] Agr | Afol[Abous |Abar [Cmetl RV |

_ {m}) m) | {m) {Hz) |dB(A)| dB. [(dB)|(dB)] (dB) ] {dB) |(dB){(dB)| (dB) |(dB}] (dB) {dB}|aB(A)

288] 1176.268] 1282.82/33855| O|D | 250| 34.5[11.8] 0.0 0.0] 41.8] 0.0/-00] 00| 0.6] 00| 0.0l 0.0 43

260/ 1176.26] 1262.821 338,65] (OlD | 600| 44.0] 11.6[ 0.0] 0.0/ 41.8] 0.1 0.5 0.0| ~0.0] 0.0| 0.0/ 0.0 132

2801 117626] 1282.82] 338.55] 0D  |1006] 50.6]11.6] 0.0| 0.0(47.8] 0.1]-1.1] 0.0] ©0.0] 0.0] 0.0] 0.0 213

2001 1176.26] 1282.82( 336.55| O[D 2000| 52.5[11.6] 0.0] 0.0/41.8] 0.3]-1.5] 0.0] 0.0] 0.6 0.0| G.of 238

260| 117626/ 126282) 338.55] 0D |4000] 47.5[11.6] 0.0] 0.0 41.6] 1.1]-1.8| 0.6] 0.0] 0.0 0.0/ 0.0 6.0

280, 117626| 1282.82/338.55| 0)D |8000] 35.2( 11.6] 0.0 0.0] 41.8] 4.0|-1.8| 0.0] 0.0] 0.0 0.0| 0.0 28

202) 118252,  1288.33/338.55] O[D ~ |2000] 52.5]-12.8] 0.0] 0.0[40.5] 0.3]-1.8] 0.0] "0.0] 0.0 0.0 0.0 0.6

#12) 117626] 1262.82330.65| O|D [1000] 50.6]11.6] 0.0] 0.0] 41.7] 6.11-1.7| 0.0] 0.01206] 0.0l 6ol 14

{4921 117626 1282682 335.66] O[D |2000| 525116 0.0| 0.0] 4.7 0.3]-1.5] 0.0] 0.0]22.7] 0.0 0.0 1.1
420f 118252] 1266.33) 330.55] OID |[2000] 52.5[-12.9 0.0] 0.0/ 40.5] 0.3-1.8] 0.0] 0.0] 0.0 0.0 00 08

1826, 1170.03] 1279.32/338.00] O|D | 500 44.0] 4.6] 0.0] 0.0[430] 0.1] 1.3 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0 4.2
1828 117003] 1279.32/335.00( O[D 1000 50.6] 4.6] 0.0] 0.0/43.0] ©0.1[-0.7 0.0/ 0.0] 0.0 0.0] 00| 2.7
1626| 1170.05] 1270.32/338.00] 0/0 [2000] 525] 4.8 0.0 0.0{43.0] 0.4]-1.8] 00| 00| 0.0] 0.0] 0.0] 155
1826] 117003| 1278.32[336.00( 0[0_ [4000] 47.5] 4.6 0.0f 0.0| 43.0] 1.3]1.8] 0.0] 0.0 5.0] 0.0 0.0 65

Parkplatz nach IS0 9613, Bez "Planung Mitarbeller 17, 1D: "PENIT

Nr. X Y Z_ |Refl.IDEN|Freq.| iw | va [ K0 | Do | Adiv[Astm] Agr[Afol[Ahous[Abar|Cmetl RV | Lt
__m) (m) (m) {Hz) |dB(A)| dB |(dB)|(dB)] (dB) | (dB) |(dB)(dB)| (dB) | (dB)| (dB) |(dB){dB(A)

101 1178.02] 1303.62[338.45] 0/D | 600] 445 8.1] 26| 0.0] 344] 0.0] 00] 0.0] 0.0] 6.0] 6.0 0.0] 221
98] 117824] 1306.14| 33845| O[D | 500| 445 9.1] 28] 0.0/ 33.3] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.6] 0.0 233
201 198026| 1302.71)33845] 0[D | 500| 45| 6.1] 2.9] 0.0 34.4| 0.0 0.0 0.0] 6.0] 0.5 0.0] 0.0] 19.0
203| 118047]  1305.03] 338.45|  0/D | 500| 44.5] 6.1] 28] 0.0[33.1] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0 0.0/ 0.0[ 203
240 118157 _1300.04| 338.45] 0|0 | 500] 44.5] 0.1] 2.9] 0.0{356] 0.0] 0.0 0.0] 0.0 9.0 0.0 0.0] 266
245| 117802] 1303.82/33845] 1[D_ | 500 44.6/ 9.1] 3.0] 0.0] 38.3] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0 0.0] 0.5 15[ 173
516 1188.66| 1267.40] 338.45] OfD | 500] 44.5] 15.4| 3.0/ 0.0]40.2] 0.1] 0.0] 0.0] 0.0] 00] 0.0] 0.0 226
544) - 1184.05| 1282.72)33645| O|D | 600 44.5] 9.4] 3.0 0.0{355] 0.0 0.0 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 183
G46|  1185.83| 1288.46] 33845] 0D | 500| 445 8.4] 50| 0.0/ 39.8] 0.1] 0.0] 0.0] 0.0] 0.6] 0.0 0.0 16.9]
547/ 1181.81] 1206.50( 338.45] 0|0 | 500] 44.5] 8.4| 3.0 0.0] 37.1] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 6.0] 0.0] 0.0 19.7]
550 1170.83] 41288.14/33845| O[D | 500 44.5| 6.3] 2.8] 0.0/ 36.6] 0.0] 0.0 0.0] 0.0 0.0] 00| 0.0 74
52 1177.60] 1302.01] 338.45] oD | 600| 44.5/ 6.3] 2.9] 0.0[35.3] 0.0 0.0 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0{ 18.4
1003] 118412 1209.01/33845[ o[D | 500 445 8.7] 2.0] 0.0| 36.0] 0.0 0.0] 0.0 0.0 0.6 0.0 0.0] 202
1005] 1182.77] 1300.60/ 33845| ofD | 600 445 5.7] 28] 0.0/ 362] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 6.0 00 7.6
1007] 1181.56] 1304.43/33845] 0JD | 500] 44.5] 5.7] 28] 0.0/33.2] 0.0] 0.0[ 0.0 0.0 8.0] 0.0/ 0.0 6.8
1013]  1184.12)  1280.01/33845) 1]D | 500] 445 6.7] 3.0 0.0{40.1] 0.1 0.0( 0.0] ©0.0] 0.0] 0.0] 1.6] 150
1763| 118842 120146 33845] 0[D [ "500[ 445/ 11.7| 3.0] 0.0/ 30.0] 0.0] 0,0 0.0] 0.0] 6.0] 0.0] 0.0/ 202
1764 1188.42] 120146 33845| 1|0 | 500| 44.5]91.7] 3.0[ 0.0/ 41.6] 0.1] 0.3] 00| 0.0] 0.0] 0.0/ 10| 16.2
2240] 1180.88) 1290.26{33845] 0|0 | 500| 44.5] -0.3] 2.0] 0.0 36.0] 0.0] 0.0] 00]  0.0] 0.0] 0.0] 0.6 711
2242| 1178.14| 130228/ 33845/ G|D | 500 44.5] 0.3] 2.8] 0.0/ 35.1] 0.0] 0.0/ 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 6.6 120
2245] 1162.86) 1296.85/ 33846 OfD | 500 44.5] 2.7] 3.0] 0.0/36.8] 0.0 0.0] 0.0] 0.0] 00] 0.0] 0.0 132
2258| 118098 1209.26/33845( 1D | 500] 44.5| 03] 2.0[ 0.0|36.1] 0.0{ 0.0] 0.0] 0.0 0.0] 6.0] 1.0] 7.0}
2568] 1184.38| 126402/ 33845| 0lD T 500] 24.5] -2.5] 3.0 0.0] 37.6] 0.0] 0.0] 6.0] 0.0 6.0] 0.0] 0.0 72
2580) 1184.38| 1204.92{33845] 1|0 | 500] 44.5] -2.5] 3.0 0.0[40.3[ 0.1] 0.0[ 0.0 00] 00] 0.0 1.0 2.6

Parkplatz nach ISO 9613, Bez: "Planung Gewerbe", ID: "PPGEW"
Nr. 3 Y | Z IReflIDEN|Freq.[ Lw | Va [K0 ] Dc [Adiv]Aatm]Ags [Afol[Ahous [Abar]Cmet] RV | Lt
{m) (m) {m) (Hz) jdB{A)| dB [(d8)|(dB)] (dB)| (dB) |{dB)|(0B)| (dB) [{cB)[ (dB) |(dB)|dBIA)
Parkplatz nach 1SC 9613, Bez: "Bahnhofstrale™, ID: "PPGEW"_

Nr. X Y Z_ |Refl.IDEN|Freq.| Lw | Ua [ Kb | De [Adiv[Astm] Agr [Afai[Ahous [Abar[Cmet] RV | Lr
m | (m {m) (Hz) |dB(A)| dB (dB)|(dB)| (dB) | {dB) |(dB)/{dB)| (dB) |{dB)] (dB) [(dB}|aB(A)

1199] 114883) 1330.35{341.30( 0|0 | s00] 47.7] 8.3[ 3.0 0.0[42.8] 0.1] 42| 0.0] 0.0] 0.0] 0.0[ 0.0 148
1200] 1148.50) 1320.20)341.36] 0|D [ 500 47.7] 5.7| 8.0/ 0.0 42.8| 0.1] 1.2] 0.0] 0.0] 50| 0.0[ 00| 72
1205) 1146.38] 1328.63(341.87] 0|0 | 600| 47.7] 9.6] 3.0] 0.0 432] 0.1] 14} 0.0] 00| 88| 0.0 0.0 66
1301] 114600 1326.60|34142] 0[D | 500] 47.7[ 12:8] 3.0] 0.0]432| 0.1] 1.3] 0.0] 0.0]44.1] 0.0/ 00| 429

Parkplatz nach ISO 8613, Bez: "Planung 1 Wohnen®, 10: "PPWGHN"
Nr. X Y Refl. [DEN|Freq.] Lw | ¥a | KO | D¢ [Adiv[Aatm] Agr [Afol [Ahous|Abar[Cmet| RV | Lt
{m) (m) {m) (Hx) |dB(A)| dB (d8)|(dB)|(dB) | (dB) [(dB)}(dE)| (dB) |{(dB)[ (dB) |(dB}|dE(A)
44| 1176.01) 1303.53(338.45| 0|0 | 500| 44.7] 11.8] 2.8] 0.0 35.1] ©.0] 0.0 0.0] 00] 0.0] 0.0] 0.0] 243
646| 1181.28] 1297.42[338.45] 0[D | 500] 447] 82| 3.0 0.0/ 368 0.0] 0.0/ 0.0, 0.0] 6.0] 0.0] D0| 8.1
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Parkplatz nach 1SO 9513, Bez; "Planung 1 Wohnen", ID: "PPWOHN"

Nr. X Y Z |Refl. DEN|Freq.| lw | F'a | KO Dc [Adiv]Aatm|Agr|Afol[Ahous[Abar]Cmet| RV ] Lr

{m) (m) (m) {Hz) (dB(A)| dB |(dB){(dB)| (dB)] (dB) [(dB)|(dB)| (dB) | (dB)]| {dB} [(dB)[daB(A)
647| 117019 1301.82]338.45] 0/D | 500| 44.7] 8.8 2.9] 0.0/ 35.1] 0.0] 0.0 0.0] 0.0] 0.0 00! 00| 332
648 1180.63| 1299.34/33845| ©[D | 500] 44.7 8.8] 2.9 0.0/ 36.0] 0.0] 0.0/ 0,0] 0.0] 0.0/ 0.0] 6.0] 20.4
650/ 1184.29] 1204.58(33845] 0O[D | 500 44.7| 5.] 3.0 0.0] 37.8] 0.0] 00| 0.0] 0.0| 0.0] 6.0] 60| 148
709 1184.07; 1201.04/33845| OJD | 00| 44.7) 91.1] 3.0] 0.0] 3e.1] 0.0 0.0 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0 19.7
710|  1482.92] 1200.30(33845| 0D | 500] 44.7] 0.4] 3.0 0.0]30.3] 0.9] 66| 0.8 0.0] 6.0 00 0.0{ B7
711) 118096 129252 338.45| O|D | 500| 44.7] 14.1] 3.0 0.0] 38.7| 0.0] 0.0l 0.0 0.0/ 0.0] 0.0/ 0.0 Z3.0
712| 117028 1267.08338.45] 0D | 500] 44.7] 11.1] 3.0] 0.0/ 37.1] £.0] 0.0{ 0.0] ©0.0] 0.0 0.5/ 8.0 218
718 117634 1200.11/338.45] 0|0 | 500] 44.7] 8,1] 2.0| 0.0] 36.8] 0.0] 0.0| 0.0] 0.0] 0.0 0.0/ 0.0| 189
715|  1174.56| 1302.30| 33845 O[D | 500| 44.7] 6.1] 2.8] 0.0{36.0] 0.0] 6.0] 0.0/ 0.0] 0.0 0.0 0.0 10.6
755| 1181.76] 1282.67/33846] 1|D | 500| 44.7| 16.6] 3.0] 0.0 40.4| 0.2] 3.4 0.0] 00| 84| 6.0[ 10 12
917 1170.18]  1300.66[338.45| 0fD | 500! 44.7] 89| 3.0| 0.0] 37.8] 0.0/ 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0/ 0.0 6.7
18]  1172:80]  1207.96{ 338.45] O|D 44.7]| 8.0 30| 0.0/37.9] 00| 0.0] 0.0 o0.0] 0.0] 0.0] 0.0 i86
821]  1170.54| 130285/ 33845 9o|D 44.7111.8f 8.0{ 0.0]37.0] 00] 0.0] 00 0.0] 0.6] 04| 0.0 225
924] 1174.04] 120700 338.45] 0 44.7; 89| 30| 0.0/37.8] 00| 0.0/ 0.0] 0.0/ 0.0] 0.0{ 0.0 987
942|  1174.88]  1290.14] 338.45| © 44.7| 5.9 3.0/ 0.0{371] 0.0/ 0.0{ 0.0l 0.0 00 00| 00 164
946!  1173.10] 12302.31{ 338.45 44.7] 59| 2.9/ 0.0/ 365] 0.0] 00] 0.0] 0.0 0.0] 0.0] 0.0 17.1

) 44.7) 11.8] 3.0] 0.0/38.9] 0.0} 0.0] 0.0 0.6 0.0 0.0 0.0 20.7
| 44.7| 9.6] 2.9] 0.0/ 34.4] 0.0] 0.0{ 0.0 0.0 0.0/ 0.0] 0.0] 22.7
44.7] 9.6| 2.8 0.0/ 33.6] 0.0] 0.0] 0.0f 0.0 0.0] 0.0] 00| 235
44.7| 15,01 8.0/ 0.0/ 40.1] 0.1 0.0[ 0.0 0.0] 0.8] 0.0} 0.0] 224
44.7| 11.9] 3.0/ 0.0/ 30.8) 0.1] 0.0{ 0.0] 0.6/ 0.0] 0.0] 0.0] 19.7

851 1178.04 1282.57| 33845
1040 117448 1305.82| 338.45
1041 1176.02 1306.35| 338.45
1340 1178.16 1288.47} 338.45
1346 1174.71 1280.69| 338.45
1353 1171.13 1297.02| 338.45
1633 1186.86 1285.06| 338,45
1685 1173.01 1307.43] 338.45
1982 1154.57 1280.34{ 338.45

)| 44.7]16.2| 3.0] 0.0[40.8] 0.1[ 0.0] 6.0 ©0.0] D.0] 0.0] 0.0] 226
| 44.7| 5.8] 2.9 0.0] 348 0.0[ 0.0] 0.0 00 0.0] 0.0 00| 186
44.7) 17.4] 3.0] 0.0/ 445 0.1] 1.8] 0.0 ©00/181] 00/ 0.0] 08

44.7| -1.1] 3.0] 0.0]424] 0.1] 0.8] 0.0] 0.0 0.0 00] 00 32
44.7| 14.3] 3.0| 0.0/ 428] 0.4]1.2[ 00| 0.0 06l 0.0] 00| 178
44.7] 60| 3.0{ 0.0|43.0] 01| 1.2[ oo| “00] 60| 00| 0.4 83
44.7| 111 3.0| 0.0[ 40.8] 0.1] 0.0] 6.0l 06] 0.0/ 0.0| 0.0] 180
44.7/121] 3.0/ 0.0{ 420! 0.1] 0.6] 0.0 00| 0.0] 0.0] DO 17.1
44.7] 20| 3.0{ 0.0{41.8] 0.4 0.5/ 0.0] 0.0] 6.0] 00 00 73
44.7| 4.7| 3.0/ 0.0] 420| 04] 0.8/ 0.0! 00| 0.0 0.0 0Ol o7
500[ 44.7] -4.4] 2.9 0.0[366] 0.0/ 0.0l 0.0] 0.0 0.0 0.0 00| 66
500| 44.7] 4.4] 3.0 0.0/ 30.8] 0.1] 0.0/ 0.0] 00| 0.0] 0.0 1.0/ 24
500| 44.7{ 0.5] 3.0] 0.0/ 40,6 0.1] 0.0l 00 0.0 00| 0.0 0.0 81
500| 447 -6.7; 29| 0.0]328| 0.0] 0.0] 0.0/ 0.0] 0.0] 0.0/ 0.0] 79
01D | 500; 44.7] -5.8] 3.0{ 0.0{ 4p.6] 0.1 0.0] 00| 0.6 0.0 00| 00| 412

2177 1182.38 1279.19[ 336.45
2178 1176.94 1277.61| 338.45
2182 1173.80 1277.82] 338.45
2225 1184.07 1285.48| 338.45
2303 1179.37 1281.36] 338.456
2307 1181.89 1281.69) 338.45
2310 1182.562 1280.82] 338.45
2678 1183.01 129762/ 33845 O
2683 1183.01 1207.62| 338.45 1
2720 1183.86 1288.07{ 33845 ©

0

0

500
500

§00

500

500

500

500

500

500

500 . ,
500) 44.7) 11.9] 3.0| 0.01 38.6] 0.0 0.0[ 0.0] 0.0 0.0] 0.0/ 0.0 210
500

500

500

500

§00

500

500

500

500

500

elolojolololalolo|o|sla|s|olo|o]s
UUUUUUU«UUUUUUUUUUUUDUUU

2739 177,70 1307.03] 338.45
2845 1188.36 1286.49| 338.45

Stralte nach RLS-80, Bez: “Anbiridung TG", ID: "PPTG"

NF. X Y Z_ [Ref.[DEN]LmE | DI [Dsig[Drei] K | Ds |Dbm] Dz |RV| Lt
™ ] m m) d8{A)| dB | dB | dB | dB [ (dB)|(dB)|(dB) |(dB){dB(A)
Strale nach RLS-80, Bez: "Zufahri Tielgarage”, 1D; "PP~
NF. X Y Z_|Refl.JDEN]LmE | D) iDreﬂ K [ Ds [Dbm] Dz [RV] s
m m (m) dB{A)| dB | dB | dB | dB | (dB}|{dB)|(cB)|(dB}[dBIA)
Strafle nach RLE-80, Bez: “Zufahrt PP Festplatz", ID: “PPMIT"
N X Y Z__[Refl]DEN]LmE | DI |Dstg]Dre] K | Ds |Dbm| Dz |RV] Lr
(m) () {m) dB{A)! dB | dB | dB | dB |{dB)|{cB}|(dB)|(dB)IaB(A)

312) 9.6/ 00| 0.0] 0.0]-28.4| 34| 0.0] 0.0] 89
312} 96| 0.0] 0.0/ 0.0/-28.4] -3.4] 00[ 0.0] 9.0
. .6; 0.0| 0.0] 0.0/-28.2| -3.4] 0.0; 0.0] 4.2
31.2| 4.8] 0.0] 0.0] 0.0/-28.1]| -3.4{ 00| 0.0] 4.3

9398 1180.04 1225.,07| 338.35
8413 1189.80 1225.51| 338.35
0g82 1195.30 1228.01| 338.24
0893 1185.04 1228.44| 338.24

Strafe nach RLS-80, Bez: "Zufahrt Tieigarage”, ID: "PPWOHN"

olo|s|o
|=][=][~]]~]
(5]
-
[X)
»
=]

N X Y Z__[Refi.[DEN]LmE | DI |Dstg]Grei] K | Ds [obm] Dz [RV] Lr

{m) m) {m) [~ 1aB(A)| dB | aB | oB | dB | (dB)](dB)]{dB) |(aB)|dB(A)
Stralie nach RL5-80, Bez: "Anbindung Gewerbe', ID: "PPGEW"

Nr. X Y Z _[Refl.JDEN]LmE | D! [Dstg|Drefi] K | Ds Jbbm| Dz |RV] Lr

m m) m dB(A)| dB | dB | @B | dB |(dB)|(dB)| (dB) |(dB)|dB(A)
Strefie nach RLS-00, Bez: Zufahr Tiefgarage”, ID: "PPWOHN"

Nr. X Y Z_[Ref.JDEN[LmE | DI [Dstg]Drei] K | Ds |Dbm| Pz [RV]| Lt

(m) {m) {m) dB{A)| dB | 0B | dB | dB | (dB) | (dB})| (dB) |(dBY|dB(A)

Ergabnissdarsteliung fiir Lr> 0 dB




Auszug Berechnungsprotokoll
Strafie nach RLS-80 , Bex: "Zufghrl Tlefga e”, ID: "PPMIT"

Nr. X Y Z__[Refl.[DEN]LmE Dstg|Drefi| K | Ds [Dbm] Dz [RV] Lr

{m) {(m) (m} dB(A) da dB | dB | dB |{dB)|(dB)[{dB] |(dB)ldB{A)
9097)  1180.45] 128076 338.45| 0D | 24.3] 5.7] 0.0] 0.0] 0.0-20.0] -0.6] 0.0] 6.0 84
91021  1185.31] 1283.45/33845| 0|0 | 24.3 7] 0.0/ 0.0] 0.0118.3] 0.1 0.0 0.0 156
9134)  1180.54) 1280.24]33845| 0[D | 243] 5.3 0.0] 0.0 0.6]20.2] 0.7] 0.0| 0.0] &3
9138] 118541] 1262.03(33845] 0[D | 24.3] 8.9] 0.0] 0.0] 0.01-194] 02| 0,0 0.0 13.6

Stralle nach RI.S-90, Bez: "Zufahrl T e", 1D: "PPMIT”

Nr. X Y Z_ [Refi.|[DEN|LmE | DI |Dsig[Drefi] K | Ps [Dbm] Dz |RV] Lr

{m) (m) {m) dB{A)| dB | dB | dB_| dB |(dB)|(dB)| (dB) [(dB)|dB(A)
8737] 1178211 1302.20] 33846 0D | 24.3[ 8.0/ 0.0] 0.0/ 0.0-13.0] 0.0] 0.0| 0.0 204
B742] 1182.11] 120528/ 33645] O/0 | 24.3] 0.0] 0.0] 0.0| 0.01-155] 0.0] 0.0{ 0.0 178
8750, _1179.18]  1300.50{ 336.45] 1/D | 24.3] 7.4 0.0] 0.0] 0.0]52.6] 25| 00 10| 67
B756] 1181.87| 120570/ 33845{ 1|D | 24.3| 7.4] 0.0 0.0] 0.0}-285| -2.7] 0.0] 10| 45
8826 1177.77] 1301.05/ 33845 O/D | 24.3] 8.0] 0.0] 0.0] 0.0/-13.2] 6.0] 0.0] 0.0] 204
8833| 118167/  1206.04] 33845 0D | 24.3] 0.0 0.0] 0.0] 0.0/45.6] 0.0] 0.0/ 0.0 177
6841 1181.15| 1286.95/33845] 3ID | 24.3)10.0] 0.0] 0.0] 0.0}23.4] 27| 0.0] 10| 72
9541| 117585| 1277.21/33845| 0[P | 74.310.8] 0.0] 0.0] 00/-23.0] -1.2] 0.0] 0] 320
9584] 1175.69] 1277.64]33845| O|D | 24.3/10.6] 0.0 0.0] 0.0121.0] -1.2] 6.0] 0.0 131
be27]  1184.80] 1280.61/338.45| 0[D | 24.3] 6.6] 0.0] 0.0] 0.0/-17.6] 0.0] 0.0] 0.0 135
9634 118480( 1280.61/33845] 1|D | 24.3] 66| 0.0 0.0] 0.01-24.6] 3.0] 0.0 10| 54
9655/ 1184.33; 1286.45/33645] O|D | 24.3] 66| 0.0] 0.0] D0J-17.5] 0.0] 0.0 6.0] i34
9663 1184.33] 128045/33845] 1[0 | 24.3| 6.6 0.0] 0.0] 0.0]-24.6] 5.0] 0.0[ 1.0] 2.4
9383| 1183.85] 12824333845 O[D | 24.3| 66| 0.0] 0.0] 0.0/98.5] 0.5] 0.0 0.8 114
0086|  1181.56|  1280.74| 338.45] ©O|D | 24| 0.7] 0.0] 0.0] 0.0/-200] -0.6] 0.0 0.0 44
0021 1183.74] 1262.67|336.45] 0D | 24.3] 6.1] 0.0, 0.0] 0.0/-19.4] 0.2] 0.0/ 6.0] 0.3
0020 118144 1261.28/ 338.45( OJD | 24.3] 2] 0.0 0.0] 0.0149.8] 0.65] 00 6.0 6.0
0252( 118566  1285.68/33845| 0|0 | 24.3] 6.3 0.0] 0.0 0.01-18.7] 0.0, 00| 0.0 310
0286| 118566/ 12856133645 1/D | 24.3] 6.1] 0.0] 0.0] 0.0[-25.2] 3.4 00| 1.6] 03
0201] _ 1185.18] 128565/ 338.45] 0|0 | 24.3] 53] 0.0, 0] 0.0[-18.7] 0.0] 0.0] 0.6] 1.0
0300| 1185.16]  1285.60{336.46] ¥|D | 24.3| 53] 0.0] 0.0] 00]-262] 3.1] 0.0] 1.0/ 0.4

Strae nach RLS-80, Bez: "Zufahrt Tiefgarage”, ID: "FPWOFN"

Nr. X Y Z _|Refl. [DENTLmE | DI Drefi| K | Ds [Dbm| Dz [RVT ir

(m) [m) (m} dB(A)| dB | dB | dB | dB [(dB)|(dB)|(dB} (dE)|dB(A)
B805| 1177.68) 1301.62) 33845 0D | 266 8.9 0.0/ 0.0] 0.0]-13.4] 0.0 00] 6.0] 226
B900| 1179.38) 1208.00/ 33846/ 1D | 269] 24| 0.0 0.0] 0.0-229] 2.6 00] 1.0 28
8040  1178.1D] 1301.89[33845| 0|0 | 26.6] 8.1] 0.0] 0.0] 0.0[132] 0.0] 0.0] 0.0] 228
0947/ 117925| 1300.06[33846] 1|D | 26.8] 6.9] 0.0] 6.0] 0.0|-22.6] 25| 00| 1.0] 65
808 1181.21| 120584|33645] 0[D | 269] 7.3| 0.0| 0.0 0.0/46.3] 00| 00| 0.0/ 786
9001 1181.21] 120584/33845] 1)0_ | 26.8] 7.3| 0.0 0.0] 0.0[-23.5] 2.7 00] 3.0 7.0
9016] 1181.64] 1296.05/33845] 0)D | 26.8| 7.3 0.0] 0.0] 0.0/-162] 0.0] 0.0 0.0 9.0
8024] 1181.64]  1296.00] 33845 1|D_ | 26.8] 7.3] 0.0] 0.0 0.0 -23.5| 27| 00] 18] 7.0
9039)  1183.60) 128040/ 338.46]| 0D | 268 8.4] 0.0] 0.0] 0.01-17.2] 0.0] 0.0] 00| 78
9045 118360] 120049/33845( 1D | 26| 8.4) 0.0] 0.0] 0.0[24.4 28] 00| 1.0 686
9072]  1184.08] 1200.85[33845] 0/D | 26.9) 8.4] 0.0] 0.0] 0.0/-17.1] 6.0] 0.0 0.0 179
9076 1184.08] 1280.65/338.45] 1|0 | 268 8.1] 0.0] 0.0] 0.0]244] 28] 0.0] 10| &6
8333| 1178.08] 1280.21/33645] 0|D | 26.6] 8.7 0.0] 0.0] 0.0/-20.2] -0.7] 0.0] 0.0| 746
9338 1182.31] 1282.30{33845; 0D | 26.6] -8.6] 0.0] 0.0] 0.0-19.6] 0.3 0.0] 0.0 3.3
8366] 197.08] 1270.60|336.45] 0|0 | 28.9) 8.5] 0.0] 0.0] 0.0/-26.3] -0.8] 0.0 0.0] 142
8371) 118242,  1261.78[ 33845 O|D | 26.8] -0.9] 0.0/ 0.0 00/-197] -0.4] 0.0 0.0] 58
0923) 118500) 128570[338.45) O|D [ 26.9| 66| 0.0| 0.0 0.01-18.6] 0.0] 6.0] 0.0 135
9920 1185.00| 1285.70|338.45| 1|0 | 26.8] 5.6 0.0] 0.0| 0.0(25.1| -3.3] 0.0 1.0] 32
9950] 118549/ 1285.80| 33846] 0D | 26.6| 5.6] 0.0] 0.0 0.0/18.6] 0.0] 0.0/ 0.0 136
9858 1185.40) 1285.80/33845] 1|D | 26.0] 5.6] 0.0| 0.0] 0.0-25.2] 34| 00| 50| 32
0149] 118388 1283.31[33845| 0|0 | 26.8] 6.4] 0.0] 0.0] 0.098.3 0.1] 0.0, 6.0[ 28
lofr7]  118425] 1282.88( 23845 0D | 26.9] 54| 0.0] 0.0] 0.0 -194| -0.2] 0.0 0.0] 12.6
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HHIIYIASONNY ANV L ZLYSNY HILHOHNT

EB'ZVE [EEPBZL  [icoezi  |I[ocg  |emsnpy W [osy [008 [ZZe [cor 90| £d)
EEOVE JeEYOZL  [Jceel  ||0g'z  |ewmenpy) W_Josy {0 [zek |68t S3¢edl
SL'Zve [26'082L  [€9°91Zi  |4loc's  |emsnpy) IN ooy o009 (222 lioy 901 Zd)
SO'GEE |26'98Z1  1€9°0L2L  [J|08'Z  |Sigsnpy) N_[osy (009 {vve (oo o3 70t
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