Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld
Bebauungsplan
,,Ostlicher Ortsrand Westerfeld*

Erweiterung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b BauGB sowie § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b BauGB sowie § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und An-
regungen (Frist bis zum 18.02.2022).

Neu-Anspach und Wettenberg, den 13.06.2022



Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b BauGB sowie § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 sowie § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Satz 1 Nr. 3 BauGB

Birger 1
Blrger 2

Stellungnahmen mit Anregungen Biirger 3 (14.02.2022)

Abwasserverband Oberes Usatal (07.02.2022) Blrger 4 (14.02.2022)
Deutsche Telekom Technik GmbH (14.01.2022) Blrger 5 (28.02.2022)
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung Biirger 6 (16.02.2022)
(15.02.2022) Blrger 7 (16.02.2022)
Regierungsprasidium Darmstadt (14.02.2022) Biirger 8
Syna GmbH (04.02.2022) Burger 9
Birger 10 (15.02.2022)
Stellungnahmen ohne Anregungen Biirger 11 (16.02.2022)

Amt fir Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn (16.02.2022)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(12.01.2022)

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden (20.01.2022)

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (19.01.2022)

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (18.01.2022)

Naturpark Taunus (14.01.2022)

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (24.01.2022)

Ortslandwirt, Herr Christian Staehr, (18.01.2022)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (07.02.2022)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (31.01.2022)

StraBenverkehrsbehdrde, Verwaltungsbehdrdenbezirk/Ordnungsbehérdenbezirk
Neu-Anspach/Usingen/Gravenwiesbach (19.01.2022)
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Abwasserverband Oberes Usatal

Andreas Otto
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Telefon 06081/9184318

Bauleitplanung Efmn: mmlrszs
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Klaranlage:
Usingen-Kransberg
Tel. 06081/66079

Datum;
07.02.22
Aktenzeichen:

Abwasserverband Oberes Usatal

Bauleitplanung der Stadt Neu Anspch

Bebauungsplanentwurf ,,Ostlicher Ortsrand Westerfeld” — Erweiterung / Beteiligung
Behdérden und sonstiger Tridger 6ffentlicher Belange

Hier: Stellungnahme

Projekt: 41106-570-K0001  Bearbeiter: LE/MSB/LE Datum: 02.02.2022
Mit Bezug auf: Mit Bitte um:

|:| Ihr Schreiben vom DKenntnisnahme Dﬂiidtsprar.he

|:| Unser Schreiben vom Stellungnahme Dﬂﬁckgahe

[Jrelefonat vom [ Jpriifung [CJverbleib

D-‘* priich vom [JBearbeitung DBestétigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihre Anfrage vom 12.01.2022 bzgl. des Bebauungsplans ,Ostlicher Ortsrand
Westerfeld" und teilen Ihnen unsere Stellungnahme wie folgt mit:

Gemal den vorliegenden Unterlagen ist eine LickenschlieBung bzw. Abrundung des nordéstlichen
Ortsrands von Westerfeld vorgesehen. Diese ist moglich, da die ehemals hier verlaufende oberirdische
Stromversorgungsleitung aufer Betrieb genommen und rickgebaut wurde. Im Plangebiet soll ein
Wohngebietsentwicklung von bis zu zwei Doppelhaushausern geschaffen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld" besitzt eine Gréfle von 990 m?
und umfasst die Flursticke 116/4 und 115 teilweise der Flur 5 (siehe Abbildung 1). Die
Grundfidchenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. [1].

Konten: SEB Bank AG Nassauische Sparkasse
Kio. 1 536 361 900 Kio. 304 014 792
BLZ 500 101 11 BLZ 510 500 15

Abwasserverband Oberes Usatal (07.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld* — Erweiterung ~ Seite 3



= ok . £
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld" [1].

Gemal den Festsetzungen soll Niederschlagwasser gemaR §55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder eine Kanalisation ochne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewdsser eingeleitet werden.

Ubergeordnet ist das Projektgebiet an das Regeniiberlaufbecken B0O7, Westerfeld angeschlossen. Die
im Rahmen der SMUSI errechnete CSB-Entlastungfracht liegt bei 231 kg/(ha*a) und damit unter dem
Grenzwert von 250 kg/(ha*a) [2].

Aufgrund der geringen zusétzlich befestigten Flache (bis zu zwei Doppelhaushélften) und der
vorgesehenen Regenwasserbewirtschaftungsmalinahmen im Plangebiet ist davon auszugehen, dass
durch die zusétzliche Bebauung keine wesentliche Verdnderung der entlasteten Schmutzfracht
verursacht wird.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass durch den Bebauungsplan ,Ostlicher
Ortsrand Westerfeld" keine negativen Auswirkungen fiir das Entwésserungssystem des
Abwasserverband zu erwarten sind.

Zu 2: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.
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Wir hoffen Sie ausreichend informiert zu haben und stehen lhnen fur Rickfragen germne zur
Verfligung.

Mit freundlichen Gruﬂ.e’n_}

/
Andreas Otto
Techn. Belriebslefter /

[

Quellen

[1] Planungsbiiro Fischer, Wettenberg. Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld" - Begriindung
zum Entwurf, 01.10.2022.

[2] DAR - Ingenieurbiiro fir Umweltfragen, ,Schmutzfrachtberechnung fiir das Gesamteinzugsgebiet
der Kldranlage Usingen,” 2010. (Anlage 10 — Prognose, Ausbauzustand)
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Landgrabenweg 151, 53227 Boan
Planungsbiiro Fischer

Im Mordpark 1

35435 Wettenberg

Deutschland

Heiko Schopf | Team Betrieb
+49 69 20060 9906 | heiko.schopf@telekom.de
14. Januar 2022 | Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld” - Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. . v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 12.01.2022 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind nicht betroffen. Im Plangebiet befinden sich keine Trassen oder
Anlagen der Telekom.

Erschliefung:

Fiir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen, Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strafienbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH liber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de) so frih wie
maglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +4% 228/181-0 | www.elekom.com

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 &6), Kto.-Nr, 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0064 0024 B586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschifisfihrung: Walter Goldenits (Varsitzender), Peter Beutgen, Maria Stattner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr, DE B145645262

Deutsche Telekom Technik GmbH (14.01.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht daruber hinaus vorliegend
grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Heiko Schopf | 14. Januar 2022 | Seite 2

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

2, Eine rechtzeitige und einvernehmiliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Straftenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieRungstriager erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert

Fir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

H Digital unterschrieben
H el ko von Heiko Schopf

Datum: 2022.01.14
SChO]Df 165035 101100

Mit freundlichen Griiken
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

HOCHTAUNUS

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v. d. H KREIS

Stadt Neu-Anspach

Bauen, Wohnen und Umwelt
Bahnhofstralie 26

61267 Neu-Anspach

Ry <an

Herr Bergmann

Haus 5, Etage 4, Zimmer 409

Tel.: 06172 599-6003
Fax: 08172 999-76-6003

willi.bergmann@hoct

is.de

Az.: 60.00.03-391

/'/.Kﬁ Februar 2022

Bauleitplanung der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld
Bebauungsplan ,,Ostlicher Ortsrand Westerfeld*

Beteiligung der Behtirden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 13b BauGB sowie § 13a Abs. 2 Nr. 1und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2 BauGB
Hier: lhr Schreiben vom 12.01.2022 (eingegangen am 17.01.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriiit den eingereichten Entwurf
zum Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld - Erweiterung”. Im Rahmen der Planung soll ein
allgemeines Wohngebiet auf einer Flache von ca. 990 m* ausgewiesen werden. Gegen den Bebau-
ungsplan bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Es
wird um Beriicksichtigung der folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gebeten.

Verfahren
Fir die Aufstellung des Bebauungsplans wurde das Verfahren fir die Einbeziehung von Aullenbe-

reichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB gewshit. Es wird darauf hingewie-
sen, dass mit der vorliegenden Planung ein Prazedenzfall in dieser Verfahrensart geschaffen wird,
auf den sich andere Grundstiickseigentimer unter Einforderung der Gleichbehandlung berufen
kénnten.

Planung

Das Plangebiet ist im Sinne der Dichtevorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans der verstad-
terten Besiedlung und ihrer Umgebung zuzuordnen. In solchen Gebieten sind 35 bis 50 Wohnein-
heiten je ha vorgesehen. Die in den Festsetzungen als Obergrenze genannte Zahl von 4 Wohnein-
heiten sollte somit als minimaler Wert gelten. Um die entsprechende Anpassung in den Festsetzun-
gen wird gebeten.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 50000 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kro. 245 034 660

61352 Bad Homburg vd H IBAN: DE33 5125 0000 0001 CO96 05 IBAN- DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS

Kreisausschuss des Hochtaunuskreis, Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
(15.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13b
BauGB kann nach der gesetzlichen Regelung nur bis zum Ablauf des 31.12.2022
férmlich eingeleitet werden, sodass davon auszugehen ist, dass die Anwendungsfal-
le in der Stadt Neu-Anspach begrenzt bleiben werden. Im Ubrigen hat der Bundes-
gesetzgeber hier bewusst eine Verfahrenserleichterung geschaffen, die bei Vorliegen
der Anwendungsvoraussetzungen gleichwohl genutzt werden kann.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch
nicht entsprochen.

Nach der raumordnerischen Zielvorgabe 3.4.1-9 im Regionalplan Siidhessen / Regi-
onaler Flachennutzungsplan 2010 sind im Rahmen der Bauleitplanung flr die ver-
schiedenen Siedlungstypen entsprechende auf das Bruttowohnbauland bezogene
Dichtevorgaben einzuhalten. Der Stadtteil Westerfeld der Stadt Neu-Anspach diirfte
dabei dem landlichen Siedlungstyp mit der Vorgabe von 25 bis 40 Wohneinheiten je
Hektar zuzuordnen sein. Die unteren Werte diirfen nur ausnahmsweise, z.B. durch
die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten, durch die Eigenart eines
Ortsteiles oder durch das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologi-
scher Besonderheiten, unterschritten werden. Die Wahrung der raumordnerisch
maximal zulassigen Dichtewerte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt
vorliegend Uber die Festsetzung der hochstzulassigen Zahl von Wohnungen je
Wohngebaude. Das Bruttowohnbauland umfasst die Flache des Allgemeinen Wohn-
gebietes mit einer GréRe von rd. 0,1 ha.
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Textliche Festsetzungen und Plankarte
Die Festsetzung Nr. 2.3.1 zur Grundstucksfreiflache erscheint unglicklich formuliert. Die BauNvQO

ermoglicht, unter Berlicksichtigung der hier vorgesehenen GRZ von 0,4, fir maximal 20 % des
Grundstiickes eine Zufihrung zu anderen Nutzungen, die verbleibenden mindestens 40 % des
Grundstiickes sind i. V. m. § 8 der Hessischen Bauordnung als Grinflaiche herzustellen. Zur Ver-
deutlichung sollte eine redaktionelle Anpassung erfolgen.

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht sind die getroffenen Regelungen hinsichtlich der Gehélz-
flachen nicht ausreichend, um eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes zu erreichen. Wie im
benachbarten Bebauungsplan Ostlicher Ortsrand Westerfeld" solite mindestens eine Angabe zum
Gehélzanteil innerhalb der Grundstiicksfreiflache erfolgen. Die hierbei verwendeten 30 % entspra-
chen in etwa 170 m® des gesamten Grundstiickes. Unter Berlicksichtigung natiirlicher Pflanzdichten
wie ein Hochstamm-Obstbaum pro 10 m? und ein Strauch pro 5 m?, entsprache dies 17 Obstbaumen
oder 34 Striucher. Bislang setzt der Bebauungsplan aber lediglich 2 Hochstamm-Obstbdume und
10 Straucher fest. Dies ist entschieden zu wenig. Auch eine Fortfihrung der Pflanzensymbole an
der Nordostseite des Plangebietes (vgl. Ursprungsplan) wére wiinschenswert.

Die auf S. 23 der Begriindung angefiihrten Vermeidungsmafnahmen zum Vogelschlag solliten als
Hinweis in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Weitere Anregungen. Empfehlungen und Hinweise

Bei der Anlage von Grunflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Plastikfolie verzichtet wer-
den. Diese Stoffe verhindern den Austausch einer Vielzahl von biologischen Funktionen und sind
daher aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht abzulehnen. Es wird darum gebeten, diesen Hin-
weis in die Festsetzungen aufzunehmen

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m?
Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m* zu pflanzen. Baumscheiben und
Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulch-
schicht und spéater mit blitenreichen Staudensdumen gegen schadigende Einflisse zu sichern. Alle
Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auszufuhren. Sie sind
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehélze sind gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem
Jahr nachzupflanzen

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumaBinahme betrof-
fen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bau-
arbeiten gemaR DIN 18920 durch entsprechende Schutzmafinahmen vor Beeintrachtigungen zu
schitzen ist. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Auf den Verbleib
eines ausreichend groflen Wurzelraumes der beiden auf dem MNachbargrundstiick befindlichen
Béaume ist zu achten.

Es sollte geprift werden, ob gestalterische Festsetzungen bezliglich einer Fassadenbegrinung far
Haupt- und/oder Nebengebdude, zur Begrinung der Einfriedung bzw. Einfriedung durch Gehilze
undfoder die Anbringung von Nisthilfen getroffen werden kénnen.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwégung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Vom Fachbereich Ldndlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die &ffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Wohngebietsentwicklung von bis zu zwei Doppelhausern im nordbstlichen Anschluss an die
bebaute Ortslage von Westerfeld geschaffen und damit kleinrdumig ein Beitrag zur Bereitstellung
von Wohnraum im Stadtteil Westerfeld geleistet werden. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst eine Flache von rund 990 m?.

Im Zuge der innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Errichtung von zwei Doppel-
hausern und der im Bebauungsplan nunmehr festgesetzten Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebdude werden maximal vier Wohneinheiten entstehen.
Wenn dieser Wert nun theoretisch auf eine Flache von 1 ha hochgerechnet wird,
kann demnach die raumordnerisch festgelegte Obergrenze eingehalten werden.
Hierbei muss jedoch angemerkt werden, dass die raumordnerische Zielvorgabe mit
den entsprechenden Festlegungen insbesondere bei kleinen Plangebieten und somit
im vorliegenden Fall in der praktischen Umsetzung und auch von der damit ange-
strebten Steuerungswirkung regelmaRig an ihre Grenzen gelangt. Ferner kann an-
gemerkt werden, dass der Ortsrand im Stadtteil Westerfeld von der stadtraumlichen
Lage und umgebenden Siedlungsstruktur nicht dazu geeignet ist, eine Bebauung mit
einer Siedlungsdichte, die innerértlichen oder gar innerstadtischen Dichtewerten
entspricht, vertraglich aufzunehmen. Vor diesem Hintergrund wurde auch die im
Bebauungsplan enthaltene Festsetzung zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
je Wohngebaude entsprechend angepasst. Demnach besteht diesbeziiglich vorlie-
gend kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch
nicht entsprochen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht vorliegend kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Mit der gewahlten Formulierung der angesprochenen Festsetzung soll
gerade verhindert werden, dass nur die rechnerisch Uber die festgesetzte Grundfla-
chenzahl einschlieRlich der zuléssigen Uberschreitung unter anderem durch Stell-
platze und Nebenanlagen verbleibende Grundsticksfreiflache als entsprechend
gestaltete und begriinte Freiflache verbleibt, sondern vielmehr die gesamte baulich
tatsachlich nicht genutzte Flache des jeweiligen Baugrundstiickes.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch
nicht entsprochen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht vorliegend kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Nach den Festsetzungen des angrenzenden rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld“ von 2006 sind mindestens 30 % der
Grundstucksfreiflachen zu bepflanzen.
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Unter Grundstlicksfreiflache ist dabei der Anteil des Baugrundstiickes zu verstehen,
der sich rechnerisch Uber die festgesetzte Grundflachenzahl einschliellich der zu-
lassigen Uberschreitung unter anderem durch Stellplatze und Nebenanlagen ermit-
teln lasst. Wenn vorliegend vier Baugrundstiicke fiir jeweils eine Doppelhaushalfte
entstehen, die in etwa gleich grof} sind, ergibt sich vereinfacht eine Grundstiicksgro-
Re von etwa 250 m2. Nach der festgesetzten Grundflachenzahl von maximal 0,4 und
der zulassigen Uberschreitung um 50 % insbesondere fiir Stellplatze und Nebenan-
lagen wiirde die sog. Grundstlicksfreiflache demnach je Baugrundstiick etwa 100 m?
betragen. Da hiervon jedoch nach der angesprochenen textlichen Festsetzung des
angrenzenden Bebauungsplanes von 2006 nur 30 % zu bepflanzen sind, wirde dies
einem Flachenanteil von nur etwa 30 m? entsprechen. Hieraus wird ersichtlich, dass
die vorliegend gewahlten Vorgaben zur Begriinung der Baugrundstiicke zwar anders
formuliert werden, aber zu einem &hnlichen Griinanteil fiihren. Im Ubrigen darf nicht
verkannt werden, dass bei begrenzten GrundstlicksgrofRen fiir Doppelhaushalften
eine Bepflanzung mit Laubbaumen und Laubstrauchern in hoher Anzahl weder
sachgerecht noch faktisch Gberhaupt méglich ist.

Zu 5: Der Anregung wird entsprochen.

Zu 6 bis 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Anregungen
werden, sofern sie vorliegend fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
relevant sind, als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; fiir die Aufnahme weiterge-
hender Festsetzungen und Vorgaben wird vorliegend kein stadtebauliches
Erfordernis gesehen.

Zu 10: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Anwendungsvoraussetzungen flr das beschleunigte
Verfahren unter Einbeziehung von Auflenbereichsflichen gem&R § 13b BauGB sind gegeben, da
der vorliegende Bebauungsplan Gber die festgesetzte Art der baulichen Nutzung, in Verbindung mit
einer Feinsteuerung der zulassigen Nutzungen, Wohnnutzungen auf einer Fliche vorbereitet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielit.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP)
2010 des Regionalverbands FrankfurtRheinMain, wird der vorgesehene Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als ,Flache fir die Landbewirtschaftung” dargestellt. Gemak RPS/RegFNP 2010 ist
dabei in den ,Flachen fir die Landbewirtschaftung” die Offenhaltung der Landschaft sowie die Er-
haltung und Entwicklung der Freiraumfunktion vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen.
Die Betroffenheit &ffentlicher Belange der Landwirtschaft ist insofern zundchst zu konstatieren.

Bebauungspléne sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Es
wird davon ausgegangen, dass auch die Darstellungen des RegFNP 2010 der vorliegenden Planung
nicht grundsétzlich entgegenstehen. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass eine Anpassung
des RegFNP 2010 nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung im
Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGE im Einvernehmen mit dem Regionalverband FrankfurtRhein-

Main zu erfolgen hat.

Auch wenn die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als ,Fléche fiir
die Landbewirtschaftung” dargestellt werden, unterliegt der Planungsbereich selbst keiner landwirt-
schaftlichen Nutzung mehr. Da sich die Fl4che in einer Insellage befindet und durch die Aufstellung
des Bebauungsplans ein Lickenschluss bzw. eine Abrundung des nordéstlichen Orisrands von
Westerfeld erfolgt, werden offentliche Belange der Landwirtschaft dem Planungswillen der Kom-
mune gegeniiber zuriickgestelit.

Der Fachbereich Bauaufsicht gibt folgenden Hinweis zur Textlichen Festsetzung 1.2 (Héhe):

In den Festsetzungen ist als Hohenbezug ,die Stralenachse langs der Fahrbahn zum Otto-Sorg-
Weg, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte” angegeben. Diese Regelung ist ungenau und bedarf
umfangreicher Ermittiungen/Berechnungen. Wir empfehlen, einen festen/konkreten Bezugspunkt
mit NN-Hohe anzugeben.

Mit freundlichen G&en

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird wie folgt
entsprochen:

Die Formulierung der textlichen Festsetzung zum unteren Bezugspunkt fur die HO-
henermittlung wird redaktionell dahingehend angepasst, dass hier nicht die ,Stra-
Renachse langs der Fahrbahn®, sondern die ,Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt)

der Stralle Otto-Sorg-Weg gilt.
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Regierungsprésidium Darmstadt

Regie D 64278 D Abt.Ill - Dez 312 - Regionale § und Ba
? Unser Zeichen RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.08/1-202211
Magistrat der Stadt Neu-Anspach . N 2022203573
Bahnhofstralie 26 ihr Zeichen Botiger / Donges
Ihre Nachricht vom 12. Januar 2022
61267 Neu-Anspach Ihre Anspeechpartnetin  Madeteine Noll
Zimmernummer 302
Telaton/ Fax 06151 12 4051/ 0611 327642306
E-Mail madeleine noll@rpda hessen de
Datum 14 Februar 2022

Bauleitplanung der Stadt Neu-Anspach im Hochtaunuskreis
Bebauungsplanentwurf ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld" - Erweiterung,
ST Westerfeld

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Ziel der vorliegenden Planung ist die Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes
,Ostlicher Ortsrand Westerfeld” um eine ca. 0,1 ha groRe Fliche.

Die vorgesehene Flache ist im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plan (RPS/RegFNP) 2010 als ,Flache fir die Landbewirtschaftung” dargestelit. Zudem
wird die Flache von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen® iiberlagert.
Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme wird die Planung als nicht raumbedeut-
sam eingestuft. Demzufolge bestehen zu der vorgelegten Planung aus regionalplaneri-
scher Sicht keine Bedenken.

AbschlieBend méchte ich darauf hinweisen, dass noch Aussagen zu den regionalplaneri-
schen Dichtevorgaben gemaR Z3.4.1-9 des RPS/RegFNP 2010 in die Begriindung mit
aufgenommen werden soliten.

Eine Zustandigkeit der Oberen Naturschutzbehdrde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft,

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten

Aih 1-3, Wikhel h Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Dammstadt Freitag B:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Intermet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel

https firp-darmstadl hessen de Telefax 06151 126347 } L ™

Regierungsprasidium Darmstadt (14.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise sowie die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stddtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Beziglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden -
zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.
Wasserversorgung — Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berlicksichtigen.
Gewahrleistet werden missen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserver-
sorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der éffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan nicht vollstdndig aufgefiihrt. Die Anzahl der Wohnein-
heiten lassen nicht auf den Zuwachs der Bevblkerungszahl schliefien.

Nachsorgender Bodenschutz
Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Mafe ange-
sprochen.

Dartiber hinaus reichende Kenntnisse iber schadliche Bodenveranderungen, Verdachts-
flachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im
Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs unter Beriicksichtigung des
zum Uberpriifungstermin verfugbaren Kenntnisstandes (vorliegende Aktenlage, Abfrage
der Altflichendatei FIS AG) nicht bekannt. Ich weise allerdings darauf hin, dass die Alt-
flachendatei sténdig fortgeschrieben wird.

Hinweis:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralte 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in Kapitel 5.1 der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf in ausreichendem MaRe beriicksichtigt. Es ergeben sich da-
her keine Anmerkungen, Ergédnzungen oder Hinweise.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet entsteht ein zusatzlicher Wasserbedarf fir maximal zwei Doppelhau-
ser mit insgesamt vier Wohneinheiten, zumal die im Bebauungsplan enthaltene
Festsetzung zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude entspre-
chend angepasst wurde. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an
das bestehende Versorgungsnetz. Demnach ist davon auszugehen, dass der ge-
samte Wasserbedarf gedeckt und die ausreichende Léschwasserversorgung sicher-
gestellt werden kann. Die Anzahl der kiinftigen Bewohner kann zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht abschlieBend benannt werden, jedoch dirfte sich diese in der Span-
ne von etwa 8-14 Personen bewegen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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10.

11.

12.

Oberflichengewdsser
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats Oberflaichengewésser bestehen ge-
gen das Vorhaben keine Bedenken.

Abwasser, Anlagenbezogener Gewésserschutz

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden.

Sollte aufgrund der festgesteliten geringen Wasserdurchladssigkeit des anstehenden Un-
tergrundes eine flaichendeckende Versickerung des Niederschlagswassers im vorliegen-
den Fall technisch sinnvoll nicht méglich sein und kein Gewésser in unmittelbarer Nahe
vorhanden sein, kann ausnahmsweise eine Eingliederung der Restabfliisse aus der Fla-
che des Grundstickes in das bereits vorhandene, angrenzende Mischwasserkanalsys-
tem erfolgen.

Da zur Versickerungsféahigkeit des Bodens noch keine Aussagen getroffen wurden, kann
hinsichtlich der Belange des kommunalen Abwassers noch keine abschlieRende Stel-
lungnahme abgegeben werden.

Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

lch méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von
Bauabféllen® der Regierungsprésidien Darmstadt, Gieflen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaf-
nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaus-
hub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf des o.g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissions-
schutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepriift.

Die Prifung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Kleinklimas keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicheruna:
- Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld — Erweiterung
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- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebspléne

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse

- in der Datenbank vorliegende Informationen

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber fritheren Bergbau
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen néherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen,

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das még-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Madeleine Noll

Dieses Dokument habe ich in der F i el g (HeDok) isch schi

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift goitig

Hinweis:

Datenschutzrechiliche Hinweise Uber die Verarbeitung persc Daten in der Regi und B finden Sie hier:
hiips./frp-danmstadt hessen de/planung/bauleitplanun

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen wurde ebenfalls entsprechend am
Aufstellungsverfahren beteiligt und hat in seiner Stellungnahme vom 07.02.2022
keine Hinweise auf das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des

Plangebietes abgegeben.

Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld — Erweiterung
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Meine Kraft vor Ort

Syna

Bitte bel Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmbH - Ludwigshafener Stralle 4 - 65929 Frankfurt am Main
Syna GmbH

Urseler Strafle 44 - 46
61348 Bad Homburg v. d. Hohe

Planungsbiro Fischer
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg nT
Ansprechpartner:  Claus Ziemer
T: +49 6172 962-136
F: +49 69 3107-49709136
E: claus.ziemer@syna.de

Bad Homburg v. d. Hohe, 4. Februar 2022

Bebauungsplan "Erweiterung Ostlicher Ortsrand Westerfeld"
Stellungnahme gemiR §4 (2) BauGB zu Ihrem Schreiben vom 12.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 12.01.2022 mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung / den oben genannten Bebauungsplan informierten und nehmen als zustindiger
Verteilernetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen lhre Projektierung haben wir nichts vorzubringen, wenn unsere bestehenden oder geplanten
Anlagen bei der weiteren Bearbeilung des Vorganges Berlicksichtigung finden.

Bei Baumbepflanzungen im Bereich unserer vorhandenen beziehungsweise geplanten
Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstanden sind die Bdume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser Schutzmafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m
verringert werden.

In jedem Falle sind Pflanzungsmafnahmen im Bereich unserer \Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Um Unfalle oder eine Gefahrdung der Energieversorgungsanlagen auszuschlieRen, ist allen mit Erd- und
Stralenbauarbeiten in der Nahe unserer Leitungstrassen beauftragten Firmen zwingend zur Auflage zu
machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten Stand fortgefilhrten Bestandspléne bei uns
einzusehen und Ricksprache mit unserer Betriebsstelle zu halten.

Freigelegte Versorgungsleitungen und ihre Einbauten sind fachgerecht gegen Beschadigung sowie
Lageveranderung in Abstimmung mit der Syna GmbH zu sichern. Freigelegte Leitungen dirfen nicht
betreten oder anderweitig belastet werden. Durch Baugrubenverbau diirfen keine Kréafte auf die
Leitungen bertragen werden.

«

EMAS , )

—_—— voe TSM o TSM

Syna GmbH

Ludwigshafener Strafied - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107 -1060 - F 069 3107-1069 - syna.de Teil von
Aufsichtsratsvorsitrender Dr. Markus Coener - Geschiftstithrer Dr. Andreas Berg - Timm Dolezych - Sitz der Gesellschaft Frankfurt -

am Makn - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRET4234 - Steuernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-1D-Nummer Suwag
DEB14303069

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN DESS SD04 0000 0257 137000 - BIC: CORADEFFXXX

Syna GmbH (04.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Beriick-
sichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung zum Be-

bauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darUber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld — Erweiterung
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D

Syna

Fir Auskinfte Gber die Lage unserer Bestandsleitungen wenden Sie sich bitte an unsere Planauskunft
per E-Mail an geo.service@syna.de oder online unter planauskunft.syna.de.

Unter der Vioraussetzung, dass die genannten Bedenken beachtetl sowie unsere vorhandenen und
geplanten Versorgungsanlagen bei der weiteren Bearbeitung des Verfahrens berlicksichtigt werden,
bestehen von unserer Seite keine weiteren Einwénde gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen Griflen

Syna GmbH

Claus Ziemer

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld — Erweiterung
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Stadt Neu-Anspach
Bauen Wohnen Umwelt
Bahnhofstrasse 26

6267 Neu Anspach

Stellungnahme / Widerspruch zur beabsichtigten Bauleitplanung der Stadt Neu-
Anspach, Stadtteifl Westerfeld
Bebauungsplan ,,Ostlicher Ortsrand Westerfeld" — Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung Neu-Anspach,

zu lhrem beabsichtigten o.g. Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren haben wir erhebliche Bedenken,
da wir die Verhaltnisse vor Ort als Anwohner kennen.

Die Strafie Otto-Sorg-Weg wurde als nur & Meter breite Stralle angelegt. Aufgrund der geringen Breite
wurden weder links noch rechts der Stralle Blrgersteige angelegt. Fulganger, insbesondere auch
Schulkinder und Senioren, milssen gemeinsam mit den Autos auf der Stralle gehen, was bereits jetzt ein
Sicherheitsrisiko darstelit.

Da auch die Stralle ,Zu den Géarten" eine schmale Stralle ohne ausreichend Parkméglichkeiten fiir deren
Bewohner ist, wird das Grundstiick gegeniiber von ,Zu den Garten” (Flur 5/ 115) bereits jetzt als
Ausweichparkflache genutzt. Ebenso wird dieser Bereich von den Bewohnern der Reihenhauser ,Am
Zaunefeld® als Parkflache genutzt. Diese 8 Hauser haben bekanntlich jeweils nur eine Garage und
parken derzeit zum Teil mit zwei Autos pro Haushalt, meistens aber mindestens mit einem PKW pro
Haushalt auch im Otto-Serg-Weg bzw auf der Flache 5/115 sowie im Hof / Rangierbereich (69/1) von ,Am
Zaunefeld®.

Aufgrund der bald beginnenden Bebauung von Flur 67/2 & 67/3 mit insgesamt 3 Hausern wird die
Parkflache im Hof von _Am Zaunefeld” 69/1 kinftig nicht nur durch den Baubetrieb gestdrt sein, sondern
spater auch von den Bewohnern und Besuchern der neu errichteten Hauser bendtigt werden

Der ohnehin sehr schmale Otto-Sorg-Weg dient also bereits jetzt als Ausweichparkfiache fiir zwei
angrenzende Straflen!

Die Bewohner von ,Am Zaunefeld” werden kinftig sogar noch weniger Parkflache zur Verflgung haben
als momentan, was die Situation noch verscharfen wird.

Dies fihrt bereits jetzt zu einem erheblichen Sicherheitsrisiko fir Futganger und Kinder im Otto-Sorg-
Weg sowie zu Schwierigkeiten der Befahrbarkeit, da immer mindestens eine Halfte der ohnehin sehr
schmalen Strafie zugeparkt ist. Auch der tagliche Lieferverkehr von Post, DHL, Hermes und
insbesondere Mallabfuhr oder auch Feuerwehr fihrt bereits jetzt zu teils chaotischen Zustanden, weil die
Strafie komplett verstopft wird. Die Kinder kénnen sich dann nur noch zwischen den Autos und Lkws
entlangschlangeln! Unseres Wissens nach gibt es in Westerfeld keine vergleichbar schmale Strafie, die
derart zugeparkt ist. Diese Situation hat bereits in der Vergangenheit dazu geflhrt, dass die Feuerwehr
bei einem Brand in .Zu den Garten® {iber 20 Minuten!!! nach Besitzern von in der Strafe parkenden
Autos suchen musste, da die Strale verstopft war. Dies hatte Menschenleben gefahrden kénnen!

Die derzeit geplante Bebauung von Flur 5/116/4 sowie 5/115 wird dazu fuhren, dass bei 4 Doppelhausern
mindestens 8 weitere PKW — bei der derzeit geplanten Zulassigkeit von 2 Wohneinheiten je Haus sogar
maximal 12-16 zusatzliche PKW (PLUS Besucher oder ein drittes Auto pro Haushalt, was auf dem Land
bei volljghrigen Kindern Gang und Gebe ist) im Otto-Sorg-Weg parken missen. Auch wenn Parkfiachen

Birger 1

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Abwéagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem zutreffend, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der offentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen* wurden keine
offiziellen 6ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu flihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstlicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushalfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmaoglichkeiten entsprechend reduziert wird.
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auf den Grundstlicken vorgehalten werden, zeigt die Erfahrung, dass oft trotzdem auf der Stralle geparkt
wird bzw. diese Parkflichen auf den Grundsticken einfach nicht ausreichen! Gleichzeitig werden die
bereits jetzt dringend bendtigten Ausweichparkplatze 5/115 abgeschafft, so dass diese Autos dann auch
im Otto-Sorg-Weg parken werden, sollte die Stadt hier nicht andere Méglichkeiten schaffen.

Wir widersprechen also zum einen der Abschaffung der Ausweichparkplatze 5/115, Anstatt der
Abschaffung ware hier eher eine VergroBerung dieser Parkflache nétig, auch fiir Besucher der neu zu
bauenden Hauser! Dies wurde auch bereits bei der Ortsbegehung mit Herrn Kulp im Jahr 2020
aufgenommen.

Aufgrund der geschilderten Problematik widersprechen wir auch der Genehmigung von 2 Wohneinheiten
je Haus, da dies zu einem deutlich erhdhten Verkehrsaufkommen fihrt!

In Anbetracht der ohnehin schon angespannten Situation und des bereits jetzt bestehenden
Sicherheitsrisikos fur Kinder und Fugénger (und das wohlgemerkt in einer Ortsrandstralle, die eigentlich
verkehrsberuhigt sein solite!) pladieren wir fur die Bebauung von 5/116 mit lediglich 2 Hausern, also
insgesamt 2 Wohneinheiten. Dies wirde auch dem Bebauungsbild der restlichen Strale entsprechen.

In jedem Fall fordern wir Sie auf, die Verkehrssituation und die Sicherheit der Menschen, insbesondere
der Kinder, bei der Planung in einen deutlich starkeren Fokus zu riicken. Gegebenenfalls missten
Gehweqge eingerichtet werden und von der Stadt Ausweichparkmaglichkeiten zur Verfigung gestelit

werden.
Im Weitere widersprechen wir der Umwidmung des Spazierweges

Wir haben zwar Verstandnis dafir, dass Wohnraum geschaffen und natirlich auch durch eine verdichtete
Bebauung ein méglichst optimierter Ertrag aus dem Verkauf der Grundsticke erzielt werden soll, meinen
aber, dass dieses Ir hinter dem Int der Ubrigen Bewohner des Otto-Sorg-Wegs
zurlicktreten muss. Denn diese haben — wie wir auch — sich bewusst fir ein Grundstiick an einer
Ortsrandlage mit verkehrsberuhigter Stralte entschieden und sehen dies jetzt durch die aktuelle
Beplanung konterkariert.

Aus Gesprachen mit vielen Nachbarn wissen wir, dass wir mit unserer Auffassung nicht alleine dastehen
Wir sind bereit — sollte die Stadt an der bisherigen Planung festhalten — den Rechtsweg auszuschépfen
Wir hoffen, dass dies nicht notwendig wird und unsere Argumente bei der weiteren Planung
Berlcksichtigung finden

Gerne stehen wir auch fiir einen Ortstermin zur Verfugung

Mit freundlichen Grien

"2

Der Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen
Wohnbebauung und bietet sich fir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines
Lickenschluss bzw. einer Abrundung des norddstlichen Ortsrands von Westerfeld
an. Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ergdnzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhausern im
norddstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass klein-
raumig ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet
wird.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird zwar die unbefestigte Wegeparzelle Flur-
stiick 115 teilweise (Gemarkung Westerfeld, Flur 5) als Teil des geplanten stidostli-
chen Baugrundstlickes Uberplant. Gleichwohl ist die Erreichbarkeit der umliegenden
Flachen in Richtung der freien Feldflur Giber die im naheren Umfeld vorhandenen
StralBen und Wege auch kiinftig ohne unverhaltnismaRig groRe Umwege fiir Fuf3-
ganger weiterhin moglich.

Zu 4: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; die vorgebrachten

Hinweise und Anregungen werden in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1
Abs. 7 BauGB eingestellt.
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Stellungnahme / Widerspruch zur beabsichtigten Bauleitplanung der Stadt
Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld
Bebauungsplan ,,Ostlicher Ortsrand Westerfeld* — Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung Neu-Anspach,

zu lhrem beabs:;hti_gten 0.g. Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren haben wir erhebliche
Bedenken, da wir die Verhéltnisse vor Ort als Anwohner kennen

Dle_ Strale Otto-Sorg-Weg wurde als nur 6 Meter breite Stralle angelegt. Aufgrund der
geringen Breite wurden weder links noch rechts der Strake Blrgersteige angelegt
FuBgénger, insbesondere auch Schulkinder und Senioren, miissen gemeinsam m.it den
Autos auf der StraRe gehen, was bereits jetzt ein Sicherheitsrisiko darstellt.

Da auch die Strafle ,Zu den Garten” eine schmale Strafie ohne ausreichend
Parkmadglichkeiten fiir deren Bewohner ist, wird das Grundstiick gegeniiber von ,Zu den
Génz_-zn" (Flur 5/ 115) bereits jetzt als Ausweichparkfléche genutzt. Ebenso wird (;IBSET
Bereich von den Bewohnern der Reihenhauser -Am Zaunefeld" als Parkflache genutzt Diese
8 Hauser haben bekanntlich jeweils nur eine Garage und parken derzeit zum Teil mit zwei
Autos pro Haushalt, meistens aber mindestens mit einem PKW pro Haushalt auch im Otto-
;aorg-\.ff\f?g bzw auf der Flache 5/115 sowie im Hof / Rangierbereich (69/1) von ,Am

unefeld”. '

AgfgrL_md der p_ald b_eginnenden Bebauung von Flur 67/2 & 67/3 mit insgesamt 3 Hausern
mrdmdr;e Parkflache im Hof von ,Am Zaunefeld* 69/1 kinftig nicht nur durch den Baubetrieb
gestort sein, sondern spéter auch von den Bewohnern und Besuchern d i

. : er ne
Héauser benétigt werden. v ementeten

Der ohnehin sehr schmale Otto-Sorg-Weg dient its | i
¢ rg-Weg also bereits jetzt als Auswe pi | i
Zzwei angrenzende Stralen! ey

Die gewohner von .Am Zaunefeld" werden kiinftig sogar noch weniger Parkflache zur
Verfugung haben als momentan, was die Situation noch verscharfen wird.

Dies fuhrt bereits jetzt zu einem erheblichen Sicherheitsrisiko fiir FuBganger und Kinder im
Ogo—Sorg~Weg sowie zu Schwierigkeiten der Befahrbarkeit, da immer mindestens eine
Halfte der ohnehin sehr schmalen Strale Zugeparkt ist. Auch der tagliche Lieferverkehr von
qut. DHL, Hermes und insbesondere Miillabfuhr oder auch Feuerwehr fihrt bereits jetzt zu
teils chaotischen Zusténden, weil die Stralle komplett verstopft wird. Die Kinder konnjen sich
dar_m nur noch zwischen den Autos und Lkws entlangschiangeln! Unseres Wissens nach gibt
es in Westerfeld keine vergleichbar schmale Strale, die derart zugeparkt ist. Diese Siluatigcm
hat bereits in der Vergangenheit dazu gefuhrt, dass die Feuerwehr bei ejnerﬁ Brand in ,Zu

Blrger 2

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Abwdgung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem zutreffend, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der offentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen* wurden keine
offiziellen 6ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu fiihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstlicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushalfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmoglichkeiten entsprechend reduziert wird. Der Bereich
des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen Wohnbe-
bauung und bietet sich fir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines Liicken-
schluss bzw. einer Abrundung des nordéstlichen Ortsrands von Westerfeld an.
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den Gérten" {iber 20 Minuten!!! nach Besitzern von in der Strale parkenden Autos suchen
musste, da die Strale verstopft war. Dies hatte Menschenleben gefahrden kénnen!

Die derzeit geplante Bebauung von Flur 5/116/4 sowie 5/115 wird dazu fihren, dass bei 4
Doppelhausern mindestens 8 weitere PKW — bei der derzeit geplanten Zulassigkeit von 2
Wohneinheiten je Haus sogar maximal 12-16 zusatzliche PKW (PLUS Besucher oder ein
drittes Auto pro Haushalt, was auf dem Land bei volljghrigen Kindern Gang und Gebe ist) im
Otto-Sorg-Weg parken missen. Auch wenn Parkflichen auf den Grundstiicken vorgehalten
werden, zeigt die Erfahrung, dass oft trotzdem auf der Strafe geparkt wird bzw. diese
Parkflachen auf den Grundstiicken einfach nicht ausreichen! Gleichzeitig werden die bereits
jetzt dringend benétigten Ausweichparkplatze 5/115 abgeschafft, so dass diese Autos dann
auch im Otto-Sorg-Weg parken werden, sollte die Stadt hier nicht andere Mdglichkeiten
schaffen.

Wir widersprechen also zum einen der Abschaffung der Ausweichparkplétze 5/115. Anstatt

der Abschaffung wére hier eher eine VeraroRerung dieser Parkfliche nétig, auch fir
Besucher der neu zu bauenden Héuser! Dies wurde auch bereits bei der Ortsbegehung mit
Herrn Kulp im Jahr 2020 aufgenommen.

Aufgrund der geschilderten Problematik widersprechen wir auch der Genehmigung von 2
Wohneinheiten je Haus, da dies zu einem deutlich erhohten Verkehrsaufkommen fiihrt!

In Anbetracht der ohnehin schon angespannten Situation und des bereits jetzt bestehenden
Sicherheitsrisikos fur Kinder und FuBgénger (und das wohigemerkt in einer Ortsrandstralle,
die eigentlich verkehrsberuhigt sein solite!) pladieren wir fur die Bebauung von 5/116 mit
lediglich 2 Hausern, also insgesamt 2 Wohneinheiten. Dies wiirde auch dem Bebauungsbild
der restlichen Stralle entsprechen.

In jedem Fall fordern wir Sie auf, die Verkehrssituation und die Sicherheit der Menschen,
insbesondere der Kinder, bei der Planung in einen deutlich starkeren Fokus zu riicken.
Gegebenenfalls missten Gehwege eingerichtet werden und von der Stadt

Ausweichparkméaglichkeiten zur Verfigung gestellt werden.

Wir haben zwar Verstandnis dafir, dass Wohnraum geschaffen und naturlich auch durch
eine verdichtete Bebauung ein maglichst optimierter Ertrag aus dem Verkauf der
Grundstiicke erzielt werden soll, meinen aber, dass dieses Interesse hinter dem Interesse
der Gbrigen Bewohner des Otto-Sorg-Wegs zuriicktreten muss. Denn diese haben — wie wir
auch - sich bewusst fur ein Grundstiick an einer Ortsrandlage mit verkehrsberuhigter Strake
entschieden und sehen dies jetzt durch die aktuelle Beplanung konterkariert.

Aus Gesprachen mit vielen Nachbarn wissen wir, dass wir mit unserer Auffassung nicht
alleine da stehen. Wir sind bereit - sollte die Stadt an der bisherigen Planung festhalten —
den Rechtsweg auszuschépfen. Wir hoffen, dass dies nicht notwendig wird und unsere
Argumente bei der weiteren Planung Beriicksichtigung finden.

Gerne stehen wir auch fir einen Ortstermin zur Verflgung.

Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrectjtlichenlVoraus—
setzungen fur eine erganzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhausern llm“norq-
ostlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodas§ klelnr.aumlg
ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet wird.

Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld — Erweiterung
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Neu-Anspach, 14, Februar 2022

Stellungnahme / Widerspruch zur beabsichtigten Bauleitplanung der Stadt
Neu-Anspach, Stafltteil Westerfeld
Bebauungsplan ,,Ostlicher Ortsrand Westerfeld” — Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung Neu-Anspach,

zu Ihrem beabsichtigten o0.g. Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren haben wir erhebliche
Bedenken, da wir die Verhaltnisse vor Ort als Anwohner kennen.

Die Strale Otto-Sorg-Weg wurde als nur 6 Meter breite Stralle angelegt. Aufgrund der
geringen Breite wurden weder links noch rechts der Stralle Blrgersteige angelegt.
Fullganger, insbesondere auch Schulkinder und Senioren, missen gemeinsam mit den
Autos auf der Stralle gehen, was bereits jetzt ein Sicherheitsrisiko darstellt.

Da auch die Stralte ,Zu den Gérten” eine schmale Stralte ohne ausreichend
Parkmaoglichkeiten fir deren Bewohner ist, wird das Grundstick gegeniber von .Zu den
Garten” (Flur 5/ 115) bereits jetzt als Ausweichparkflache genutzt. Ebenso wird dieser
Bereich von den Bewohnern der Reihenhduser .Am Zaunefeld" als Parkfliche genutzt. Diese
B Hauser haben bekanntlich jeweils nur eine Garage und parken derzeit zum Teil mit zwei
Autos pro Haushalt, meistens aber mindestens mit einem PKW pro Haushalt auch im Otto-
Sorg-Weg bzw auf der Flache 5/115 sowie im Hof / Rangierbereich (69/1) von ,Am
Zaunefeld”.

Aufgrund der bald beginnenden Bebauung von Flur 67/2 & 67/3 mit insgesamt 3 Hausern

wird die Parkflache im Hof von ,Am Zaunefeld” 69/1 kinftig nicht nur durch den Baubetrieb
gestdrt sein, sondern spater auch von den Bewohnern und Besuchern der neu errichteten
Hauser bendtigt werden.

Der ohnehin sehr schmale Otto-Sorg-Weg dient also bereits jetzt als Ausweichparkfldche fur
zwei angrenzende Stralten!

Die Bewohner von ,Am Zaunefeld” werden kinftig sogar noch weniger Parkflache zur
Verfugung haben als momentan, was die Situation noch verschérfen wird.

Dies fuhrt bereits jetzt zu einem erheblichen Sicherheitsrisiko fur Fuganger und Kinder im
Otto-Sorg-Weg sowie zu Schwierigkeiten der Befahrbarkeit, da immer mindestens eine
Hélfte der chnehin sehr schmalen Strafte zugeparkt ist. Auch der tagliche Lieferverkehr von
Post, DHL, Hermes und insbesondere Millabfuhr oder auch Feuerwehr fihrt bereits jetzt zu
teils chaotischen Zustanden, weil die Stralte komplett verstopft wird. Die Kinder kénnen sich
dann nur noch zwischen den Autos und Lkws entlangschlangein! Unseres Wissens nach gibt
es in Westerfeld keine vergleichbar schmale Strale, die derart zugeparkt ist. Diese Situation
hat bereits in der Vergangenheit dazu gefuhrt, dass die Feuerwehr bei einem Brand in ,Zu
den Garten” iiber 20 Minuten!!! nach Besitzern von in der Stralle parkenden Autos suchen
musste, da die Stralle verstopft war. Dies hatte Menschenleben gefdhrden kénnen!

Biirger 3 (14.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem zutreffend, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der oOffentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen* wurden keine
offiziellen 6ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu flihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstlicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushélfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmoglichkeiten entsprechend reduziert wird. Der Bereich
des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen Wohnbe-
bauung und bietet sich fir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines Liicken-
schluss bzw. einer Abrundung des nordéstlichen Ortsrands von Westerfeld an. Da-
her sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen flir eine erganzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhdusern im nordostli-
chen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass kleinrdumig ein
Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet wird.
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Neu-Anspach, 14. Februar 2022

Die derzeit geplante Bebauung von Flur 5/116/4 sowie 5/115 wird dazu fihren, dass bei 4
Doppelhausern mindestens 8 weitere PKW — bei der derzeit geplanten Zuldssigkeit von 2
Wohneinheiten je Haus sogar maximal 12-16 zusatzliche PKW (PLUS Besucher oder ein
drittes Auto pro Haushalt, was auf dem Land bei volljahrigen Kindern Gang und Gebe ist) im
Otto-Sorg-Weg parken missen. Auch wenn Parkflachen auf den Grundstticken vorgehalten
werden, zeigt die Erfahrung, dass oft trotzdem auf der Stralte geparkt wird bzw. diese
Parkflachen auf den Grundstiicken einfach nicht ausreichen! Gleichzeitig werden die bereits
jetzt dringend bendtigten Ausweichparkplatze 5/115 abgeschafft, so dass diese Autos dann
auch im Otto-Sorg-Weg parken werden, sollte die Stadt hier nicht andere Méglichkeiten
schaffen.

Wir widersprechen also zum einen der Abschaffung der Ausweichparkplatze 5/115. Anstatt
der Abschaffung wére hier eher eine Vergréfierung dieser Parkfliche nétig, auch fur
Besucher der neu zu bauenden Hauser! Dies wurde auch bereits bei der Ortsbegehung mit
Herrn Kulp im Jahr 2020 aufgenommen.

Aufgrund der geschilderten Problematik widersprechen wir auch der Genehmigung von 2
Wohneinheiten je Haus, da dies zu einem deutlich erhéhten Verkehrsaufkommen fiihrt!

In Anbetracht der ohnehin schon angespannten Situation und des bereits jetzt bestehenden
Sicherheitsrisikos fur Kinder und FuBganger (und das wohlgemerkt in einer Ortsrandstralie,
die eigentlich verkehrsberuhigt sein sollte!) pladieren wir fir die Bebauung von 5/116 mit
lediglich 2 Hausern, also insgesamt 2 Wohneinheiten. Dies wirde auch dem Bebauungsbild
der restlichen Strafte entsprechen.

In jedem Fall fordern wir Sie auf, die Verkehrssituation und die Sicherheit der Menschen,
insbesondere der Kinder, bei der Planung in einen deutlich stérkeren Fokus zu riicken.
Gegebenenfalls missten Gehwege eingerichtet werden und von der Stadt
Ausweichparkméglichkeiten zur Verfiigung gestellt werden.

Wir haben zwar Verstandnis dafir, dass Wohnraum geschaffen und natirlich auch durch
eine verdichtete Bebauung ein maglichst optimierter Ertrag aus dem Verkauf der
Grundsticke erzielt werden soll, meinen aber, dass dieses Interesse hinter dem Interesse
der Ubrigen Bewohner des Otto-Sorg-Wegs zurcktreten muss. Denn diese haben — wie wir
auch - sich bewusst fir ein Grundstiick an einer Ortsrandlage mit verkehrsberuhigter Strate
entschieden und sehen dies jetzt durch die aktuelle Beplanung konterkariert.

Der angedachten Umwidmung des Wirtschaftsweges unterhalb der Schrebergérten,
angrenzend an die Flur 5/ 115 mochten wir ebenfalls widersprechen.

Aus Gesprachen mit vielen Nachbarn wissen wir, dass wir mit unserer Auffassung nicht
alleine da stehen. Wir sind bereit — sollte die Stadt an der bisherigen Planung festhalten —
den Rechtsweg auszuschépfen. Wir hoffen, dass dies nicht notwendig wird und unsere
Argumente bei der weiteren Planung Berlicksichtigung finden.

Gerne stehen wir auch fiir einen Ortstermin zur Verflgung.

Mit freundlichen Griken

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird zwar die unbefestigte Wegeparzelle Flur-
stlick 115 teilweise (Gemarkung Westerfeld, Flur 5) als Teil des geplanten siidostli-
chen Baugrundstlickes Uberplant. Gleichwohl ist die Erreichbarkeit der umliegenden
Flachen in Richtung der freien Feldflur tber die im naheren Umfeld vorhandenen
StralBen und Wege auch kiinftig ohne unverhaltnismaRig grolRe Umwege fiir Fuf3-
ganger weiterhin moglich.

Zu 4: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; die vorgebrachten

Hinweise und Anregungen werden in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1
Abs. 7 BauGB eingestelit.
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Anlage zur Stellungnahme von Birger 3
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An den

Magistrat der Stadt Neu-Anspach
Fachbereich Bauen Wohnen und Umwelt
Bahnhofstr. 26

61267 Neu-Anspach

Neu-Anspach, den 14.02.2022

Bauleitplanung der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand
Westerfeld” - Erweiterung
hier: Stellungnahme/Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger, die mit den &rtlichen Verhéltnissen vertraut sind, méchten wir zu der Bauleitplanung
,Ostlicher Ortsrand Westerfeld"” - Erweiterung wie folgt Stellung nehmen:

Bei der beabsichtigten Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld” unter Ein-
beziehung des angrenzenden Wirtschaftsweges Flur 5 Flurstiick 115 ist u. E. die bereits jetzt duBerst
angespannte Verkehrs- und Parkplatzsituation im Otto-Sorg-Weg nicht hinreichend in die Planungen
einbezogen und gewiirdigt worden.

Der Otto-Sorg-Weg ist eine enge StraRe, die von FuBgdngern, Kindern, Fahrradfahrern stark frequen-
tiert wird. In Génze ist die StraRe beidseitig ohne Biirgersteige ausgebaut. Daher sind die FuRganger,
Schulkinder, Senioren etc. gezwungen, die StraRe als ,Biirgersteig” zu nutzen. Daraus ergeben sich
erhebliche Gefahren und Risiken.

Bei der an den Otto-Sorg-Weg angrenzenden StraRe ,Zu den Garten” handelt es sich gleichfalls um
eine sehr enge Strale ohne ausreichende Parkmdglichkeiten fiir deren Anwohner. Der angrenzende
Wirtschaftsweg Flur 5 Flurstiick 115 wird von diesen — neben dem Otto-Sorg-Weg - als Ausweich-
parkfliche genutzt. Der Wirtschaftsweg dient ebenfalls den Bewohnern der 8 Reihenhauser ,,Am
Ziunefeld” als Ausweichparkraum. Die Reihenhauser verfiigen jeweils nur dber eine Garage und par-
ken teilweise mit zwei Pkw/Haushalt mindestens jedoch mit einem Pkw/Haushalt im Otto-Sorg-Weg
bzw. dem Wirtschaftsweg.

Birger 4 (14.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem zutreffend, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der offentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen* wurden keine
offiziellen 6ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu flihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstlicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushéalfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmaoglichkeiten entsprechend reduziert wird.
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Durch die in Kiirze beginnende Bebauung von Flur 67/2 und 67/3 mit weiteren 3 Hiusern werden die
Parkmoglichkeiten ,Am Zdunefeld” durch den Baustellenverkehr und der spateren Nutzung durch
die Bewohner, Besucher, Lieferantenverkehr etc. dauerhaft weiter stark eingeschrankt bzw. ganz
wegfallen, was im Ergebnis eine weitere zusitzliche Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den Otto-
Sorg-Weg zur Folge haben wird.

Das bereits vorhandene Gefahrdungspotenzial fir die FuBganger, Kinder und Senioren wird sich
dadurch nochmals deutlich erhhen.

Eine Hilfte des Otto-Sorg-Weg ist mehr oder weniger dauerhaft mit Pkw zugeparkt. Durch den tigli-
chen Lieferverkehr, Paketdienste, Millabfuhr, Handwerker etc. herrschen teilweise schon ,mehr als
bedenkliche Zustande”. Nicht zuletzt belegt dies auch ein Einsatz der Feuerwehr, die bei einem
Hausbrand in ,Zu den Garten” erst zeitaufwendig Besitzer von parkenden Pkw ausfindig machen
musste um mit den Rettungsfahrzeugen zu dem Brandobjekt zu gelangen. Solche Menschenleben
gefahrdenden Situationen, dirfen sich durch ein , Uberparken” der &ffentlichen Verkehrsflache nicht
wiederholen und miissen unbedingt verhindert werden.

Die derzeit geplante Bebauung der Grundstiicke Flur 5/116/4 sowie 5/115 filhren dazu, dass bei 4
Doppelhdusern mindestens 8 weitere Pkw - bei der derzeit geplanten Zuldssigkeit von 2 Wohnein-
heiten je Haus bis zu 16 zusatzliche Pkw zusatzlich im Otto-Sorg-Weg parken miissen. Bei dieser Be-
rechnung sind weder Besucher noch ein weiteres Auto pro Haushalt bei volljdhrigen Kindern, was in
einer ldndlichen Gegend nicht ungewohnlich ist, beriicksichtigt. Auch wenn Parkflichen auf den
Grundstiicken vorgehalten werden, wird erfahrungsgemaR oftmals auf der Stralie geparkt bzw. die
Parkflachen auf den Grundstiicken nicht ausreichend sind.

Durch die Einbindung des Wirtschaftsweges Flur 5/115 entfallen die notwendigen und erforderlichen
Ausweichparkflichen. Ferner haben Spaziergdnger dann auch keine Moglichkeit mehr, den gefahrio-
sen Grasweg zu nutzen, um dem stetig zunehmenden Verkehr zu dem Aussiedlerhof (Waldhof) aus-
zuweichen.

Aus den genannten Griinden widersprechen wir der beabsichtigten Einbeziehung des Wirtschaftswe-
ges in das Plangebiet und den damit verbundenen Wegfall notwendiger Parkflache. Ferner richten
sich unsere Einwendungen gegen die geplante massive und liberdimensionierte Bebauung mit 2
Doppelhdusern und 2 Wohneinheiten/Doppelhaushilfte.

Abgesehen davon, dass eine derartige massive Bebauung dem gesamten Strafen- und Bebauungs-
bild des Otto-Sorg-Weges abtraglich ist, ldsst die vorhandene und bereits liberbeanspruchte Infra-
struktur der vorhandenen StraRen und Parkflachen eine solche dichte Bebauung nicht zu. Wir halten
eine dem Umfeld und den értlichen Gegebenheiten angepasste Bebauung des Grundstiicks Flur
5/116/4 mit zwei Einfamilienhausern = also insgesamt 2 Wohneinheiten fiir vertretbar.

Wir verkennen nicht, dass die Schaffung von Wohnraum ein dringendes Anliegen ist. Einen méglichst
optimierten Ertrag durch die Grundstiickverkdufe zu erzielen ist zwar nachvollziehbar, kann u. E. je-
doch nicht der ausschlaggebende Leitgedanke bei der geplanten Bebauung sein. Die berechtigten

Im Zuge der vorliegenden Planung wird zwar die unbefestigte Wegeparzelle Flur-
stiick 115 teilweise (Gemarkung Westerfeld, Flur 5) als Teil des geplanten siidostli-
chen Baugrundstilickes Uberplant. Gleichwohl ist die Erreichbarkeit der umliegenden
Flachen in Richtung der freien Feldflur lber die im naheren Umfeld vorhandenen
StralBen und Wege auch kiinftig ohne unverhaltnismaRig grolRe Umwege fiir Fuf3-
ganger weiterhin moglich.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen
Wohnbebauung und bietet sich fiir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines
Lickenschluss bzw. einer Abrundung des norddstlichen Ortsrands von Westerfeld
an. Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ergadnzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhausern im
norddstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass klein-
raumig ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet
wird.
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Interessen und Belange der Bewohner des Otto-Sorg-Weges miissen dem Interesse einer Gewinn-
maximierung vorgehen.

Vor unserem Zuzug in den Otto-Sorg-Weg im Jahr 2014 waren wir Jahrzehnte in der vielbefahrenen
Usinger StraRe in Westerfeld wohnhaft. Unsere Entscheidung, ein Baugrundstiick in Ortsrandlage zu
erwerben haben wir auch unter dem Gesichtspunkt getroffen in ein verkehrsberuhigtes Gebiet zu
ziehen.

Wir hoffen sehr, dass unsere begriindeten Einwendungen bei der weiteren Planung einbezogen wer-
den. Gerne stehen wir lhnen auch fiir eine personliche Vorsprache zur Verfiigung.

P.S. Die im Anhang zu dieser Email beigefiigten Bilddateien sind am 14.02.2022 (werktags) um 9.30
Uhr bzw. 13.30 Uhr aufgenommen worden.
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An den

Magistrat der Stadt Neu-Anspach
Fachbereich Bauen Wohnen und Umwelt
Bahnhofstr. 26

67267 Neu-Anspach

Neu-Anspach, den 28.02.2022

Bauleitplanung der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld Bebauungsplan ,,Ostlicher Ortsrand
Westerfeld" - Erweiterung
hier: Ergénzung unserer Stellungnahme vom 14.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf unsere fristgerechte Stellungnahme vom 14.02.2022 méchten wir diese noch
wie folgt ergdnzen bzw. erweitern:

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geméB § 91 Abs. 1 und 3 HBO I.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

TZ 2.2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) - bisherige textliche Fassung:

Zuldssig sind ausschlieBlich Einfriedungen aus Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliede-
rung. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzulissig.

Da hinsichtlich der Hohe der Einfriedung keine Aussage getroffen worden ist, bitten wir folgende Er-
ganzung noch mit aufzunehmen: Die zulissige Héhe betrigt 1,20 m.

Die von uns angefiihrte Hohe orientiert sich an der Regelung in § 15 Hessisches Nachbarschaftsge-
setz.

Ferner sollte nochmals klarstellend darauf hingewiesen werden, dass Lamellenziune sowie Sicht-
schutzelemente unzuldssig sind.

Biirger 5 (28.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird wie
folgt entsprochen:

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an den Festsetzun-
gen des angrenzenden rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Ostlicher Ortsrand Wes-
terfeld“ von 2006. Da somit ausschlieBlich Einfriedungen aus Drahtgeflecht und
Holzlatten in senkrechter Gliederung zulassig sind, wird vorliegend kein stadtebauli-
ches Erfordernis zur Erganzung der in den Bebauungsplan aufgenommenen bau-
ordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift gesehen, zumal Stabgitterzaune, die
oftmals mit aus stadtebaulicher Sicht unerwiinschten Sichtschutzelementen verse-
hen werden, ohnehin nicht zulassig sind. Jedoch wird zur Klarstellung diesbeziglich
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Wie bitten Sie, unsere Einwendungen bei der Bauleitplanung einzubeziehen.
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Stellungnahme®: Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung Neu-Anspach,

zu lhrem beabsichtigten 0.g. Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren haben wir erhebliche Bedenken, da
wir die Verhaltnisse vor Ort als Anwohner kennen.

Die Stralte Otto-Sorg-Weg wurde als nur & Meter breite Stralle angelegt. Aufgrund der geringen Breite
wurden weder links noch rechts der Stralle Birgersteige angelegt. FulRgénger, insbesondere auch
Schulkinder und Senioren, missen gemeinsam mit den Autos auf der Stralle gehen, was bereits jetzt ein
Sicherheitsrisiko darstelit

Da auch die Stralle ,Zu den Garten” eine schmale Stralle ohne ausreichend Parkmdglichkeiten fir deren
Bewohner ist, wird das Grundstlck gegeniiber von ,Zu den Garten” (Flur 5/ 115) bereits jetzt als
Ausweichparkflache genutzt. Ebenso wird dieser Bereich von den Bewohnern der Reihenhéuser ,Am
Zaunefeld® als Parkflache genutzt. Diese 8 Hauser haben bekanntlich jeweils nur eine Garage und parken
derzeit zum Teil mit zwei Autos pro Haushalt, meistens aber mindestens mit einem PKW pro Haushalt
auch im Otto-Sorg-Weg bzw auf der Flache 5/115 sowie im Hof / Rangierbereich (69/1) von ,Am
Zaunefeld"

Aufgrund der bald beginnenden Bebauung von Flur 67/2 & 67/3 mit insgesamt 3 Hiusern wird die
Parkfidche im Hof von ,Am Z&unefeld® 69/1 kiinftig nicht nur durch den Baubetrieb gestért sein, sondern
spater auch von den Bewohnern und Besuchem der neu errichteten Hauser benétigt werden.

Der chnehin sehr schmale Otto-Sorg-Weg dient also bereits jetzt als Ausweichparkflache fir zwei
angrenzende Stralten!

Die Bewohner von ,Am Zaunefeld® werden kinftig sogar noch weniger Parkflache zur Verfligung haben als
momentan, was die Situation noch verscharfen wird

Dies fihrt bereits jetzt zu einem erheblichen Sicherheitsrisiko fir Fulganger und Kinder im Otto-Sorg-Weg
sowie zu Schwierigkeiten der Befahrbarkeit, da immer mindestens eine Halfte der ohnehin sehr schmalen
Stralle zugeparkt ist. Auch der tagliche Lieferverkehr von Post, DHL, Hermes und insbesondere Miillabfuhr
oder auch Feuerwehr fuhrt bereits jetzt zu teils chaotischen Zustanden, weil die Stralie komplett verstopft
wird. Die Kinder kénnen sich dann nur noch zwischen den Autos und Lkws entlangschlangeln! Unseres
Wissens nach gibt es in Westerfeld keine vergleichbar schmale Stralle, die derart zugeparkt ist. Diese
Situation hat bereits in der Vergangenheit dazu geflhrt, dass die Feuerwehr bei einem Brand in ,Zu den
Garten"” Uber 20 Minuten!!! nach Besitzern von in der Stralle parkenden Autos suchen musste, da die
Strale verstopft war. Dies hatte Menschenleben gefahrden konnen!

Biirger 6 (16.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Abwéagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem zutreffend, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der offentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen* wurden keine
offiziellen 6ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu flihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstlicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushalfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmaoglichkeiten entsprechend reduziert wird.
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Die derzeit geplante Bebauung von Flur 5/116/4 sowie 5/115 wird dazu fuhren, dass bei 4 Doppelhdusern
mindestens 8 weitere PKW — bei der derzeit geplanten Zulassigkeit von 2 Wohneinheiten je Haus sogar
maximal 12-16 zusatzliche PKW (PLUS Besucher oder ein drittes Auto pro Haushalt, was auf dem Land
bei volljahrigen Kindern Gang und Gebe ist) im Otto-Sorg-Weg parken mussen. Auch wenn Parkfiichen
auf den Grundstiicken vorgehalten werden, zeigt die Erfahrung, dass oft trotzdem auf der Stralle geparkt
wird bzw. diese Parkflachen auf den Grundstiicken einfach nicht ausreichen! Gleichzeitig werden die
bereits jetzt dringend bendtigten Ausweichparkplatze 5/115 abgeschafft, so dass diese Autos dann auch im
Otto-Sorg-Weg parken werden, sollte die Stadt hier nicht andere M&glichkeiten schaffen.

Wir widersprechen also zum einen der Abschaffung der Ausweichparkplétze 5/115. Anstatt der
Abschaffung ware hier eher eine Vergroflerung dieser Parkflache nétig, auch fiir Besucher der neu zu
bauenden Hauser! Dies wurde auch bereits bei der Ortsbegehung mit Herrn Kulp im Jahr 2020
aufgenommen.

Aufgrund der geschilderten Problematik widersprechen wir auch der Genehmigung von 2 Wohneinheiten je
Haus, da dies zu einem deutlich erhohten Verkehrsaufkommen fihrt!

In Anbetracht der ohnehin schon angespannten Situation und des bereits jetzt bestehenden
Sicherheitsrisikos flr Kinder und Fuliganger (und das wohlgemerkt in einer Ortsrandstralie, die eigentlich
verkehrsberuhigt sein sollte!) pladieren wir fir die Bebauung von 5/116 mit lediglich 2 Hausern, also
insgesamt 2 Wohneinheiten. Dies wirde auch dem Bebauungsbild der restlichen Stralte entsprechen

In jedem Fall fordern wir Sie auf, die Verkehrssituation und die Sicherheit der Menschen, insbesondere der
Kinder, bei der Planung in einen deutlich stérkeren Fokus zu riicken. Gegebenenfalls missten Gehwege
eingerichtet werden und von der Stadt Ausweichparkmaglichkeiten zur Verfugung gestellt werden.

Wir haben zwar Verstandnis dafir, dass Wohnraum geschaffen und natiirlich auch durch eine verdichtete
Bebauung ein moglichst optimierter Ertrag aus dem Verkauf der Grundsticke erzielt werden soll, meinen
aber, dass dieses Interesse hinter dem Interesse der ibrigen Bewohner des Otto-Sorg-Wegs zuriicktreten
muss. Denn diese haben — wie wir auch — sich bewusst fir ein Grundstiick an einer Ortsrandlage mit
verkehrsberuhigter Strale entschieden und sehen dies jetzt durch die aktuelle Beplanung konterkariert.

Aus Gesprachen mit vielen Nachbarn wissen wir, dass wir mit unserer Auffassung nicht alleine da stehen.
Wir sind bereit - sollte die Stadt an der bisherigen Planung festhalten — den Rechtsweg auszuschopfen.
Wir hoffen, dass dies nicht notwendig wird und unsere Argumente bei der weiteren Planung
Berlicksichtigung finden.

Gerne stehen wir auch fur einen Ortstermin zur Verfugung.

Mit freundlichen Gruten

Der Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen
Wohnbebauung und bietet sich fiir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines
Luckenschluss bzw. einer Abrundung des nordéstlichen Ortsrands von Westerfeld
an. Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine erganzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhdusern im
norddstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass klein-
raumig ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet
wird.
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Gesendet: Mittwoch, 16. Februar 2022 17:35

An: Corell, 5arah <Sarah.Corell@neu-anspach.de>; Braum, Linda Theresa <Linda.Braum@neu-anspach.de>; Pauli,
Thomas <Thomas.Pauli@neu-anspach.de>

Betreff: Stellungnahme / Widerspruch zur beabsichtigten Bauleitplanung der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil
Westerfeld, Otto-Sorg-Weg

Sehr geehrter Herr Pauli, sehr geehrte Frau Corell und Frau Baum,

kiirzlich habe ich davon erfahren, dass im Otto-Sorg-Weg ein weiteres Grundstiick bebaut werden soll. Es sollen zwei
Doppelhauser mit je einer Einliegerwohnung errichtet werden. Das bedeutet, dass Wohnraum fir acht
Wohneinheiten unterschiedlicher GriRe geschaffen wird. Das freie Grundstiick wiirde dann sehr dicht bebaut
werden; sogar ein Wiesenspazierweg, der viel, vor allem von den Kindern der Strafle zum Spielen genutzt wird,
wiirde der Bebauung zum Opfer fallen. Mir stellt sich die Frage, ob in diesem Fall dann geniigend Parkplatze fir
diese Wohneinheiten zur Verfiigung stehen? Die vier groRen Wohneinheiten brauchten nach heutiger Berechnung
je zwei Stellplatze. Dies ergibt schon mal acht Parkplatze. Die Einliegerwohnungen brauchten mindestens einen
weiteren Parkplatz. Das macht zusammen 12 Stellplitze die beim Bau der Hauser berlicksichtigt werden missen. Die
Hauser werden auf ein Grundstiick gebaut, welches bereits als Ausweichparkplatz dient, weil es in unserer Stralle zu
wenig Parkmoglichkeiten gibt. Ich frage Sie, wie Sie diesem Problem gerecht werden kénnen und ob dies bei der
Planung tiberhaupt beriicksichtigt wurde. Die Parksituation ist jetzt schon duBerst schwierig und uniibersichtlich und
gefahrdet FuBganger und vor allem die Kinder der StraRe.

Im Anhang fige ich ein weiteres Schreiben und bei und verweise auf das Bildmaterial der Familie Fender
(Dokumentation unserer Parksituation in der StralRe), die Sie ebenfalls kontaktiert hat. Ich bitte Sie herzlich diese
Bedenken zu priifen und zu beriicksichtigen!

Besten Dank im Voraus!

Mit freundlichen Griien

Biirger 7 (16.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
die Abwéagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem zutreffend, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der offentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen® wurden keine
offiziellen &ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu flihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstlicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushélfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmaoglichkeiten entsprechend reduziert wird.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen
Wohnbebauung und bietet sich fiir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines
Lickenschluss bzw. einer Abrundung des norddstlichen Ortsrands von Westerfeld
an. Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ergdnzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhausern im
norddstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass klein-
raumig ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet
wird.
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Stellungnahme / Widerspruch zur beabsichtigten Bauleitplanung der Stadt
Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld
Bebauungsplan ,,Ostlicher Ortsrand Westerfeld* — Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung Neu-Anspach,

zu Ihrem beabsichtigten 0.g. Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren haben wir erhebliche
Bedenken, da wir die Verhaltnisse vor Ort als Anwohner kennen.

Die Strale Otto-Sorg-Weg wurde als nur 6 Meter breite Strate angelegt. Aufgrund der
geringen Breite wurden weder links noch rechts der Stralle Burgersteige angelegt.
Fulganger, insbesondere auch Schulkinder und Senioren, missen gemeinsam mit den
Autos auf der Stralle gehen, was bereits jetzt ein Sicherheitsrisiko darstellt.

Da auch die StralBe ,Zu den Garten® eine schmale Strafle ohne ausreichend
Parkmaglichkeiten fur deren Bewohner ist, wird das Grundstiick gegentber von ,Zu den
Garten” (Flur 5/ 115) bereits jetzt als Ausweichparkflache genutzt. Ebenso wird dieser
Bereich von den Bewohnern der Reihenhduser ,Am Zaunefeld® als Parkfliche genutzt. Diese
B8 Hauser haben bekanntlich jeweils nur eine Garage und parken derzeit zum Teil mit zwei
Autos pro Haushalt, meistens aber mindestens mit einem PKW pro Haushalt auch im Otto-
Sorg-Weg bzw auf der Flache 5/115 sowie im Hof / Rangierbereich (69/1) von ,Am
Zaunefeld".

Aufgrund der bald beginnenden Bebauung von Flur 67/2 & 67/3 mit insgesamt 3 Hausern
wird die Parkflache im Hof von ,Am Zaunefeld" 69/1 kiinftig nicht nur durch den Baubetrieb
gestort sein, sondern spater auch von den Bewohnern und Besuchern der neu errichteten
Hauser bendtigt werden.

Der ohnehin sehr schmale Otto-Sorg-Weg dient also bereits jetzt als Ausweichparkfléche fiir
zwei angrenzende Straflen!

Die Bewohner von ,Am Zaunefeld” werden kinftig sogar noch weniger Parkflache zur
Verfliigung haben als momentan, was die Situation noch verscharfen wird.

Dies fiihrt bereits jetzt zu einem erheblichen Sicherheitsrisiko fir Fultgénger und Kinder im
Otto-Sorg-Weg sowie zu Schwierigkeiten der Befahrbarkeit, da immer mindestens eine
Hélfte der ohnehin sehr schmalen Strae zugeparkt ist. Auch der tagliche Lieferverkehr von
Post, DHL, Hermes und insbesondere Mullabfuhr oder auch Feuerwehr fihrt bereits jetzt zu
teils chaotischen Zustdnden, weil die Stralle komplett verstopft wird. Die Kinder kéinnen sich
dann nur noch zwischen den Autos und Lkws entlangschlangeln! Unseres Wissens nach gibt
es in Westerfeld keine vergleichbar schmale Stralte, die derart zugeparkt ist. Diese Situation
hat bereits in der Vergangenheit dazu geflihrt, dass die Feuerwehr bei einem Brand in ,Zu
den Garten® {iber 20 Minuten!!! nach Besitzern von in der Stralle parkenden Autos suchen
musste, da die Stralle verstopft war. Dies hatte Menschenleben gefahrden kénnen!

Die derzeit geplante Bebauung von Flur 5/116/4 sowie 5/115 wird dazu filhren, dass bei 4
Doppelhdusern mindestens 8 weitere PKW - bei der derzeit geplanten Zulassigkeit von 2
Wohneinheiten je Haus sogar maximal 12-16 zusatzliche PKW (PLUS Besucher oder ein
drittes Auto pro Haushalt, was auf dem Land bei volljahrigen Kindern Gang und Gebe ist) im
Otto-Sorg-Weg parken missen. Auch wenn Parkflachen auf den Grundstiicken vorgehalten
werden, zeigt die Erfahrung, dass oft trotzdem auf der Stralle geparkt wird bzw. diese

Birger 8

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem zutreffend, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der oOffentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen* wurden keine
offiziellen 6ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu fiihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstlicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushélfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmaoglichkeiten entsprechend reduziert wird.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen
Wohnbebauung und bietet sich fiir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines
Lickenschluss bzw. einer Abrundung des norddstlichen Ortsrands von Westerfeld
an. Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ergdnzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhausern im
norddstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass klein-
raumig ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet
wird.
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Parkflachen auf den Grundsticken einfach nicht ausreichen! Gleichzeitig werden die bereits
jetzt dringend benétigten Ausweichparkplatze 5/115 abgeschafft, so dass diese Autos dann
auch im Otto-Sorg-Weg parken werden, sollte die Stadt hier nicht andere Méglichkeiten
schaffen.

Wir widersprechen also zum einen der Abschaffung der Ausweichparkplatze 5/115. Anstatt
der Abschaffung ware hier eher eine VergréRerung dieser Parkflache nétig, auch fur
Besucher der neu zu bauenden Hauser! Dies wurde auch bereits bei der Ortsbegehung mit
Herrn Kulp im Jahr 2020 aufgenommen.

Aufgrund der geschilderten Problematik widersprechen wir auch der Genehmigung von 2
Wohneinheiten je Haus, da dies zu einem deutlich erhéhten Verkehrsaufkommen fihrt!

In Anbetracht der ohnehin schon angespannten Situation und des bereits jetzt bestehenden
Sicherheitsrisikos fir Kinder und FuRganger (und das wohlgemerkt in einer Ortsrandstralte,
die eigentlich verkehrsberuhigt sein solite!) pladieren wir fir die Bebauung von 5/116 mit
lediglich 2 Hausern, also insgesamt 2 Wohneinheiten. Dies wirde auch dem Bebauungsbild
der restlichen Stralle entsprechen.

In jedem Fall fordern wir Sie auf, die Verkehrssituation und die Sicherheit der Menschen,
insbesondere der Kinder, bei der Planung in einen deutlich starkeren Fokus zu riicken.
Gegebenenfalls miussten Gehwege eingerichtet werden und von der Stadt
Ausweichparkmoglichkeiten zur Verfiigung gestellt werden.

Eine Alternative ware es Anwohnerparkplétze fiir unsere Strafle einzurichten, um so das
Fremdparken" in unserer Stralte zu reduzieren und die Situation zu entzerren. Dies wére
aber nicht im Sinn der Anwohner in den angrenzenden Strallen, die ebenfalls keine
ausreichende Méglichkeit zum Parken haben. Dies ist ein Mangel der Bebauungsplanung
und das Versdumnis die Motorisierung hier im l&ndlichen Gebiet realistisch im Auge zu
behalten. Daher muss die Situation ganzheitlich betrachtet und im Sinne der Menschen, die

hier schon leben, entschieden werden!

Wir haben zwar Verstandnis dafir, dass Wohnraum geschaffen und natiirlich auch durch
eine verdichtete Bebauung ein moglichst optimierter Ertrag aus dem Verkauf der
Grundstiicke erzielt werden soll, meinen aber, dass dieses Interesse hinter dem Interesse
der Gbrigen Bewohner des Otto-Sorg-Wegs zurlicktreten muss. Denn diese haben — wie wir
auch — sich bewusst flr ein Grundstick an einer Ortsrandlage mit verkehrsberuhigter Strafie
entschieden und sehen dies jetzt durch die aktuelle Beplanung konterkariert.

Aus Gesprachen mit vielen Nachbarn wissen wir, dass wir mit unserer Auffassung nicht
alleine dastehen. Wir sind bereit — sollte die Stadt an der bisherigen Planung festhalten —
den Rechtsweg auszuschopfen. Wir hoffen, dass dies nicht notwendig wird und unsere
Argumente bei der weiteren Planung Berilicksichtigung finden.

Gerne stehen wir auch fur einen Ortstermin zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld — Erweiterung

Seite 36



Stellungnahme zu ,Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld” — Erweiterung”
(Entwurf des Beb gspl Pl gsbiiro Fischer, Planstand 01.10.2021 Projektnummer 21-
2552)

Mit Interesse haben wir den aktuellen Bebauungsplan in der Aufstellung gelesen und méchten uns zu
den Punkten: Parkplatzsituation, Umwelt- und Sicherheitsaspekt, sowie Verdichtung duBern.

Parkplatzsituation Otto-Sorg-Weg und Umfeld:

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wird derzeit als Ausweichparkmoglichkeit fir Anwohner des
LOtto-Sorg-Weg"” und ,,Zu den Garten” genutzt. Die Eigentimer der Hauser ,,Am Zaunefeld” 1-15
besitzen aufgrund des Baujahres jeweils nur eine Garage/Stellplatz, jedoch verfigt jede Wohneinheit
iber 2 PKW. Diese sind aufgrund der landlichen Infrastruktur auch erforderlich. Mit der durch den
Bebauungsplan maximal maoglichen Anzahl Wohneinheiten kommen bis zu 16 weitere PKW-
Stellplatze (2 je Wohneinheit) hinzu, die nicht in Ganze auf den geplanten Flurstiicken Platz finden.
Zudem entfallt die aktuelle Ausweichstellfliche, die von bis zu 6 PKW genutzt wird.

Auferdem: Die aktuelle Parkplatzsituation fihrt bereits jetzt zu groRem Unmut in der umliegenden
Nachbarschaft.

Frage: Welche Stellplatze werden hierfir zukinftig nutzbar sein? Wo besteht eine Parkmoglichkeit,
auch fir Lieferverkehr, Besucher, etc? Eine Darstellung von 2 Stellplatzen senkrecht zur Einfahrt
hintereinander ist hier zwar geplant, jedoch wenig praxistauglich. Zudem fihrt hier die aktuelle
Planung zu einer unnotigen Parkraumverknappung in einer sehr landlich gepragten Umgebung.

Aspekte Umwelt und Sicherheit:

Durch Parkplatzmangel entsteht ein Parksuchverkehr, welcher nicht nur die Umwelt belastet und
Larm verursacht, sondern auch spielende Kinder gefdhrdet. Wie kann dieser zusatzliche Verkehr
durch offentliche Parkmoglichkeiten (wie in den meisten Wohnquartieren in Neu-Anspach
vorgehalten) reduziert werden?

Hinzu kommt, dass die Flache im aktuellen Flachennutzungsplan als Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen vorgesehen ist und durch wiederholende Umwidmung durchaus diesem Ziel
entgegensteht. Diesen Umstand hat auch der Planverfasser erkannt, und relativiert diesen Gegensatz
einseitig zu Gunsten der aktuellen Planung.

Verdichtung:

Eine Bebauung mit zwei Doppelhdusern, mit bis zu 8,9m Gesamthohe und maximal 8
Wohneinheiten, flgt sich in die vorhandene Bebauung des ,Otto-Sorg-Weg" nicht in das landliche
Strafengesamtbild ein,

Vorschlag: Reduzierung der maximalen Gebdudehohe, ggf. erganzt durch die Vorgabe der Dachform
(Satteldach/Walmdach) und Reduzierung auf 1 Doppelhaus, verbunden mit der Planung von
offentlichen Stellplatzen.

Oben genannte Punkte wurden bereits mehrfach in 6ffentlichen Sitzungen angesprochen, jedoch
nicht berucksichtigt.

Wir bitten die genannten Aspekte in lhrer Planung zu beriicksichtigen und den Bebauungsplan
anzupassen, da sich sonst, aus unserer Sicht, langfristig negative Auswirkungen ergeben werden.

Birger 9

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem verbunden, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der offentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen* wurden keine
offiziellen 6ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu fiihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstiicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushélfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmaoglichkeiten entsprechend reduziert wird.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. In Anbetracht der geringfligigen GréRe des Plangebietes bzw. der
geplanten erganzenden Wohnbebauung von maximal zwei Doppelhdusern im Nah-
bereich zum bestehenden Siedlungsrand und zur Bebauung entlang der Strafle Otto-
Sorg-Weg erfolgt im Ubrigen keine raumordnerisch zu vermeidende Beeintrachti-
gung von Klimafunktionen.
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Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
jedoch nicht entsprochen.

Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplan-
Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden war zum Anlass genom-
men, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung zur Begrenzung der Zahl
der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Jedoch wird an den dariiber
hinaus getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, die den Fest-
setzungen des angrenzenden rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Ostlicher Orts-
rand Westerfeld® von 2006 entsprechen, weiterhin festgehalten. Im Zuge der ge-
troffenen Festsetzungen wird eine Bebauung ermdglicht, die aus stadtebaulicher
Sicht mit dem naheren Umfeld vertraglich in Einklang gebracht werden kann.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen
Wohnbebauung und bietet sich fiir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines
Lickenschluss bzw. einer Abrundung des norddstlichen Ortsrands von Westerfeld
an. Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ergdnzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhausern im
norddstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass klein-
raumig ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet
wird.
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Stellungnahme / Widerspruch zur beabsichtigten Bauleitplanung der Stadt
Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld
Bebauungsplan ,,Ostlicher Ortsrand Westerfeld" — Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung Neu-Anspach,

zu lhrem beabsichtigten 0.g. Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren haben wir erhebliche
Bedenken, da wir die Verhaltnisse vor Ort als Anwohner kennen.

Die Strafte Otto-Sorg-Weg wurde als nur 6 Meter breite Strae angelegt. Aufgrund der
geringen Breite wurden weder links noch rechts der Strale Blrgersteige angelegt.
FuRlganger, insbesondere auch Schulkinder und Senioren, missen gemeinsam mit den
Autos auf der Stralle gehen, was bereits jetzt ein Sicherheitsrisiko darstellt.

Da auch die Strale ,Zu den Gérten eine schmale Strale ohne ausreichend
Parkméglichkeiten fir deren Bewohner ist, wird das Grundstlck gegentber von ,.Zu den
Garten” (Flur 5/ 115) bereits jetzt als Ausweichparkfidche genutzt. Ebenso wird dieser
Bereich von den Bewohnem der Reihenhauser ,Am Zaunefeld® als Parkfliche genutzt. Diese
8 Hauser haben bekanntlich jeweils nur eine Garage und parken derzeit zum Teil mit zwei
Autos pro Haushalt, meistens aber mindestens mit einem PKW pro Haushalt auch im Otto-
Sorg-Weg bzw auf der Flache 5/115 sowie im Hof / Rangierbereich (69/1) von ,Am
Zaunefeld".

Aufgrund der bald beginnenden Bebauung von Flur 67/2 & 67/3 mit insgesamt 3 Hausern
wird die Parkflache im Hof von ,Am Z&unefeld" 69/1 kinftig nicht nur durch den Baubetrieb
gestort sein, sondern spéater auch von den Bewohnern und Besuchern der neu errichteten
Hauser benétigt werden.

Der ohnehin sehr schmale Otto-Sorg-Wea dient also bereits jetzt als Ausweichparkfidche flr
zwei anarenzende Strallen!

Die Bewohner von ,Am Zaunefeld' werden kiinftig sogar noch weniger Parkfldche zur
Verfiigung haben als momentan, was die Situation noch verschérfen wird.

Dies fuhrt bereits jetzt zu einem erheblichen Sicherheitsrisiko fur Fultgénger und Kinder im
Otto-Sorg-Weg sowie zu Schwierigkeiten der Befahrbarkeit, da immer mindestens eine
Halfte der ohnehin sehr schmalen Stralle zugeparkt ist. Auch der tagliche Lieferverkehr von
Post, DHL, Hermes und insbesondere Mlllabfuhr oder auch Feuerwehr flihrt bereits jetzt zu
teils chaotischen Zustinden, weil die Stralte komplett verstopft wird. Die Kinder kénnen sich
dann nur noch zwischen den Autos und Lkws entlangschldngein! Unseres Wissens nach gibt
es in Westerfeld keine vergleichbar schmale Strafe, die derart zugeparkt ist. Diese Situation
hat bereits in der Vergangenheit dazu gefiihrt, dass die Feuerwehr bei einem Brand in ,Zu

Biirger 10 (15.02.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Die Stralle Otto-Sorg-Weg ist als sog. Mischverkehrsflache angelegt und weist dem-
nach bewusst keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf. Mit der ge-
wahlten Fahrbahnbreite ist zudem zutreffend, dass der ruhende Verkehr zumindest
nicht regelmaBig und in hohem Umfang auf der oOffentlichen Verkehrsflache Raum
finden soll. Auch mit den angesprochenen ,Ausweichparkplatzen* wurden keine
offiziellen &ffentlichen Parkplatze geschaffen, zumal es sich hierbei um eine unge-
ordnete Flache handelt, die faktisch zum Abstellen von einzelnen Kraftfahrzeugen
genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass der Stellplatz-
nachweis regelmafig auf dem eigenen Grundstiick nach den Vorgaben der Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils rechtsgiiltigen Fas-
sung zu flihren ist. Dies betrifft nicht nur die vorliegend geplante Ausweisung von
Baugrundstiicken fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern, sondern auch die
vorhandene Bebauung. Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
jedoch zum Anlass genommen, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung
zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Doppelhaushélfte demnach nur noch eine Wohnung
zulassig, sodass auch der damit verbundene Bedarf an Stellplatzen und gegebenen-
falls entsprechender Parkmaoglichkeiten entsprechend reduziert wird.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen
Wohnbebauung und bietet sich fiir eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines
Lickenschluss bzw. einer Abrundung des norddstlichen Ortsrands von Westerfeld
an. Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ergdnzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhausern im
norddstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass klein-
raumig ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet
wird.
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den Gérten® (iber 20 Minuten!!! nach Besitzern von in der Strafle parkenden Autos suchen
musste, da die Strale verstopft war. Dies hatte Menschenleben geféhrden kénnen!

Die derzeit geplante Bebauung von Flur 5/116/4 sowie 5/115 wird dazu fihren, dass bei 4
Doppelhdusern mindestens 8 weitere PKW — bei der derzeit geplanten Zuléssigkeit von 2
Wohneinheiten je Haus sogar maximal 12-16 zusétzliche PKW (PLUS Besucher oder ein
drittes Auto pro Haushalt, was auf dem Land bei volljahrigen Kindern Gang und Gebe ist) im
Otto-Sorg-Weg parken missen. Auch wenn Parkfi&chen auf den Grundstiicken vorgehalten
werden, zeigt die Erfahrung, dass oft trotzdem auf der Strale geparkt wird bzw. diese
Parkflachen auf den Grundstiicken einfach nicht ausreichen! Gleichzeitig werden die bereits
jetzt dringend bendtigten Ausweichparkplatze 5/115 abgeschaffl, so dass diese Autos dann
auch im Otto-Sorg-Weg parken werden, sollte die Stadt hier nicht andere Mdglichkeiten
schaffen.

Wir widersprechen also zum einen der Abschaffung der Ausweichparkplatze 5/115. Anstatt
der Abschaffung wére hier eher eine VeraréBerung dieser Parkflache nétig, auch fur
Besucher der neu zu bauenden Hauser! Dies wurde auch bereits bei der Ortsbegehung mit
Herrn Kulp im Jahr 2020 aufaenommen.

Aufgrund der geschilderten Problematik widersprechen wir auch der Genehmigung von 2
Wohneinheiten je Haus, da dies zu einem deutlich erh&hten Verkehrsaufkommen fihrt!

In Anbetracht der ohnehin schon angespannten Situation und des bereits jetzt bestehenden
Sicherheitsrisikos fur Kinder und FuBgénger (und das wohlgemerkt in einer Ortsrandstrale,
die eigentlich verkehrsberuhigt sein sollte!) pladieren wir fir die Bebauung von 5/116 mit
lediglich 2 Hausern, also insgesamt 2 Wohneinheiten. Dies wilrde auch dem Bebauungsbild
der restlichen Strale entsprechen.

In jedem Fall fordern wir Sie auf, die Verkehrssituation und die Sicherheit der Menschen,
insbesondere der Kinder, bei der Planung in einen deutlich stérkeren Fokus zu rlicken.

Gegebenenfalls miissten Gehweqe eingerichtet werden und von der Stadt
Ausweichparkméalichkeiten zur Verfigung gestellt werden.

Wir haben zwar Verstandnis dafiir, dass Wohnraum geschaffen und naturlich auch durch
eine verdichtete Bebauung ein méglichst optimierter Ertrag aus dem Verkauf der
Grundstlicke erzielt werden soll, meinen aber, dass dieses Interesse hinter dem Interesse
der iibrigen Bewohner des Otto-Sorg-Wegs zurtcktreten muss. Denn diese haben — wie wir
auch - sich bewusst flr ein Grundstiick an einer Ortsrandlage mit verkehrsberuhigter Stralle
entschieden und sehen dies jetzt durch die aktuelle Beplanung konterkariert.

Aus Gesprachen mit vielen Nachbarn wissen wir, dass wir mit unserer Auffassung nicht
alleine da stehen. Wir sind bereit — solite die Stadt an der bisherigen Planung festhalten —
den Rechtsweg auszuschépfen. Wir hoffen, dass dies nicht notwendig wird und unsere
Argumente bei der weiteren Planung Bericksichtigung finden.

Geme stehen wir auch fir einen Ortstermin zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
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Offizielle Stellungnahme

Die Broschire , Mitplanen, Mitgestalten, Mitreden" des hessischen Ministerium flr Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen (stand November 2020) motiviert Bilirgerinnen und Birger, bei der ,,Planung,
die spurbar die Lebensumstinde in unserer unmittelbaren Umgebung berihren und verandern®
mitzureden und ,die in Eigenverantwortung der Gemeinde erstellte stadtebauliche Planung
nachhaltig zu beeinflussen.” (siehe Punkt 1.1 Seite 7)

Hierzu die Stellungnahme zu dem Entwurf des Bebauungsplans, Planungsbiiro Fischer, Planstand
01.10.2021 Projektnummer 21-2552

1.3 Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2020

Es wird ausgefiihrt, dass die bisher ungenutzte Freifldche in einem durch den Regionalplan
Sudhessen (RPS) / Regionale Flachennutzungsplan FrankfurtRheinMain 2020 (RegFNP) festgestellten
Plangebiets liegt, welches Flachen fiir die Landbewirtschaftung darstellt und durch ein
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen Gberlagert wird. Vorbehaltsgebiete fiir besondere
Klimafunktionen dienen der Produktion bzw, dem Transport frischer und kiihler Luft und sollen von
Bebauung und anderen Malinahmen, die dies behindern konnen, freigehalten werden.

Der Planverfasser selbst kommt zu dem Schluss, dass die bauliche Entwicklung dieser Fliche den
Grundsatzen der Raumordnung widerspricht, relativiert dies aber dann aufgrund der geringfligigen
GroBe des betroffenen Plangebiets und der geplanten erganzenden Wohnbebauung von maximal
zwei Doppelhdusern. Es ,wird davon ausgegangen, dass die Planung noch als gemaR § 1 Abs. 4
BauBG an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann".

Des Weiteren ,wird davon ausgegangen, dass auch die Darstellungen des Regionalen
Flachennutzungsplans der vorliegenden Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen”.

5.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

LNachteilige Auswirkungen auf die Luft sowie das Eintreten von Folgen des Klimawandels sind nach
derzeitigem Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung nicht anzunehmen.”

,Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung sind aufgrund der Kleinflichigkeit des Plangebietes
voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Lokalklima der Umgebung zu erwarten.”

Dieser Einschatzung ist zu widersprechen. Mit der fortwahrenden Inanspruchnahme von
Ausnahmetatbestinden bzw. der Aufgabe gesetzlicher Vorgaben der Raumordnung und der
Flachennutzungsplanungen werden diese, der Planungen zugrundeliegenden wissenschaftlichen
Erkenntnisse und die damit einhergehenden Parlamentsentscheidungen, ab absurdum gefiihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist unerlasslich.

Frage:

Aufgrund der in der Planung auffallig haufig verwendeten Worte , wird davon ausgegangen” , nicht
grundsatzlich entgegenstehen”, ,nicht anzunehmen” oder ,voraussichtlich keine...zu erwarten”,
stellt sich die Frage, ob dieser Sachverhalt nachweislich eingehend geprift wurde?

Wurden alle Trager dffentlicher Belange, Naturschutzverbande etc. informiert und gehaort,
insbesondere hinsichtlich der festgestellten, besonderen Funktion der Fliche?

1
16.02.2022
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Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 2: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der vorliegenden Planung stehen keine Ziele und in der Abwagung nicht tGberwind-
bare Grundsatze der Raumordnung entgegen. In Anbetracht der geringfligigen Gro-
Re des Plangebietes bzw. der geplanten ergdnzenden Wohnbebauung von maximal
zwei Doppelhdusern im Nahbereich zum bestehenden Siedlungsrand und zur Be-
bauung entlang der StralBe Otto-Sorg-Weg erfolgt insbesondere keine raumordne-
risch zu vermeidende Beeintrachtigung von Klimafunktionen. Die grundsatzliche
Vereinbarkeit der Planung wird im Ubrigen auch seitens des Regierungsprasidiums
Darmstadt als Oberer Landesplanungsbehdrde sowie seitens des Regionalverban-
des FrankfurtRheinMain in den jeweiligen Stellungnahmen, die im Rahmen der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur vorliegenden
Planung abgegeben wurden, bestatigt.

Zu 3: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 4: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der erfolgten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden nicht nur die zustandigen Fachbehor-
den, sondern dartiber hinaus zahlreiche weitere Stellen und auch die anerkannten
Naturschutzverbande am Aufstellungsverfahren und der Bauleitplanung beteiligt.
EinschlieRlich der Nachbargemeinden wurden insgesamt 49 Behoérden und sonstige
Trager offentlicher Belange angeschrieben., von denen keine Stelle grundsatzliche
Bedenken gegen die vorliegende Planung geaullert hat.
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Dieses Vorbehaltsgebiet wurde vermutlich aus gutem Grund entsprechend seiner Funktion
ausgewiesen und es ist verwunderlich, wenn durch ,Uminterpretation” diese Funktion plétzlich nicht
mehr notig und, speziell im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel, zu vernachlassigen sein
soll.

1.4 Verbindliche Bauleitplanung in Verbindung mit 3.5

Die geplante Bebauung von maximal zwei Doppelhausern (Fristhdhe 8,90m) mit maximal zwei
Wohnungen je Doppelhaushalfte, wiirde potentiell zu 8 zusatzlichen Wohneinheiten fiihren. Damit
einhergehend wadren somit je nach Wohnfldche mind. 8, 12 bzw. 16 zusatzliche Parkplatze
erforderlich.

Dies entspricht in keiner Weise der vorhandenen Umgebungsbebauung, die Uberwiegend aus
Einfamilienhausern besteht.

Hier wird ein kiinftiges Konfliktpotential geschaffen, welches sich nicht mehr l6sen lasst, wenn die
Flache gemal dem vorliegenden Bebauungsplan bebaut ist.

Eine Stadt sollte die Belange aller Burgerinnen und Burger berticksichtigen. Insbesondere derer, die
es nachhaltig betreffen wird. Bei der Planung der Reihenhauser ,Am Zaunefeld”, wurde nach
damaligem Kenntnisstand geplant, ebenso der Bebauungsplanung des Otto-Sorg Weg.

Nun hat sich herausgestellt, dass die Planung nach damaligem Kenntnisstand, nicht nachhaltig war
und zu Problemen fiihrt, die sich bei vorausschauender Planung nicht ergeben hitten. Auch die
Ausfiuhrung der Parkplitze/Garagen des Mehrfamilienwohnhauses ,Zu den Garten”, kann man als
ungliicklich und lediglich den It. Bebauungsplan/Stellplatzsatzung geforderten Vorschriften
bezeichnen. Nach meinen Informationen wurden hier durch Ablosezahlungen Stellplatze eingespart.

Die Realitat ist, dass die iberwiegende Anzahl der Haushalte zwei PKW bendétigt oder sogar drei, da
Kinder aufgrund finanzieller Moglichkeiten oft langer im Elternhaus wohnen, als es friher der Fall
war. In Westerfeld gibt es weder einen Kindergarten noch Einkaufsmoglichkeiten. Allein das flihrt
dazu, dass Familien auf zwei PKW angewiesen sind, da man nicht davon ausgehen kann, dass auch in
Zeiten der Digitalisierung alle Berufsgruppen die Méglichkeit haben im Homeoffice arbeiten zu
konnen. Des Weiteren fuhrt es an der Realitat vorbei, das hintereinanderliegende Parkplatz und/oder
Garagen tatsachlich so genutzt werden, wie es die Stellplatzsatzung vorsieht, In der geplanten
Theorie auf Papier oder Bildschirm mag dies funktionieren, aber der Alltag gestaltet sich anders. Das
lasst sich nicht wegdiskutieren, klein- oder schénreden. Und trotz des Wissens um diese
grundsatzliche Problematik, wie aus Sitzungsprotokollen ersichtlich (vl
Oeffentliche_Niederschrift_Bauausschuss_10.02.2021.pdf), wird es bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans
ignoriert.

Es gibt bereits jetzt eine angespannte Parksituation im Bereich Otto-Sorg Weg/Am Ziunefeld/Zu den
Garten. Und es handelt sich um einen landlichen Randbereich, nicht um eine Innenstadtlage. Die
Reihenhauser ,Am Ziunefeld” verfligen, selbst wenn sie wollten, nicht dber die Fliche fir jedes Haus
zwei Parkplitze vorhalten zu kénnen. Auch die Nachverdichtung im Bereich Usinger Str./Am
Zaunefeld wird zu einer weiteren potentiellen Verscharfung der Parksituation fiilhren. Die in den
70igern ,nach derzeitigem Kenntnisstand” geplanten Reihenhéuser ,Am Zaunefeld” wurden in den
letzten Jahrzehnten durch Nachverdichtung ringsherum eingebaut. Offenbar hat niemand, mit der
Bauplanung Beauftragter, sich dartuber Gedanken gemacht, welche Auswirkungen dies auf die
Parksituation fur die Anwohner ,Am Zaunefeld” hat.
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Zu 5: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausflihrungen zu Punkt 2.

Zu 6 und 7: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplan-
Entwurfs vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden war zum Anlass genom-
men, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung zur Begrenzung der Zahl
der Wohneinheiten je Wohngebaude angepasst wurde. Jedoch wird an den dariiber
hinaus getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, die den Fest-
setzungen des angrenzenden rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Ostlicher Orts-
rand Westerfeld® von 2006 entsprechen, weiterhin festgehalten. Im Zuge der ge-
troffenen Festsetzungen wird eine Bebauung ermdglicht, die aus stadtebaulicher
Sicht mit dem naheren Umfeld vertraglich in Einklang gebracht werden kann.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend zur vorhandenen
Wohnbebauung und bietet sich firr eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines
Lickenschluss bzw. einer Abrundung des norddstlichen Ortsrands von Westerfeld
an. Daher sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine erganzende Bebauung mit bis zu zwei Doppelhausern im
norddstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geschaffen werden, sodass klein-
raumig ein Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum in Stadtteil Westerfeld geleistet
wird.
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Wenn sich fiir Wohnraumsuchende aufgrund mangelnder Parkplatze, fiir in landlicher Umgebung
realistisch benotigte PKW, die Auswahl vorhandenen Wohnraums weiter einschrankt, wird es zu
keiner Entspannung auf dem Wohnungsmarkt kommen und Familien benachteiligen, die aufgrund
Ihrer Berufe auf zwei PKW angewiesen sind, sich aber die Preise fiir Wohnraum, der besser an den
dffentlichen Nahverkehr und eine familienfreundliche Infrastruktur, angeschlossen ist, nicht leisten
kénnen.

Der Bebauungsplan sollte, sofern nicht klimafunktionelle, naturschutzrechtliche oder andere Griinde
eine Bebauung der Freifliche insgesamt ausschlieRen, dahingehend angepasst werden, dass die
Wegparzelle, sowie ein Teilbereich der Grundstiicksflache als Parkplatz fiir mind. 8 PKW-Stellplitze
fiir Anwohner ,Am Zaunefeld” ausgewiesen wird. Dies wiirde den Flachenverbrauch des
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen deutlich reduzieren. Ein weiterer Vorteil lage darin
dass das Grundstiick im Eigentum der Stadt Neu-Anspach verbleibt und ggf. einer, in ferner Zukunft,
verdnderten Lebenswirklichkeit angepasst werden kann. Dariiber hinaus sollte die zulissige
Bebauung der iibrigen Fliche mit einem Doppelhaus (zwei Doppelhaushilften) mit je max. einer
Wohneinheit bzw. zwei Einfamilienhausern mit max. je einer Wohneinheit, sowie
nebeneinanderliegenden Parkplitzen festgesetzt und die Abldsung von Stellplitzen ausgeschlossen
werden,

Eine Alternative zur Bebauung mit einem Doppelhaus/zwei Einfamilienhausern, wire die Bebauung
mit zwei altersgerechten Bungalows. Ahnlich der Bebauung des Bolzplatzes in Westerfeld, fiir
Interessenten 60+, die ggf. sogar bereits Wohneigentum besitzen, sich aber gerne raumlich
verkleinern wiirden und damit jungen Familien die Moglichkeit geben, groReres, den eigenen
Bedirfnissen angepasstes, Wohneigentum zu erwerben.

Allen Beteiligten ist bewusst, dass es hierbei nur um den finanziellen Aspekt geht. Den durch die
Biirger gewahlten Vertretern geht es in diesem Bereich nicht tatsachlich um die Schaffung von
Wohnraum oder Nachhaltigkeit, auch wenn dies natirlich gerne unter dem sozialen Deckmantel
verkauft wird.

Es geht darum, den groBtmaoglichen Ertrag aus der Verwertung dieser Fliche zu erzielen, um die
Haushaltskasse zu entlasten. Das dies fir die nachsten Jahre/Jahrzehnte zu einer unlésbaren
Belastung der Anwohner fiihrt, wird billigend und wissentlich in Kauf genommen.

Die Stadt Neu-Anspach hat fir diesen Bereich nun letztmalig die Moglichkeit einer nachhaltigen
Bebauung, die die Belange der betroffenen Anlieger beriicksichtigt. Biirger, die seit
lahren/lahrzehnten ihren Beitrag fiir diese Stadt leisten, die regelmiRig aufgefordert werden
Vertreter zu wahlen.

Bisher bereits geduBerte Bedenken, auch durch Ausschussmitglieder, wurden iibergangen und
ignoriert bzw. mit Verweisen auf die Stellplatzsatzung abgewiesen.

Gewdhite Vertreter, die in diesem Bereich Gberhaupt nicht wohnen, urteilen dariiber, ob die
Parkplatzsituation angespannt ist oder nicht. Wohnraum ist wichtig und muss geschaffen werden,
aber nicht um jeden Preis. Zur Wohnraumplanung gehart auch die realistische Planung von
Parkraum. Insbesondere in Gebieten, die durch Planungen ,nach derzeitigem Kenntnisstand” in ihren
raumlichen Méglichkeiten bereits begrenzt wurden.
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Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ermdglicht im Rahmen der Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet eine Wohnnutzung und gibt flir das Mall der baulichen Nutzung einen ent-
sprechenden Rahmen vor. Zudem wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
begrenzt und es wird als zulassige Hausform das Doppelhaus vorgegeben. Dies
entspricht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Neu-Anspach fiir den
Bereich des Plangebietes und ermdglicht eine Bebauung, die aus stadtebaulicher
Sicht mit dem naheren Umfeld vertraglich in Einklang gebracht werden kann.

Zu 9: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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