Alternativenpriifung fiir die Ausweisung von Gewerbeflachen

STANDORT 1a Stadtteil Anspach Ost, Wenzenholz

Flache
Adresse/ Lage stidlich der Heisterbachstrae-West, am Ende des Stabelsteiner Weges

Gemarkung Anspach (Ost), Flur 6 Flurstiicke 139/1, 139/3 tlw., 139/5, Flur 7 Flur-

Gemarkung, Flur, Flurstlick -
stlicke 171,176, 174

FlichengroBe ca. 154.200 m’

Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland

Flachenzuordnung/ Eigenttimer Eigentum einer Eigentlimergemeinschaft, Stadt

Bodenrichtwert nicht bekannt

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan Flache fiir die Landbewirtschaftung; Vorrang Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet
(RegFNP 2010) fiir besondere Klimafunktionen (Uberschwemmungsgebiet)

ja, teilweise liegt Flst. Nr. 171 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Heister-

Bebauungsplan
bachstraBe - West
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Naturschutzrechtliche Relevanz

Artenschutzrechtliche Relevanz
Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Abb. 1: HeisterbachstraBe, Blickrichtung nach Westen

Abb. 3: mitten im Plangebiet, Blickrichtung Heisterbachstrale

Streuobstwiese Flst. 174 (nach § 13 HAGBNatSchG geschiitzt) (Ausgleichsflache
fiir Flurbereinigung Heisterbachstrale 1./2. BA); Anlegung einer Feldhecke Flst.
143 fir Flurbereinigung Heisterbachstrale 1./2.BA

geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Vorkommen potenziell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten méglich

sichtexponiert; geringe Arten- und Strukturvielfalt

kein Bau- und Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 2: Heisterbachstrale, Blickrichtung nach Stidwesten

Abb. 4: Blick vom westlichen Rand des Plangebietes

N

Abb. 5: Nordlicher Rand des Plangebietes






STANDORT 1b

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flursttick

FlachengroRe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Fléchennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativenpriifung fiir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach Ost, Hinterm Stabelstein,
Wenzenholz

am Ende des Stabelsteiner Weges, stidwestlich der Heisterbacher Stra8e und
ndrdlich der Bahngleise

Gemarkung Anspach (Ost), Flur 6; Flurstticke 139/3 tlw. 139/5 tiw., 141, 143, 144,
146, 147,148

ca. 75.350 m?
337 WE bei 45 WE/ ha

Stadt; ansonsten private Eigentlimer

angrenzendes Bauland 290 €/ m? (Stand 2018)

Fléche fiir die Landbewirtschaftung;

keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Vorkommen potenziell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten méglich

sichtexponiert; geringe Arten- und Strukturvielfalt

kein Bau- und Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 6: stidwestlicher Rand des Planungsareals

Abb. 8: westlicher Rand des Planungsareals, Blick gegen Stiden Abb. 9: Bestandsvilla jenseits des westlichen Randes des Planungsareals

Abb. 7: westlicher Rand des Planungsareals

Abb. 11: Blick vom norddstlichen Rand des Plangebietes gegen Westen
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STANDORT 1c

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flursttick

FléchengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigenttimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativenpriifung fiir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach Ost, Hinterm Stabelstein 2

s, ‘Heisterbacher Hof

6stlich des Landhauses Stabelstein und nérdlich der Bahnlinie bzw. des Areals
Taunuslicht

Gemarkung Anspach (Ost), Flur 6, Flurstiicke 150, 151 und 153, 154

ca.40.948 m?
184 WE bei 45 WE/ ha

Privateigentum

angrenzendes Bauland 290 €/ m” (Stand 2018)

Flache fir die Landbewirtschaftung

keiner






naturschutzrechtliche Relevanz geringe naturschutzfachliche Bedeutung
artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potenziell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten méglich

Landschaftsbild sichtexponiert, geringe Arten- und Strukturvielfalt

Kulturlandschaftskataster, kein Bau- und Bodendenkmal bekannt
Denkmalschutz

Vorbelastungen keine Vorbelastungen bekannt; Schallemissionen durch Taunusbahn, welche in regel-
maBigen Abstanden (15 min) verkehrt

Abb. 12: stiddstlicher Rand des Plangebietes entlang der Bahngleise Abb. 13: Flache nordlich der Gewerbebrache Taunuslicht

Abb. 14: Feldweg mitten im Planungsareal von Stid nach Nord Abb. 15: Blick vom Stabelstein auf den Inchenberg

Abb. 16: Blick Giber das Planungsareal von Nord nach Sid Abb. 17: Ostlicher Rand Taunuslicht
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Abb. 18: Mitten im Plangebiet, Blick nach Westen

Bewertung

Kriterien

Umsetzbarkeit; zeitliche
Verfiigbarkeit

Wirtschaftlichkeit; ErschlieBung

Rechtliche Restriktionen

Planerische Restriktionen

Fachliche Restriktionen

Bewertung

Streubesitz

ErschlieBung muss neu hergestellt
werden, bzw. ist tiber bestehendes
StraBennetz problematisch; ist von der
Gebietsentwicklung 1a und b abhangig;
liegtim 1.000 m Radius d. Taunusbahn;
Grundsttickswert unter 50 €

kein Schutzgebiet

Bebauungsplan und Anderung RegFNP
erforderlich

sichtexponiert; Verkehrslarm; landwirt-
schaftlicher Hof in < 100 m Entfernung

Abb. 19: Streuobstwiese

Bewertung

2
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