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Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Hausen-Arnsbach
Bebauungsplan ,An der Eisenbahn*

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen
Planstand: 25.06.2013 — Fassung zum Satzungsbeschluss

Ubersichtskarte

iy Y A

i

Ifd. Nr.| Baugebiet GRZ GFZ z Bauweise | OKge,
1 Mi 0,4 04 | c/ED 8,50 m
2 Ml 0,4 0,8 ] of/ED 9,50 m

Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI.
| 8. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Hessische
Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des Ge-

setzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

2.1

2141

2.2

2.21

2.3

2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,An der Eisenbahn" werden fir seinen Geltungsbe-
reich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspianes Nr. 2/Il Ge-
werbegebiet ,Im Feldchen® einschlielich der 6. Anderung des Bebauungsplanes durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})
Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Spei-
sewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten sowie die nach §
6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Der untere Bezugspunkt fir die Héhenermittiung ist die Oberkante des Erdgeschoss-
RohfuRbodens.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Garagenzufahrten, Stellplatze sowie Hoffl&chen auf den Baugrundsticken sind
in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken,
weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).

Offentliche und private Griinfifichen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der an die Stralle An der Eisenbahn angrenzenden é&ffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® sind Zufahrten zu den jeweiligen Grundsti-

cken zuldssig.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standorigerechten
Laubgehdlzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.6) zu bepflanzen. Der Bestand kann zur Anrech-
nung gebracht werden. Es gilt; 1 Baum / 100 m?, 1 Strauch /5§ m?.

Zum Erhalt festgesetzte Badume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter-
halten und bei Absterben durch einheimische, standortgerechte Laubgehdélze der Artenlis-
ten 1-3 (Ziffer 2.6) zu ersetzen; bei BaumalRnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu

schiitzen.

06/2013
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3.1

3.11

3.1.2

3.2

Planungsbilro Holger Fischer, 35440 Linden

Artenlisten

Artenliste 1 (Baume); Pflanzqualitat mind. Scol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraga - Traubeneiche

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Betula pendula - Héngebirke Sorbus domestica - Speierling

Carpinus betulus - Hainbuche Obstb&ume (H., v., 8-10) :

Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pianzqualitét mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - Weifidorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Artenliste 3 (Traditicnelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie

Buddieja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen
Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus ariafintermedia - Mehlbeere
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere

Hamamelis mollis - Zaubemuss Syringa div. spec. - Flieder

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geméR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaitung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zuldssig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachfldchen {Satteldacher, gegenei-
nander versetzte Pultdacher etc.) und einer Neigung von 20° bis 45°. Bei Nebengeb&uden
sind neben Dé&chern, die sich in Form und Konstruktion an den Dachern der Hauptgebéude
orientieren, auch flach geneigte Décher unter 10° zul&ssig.

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in Naturrot, Brauntdnen und Anthrazit. Solar- und
Fotovoltaikanlagen auf den Dachfléchen sind zul&ssig.

Abfall- und Wertstoffbehalter {§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Die Standflachen fur Abfall- und Wenristoffbehélter sind bei gewerblichen Nutzungen in den
jeweiligen Betriebsgebduden vorzusehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflichen flr

Abfall- und Wertstoffbehéiter auch aulRerhalb der Betriebsgebdude vorgesehen werden,
wenn sie gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.

06/2013
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4.3

4.31

43.2
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach in der zum Zeitpunkt der Bauan-

tragstellung geltenden Fassung erganzt.

Bodendenkmiler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmaipflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soil ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

06/2013
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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Neu-Anspach betreibt gegenwartig die Aufstellung eines Innenentwicklungskonzeptes. Die
Innenstadtentwickiung wird in den néchsten Jahren verstarkt Thema werden, da eine Ausweisung von
Bauland an den Siedlungsrdndem beschrénkt werden soll. Neben der Verbesserung des Onisbildes
durch Schlielen von Baullicken und der Erhaltung der Erholungs- und Landschaftsqualitéten an den
Siedlungsréndern sprechen noch weitere Faktoren, wie beispielsweise eine Belebung innerstadtischer
Bereiche durch den Zuzug bzw. Verbleib junger Familien, eine bessere Ausnutzung sozialer Infrastruktu-
ren und des Einzelhandeis im Ort, fir eine stirkere Betrachtung der bestehenden baulichen Entwick-
iungspotenziale im Innenbereich, Die Verwaltung hat daher bestehende Bebauungspléane sowie baupla-
nungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilende Bereiche dahingehend Uberprift, inwieweit Handlungs-
bedarf auch zur Verhinderung einer zu massiven baulichen Nachverdichtung im Innenbereich besteht.
Verbunden wurde dieser Auftrag mit der Frage zur Aktivierung von Baullicken und untergenutzten
Grundstiicken. Um im politischen Raum Handlungsempfehlungen fir die Zukunft diskutieren zu kénnen,
wurde eine Bestandsaufnahme zu den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen, den denkmalschutz-
rechllichen Anforderungen sowie zu bestehenden Baullicken durchgefiibrt und kartografisch dargesteiit.
Fiir den Stadtteil Hausen-Armsbach wird im Bereich der riickwértigen Grundsticksflachen éstlich der
Strale An der Eisenbahn im Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet ,Im Feldchen" stédtebaulicher Hand-
lungsbedarf gesehen, da sich die Zuldssigkeit von Vorhaben hier hislang nach § 34 BauGB und somit im
Wesentlichen nach dem Kriterium des sich Einfigens in die Eigenart der ndheren Umgebung beurteilen
l&sst und zugleich Entwicklungsabsichten einzeiner Grundsttckseigentiimer bestehen.

Lage des Plangebietes und réumlicher Geltungshereich des Bebauungsplanes

Eigene Darstellung, auf Basis von: hitp://hessenviewer.hessen.de {22.05.12) genordet, ohne MaRstab

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 0672013
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Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Neu-Anspach hat in der Sitzung am 06.09.2011 daher den
Aufstellungsbeschiuss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB fiir den vorliegenden Bebauungsplan gefasst und zur
Sicherung der Planung fir diesen Bereich eine Verdnderungssperre gemél § 14 BauGB beschlossen
und ortsiblich bekannt gemacht.

Das Planziel des Bebauungsplanes ,An der Eisenbahn” ist die Steuerung der stéidtebaulichen Entwick-
lung dahingehend, dass langfristig eine geordnete, in MaRstab und Dichte an die umgebende Bebauung
angepasste Entwickiung des Gesamibereiches erfolgen kann. Im Mittelpunkt des Bebauungspianes steht
die Festsetzung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung und der tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen in Verbindung mit einer Freihaltung der riickwértigen Grundstiicksflichen durch die bestandsorien-
tierte Ausweisung von privaten Grionflichen. Die wesentlichen Planziele und Inhalte des Bebauungspla-
nes wurden am 19.09.2012 im Rahmen eines Anliegergespriches bereits mit den Eigentlimern der
Grundstiicke innerhalb des Plangebietes erdrtert und die Planungskonzeption hieran angepasst.

1.2 Anderungen zum 2. Entwurf

Die Stadt Neu-Anspach hat den Entwurf des Bebauungsplans aufgrund der im Beteiligungsverfahren
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils i.V.m. § 13a BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen Uberarbeitet und erganzt. Die Grundzige der Planung waren durch die Anderung und Ergén-
zung des Pianentwurfs nicht betroffen. Die ge&nderten oder ergénzten Planunterlagen wurden erneut
offentlich ausgelegt und die Stellungnahmen hierzu erneut eingehoit. Dabei wurde gemaRl § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB bestimmt, dass Steflungnahmen nur zu den geénderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden kénnen. Hierauf wurde in der erneuten Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes umfasste im Wesentlichen die folgenden Anderungen und Ergan-
zungen:

o Teilrdumliche VergroRerung des Mischgebietes sowie die Anpassung der berbaubaren Grundstiicksfldchen.

»  Ausschluss von allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften im Mischgebiet.

s Die Integration der im Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Hinweise in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan.

Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrif-
ten des Bebauungsplan-Entwurfes vom 15.11,2012 galten unveréndert fort. Der rdumliche Geltungsbe-

reich blieb ebenfalls unverédndert.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 06/2013
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1.3  Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Hausen-Amsbach, Flur
10, die Flurstiicke 56/1, 61/1, 61/4 tlw., 62/1, 62/2, 63/1, 63/2, 63/5, 63/6, 64/2, 65 tlw. und wird im Ein-

zelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohnbebauung nérdlich der Strale An der Eisenbahn

Westen: Stralle An der Eisenbahn, Parkplédtze und Bahnstrecke

Siden: Griin- und Freiflachen im Bereich des Eisenbaches

Osten: Gewerbliche Nutzungen (Bebauungsplan Nr. 2/ll Gewerbegebiet ,Im Feldchen")

Im Umgriff des so begrenzten rdumiichen Geltungsbereiches liegt eine Fliche von rd. 1,6 ha.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (06/2012)

1.4 Ubergeordnete Planungen

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst. Der Regionale Flichennutzungsplan 2010 stellt
fir den Bereich des Plangebietes Wohnbaufléiche (Bestand) dar.

Da Bebauungspliane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht
die Darstellung des Regionalen Flachennutzungsplans der vorlisgenden Planung somit zunachst entge-
gen. Im Zuge des beschleunigten Verfahrens kann jedoch gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebau-
ungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Fldchennutzungsplan geéindert oder ergénzt ist, sofern die geordnete stédtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Die Berichtigung des Regionalen Fléchennut-
zungsplanes wird seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain durchgefihrt.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 2/l Gewerbegebiet ,Im Feldchen* einschlieRlich der 6. Anderung des Bebauungsplanes,
der angrenzend Gewerbegebiet sowie Mischgebiet festsetzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
werden jedoch ausschlielich Teilftachen der festgesetzten Verkehrsflichen erfasst.
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Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2/l Gewerbegebiet ,im Feldchen*

Bereich des
Plangebietes

nicht gencrdet, ohne MaRstab

Mit Inkrafitreten des Bebauungsplanes ,An der Eisenbahn“ werden fiir seinen Geltungsbereich die zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2/ll Gewerbegebiet ,Im Feldchen®
einschlieBlich der 6. Anderung des Bebauungsplanes durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-

ungsplanes ersetzt.

16 Verfahren

Fiir Bebauungspldne, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MafRnahmen der innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfahren
zur fnnenentwickiung eingefuhrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte
Verfahren sind insofern gegeben, da mit der vorliegenden Planung die Voraussetzungen fiir eine langfris-
tig geordnete sowie in Mafstab und Dichte an die umgebende Bebauung angepasste stidtebauliche
Entwicklung eines innerdrtlichen Bereiches mit besonderem Handlungsbedarf geschaffen werden sollen,

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist darliber hinaus nur zulassig, wenn eine Grundfléche von 20.000 m?
nicht {iberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfah-
ren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogeischutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes {(BNatSchG) bestehen.
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Vorliegend bleibt die zuldssige Grundfldche unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m?.
Ein UvP-pflichtiges Varhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.5.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren geiten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umwelthericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
Durchfuhrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 darilber hinaus Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig, sedass ein Ausgleich vorliegend nicht erforderlich ist.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung
nach § 3 Abs. 2 BauGB, den beriihrten Behtrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentiichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stidtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan

JAn der Eisenbahn" aufgenommen worden.

2.1  Artder baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVQ, da innerhalb des Plangebietes neben der
bestehenden Wohnbebauung auch gemischte Nutzungen vorhanden sind und mit der Gebietsauswei-
sung auch ein gestufter Ubergang zwischen den gewerblichen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebie-
tes ,Im Feldchen" und der umliegenden Wohnbebauung geschaffen werden kann.

Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 BauNVC dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Gemal § 6 Abs. 2 BauNVO sind in Mischgebieten allge-
mein zuléssig:

Wohngebaude,
Geschéfts- und Bilrogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie

eingeschrankt Vergnigungsstitien

Hinzu kommen geméR § 13 BauNVO Gebdude und Raume fiir freie Berufe (Berufsausiibung freiberuflich
Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben).

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO jedoch fest,
dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe, Tankstelien und Vergniigungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulidssigen Vergniigungsstatten unzuléssig sind.
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Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches keine
Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten Standortqualitdt entgegenstehen oder
im Kontext der Lage des Plangebietes nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden kénnen,

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflichenzahl oder die Grofe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zah! der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
gffentliche Belange, insbesondere das Oris- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Malk der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahi sowie die Zahl der
maximal zuldssigen Volligeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

2.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundfléche je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVQ zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fur das Mischgebiet bestandsocrientiert eine Grundflé-
chenzahl von GRZ = 0,4 fest. Mit der Festsetzung wird innerhalb des Mischgebietes zudem eine ergén-
zende Bebauung ermdéglicht, die in ihrer Dichte an das stédtebauliche Umfeld anknipft.

2.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossfléichenzahl gibt an wie viel m? Geschossflache je m? Grundsticksfidche im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fiir das Mischgebiet Nr. 1 die Geschossflachen-
zahl bestandsorientiert auf ein Maf} von GFZ = 0,4 und fir das Mischgebiet Nr. 2 auf ein Malk von GF2 =
0,8 fest. Die Geschossflachenzahl ergibt sich dabei aus der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl
der maximal zuldssigen Vollgeschosse.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m tber die
Geldndeoberfidache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohirdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthalfsrdume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuBBenwand des Gebdudes zuriickgesetzies oberstes Geschoss (Staffeigeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachfldche ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe tber mehr als drei Viertel der
Brutfo-Grundfiiche des darunter liegenden Geschosses hat. Die Héhe der Geschosse wird von Oberkante
Rohfulboden bis Oberkante Rohfuliboden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfléchen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Unfergeordnete Aufbauten tiber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen filr die Geb#dude sind keine Voligeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfldche.

Der Bebauungsplan begrenzt die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse fiir das Mischgebiet Nr. 1
auf ein Malk von Z = | sowie fiir das Mischgebiet Nr. 2 auf ein MaB von Z = II. Innerhalb des Plangebietes
ist demnach sowohl im Bereich der bestehenden Bebauung als auch im Bereich der geplanten baulichen
Nachverdichtung im siidlichen Bereich des Plangebietes ausschlieBlich eine ein- bis zweigeschossige
Bebauung planungsrechtlich zuldssig.
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2.2.4 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
hshenméfRig zunéchst unbegrenzt, Daher wird ergénzend eine Hohenbegrenzung aufgenommen, sodass
auch die kinftige Bebauung in ihrer Héhenentwicklung eindeutig bestimmt werden kann.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Mischgebiet Nr. 1 die maximal zuléssige Gebdudeoberkante be-
standsorientiert auf ein Héchstmal von OKge,, = 8,5 m sowie filr das Mischgebiet Nr. 2 auf ein Héchst-
malk von OKg.p. = 9,5 m fest, sodass die maximal zulassigen Geb&udehdhen jeweils eindeutig bestimmt
werden kénnen. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wird als unterer Bezugspunkt fiir die Ho-
henermittlung die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfultbodens festgesetzt.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet einheitlich eine offene Bauweise i.5.d. § 22 Abs. 2 BauN-
VO fest, sodass Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

Die Festsetzung der ilberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch Baugrenzen, iber die hinaus
grundsétzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und tberbaubarer Grund-
flichenzahl git die jeweils engere Festsetzung. Ferner wird auf die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO
hingewiesen, nach der auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14 zuge-
iassen werden kinnen. Das gleiche gilt fOr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

24 Zuldssige Haustypen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Mischgebiet nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig sind.
Die Festsetzung verhindert somit eine Bebauung in einer Dichte, die der Lage des Plangebietes nicht
mehr gerecht wird.

2.5 Verkehrsflichen

Der Bebauungsplan setzt fur den Bereich der Stralle An der Eisenbahn geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
bestandsorientiert StralRenverkehrsfliche sowie fur die Wegeparzelle im sidlichen Bereich des Plange-
hietes eine Verkehrsftdche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg" fest. Der vorhan-
dene unbefestigte Weg an der 6stlichen Grenze des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer Ver-
kehrsfiiche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Grasweg” planungsrechtlich im Bestand gesichert.

2.6 Offentliche und private Griinflichen

Da ausschlielich im Bereich der Flurstiicke Nr. 64/2 und 64/3 eine bauliche Nachverdichtung im riick-
wartigen Grundstiicksteil geplant ist und die Gbrigen Freifiichen von einer weitergehenden Bebauung
freigehalten werden sollen, setzt der Bebauungsplan fiir die Gartenbereiche eine private Grinfidche mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten” fest. Aufgrund der bisherigen und vergleichsweise grolRzigig di-
mensicnierten StraBenparzelle der Strale An der Eisenbahn, sind hier Aufschittungen entstanden, die
hinsichtlich ihrer Nutzung als Vorgérten auf die jeweiligen Baugrundstiicke bezogen sind. Der vorliegende
Bebauungsplan reduziert daher die Verkehrsfldche auf den tats&chlichen Bestand und setzt fur den ver-
bleibenden Bereich eine &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin® fest.
Zufahrten zu den jeweiligen Grundsticken sind zuldssig, sodass die ErschlieBung der Grundstiicke pla-
nungsrechtlich auch weiterhin gewéhrleistet werden kann.
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3 Verkehrliche ErschiieBung und Anbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im éstlichen Bereich des Stadtteils Hausen-Arnsbach, von wo
aus Uber die innerbrtlichen Verkehrswege sowie die umliegenden Bundes-, Landes- und Kreisstralien
eine (iberértliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist zudem auch fiir FuRganger und Radfahrer
sowie mit dem &ffentlichen Personennahverkehr auf kurzem Wege erreichbar. Der Bahnhaltepunkt ,Hau-
sen” befindet sich unmitteibar westlich des Plangebietes. Die Erschlieung des Plangebietes ist bereits
Bestand und erfolgt iber die Stralle An der Eisenbahn. Weitergehende Erschlieungsmalnahmen sind
im Zuge der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

4 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien {(EAG Bau,
BGBI. | $.1353) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
griindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwégung einzustellen. Dieses Verfahren ist fUr alle Bauleitpldne
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbel jedoch Bebauungspléne dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaft § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB aufgestellt werden. im Zuge des vor-
liegenden Bebauungsplanes wurde jedoch ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, welcher der
Begriindung als Anlage beigefligt sind; auf die dortigen Ausfithrungen wird verwiesen.

Seitens des Kreisausschusses des Hochiaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleit-
planung, wird in der Stellungnahme vom 27.12.2012 darauf hingewiesen, dass sicherzustellen ist, dass
durch die Planung keine Habitate (Bruththlen etc.) beeintrichtigt werden. Gegebenenfalls vorhandene
Habitate (z.B. auch Sommerquartiere von Fledermausen in Gebéuden) sind als Ausgangslage fir weitere
bauliche Malnahmen zu dokumentieren. Unvermeidbare Verluste sind durch Ersatzhabitate auszuglei-
chen. Die Outdoor-Belsuchtung sollte so geregelt werden, dass die Strallenbeleuchtung durch Leuchtmit-
tel gewashrleistet wird, die hinsichtlich ihrer insektenanziehenden Wirkung minimiert sind. Gleiches sollte
fur die auf den Grundstiicken verwendeten Beleuchtungseinrichtungen Anwendung finden.

5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschiieltlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines
Mischgebietes im Kontext der im niheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen und gewerblichen Nut-
zungen innerhalb des Gewerbegebietes ,Im Feldchen" kann dem genannten Trennungsgrundsatz des §
50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind ferner die im
Zusammenhang mit der angrenzenden Bahnstrecke auftretenden Immissionen anzusprechen. Vorliegend
handelt es sich jedoch ausschlieftlich um die planungsrechtliche Sicherung der innerhalb des Plangebie-
tes bereits vorhandenen Nutzungen, wahrend nur im sdlichen Bereich des Plangebietes untergeordnet
eine zusétzliche Bebauung planungsrechtlich vorbereitet wird.
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6 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Méglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss
von stédiebaulichen Vertréagen die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vor-
stellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | 8.1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und
der Energieeinsparung geéndert und ergénzt. Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Ergé@nzung der
Grunds#tze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt
der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrége (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und
Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-
Gesetzes {(EEW&armeG) werden die Eigentiimer von Geb&duden, die neu errichtet werden, etwa dazu ver-
pflichtet, den Warmeenergiebedarf des Geb&udes durch die anteilige Nutzung von emeuerbaren Ener-
gien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebaduden einzuhalten ist. Insofern wird es filr zuldssig erachtet,
hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden
Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fassung zu verweisen.

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Die folgenden Ausfihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser ist bereits Bestand und kann auf-
grund der Lage im Innenbereich und der geringen GréRe des Plangebietes auch bei einer ergédnzenden
Bebauung durch Anschluss an die bestehenden Netze entsprechend gesichert werden.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung ist Bestand und erfahrt im Zuge der vorliegenden Planung keine Anderungen.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlagswasser
anzusprechen, wobei zunchst auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) enthaltene

bundesrechiliche Regelung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschiagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechiliche noch
sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirischaftliche Belange enfgegenstehen.
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Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
gednderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die mafigebliche Vorschrift des HWG

aufgefiihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, solf von der Person, bei der es anfdlll, verwertet werden,
wenn wasserwirlschaftiiche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darsteilen,
wobei der Begriff ,soil" dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfalen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vor-
liegend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der rdumiiche Geltungshereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewisser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Jede lnanspruchnahme von Bodenfléache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die natiir-
lichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfdhigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beein-
trachtigt werden kénnen. Hinzu kommt auch der potenzielle Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen.
Der Bebauungsplan enthélt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchiissigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrien, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplétzen.

Weiterfilhrend kann auf die einschlégigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden
zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1.  wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht filr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspline oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht iiberbauten Fidchen treffen.

Planungsbiirc Holger Fischer, 35440 Linden 06/2013
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8 Altablagerungen und Altlasten
Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.

9 Denkmalschutz
Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird ein Hinweis auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes

{HDSchG) aufgenommen;

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiltzen.

10 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

11  Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens der NRM_Netzdienste Rhein-Main GmbH wird in der Stellungnahme vom 19.12.2012 darauf hin-
gewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes bereits teilweise Versorgungsleitungen und Hausan-
schlilsse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Voraussetzung fir die Planungen
von Granfidchen biidet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”. Fir alle BaumaRnahmen ist die NRM-Norm ,Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzuléssig ist.

Seitens der Syna GmbH wird in der Stellungnahme vom 08.01.2013 auf die vorhandenen Erdkabel des
Stromversorgungsnetzes sowie auf die allgemein jeweils giiitigen Bestimmungen, Vorschriften und Merk-
blétter (VDE, DVGW, Merkblatter Gber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-
gen usw.} hingewiesen. Diese Versorgungsaniagen sind flir die Stromversorgung zwingend notwendig
und missen in ihrem Bestand erhaiten werden.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahit werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. Vorsorglich wird auf die DIN
18920 ,Schutz von Béumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumaflinahmen* hingewie-
sen. Bei Baumanpflanzungen im Bereich von Versorgungsanlagen der Syna GmbH muss der Abstand
zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind die Bdume zum Schutz der
Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf
die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand
zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden. In jedem Falle sind PflanzungsmaRnah-
men im Bereich der Versorgungsaniagen im Voraus mit der Syna GmbH abzustimmen. Um Unfélle oder
eine Stdrung der Energieversorgung zu vermeiden, sind vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandspléne bei der Syna GmbH anzufordern bzw. abzuholen. Unabhéngig davon wird darum gebe-
ten, den Beginn der Bauarbeiten dem Netzbezirk Westerfeld, {(06081/44771-151), vor Beginn der Arbei-

ten anzuzeigen.
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Seitens der Unitymedia Hessen GmbM & Co. KG wird in der Stellungnahme vom 07.01.2013 darauf hin-
gewiesen, dass sich im Plangebiet Versorgungsanlagen der Unitymedia Kabel BW befinden. Neu- bzw.

Umverlegungen der Trasse sind nicht geplant. Sollten Umverlegearbeiten auf die Unitymedia GmbH zu-
kommen, so wird um rechtzeitigen Bescheid gebeten.

12 Kosten
Welche Kosten der Stadt Neu-Anspach aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen, kann zum
gegenwdrtigen Planungszeitpunkt nicht abschliefend benannt werden.

13  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen Mafinahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsétzlich dazu bet, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitét der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu stérken. Auf der Grundlage der Ermé&chtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 81 Abs. 1 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan
An der Eisenbahn" aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung sowie die Gestaltung
und Ausfihrung von Abfall- und Wertstoffbehélter.

Dachgestaltung

Die Gebaude innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sollen sich auch bei einer den Bestand ergén-
zenden Bebauung in MaBstab und Ausfuhrung soweit wie mdglich in die vorhandene Umgebungsbebau-
ung einfiigen. Der Bebauungsplan enthalt daher einzelne Festsetzungen zur Dachgestaltung (Form, Nei-
gung, Eindeckung). Die Festsetzungen scllen somit auch vor dem Hintergrund der im néheren Umfeld
bestehenden Bebauung insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und mithin

des Ortsbildes beitragen.

Abfall- und Wertstoffbehalter

Auch der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Straen- und
Ortshild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standfidchen fir Abfall- und Weristoff-
hehalter bei gewerblichen Nutzungen in den jeweiligen Betriebsgebduden vorzusehen sind. Ausnahms-
weise kénnen die Standflichen auch aullerhalb der Betriebsgebéude vorgesehen werden, wenn sie ge-
gen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.
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14  Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: 06.09.2011, Bekanntmachung: 13.02.2011

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: - entféfit -

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange geméR §4 Abs. 1
BauGB: - enifillt -

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 10.12.2012 - 18.01.2013, Bekanntmachung:
29.11.2012

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaRk §4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: 30.11.2012, Frist: 18.01.2013

Erneute Offenlegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB: 06.05.2013 - 24.05.2013,
Bekanntmachung: 26.04.2013

Erneute Beteiligung gemél § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB: Anschreiben: 25.04.2013,
Frist: 24.05.2013

Satzungsbeschluss gemalt § 10 Abs. 1 BauGB: _ . .

lAnlagen
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Planungsbtro Hoiger Fischer, 36440 Linden, Stand: 06/2013

aufgesteilt: aufgestellt:
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1 Beschreibung der Planung

2 Lage, Nutzung und naturrumliche Einordnung

3 Ubergeordnete Fachpianungen

4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern
5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

7 Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
7.1 Boden und Wasser

7.2 Klima und Luft

7.3 Tiere und Pflanzen

7.4 Biologische Vieifalt

7.5 Landschaft

7.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete
7.7 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

7.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

7.9 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

8. Eingriffsregelung

1 Beschreibung der Planung

Das Planziel des Bebauungsplanes ,An der Eisenbahn" ist die Steuerung der stadtebaulichen Ent-
wicklung dahingehend, dass langfristig eine geordnets, in MaRstab und Dichte an die umgebende
Bebauung angepasste Entwicklung des Gesamtbereiches erfolgen kann. Im Mittelpunkt des Bebau-
ungsplanes steht die Festsetzung des zuléssigen Malles der baulichen Nutzung und der Gberbauba-
ren Grundsticksflichen in Verbindung mit einer Freihaltung der riickwartigen Grundstiicksfléchen
durch die bestandsorientierte Ausweisung von privaten Grinflachen. Die wesentlichen Planziele und
Inhalte des Bebauungsplanes wurden am 19.09.2012 im Rahmen eines Anliegergespraches bereits
mit den Eigentimern der Grundstiicke innerhalb des Plangebietes erdrtert und die Planungskonzepti-

on hieran angepasst.

Zur Ausweisung gelangen ein Mischgebiet mit zwei Teilbaugebieten, dffentliche und private Griinfla-
chen sowie Verkehrsflichen (StralRenverkehrsflachen, FuB- und Radweg, Grasweg). Die Grundfla-
chenzah! (GRZ) der Mischgebiete betragt 0,4. Die GRZ gibt den maximal tiberbaubaren Flachenanteil
eines Baugrundstiicks an, der gemaR § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung {BauNVQ} um bis zu
50 % Uberschritten werden darf. Im ungiinstigsten Fall ist daher auf den Baugrundsticken insgesamt
mit einer Uberbauung von 5.341,2 m? zu rechnen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0.4 im
Mischgebiet Ml 1 und 0,8 im Mi 2. Die GFZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflidche je Quad-
ratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse liegt im Ml 1 bei | und im MI 2 bei Il.
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2 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich an der Stralle An der Eisenbahn innerhalb der Ortslage von Hausen-
Arnsbach und umfasst neben mehreren Wohnhéusern auch gréfiere Gartenfidchen. Die GréBe des
Geltungsbereichs betragt 16.444 m* Unmittelbar westlich verlauft die Taunusbahn. Nach Norden und
Westen schiiefen sich weitere Wohnsiedlungsbereiche und nach Osten ein Gewerbegebiet an. Sid-
lich des Plangebiets verlauft zudem der Eisenbach, welcher sich als Griinzug durch Hausen-Arnsbach

zieht.

Nach KLAUSING {1988)' gehért das Plangebiet zur naturrdumlichen Untereinheit 302.5 Usinger Becken
(Haupteinheit 302 Ostlicher Hintertaunus). Die Hohenlage betrégt etwa 315 m 0. NN.

3 Ubergeordnete Fachplanungen

Der Regionale Flichennutzungsplan des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain (2010) stellt das
Plangebiet als Wohnbaufldche Besfand dar.

Der Landschaftsplan (2000) empfiehlt in seiner Entwicklungskarte fiir das Plangebiet die Erhaitung
der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsflichen.,

4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen u. Abwissern

Da keine spezifischen und erheblichen Emissicnen durch die Ausweisungen und Festsetzungen des
Bebauungsplans zu erwarten sind, werden diesbezlglich keine gesonderten Vorkehrungen zur Ver-

meidung von Emissionen getroffen.

Uber die tblichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfélle (u.a. Restmlill, Bioabfall, Papier, Glas
und Sperrmll} hinausgehend, sind keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallfor-
men absehbar. S&mtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Entstehende Schmutzwassermengen werden iiber den bestehenden Abwasserkanal abgefiihrt.

5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen der Dachgestaltung l&sst der Bebauungsplan Solar- und Fotovoltaikanlagen ausdriicklich
Zu

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Anderung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
indem innerhalb des bestehenden Ortsgefliges Fléachen fur eine neue Nutzung mobilisiert werden.
Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuBenbereich geleistet.

Um eine Ober die Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundsticksflichen gering zu halten,
bestimmt der Bebauungspian, dass Gehwege, Garagenzufahrten, Stellpldtze sowie Hofflachen auf
den Baugrundstiicken in wasserdurchléssiger Bauweise zu befestigen sind.

! KLausing, O. (1988): Die Naturréiume Hessens. Hess. Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.)
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7 Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
71 Boden und Wasser

Aufgrund ihrer geringen rdumlichen Ausdehnung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung
hinsichtlich Boden und Wasserhaushalt lediglich als gering zu bewerten. Auf recht kleiner Flache wer-
den Ertragskraft und Retentionsfunktion des Bodens betroffen, weniger jedoch die Grundwassermneu-
bildung. Bei der Umsetzung der nachfolgend aufgefilthrten und in den Bebauungsplan aufgenomme-
nen Mallnahmen zur Eingriffsminimierung ist ein verstérkter Oberflaichenabfluss aus dem Gebiet nicht

ZU erwarten:

Gehwege, Garagenzufahrten, Stelipldize sowie Hoffldchen auf den Baugrundstiicken sind in wasser-
durchldssiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterun-
gen, Rasenpfiaster, Schotterrasen oder Porenpfilaster).

7.2 Klima und Luft

Aufgrund seiner isolierten Lage und Kleinflachigkeit kommt dem Plangebiet insgesamt nur eine gerin-
ge klimatische Funktion zur Versorgung der Ortslage mit Frisch- bzw. Kaltluft zu. Die Iokalklimatischen
Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo im
Umfeld entstehender bzw. erweiterter Geb&ude mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem
geringfigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehene Nutzung ldsst aufgrund des nur begrenzt zusétzlich
moglichen Versiegelungsgrades fir die vorhandene Wohnbebauung keine erheblichen nachteiligen
Wirkungen auf wichtige kleinklimatische Funktionen erwarten.

7.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wur-
de im Januar 2012 eine Geléndebegehung durchgefilhrt. Die Ergebnisse werden nachfoigend be-
schrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Die Freifiachen des Plangebiets setzen sich hauptséchlich aus strukturarmen Ziergéarten und struktur-
reicheren Hausgérten mit Obstbdumen zusammen. Eine besonders ausgedehnte Gartenfliche im
nordéstlichen Bereich wird von einem Nadelgehélz-Gurtel aus Fichten (Picea abies) umschlossen und
umfasst auch eine ruderale Wiese und zwei gréere Laubbéume {Befula pendula). Im sidlichen Be-
reich findet sich eine groRkronige Trauerweide (vgl. Foto 4). Weitere typische Geholze sind Liguster,
Hainbuche und Thuja. Entlang der Stralle An der Eisenbahn verlduft zudem — durch mehrere Haus-
einfahrten unterbrochen — eine magere Wiesenbdschung. An das Plangebiet grenzen nach Norden
weitere Hausgérten, nach Osten das Gewerbegebiet ,Im Feldchen®, nach Siilden der Griinlandstreifen
des Eisenbachs und nach Westen die Taunusbahn.

im Bereich der 0.g. mageren Wiesenbdschung konnten die folgenden Arten vorgefunden werden:
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe

Arrhenatherum elafius Wiesen-Giatthafer
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Cerastium holosteoides Gewdhnliches Homkraut
Crataegus spec. Weiflidorn (vereinzelt)
Cytisus scoparius Besenginster (vereinzelt)
Festuca ovina Schaf-Schwingel
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Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut (sehr haufig)
Hypericum perforatum Topfel-Johanniskraut
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite

Lolium perenne Ausdauerndes Weidelgras
Pimpinelia saxifraga Kleine Bibernelle

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Plantago media Mittlerer Wegerich

Ranunculus repens Kriechender Hahnenful
Tanacefum vulgare Rainfarn (vereinzelt)

Thymus pulegioides Arznei-Thymian (stellenweise haufig)
Trifolium repens Weill-Klee

Vicia sepium Zaun-Wicke

Bei den innerhaib des Plangebietes angetroffenen Nutzungstypen handelt es sich um Bereiche gerin-
ger (strukturarme Hausgérten) bis leicht erhdhter Wenrtigkeit (Einzelbdume, Boschungsbereiche). Es
sind keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Lebensrdume nach FFH-Richtlinie im Plangebiet vor-
handen. Aufgrund der Kleinflachigkeit Wert gebender Biotopstrukturen kommt dem Plangebiet aus
naturschutzfachlicher Sicht somit insgesamt eine relativ geringe Bedeutung zu, so dass durch die nur
teilrdumige Uberplanung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen zu erwarten sind. Eingriffsminimierend wirken sich insbesondere die Festsetzungen zum
Erhalt von Bdumen und Strauchern aus {vgl. auch Kap. 7.5).

Foto 2: Obstgarten

Foto 3: Fichtengtrtel im Nordosten Foto 4: Grofibaum im Siden (Trauerweide)
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Foto 5: An der Eisenbahn mit Béschungen Foto 6: magere Wiesenbdschung

Artenschufzrecht

Es liegen zwar keine direkten Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter” Arten im Plangebiet vor,
doch sind Vorkommen von Fledermausen, insbesondere der siedlungstypischen Zwergfledermaus,
durchaus mdglich. Vorkommen allgemein héufiger européischer Vogelarten sind aufgrund des Vor-
handenseins von Baumen und Strduchern generell anzunehmen. Zur Vermeidung von Ubertritten der
Verbote des § 44 BNatSchi soliten daher generell die folgenden Vermeidungsmalinahmen beriick-

sichtigt werden:

+ Die Baufeldfreimachung (einschi. Rodung von Geholzen) ist zur Vermeidung mdglicher Beein-
trachtigungen von nistenden/briitenden Individuen und ihres Nachwuchses aufferhalb der Brut-
periode durchzufithren, also im Zeitraum Oktober bis Ende Februar. (Beriicksichtigung der Verbo-

te gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

s  Zur Minderung der Lichtemissionen bzw. der Anlockwirkung auf Insekten sind fledermausfreundli-
che LED-Leuchten (inkl. Einsatz von Bewegungsmeldern oder Zeitschaltungen) sowie Natrium-
niederdruckdampfieuten fir den néchtlichen Dauereinsatz (z. B. StralBenlaternen} zu empfehlen.
Leuchtkegel sollten zur Reduzierung der Lichtemissionen im Bereich angrenzender Biotopflichen

abgeschirmt werden.

7.4 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfait oder Biodiversitdt umfasst iaut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ®

s die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
s die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknilpft und beeinflussen sich auch gegenseitig: bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hé&ngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlielich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an verdnderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-

2 als Lplanungsrefevant” werden vorliegend alle européischen Vogelarten mit unglinstigem Erhaltungszustand, alte Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle nach Bundesartenschutzverordnung streng geschitzten Arten zusammengefasst.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ {Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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chen, ein Netz mit zahlreichen Verkndpfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue
Knoten gekniipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tats&chlich existieren, weill niemand ganz genau. Derzeit bekannt
und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/innen gehen davon aus, dass der gréiite Teil
der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existie-

ren.
Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitétskonvention) ver-
foigt drei Ziele:

» den Erhalt der biologischen Vielfalt,
« die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Da das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere Bedeutung fir die biclogische
Vielfalt besitzt, treten diesbeziglich vsl. keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

7.5 lLandschaft und Ortsbild

Der fiir die vorliegende Planung beanspruchte Einwirkungsbereich des Vorhabens befindet sich im
besiedelten Bereich. Das Ortsbild wird hier mafigeblich durch die bereits vorhandene Bebauung, die
bestehenden Verkehrsflachen (Straf’e und Bahnlinie) sowie die dichte Eingriinung mittels Fichten und
Laubschnitthecken gepréagt. Zur Eingliederung der zuséatzlich geplanten Bebauung dienen neben den
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung auch die Festsetzungen zum Erhalt von stand-
orttypischen Laubbdumen (zwei Birken, ein Obstbaum, eine Weide) sowie zum Erhalt von Baumen
und Strauchern (Hainbuchenhecke im Siiden, Fichtenreihe in Norden). Fir das Schutzgut Landschaft
ist in der Summe mit keinen zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

7.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europiische Vogelschutzgebiete

Da es durch die vorliegende Planung zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschatftli-
cher Bedeutung und/oder Eurcpéischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000) kommt und auch im Ein-
wirkungsbereich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen

auf diese Schutzgiter ausgeschlossen werden.

Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich mit dem FFH-Gebiet 5717-305 ,Erlenbach zwi-
schen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach” in ca. 3 km siidéstlicher Entfernung.

7.7 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevélkerung sind durch die vorliegende
Bebauungsplanénderung keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

7.8 Kultur- und sonstige Sachgtiter

Kuttur- und sonstige Sachgiiter werden durch die Planung voraussichtlich nicht berDhrt. Soliten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir
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zustandige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

7.9 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Die durch die Bebauungsplanénderung vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luft-
qualitit entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmégli-

chen Luftqualitét resultieren.

g Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB.
Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer
Flachen, Nachverdichtung oder anderen Maflinahmen der Innenentwicklung dient, die Gréfe der
Grundftédche unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundfl&che von 20.000 m? bis weniger als
70.000 m? nach einer Vorpriifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem UVPG oder
Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und darilber hinaus keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebie-

ten bestehen.

Da die durch den Bebauungsplan in den ausgewiesenen Baugebieten maximal mégliche Uberbauung
mit 5.341,2 m? in den Mischgebieten sowie 3.749 m? im Bereich der Verkehrsflachen zudem deutlich
unterhalb des unteren Schwellenwertes von 20.000 m? liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB),
gelten gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zulassig.

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fuende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.
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