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A. Priiffungsauftrag

Der Magistrat der Stadt Neu-Anspach hat uns am 3. Méarz 2011 den Auftrag erteilt, die geman
§ 160 ff. Baugesetzbuch durchgefiihrie Treuhandertatigkeit der Nassauischen Heimstatte
Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH fir die EntwicklungsmaRnahme Neu-Anspach zu
prifen.

Uber Gegenstand, Art und Umfang der von uns durchgeflihrten Prifung berichten wir in
Abschnitt C.

Diesem Bericht ist als Anlage 1 die Jahresrechnung fir das Wirtschaftsjahr 2010 und als Anlage
2 ein Erlauterungsteil zur Jahresrechnung beigefigt, der Aufgliederungen zu Einzelpositionen
bzw. Konten der Jahresrechnung enthélt und dariber hinaus die wesentlichen Positionen der
Veranderungen textlich erldutert.

Weiterhin haben wir als Anlage 3 die Vermdgensrechnung und als Anlage 4 die Entwicklung des
Grundstlicksbestandes der Entwicklungsmafinahme Neu-Anspach dargestellt.

MaRgebend flr die Durchfiihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit fiir alle unsere
Arbeiten sind — auch im Verhaltnis zu Dritten — die Allgemeinen Auftragsbedingungen fir
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002,
die wir als Anlage diesem Bericht beifligen. Besondere auf Preisrecht und Steuerrecht gerichtete
Priifungen lagen nicht im Rahmen unseres Auftrages. Die Hohe unserer Haftung bestimmt sich
nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen
Auftragsbedingungen malRgebend.
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B. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen des Treuhandverhéltnisses

I. Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Neu-Anspach ist durch Beschluss der Regionalen Planungsgemeinschaft Untermain
vom 12. Juli 1968 als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Zwischen den Ortsteilen Anspach,
Hausen-Arnsbach, Rod am Berg und Westerfeld wurde ein Siedlungsgebiet festgelegt, das mit
Rechtsverordnung vom 3. Dezember 1973 bzw. 8. April 1993 der Hessischen Landesregierung
zum stadtebaulichen Entwicklungsgebiet (§ 53 StBauFG) erklart wurde.

Durch Vertrag vom 20. Juni 1974 wurde zwischen der Stadt Neu-Anspach und der
Nassauischen Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, vormals Nassauische
Heimstatte GmbH, Staatliche Treuhandstelle fir Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen — Organ
der Staatlichen Wohnungspolitik, ein Treuhdndervertrag Uber die stadtebauliche
Entwicklungsmafnahme in der Stadt Neu-Anspach geschlossen.

Danach wurde die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH,
nachfolgend kurz als Treuh&nder bezeichnet, als Entwicklungstrager gemaf § 55 StBauFG mit
der Durchflihrung der erforderlichen Maftnahmen im Entwicklungsbereich beauftragt.

Der Treuhander wird dabei verpflichtet, im eigenen Namen und fir Rechnung der Stadt Neu-
Anspach gemaR § 4 des Treuh&ndervertrages insbesondere folgende Aufgaben durchzufihren:

Umsetzung der vorliegenden Planungen

Abwicklung der erforderlichen Grundstiicksgeschafte
Koordination der Planung

Planung und Durchflihrung der Erschlieffungsmaflnahmen
Ausarbeitung der Bebauungsplane

Kosten- und Finanzierungsplanung

Ausarbeitung von Planungsgrundséatzen fir Baumaflinahmen

Bewirtschaftung von Krediten und der Stadtebauférderungsmittel

Y VvV ¥ V¥V ¥ V¥V V¥ V Y

Unterstiitzung der Stadt in allen das Entwicklungsgebiet betreffenden
Finanzierungsangelegenheiten.
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Il. Rechnungslegung

Die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH als Treuhdnder
zeichnet die im Rahmen der Entwicklungsmafnahme anfallenden Einnahmen und Ausgaben
durch das Buchhaltungsprogramm SAP ERP auf.

Der Treuhdnder hat gemafl § 11 des Treuhdndervertrages das Treuhandvermdgen nach den
Grundsatzen einer ordnungsgemafen Buchflihrung gesondert zu erfassen und eine getrennte
Jahresrechnung flir das Treuhandvermdgen aufzustellen.

Die Rechnungslegung des Treuhdnders hat unter anderem zu folgenden Positionen gesonderte
Nachweise zu geben:

» Bestand des Treuhandvermdgens unter kartenmafRigem Nachweis der erworbenen
Grundstiicke

Zusammenstellung der Zu- und Abgénge des erworbenen Ersatzgelédndes
Aufwendungen und Ertrage aus der Verwaltung der Grundstiicke

Summe der Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen

v V¥V V VY

Erlése aus dem Grundstlicksverkauf und kartenmafRiger Nachweis der verdullerten
Grundstiicke

A4

Aufwendungen flr die ErschlieBung
> Sonstige eingegangene Verpflichtungen

» Offenlegung aller Aufwendungen des Berichtsjahres.

Es besteht ein entsprechend tief gegliederter Kontenplan, der den besonderen Anforderungen
an die Rechnungslegung gemaf Treuhandervertrag gentgt und im Wesentlichen der vom Land
Hessen vorgegebenen Gliederung der Einnahmen und ihrer Verwendung entspricht.
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Der Grundstilicksbestand ist kartenmafig nachgewiesen. Die Grundsticksverkdufe werden
notariell beurkundet. Die librigen Einnahmen und Ausgaben sind durch Belege nachgewiesen.
Bankbestande sind durch entsprechende Bankauszilige belegt.

Die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH hat zum
31. Dezember 2010 den Jahresabschluss und den Lagebericht aufgestellt. Nach durchgeflihrter
Jahresabschlussprifung (unter Einbeziehung der Prifung nach § 53 HGrG) wurde der
uneingeschrankte Bestatigungsvermerk mit Datum vom 31. Mai 2011 gegeben.
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C. Durchfiihrung der Priifung

Im Rahmen unseres Auftrages priften wir die Jahresrechnung der Nassauischen Heimstatte
Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH flir die Entwicklungsmaftnahme Neu-Anspach
auf Einhaltung der Regelungen des zwischen der Stadt Neu-Anspach und der Nassauischen
Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, vormals Nassauische Heimstatte
GmbH, Staatliche Treuhandstelle flir Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen — Organ der
Staatlichen Wohnungspolitik, geschlossenen Treuhandervertrages vom 20. Juni 1974. Ferner
priften wir die Ordnungsmafigkeit der Buchfiihrung.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehoérte nur insoweit zu den
Aufgaben unserer Priifung, als sich aus diesen Vorschriften Ublicherweise Rilckwirkungen auf
die Jahresrechnung ergeben. Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestdnde, wie
z. B. Unterschlagungen, sowie die Feststellung auRerhalb der Rechnungslegung
moglicherweise begangener Ordnungswidrigkeiten, waren nicht Gegenstand unserer Prifung.

Wir fihrten am 9. und 10. Mai 2011 in den Geschéaftsrdumen der Nassauischen Heimstatte
Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH in Frankfurt am Main, Schaumainkai 47, die
Priifung durch und erstellten anschlieend den vorliegenden Bericht.

Einzelheiten Uber die Durchfiihrung der Priifung haben wir nach Art, Umfang und Ergebnis in
unseren Arbeitspapieren dokumentiert.

Unsere Priifung nahmen wir unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten  Prifungsstandards (IDW PS 200 ff.) zur Durchflhrung von
Jahresabschlusspriifungen sowie der Grundsatze ordnungsmafiger Durchfiihrung von
Abschlusspriifungen vor.

Zur Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Buchfiihrung kontrollierten wir die Richtigkeit der
Ubertrdge der Vortragswerte in die Konten, priiften die Buchungen in Stichproben anhand der
Belege und rechneten Grundaufzeichnungen in Stichproben nach.




SCHULLERMANN UND PARTNER AG

Samtliche erforderlichen Auskiinfte erteilten uns bereitwillig und ohne Einschréankungen:
Frau Marina Hagenberg Unternehmensbezogenes Rechnungswesen
sowie weitere uns benannte Mitarbeiter.

Fir unsere Prifungsarbeiten standen uns die Jahresrechnung, Summen- und Saldenlisten, die
Konten, Belege, sonstige Buchhaltungsunterlagen sowie — in dem angeforderten Umfang — das
Schriftgut des Treuhanders, betreffend die Entwicklungsmafinahme Neu-Anspach,
uneingeschrénkt zur Verfligung.

Die Blcher des Treuhdnders werden durch Aufzeichnung der Einnahmen und Ausgaben unter
Beachtung entsprechender Grundsétze ordnungsgemafer Buchfihrung geflhrt. Hierbei wird,
wie schon dargelegt, das Buchhaltungsprogramm SAP ERP eingesetzt.

Die Blicher des Treuhanders sind ordnungsgemaf gefiihrt. Die Belegfunktion ist erfullt. Die
Buchfiihrung und die weiteren gepriiften Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen
den gesetzlichen Vorschriften und den Regelungen des Treuh&ndervertrages.

Aufbauend auf der gepriften Jahresrechnung des Vorjahres wurde die vorliegende
Jahresrechnung flr das Wirtschaftsjahr 2010 aus den Zahlen der Buchfiihrung und aus den
weiteren gepriften Unterlagen zutreffend entwickelt.
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D. Bescheinigung

Wir haben die Jahresrechnung des Treuhénders, der Nassauischen Heimstétte Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH, fiir das Wirtschaftsjahr 2010 betreffend die treuhdnderische
Durchfiihrung der EntwicklungsmaRnahme Neu-Anspach auftragsgemaf gepriift.

Die Rechnungslegung der Einnahmen und Ausgaben des Treuhdnders erfolgte gemalR den
Regelungen des Treuhandervertrages und entsprach den Grundsétzen einer ordnungsgemafien
Buchfiihrung. Die als Anlagen beigefligte Jahresrechnung und die Vermégensdarstellung und -
entwicklung wurden zutreffend aus den Blichern abgeleitet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Dreieich, 16. Mai 2011

Schillermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Volksw. Rainer Reuhl
Wirtschaftsprufer
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