Der Vorsitzende des

«« Bauausschusses

Neu-Anspach

Stadtverwaltung BahnhofstraRe 26 61267 Neu-Anspach 25. Oktober 2023

«Anrede»

«Vorname» «Nachname»
«Strasse»

«Postleitzahl» «Ort»

Sehr geehrte «Anrede» «Nachnamey,

zu der

am Mittwoch, dem 01.11.2023
um 20:00 Uhr

in den Klubrdumen 1 und 2 des Burgerhauses (Gustav-Heinemann-StralRe 3), stattfindenden 26.
Sitzung des Bauausschusses in der XllII. Legislaturperiode werden Sie hiermit herzlich eingeladen.

Tagesordnung

1. Genehmigung der Protokolle

1.1 Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XI11/24/2023 Uber die Sitzung des
Bauausschusses am 13.09.2023

1.2 Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XI11/25/2023 Uber die Sitzung des
Bauausschusses am 20.09.2023

2. Beratungspunkte

2.1 Rollsportanlage Neu-Anspach
Vorlage: 270/2023

2.2 23-02 Bebauungsplan Hochwiese lll 1. Anderung, Stadtteil Hausen-Arnsbach —

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB
Vorlage: 282/2023

3. Mitteilungen des Magistrats
3.1 Sportplatz ARS - Hauptprifung 2023
Prufbericht

Vorlage: 218/2023

4. Anfragen und Anregungen



gez.
Guntram Loffler
Ausschussvorsitzender



Protokoll

Nr. X111/26/2023

der offentlichen Sitzung des Bauausschusses

vom Mittwoch, dem 01.11.2023

Sitzungsbeginn:  20:00 Uhr
Sitzungsende: 20:52 Uhr

l. Vorsitzender

Loffler, Guntram

Il. Die weiteren Ausschussmitglieder

Eisenkolb, Anke

Fleischer, Hans-Peter vertritt Herr Christian von der Schmitt
Gemander, Reinhard

Hoser, Roland

Komma, Nicole

Kraft, Uwe vertritt Herr Dr. Dr. Dieter Selzer
Siats, Giinter

lll. Von der Stadtverordnetenversammlung

Bellino, Holger

Bolz, Ulrike

Dr. Kulp, Kevin

Schirner, Regina vertritt Frau Cornelia Scheer
Topperwien, Bernd

Ziegele, Stefan

IV. Vom Magistrat

Strutz, Birger

Dr. Goébel, Jurgen

Strempel, Jirgen

V. Von den Beiraten

Eckhard, Raphael

VL. Von der Verwaltung

VII. Als Gaste

Wolfart, Birgit AG Siedlungsentwicklung
VIII. Schriftfihrerin

Bischoff, Katharina



Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung. Er stellt die Ordnungsmafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit
fest. Der Ausschussvorsitzende Guntram Loffler ergadnzt die Tagesordnung. Die Tischvorlage ,2023 — 07
Bebauungsplan Gewerbegebiet Am Kellerborn 2. BA, 3. Anderung Satdtteil Anspach

1. Aufhebung des erganzenden Aufstellungsbeschlusses (Ziffer 2) vom 13.07.2023

2. Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB* wird an Punkt 2.1 gestellt.

Er stellt fest, dass die NBL-Fraktion nicht anwesend ist.

Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwande. Sie wird wie folgt erledigt:

1. Genehmigung der Protokolle

1.1 Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. Xlll/24/2023 iiber die Sitzung des
Bauausschusses am 13.09.2023

Beschluss

Es wird beschlossen, das Beschluss-Protokoll Nr. XIIl/24/2023 Uber die Sitzung des Bauausschusses am
13.09.2023 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

1.2 Genehmigung des Beschluss-Protokolls Nr. XIIl/25/2023 uber die Sitzung des

Bauausschusses am 20.09.2023

Beschluss

Es wird beschlossen, das Beschluss-Protokoll Nr. Xl11/25/2023 Uber die Sitzung des Bauausschusses am
20.09.2023 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 4 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 4 Stimmenthaltung(en)

2. Beratungspunkte
21 2023 — 07 Bebauungsplan Gewerbegebiet Am Kellerborn 2. BA, 3. Anderung Stadtteil
Anspach

1. Aufhebung des ergdanzenden Aufstellungsbeschlusses (Ziffer 2) vom 13.07.2023
2. Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

Vorlage: 297/2023

Guntram Loffler erlautert kurz den Inhalt der Vorlage.

Dr. Kevin Kulp erfragt, wie es zu der jetzigen Anderung kam und ob Kosten fiir die erste Auslegung entstanden
seien.

Blrgermeister Birger Strutz antwortet, dass die Anderung des Bebauungsplans aus Zeitgriinden vorgezogen
werde. Kosten seien hier noch nicht entstanden.

Stefan Ziegele hinterfragt die neue Héhenangabe des Bebauungsplans. Es sei nicht ganz verstandlich wie
hoch das neue Gebaude tatsachlich werde.

Birger Strutz erlautert, dass ein Messpunkt im bisherigen Bebauungsplan vorhanden sei. Dieser kénne zur
Orientierung angenommen werden. Eine genauere Angabe kdnne jedoch erst erfolgen, wenn das Grundstiick
neu vermessen werde.



Bernd Topperwien gehe davon aus, dass das Gebaude héher werde als die bestehende Bebauung. Gerade
die rickwartige Fassade werde hdher erscheinen. Wurde dies gepruft?

Birger Strutz erwidert, dass die Bebauung keine groRen Ausmalle annehmen werde, es werde kein Risiko
beflirchtet.

Stefan Ziegele sei mit der Antwort des Blirgermeisters unzufrieden. Es sei nicht eindeutig geklart mit welcher
Hohe des Gebaudes zu rechnen sei. Eine Angabe zur Hohe der Oberkante sei wiinschenswert gewesen.

Guntram Loffler auert sich zu Stefan Ziegele. Er verstehe es so, dass sich das neue Gebaude an das
bestehende Experience-Center anschliee und sich in der Héhe angleiche.

Ulrike Bolz kénne den Einwand nachvollziehen. Jedoch werde durch die Angabe der Hohe festgelegt wie lang
die Bebauung schlussendlich werden kdnne. Hier wiirde eine vollstdndige Planung vorausgesetzt.

Hans-Peter Fleischer erachtet die Anderung der Héhenangabe als sinnvoll. Es werde kein Problem darin
gesehen.

Birger Strutz fiigt dem hinzu, dass seitens der Firma Adam Hall noch keine konkreten Planungen vorliegen.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1. Den erganzenden Aufstellungsbeschluss unter Ziffer 2 vom 13.07.2023 aufzuheben.
Der Beschluss vom 11.05.2023 sowie die Beschlusse unter Ziffer 1 und 3 vom 13.07.2023
bleiben weiterhin bestehen.

2. den Bebauungsplan Gewerbegebiet Am Kellerborn 2. BA, 3. Anderung Stadtteil Anspach im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Anspach Flur 48 Flurstiick 154/3
und 133/1 teilweise.

Planziel ist die Umwidmung bisheriger Strallenverkehrsflachen in ein Gewerbegebiet (GE)
sowie die Anhebung der festgesetzten Gebdudehdhe, um einen Anschluss an die
Gebaudehdhe des bereits bestehenden Experience-Centers der Adam Hall GmbH zu

schaffen.
3. den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.
4. den Entwurf des Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen. Auf die friihzeitige Beteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wird gemaf} § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

2.2 Rollsportanlage Neu-Anspach

Vorlage: 270/2023
Birger Strutz merkt an, dass der Sozialausschuss der Vorlage einstimmig zugestimmt habe.
Ginter Siats erfragt, ob ein zweiter Basketballkorb angedacht sei.

Birger Strutz antwortet, dies sei in der Planung enthalten.



Regina Schirner erganzt, dass die b-now im Sozialausschuss einen Antrag zum Belag gestellt habe, der
ebenfalls einstimmig beschlossen worden sei.

Bernd Tépperwien verliest den Antrag der b-now.

"Es werde beantragt, dass der Fachplaner fiir die Sanierung des Bodens der Anlage den Einsatz von Asphalt
mit Quarzit Zugabe priifen soll. Dieser Asphalt soll verformungsresistent sein und der Oberfldche einer
Autobahn entsprechen.”

Guntram Loffler flgt hinzu, dass der Beschluss des Sozialausschusses tibernommen werde.

Beschluss:

Es wird beschlossen, den Fachplaner mit der Auswahl des entsprechenden Materials fir den Einsatz auf der
Rollsportanlage zu beauftragen.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

Es wird beschlossen, den Fachplaner Fa. Schneestern gemal Angebot Nr. AB-009613 in Hohe von 8.948,80
€ mit der Planung der Sanierung der Rollsportanlage zu beauftragen. Die Mittel stehen im Investitionshaushalt
mit der Nr. 366-05 zur Verfligung.

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

23 23-02 Bebauungsplan Hochwiese Il 1. Anderung, Stadtteil Hausen-Arnsbach -
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

Vorlage: 282/2023

Birger Strutz erldutert, der Spielplatz sei bereits im vergangenen Haushalt eingeplant gewesen. In diesem
Gebiet seien wiederholt Anfragen zum Thema E-Stellplatze gestellt worden, welche aufgrund der schlechten
Anfahrbarkeit abgelehnt wurden. Wirde nun dem Verkauf und der Umnutzung des Spielplatzes zugestimmt,
werde ein Prazedenzfall geschaffen. Aus diesem Grund empfehle er, den Spielplatz nicht zu verauRern.

Stefan Ziegele betont, dass die Zufahrt zum Grundstlick aufgrund der schmalen Wege fragwurdig sei.

Dr. Kevin Kulp kénne die Uberlegung des Biirgermeisters nachvollziehen. Eine Reduzierung der Spielplatze
sei nicht ohne Grund beschlossen worden. Die Stadt verfuge im Vergleich zu anderen Kommunen ahnlicher
Grolke Uber verhaltnismaRig viele Spielplatze. Er beantrage daher zum einen alternative Spielplatze zum
Verkauf prifen zu lassen. Zum anderen werde beantragt, den Spielplatz an der Erlenwiese erneut vorzulegen,
sobald die Spielgerate dort abgenutzt sind.

Uwe Kraft habe gegen die Antrage keine Einwande. Um nicht alle Spielplatze neu prifen zu missen, kdnne
man sich mit Hilfe der alten Vorlage die damaligen Ergebnisse einholen.

Der Ausschussvorsitzende Guntram Loffler lasst zunachst tiber den Beschlussvorschlag der Vorlage und
anschlieRend einzeln Uber die Antrage der SPD abstimmen.

Beschluss:

Es wird beschlossen, den Bebauungsplan Hochwiese Il 1. Anderung, Stadtteil Hausen-Arnsbach im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht aufzustellen.

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Weiter wird beschlossen, alternative Spielplatze zum Verkauf durch die Verwaltung prifen zu lassen.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)



Zusatzlich wird beschlossen, die Vorlage zum Verkauf der Spielplatzflache ,Auf der Erlenwiese“ erneut
vorzulegen, sobald die Spielgerate dort abgenutzt sind.

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

3. Mitteilungen des Magistrats
3.1 Sportplatz ARS - Hauptpriifung 2023
Priifbericht

Vorlage: 218/2023

Roland Hoéser verstehe nicht, warum ein Gutachten erst im Nachhinein beauftragt wurde.
Birger Strutz erwidert, das Gutachten sei zuvor erbracht worden.

Roland Hdser hinterfragt, aus welchem Grund der Zaun erneuert werde. Um den Platz habe sich niemand
gekimmert. Es sei festzulegen, wer welche Aufgaben Ubernimmt.

Nicole Komma antwortet, dass der Verein die Pflege nicht allein bewerkstelligen konnte. Es sei zudem alles
in der letzten Sitzung geregelt worden.

Birger Strutz erlautert, dass bereits ein Vertrag mit dem Hochtaunuskreis existiere. Darliber hinaus habe eine
Zaunbegehung mit dem Fachbereich sowie der SGA stattgefunden. Man habe sich zudem uber die
Aufgabenverteilung in der Pflege des Platzes ausgetauscht. Nun sei der Riickschnitt der Bepflanzung entlang
des Zauns beauftragt worden, um die Erneuerung dessen zu ermdglichen. Die Reinigung der Tartanbahn
werde geprift. In einem Ortstermin mit den Anwohnern sei mitgeteilt worden, dass der Platz zudem eine
anderweitige Nutzung, wie beispielsweise die Kreissportmeisterschaft, erfahren werde.

Bernd Topperwien stdre sich daran, dass andere Vereine niederschwellige Arbeiten in Eigenregie erledigen
wirden. Von den Nutzern werde hier eine gewisse Eigeninitiative erwartet.

Hans-Peter Fleischer flihrt an, zum einen solle die Regelung zur Pflege nochmals lberdacht werden. Zum
anderen musse der Zaun nicht um das gesamte Gelande verlaufen. Durch das Entfernen Baume sei der
Larmschutz nicht mehr gewahrleistet.

Birger Strutz widerspricht Herrn Fleischer. Die Thematik sei von fachkundigen Personen angesehen und
beurteilt worden.

Holger Bellino sei froh, dass der Platz eine ausgedehntere Nutzung erfahre. Dies kdnne zur Akzeptanz bei
den Anwohnern beitragen. Die Beteiligung der Vereine stehe auller Frage.

Ginter Siats kommentiert, die Pflegebeteiligung solle hier anders beurteilt werden, da die Adolf-Reichwein-
Schule der Hauptnutzer des Platzes sei. Der Magistrat kénne mit den Vereinen Uber weitere Vereinbarungen
sprechen.

Mitteilung:

Am 13.06.2023 wurde die Begehung des Leichtathletik-Sportplatzes an der ARS mit dem
Sachverstandigenbuiro Prinzen durchgefihrt. Der Prifbericht ist beigefugt.

In rot markiert — und damit mit hoher Dringlichkeit bezeichnet — ist das Gelander zur Laufbahn an einer Stelle,
welches instandgesetzt werden muss. Ebenso kritisiert wird der Zustand eines der Tore, welches entsorgt
werden muss. Weitere Mangelpunkte in Bezug auf die Tartanbahn werden/wurden im Rahmen der
Sanierungsmalinahme, in den diesjahrigen Sommerferien bereits behoben.

Auf der Grundlage des Begehungsprotokolls wurde Kontakt mit dem Hochtaunuskreis aufgenommen und die
vereinbarte Kosteniibernahme von 50%/50% fiir die Instandsetzung in nachsten Jahr angekiindigt. Folgende
MafRnahmen sollen durchgefiihrt werden:

Erneuerung des Zaunes (Verschiebung von 2023 nach 2024)

5



Ertlichtigung der zweiten Sprunggrube inkl. Abdeckung
Ausgleich von Unebenheiten auf dem Rasenplatz
Anschaffung eines neuen Kleinfeldtores

Anschaffung eines neuen Kugelstofringes inkl. AbstoRbalken

Die notwendigen Mittel hierfir werden im Haushalt 2024 veranschlagt.

4. Anfragen und Anregungen
4.1 Anfragen und Anregungen

Anke Eisenkolb kritisiert die derzeitige Situation am Neu-Anspacher Bahnhof. Aufgrund andauernder Ausfalle
und Verspatungen von Zigen, sei es nicht oder nur erschwert méglich anschlieRende Verbindungen zu
erreichen. Sie erfragt die Moglichkeit, mittels eines Schreibens des Birgermeisters den Druck auf den RMV
zu erhdhen.

Birger Strutz bejaht die Anfrage zu einem Schreiben. Es sei jedoch fraglich, ob dieses helfen werde. Momentan
gabe es im ganzen Taunus Probleme. Das Themenfeld sei recht komplex und hange unter anderem mit den
Stellwerkarbeitern zusammen.

Holger Bellino sei es nicht wichtig, ob ein Brief etwas bringe oder nicht. Gewisse Situationen seien
nachvollziehbar, technisches Versagen erklarbar. Jedoch kénne kein Verstandnis dafiir aufgebracht werden,
dass man in der Kommunikation Uber Monate hinweg derart versagt habe. Er appelliere daher an den
Birgermeister, die Kommunikation mit dem RMV zu suchen.

Dr. Kevin Kulp stitzt die Aussage von Herrn Bellino. Eventuell sei dieser Brief gemeinschaftlich von allen
Fraktionen zu stutzen. Die Situation in Bezug auf den Schienenersatzverkehr sei besonders unginstig. Es
kénne nicht oft genug betont werden, wie misslich die Lage sei. Der Kritikkanal dirfe daher nicht abreil3en.
Birger Strutz erlautert, dass am 09.11.2023 die nachste Verbandsversammlung in Bad Homburg stattfinden
werde. Hier werde er bei den anderen Birgermeistern nachfragen, ob sie sich dem Schreiben anschliel3en
wurden. Sollte dies nicht der Fall sein, werde er es allein vorbringen.

Ulrike Bolz betont, ein fraktionstibergreifendes Schreiben werde auf jeden Fall unterzeichnet.

4.2 Anfragen und Anregungen

Roland Hdser merkt an, die Wanderwege im Wald seien durch den Naturpark Hochtaunus nicht verninftig
ausgeschildert. Dies sei durch den Magistrat zu prufen.

Guntram Loffler erwidert, dass die Strecken in regelmafigen Abstdnden abgelaufen werden. Die
Wildschweinroute beispielsweise sei innerhalb von 14 Tagen instandgesetzt worden.

Birger Strutz werde die Anregung an den Forster weiterreichen.
Antwort der Verwaltung:

Herr Héser wird um Konkretisierung der Anfrage gebeten, da die Wanderwege in unterschiedliche
Zusténdigkeitsbereiche fallen.

gez. Guntram Loffler gez. Katharina Bischoff
Ausschussvorsitzender Schriftfuhrerin



el Stadt Der Magistrat
™~/ Neu-Anspach
Aktenzeichen: Bischoff
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt
Datum, 26.10.2023 - Drucksachen Nr.:
Vorlage Xill/297/2023
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 31.10.2023
Bauausschuss 01.11.2023
Stadtverordnetenversammlung 09.11.2023

2023 - 07 Bebauungsplan Gewerbegebiet Am Kellerborn 2. BA, 3. Anderung Stadtteil Anspach
1. Aufhebung des ergdnzenden Aufstellungsbeschlusses (Ziffer 2) vom 13.07.2023
2. Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13.07.2023 den Aufstellungsbeschluss flr den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Parkplatzflache und Wohnbebauung der Firma Adam Hall GmbH um
das Flurstick Gemarkung Anspach Flur 48 Flurstiick 154/3 erganzend beschlossen (Vorlage 151/2023). Der
Beschluss lautete konkret:

2. Den Aufstellungsbeschluss vom 11.05.2023 wie folgt zu ergdnzen: Es wird beschlossen, einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemél3 § 2 Abs 1 i.V.m. § 12 BauGB auf den Grundstiicken
Gemarkung Westerfeld Flur 4 Flurstiick 481 und Flur 48 Flurstiick 154/3 aufzustellen.

Da aus Zeitgriinden die Bebauung der Parkplatzflache des Experience-Centers (Gemarkung Anspach Flur 48
Flurstick 154/3) mit Erweiterung eines Verwaltungsgebdudes vorgezogen werden soll, wird nun der
Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Gewerbegebiet Am Kellerborn
2.BA, 3. Anderung im beschleunigten Verfahren vorgesehen, statt in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Dazu muss der Aufstellungsbeschluss von § 12 BauGB zu § 13a BauGB geéandert werden.
Aus diesem Grund wird der Aufstellungsbeschluss unter Ziffer 2 vom 13.07.2023 aufgehoben. Der Beschluss
vom 11.05.2023 sowie die Beschliisse unter Ziffer 1 und 3 vom 13.07.2023 bleiben weiterhin bestehen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Anspach Flur 48 Flurstlicke 154/3 und teilweise 133/1
(Wendehammer).

Planziel ist die Umwidmung bisheriger StralRenverkehrsflachen in ein Gewerbegebiet (GE) sowie die
Anhebung der festgesetzten Gebaudehdhe, um einen Anschluss an die Gebdudehbhe des bereits
bestehenden Experience-Centers der Adam Hall GmbH zu schaffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Teilumwidmung der bisherigen StraRenverkehrsflache
(Flurstiick 133/1) in ein Gewerbegebiet (GE) und damit einhergehend die Begradigung und VergréRerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie die Umstellung des Systems der Hohenfestsetzung. Bisher wurde die
zulassige Gebaudehohe (OKGeb) mittels eines flir den jeweiligen Neubau zu ermitteinden Bezugspunkts
(Scheitelpunkt der erschlieRenden Stralke) festgesetzt. Im Rahmen der 3. Anderung wird stattdessen nun die
maximale Gebaudehohe (OKGeb) Gber Normalhéhennull vorgegeben. Die Anhebung der festgesetzten
Gebaudehdhe auf 321,50 m . NHN wird notwendig, um einen Anschluss an die Gebaudehdhe des bereits
bestehenden Experience-Centers der Adam Hall GmbH zu schaffen. Infolge dieser Anderungen wird die



Realisierung eines neuen Gebaudekomplexes auf der bisher fir einen Betriebsparkplatz genutzten Flachen
moglich.

Die textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplans
Gewerbegebiet Am Kellerborn 2. BA (Rechtskraft: 26.09.2014) gelten unverandert fort.

Im vorliegenden Fall ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren moglich, da fiir
den Geltungsbereich eine GréRRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes durch die
beabsichtigen Festsetzungen sind nicht zu beflirchten. Aus diesem Grund wird keine Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Auf die friihzeitige Beteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB verzichtet.

Eine Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes ist fir diesen Teilbereich nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen,

1. Den erganzenden Aufstellungsbeschluss unter Ziffer 2 vom 13.07.2023 aufzuheben.
Der Beschluss vom 11.05.2023 sowie die Beschlusse unter Ziffer 1 und 3 vom 13.07.2023
bleiben weiterhin bestehen.

2. den Bebauungsplan Gewerbegebiet Am Kellerborn 2. BA, 3. Anderung Stadtteil Anspach im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Anspach Flur 48 Flurstiick 154/3
und 133/1 teilweise.

Planziel ist die Umwidmung bisheriger Stralenverkehrsflachen in ein Gewerbegebiet (GE)
sowie die Anhebung der festgesetzten Gebdudehdhe, um einen Anschluss an die
Gebaudehdhe des bereits bestehenden Experience-Centers der Adam Hall GmbH zu

schaffen.
3. den Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
4. den Entwurf des Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen. Auf die friihzeitige Beteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet

Birger Strutz
Blrgermeister

Anlagen:

1. Lageplan

. Bebauungsplan GE Am Kellerborn 2. BA

. Entwurf Bebauungsplan GE Am Kellerborn 2. BA, 3. Anderung
. Entwurf Begriindung

. Beschluss 11.05.2023

. Beschluss 13.07.2023
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Stadt Neu-Anspach, Stadtrell Westerfeld

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Kellerborn™ 2. Bauabschnitt
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation. Stand: Oktaber 2012 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).

Am Wallborn
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“Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die Fahrbahoberkante (Scheitelpunkt)
der das jeweilige Grundstick erschlieflenden Strafle, gemessen lotrecht

o vor der Gebaudemitte.

Technische Aufbauten werden nicht angerechnet.
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Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festseftzung.
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Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

1 Zeichenerklarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 o o o mmm | [lUFQrenze
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113 —9—| Polygonpunkt

114 133 Flursticksnummer

115 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

12 Planzeichen

121 Art der baulichen Nutzung
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Entwicklungsziel: Blihflache

Anpflanzung von Laubbaumen

127 Sonstige Planzeichen

1271 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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1213 — — — —| Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Neu-Anspach und den Versorgungs-

— — — —| trager zu belastende Flache

2 Textliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

211 Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5und 6 B auNVO)

21112 Fur das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen un-
tergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt.

21.1.2 Fur das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
Tankstellen sind unzulassig.

2113 Fiur das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):
Vergnigungsstatten sind unzulassig.

2114 Fur das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind unzulassig.

2.2 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

221 Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder wasser-
durchlassigem Fugenpflaster zu befestigen.

2.3 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu r Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Entwicklungsziel: Bluhflachen

MaRnahmen: Auf den Bluhflachen ist eine geeignete mehrjahrige Wildblumenansaat (z.B.
Lebensraum | von Saaten-Zeller) vorzunehmen (Aussaat im Frihjahr). Die Saatgutmi-
schung darf keine invasiven Arten enthalten. Je nach Zustand ist alle ca.: 3-5 Jahre eine
Neueinsaat vorzunehmen. Innerhalb der Flache sind im nordwestlichen Teilbereich zudem
vier Feldlerchenfenster mit je etwa 20 m2 Flache (3 m x 7 m) durch kurzzeitiges Anheben
der Sdmaschine anzulegen und funktionstlichtig zu erhalten (Lerchenfenster zur Schaffung
einer Brutmdglichkeit fir die Feldlerche). Diingung und der Einsatz von Herbiziden sind
unzuldssig. Da es sich um artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen handelt, sind sie
funktionsfahig bereitzustellen, sobald mit der ErschlieBung im Plangebiet begonnen wird.

2.4

2.5

251

252

253

254

255

256

257

um Schutz vor schadlichen Um-
1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen z
welteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. §

Zum Schutz der ndrdlich angrenzenden Wohngebiete werden die Gewerbeflachen im Gel-
tungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 2. Bauabschnitt auf der Grund-
lage des § 1 Abs. 4 BauNVO nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert. Fir
den Tageszeitraum (06:00 — 22:00 Uhr) und fur die Nacht-zeit (22.00 bis 06.00 Uhr) wer-
den die folgenden Emissionskontingente Lgx nach der DIN 45691 festgesetzt.

- Lgk, tags = 65 dB(A)/m?
- Lgk, nachts = 50 dB(A)/m?

Bei der Berechnung ist jeweils die gesamte Betriebsflache zu berticksichtigen. Die schall-
technischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer
Anlage unabhéngig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn der Beurtei-
lungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanz-
grenze).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5
(DIN 45691 -Gerauschkontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin)
Die DIN kann im Stadtplanungsamt der Stadt Neu-Anspach eingesehen werden.

Die Emissionskontingente sind ausschlie3lich in Richtung der nérdlich angrenzen-den
Wohngebiete anzuwenden. Im Bereich der angrenzenden Gewerbegebietsflachen sind die
gewerblichen Larmimmissionen im Einzelfall zu betrachten.

Einzelheiten sind dem Gutachten Nr. L 7605, TUV Technische Uberwachung Hessen
GmbH vom 14.03.2014 zu entnehmen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strduc
zungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

hern und sonstigen Bepflan-

Déacher mit einer Neigung von weniger als 10° sind mit Ausnahme von Fahrbahniiberdach-
ungen zu einem Anteil von mindestens 30 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-
Begrinung dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden sind Sprossen geeigneter Arten der
Gattung Sedum sowie Stauden im Topfballen insbesondere der Arten Allium
schoenoprasuum, Anthemis tinctoria, Dianthus carthusianorum, Dianthus deltoides, Hiera-
cium pilosella, Prunella grandiflora und Thymus spec. sowie in geringeren Anteilen sonsti-
ge Graser und Krauter des Griinlands magerer Standorte. Die Saatgutmischung darf keine
invasiven Arten enthalten.

Die Dicke der Vegetationstragschicht betrdgt mind. 8 cm, die Gesamtdicke des Begru-
nungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines
Schuttstoffgemisches mind. 12 cm.

Pro 5 PKW-Stellplatze ist mind. 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen den
Stellplatzen und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die Artenlisten
und Pflanzqualitaten 2.5.6. zzgl. Crataegus laevigata (z.B. 'Paul's Scarlett) und Corylus
colurna (Baumhasel).

Sofern die B&dume nicht in einem groReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine
mind. 5 m2 grof3e Baumscheibe fir jeden Baum vorzusehen.

Anpflanzung von grof3kronigen Laubbdumen (Hochstdmme, Mindest-Pflanzqualitaten: 3
Xv., m.B., STU 18-20 cm).

Artenliste

Acer platanoides — Spitzahorn

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia tomentosa — Silberlinde

Tilia x europaea — Hollandische Linde
Quercus cerris — Zerreiche

Quercus petraea — Traubeneiche

Bei Anpflanzungen aul3erhalb groRRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 m2 je Baum vorzusehen.

Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuiber den in der Plankarte fest-
gesetzten Standorten ist zulassig.

Anpflanzung von Laubbdumen 1. und 2. Ordnung gemafR Artenlisten und Pflanzqualitaten
2.5.6.

Anpflanzung von Laubstrduchern geman Artenliste und Pflanzqualitat 2.5.6.

Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV'90 Ziffer 13.2.): Anpflanzung
mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m ge-
geniber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zulassig.

Artenlisten und deren Sorten fir Anpflanzungen:
Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

B&ume 1. Ordnung: 3 xv., m.B., 18-20;
B&aume 2. Ordnung: 2 xv., 100-150;
Straucher: 2 xv., 100-150

Baume 1. Ordnung :

Hollandische Linde Tilia x europaea

Silberlinde Tilia tomentosa
Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petraea
Walnuss Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata
Zerreiche Quercus cerris

Baume 2. Ordnung :

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Salweide Salix caprea

Prunus avium 'Plena’
Pyrus caucasica
Sorbus aria

Alnus cordata
Sorbus thuringiaca

Gefilltblihende Vogelkirsche
Kaukasische Birne
Mehlbeere

Italienische Erle
Thuringische Mehlbeere

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Weil3dorn Crataegus monogyna / laevigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Faulbaum Frangula alnus

Hundsrose Rosa canina agg.

Zuordnungen gemal § 9 Abs. 1a BauGB

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden
12.354 Punkte aus den nachfolgend aufgelisteten MaRnahmen des Okokontos der Stadt
Neu-Anspach zugeordnet (Nummerierung entsprechend des Okokontos):

* MalBnahme Nr. 33: Gemarkung Westerfeld, Flur 4, FIst. 92/1, 114/2, 115, 117, 118/1
und 118/2, Gewasserrenaturierung Radweg Westerfeld, Restpunkte 9.272 Punkte und

* MalBnahme Nr. 34: Gemarkung Rod am Berg, Flur 4, Flst. 98, Anlegen einer Streu-
obstwiese, 3.082 Punkte

3.1

3.1.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

34.1

3.4.2

51

51.1

51.2

5.2

5.3

54

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Werbeanlagen sind zuléssig, soweit sie die realisierte Gebdaudehdhe nicht Gberschreiten.
Lediglich Firmenlogos dirfen die realisierte Gebaudehéhe um 0,5 m Uberschreiten. Die
max. zulassige Schrifthbhe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem
Bauwerk unterordnen.

Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinter-
leuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete
Bemalungen sowie selbstleuchtende Firmenlogos. Zuldssig sind ebenfalls flachig hinter-
leuchtete Anlagen, sofern sie jeweils eine maximale Breite von 3,00 m und eine maximale
Hoéhe von 2,70 m nicht Uberschreiten. Unzuléssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung. Es
durfen nur Dauerleuchten mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer
Oberflachentemperatur verwendet werden.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten ist je eine Mastwerbeanlage (Pylon) zulassig. Mast-
werbeanlagen und Werbefahnen dirfen nicht héher als 7 m sein. Bezugspunkt fir die Ho-
henermittlung ist Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt / StraRenmitte / Endausbau) der das
jeweilige Grundstuck erschlieenden StralRe. Fremdwerbung ist unzulassig.

PKW-Stellplétze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. Stellplatzzu- und -umfahrten werden
hiervon nicht erfasst.

Einfriedungen und Stitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 3  HBO)

Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder
Stabgitter bis zu einer H6he von max. 2,5 m Uber Gelandeoberkante.

Die Einfriedungen sind auf einer Lange von 50 % mit heimischen, standortgerechten
Laubstrduchern gem. Artenliste 2.4.6 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwi-
schen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3.4.1 zu
beranken.

Stltzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuléssig; die Stiitzmauern sind zu
verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen in Anlehnung an die Artenliste 3.4.1 zu be-
ranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwen-
dung auf Natursteinmauern oder Gabionen.

Als Pflanzqualitat der Kletterpflanzen ist Topfballen 2 x v. 60-100 m zu verwenden.
Es ist mindestens 0,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen; der Pflanzabstand betragt ma-
ximal 1 m.

Stitzmauern, die zur Abfangung des fur die Grundstiicksnutzung notwendigen aufzuschiit-
tenden Geléndes errichtet werden mussen, dirfen auf der Grenze zum Nachbargrundstiick
bzw. im Abstand von 1,50 m zur Grenze zu offentlichen Wegen stehen. Sie sind auch in
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaiche zuldssig. Stutzmauern auf der Grenze zum
Nachbarn missen nicht begriint werden.

Begriinungen (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Gebaudeaul3enseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen weniger als 10 %
betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.

Fur die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes
Beet (Einsaat Blumenmischung oder alternativ Staudenbepflanzung) vorzusehen.

Artenliste
Campsis radicans
Clematis montana
Clematis-Hybriden Clematis, Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen, Glyzine

Trompetenblume

Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit heimischen, standortgerechten Laub-
gehodlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
pflanzenden Laubbdume und -strducher kdénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten 1 Baum / 25 m2?, ein Strauch / 1 m2 (zur Artenauswahl s.0.).

Nachrichtliche Ubernahme

Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gel-
tenden Fassung erganzt.

Hinweise
Zur Verwertung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schitzen.

Benutzungszwang fur die zentrale Fernwéarmeversorgun g

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Neu-Anspach durch Satzung einen Benut-
zungszwang fur die zentrale Warmeversorgung fiir das Gewerbegebiet ,Am Kellerborn®
erlassen hat.

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere

Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geschitz-
ter Vogelarten fihren kénnen, aul3erhalb der Brutzeit durchzufiihren,

Bestandsgebaude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmafRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

Gehdlzrickschnitte und Rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03.-30.09.)
durchzufuhren,

aullerhalb der Brut- und Setzzeit, Baumhohlen und Gebdude vor Beginn von Rodungs-
und/oder Bauarbeiten auf tberwinternde Arten zu Uberprufen.

Werden Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behoérde zu beantragen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung gefasst am
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntge-

macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Neu-Anspach,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Neu-Anspach,den .

Birgermeister
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BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET AM KELLERBORN" 2. BAUABSCHNITT - 3. ANDERUNG STADT NEU-ANSPACH, STADTTEIL ANSPACH

KONSOLIDIERTE FASSUNG (EINSCHLIESSLICH 2. ANDERUNG) 3. ANDERUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

@ Gewerbegebiet

Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

OKgep Oberkante Gebaude in Metern . NHN (Normalhéhennull)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

|'|_:|_'| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der konsolidierten
| I | Fassung des Bebauungsplans (einschlieRlich 2. Anderung)
I'_:_'I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

| | des Bebauungsplans - zeichnerische Anderungen

HINWEISE UND ANDERUNGEN

Die 3. Anderung umfasst ausschlieRlich die teilrdumliche Umwidmung von bislang als StraRenverkehrsflachen
festgesetzten Flachen in teilweise (iberbaubares Gewerbegebiet sowie die Anderung der Héhenfestsetzung.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 2. Bauabschnitt - 3. Anderung werden
fiir seinen Geltungsbereich die bisherigen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
~.Gewerbegebiet Am Kellerborn® 2. Bauabschnitt von 2014 durch die Festsetzungen der vorliegenden

3. Anderung ersetzt. Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 2. Bauabschnitt von 2014
gelten mit Ausnahme der neuen Hohenfestsetzung unverandert fort.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198),
zuletzt gedndert Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
gefasstam . .
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht
am__._ .
Die Beteiligung gem.§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB erfolgte mit Frist
bis einschlieBlich __ . . .

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung
am

Gemarkung Anspach Gemarkung Anspach
Flur 48 Flur 48

Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung bereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Neu-Anspach, den .

@ @ Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten
am: __._ .

Neu-Anspach, den .

Blrgermeister

UBERSICHTSPLAN

_x, ‘
= ex
)

2\

iy O

’’’’’

______

et U] Bebauungsplan i
e -/ "Gewerbegebiet am Kellerborn"

.
Palll

7 /.‘: 2 - 4 P ) e
_~Hausen-Arnsbacl .
<
\

\
Ry Y

2 11

A ‘\,--_-
\
\

e

N,
)

ANe

~“. ohne festen MaRstab

Ty
<
4 <

PROJEKT: Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Kellerborn"
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1 Anlass und Ziele der Planung

Zur Realisierung der Gesamtentwicklungskonzeption hat die Stadt Neu-Anspach in den letzten Jahr-
zehnten zwischen den Stadtteilen Westernfeld und Anspach einige Bebauungsplan-Verfahren durch-
gefUhrt und umgesetzt. Im Mittelpunkt der Planungen standen neben der Entwicklung von Wohnbau-
fldchen und der Anlage einer ,,Grinen Lunge“ insbesondere die Schaffung eines neuen Gewerbege-
biets. Anlass war die hohe Nachfrage der in Neu-Anspach ansdssigen Unternehmen nach ausreichend
grof3en GrundstiUcken fir gewerbliche Zwecke mit addquaten Entwicklungsmdéglichkeiten.

Auf den Gewerbefléchen, die durch den 2. Bauabschnitt des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet am
Kellerborn“ nutzbar gemacht werden konnten, hat sich die Adam Hall GmbH angesiedelt. Das inter-
national tatige Unternehmen ist ein Hersteller im Bereich der modernen Veranstaltungs- und AV-
Technik und bereits seit 1983 in Neu-Anspach ansdssig.

Die starke Expansion des Unternehmens erfordert eine bauliche Erweiterung am heutigen Betriebs-
standort. Der Unternehmenssitz soll erhalten und ausgebaut werden, was nicht nur dem Wunsch der
Firma und der Mitarbeitenden entspricht, sondern auch ein wichtiges Anliegen der Stadt Neu-An-
spach ist.

FUr die Standortentwicklung ist eine Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet am Kellerborn®
2. Bauabschnitt notwendig. Diese nun 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Umwidmung bis-
heriger Straenverkehrsfldchen in ein Gewerbegebiet (GE) und damit einhergehend die Begradigung
und VergrdBerung der Gberbaubaren Grundsticksfléichen. AuBerdem ist eine Anderung der festge-
setzten Gebdudehdhe notwendig, um einen Anschluss an die Geb&udehdhe des bereits bestehenden
Experience-Centers der Adam Hall GmbH zu schaffen. Infolge der Anderungen ist die Realisierung ei-
nes neuen Gebdudekomplexes auf bisher fir einen Betriebsparkplatz genutzten FlIGdchen mdéglich. Dort
sollen nach aktuellem Planungsstand Birofléchen und ein Entwicklungszentrum der Adam Hall GmbH
entstehen. FUr den wegfallenden Wendehammer der Adam-Hall-Straf3e gibt es keine Verwendung
mehr. Die Straf3e wird nur noch von einem Nutzer — dem Unternehmen selbst — befahren. Anliefernde
Lkw nutzen die Straf3e im Einrichtungsverkehr und verwenden die auf den angrenzenden
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Grundsticksfléichen verlaufende Umfahrung der vorhandenen Lagerhallen als Ausfahrt in Richtung
Daimlerstrafle.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

21 Rd&umlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Am Kellerborn*
2. Bauabschnitt umfasst in der Gemarkung Anspach, Flur 48, das Flurstick 154/1 und teilweise das Flur-
stiick 154/2. Damit hat der Anderungsbereich eine Fléche von 611 m?.

'~ Geltungsbereich
der 1. Anderung -
nicht rechtskréaftig!

S,

S Bebauungsplan
gerzfuderurg | "Gewerbegebiet am Kellerborn” »
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Ubersicht Geltungsbereiche
© Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, 2018; Bearbeitung: Stadt.Quartier

Dieser Geltungsbereich begrenzt die zeichnerischen Festsetzungen der 3. Anderung. Die geénderte
Hohenfestsetzung gilt hingegen fir den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 2. Bauabschnitt (siehe Kapitel 3.2).

2.2 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Im Regionalplan Sidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 wird der Standort als ,,Gewerbli-
che Baufléche, Planung” dargestellt. Somit ist die vorliegende Planung gemdf § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst und kann ebenfalls gemd&3 § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 2. Bau-
abschnitt von 2014. Der rechtwirksame Bebauungsplan setzt fir den Bereich der 3. Anderung bislang
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Strafenverkehrsfldchen gemdaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen
innerhalb eines Gewerbegebiets gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 8 BauNVO fest.

3 Festsetzungen des Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Am Kellerborn“ 2. Bauabschnitt — 3. Anderung
werden im Anderungsbereich die bisherigen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Ge-
werbegebiet Am Kellerborn® 2. Bauabschnitt von 2014 durch die Festsetzungen der vorliegenden

3. Anderung ersetzt. Die textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrif-
ten des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 2. Bauabschnitt von 2014 gelten mit Aus-
nahme der neuen H6henfestsetzung unverdndert fort.

3.1 Artder Nutzung

Die 3. Anderung setzt fir den Bereich des Plangebiets anstelle der im rechtskréftigen Bebauungsplan
festgesetzten Straf3enverkehrsfléchen ein Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BauNVO fest. Damit erweitert
sich die ausgewiesene gewerbliche Fléiche um etwa 341 m>.

Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben. Die im Bebauungsplan enthaltenen AusschlUsse von einzelnen all-
gemein und ausnahmsweise zuld@ssigen Nutzungen werden in die vorliegende 3. Anderung Ubernom-
men, da durch die Begradigung der Baugrenze hier auch Uberbaubare Grundsticksfléchen entstehen.

3.2 Map der Nutzung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans wird das System der Héhenfestsetzung umgestellt. Bisher
wurde die zuldssige Gebdudehdhe (OKaeb) mittels eines fir den jeweiligen Neubau zu ermittelnden
Bezugspunkts (Scheitelpunkt der erschlieBenden Strafie) festgesetzt. Im Rahmen der 3. Anderung wird
stattdessen nun die maximale Gebdudehdhe (OKaeb) Gber Normalhéhennull vorgegeben, die fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 2. Bauabschnitt —
also das gesamte Gewerbegebiet — gilt. Vereinfachend kann Normalhéhennull mit der Hohe des Mee-
resspiegels gleichgesetzt werden. Oberer Bezugspunkt fUr die Ermittlung der zuldssigen Geb&udehdhe
ist die Oberkante der Attika des jeweiligen Gebdudes.

Die festgesetzte OKaeb von 321,50 m U. NHN entspricht der aufgerundeten H6he des bestehenden Ex-
perience-Centers, wodurch das geplante Gebdude funktional an alle Hohen des Bestands angebun-
den werden kann. Ebenso soll die Architektur- und Formsprache wie auch die Fassade aus der Be-
standssituation in die ndchsten Bauabschnitte weitergefihrt werden. Ziel der Planung ist es, einen
Campuscharakter zu erreichen. Dies zeigt sich auch in der Materialwahl der Fassade, die sich aus den
Produkten von Adam Hall ableitet. Aufgrund gleicher Ebenen kann eine ebenerdige Verbindung der
beiden Gebdude, sowie spdter ggf. ein baulicher Anschluss geschaffen werden.

Der Bezug auf die Ebene Normalhdhennull gewdhrt eine einfachere und zweifelsfreie Ermittlung der
zul@ssigen Gebdudehdhe und ermdéglicht die erlduterte Umsetzung der geplanten Erweiterung der
Adam Hall GmbH, wobei sich fur die bereits bestehenden Gebdude im Plangebiet des Bebauungs-
plans ,,Gewerbegebiet Am Kellerborn“ 2. Bauabschnitt keine negativen Konsequenzen ergeben.

1 Héhen Uber Normalh&hennull (NHN) im Deutschen Haupth&hennetz 2016
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3.3 Uberbaubare Grundstiucksfldche

Zur Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird auch die Uberbaubare GrundstUcksfléche erwei-
tert, im Vergleich zum Bebauungsplan von 2014 um etwa 414 m? Dies entsteht durch die Begradigung
der Baugrenze, die erst aufgrund des wegfallenden Wendehammers méglich ist. Der Abstand von
mindestens 5 m zur Grundsticksgrenze wird nach wie vor eingehalten.

Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht Uber die verénderten Fléchengréfen im Zuge der 3. An-
derung des Bebauungsplans.

.
/ // il TG
i B ———
Gemarkung Anspach /
Flur 48 / 4
/ Geltungsbereich: T ) < /
/ 4
151 611 m’ . / /Erhalt der gewerb-

Erweiterung der lichen Fléche (270 m?)
Uberbaubaren FlGche

um 414 m*

Erweiterung der

gewerblichen Fldche

um 341 m? (vorher
Strafenverkehrsfldchey ™

Baugrenze alt

Baugrenze neu

/ N (
. \

154

2

Fléichenbilanz der 3. Anderung des Bebauungsplans

© Stadt.Quartier, auf Basis der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, 2018

(Hinweis: Die Flursticksnummerierung basiert auf einem veralteten Kataster und wird zur formellen Beteiligung ausge-
tauscht.)

4 Verkehrliche ErschliefSung

Die im Geltungsbereich befindlichen Flursticke werden Uber die Adam-Hall-Straf3e erschlossen. Heute
auf dem Grundstuck 154/2 befindliche Stellpl&tze sollen verlegt werden, unter anderem auf das Flur-
stick 151. Der Stellplatznachweis wird im anschlieenden Baugenehmigungsverfahren gefUhrt.

Das MUlifahrzeug kann ebenso wie anliefernde Lkw die Umfahrung um die bestehenden Hallen nut-
zen, um Uber die Daimlerstraf3e wieder das 6ffentliche Stra3ennetz zu erreichen.
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5 Umweltschitzende Belange

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren, sodass die
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts
gemd3 § 2a BauGB nicht erforderlich sind. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu ermitteln und zu bewerten und in die Abwdgung einzustellen, bleibt unberihrt.

Die Umweltbelange werden aufgrund des geringfiigigen Umfangs der Planénderung nicht beein-
trachtigt, da sich lediglich die Art der versiegelten FlGchen éndert. Eine Bebauung heute noch nicht
versiegelter Fldchen findet nicht statt.

Im Zuge der vorliegenden Planung ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich. Bereits Gber
den Bebauungsplan von 2014 ist die Errichtung von Straenverkehrsfldchen bauplanungsrechtlich
vorbereitet und in der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung bzw. im Rahmen der Eingriffskompensa-
tion beriUcksichtigt worden. § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB besagt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich
ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren, was
fur die 3. Anderung zutrifft (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

6 Aufstellungsverfahren

6.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet am Kellerborn” 2. Bauabschnitt — 3. Anderung wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklungi. S. v. § 13a BauGB aufgestellt. Zu den formellen Voraussetzungen des
Aufstellungsverfahrens zahlt das Einhalten bestimmter Schwellenwerte gemé(3 § 13a Abs. 1 BauGB. Bei
weniger als 20.000 m? Grundfléche (GR) steht der Verfahrenswahl nichts entgegen, wenn die weite-
ren Anforderungen des Abs. 1 eingehalten werden:

Es durfen keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet werden, Schutzgebietei. S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB dirfen nicht beeintréchtigt werden (gemeint sind FFH- und Vogelschutzgebiete der EU), und
es sollen keine Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.
FUr die 3. Anderung des Bebauungsplans werden diese Anforderungen erfillt.

Im beschleunigten Verfahren wird gemd3 § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, von der zusam-
menfassenden Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von der Durchfihrung eines Monitorings nach

§ 4c BauGB abgesehen.

Dariber hinaus wird auch auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1und § 4
Abs. 1BauGB verzichtet. Stattdessen wird gemdf3 § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Offentlichkeit dar-
Uber informiert, wo sie sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung unterrichten und dass sie sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duf3ern
kann.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Verfahrensschritte des geplanten § 13a-Verfahrens.
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6.2 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss gemd3 § 2 Abs. 1 BauGB am__._ .
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am __.__ .
Beteiligung der berUhrten Behérden und sonstigen T6B vom__._ .
gemdf §13a Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB bis__.__.____
Satzungsbeschluss gemd(3 § 10 Abs. 1 BauGB am__._ .
Ortsubliche Bekanntmachung im gemd3 §10 Abs. 3 BauGB am __.__ .

[Wird im laufenden Verfahren ergdnzt.]

7 Rechtsgrundliagen

BauGB

BauNVO

PlanzV

HBO

Stadt.
Quartier

S.Q

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S.1802).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.Mai 2018 (GVBI. | S.198), zuletzt ged&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

2023-10-30

Stadt.Quartier . Mosbacher Straf3e 20 . D-65187 Wiesbaden
Dipl.-Ing. Olaf B&umer
M.Sc. Hannah Koller
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STADT NEU-ANSPACH
Der Magistrat

BESCHLUSS

der dffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom 11.05.2023.

4.2 2022 . 09 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Parkplatzfliche und Wohnbebauung
der Firma Adam Hall GmbH
- Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1i.V.m § 12 BauGB

Vorlage: 99/2023

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t,

1. einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 12 BauGB auf dem
Grundstiick Gemarkung Westerfeld Flur 4 Flurstlck 481 aufzustellen.

Planziel ist die Schaffung von Baurecht fir die Adam Hall GmbH, um Parkplatzflache und weitere
Wohnbebauung zu ermdglichen.

2. den Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs, 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
3. mit der Firma Adam Hall GmbH vor Einleitung des Verfahrens einen stédtebaulichen Vertrag

abzuschliefen, die die Kostenlibernahme fiir das Bauleitplanverfahren und die Kosten fiir die Ver-
und Entsorgung regelt.

Beratungsergebnis: 35 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme{n), ¢ Stimmenthaltung(en)

Die Richtigkeit des Auszuges wird beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter
-Mitteilung der Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsgemalt eingeladen worden ist.

Die Stadtverordnetenversammlung war beschlussfahig.

Neu-Anspach, 25.05.2023 Im Auftrag

gez. Schnorr

Verteiler

| Bereich Empfinger Merkmal

| Bauen, Wohnen und Umwelt | Corell, Sarah | zur Erledigung
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STADT NEU-ANSPACH
Der Magistrat

BESCHLUSS

4.1 2022 - 09 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Parkplatzfliche und Wohnbebauung
der Firma Adam Hall GmbH ;
1. Gesamtkonzept '
2. Erganzung Aufstellungsbeschluss
3. Regionale Flachennutzungsplanidnderung

Vorlage: 151/2023

Beschluss:
Die Stadivercordnetenversammlung beschlief}t,

1. Das Gesamtkonzept fir das Vorhaben Adam Hall Parkplatzfliche und Wohnbebauung zu
entwickeln.

2. Den Aufstellungsbeschluss vom 11.05.2023 wie folgt zu ergénzen:

Es wird beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 12 BauGB auf
den Grundstlicken Gemarkung Westerfeld Flur 4 Flurstiick 481 und Flur 48 Flurstlick 154/3 aufzustellen.

3. beim Regionalverband Frankfurt RheinMain einen Antrag auf Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes (RegFNP) 2010 fir den Bereich der geplanten Wohnbebauung entlang der
Michelbacher Stralle sowie den weiteren Flachen, die im Stadtentwicklungskonzept beschlossen
wurden, zu stellen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung soill entsprechend eine ,Gewerbeflache” sowie
+Wohnbaufliche* ausgewiesen werden.

Beratungsergebnis: 34 Ja-Stimme{n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung{en)

Die Richtigkeit des Auszuges wird beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter
Mitteilung der Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsgeman eingeladen worden ist.

Die Stadtverordnetenversammlung war beschlussfzhig.

Neu-Anspach, 17.07.2023 Im Auftrag

gez. Schnorr

Verteiler

| Bereich | Empfanger | Merkmal
|_Bauen, Wohnen und Umwelt | Corell, Sarah | zur Erledigung
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Stadt Der Magistrat
Neu-Anspach

Aktenzeichen: Ernst/
Leistungsbereich: Familie, Sport und Kultur

Datum, 21.09.2023 - Drucksachen Nr.:

Vorlage Xill/270/2023
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 17.10.2023
Sozialausschuss 31.10.2023
Bauausschuss 01.11.2023
Haupt- und Finanzausschuss 02.11.2023
Stadtverordnetenversammlung 09.11.2023

Rollsportanlage Neu-Anspach
Sachdarstellung:

Die Neu-Anspacher Skateanlage, Baujahr 1999 ist sanierungsbedurftig. Ein Prifbericht aus dem Jahr 2021
weist erhebliche Mangel sowie deutliche Unfallgefahr aus. Sollten die Mangel nicht beseitigt werden, musste
die Anlage ab 2025 geschlossen werden.

Da das Gelande aufgrund seiner Grofde und Vielseitigkeit taglich von ca. 30 Besuchern aus Neu-Anspach
sowie der Region genutzt wird, wurde im Jahr 2022 eine Nutzerbefragung durchgefihrt. Auch ein Austausch
zwischen Sozialausschuss und Jugendlichen vor Ort fand am 06.07.2022 statt. Hieraus ergaben sich
Adaptionswiinsche der Nutzer*innen.

Ein Fachplaner fir die Erstellung eines Konzeptes wurde hinzugezogen und die Sanierung inkl. Neubau bzw.
—gestaltung der Anlage ausgearbeitet sowie berechnet. Ein Beschluss zur Beauftragung des Fachplaners
wurde am 19.05.2022 durch die Stadtverordneten gefasst. Im dann erarbeiteten Konzept handelt es sich um
einen kompletten Abriss der Anlage sowie einen aus Beton gegossenen Neubau, der mit Haltbarkeit fir min.
30 Jahre Bestand vorgesehen ware. Die Kosten lagen bei ca. 500.000 €. Ein Foérderantrag im LEADER
Programm (ber 150.000 € wurde gestellt und das Projekt als grundsatzlich foérderfahig eingestuft.
Bedauerlicherweise wurden dem Verein Regionalentwicklung Hoher Taunus e. V. als Entscheidungsgremium,
nicht gentigend Fordermittel zur Verfugung gestellt. Eine Férderung in genannter Héhe ist nicht absehbar.
Andere Forderprogramme mit Mitteln in entsprechender HOhe stehen nicht zur Verfligung. Auch der
Forderlotse des Landes Hessen wurde hinzugezogen; ohne Erfolg.

Im Investitionshaushalt 2023 sind 150.000 € fiir die Sanierung der Skateanlage veranschlagt. Die davon bisher
verausgabten Mittel fir die Fachplanung bzw. Konzepterstellung liegen bei 4.455 €.

Wahrend einer erneuten Zusammenkunft des Sozialausschusses an der Anlage vor Ort am 12.09.2023 mit
Jugendlichen, wurden die Wiinsche wiederholt und erdrtert. Von einer Sanierung in Héhe von 500.000 € wurde
Abstand genommen. Der Vorschlag einen anderen Weg fir die Sanierung zu finden wurde vorgetragen.

Die Verwaltung hat daraufhin erneut Kontakt zum Fachplaner Fa. Schneestern aufgenommen und ein Angebot
far die Ausarbeitung der Sanierung des Rollfeldes im Wert von 150.000 € eingeholt. Dieses Angebot umfasst
die Planung fir die Schaffung eines neuen Asphaltbelages sowie des Austausches der maroden
Skateelemente und Einsatz weniger neuer Elemente mit Umplatzierung des Basketballbereiches. Es handelt



sich um eine grundhafte Sanierung, die die Weiternutzung des Gelandes fir voraussichtlich 12 — 15 Jahre
sicherstellen soll. Die Haltbarkeit ist witterungs-, nutzungs- und pflegeabhangig.

Um den kommunalen Ausschreibungskriterien zu entsprechen, wurde der Fachplaner erneut einbezogen.
Einen Teil der Fachplanungsleistung wurde von ihm bereits erbracht und féllt daher nicht erneut an. Er kennt
die vorhandene Anlage und muss keine weiteren Besichtigungstermine wahrnehmen. Sein beigeflgtes
Angebot in Hohe von 8.948,80 € umfasst die noétigen Leistungsphasen inkl. der Erstellung der
Leistungsverzeichnisse zur Ausschreibung. Die Vergabe an die handwerklich ausfiihrenden Firmen sowie die
Ausfiihrungskontrolle wirde seitens der Stadt selbst durchgefiihrt. Auf diesem Weg wirden vergleichbare
Angebote eingeholt und Auftrdge kénnten entsprechend der Vergabekriterien erteilt werden.

Die Einladung unterschiedlicher Firmen, die die handwerkliche sowie planerische Leistung erbringen wiirden,
wirden keine vergleichbaren Angebote hervorbringen, was nicht den Vergaberichtlinien entspricht.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, den Fachplaner Fa. Schneestern gemal Angebot Nr. AB-009613 in Hohe von 8.948,80
€ mit der Planung der Sanierung der Rollsportanlage zu beauftragen. Die Mittel stehen im Investitionshaushalt
mit der Nr. 366-05 zur Verfligung.

Birger Strutz
Blrgermeister

Haushaltsrechtlich gepruft:



SCHNEESTERN

Schneestern GmbH & Co KG - Werner von Siemensstr. 47 - 87471 Durach

Stadt Neu-Anspach Angebotsnr.: AB-009613
Wirtschaftsférderung Datum: 18.09.23
Frau Anja Ernst Kundennr.: 26594
BahnhofstraBe 26 Projektnr.: 22-SST-03959
61269 NEU-ANSPACH Bearbeiter Gregor Podlesny
Telefon: +49 831960 886 12
eMail: g.podlesny@schneestern.com

Angebot Fachplanung LPH1-LPH5 / Rollsportanlage Neu-Anspach

Sehr geehrte Frau Ernst,

wie vereinbart, bieten wir lhnen folgende Planungsleistungen an:

(Die Position 1. LP1 ist bereits geleistet. Die Daten werden erneut verarbeitet daher ist die Pos. nicht bepreist.)
(Die Position 4. LP4 werden Sie selbst in Eigenleistung Ubernehmen und ist ebenfalls nicht bepreist.)

Ziel ist eine Planung fur 2 Lose

-1. vorbereitetende Arbeiten

- 2. Skateanlagen Bau

Pos. St.  Einh Bezeichnung Einzel Gesamt

1 LP1-Grundlagenermittlung
- Beratungsgespréach und Ortsbesichtigung
- Aussage zu grundsatzlichen Machbarkeiten
- Definieren von Planungszielen
- Benennung von Leistungs- und Untersuchungsbedarfen
- GelandeaufmaB

2 1 Stuck LP2 - Vorentwurf & Anlagenkonzept 2.591,00 EUR 2.591,00 EUR
- Abfragen und Zusammenstellen der zur Verfugung
gestellten Planungsgrundlagen
- Bedarfs- und Zielgruppenabfrage
- Anlagenempfehlung und Erlauterung inkl. Layout (2D) und
Visualisierung (3D) in Form eines Booklets (.pdf oder
PowerPoint)
- Kostenschatzung nach DIN 276

Seite 1von 3
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SCHNEESTERN

Pos. St.

Einh

Bezeichnung Einzel

Gesamt

Sttck

Sttck

LP3 -Entwurfsplanung 4.284,00 EUR
- Entwurfsplanung auf Basis eines freigegebenen
Vorentwurfs

- Entwurfsplan: M 1:100-1:250 inkl. H6hen-, Langen- und
BreitenbemaBung, koloriert

- Lageplan M 1:500

- Schnitt M 1:100

- Regeldetail Aufbau Fahrflaichen M 1:10-1:25

- Einarbeitung zusatzlicher Bedingungen und
Zusammenhange entsprechend der Projektanforderungen

- Anlagenbeschreibung mit Hinweisen zu Materialisierungen
und wesentlichen fachspezifischen Aspekten

- Kostenberechnung nach DIN 276

LP4 - Zuarbeit Genehmigungsplanung

- Erarbeiten und Zusammenstellen von Vorlagen fur die
Genehmigung

- Ergadnzung und Anpassung notwendiger Unterlagen

- Einreichen der Unterlagen tber Planungspartner

LP5 - Erstellen eines Leistungsverzeichnis 645,00 EUR
- Ausfuhrungsplanung auf Basis eines freigegebenen
Entwurfs

- Ausfuhrungsplan: M 1:100-1:250 inkl. Hohen-, Laéngen- und
BreitenbemaBung, Angaben zu Gefélle und Geometrien,
koloriert

- Lageplan M 1:500

- Schnitte M 1:100

- Regeldetail Aufbau Fahrflachen M 1:10-1:25

- relevante Ausfiihrungsdetails

- erforderliche Konstruktionszeichnungen

Es gilt ausschlieBlich deutsches Recht. Gerichtsstand ist D - Kempten (Allg4u).
Es gelten die allgemeinen Geschéaftsbedingungen.

action sports engineered

4.284,00 EUR

645,00 EUR

7520,00 EUR
1.428,80 EUR

8.948,80 EUR
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SCHNEESTERN

Zahlungsbedingungen: Zahlbar ohne Abzug an unten stehende Bankverbindung. Zahlungsziel nach
Rechnungsdatum ist 14 Tag(e)

Leistungen: Angebotene Leistungen sind in Anlehnung an die Leistungsphasen der HOAI zu verstehen. Leistungsbestandteile
kénnen in Art und Umfang variieren. Grundsétzlich ist im Vorentwurf eine weitere Layoutvariante (auf Bestellung) mit
enthalten.

Zusatzleistungen: Zusatzliche Arbeiten auBerhalb des Leistungsumfanges bzw. Anderungen an fertig gestellten Unterlagen
(Dokumente, Plane, Recherchen, Berechnungen) verrechnen wir nach Aufwand. Der Auftragnehmer wird den Auftraggeber vor
Beginn der Zusatzleistungen in Kenntnis setzen.

Kosten fur Gutachten: In den Leistungen sind Kosten fir zwingend notwendige Gutachten (Bodengutachten, Schallgutachten,
Schadstofferkundung, Begleitgutachten, usw.) nicht enthalten. Sollten Gutachten fiir die Planung unumganglich sein und
werden diese nicht vom Auftraggeber bestellt, so werden hierfir anfallende Kosten weiterverrechnet. Die Bestellung eines
Gutachters durch Schneestern erfolgt immer in Absprache mit dem Auftraggeber.

Dokumente: Planungsergebnisse werden in Form von digitalen Dokumenten (.pdf, .dwg, .pp, etc.) per Email Gbermittelt. Plane
werden, sofern nicht explizit angeboten, in 2D erstellt.

Dieses Angebot ist ab Angebotsdatum 30 Tage giltig. Bei auBergewdhnlichen Kostenbelastungen (z.B. Anderung der
Rohstof‘fp_reise) kann das Angebot innerhalb von 30 Tagen durch die Firma Schneestern an die Marktentwicklung angepasst
werden. Anderungen, Fehler und Irrtimer vorbehalten.

Es gelten die AGBs http:/schneestern.com/wp-content/uploads/2019/05/AGB_Schneestern.pdf

Auftragsbestitigung (email: g.podlesnyr@schneestern.com ; Fax: 0049 (0) 831 9608 8640)

Hiermit erteile/n ich/wir den Auftrag zu den oben stehenden Konditionen.

Ort / Datum Unterschrift étemp;I

Mit freundlichen GriBen
Gregor Podlesny

Seite 3 von 3

action sports engineered

Schneestern GmbH & Co. KG - Werner-von-Siemens-StraBe 47 - D-87471 Durach - info@schneestern.com - t: +49 (0) 831 960886-10 - www.schneestern.com
Bank: Raiffeisenbank Kempten - IBAN: DE62 7336 9920 0100 2037 85 - BIC: GENODEF1SFO - Steuernummer: 127/176/05207 - USt-IdNr: DE 254363841- CHE-360.241.537 - EORI: DE7430124 - Geschéftsfiihrer: D. Scheumann, K. Siebdrath
Rechtsform: Kommanditgesellschaft - Sitz: Durach - Registergericht: Kempten HRA 8156 Persénlich haftende Gesellschafterin: Schneestern Management GmbH -Sitz: Durach - Registergericht: Kempten HRA 12404



el Stadt Der Magistrat
™~/ Neu-Anspach
Aktenzeichen: Braum
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt
Datum, 11.10.2023 - Drucksachen Nr.:
Vorlage Xill/282/2023
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 17.10.2023
Bauausschuss 01.11.2023
Stadtverordnetenversammlung 09.11.2023

23-02 Bebauungsplan Hochwiese Il 1. Anderung, Stadtteil Hausen-Arnsbach —
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

Sachdarstellung:

Das Grundstick Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur 12 Flurstiick 156 liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Hochwiese Il (Rechtskraft: 14.02.1977).

In den Haushaltsberatungen 2021 wurde beschlossen, die Spielplatzflache ,Auf der Erlenwiese® als
Wohnbauflache zu verauliern.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das Grundstiick derzeit als ,Griinflache mit Spielplatz*
ausgewiesen. Um eine zuklinftige Wohnbebauung auf dieser Flache zu ermoglichen, muss der
Bebauungsplan geandert werden.

Der eher fur Kleinkinder geeignete Spielplatz (ca. 390 m?), auf dem zwei Wipptiere, eine Rutsche, ein kleines
2-fach Reck und ein kleiner Sandkasten stehen, ist nicht sonderlich stark frequentiert. Der untergeordnete
Spielplatz kann durch den gréfieren Spielplatz am Trollblumenweg (ca. 470 m?), der in ca. 550 m fuBlaufiger
Entfernung liegt und durch den Bolzplatz Goldammerweg (ca. 4660 m? - ca. 400 m Entfernung) kompensiert
werden.

Wahrend der Entwicklungsmafinahme wurden sehr viele Spielplatze errichtet, da mit einem grofen Zuzug von
insbesondere jungen Familien gerechnet wurde. Aufgrund des demografischen Wandels sind heute deutlich
weniger junge Familien dort wohnhaft, wodurch sich der Bedarf an Spielplatzen geandert hat.

Aus Sicht des Leistungsbereiches Familie, Sport und Kultur bestehen keine Bedenken oder begriindete
Einwande zum Verkauf der Spielplatzflache.

Der Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft sieht ebenfalls die Notwendigkeit des Spielplatzes
bedingt der Nutzung nicht. Eine ErschlieBung fir Kanal und Wasser ist sichergestellit.

Die umliegenden Grundstlicke in den Strallen ,Am Hasenberg“ sowie die in Richtung Feld gelegenen
Grundstiicke ,Auf der Erlenwiese* dirfen zum Parken nicht angefahren werden. Auch die in zweiter Reihe
befindlichen Grundstiicke in der Stral3e ,Kleine Struht dirfen nicht angefahren werden. Die Stellplatze in
diesem Bereich werden alle in grofieren Garagenanlagen nachgewiesen (siehe Luftbild im Anhang). Die zu
den Grundstiicken fihrenden Wege haben zum Teil nur eine Breite von 2,70 m bis 3,00 m.

Da die Stellplatze in den umliegenden Garagenanlagen ausgeschoépft sind, kdnnten bei einer Wohnbebauung
der Spielplatzflache die Stellplatze nur direkt auf dem Grundstlick nachgewiesen werden. In der Vergangenheit



gab es jedoch schon einige Anfragen bezuglich der Errichtung von Stellplatzen auf anderen Grundstlicken.
Aus stadtebaulicher und verkehrsrechtlicher Sicht wurden diese bisher immer abgelehnt.

Aus verkehrsbehdrdlicher Sicht bestehen Bedenken gegen den Ausbau von Stellplatzen an
Wohngrundstiicken, die nicht direkt an parallel zur Fahrbahn verlaufende Gehwege, sondern tUber schmale
Wegeflachen ohne ausgewiesenen, baulich abgesetzten Gehweg (fuRlaufig) erschlossen sind.

Dies errechnet sich aus folgenden gesetzlichen Mindestbreiten:

Maximale Fahrzeugbreite gemaf §32 Abs. 1 Nr. 1 StVZO: 2,55m

Sicherheitsabstand bei vorsichtiger Fahrweise (OLG Hamm NZV 1995, 402 6U 88/94): 0,50m
Mindestbreite ohne Hinzurechnung des Platzbedarfs von Fu3gangern: 3,05m

Zusammenfassend: Bei Wegebreiten von bis zu 3,05 m kann ein gesetzlicher Mindestabstand zu FulRgangern
rechnerisch nicht gewahrleistet werden. Ebenso sind insbesondere Wegeflachen, die die fuBlaufige
Anbindung zu Wohngrundstlicken mit zentralen Garagen/Stellplatzzusammenschllissel darstellen, oftmals
baulich nicht fur regelmaRiges Befahren von Kraftfahrzeugen ausgelegt.

Die Bebauungsplanénderung soll in einem Vereinfachten Anderungsverfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden. Die voraussichtlichen Kosten fir die Bebauungsplananderung betragen ca. 5000 €.

Die Verwaltung schlagt vor, den Bebauungsplan aus stddtebaulicher und verkehrsrechtlicher Sicht nicht
aufzustellen. Der Bodenrichtwert lag 2022 in diesem Gebiet bei 360€/m?. Die Spielplatzflache mit einer GroRe
von rund 390 m? kénnte fir rund 140.000 Euro verkauft werden. Sollte die Spielplatzflache nicht verkauft
werden, fehlt die Summe im Haushalt 2024.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, den Bebauungsplan Hochwiese Il 1. Anderung, Stadtteil Hausen-Arnsbach im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht aufzustellen.

Birger Strutz
Blrgermeister

Anlagen:

1. Lageplan

2. Ubersicht Umgebung
3. Fotos
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el Stadt Der Magistrat
™~/ Neu-Anspach
Aktenzeichen: Ludwig
Leistungsbereich: Familie, Sport und Kultur
Datum, 07.08.2023 - Drucksachen Nr.:
Mitteilung Xl111/218/2023
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 22.08.2023
Sozialausschuss 12.09.2023
Haupt- und Finanzausschuss 14.09.2023
Bauausschuss 01.11.2023
Stadtverordnetenversammlung 09.11.2023

Sportplatz ARS - Hauptpriifung 2023
Prifbericht

Sachdarstellung:

entfallt

Mitteilung:

Am 13.06.2023 wurde die Begehung des Leichtathletik-Sportplatzes an der ARS mit dem
Sachverstandigenbiiro Prinzen durchgefiihrt. Der Prifbericht ist beigefligt.

In rot markiert — und damit mit hoher Dringlichkeit bezeichnet — ist das Gelander zur Laufbahn an einer Stelle,
welches instandgesetzt werden muss. Ebenso kritisiert wird der Zustand eines der Tore, welches entsorgt
werden muss. Weitere Mangelpunkte in Bezug auf die Tartanbahn werden/wurden im Rahmen der
Sanierungsmalinahme, in den diesjahrigen Sommerferien bereits behoben.

Auf der Grundlage des Begehungsprotokolls wurde Kontakt mit dem Hochtaunuskreis aufgenommen und die
vereinbarte Kostenlibernahme von 50%/50% fur die Instandsetzung in nachsten Jahr angekiindigt. Folgende
MaRnahmen sollen durchgefihrt werden:

Erneuerung des Zaunes (Verschiebung von 2023 nach 2024)
Ertlichtigung der zweiten Sprunggrube inkl. Abdeckung
Ausgleich von Unebenheiten auf dem Rasenplatz
Anschaffung eines neuen Kleinfeldtores

Anschaffung eines neuen Kugelstof3ringes inkl. AbstoRbalken

Die notwendigen Mittel hierfur werden im Haushalt 2024 veranschlagt.

Birger Strutz
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Anlage
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Prifbericht

Kunde Auftragnehmer
Stadt Neu-Anspach Sachversténdigenb(ro Prinzen
Bahnhofstr. 26-28 Moselstrale 8
61267 Neu-Anspach 63110 Rodgau

Tel.: 06106 /8474 70-0

info@sv-prinzen.de

Auftragsnummer | Bezeichnung

138 | Hauptpriifung 2023

Datum Priffung: 13.06.2023
Prifung abgeschlossen: Ja

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigeflgt erhalten Sie die Dokumentation zur Priifung von Sportplétzen gemaR DIN EN 18035, GUV
202-044, FLL Sportplatzpflegerichtlinien, DIN 7893, DIN 7899, DIN EN 270, DIN 7800, DIN EN 748,
DIN EN 18579, DIN EN 16664, DIN EN 748, DIN 750, DIN EN 1271, DIN EN 1509, DIN EN 1510.

Aniasslich der Sportplatzpriifung 2023 wurden an den gepriiften Sportplétzen nachfolgend
aufgefithrte Méngel festgestellt. Diese Zusammenfassung dient nur der Ubersicht. Die Mangel sind
ebenso wie zusitzliche Hinweise in den Einzelpriifberichten genauer bezeichnet und mit Fotos
dokumentiert. Dort sind auch gegebenenfalls Fristen zur Behebung gesetzt.

Griin: ohne Beanstandungen

Orange: stellen einen NormverstoR dar oder kénnen eventuell zu kleinen
Verletzungen fUhren. Auch sie sollten im Rahmen der Wartung beseitigt
werden,

Rot: stellen eine Unfallgefahr dar und sollten umgehend, spétestens innerhalb

von 3 Monaten beseltigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Erstellt mit der App: Splelplatzprifung Sachverstéindigenblro Prinzen
www.chegsite.de Hauptpriifung 2023
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Oliver Haun
Priifer

Nachpriifung Ist erforderlich: Neln

Anlagen: Verzeichnis, Detaillierte Informationen

Eratelit mit der App: Splelplatzpriifung Sechverstlindigenblire Prinzen
Heuptpriifung 2023

www.chagsite.de
Seite llvon I



Verzeichnis

Priifung # Gefahrdungen / Bewertungen Seite
01 - Leichtathletikanlage | 9 | 21| 3 1
Gesamt l g | 21] 3

Eratellt mit der App: Spisiplatzprifung Sachverstiindigenblira Prinzen

www.chegsite.de Hauptpriifung 2023
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Detaillierte Informationen
Spielplatz: 01 - Leichtathletikanlage

# Prlfpunkt Bewertung

Eingang

Lagfyghn .
2 Laufbahn B YT
Bemerkung: Die Laufbahn ist an mehreren Stellen beschédigt, verunreinigt und

abgenutzt,
Mehrere Laufbahnflicken bilden Stolperkanten.

Erstellt mit der App: Splelplatzprifung Sachverstiindigenbiiro Prinzen
www.cheqslte.de Hauptpriifung 2023
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# Bewertung
i
3 Laufbahn n.i.0.
1
|
Erstellt mit der App: Splelplatzprifung Sachverstindigenbiro Prinzen
www.cheqsite.de Hauptprifung 2023
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# Bewertung

4 Laufbahn n.i.O.
Erstellt mit der App: Spisiplatzprifung Sachverstindigenblre Prinzen
www,chegslie.de Hauptprlifung 2023
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# Bewertung
]
5 Laufbahn n.io.
Erstellt mit der App: Splelplatzpriifung Sachversttindigenbtro Prinzen
www.cheqslte.de Hauptprifung 2023
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# Prifpunkt Bewertung

~"8 " Entwasserungsrinne “nio,
Bemerkung: Mehrere Abdeckungen sind beschédigt, erheblich beschédigt,
locker und Schrauben stehen heraus.
Es fehlen mehrer Abdeckungen.

Erstellt mit der App: Spislplatzpriifung Sachverstéindigenbilro Prinzen
www.chagslte.de Hauptpriifung 2023
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# Prifpunkt Bewertung

7 Entwésserungsrinne nl.O.

Erstellt mit der App: Splsiplatzpriifung Sachversténdigenblre Prinzen
www.chaqslte.de Hauptpriifung 2023
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# Priifpunkt Bewertung

Unterstand
8 Bemerkung: Mehrere Holzbretter fehien und sind beschadigt. n.l.O.
§
Abwurfpunkt 1
9 Bemerkung: Es ist ein Riss in der Befondecks. n.i.0. i
Erstellt mit der App: Splelpliatzpriffung Sachversténdigenbiiro Prinzen
www.cheqslte.de Heauptprifung 2023
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# Priifpunkt Bewertung

Hochsprungmatte 1

10 o 1.0 [
Diskuswerfen

11 Kafig zu beheben
Bemerkung: Der Kaflg ist locker und instabll.
Das Netz fehlt.

Erstallt mit dar App: Splsiplatzprilfung Sachverstéindigenblire Prinzen
www.cheqgslte.da Hauptpriifung 2023

Selte 8 von 19



12 Abwurfpunkt
Bemerkung: Es ist ein groRes Loch in der Betondecke. Der Bewuchs solite
entfernt werden.

Weitsprunggrube 1

o t—————

13 ; Sprunggrube
: Bemerkung: Der Sand sollte gerelnigt werden.

Erstelli mit der App: Spislplatzpriifung
www.chagslte.de

Bewertung

n.i.0.

nlo. I

Sachverstindiganbiiro Prinzen
Hauptpriifung 2023
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# Prifpunkt Bewsertung

14 Elnfassung n.i.0.
Bemerkung: Dle Einfassung Ist beschédigt und verschiebt sich.

Erstelit mit der App: Splelplatzpriifung Sachvenrsténdigenblire Prinzen
www.cheqgsite.de Hauptpriifung 2023
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# Bewertung
Weltsprunggrube 2 _
15 Umrandung niO.
Bemerkung: Die ausgelegten Matten sind verrutscht und sollten neu
ausgerichtet werden.
|
Erstellt mit der App: Splelplatzprifung Sachvarsténdigenbiro Prinzen
www.cheqsite.de Hauptpriifung 2023
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# Prifpunkt Bewertung

16 Absprungbretter i.0.

Erstelit mit der App: Spielplatzprifung Sachverattindigenbliro Prinzen
www.cheqalte.de Heuptprifung 2023
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# Prifpunkt

JEotier G tis 2 e
17 . Bemerkung: Zum Zeltpunkt der Priifung nicht vorhanden.
Einstich-Absprung-Komplex

18 Bemerkung: Die Abdeckungsmatte steht hervor und bildet Stolperkanten.

Abwurfpunkt 2
19 Bemerkung: Locher innerhalb der Befondecke.
Der Bewuchs solite entfernt werden.

Tor

el i
Bemetkung: Das Gesténge hat sich verzogen.
Scharfe Kanten stehen hervor.

Erstellt mit der App: Splelplatzpriifung
www.chaqslte.de

Bewertung

n.l.O.

zUu beheben

Sachverstiandlgenbiiro Prinzen
Hauptprifung 2023
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# Priifpunkt Bewertung

21 2 1.O. |
Splelfeld
22  Spielfeld L.O.
23 Kanaldeckel nl.0O.
Bemerkung: Die Kanaldeckel sollten mit Fallschutz abgedeckt sein.
Erstellt mit der App: Spielplatepriifung Sachverstiindigenbiro Prinzen
www.cheqgsite.de Hauptprifung 2023

Selte 14 von 19



# Priifpunkt Bewertung

Erstellt mit der App: Splelplatzpriifung Sachversténdigenblire Prinzen
www,cheqalte.de Hauptprifung 2023
Seite 15 von 19



# Priifpunkt Bewertung

24 Einfassung n.i.0.
Bemerkung: Die Elnfassung ist stellenweise beschadigt.

Kugelst_t_)ﬁfeld . ‘
25 Bemerkung: Das Feid sollte neu angelegt werden. n..0.

Kugelstpl!en”
26 1 ni.0.
Bemerkung: Der Ubertrittsbalken Ist beschédigt.

Erstalit mit der App: Splelplatzpriifung Sachversténdigenbdro Prinzen
www.cheqsite.de Hauptpriifung 2023
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# Prifpunkt

27 2
Bemerkung: Der Ubertritisbalken ist beschadigt.

28 3
' Bemerkung: Der Obertrittsbalken ist beschadigt.

Geléinder
29 i Gelénderhalterung
i Bemerkung: Die Geldnderhalterung ist scharfkantig gebrochen.

Eratslit mit der App: Spisiplatzpriifung
www.cheqgsite.de

Bewertung
|
n.LO. |
n.LO. I
" zu beheben |

Sachverstéindigenbiiro Prinzen
Hauptpriifung 2023

Selte 17 von 19



# Bewertung
!
30 Fundament n.l.O.
Bemerkung: Es fehit ein Pflasterstein, dadurch entstehen
Fangstellen/Stolperkanten.
Eratellt mit der App: Splelplatzprifung Sachverstéindigenbliro Prinzen
www.cheqsite.de Hauptpriifung 2023
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Sltzgelegenheiten / Béanke
31
Verkehrswege und Freirdume
32
Bewuchs
a3
Umfriedung
34

Erstellt mit der App: Spielplatzpriifung
www.cheqaite.de

Priifpunkt

Sachverstindigenbiire Prinzen
Hauptpriifung 2023
Selte 19 von 19
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