Protokoll
Nr. X/35/2010

der o6ffentlichen Sitzung des Bau-, Planungs- und Wirtschaftsausschusses

vom Donnerstag, dem 27.01.2011

Sitzungsbeginn: 20:00 Uhr

Sitzungsende: 22:35 Uhr

Anwesend waren:

VI.

VII.

Vorsitzender
Heinz Buhlmann
Die weiteren Ausschussmitglieder

Andreas Moses
Achim Schnabel
Reinhard Stephan
Rolf Schoffner
William Eyres

Jutta Bruns

Rudolf Kretzschmar
Claudia Brose

Von der Stadtverordnetenversammiung

Holger Bellino, Vorsitzender

Uwe Kraft, stellvertr. Vorsitzender
Heike Seifert, stellvertr. Vorsitzende
Sabine Leon, stellvertr. Vorsitzende
Gudula Bohusch, stellvertr. Vorsitzende

Vom Magistrat

Klaus Hoffmann, Birgermeister
Winfried Hartmann

Jirgen Strempel

Luise Drescher-Barthel

Ralf Peter Nelles

Glnter Siats

Werner Gotz

Norbert Galle

Von der Verwaltung

Markus Wolf, LB Techn. Dienste und Landschaft (zu Top 3.1)
Klaus Mainz, Wirtschaftsférderer

Als Gaste

Herr Streule, Drei Architekten zu TOP 3.1
Herr Prof. Haag, Drei Architekten ZuTOP 3.1
Herr Wengert, Pfeil & Koch ZUTOP 3.1

Protokollfihrerin

Viola Feldmann
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3.1

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung. Er stellt die OrdnungsmaRigkeit der Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwande. Sie wird wie
folgt erledigt:

Genehmigung des Beschlussprotokolls Nr. X/34/2010 tiber die Sitzung des Bau-, Planungs-
und Wirtschaftsausschusses am 25.11.2010

Es wird beschlossen, das Protokoll Nr. X/34/2010 tber die Sitzung des Bau-, Planungs- und
Wirtschaftsausschusses am 25.11.2010 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Bericht aus dem Wirtschaftsbeirat und der Wirtschaftsférderung

Klaus Mainz berichtet, das wider Erwarten die Vergabe des restlichen Grundstiickareals im
Gewerbegebiet Am Kellerborn noch nicht beschlussreif ist, da der Branchenmix mit den
angedachten Einzelhandelsgeschéften nicht zufriedenstellend ist.

Weiter berichtet er, dass der Etat der Wirtschaftsforderung im Jahr 2010 um 10 Prozent
unterschritten wurde und von dem Gedankenaustausch mit den ortanséassigen Immobilienmaklern.
Laut Aussage der Makler stehen zur Zeit nicht mehr die Menge der Immobilien in Neu-Anspach
zum Verkauf, wie noch vor 1 bis 2 Jahren. Das Angebot ist merklich zuriickgegangen. Es wurde
berichtet, dass Einfamilienhduser bis zu einem Verkaufwert von 300.000 Euro relativ gut
vermarktbar wéren. Objekte ab 400.000 Euro und mehr sowie Reihenmittelhduser sind dagegen
schwer vermittelbar.

Beratungspunkte

Neues Rathaus Neu-Anspach
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung
Vorlage: 2/2011

Professor Kai Haag und Rainer Streule von Ingenieurbliro Drei Architekten stellen ausfuhrlich die
Entwurfsplanung und die Kostenberechnung vor. AuBerdem wird auf die vom Architekturbiro
angedachten Materialien und die Farbgebung eingegangen. Michael Wengert vom Biro Pfeil &
Koch stellt das Energiekonzept vor.

Werner Gotz vermisst die der Baubeschreibung unter Ziffer 4.2.1 angesprochene Aufstellung zu
HLS und Elektro.

Heinz Buhimann schlagt vor, dass diese Aufstellung als Anlage zum Protokoll genommen wird.

Jutta Bruns interessiert die Anlieferung der Pellets und erkundigt sich nach der doch als trage
Variante bekannte FuBbodenheizung im Blrgerbiro.

Rainer Streule erwidert, dass die Pellets Uber den Vorplatz in den Keller geblasen werden.
Dariiber hinaus fiihrt er aus, dass die FuRbodenheizung gerade in der nassen Jahreszeit besser
zur Abtrockung des FuBbodens beitragen wird. Durch den vorgelagerten Windfang und das Foyer
sei dartiber hinaus mit keinem Kaltlufteindrang im Birgerbiiro zu rechnen.

Werner Go6tz interessiert der Kostenvergleich der Fassadengestaltung mit Putz gegeniiber der mit
vorgehangten Platten. Kai Haag erklart, dass der Kostenunterschied zwischen 150.000 und
180.000 Euro liegt.

Uwe Kraft erkundigt sich nach der Kostenplausibilitit bei der fur ihn sehr durchdachten
Konzeption.
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3.2

Rainer Streule erklart, dass Erfahrungswerte aus vom Architekturbliro abgewickelten Projekten im
Stuttgarter Raum, die in der Regel hoher sind als im Frankfurter Raum, eingesetzt wurden.
Aufgrund der groRBen Schwankungen bei dem Stahlpreis sei sicherheitshalber hier mit einem
héheren Wert gerechnet worden.

Sabine Leon stellt den Antrag, den 4. Spiegelstrich der Ziffer 1 des Beschlussvorschlages zu
streichen und das Thema Raumakustik zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der Detailplanung
zu thematisieren. Darliber hinaus interessiert sie, ob das neue Rathaus komplett neu mobliert
werden soll.

Rainer Streule erklart zum Thema Raumakustik, dass aus Sicht der Architekten raumakustische
Malnahmen im Birgerbiro, im Trauzimmer und im Sitzungszimmer als notwendig gesehen
werden, hingegen in den einzelnen Biro nicht unbedingt. Hier kbnnte auch gegebenenfalls spater
noch nachgeristet werden.

Birgermeister Hoffmann erklart, dass mit Ausnahme des Blrgerbiros neue Mdébel angeschafft
werden sollen.

Heinz Buhimann interessiert die Belichtung der Flure.

Prof. Kai Haag erwidert, dass die Flure zum einen Uber Fenster in den Giebelseiten und zum
anderen Uber die Biros (Turen mit seitichem Glaselement) belichtet werden.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1. der Entwurfsplanung des Projektes Neubau Rathaus mit folgenden
Erganzungen/Anderungen zu zustimmen;

- Abweichung von DIN 18195 im Bereich der Eingangstiren um ein barrierefreies Gebaude
(1,5 cm Schwelle) nach DIN 18040-1 errichten zu kénnen;

- Verzicht einer behindertengerechten Anordnung von Tur-/Fenstergriffen und Lichtschaltern;
- Herstellung der Gewerbeflache (Café) bis zum veredelten Ausbaustandard;
2. das Architekturbliro Drei Architekten, Prof. Haag, Hafner, Strohecker — Stuttgart, mit der

Erarbeitung der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung zu beauftragen und die
baufachliche Priifung zu beantragen.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Nachtragliche Errichtung einer Zaunanlage auf dem Grundstiick Gemarkung Westerfeld
Flur 4 Flurstick 377, Bolzplatz Michelbacher Stral3e
Vorlage: 13/2011

Birgermeister Hoffmann berichtet, dass im KSA die Reduzierung der Zaunhthe auf 2,43 m
diskutiert wurde. Er erklart, dass sich bei der reduzierten Zaunhéhe die Kosten auf 20.000 €
reduzieren wirden.

Holger Bellino interessiert, ob es noch Chancen gibt, mit den Beschwerdefiihrern zu anderen
Lésungsmaglichkeiten zu kommen.

Birgermeister Hoffmann erklart, dass ihm bis heute kein entsprechendes Signal gegeben wurde.
Uwe Kraft fihrt aus, dass zur Wahrung der im Mediationsverfahren vereinbarten Mitteilungsfrist die

Zustimmung zur Einfriedigung mit einem 3,50 m hohen Zaun — quasi als Vorratsbeschluss —
gegeben werden sollte.
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3.3

Rudolf Kretzschmar kann dem Ergebnis des Mediationsverfahrens nicht zustimmen. Er pladiert
daflr, es auf eine Gerichtsentscheidung ankommen zu lassen. Er befiirchtet, dass Folgeverfahren
prajudiziert werden. Fur ihn stellt sich die Frage, ob Kontrollgange nicht ausreichen wirden.

Birgermeister Hoffmann erwidert, dass Kontrollgdnge nicht ausreichen werden.

Andreas Moses berichtet von Gesprachen mit Jugendlichen, die es fur durchaus positiv ansehen,
wenn der Bolzplatz eingezaunt wird. Als durchaus argerlich bezeichnet er, dass ein
Einzelinteresse hdher gestellt wird als das Gemeinwohl der gesamten Blirgerschaft.

Jutta Bruns flhrt aus, dass die Fraktion Der Griinen einer Einzaunung nicht zustimmen wird. Auch
sie sieht eine Signalwirkung fiir die anderen Bolzplatze.

Gudula Bohusch berichtet, dass der KSA den Beschlussvorschlag erweitert hat, da sichergestellt
werden muss, dass die Bedingungen/Auflagen des Mediationsverfahrens durch die Klager
ebenfalls erflllt werden.

Die Mitglieder des Ausschusses pladieren dafiir, den Beschlussvorschlag um die Ziffer 4 zu
erweitern.

Beschluss:

Es wird beschlossen,

1. den Bolzplatz auf dem Grundstick Gemarkung Westerfeld, Flur 4 Flurstick 377,
Michelbacher Stral3e, mit einem 3,50 hohen Stabgitterzaun einzufrieden;

2. die Einhaltung der gestatteten Nutzungszeiten 08:00 — 20:00 Uhr Uber einen SchlieR3dienst
sicherzustellen;

3. die Finanzierung der MafRnahme zur Einhaltung der im Mediationsverfahren vereinbarten
Mitteilungsfrist (10.02.2011) ist im Vorgriff auf die im Haushalt 2011 veranschlagten Mittel bei
der Investitionsnummer 1096505 - Bolzplatz Michelbacher Stral3e - vorzunehmen.

4. sicherzustellen, dass die Bedingungen/Auflagen des Mediationsverfahrens durch die Klager

erfullt werden.

Beratungsergebnis: 5 Ja-Stimme(n), 3 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Bebauungsplanverfahren , Gartengebiet Haintriesch", Gemarkung Rod am Berg
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 287/2010

Birgermeister Hoffmann berichtet, dass sich der TULFA dem Beschlussvorschlag der Vorlage,
nach der die Kosten von allen Grundstlickseigentiimern zu tragen sind, angeschlossen hat.

Sabine Leon und Heike Seifert sind der Auffassung, dass die Verfahrenskosten nicht zulasten der
Grundstilickseigentiimer gehen sollten.

In der weiteren Aussprache wird festgelegt, nochmals zu ({berprifen, wie die
Genehmigungsfahigkeit zum Zeitpunkt des Umlegungsverfahrens war und ob daraus ein gewisser
Bestandsschutz abgeleitet werden kénnte.

Beschluss:
Entfallt.
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4.1

Mitteilungen des Magistrats

Mitteilungen des Magistrats
Vorlage: 1/2011

1. Der regionale Energiedienstleister Mainova AG bietet firr die Stadt Neu-Anspach Hausbesitzern
Warmebildaufnahmen ihrer Hauser zu einem glinstigen Preis durch erfahrene Thermografen
und Energieberater an. Die ersten 50 Hauseigentimer zahlen jeweils nur 149 Euro, fir weitere
Interessenten kosten Thermografie und Auswertung 199 Euro.

Die Thermografie - alle vier Hausseiten werden mit einer speziellen Warmebildkamera
fotografiert - macht Schwachstellen sichtbar. Eine Interpretation der Aufnahmen und das
Aufzeigen von Einsparpotenzialen sind im Leistungsumfang enthalten. Zusatzlich erhalt der
Hauseigentiimer eine Dokumentation in Papierform.

In deutschen Haushalten wird 87 Prozent der Energie fur die Warmeerzeugung verbraucht. Ein
Groliteil dieser Energie geht durch schlecht gedammtes Mauerwerk oder undichte Tur- und
Fensterrahmen verloren und treibt die individuellen Energiekosten in die Héhe. Die Mainova-
Thermografie deckt energetische Schwachstellen von Gebauden auf, und die Interpretation
weist auf personliche Sparpotenziale hin. Die Aufnahmen erfolgen in Absprache mit dem
Hauseigentimer. Voraussetzung ist eine Auf3entemperatur von maximal plus acht Grad
Celsius.

Interessierte erhalten die Antrdge im Rathaus Neu-Anspach (Abteilung Bauen, Wohnen und
Umwelt, Bahnhofstr. 28, im 2. Stock). Die verbindlichen Antrdge werden dort in der Zeit vom 10.
Januar bis 24. Januar 2011 entgegengenommen.

2. Der Forderverein POWER e.V. und die Stadt Neu-Anspach haben die Passivhaus-
Wanderausstellung des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz nach Neu-Anspach geholt. Die Ausstellung ist in der Zeit vom 31. Januar
bis 14. Februar 2011 (Mo - Fr von 10.00 bis 12.00 Uhr und 15.30 bis 20.00 Uhr) im Foyer
des Birgerhauses in Neu-Anspach, Gustav-Heinemann-Stralie 3, 61267 Neu-Anspach, zu
sehen.

Die Ausstellung besteht aus Schautafeln, interaktiven Hausmodellen und Technik-Exponaten.
Die Ausstellungsmedien vermitteln auf anschauliche und leicht verstandliche Art und Weise
alles Wissenswerte rund um das Thema Passivhaus. Dargestellt werden Losungen sowohl fir
den Neubau als auch fur die Modernisierung von Wohn- und Nichtwohngebduden sowie
Kosten, Férdermdglichkeiten und Beispiele aus Hessen. Technische und dkonomische sowie
Okologische Aspekte sind gleichermal3en angesprochen und in vielen anschaulichen
lllustrationen auf den Schautafeln dargestellt.

Die Effizienz im Energiebereich wird kiinftig zum wichtigsten Werkzeug, um Rohstoffknappheit
und Klimawandel in den Griff zu bekommen. Sie ist ein Schlussel fur Wertschépfung und
Arbeitsplatze.

Interessierte Burgerinnen und Birger, aber auch Schulklassen sind herzlich eingeladen, die
Ausstellung zu besuchen.

3. Der Forderverein POWER e.V. veranstaltet am 2. Februar 2011 in Neu-Anspach in
Zusammenarbeit mit den Stadten Bad Homburg, Friedrichsdorf, Neu-Anspach und Oberursel
im Rahmen der Fortbildungsreihe "Bauen fir die Zukunft" ein Fortbildungsseminar "Das
Passivhaus" fir Architekten.

Fur Fragen zur Ausstellung und zum Seminar wenden Sie sich bitte an die Stadtverwaltung
Neu-Anspach, BahnhofstraBe 26 - 28, 61267 Neu-Anspach, Abteilung Bauen, Wohnen und
Umwelt, Frau Mirjam Matthdus, Tel: 06081 / 1025-6010, E-Mail: mirjam.matthaeus@neu-

anspach.de.

4. Die landesweite Informationskampagne ,Richtig heizen mit Holz" informiert in den hessischen
Landkreisen Uber die gesetzliche Neuregelung fur den Betrieb von holzbefeuerten Kamindfen
und Holzzentralheizungen. Dartber hinaus werden Tipps fir den kostenglnstigen Betrieb von
Einzelraumfeuerungsanlagen fir feste Brennstoffe, wie Kacheltfen oder Heizkamine, und
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holzbefeuerte Zentralheizungen ab vier Kilowatt Feuerungswarmeleistung sowie den richtigen
Umgang mit Holzbrennstoffen gegeben. Am Mittwoch, den 16. Februar 2011 findet in Neu-
Anspach, Bulrgerhaus, Klubraum |, Gustav-Heinemann-StraRe 3, 61267 Neu-Anspach,
ebenfalls ein Infoabend statt. Beginn ist 19.00 Uhr. Die beiden Referenten Jens Thomsen vom
Hessischen Forstamt Weilrod und Bezirksschornsteinfegermeister Rolf Schmidt aus Neu-
Anspach vermitteln anschaulich Theorie und Praxis und stehen fir Fragen zur Verfligung.
Ansprechpartner ist der Forstenergieberater Jens Thomsen, Hessisches Forstamt Weilrod, Tel:
06083 / 913238. Weitere Infos unter: www.hero-hessen.de und www.hessen-forst.de.

5. In Neu-Anspach, einem Beratungsstitzpunkt der Energieberatung der Verbraucherzentrale
Hessen, haben Birger einmal im Monat die Mdoglichkeit, sich von einem kompetenten,
unabhangigen Ingenieur und Energieberater zu Fragen rund um die Themen
Energieeinsparung, zeitgemale Gebaudesanierung, Heizungserneuerung, Foérdermittel,
Solaranlagen, Thermographie und vielem mehr beraten zu lassen.

Ab Februar 2011 gibt es eine spezielle Aktion fur Hauseigentumer, die bereits eine Gas oder
Olbrennwertheizung installiert haben. Die Stadt Neu-Anspach bietet in Zusammenarbeit mit der
Verbraucherzentrale Hessen eine kostenlose Uberpriifung von Brennwertkesseln an.
Brennwertkessel sparen bis zu 11% Energie gegentiber Niedertemperatur-Gaskesseln. In der
Praxis wird dieser Wert aber nur selten erreicht. Nur wenn bei einem Brennwertkessel
Kondensat anfallt, spart er auch Energie.

Oft wurden die Kessel jedoch beim Einbau falsch eingestellt oder der Brennwertnutzen ging
durch Anderung der Einstellung im Nachhinein verloren. Der Energieberater der VZ fiihrt einen
kostenlosen Check der Heizung durch. Fir diese Uberprifung sind zwei Termine im
Heizungskeller notwendig. Anschlielend erhalten die Eigentimer einen Kurzbericht zur
Optimierung. Kosten entstehen dem Eigentimer nicht. Geprift werden sowohl Kessel die mit
Erdgas als auch mit Heiz6l betrieben werden.
Interessenten kommen entweder in die stationdre Beratung (in Neu-Anspach am 10.02.2011)
oder melden sich bei der Stadtverwaltung, Abteilung Bauen, Wohnen und Umwelt, Tel: 06081 /
1025-6010.
Anfragen und Anregungen
5.1 Andreas Moses
5.1.1 Gibt es bei der Verwertung des Grundstiickes BahnhofstraBe 2 einen neuen
Sachstand? Bei der Planung sollte ein Augenmerk auf die Entscharfung an der
nordostlichen Ecke gedacht werden.
Burgermeister Hoffmann erklart, dass mit diversen Interessenten Gesprache laufen.
5.1.2 Inder Neuen Pforte in Hohe Hausnummer 37 ist eine Lampe defekt.

Der Leistungsbereich Technische Dienste erhélt einen Hinweis.

(Gt~

Heinz Buhlmann Viola Feldmann
Vorsitzender Protokollfiihrerin
Anlage:

Aufstellung zur HLS und Elektro Rathausneubau
Baubeschreibung Ziffer 4.2.1
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 04.01.2011 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X/2/2011

Beratungsfolge Termin Entscheidungen

Magistrat 18.01.2011

Magistrat 27.01.2011

Bau-, Planungs- und 27.01.2011

Wirtschaftsausschuss

Haupt- und Finanzausschuss 31.01.2011

Stadtverordnetenversammlung 08.02.2011

Neues Rathaus Neu-Anspach
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung

Sachdarstellung:

Nach der Grundsatzbeschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung am 21.06.2010 zur Umsetzung
des Projektes Neues Rathaus Neu-Anspach auf der Grundlage des Planvorentwurfes des 1. Preistragers,
Drei Architekten, wurde die planungsrechtliche Voraussetzung mit der Anderung des Bebauungsplanes
Grundpfad, 8. Anderung, betrieben.

Parallel wurde unter Beachtung der beschlossenen Anderungen/MaRRgaben

- Verzicht einer Gewerbeflache im Erdgeschoss zugunsten Standesamt/Trauzimmer im Bauabschnitt 2
- Einplanung weiterer 5 Garagen auf dem Grundstiick Flur 18 Flurstiick 27 oder Festplatz

- Ausweisung weiterer Stellplatze auf den Grundstiicken Flur 18 Flurstiicke 16/1, 27 und/oder Festplatz
- Abriickung des Baukdrpers des 1. Bauabschnittes vom Gehweg

- Sicherstellung eines Energie-Mindeststandards von EnEV 2009 — 35 %

- Prufung anderer regenerativer Energie-/Warmeversorgungen

die Entwurfsplanung bearbeitet. Vertreter des Architekturbiiros und des Ingenieurburos fiir die Fachplanung
Heizung-Liftung-Sanitar (HLS) und Thermische Bauphysik werden den Entwurf in der Sitzung des BPWA
vorstellen und fur Rickfragen zur Verfliigung stehen.

Die Flachenzuordnung ist mit den Mitarbeitern der Leistungsbereiche und dem Personalrat besprochen
worden. Die offenen Punkte / Fragen gemaR Anlage 6 vom Personalrat wurden am 11.01.2010 in einem
Gesprach zwischen dem Personalratsvorsitzender Herr Prager und Herrn Wolf allumfassend beantwortet
und geklart. Eine Abstimmung mit dem Arbeitsmedizinischen Dienst ist fir den 18.01.2011 terminiert.

1. Vorstellung der Entwurfsplanung
Im Bauabschnitt 1 sollen im Untergeschoss der Leistungsbereich Technische Dienste und Landschaft,

die Druckerei mit Lager und die Raume fiir Technikzentrale inklusive fur Lagerung der Pellets
untergebracht werden. Im Erdgeschoss ist dann der Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt und




das Standesamt mit Trauzimmer angeordnet. Im 1. Obergeschoss der Bereich des Biirgermeisters mit
Sitzungszimmer und der Leistungsbereich Ver- und Entsorgung. Im Zuge der Planbearbeitung hat sich
herausgestellt, dass es wesentlich gunstiger ist, das Birgerbiiro mit Wartebereich in den Bauabschnitt 2
in die Nahe des Haupttreppenhauses mit Aufzug zu verlegen. Das Trauzimmer ist jetzt im Bauabschnitt
1 mit der Moglichkeit des AuRenzuganges zum Rathausvorplatz angeordnet.

Im 2. Bauabschnitt, der 1 m vom Gehweg abgertickt ist, werden im Untergeschoss die Zentralregistratur,
das historische Archiv und 3 Garagen angeordnet sein. Im Erdgeschoss die Gewerbeflache (Café) und
der Leistungsbereich Birgerservice. Im 1. Obergeschoss die Leistungsbereiche Zentrale Dienste und
Sicherheit und Ordnung. Im 2. Obergeschoss der Leistungsbereich Familie, Sport und Kultur und Raume
fur Personalrat, Schiedsamt/Ausléanderbeirat und das Ortsgericht. Im 2. Bauabschnitt befindet sich dann
auch das Haupttreppenhaus mit dem Aufzug.

Die Birogrof3en liegen bei den Einzelbiros bei ca. 15 m2, Doppelbiiros ca. 18,50 m?, Bereichsleitung ca.
20,00 m2. Besucher/Behinderten-WC sind im UG und im 1. OG im 1. BA vorgesehen.

Zur Erfullung der DIN 18040-1 (Barrierefreies Bauen in 6ffentlichen Gebauden) sollen mit Ricksicht auf
die Rollstuhlbefahrbarkeit untere Tiranschldge und —-schwellen in Ein- bzw. Ausgangsbereichen
grundsatzlich vermieden werden. Soweit technisch unbedingt erforderlich, durfen Schwellen nicht hoher
als 2 cm sein. Daneben gibt es auch die DIN 18195 (Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser) zu
beachten. Danach durfen in Ausnahmeféallen die Anschlusshéhe der Abdichtung im Bereich von Tiren
verringert werden, wenn zu jeder Zeit ein einwandfreier Wasserablauf im Turbereich gewdhrleistet ist.
Dies kann durch eine Fassadenrinne gewahrleistet werden. Im Hinblick auf die Barrierefreiheit ist eine
Befreiung von der DIN 18195 erforderlich.

Der Hauptzugang, Uber Windfang, Foyer zum Birgerbiro hin wird behindertengerecht mit el.
Tlrantrieben ausgestattet.

Da der Benutzerkreis ohne Rollstuhlfahrer gréRer ist, wird vorgeschlagen, auf die behindertengerechte
Anordnung von Tir- und Fenstergriffen, Lichtschalter etc. zu verzichten. Das Aufzugsbedienfeld
hingegen wird behindertengerecht ausgefuhrt.

Das Café soll bis zu der Schnittstelle ,veredelter Ausbaustandard“ (verputzte Wandflachen, Estrich,
FufBbodenheizung, Anschliisse, Toiletten, jedoch nicht gefliest, ohne Kiichenausstattung, Luftung tber
Fassade) gebaut werden.

Die Anordnung der fir das Rathaus inklusive gewerbliche Flache (Café) erforderlichen 46 Stellplatze
sollen 26 Stellplatze im Hof und Vorplatz (behindertengerechter Stellplatz), 3 Garagen im Bauabschnitt 2
(Untergeschoss), 5 Garagen und 6 Stellplatze auf dem ehemaligen Gartengrundstiick Flurstlick 27 am
Grundweg mit Zufahrt Gber den Festplatz und 6 Stellplatze im Anschluss an das Gartengrundstiick auf
dem Festplatz nachgewiesen werden.

Untersucht wurde bereits durch Schallschutzsimulationen die zu erwartende Raumakustik.
Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass ohne raumakustisch wirksame MalRnahmen die Soll-
Nachhallzeiten nach DIN 18041 nicht eingehalten werden kdnnen. Mit Umsetzung von raumakustischen
MaRnahmen kann eine deutliche Verbesserung bzw. Einhaltung der Vorgaben/Empfehlungen erreicht
werden. Im Burgerbliro ist neben einer Wandverkleidung sowie Stellwdnde und eine teilweise
abgehangte Akustikdecke erforderlich. Im Trauzimmer reicht eine Akustikwandverkleidung. Im
Sitzungszimmer ist neben einer teilweise abgehangten Akustikdecke eine Wandverkleidung vorgesehen.

Abgewogen werden mussen die Malnahmen in den einzelnen Biros. Auch dort ist aufgrund der doch
stark abweichenden Soll/Ist-Werte eine zusatzliche Malinhahme zur Verbesserung der Raumakustik zu
empfehlen. Dies kann entweder Uber ein Deckensegel Uber ca. 2/3 der Grundflache der Rdume oder
eine &hnlich groRRe Akustikwandverkleidung erfolgen. Die Ldsung Uber Deckensegel wird einen
Kostenfaktor von ca. 60.000 € verursachen. Erheblich teurer ware die L6sung Uber Wandverkleidungen
(ca. 173.000 €).

Eine automatische Be- und Entliiftungsanlage des Rathauses wird nicht benétigt. Die Fensterelemente
in den Bluroraumen werden wie folgt ausgefihrt:

Regelfenster:

3-teilig, ca. 1,40x2,92m, Offnungsfliigel mit Dreh-Kipp-Beschlag, Festverglasung mit Riegel bis auf ca.
90cm Hohe, sowie einem schmalen, geschlossener Offnungsfligel (nur Drehbeschlag) mit farbig
beschichtetem Aluminium- Wetterschutzgitter der nur zur Liftung bzw. zur Nachtauskihlung verwendet
wird.



Die groRformatigen Offnungsfliigel bleiben im Tagesbetrieb geschlossen, da mittels der Liiftungsfliigel
geluftet werden kann und die Nachtkalte als Kiihlung verwendet wird.

Sicherstellung des Energie-Mindeststandards von EnEV 2009 — 35 %

Fur die Heizungsanlage wird ein Pellet-System vorgeschlagen, da dies wirtschaftlicher als eine
Hackschnitzelanlage ist. Der Heizwéarmebedarf wird bei ca. 45 kW liegen. Eine Holzhackschnitzelanlage
ware erst bei einer Abnahmeleistung ab 100 kW wirtschaftlich. Der Fachplaner fir HLS und Thermische
Bauphysik, Ing.-Biro Pfeil & Koch, Stuttgart, hat Gber die Berechnungen zum Warmeschutznachweis
ermittelt, dass aufgrund der kompakten Gebaudehille und der geplanten Dammstoffe der
Warmeschutznachweis die EnEV mit 57 % unterschreitet.

Dieser Energie-Standard wird bereits ohne Beriicksichtigung einer Photovoltaik-Anlage erreicht.
Uberlegt werden sollte trotzdem, ob beim Bau Vorkehrungen fiir eine nachtragliche Photovoltaik-Anlage
getroffen werden sollten (Kostenaufwand von ca. 10.000 Euro, mdgliche Flache 434 m2), so dass spater
nach Uberpriifung der Wirtschaftlichkeit und der Finanzierungsmittel ein solche Anlage installiert werden
kann. Die Stadt kdénnte dann entweder selbst eine Anlage bauen oder die Dachflache an einen Investor
bzw. fir Biurger-Solarprojekt vermieten.

Die Begrindung fir den guten Wert von 57 % unter EnEv 2009 ist der Pelletskessel, der einen
Primérenergiefaktor von 0,2 aufweist, dadurch wird dieser sehr gute Wert erreicht. Die Nutzung von
Biomasse in Form von Pellets stellt zudem eine nahezu CO2 neutrale Warmeerzeugung dar.

Andere regenerative Energien sind fiir dieses Projekt nicht wirtschaftlich, weder eine thermische
Solaranlage, da wenig warmes Wasser benétigt wird, noch eine Erdwarmeanlage, da mit diesem
Konzept fir den Nachweis 35% unter EnEv voraussichtlich eine kontrollierte Be- und Entllftung mit
Warmerltckgewinnung erforderlich wéare. Ebenso misste fir die Warmepumpe ein teureres
Flachenheizsystem vorgesehen werden, um einen effizienten Betrieb der Warmepumpe gewahrleisten
zu kdnnen.

Die Investitionskosten wiirden ein Vielfaches der jetzigen Investitionen betragen.

Fur dieses Projekt mit diesem engen Kostenrahmen ist das geplante Konzept sehr energieeffizient,
nahezu CO2-neutral und dazu noch ginstig im Invest UND im Betrieb. Zudem ist man die
Warmeerzeugung betreffend unabhangig von fossilen Brennstoffen und von Versorgungskonzernen.

Kostenberechnung

Im Haushalt stehen bei der Investitionsnummer |1 096216 insgesamt 5.800.000 € zur Verfigung. Die von
den Drei Architekten erstellte beiliegende Kostenberechnung vom 11.01.2011, schlie3t mit einer
Projektkostensumme von 5.810.619 € ab. Grundlage hierfur ist die vorliegende Entwurfsplanung (Stand
19.11.2010) sowie die Gesprache zu Ausstattungsqualitdten & Bauherrenwiinschen nach der
Wettbewerbsphase.

Gegeniiber der Wettbewerbsphase und dessen Projektkosten zum jetzigen festgelegten Entwurf und
dessen Ausstattungsqualitaten, sind bisher Kosten entstanden, die sich momentan wie folgt begriinden:

Benotigte schallakustische Ertiichtigungen der Raumlichkeiten 60.000 €
Beauftragung Optimierung Raumprogramm & Archive 15.232 €
Regenwassernutzungsanlage 20.747 €
Neue Férderanlagen Rollregale Archiv & Bauscheinregistratur 46.410 €
USV Anlage (Sicherstellung Erreichbarkeit bei Stromausfallen) 12.000 €
Koordination Photovoltaik 5.000 €
Einspeisung mobiles Notstromaggregat 3.500 €
EIB Bus Grundsystem ( Sonnschutzanlage) 11.000 €
Tarsprechanlagen zusatzlich im UG 6.000 €
Zeiterfassungsanlage 28.000 €
Zugangskontrollanlage 21.000 €
Uberfallmeldeanlage im Biirgerbiiro 5.000 €
Medientechnik ausgewahlter Raume 25.000 €
Frei- / Belegtanzeige 2.000 €
Zusétzliche Datenanschlisse 10.000 €
Blroausstattung 362.752 €

Mehrhonorar bedingt durch héhere Projektkosten 105.155 €



GemaR der beiliegenden Arbeitsliste Streich-/Sonderwunsch-/Kostenliste (Anlage 5) kdnnen hier die zu
erwartenden Baukosten auf Grund von Streichungen gemindert werden.

Bauzeitenplan

Nach Beschlussfassung zur Entwurfsplanung sollen die weiteren Phasen fir die Architekten sowie
Fachplaner beauftragt werden, so dass der Bauantrag im Februar 2011 eingereicht werden kann.
Wéhrend der Bauantragsphase sollen dann die Leistungsverzeichnisse fir Rohbau und Fenster erstellt
werden. AufRerdem ist vor Baubeginn eine baufachliche Priufung bei der Wirtschafts- und
Infrastrukturbank Hessen zu beantragen, um die Entnahme von Mitteln aus der EntwicklungsmaRnahme
sicher zu stellen.

Der Baubeginn fir den 1. Bauabschnitt ist fir September 2011 geplant und die Inbetriebnahme des 1.
Bauabschnitts kdnnte dann im Januar 2013 erfolgen. Der Baubeginn des 2. Bauabschnitts ist fir
Februar 2013 terminiert und die Inbetriebnahme fiir Juni 2014.

Fordermittel

Der Einbau der Pellet-Heizung ist leider nicht (Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) bzw. bei
der KfW nur ab 100 kW forderfahig (Stand der Recherchen 3.12.2010). Zu gegebener Zeit wird die
Kammerei prifen, ob der stadtische Eigenanteil liber ein zinsgiinstiges Darlehen nach den kommunalen
Investitionsprogrammen bei der KfW in Frage kommt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1.

der Entwurfsplanung des Projektes Neubau Rathaus mit folgenden Erganzungen/Anderungen zu
zustimmen;

- Abweichung von DIN 18195 im Bereich der Eingangstiren um ein barrierefreies Gebaude (1,5 cm
Schwelle) nach DIN 18040-1 errichten zu kénnen;

- Verzicht einer behindertengerechten Anordnung von Tir-/Fenstergriffen und Lichtschaltern;

Herstellung der Gewerbeflache (Cafe) bis zum veredelten Ausbaustandard;

Raumakustik in den Biros soll Gber die kostengiinstigere Variante Deckensegel geldst werden;

das Architekturbtro Drei Architekten, Prof. Haag, Hafner, Strohecker — Stuttgart, mit der Erarbeitung der
Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung zu beauftragen und die baufachliche Priifung zu beantragen.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen

1. Planungsentwurf Stand 19.11.2010

2. Stellplatznachweis

3. Baubeschreibung

4. Kostenberechnung

5. Arbeitsliste Streich-/Sonderwunsch-/Kostenliste
6. Fragen offene Punkte Personalrat



Vorlage X/2/2011

651006 — Rathausneubau

Anlage 1

Entwurfsplanung Stand 19.11.2010
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Vorlage X/2/2011

651006 - Rathausneubau

Anlage 2

Stellplatznachweis



Drei Architekten Stuttgart Steliplatzberechnung

Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach
Stellplatzberechnung nach Stellplatzsatzung Neu-Anspach vom 10.12.2007 Stand 10. Januar 2011
Lage Raum / Bereich ( Fldchen aus Fidchenberechnung ) e i NNF

gm qm qm
UG | Gesamt | 6738 |  167.8]  265,1
EG | Gesamt l 8689 |  4354] 700
061 | Gesamt | 6656 |  470,8] 37.3
062 | Gesamt ] 2680 | 1445] 424
| UG- OG 2 Gesamtfiache ' 22763 | 12185 16333]
Abzug Bedienfische Gewerbe 1236 - 60 11555 HNF
Steliplatzsatzung Ziffer 2.1 - Baro und Verwaltungsriiume
1 Stellplatz je 30gm Nutzfidche el L) 3 Spl.
Stellplatzsatzung Ziffer 6.1 - Gaststétten und Beherbergungsbetriebe 65/10 7 "
1 Stellplatz je 10qm Bedienfiéiche Stpl.
[ Gefordert nach Steliplatzsatzung Neu-Anspach ' ' ' 46 SplL |

Stelipatze gem. Vorentwurf Stand 18. November
Flurstiick Rathaus Stellplétze Hof i 22  Stpl.

Flurstlick Rathaus Stellplétze Vorplatz 4 Stpl.
Flurstick Rathaus Garagen Rathaus 3 Gar.
Flurstick 27 Stellplatze 6 Stpl
Flurstiick 27 Garagen 5 Gar.
insgesamt Stellplatze Flurstiick Rathaus + Flurstiick 27 40 St

[ noch zu emichtende Stellplatze Festplatz . 6 Sipl. |

x1011828 / Stellplatzberechnung Seite 1 von 1 Ausdruck Stand 21.12.2010
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Baubeschreibung Entwurf
Stand Januar 2011



Drei Architekten

Baubeschreibung Entwurf
Neubau Rathaus Neu-Anspach

Stand Januar 2011
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Drei Architekten

1.0.0

1.1.0

1.2.0

1.3.0

PROJEKTBESCHREIBUNG

GRUNDLAGE

Die Stadt Neu-Anspach hat Drei Architekten, Stuttgart, als 1. Preistrager des Planungswettbewerbes
im Jahr 2009 zum Neubau des Rathauses Neu-Anspach mit der weiteren Bearbeitung beauftragt.

STADTEBAULICHE INTEGRATION

Der Ort ist gepragt zum einen durch eine ,offene Bebauung mit wechselnden Firstrichtungen und
Dachneigungen® und zum andern durch ,den markanten Hohenversprung* um circa ein Voll-
geschoss von der BahnhofstraRe zum sidlichen Areal.

Diese beiden Aspekté, zusammen mit dem Wunsch einer rdumlichen Aufwertung der NeubaumaR-
nahme durch einen vorgelagerten kleinen Platz, fihrt zur vorgeschlagenen Gesamtkonzeption, die

folgende Ziele verfolgt:

* Auflésung des Bauvolumens in 2 Einzelbaukérper, die in Hhe und Lange der MaRstéblichkeit
der umgebenden Bebauung trotz des groen zusammenhangenden Raumprogramms entspre-
chen.

» Staffelung der beiden 3-geschossigen Baukérper in der Tiefe und in der Ausrichtung, um auf die-
se Weise sowohl einen eindeutigen Vorbereich zur BahnhofstraRe und zur nérdlich einminden-
den Strae, zum andern einen begriinten Ruckbereich, der auch der Parkierung dient, zu ermég-
lichen.

e Durch diesen Versatz der Baukdrper ist es méglich, die Baukérper auch in der Hohe zu differen-
zieren. So erscheint der am Vorplatz zuriickspringende Baukérper zur Bahnhofstrae hin mit nur
2 Geschossen.

» Um zur umgebenden Bebauung mit geneigten Déchem zu vemitteln, werden ein Pultdach und
ein flachgeneigtes Satteldach vorgeschlagen.

Der Zufahrtsbereich zu den stdlich angelegten Stellpl&tzen kann auch als Zugang zum Festplatz
von der Bahnhofstrasse genutzt werden. Entsprechend der topografischen Situation gibt es zwei
Zugangsbereiche: Den Haupteingang im Erdgeschoss von der BahnhofstraRe aus und zusatzlich
einen weiteren Zugang vom Hanggeschoss und den Stellplatzen im Stiden.

INNERE ERSCHL'EBUNG UND NUTZUNGSVERTEILUNG

Am neu formulierten Platz an der Bahnhofstralie liegen der Haupteingang und alle &ffentlichen Ein-
richtungen wie die Gastronomie, das Birgerbiro sowie das Trauzimmer des Rathauses. Im htheren
Gebaudeteil ist direkt neben der zentralen verglasten Halie das Haupttreppenhaus mit Aufzug tiber
alle Geschosse angeordnet. Von hier aus werden alle Einrichtungen und Amter auf kurzem Wege
erschlossen. An den Flurenden des Zweibunds werden tagesbelichtete Wartebereiche angeboten.
Zusétzlich wird der Mittelflur (iber eine neben den Tiirelementen angeordnete Verglasung natiriich
belichtet. Die Nutzungsverteilung entspricht weitgehend der Forderung die Amter jeweils auf einer
Ebene zu organisieren ( oder innerhalb eines Bauteils ). So ist im Erdgeschoss nahe dem Burgerbii-
ro der Bereich des Standesamtes mit Trauzimmer und das Amt fir Bauen, Wohnen und Umwelt un-
tergebracht. Im ersten Obergeschoss liegen neben dem Bereich des Biirgermeisters der Magistrats-
saal, der Bereich Zentrale Dienste, Ver- und Entsorgung und der Bereich Sicherheit und Ordnung,
dariber zusammenh&ngend im 2. Obergeschoss das Kulturamt sowie weitere R&ume. Im Hangge-
schoss liegen auer dem Bereich der Technischen Dienste auch die Archivbereiche und die Haus-
technik. Ein zweites notwendiges Treppenhaus ermdéglicht jeweils zusatzliche vertikale Kurzverbin-
dungen der Amter untereinander. Die Lage der Amter und deren Gréfie wurde im intensiven Dialog
mit der Stadt Neu-Anspach definiert und in den Grundrissen erarbeitet.

DREI ARCHITEKTEN - Roteblihistrafe 87 - 70178 Stuttgart - Fon 0711-66995-0 - Fax 0711-66995-50 Seite 2 von 11
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BAUBESCHREIBUNG

2.0.0

211

3.0.0

3.1.0
3.1.1

31.2

3.2.0

3.21

HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN

Abbrucharbeiten

Abbruch der bestehenden Gebdude Rathausstirasse 26 und 28 sowie den weiteren auf dem Grund-
stiick befindlichen Bauwerken nach Bauabschnitten durch die Stadt Neu-Anspach. Herrichten wo
notig. Aufbrechen und fachgerechtes entsorgen der Asphalt-Belége im Bereich der Bestandsgebau-
de. Herrichten des Flurstiicks 27 fiir Parkplatze und Garagen.

Die Kostenangaben fiir Hausanschlisse und Geblhren wurden von den Fachplanem und dem Bau-
herrn ermittelt und enisprechend eingestellt. Die Abbrucharbeiten wurden durch die Stadt :

Neu-Anspach pauschal mit 100.000 € brutto benannt. Geméss des Bodengutachtens des Biiros Hug
Geoconsult sind keine Schadstoffbelastungen zu erwarten.

BAUWERK-BAUKONSTRUKTION

AUSHUB

Aushub

Aushub nach Bauabschnitten bis auf den Griindungshorizont.

GeméR Bodengutachten sind unbelastete Béden der Bodenklasse Z1/Z1.1 zu erwarten, die aller-
dings nicht ohne Aufbereitung zum Wiedereinbau genutzt werden kénnen. Im definierten Griin-
dungshorizont ist nur mit geringen Felsanteilen zu rechnen, eventuell konnen Felsspitzen auftreten.

Hierfar wurden Mittel in Hohe von je 5.000 € netto pro Bauabschnitt in die Kostenberechnung einge-
setzt,

Siehe auch Ergebnisse des Bodengutachi‘en gemaf Biiro Hug Geoconsult.

Baugrubensicherung

Bedingt durch die Erstellung des Geb&dudes in Abschnitten werden in jeder Phase Baugrubensiche-
rungen in Form von Verbauungen ( Berliner Verbau mit Stahltragern und Ausfachung sowie Riick-
verankerung ) nétig. Im ersten Bauabschnitt muss gegen das Geb&dude Bahnhofstrasse 26 ein Ver-
bau errichtet werden, im 2. Bauabschnitt wird dieser an der Bahnhofstrasse / Gehweg nétig.

Siehe auch Baugrubensicherung geméf3 den Empfehiungen des Bliros Hug Geoconsult und des
Tragwerkplaners IB Benz.

GRUNDUNG

Fundamente

Flachgriindung der Gebaude geméaR Empfehlung des Bodengutachtens und nach Angaben Statik.
Siehe auch Grindungsempfehlung durch das Bodengutachten Hug Geoconsult.

Fundamenterder mit Anschlu3stiicken nach Vorschrift.
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Drei Architekten

3.22 Bodenplatte und Decken

WU-Stahibeton - Bodenplatte im Untergeschoss auf Kiesausgleichsschicht, 5cm Sand, 15¢m Kies,
10cm Wérmedé&mmung WLG 040 unter der Bodenplatte, PE-Folie als Trennlage, 55 cm Stahlbeton-
bodenplatte in WU-Beton.

Fuge im Bereich des Technikraumes zum angrenzenden 2. Bauabschnitt im Untergeschol3 zur
Ausbildung der Bauabschnitte und zum Ausgleich unterschiedlicher Setzungen.

Decken in Sichtbeton mit Ausnahme der Flure und WC-Bereiche. Die Decken werden als 25¢cm
starke Stahlbetonflachdecken ausgefilhrt.

Ausbildung der Decke des Zwischenbaues und des Stegs als aufgelegte Schieppplatten, d=25cm.

3.2.3 Unterbtiden

Im gesamten Geb&ude schwimmend verlegter Zement- oder Anhydritestrich auf Wérmedammung
und Trittschalld@mmung, Starke gemaR Bauteilkatalog. Gesamtaufbauhshe 14cm. Im Erdgeschoss
ist im Foyer sowie dem Birgerbiiro eine FuBbodenheizung vorgesehen. Maschinen im Unterge-
schoss auf ausgesparten Maschinensockeln gemaR Angabe der Fachplaner.

Fuge im Bereich des Foyers im Erdgescho8 zur Ausbildung der Bauabschnitte und zum Ausgleich
unterschiedlicher Setzungen.

3.2.4 Bodenbeldge

Untergeschoss:
Zugénge und Treppenhéuser Betonwerksteinbelag, Sauberlaufzonen gemaR Grundrisseintrag,

Birordume und Flure Linoleumbelag, Technik- und Archivbereiche einfache Beschichtung auf
schwimmendem Estrich, WC-Bereiche und Putzraum abgesenkt, Fliesen auf Flussigabdichtung oh-
ne Bodeneinléufe, Garage Beschichtung auf Estrich und Schaumglasdammung.

Erdgeschoss + Gewerbeeinheit:
Foyer und Birgerbtiro Betonwerkstein auf FuRbodenheizung,
Windfang EG komplett mit Schmutzfangmatte,
Burordume, Trauzimmer, Lagerdume und Flure Linoleumbelag,
WC-Bereiche abgesenkt, Fliesen auf Flilssigabdichtung ohne Bodeneinl&ufe,
i Gewerbeeinheit als veredelter. Rohbau bis Oberkante Estrich mit FuRbodenheizung,
Belag nutzerseits, WC-Bereiche in der Gewerbeeinheit fertig erstelit.

1. + 2. Obergeschof;
Alle Rdume mit Linoleumbelag auBer WC-Bereiche,
abgesenkt, Fliesen auf Flussigabdichtung ohne Bodeneinigufe.

Treppenhéuser: ‘
Stahlbetonléufe als Fertigteile, unterseitig Sichtbetonoberfiiche,
Betonwerkstein-Plattenbelag auf den Treppen und Podesten.

3.3.0 AUSSENWANDE

3.3.1 Tragende Aussenwénde

Aussenwande UntergeschoR:
20/ 25cm starke Stahlbetonwénde, bewehrt nach statischen Erfordemissen, innen teilweise Sichtbeton.

16cm Warmeddmmung als Perimeterddmmung im Bereich erdberiihrter Bauteile mit Dickbeschichtung
und Noppenfolie,16cm Warmedémmung und Betonwerksteinfassade vorgehangt, d=4cm in Sichtqualitst
in den Ubrigen Bereichen.

Aussenwénde Erdgeschoss, 1. + 2. Obergeschof:

20 / 25cm starke Stahibetonwénde, bewehrt nach statischen Erfordemissen, innen Sichtbeton, 16cm
Wérmedéammung und Betonwerkstemfassade vorgehéngt, d=4cm in Sichtqualitat.
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In der Gewerbeeinheit Innen als mit Grundputz 10mm versehen.

3.3.2 AuBentliren und Fenster

Regelfenster Holz-Aluminium:

3-teilig, ca. 1,40x2,92m, Offnungsfliigel mit Dreh-Kipp-Beschlag, Festverglasung mit Riegel bis auf
ca. 90cm Hohe, schmaler, geschlossener Offnungsfliige! ( nur Drehbeschlag ) zur Liiftung / Nacht-
ausklhlung mit farbig beschichtetem Aluminium- Wetterschutzgitter verkleidet. 2- fach- Isoliervergla-
sung ( Uw 1,0 W/qmK ). Deckschale in Aluminium, eloxiert. Die groRformatigen Offnungsfligel
bleiben im Tagesbetrieb geschlossen, da mittels der Luftungsfliigel geliftet werden kann. AuRen-
Fensterbénke aus farbbeschichtetem Aluminium, Innen keine Fensterbénke, da alle Fenster raum-
hoch. Zwei der Regelfenster im 2. Bauabschnitt 1. und 2. QbergeschoB werden als Stulp-Fenster
ausgebildet und dienen als 2. baulicher Fluchtweg.

Pfosten-Riegel-Elemente:
Fensterelemente Zwischenbau, Gewerbeeinheit, Trauzimmer sowie Magistratssaal als Holz-Alu-

Pfosten- Riegel Fassade mit Einsatzelementen als Aluminium-Fenster mit Drehbeschlag. Innen im
Holz - Farbton lasiert. AuBen farbbeschichtet oder eloxiert. 2- fach- Isolierverglasung ( Uw 1,0
W/gmK ), in Teilen festverglast. AuBen-Fensterbénke aus farbbeschichtetem Aluminium, die inneren
Fensterb&nke entwickeln sich aus den Riegeln der Pfosten-Riegel-Fassade und erhalten die gleiche
Holzlasur wie die Fenster.

Eingangsturen im Erdgeschoss in Pfosten-Riegel-Fassade eingesetzt, Oberflache fumiert geman
Bemusterung mit Stossblechen im FuBbereich, Drehfliigelantrieb fir den behindertengerechten

Zugang.

Zwischenbau:
GroRflachige Verglasung zur Rathausstrasse Uber 2 Geschosse, zum Innenhof {iber 3 Geschosse.

Fensterelemente als Holz-Alu-Pfosten-Riegel Fassade mit Einsatzelementen als Aluminium-Fenster
mit Drehbeschlag zur Nutzung als RWA-Offnung (2x 0,5m2 freier Querschnitt, Kettenantrieb ). In-
nen im Holz-Farbton lasiert. AuBen farbbeschichtet oder eloxiert. 2- fach- Isolierverglasung ( Uw 1,0

wWigmK ).

Die GréBBen der RWA - Offnungen wurden entsprechend den Festlegungen des Brandschutzgutachters
ausgelegt.

Alle Oberflichen werden zu einem spéteren Zeitpunkt durch den Bauherren und den Architekten
bemustert.

3.3.3 Sonnenschutz und Verdunkelung

Alle Fenster der Blros und Flure erhalten vorgehéngte Aluminium-Lamellenjalousien, die in die Fas-
sade integriert und elektrisch betrieben werden. Z-férmigen Lamellen in stabilster Ausbildung und
Aluminium-FUhrungsschiene farbbeschichtet. Steuerung raumweise maéglich mit Gbergeordnetem

Windwaéchter.

Die Besprechungsrdume und der Magistratssaal erhalten zusétzlich zum Sonnenschutz eine
manuelle Vollverdunkeiung.

Auf einen Blendschutz wird verzichtet, da der bewegliche Sonnenschutz diese Funktion (iberneh-
men kann.

34.0 INNENWANDE

3.4.1 Tragende Innenwénde

Innenwénde als Stahlbetonwénde 25cm stark, Sichtbeton mit horizontaler Brettschalung bis auf ca.
2,275 m, dariiber Betonplanschalung. In den Treppenh&usern komplett in horizontaler Brettscha-
lung. Brandwand im 1. Bauabschnitt in F90 A M in Sichtbeton in horizontaler Brettschalung bis auf
ca. 2,275 m, dariiber Betonplanschalung. Einzelne Stahlbetonwénde gespachtelt oder geputzt. Im

DREI ARCHITEKTEN - Roteblihlstrafte 87 - 70178 Stuttgart - Fon 0711-66995-0 - Fax 0711-66995-50 Seite 5 von 11
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34.2

343

344

345

3.4.6

Untergeschof tragende Vorsatzschale im Bereich der Bauteilfuge in 17,5cm starken Mauerwerk,
verputzt. In der Gewerbeeinheit Innen als mit Grundputz 10mm versehen.

Nichtragende Innenwande

Untergeschoss Technikbereiche und Archive gemauerte Wande 11,5¢cm Kalksandstein, gestrichen.
Trennwénde 10cm bzw. 15cm doppelt beplankte GK- Sténderwande mit Schallanforderungen nach
Bauteilkatalog, glatt Q3- gespachtelt und gestrichen. Flure UntergeschoB bis 2.0bergeschoss
teilweise mit Holzvorsatzschale.

Tragende Innenstitzen

Als Stahlbetonstiitzen, bewehrt nach statischen Erfordernissen. Oberflzche in Sichtbeton, Kanten
entsprechend Unfallverhltungsvorschriften leicht gebrochen ( circa 3mm ).

Innentliren

Taren der Buros und Besprechungszimmer:

Mehrfach verleimte Holztlirblatter mit furnierter Oberfl&che in Holz-Blockzargen, 2,135m hoch, zum
Teil mit Seitenfeld aus VSG, Schallschutzanforderungen gemaB Bauteilkatalog.

Tirblétter mit Schloss und Driickergarnitur.

Nebenraumtiren und WC-Bereiche:
Mehrfach verleimte Holztiirblatter, mit Stahlumfassungszargen oder Holzzarge mit
HPL-beschichteter, farbiger Oberfi&iche, Turblatter mit Schloss und Driickergarnitur.

T30 Tiren Technik:
Stahl-Normtlren mit Stahizarge nach baurechtlicher Anforderung T30, 2,135m hoch, mit deckendem

Anstrich. Verleimte Holzturblatter mit HPL-beschichteter, farbiger Oberflache, mit Schloss und
Driickergarnitur.

T30/ F30 RS Turelemente Treppenhaus / Flurtrenntiren: '
Als Holz-Glas -Tiren in rauchdichter Ausfiihrung, 2,135m hoch, Oberflache furniert mit Holz—

Blockzarge mit Seitenfeld aus VSG. Tiren im Regelfall geschlossen, gesichert.

“T90 Brandschutztiiren im Flur Untergeschof® — 1.0bergeschoss im 1. Bauabschnitt:

Leichtmetall-Turen als Rohrrahmenttren in rauchdichter Ausfithrung mit Brandschutzverglasung,
raumhoch, Oberfléche einbrennlackiert. Tiiren stehen im Regelfall offen, schlieRen im Brandfall
selbststéndig. Brandmelderiberwacht, zum Teil Fluchtwegegesteuert.

Verglaste Innenwande

Im Bereich des Burgerbdros ist eine F30 Verglasung in VSG vorgesehen ( Forderung Brandschutz-
gutachter ).

Innenwandbekleidungen

Flure:
Teilweise Verkleidung der Flurwénde mit furnierter Holzverkleidung auf Gipskartonwanden, tirhoch,

dartber als Gipskartonverkleidung.

Magistratssaal und Biirgerbiiro:
Teilweise Verkleidung einer Raumseite mit akustisch wirksamer Holzwerkstoffplatte, geschlitzt oder

gelocht zur Verbesserung der Raumakustik.

Foyer:
Teilflachen geputzt.

WC-Bereiche Untergeschoss bis 2. Obergeschoss: _
Farbige Wandfliesen, raumhoch gefliest. Es werden immer nur Wandfl§chen mit Sanitarobjekten

gefliest, die restlichen Wénde werden verputzt und gestrichen und, wo méglich, in Sichtbeton.
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34.7

3.5.0
3.5.1

3.6.0
3.6.1

3.6.2

3.6.3

Gelénder / Briistung

Gestrichene Flachstahlkonstruktion mit verkrépftem Edelstahihandlauf in den Treppenhé&usern.
Im Bereich des Zwischenbaues als Staketengel&nder, gestrichen.

DECKEN
Deckenbekleidungen

Fiir Blirogebédude existieren keine expliziten Anforderungen an die Raumakustik. Entsprechend
wurde in Anlehnung an die DIN-Vorgaben gearbeitet. Grundsétzlich soll die Speicherféhigkeit der
Decken fiir das Haustechnikkonzept Vorrang vor abgehéngten oder teilwéise abgehéngten Decken
erhalten. Nachhallzeiten wurden flir die Raume Blirgerbdro, Trauzimmer, Magistratssaal sowie
exemplarisch fir die Einzel- und Doppelbiiros durch das Biiro RWB berechnet und bewertet. Daraus

ergeben sich folgende Mafnahmen:

Magistratssaal:
Tellwelse mit abgehéngten Deckenfeld aus Gipskarton, gelocht mit Akustikauflage hinterlegt, circa

20m? ( zusatzliche Mafnahmen an der Wand, Akustikverkleidung ).

Trausaal:
Nur MaRnahmen an der Wand, Akustikverkleidung.

Birgerbiro:
Teilweise mlt abgehéangten Deckenfeldern aus Gipskarton, gelocht mit Akustlkauﬂage hinterlegt,
circa 20m? { zusétzliche MaRnahmen an der Wand, Akustikverkleidung sowie akustisch wirksame

Stellwénde ).

Einzel- und Doppelbiiros:
Bei der Berechnung der Nachhallzeiten wurde festgestellt, dass sich diese auerhalb der Norm /

Toleranzbereich befinden. Auf Empfehlung des Bauphysikers und in Riicksprache mit der Stadt
Neu-Anspach wurden hier MaBnahmen ( 2/3 der Decke als Deckensegel, gelocht mit
Akustikauflage ) in den Kosten aufgenommen. Diese MalRnahme kann ohne Mehraufwand zu-einem

spéteren Zeitpunkt erfolgen.

Die WC -Bereiche und die Flure erhalten abgehéngte Gipskartondecken mit Einbaudownlights
beziehungsweise Lichtschlitzen.

Alle anderen Decken in Sichtbeton beziehungsweise Beton gestrichen.

DACH

Stahlbetonmassivdecken

Alle Decken mit Ausnahme der Bodenplatte d=25cm, bewehrt nach statischen Erfordemissen,
teilweise in Sichtqualitét.

Dachdeckungen

Schragdécher Bauabschnitt 1 und 2 — Bitumenabdichtung auf Dd&mmung d=24cm mit Bekiesung und
zur Aufnahme einer Photovoltaik-Anlage. Verwahrungen aus Titanzink, Attikaabdeckungen aus
Leichtmetall einbrennlackiert. Flachdach Zwischenbau - Bitumenabdichtung auf Gefélleddmmung
im Bereich der Geb&udefuge ( Minimum d=24cm mit 2 % Gefélle ) mit Bekiesung. Verwahrungen
aus Titanzink, Attikaabdeckungen aus Leichtmetall einbrennlackiert.

Dachoberlicht / Dachausstieg

Lichtkuppeln Gber den Luftrdumen der Treppenhduser aus warmegeddmmten Polycarbonat-Platten
mit Einfassung aus Aluminium mit RWA-Funktion, zusétzlich als Dachausstieg nutzbar,
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3.7.0
3.71

3.8.0

3.8.1

3.8.2

3.9.0
3.9.1

3.9.2

4.0.0

41.0

Anschiagpunkte an Zarge.

Die Grofien der RWA - Offnungen wurden entsprechend den Festlegungen des Brandschutzgutach-
ters beziehungsweise der HBO fiir Gebdude der Klasse 5 ausgelegt.

TREPPE
Treppen

Notwendige Treppen aus Stahlbetonfertigteillaufen, Untersicht in Sichtbeton, Belag in Betonwerk-
stein mit Tritt- und Stelistufen. Treppengelénder als geschlossene Stahlblechbriistung, mit farbigem
Anstrich und.Edelstahlhandlauf.

BAUKONSTRUKTIVE EINBAUTEN
Einbaumé&bel und Garderoben

Magistratssaal:
Einbauschrénke Oberfléche furniert Esche raumhoch, Drehbeschlége, Euroteilung Innen, Korpus

und Zwischenbéden HPL-beschichet grau.

Garderobenbereiche:
In den Wartezonen als wandhéngende Garderoben, Anzahl gemé&R Planeintrag.

Besondere Einbauten - Medientechnik

Siehe hierzu die gesonderten Aufstellungen des Buros GBI, Gackstatter Beratende Ingenieure
Stuttgart, fur den Bereich Elektro.

SONSTIGE MASSNAHMEN

SchlieRanlage

Zentralschliessanlage mit mechanischer Schliefung. An den drei Zug&ngen elektronische |
Zugangskontrolle durch elektronischer SchlieBanlage.

Zeiterfassung

Fur den Neubau ist der Einbau einer Zeiterfassungsanlage mit Schnittstelle zum bestehenden
System vorgesehen. Eine Parallelnutzung der Systeme wahrend der Bauzeit ist méglich. Die
Zeiterfassung soll in Kombination mit der elektronischen Schliefanlage der Hauptzugénge erfolgen.

HAUSTECHNIK

FORDERANLAGEN

Behindertengerechter Personenseilaufzug, liegendtransport geeignet ( 2,10m x 1,10m ) ohne Trieb-
werksraum, 4 Haltestellen. Aufzugsschachtwand aus 20-25 cm starker Stahlbetonwand, bewehrt
nach statischen Erfordernissen. Kabine innen aus Edelstahlblech, Kabinentir Edelstahl. Schachttii-
ren Edelstahl oder deckend gestrichen. Aufzugsentrauchung mittels RWA-Klappe, EnEV konform.
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4.2.0
421

422

423

43.0
4.3.1

5.0.0

HLS UND ELEKTRO
HLS und Elektro

Siehe hierzu die gesonderten Aufstellungen des Blros PK-l, Pfeil und Koch Ingenieure, Stuttgart, fiir
den Bereich HLS sowie des Blros GBI, Gackstatter Beratende Ingenieure, Stuttgart, fur den Bereich

Elektro.

Brandmeldeanlage

Eine Brandmeldeanlage ist nicht gefordert.
Einbruchmeldeanlage

Eine Einbruchmeldeanlage ist nicht gefordert.

BESONDERE FORDERANLAGEN / ROLLREGALE

Roliregale

In den Archivrédumen im UntergeschoB ( Archiv / historisches Archiv ) werden Rollregalanlagen un- -
terschiedlicher GréRe und Tiefe vorgesehen. Sie basieren auf den Empfehlungen des Bliros Hutt-
man & Partner, das die vorhandenen Aktenbesténde gesichtet und bewertet hat. Im Erdgeschof
wird temporér eine weitere Rollregalanlage zur Aufnahme der Bauakten installiert.

Die eingesetzten Preise basieren auf Kosfen der Firma LINDAUER ORGANISATION,
Brahmsstrafie 12, D-63768 Hdsbach.

AUSSENANLAGEN

Vorplatzgestaltung:
Der neu zu erstellende Vorplatz zum Rathaus ( an der Rathausstrasse ) wird mit leichtem Gefélle

und Entwasserungsrinne erstellt. Er wird-zum benachbarten Grundstiick Rathausstrasse 24 mit ei-
ner

Betonsitzbank eingefasst, welche gleichzeitig den Héhenversatz aufnimmt. Im Mittelpunkt des Piat-
zes ist ein Baum mit zwei Sitzbereichen angedacht. Ein einheitlicher Belag l4uft bis an die Fassaden
der zwei Gebaudeteile und fasst den Platz optisch zusammen. Im Vorplatz wird ein Unterflurverteiler
( Strom ) fur die weitere Nutzung eingeplant. 4 Parkplétze werden auf dem Vorplatz angeordnet,
davon ist ein Parkplatz behindertengerecht ausgefuhrt.

Oberflachen:
Der neue Vorplatz vor dem Rathaus ( an der Rathausstrasse ) sowie der Zugangsweg im Hof wer-

den mit einem Betonsteinpflaster belegt. Die Zu- und Abfahrten sowie die

Fahrstrassen werden als Makadam-Bel&ge ausgefihrt. Die Befestigung von Stellplatzen ist mit Aus-

nahme der Zu- und Abfahrten sowie der FahrstraRen der Stellplédtze sowie den Aufstellbereichen
und dem Rathausvorplatz in wasserdurchlassiger Art und Weise als Schotterrasen
geplant ( entsprechend Forderung des Bebauungsplanes ).

Parkplatze Hof:
Im Innenhof entstehen 22 Stellplatze davon einer behindertengerecht. 3 Garagen werden in den

Neubau integriert. Geméss Stellplatzordnung der Stadt Neu-Anspach wird nach spétestens 5 Park-
buchten ein Baum angeordnet. An den Rampen findet sich eine Entwésserungsrinne, die Fahrgasse
wird Uber Einlédufe entwéssert. Eine ausreichende Beleuchtung tber Poller wird im gesamten
Parkplatzbereich vorgesehen. 10 Stellplatze fur Fahrrader sind eingeplant.

Ubrige Freianlagen:
Es werden 2 AuBenwasserhéhne platziert ( Vorplatz und Hof ). Die Obrigen Freianlagen werden ge-
méss Forderung des Bebauungsplanes als gartnerische Freiflichen ( Rasen, Stréucher ) angelegt.
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6.0.0

6.1.0

Die Héhendifferenz zwischen Vorplatz und Untergeschoss des ersten Bauabschnittes wird tiber eine
Béschung ( entsprechend der bereits vorhandenen Béschung ) tiberbriickt.

Flurstiick 27 und Festplatz:

Auf dem Flurstiick 27 und dem Festplatz werden die im Wettbewerb und nach Stellplatzverordnung
der Stadt Neu-Anspach geforderten Stellplétze, die nicht auf dem Grundstiick des Rathauses reali-
siert werden konnen, errichtet. Auf dem Flurstiick 27 entstehen 5 Garagen sowie 6 Stellplitze. Wei-
tere 6 Stellplatze finden sich auf dem Festplatzgelénde im Anschluss an das Flurstiick 27. Zuséatzlich
werden auf dem Flurstiick 27 die Stellflachen fur die Mullcontainer ausgewiesen. Die Stellflichen
werden vom Neubau aus mit Strom versorgt, Pollerleuchten sorgen fiir eine ausreichende Beleuch-
tung. Bestandsbéume und Hecken werden, soweit méglich, in die neue Struktur integriert und mit

zusétzlichen B&umen ergénzt.

Artenschutz: ) ‘ .
Zum Ausgleich des Verlustes von Habitaten fir Mauersegler und Fledermause werden die Neubau-

ten mit geeigneten Nisthilfen fur Mauersegler und Flederméause ( 2 Aufsatznisthilfen ) ausgestattet.
Geméss der Forderung des Bebauungsplanes werden nur einheimische Bdume und Straucher, die
in der Artenliste aufgefiihrt sind, verwendet.

AUSSTATTUNG

Méblierung

Méblierung der Biros und Besprechungsrdume geméss Planeintrag und Aufstellung KGR 600.
Blro- und Besprechungstische in unterschiedlichen GréfRen, Blrotisch mit hdhenverstellbaren An-
bauteil, Platte Oberfléche Lignopal oder HPL, Farbe nach Bemusterung, schwarze Sichtkante, FiiRe
pulverbeschichtet, Birotische mit Rollcontainer zur Aufnahme des Citrix-Terminals und dessen
Verkabelung, 3 Auszlige, Oberflache identisch mit der des Tisches, 3 Ausziige, Biirodrehstuhl in
mittlerer Qualitat, Besucher- bzw. Besprechungsstuhl in mittlerer Qualitat. :

Schrénke in diversen Abmessungen, Hohe grundsétzlich 2,34m, Oberfiiche und Kanten analog zu
der Ausfuhrung der Tische und Rolicontainer, Schiebe- bzw. Drehtirbeschléage gemaR Planeintrag.
Die Schréanke sehen pro Biiro eine Garderobe vor, die weitere Unterteilung muss in der Werkpla-
nung mit den jeweiligen Nutzern gekiért werden. Mittel fir zusatzliche Ausstattung wurden einge-
stellt.

Sideboards alle in 80x42x112cm
(3 Ordnerhéhen.) mit Schiebetiren, Anzahl und Lage gem#R Planeintrag und Aufstellung KGR 600.

Im Magistratssaal Tische mit furnierten Oberflachen entsprechend der Einbauschrznke.

Die eingesetzten Preise basieren auf Kosten der Firma DOBERGO GmbH & Co. KG

Grubstrasse 2, D-72290 Lossburg-Betzweiler.
Hinweis: Die SchlieBung von Schiebetiirschrinken ist nicht so sicher wie die von Drehtiiren, da die

Schiebetiiren nicht so stabil gefiihrt werden kénnen, wie eine Drehtiire,

Im Trauzimmer Stiihle gepolstert in gehobener Qualitat, Tisch als Schreinerarbeit.

Bestandsmébel, die nach Angabe der Stadt Neu-Anspach tibernommen werden sollen, wurden nicht
berucksichtigt ( Funktionsmd&bel Biirgerbiiro ). .

In den Lagerbereichen und Archiven, welche nicht mit Rollregalen ausgestattet werden sollen, wur-
den Steckregale gemé&R Aufstellung KGR 600 eingesetzt. ‘

Die festeingebauten Schrénke im Magistratssaal sowie der Tisch im Trauzimmer wurden in der Kos-
fenberechnung der Kostengruppe 300 zugeordnet, da diese vom Schreiner gefertigt werden sollen.
Hier ergibt sich somit eine Kostenverschiebung von der KGR 600 nach KGR 300. In KGR 400 wur-
den die Rollregalaniagen der Archive im Untergeschof8 sowie der Bauscheinregistratur erfasst.
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6.1.2 Beschilderung

Rechteckige, mit Siebdruck hinterlegte Plexiglasschilder fiir Biiro- und Besprechungsrdume auf’
dem Glasseitenfeld der Turelemente, bei Nebenraumtiiren wird die Beschriftung mit Einzelbuchsta-
ben direkt auf das Turblatt geklebt. Haupt-Hinweistafel im Erdgeschof} im Bereich des Birgerbiiros.

Aufgestellt 10. Januar 2011
Drei Architekten
Rainer Streule
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Drel Architekten Stutigart Kostenberechnung

|Projekt : 480 Neubau Rathaus Neu-Anspach
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 100-700 Stand 10. Januar 2011
1.BA 2.BA
Kostengruppe 100-700 nach DIN 276 Kosten, netto |Kosten, netto
100 | GrundstOck keln Ansatz 1 |
200 | Henichten und ErschiieBen laut 200 77.038 €| 50.672 €]
300 - taut 300 1.264.805€]  1.226.116 €]
400 | Bauwerk - Technische Anlagen laut 400 548.820 271.298 €]
500 ] laut Iiung K: 500 B 5.000 €] 174.765 €]
© 600 : und laut 2us 800 167.636 € 135,898 €]
700 b . laut Zusammenstellung Kostengruppe 700 483.745 € 477.630 €]
Gesamisunime, netfo - K 100-700 " = = 2854 e 23374% ¢
Myt 1% 488334  astiz e
Gesemisunme, brutto - uppe 100700 i | scovoe7el 2781583 ¢
GesamtbsumaSnahime, nuttc - Kostengruppe 100-70¢ 4.882.073 €|
‘Mvwt. 1% 927.748 €|
hme, brutio - Kostengruppe 100-700 (Mwst. 10% ) 5810810 €]
Berechnungsgrundiags / Anmerkungen

Entwurfspléine vom 10. Januar 2011, Plannr. 460-301 bis 314

Kostenannahmen
EFH = OK bestehendes Geltinde = ca. 342,02 mONN .
Aushub auf 3, vorbehaltlich F i efc.
F g g nach Ang Ti baw.
laut g der B
AustUhrung der als WU- ! Wande mit St i da
Baugrube ohne Wasserhaltung
Ansatz fir Abbruch bestehsnder Gebéude und Oberfiy gem. Angaben Stadt Ni pa
Ausfihrung der In2
Kostenstwnd
V. Quartal 2010 (01. D 2010), ~ Drei A Si
IV. Quartal 2010 (20. Dezember 2010), aufg: - Drei Archi (Raiiner Streig)

1. Quartal 2011 (10. Januar 2011), aufgestellt - Drei Architekten (Rainer Streule)

x1011813 / Kosten Gesamt Seite 1 von 2 Stand vom 11:01.2011



Drei Architelden Stuttgart Kostenberechnung

1.BA 2.BA
Kostengruppe 100-700 nach DIN 276 i d Kosten, netto |Kosten, netto
i Kostsngruppe 200-700 |
1. Bauabschnitt netio bnstio
Kosten €/QM HNF NF 785 v netto 2.545.434 € 3.243 3.850
Kosten €/QM NGF NGF 1.225 m? 2.545.434 € 2.078 2473
Kosten €/QM-BGF (A-Fliichen) BGF (A-Flsichen) 1.370 m* 2.545.434 € 1.858 2.211
Kosten €/CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 5.500 m® 2545434 € 455 542
2. Bausbechnitt ) netto brutto
Kosten €/QM HNF NF 780 m? netto 2.337.430 € 2.959 3.521
Kosten €/QM NGF NGF 1.035 m? 2.337.430 € 2258 2.887
Kosten €/QM-BGF (A-Fliichen). BGF (A-Flichen) 1.280 m* 2.337.439 € 1.826 2173
Kosten €/ CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 4,830 m* 2.337.430 € 484 576
Kosten €/QM HNF NF 1.575 m? netto 4.882.873 € 3.100 3.688
Kosten €/QM NGF NGF 2.260 n? 4.882.873 € 2.161 2571
Kosten €/ QM-BGF (A-Flichen) BGF (A-Fléchen) 2.650 m? 4.882.873 € 1.843 2.183
Kosten €/CBM-BRI (A-Kubatur) i BRI (A-Kubalur) 10.420 4.882.873 € 460 558
| Kenrwerte Kostengruppe 200-800 |
1. Bauabschnitt nello brutto
Kosten €/QM HNF ) NF 785 n? Bezugssumme, netto 1.893.753 € 2412 2.8M
Kosten €/QM NGF A NGF 1.225 m* 1.893.753 € 1.546 1.840
Kosten €/QM-BGF (A-Flschen) BGF (A-Fldichen) 1,370 m? 1.633.753 € 1.382 1.645
Kosten €/ CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 5500 m® . 1.893.753 € 339 403
2, bachnitt netio brutio
Kosten €/ QM HNF NF 780, m? B netlo 1.722.851 € 2,181 2595
Kosten €/QM NGF NGF 1.035 m? 1.722.851 € 1.685 1.081
Kosten €/ QM-BGF (A-Flischen) BGF (A-Fliichen) 1.280 m? 1.722.851 € 1.348 1.602
Kostan €/ CBM-BRI (A-Kubetur) BRI (A-Kubatur) 4.830 m* 1.722.851 € 357 424
Geaamtbaumeasnahme netto brutto
Kosten €/QM HNF NF 1.575 m? netio 3.616.604 € 2296 2733
Kosten €/QM NGF NGF 2.260 m? 3.616.604 € 1,600 1.804
Kosten €/QM-BGF (A-Flichen) BGF (A-Fischen) 2.650 m* 3.616.604 € 1.385 1.624
Kosten €/CBM-BRI (A-Kubatur) BRI {(A-Kubatur) 10.420 m® 3.616.604 € 347 413
|_Kenfwerls Kostengruppe 300-400 ; ]
1. Bausbechnitt netio brutio
Kosten €/QM HNF NF 785 m- B netto 1.811.715 € 2.308 2.746
Kosten €/QM NGF NGF 1225 m? 1.811.715 € 1.479 1.760
Kosten €/ QM-BGF (A-Flichen) BGF (A-Filichen) 1.370 m* 1.811.715 € 1.322 1.574
Kosten €/CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 5.580 m? 1.811.715 € 324 386
2, Bausbechnitt natlo bruito
Kosten €/ QM HNF NF 790 m? netto 1.497.414 € 1.885 2256
Kosten €/QM NGF NGF 1.035 m* . 1.497.414 € 1.447 1.722
Kosten €/QM-BGF (A-Fitchen)’ BGF (A-Fisichen) 1.260 m* 1.497.414 € 1.170 1.302
Kosten €/ CBM-BRI {(A-Kubstur) BRI (A-Kubatur) 4.830 m* 1.407.414 € 310 369
Gesamtbaumassnahme netio brutto
Kosten €/QM HNF : NF 1.575 n? netto 3.308.129 € 2101 2.500
Kosten €/QM NGF NGF 2,260 n? 3.300.120 € 1.464 1,742
Kosten €/ QM-BGF (A+Flichen) BGF (A-Fléichen) 2.850 nv 3.309.129 € 1249 1.486
Kosten €/CEM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 10,420 m° 3.309.129 € 318 378
[z o Kostengriippe - GesartheamaBnaiime Zugss! netio (KG 200-600) 3.921437 €]
Kostengruppe 200 (Heri und ) 3%,
Kastengruppe 300 (Bauwerk - ) . 64%
Kostangruppe 400 (Bauwerk - Technische Anlagen) 21%|
500 ¢ 5%
ppe 600 (A und ) 8%
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Drel Architeiden Stuttgart Kostenberechnung

[Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 200 Stand 10. Januar 2011
1BA 2BA 1.BA 2.BA
Kosten- | Meosen- | Kosten- | Massen- Kostan, m,
Kostengruppe 200 nach DIN 276 ' ancatz [ ancatz aneatz netio netlo
1,08
€/m? m €/m? m
11 1 s ‘Angabe GBI 830 €| 672¢|
212 Angabe Stadt Neu-Anspach pal 40.000 € 40,000 €|
213 Higung .
214 Herrichten Geléindeoberfiédche *  Ausbau Asphaltfiichen ?
218
210 T t 40.630 €| 40872€
| |
221 Abwasserentsorgung ] I
222 | wasser Angabe PK-I Pleil & Koch 5.000 €
223 asvarsargung Angabe PK-| Pfeil & Koch 2,500 €|
24 | | | ]
225 | sn Angabe GBI i 16.807 €]
228 Angabe GBI B 2.101 €]
227
228 Abfallentsargung
229
Zwischeneumme - Silentiche Er - 20.408 €| o
231
232 | T
232
234 Gasversorgung
235 | F
236
237 | 7
238 | \
228
230
250 2wischensumime - richidientiche ] o4 oel
241 | st
242
249
240 04 [1]
251 Provisorien
252 Auslagerungen X
260 i 10.000 € 10,000 €|
- ]
250 2wischensumme - Oberpengemainehmen i 10000 10.000 ¢}
Gesamisumme, helto - Kostengruppe 200 und Erschlleen) . 77.038 €| 50672 €|
Mwst, 10% 0.628 €| 9820 €|
G brutto - Ke 200 (Hemichten und ErschieBon) (Mwst. 19% ) 91675 €| 60.300 €|
Greamtbaumalnrhme, et - Kostengruppe 200 127.7%0 €|
Munt. 19% 24.285 €|
Gesamibaumanahme, brutio - K 200 { Mwat. 19% ) 151,075 €|
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x1011813/ Kosten 200



Kostenberechnung

Drei Architekten Stuttgart
|Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach |
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 300 Stand 10. Januar 2011
1.8A 2BA 1.BA 2BA
Kostan- | Massen- Kosten,
Kostengruppe 300 nach DIN 276 | [ — y netto
1,03 :
€/m m €/n? m
I
3N Aushub Bauwerk (€ / m?) 2000 | 22150 21,00 1670,0 44.300 €] 35.250 €
Aushub (€/m?) 40,00 2350 9400 €[
Verftilen (€/m?) 25.00 245 26,00 330 6.125¢€] 8.614€
312 | Baugrubenumschliessung Verbau 30000 [ 1000 308,00 160,0 " 30.000 € 48.440 €]
313 | Wasserhaltung
319 i
310 Zwischeneumme - Baugrube 20825 € 9613 €
|
321 Baugrundverbesserung F 1 aufarbeiten Aushub pauschal 5.000 €} 5.000 €|
322 Flachgriindungen kein Ansatz
323 | Tietgr kein Ansatz
324 | B BO1 W, 265,00 0.0 263,00 38,1 o€ 10283 €
incl. B lage und BO2 WU, TSDMMW, Estrich, Besch. 200,00 38,9 215,00 1881 8.130€ 40.012¢€]
BO3 WU, TSD/MW, Estrich, Bet wkst. 268,00 274 276,00 83,1 7.343 € 22035 €|
BO4 WU, TSDIMW, Estrich, Linoleum 22400 | 2567 | 231,00 13,8 57.501 €] 3.211 €
BOS WU, TSDMW, Estrich, Fliesen 232,00 263 230,00 0,0 6.i02¢€| T
BO6 WU 167,00 12,0 172,00 41 2,021 705 €|
227 5 pauschal 2.000 €] 2.000 €}
320 =
320 Zwischenyumme - Qrindung 53,007 € 84147 €
331 | Tragende Autenwinde AW1 _ STB-Wand, gedaimmt, gedsmmt 175,00 1075 180,00 1450 . 18.810 € 26.107 €]
AW2  8TB-Wand, gedsmmt, 34400 | 6677 | 35400 | 5073 220601€]  211.448¢€
332 U 750,00 1,0 773,00 1.0 - 750 €] 773 €
333 | AuBenstitzen I
334 tven AV 1 Fensterolom 420,00 1027 F 43300 | 2374 60.826 €] 102.803 €
AV2 PR-Fessade, eingeschossig 550,00 26,1 567,00 37,7 13.797 € 21.376 €|
AV3  PR-Fassade, g 850,00 %4 670,00 768 22,984 € 51.300 €]
AV4 500,00 0,0 515,00 19,0 0¢] 8.764 €]
338 T [ jalousie Incl. Antrieb 13000 | 2178 § 134,00 2751 28.300 €] 36.866
338 _ 5
330 Zwiach Ak t 205,287 400448 1
i
a1 | T i d w1 8TB-Innenwand, D=250 13500 | 4876 || 13000 | 2776 65.623 € 38.588 €
w2 STB-Innenwand, D=200 115,00 046 118,00 1201 10.878 € 14.172 €
uz1 STB-Unterzug 250,00 0,0 256,00 17,0 0¢] 4.388 €
342 | Nichtiragende Innenwande IWNT1 MW D =115, verputzt 96,00 53,0 96,00 844 5.088 € 8.356€
IWNT2  GK-Wand, D=100, 60,00 647.3 62,00 504,7 38.840 €| 31.282€
WNT3  GK-Wand, D=150, 60,00 120,6 62,00 77,8 7238 €| 4.832€
IWNT4  GK i D =225 50,00 1074 52,00 233 5.370 € 1213€
IWNT5  GK-Vorsatzschale; D=375 50,00 50,0 52,00 122 2.500 €] 636 €]
IWNT8  WC- ] 110,00 36,0 113,00 18,8 4.026 €| 2.124€
343 | Innenstitzen 151 STB-nnenst(tze, D=250 _ 215,00 82 221,00 207 1.763 €] 6.564€
is2 ST&-Innenstiize, 300/600 255,00 00 263,00 10,8 o€ 2.840 €
344 | | /-tixen V1 FOO/TE0 - 950,00 12.3 879,00 0,0 11.704 € 0€
v2 Fa0/T30 - g 700,00 178 721,00 336 12474 €] 24.190 €
V3 480,00 4.0 484,00 00 1.901 €| 0€
V4 Tirelement/S 450,00 1262 | 484,00 624 56.331 €| 28.940€
[if] T30 zt0re (E/5t) 1.100,00 6,0 1.133,00 3,0 5.500 €] 3.388 €
T2 Rauchsch (€/Stk) 850,00 15 876,00 15 1.275 €] 1314 €
T3 Hotztire/Stahlzerge (€/5tk.) 750,00 230 773,00 20,0 17.250 €] 15.460 €
345 Innenwandbekleidungen Wandfliesen 50,00 1134 §0,00 284 5.670 €I 1420 €
Holzvertafelungen Fiure 90,00 257,0 90,00 1306 22.128 €] 12.562 €]
Akkust i 200,00 48,8 206,00 18,0 9720€ 3.708 €
- 349 Sonstiges 10 mm Putz In Gewerbeeinheit 10,00 100, 1.000 €|
T o 208470 20536 €|
Seite 1 von @ Stand vom 10.01.2011

x1011813 / Kosten 30D



Drei Architekien Stuttgart Kostenberechnung

Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 300 Stand 10. Januar 2011
1BA 2BA 1.BA 2. BA
Koston- | Missen- | Kosten- | Messen- Kosten, Kosten,
Kostengruppe 300 nach DIN 276 ancatz aneatz == e - =4
1,03
€/n? m €/m? m
351 | D DE 1 MWITSD, Heizestrich 5,00 0,0 BE,00 88,2 0€ 7.762 €]
incl. Dx DE 2 MWITSD, Heizestrich, Betonwerkst. 165,00 41,9 170,00 1333 6.914 € 22,661 €]
DE 3 MWI/TSD, Estrich, Betonwerkst. 165,00 28,1 170,00 45,6 4,637 € 7.752¢€|
DE4 MWITSD, Esirich, Linoleum B 130,00 841,56 134,00 531,7 83,395 €] 71.246 €]
DE§ MWITSD, Estrich, Abdich., Fllese 160,00 38,0 165,00 28,8 6224 4.752 €]
DE 8 MW/TSD, Estrich, 470,00 122 484,00 0,0 5.734 € 0¢€
TRH 1 ppé, Incl. Belag pauschal (UG-2.0G) 12.900 €
TRH 2 fi Incl. Belag UG-1.0G) 9,600 €
353 Deckenbekleidungen abgeh. Decke, GK 45,00 3211 46,35 2351 14.450 €| 10.897 €]
. Innendéimmung Weinde (Garage) 50,00 50,00 60,0 [ e| 3.000 €|
Auflendammung Decken 110,00 15,0 113,00 50,0 1.650 €] 5,650 €
Biros 70,00 258,1 72,10 2404 18.063 €] 17.982 €|
ke BOr 70,00 72,10 20,0 1.442 €]
Akustikdack al 70,00 20,0 1.400 §
35e | sonsti G Treppen (€/Ifm) ] 350,00 14,00 261,00 25,50 4.800€ 9.208 €
350 Zwischensumme - Decken . E 158973 175282 4
361 | Dachkonstruktionen DA 1 Dach 175,00 453,7 180,00 318,3 79.389 € 57.303 €]
incl. Dachbeliige und i DA2 F 160,00 0,0 185,00 24,8 o€] - 4082€
DA3 Flachdach (Decke 0. UG) 150,00 475 155,00 0,0 7.125¢€
DA 4 L incl. Antriebe, RWA 1.000,00 16 1.030,00 1,5 1.500 €]
360 - T { Austieg 5.000 €}
300 2wiachensumme - Dicher $3.014
an ine Einb in K@ 600
i £G( hal ) 2.500,00 10 2,500
ar2 ondere Einbaten 300,00 13,0 - 3.000 €|
370 g Kamin { pauschal ) : 3.500,00 1,0 | 2.500 €
Nisthlifen Fassade 260,00 500 €]
3n f Einbauten 5 €.000 2500 €|
301 pauschal 20550 € 18.200 €|
392 | Geriste it Ga. 8 Monate 16,00 05,0 16,00 1.110,0 - 14.480 €] 17.760 €]
ap3 | si )
304 Abl inc.
307 | Zuszmicn
308 | F i .
399 | Sonstiges Baustshl (€/1) 1.000,00 80,0 1.030,00 | 65,00 80.000 €] 66.950 €]
; Baustsh! Einbauteife ( Stk. ) 30,00 42,0 31,00 42,00 1.260 €] 1.302 €]
Baustahl Einbauteile ( Lfm ) 20,00 100 21,00 10,00 200 € 210€|
Brardschutz pauschal 7.500 € 7.500€|
nigung 6.850 € 6,400 €|
{Restin KG 400 enthalten ) pauschal : 7.500 € 5.000 €
308 | Sonstiges R ] 10.000 € 10.000 €|
390 Zwh.chensumme - sonet Malinehmen ~ 1a30e] 134.322 €|
Gezamisumme, netio - Kostengruppe 300 (Bauwerk - Baulmnstruktion) 1204895 €| 1226110 €|
[ 10% 212002¢€| 222002 ¢
Gesamisumme, brutto - Kostsngruppe 300 (Bauveark - dion) (Mwal 19% ) 1505225 €|  1.450.070 €|
Genamitbaumaiinshme, netts - Kostangnippe 300 2491011 €|
[y 19% 473292 €|
hime, brutto - K pe 300 {Mwst 10% ) 2,064,303 €|
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Drei Architekten Stuttgart Kostenberechnung

Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 300 Stand 10. Januar 2011
1BA 2BA 1.BA 2.BA
) " .
Kostengruppe 300 nach DIN 276 i "-"I v | Kosten- | Massar- """'w' "“'“'m‘
1,03
€/m¢ m €/m? ™
| Kennwerts Kostengruppe 300 ]
1. Bauabschnitt . netio bruttn
Kosten €/QM NF NF 785 n? 1.611 1.917
Kosten €/ QM NGF NGF j 1225 m@ 1.033 1.228
Kosten €/ QM-BGF (A-Flichen) BGF (A-Flichen) 1370 m? 023 1.089
Kosten € /CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 5.590 226 269
2. it netio brutto
Kosten €/QM NF NF 790 mF 1.552 1.847
Kostsn €/QM NGF NGF 1,035 m? 1.185 1.410
Kosten €/ QM-BGF (A-Flichen) BGF (A-Fisichen) 1280 m* 958 . 1,140
Kosten €/ CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 4.830 m* 254 302
Gesamtbaumsssnahme " netho brutto
Kosten €/ QMNF NF 1575 m? 1582 1.882
Kosten €/QM NGF NGF 2280 n? 1102 1.312
Kosten €/ QM-BGF (A-Flachen) BGF (A-Flachen) 2.850 n? 840 1118
Koston €/ CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 10.420 P 239 284
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Kostenberechnung

Drel Architekten Stutigart
Itrojekt - 460 Neubau Rathaus Neu-Anspaeh—|
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 400 Stand 10. Januar 2011
1.BA 2BA 1.BA 2.BA
Kosten- | Massen- | Kosten- | Mascan- Kaoston, Kosten,
Kostengruppe 400 nach DIN 276 anastz amatz t : " ”
1,03
€/m m €/ . m
411 Abwasseranlagen Abwasser-, Sammel- und Anschlutlitg. Angabe PK-1 Pfeil & Koch Ingenieure 41.262 € 21.826 e|
i - Angabe PK- Pfeil & Koch Ingenieure 12.062 €| 11.891 €|
412 L und Sanitéirobjakte Angabe PK-l Pfell & Koch Ingenieure 36.873 € 11.764 €|
13 [ | I i
414 F Fi Angabe PK-I Pfeil & Koch ingenieure 1.800 € 1.442 €|
419 Sonstiges Angabe PK-| Pfell & Koch ingenieure 2.803 €] 2.887 €|
410 2wischensurtme - Abv VWaseer, Garink : 94515 ¢f 40.830 ¢
421 | wa [ und Zubehtr Angabe Pi-1 Pfell & Kach ingenieure 18.800 €]
422 | wa Leltungen, Verteiler, Pumpen, Angabe PI-| Pfeil & Koch Ingenisurs 25.178 €] 15.705 €
423 izfiéchen I Fléchenhei; efc. Angabe PK-I Pfeil & Kach 48.442 € 36.857 €
420 nstiges Angabe PK-! Pfall & Koch Ingenieure 2.000 €]
420  Zvischensumme - Wilmheversorungeaniagen 94.420 ¢ 52083 ¢
431 | Lon Besp pe-/ Angabe PK-| Pfell & Kooh ing; 6.061¢€] 3.825 €]
432 | Toi ] | ]
433 Kiimaanlagen I
434 Kait Kuhlung Serverraum Angabe PK-| Pfeil & Kach 8.300 €
= 1]
430 - Lirfitachniechs Anka 14.361 @} 3.825€
441 | Hoch-! Mt | I |
442 Eig: Pung: g Angabe GBI By 22.340
] : Angabe GBI B g 12075 €
444 anlagen Angabe GBI B 92282€
445 Angabe GBI B 20225¢]  1naer e
446 | Bitzschutz-u. Angabe GBI B g 8.542€| 8.021€
240 Angabe GBI B 1126 € X |
440 2wischensumme - Siarkafromenizgan 100,401 ¢| 8874
451 Angabe GBI 8 420€
452 | Such-und Sk Angabe GBI 3.901 €] 1.450
253 Angabe GBI B g 23.361 €
454 | Elekiogkustische Aniagen I || |
455 Femseh- und Angabe GBI B 2,066 €| 808
256 o Angabe GBI [ 29018 € 9.800
457 [¥] Angabe GB B 35.382 €| 17.224
450 I ]
250 T AT e S Tha AT 94240 20200 €|
Richtpreis Thyssen/Haushahn Seil-Aufzug 110/210 4-
461 Aufzugsaniagen Haltestationan ohne Wartung / ohne §2.050,00 1,0 52.050 €|
Baustellennutzung / inkl. ENEV / 1 Stk.
264 r Archiv Angabe Fa. Lindauer 27.000 €|
464 F Reollregale hist. Archiv Angabe Fa. Lindauer 7.000 €|
T F gal Angabe Fa. Lindauer 5.000 €
4G) Zwiach i 5,000 € 08,050 €|
471 | Kichontochnische Aniagen - S —1.
472 und
473 L Anlagen
474 | Medizintechnische Analgen
475 Labortechnische Anlagen
476 Badetechnische Antagen
477 | ke
P - Angabe GBI g 21.008 €
470 ZNeche Anlagen 21.008 €| ne
481 Automationssysteme
482 .
483 g und als KG 480 zusammengefasst ! Angabe PK-1 Pfell & Koch Ingenieurs 23.100 €
484
480 T
700 = 23.100 € 04
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Drei Architelden Siutigart Kostenberechnung
Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach |
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 400 Stand 10. Januar 2011

1.8A 2BA 1.BA 2.BA
Kosten- | Massen-  Kosten- | Measan- Kosten, ostan,
Kostengruppe 400 nach DIN 276 ancatz pecre) : = pe ot
1,03
€/n? m €/m m

| i | | l
401 infichtung Angabe GBI B i 12.244 € 12.118
482 | Geroste 1 | |
483 [ sl | | |
294 Angabe GBI Gack Ingeni 1261 € B840
485 Angabe GBI 1.681 €
406 | Materialentsorgung | | ] |
408 Provisorien P BA Bildung Angabe PK-| Pfeil & Koch i 8.400
499 | Somstiges I | | 10.000€ 10.000€

I | ]
490 Zwischensurmime - sonet. Malinahmen 33,505 22058 4
Gesamisumime, heto - Ki 400 (Bauweri - Technieche Anlagan) 540,820 ¢ 271208 €|

Mwrat. 10% 51547 €] 51.547 €]
Gesamisumme, brutio - Koslengruppe 400 (Bauwerk nlagen) (Mwet. 10% ) 50710 €] 32844 €]
Gesamtboumanahme, netto - Kostngnuppe 400 CIXE
Mwat. 19% 155.442 €|

Genamibaumainahme, brutto - 400 (Mwst. 10% ) 973500 €|
Kostenstand
IV. Quartal 2010 (01, Dezember 2010), - Drel (Rainer Streue)
|. Quartal 2011 (10. Januar 2011), aufgestelit - Drei Architekten {Rainer Streuls)
mit Angaben Fachplaner:
HLS PK-I Pfell & Koch Ingenieure Herr Wi vom 21. D 2010
Elektro GBI vom 03. Januar 2011
K ppe 400 ]
1.B it netto brutto
Kosten €/QM NF NF 785 m? 697 820
Kosten €/ QM NGF NGF 1226 m* 448 531
Kosten €/ QM-BGF (A-Fl&chen) BGF (A-Flachen) 1.370 m* 388 475
Kosten €/ CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 5.500 m? 88 118
2. Bauabschnitt neto brulto
Kosten €/QM NF . NF 780 m? 343 409
Kosten €/QMNGF NGF 1.035 nv 262 312
Kosten €/ QM-BGF (A-Flichen) BGF (A-Fléichen) 1280 n? 212 252
Kosten €/ CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 4,630 m 56 67
Gasamtbaumnessnahme hatio brutto
Kosten €/QM NF NF 1.575 m* 519 618
Kosten €/QM NGF NGF 2,260 m? 362 431
Kosten € /QM-BGF (A-Fl&ichen) BGF (A-Flachen) 2650 m? 309 367
Kosten €/CBM-BRI (A-Kubatur) BRI (A-Kubatur) 10,420 m? 79 83
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Kostenber:echnung

Drei Architekten Stuttgart
IProjekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 500 Stand 10. Januar 2011
1.8A 28A 1.BA 2. BA
Koston- | Messen- | Kosten- | Mezzen- Kasten, Kostan,
Kostengruppe 500 nach DIN 276 anestz | ansatz [ anestz | aneatz neths netio
1,03
€/m e €/m m
511 Aushub / Wiedereinbau 5.000 €]
Aspehatt-Belage 6,00 10774 6.464 €|
Gritben 40,00 70,0 2.800 €]
512 g
513 | s
514 | Pfianzen Baum Vorplatz { Stk. ) 750,00 1.0 750 €
Btume Steliplitze ( Stk. ) 250,00 120 3.000¢€|
515 | Rasen , AF1  Rasenfiachen Flurstick 17/3 30,00 440,8 13.225 €]
AF1  Resenfiichen Flursiick 27 + FP 30,00 126,90 3.776 €]
Gronflachs - 30,00 15,0 450 €}
516 Fldichen
618
510  2wiechensumme - GelindeRlichen ag ]
521 | Wege AF4__Innenhof 75,00 1504 11279 ¢|
522 | straen AFS___Rampe zu Innenhof 60,00 147,3 8.837 €]
" AFE | Stellplitize FS 17/3 55,00 2781 15.296 €]
AFE F Stellpldize FS 27 - 56,00 113,3 6.232€
523 | Pisitze, Hete AF4  Vomplatz : 75,00 352,3 26.420 €|
. Zulape Marklerung Steliftichen pauschal - 25D €]
524 | Stellplatze AF2  Steliplitze Fluratick 17/3 + 27 40,00 2882 11.528 €
AF3  Stellpistze F 30,00 78,3 2.248 €
Garagen Flurstixek 27 ( Stek, ) 2.000,00 5.0 10.000 €
Begerenzung der Stelifidichen 28,00 175,0 4.900€
Ty T
520
Zwh:chensumme - Befeslighe Fiichen [ 97.000 €
531 Einfriedungen f
532 :
533 Mauern, Wénde
534 Rampen, Treppen
535 | O
537 | Kanak u, Sch In KG 400 enthalten / PK-1
530 | | |
50 Zwhoh gtrukion In Aukenaniagen o8 e
541 in KG 400 enthalten / PK-1
500 in K@ 400 enthalten / PK-1
543 ]
s44 | wa i
545 Lufitechnische Anlagen
545 Angabe GBI B 23.134 €
547 Fernmelkde- u. Inftechn. Anlagen
549 Sonstiges p
640  Zw omme - Anlagen In AuSlencniag oé€l 214 €
851 Allgemaine Einbauten Sitz Beton inkl. I 350,00 215 7.525 €|
Fahradstander 105,00 10,0 1.050 €
tifter 500 €
562 Besondere Einbauten
550
550 Zwischensumime - EX in AuSenaniagen 0 9.075 €|
501
502 Gerlste 5
503 | Sich
500 Sonstiges Sonstiges 10.000 €|
Provisorischer Zugang BA { pauschal 5,000 €|
560  Zwlechunsurmme -sonst. M 5.000 10,000 €|
Gosamiaumme, naltv - Kostangruppe 500 (AuBenaniagen) §.000 € 174.785 €|
Mt 19% 23205 €|
brutio - K 500 (Autenanisgen) (Mwst 19 % ) 6o50€] 207070 €]
Gesamibaumalinahme, nefts - Kestengruppe 500 170.765 €|
Mwst 19% 34.155 €|
Gesamibaumainahme, brutis - Kostsngruppe 500 ( Mwst. 18% ) 213.620 €|
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Kestenberechnung

Drei Architekten Stuttgart
Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 600 Stand 10. Januar 201

1.8A 2.8A 1.BA 2.BA
Kosten- | Mussen- || Kosten- | Messen- Kosten, Kosten,
Kostengruppe 600 nach DIN 276 sh, gesonderte Aufstellung anestz ansetz ¢ anaadz == g
1,09
€15tk Stk €/ 6tk Stk
611 T1 Standardtisch Einzel 1 1.165,80 25 1.200,77 25 20.145 €} 30.019 €]
611 T2 Standardisch Einzel 2 570,00 ] 506,37 4 oe| 2.385 €
611 T3 Standardtisch : /T 1.165,80 5 1.200,77 4 5.820 € 4.803 €]
811 igemsine Ausstatiung BM1 Tisch Einzel 830,00 1 630 €
611 | _allgemelne Ausstattung BM2 Tisch B Elnzel, rund 265,20 1 265 €|
611 BS1 Tische B g O 467,40 2 481,42 1 935 €| 481€
011 BS2 Tisohe 798,00 2 1.506 € |
611 883 Tiache Auf Kultur 225,00 1 231,75 1 225 €| 232¢|
611 818t 375,60 35 386,67 24 13146 €| 9.285 €
811 " S2 B + 363,60 ) 374,51 8 3272¢€ 2.247¢€)
611 ine A s3 317.40 13 326,02 ° 4126 €] 2.842€|
611 B1 Sideboard L 80 255,80 61 263,27 43 15592 €] 11.321 €|
611 ttung R1 Blrodrehstuhl 456,62 31 470,32 33 14.156 €] 15.521 €]
611 | sligemeine Ausstatiung R2 B B hi 110,60 113,92 50 10.175 €] 6.721€
811 Stuhl T 250,00 27 6.750 €|
811 Liege fir Erste Hili 80,00 1 o] 580 €
611 Gard 265,00 6. 303,85 3 1.770€[ o12¢€
811 | aligemeine Ausstatiung tim 120,00 450 123,60 12,0 5.400 €| 1.483 €]
611 Muileimar 15,00 30 15,45 38 . - 585 € 567 €]
611 Biderlelsten ifm 45,00 38,2 46,36 20,9 1.719€ 260 €|
611 a i B ro 300,00 [ 1.200 €]
611 pauschal 20.000 € 20.000 €]
612 | Besondere Einbauten (€/8t) 3.500,00 3,0 3.605,00 2,0 10.500 €] 7.210€]
612 ondere Einbauten Einb L Him 600,00 52 3.120 €
612 Besondere Einbauten Tisch 1.000,00 1,0 1.000 €|
619 o y 9 pauschal pro BA 3,000 € 3.000 € 2.000€
810 Zwischsnsumme - Ausstatiung 152006 € 121083 €|
621 | Kunstobjekte
622 | kunstl. Gestalt. Bauteile
623 kinstl. gestalt. Bautelle Auenani.
620 tiges 8tadt Neu-Anspach 15.000 €] 15.000 €
620 Zwisch 15.000 ¢ 15.000/€
Gesarmisumme, nelto - Koslengruppe 800 (Auestattung und Kury:iwerks) 167.938 €| 126,890 €|
Mt 19% 26.011 €| 26,01 €]
brutto - Kostengruppe 800 (Ausstattung und Kumr:iwerke) (Mwst. 19 % ) 1wz e] 162000 ¢f
Gesamibaumainehme, netio - Kostengruppe 600 304,634 ¢|
Mwst. 10% 57918 €|
Geaamtbaumalinahme, brutlo - Kostengruppe 800 { Mwa?. 19% ) 362.752 €|
Stand vom 10.01.2011

x1011813 / Kosten 800
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Drei Architekten Stutigart Kostenberechnung

Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspach |
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 700 Stand 10. Januar 2011
1.BA 2BA 1.BA 2.BA
Kostengruppe 700 nach DIN 276 Aufteilung nach BR! auf BA I+ Koston- | Massen- | Kosten- | Messen- Koaton, Kosten,
( Verhdltniss BRI BA |/ BA Il ca. 53,4% /46,6% ) anestz enssiz ansatz amatz netio nefto
€/m [ €/m m
711 | ¥
712 » kein Ansatz
713 | Proj g
710 | Sonstiges
710 Zwiach Bauh uigeb 04 oe
[ 1 |
721 T - . Angabe Stadt Neu-Anspach 2.086 €| 1,821 €
722 Wertermittiung
723 | st L
724 | L |
725 | Wettbewsrbe Wettbewerb Angabe Stadt Neu-Anspach 51.905 € 45.295 €/
720 i . ] [ | s
: : | 1 |
720 Zwlechensumme - Vorbereitung der Objeidplanung - s001€f - 47.118¢
|
731 326.872 € 287.080 €|
732 F 34.605 €}
735 Planung raumbiidende Ausbeuten
734 Planung Ing. b rk .
735 { Trag -in 731 entha B
736 | Planung -4n 731
739 | Sonstiges Férderanlagen ' 20.940 €
t : ng durch Wiinsche Nutzer K 47.187 €| 41.178 ¢
|
730 Architelsin u. Ingenieurislatungen . 376.156 383.803 €|
741 i ik 731
742 Schallschutz und Raumakustik =in 731 enthalten-
743 hanik, Erd-/
744 Vermessung Angabe Stadt Neu-Anspach 4622 € 4.034 €
75 | L e = I 1 I i
746 Brandschutz Angabe Stadt Neu-Anspach 3.023 el 2638 €
747 its- und Angabe Stadt Neu-Anspach 5.901 €] - 5.140¢]
748 | L Altlasten
740 (G ato.)
740  2wischensurmme Guiachisn und Berstung 12.540 11.821 €
751
752 Honorare
750
7801 Zwischensumme - Kunst j 0q 0e
761 Finanzierungsbeascheffung
762 | F i
763 | Eig
760
700 2y ! 0e €
771 | Prtdungen, olc. igung efc. 10.680 € 0.320€
Pritfistatiker geschiitzt . 16.020 €| 13.980 €|
772
773 -‘Bemusterungskosten
774 nach der Abnahi
775 Versicherungen
779 Sonstiges (Vemvielféiligung efc.) 13.350 € 11.650 €|
770 2wiach BSaunebenkostsn 40.050 @ 3950 €
Gesamisumme, netlo - Kostengruppe 700 (B: b X 483.748 C] 477.890 Cl
Mvat 10% $0.781 € 90.761 €|
Gesambsumme, brutio - Kostengruppe 700 (Baunebenkosten) 575659 €] 588451 €|
Getamibaumsiinahme, netto - Kostengruppe 700 961.436 €]
Mt 19% 182.873 €|
Gesamibsumalinahme, brulto - 700 (Mwst. 19% ) 1.144.100 G]
Kenmwerts Kostengrupps 700
prozentualer Anteit 1. Bauabschnitt - Kostengruppe 200-600 (netto) 2.001.688 € 23,48%
prozentualer Anteil 2. Bauabschnitt - Kostengruppe 200-600 {netto) 1.859.749 € 25,60%

x1011813 { Kosten 700 Beite 1 von 2 Stand vom 11.01.2011



Drd_Archneman Stuttgart Kostenberechnung

Projekt : 460 Neubau Rathaus Neu-Anspaeh—I
Kostenberechnung Entwurf / Kostengruppe 700 Stand 10. Januar 2011
1BA 2BA 1.BA 2.BA
Kostengruppe 700 nach DIN 276 Aufieliung nach BRI auf BA |+l Kosten- | Massen- | Kosten- | Massen- Koatan, Kostsn,
(VMNBRIBAIIBAIIu.SSA%Iﬁ,e%) anestz anualz stz aneatr nefto netto
€/ e €/m "
[ Antell - 200-600 (netto) 3.921.437 € 24,52%)

x1011813 / Kosten 700 Beite 2 von 2 Stand vom 11.01.2011






Vorlage X/2/2011

- 651006 - Rathausneubau

Anlage 5

Arbeitsliste
Streich-/Sonderwunsch-/Kostenliste



Kostenberechnung

Dref Architelten Stuttgart
[Projekt : 480 Neubau Rathaus Neu-Anspach
Streichliste Kostengruppe 200 - 600 Stand 10. Januar 2011
1.8A 2BA 1.8A - 2.8A
Koston- | Massen- || Kostsn- | Messsn- Kosten, Kosten,
Streichiiste KG 200 - 600 ansatz snestz ansatz anatz netto netto
1,08
€/m [ €/m? e
] 1 ] 1 | ] |
T e [T oel
35 dbeldekd A 220,00 468 231,00 18,0 10.692 €] 4.158 €|
353 | D A ken Bros 70,00 258,1 72,10 2494 16.069 €] 17.082 €|
300 Beuwetk - Baulkonsiruidion 28,791 €| 2140 €
T g Angabe PK- Pfeil & Kach ingenieure 11.635 €|
412 Angabe PK-I Pfeil & Koch 5,800 €|
464 F Roliregale Archiv Angabe Fa. Lindauar 27000 €|
464 F Roli hist. Archiv Angabe Fa. Lindauer 7.000 €
TR - Angabe Fa. Lindauer 5.000 €] g
I | | |
400 Bawwverk-Technische Anlagen 2438 &} 34000 ¢
USV Anlsge Angabe GBI B 10.084 €]
Koordination Photovoltalk Angabe GBI B 4.202 €]
Elnspeisung mobiles Notstromaggregat Angabe GBI 2941 €|
EIB Bus Angabe GBI Beratend 9.244 €| 9.244 €]
Angabe GBI 3.361 €] 1.651 €]
‘Angabe GBI B 15.126 €] 8.403 €
Zugangskontrollaniage ‘Angabe GBI G [] 11.765 €] 5.882 €
Uberfalimeldeantage im Blrgerbiro Angabe GBI o [ 4202 €|
Medientechnik ausgewahiter Réume Angabe GBI de 10.504 €] 10.504 €|
Frek/ Angabe GBI B | 1681 €]
iche D Angabe GBI B 4.202€] 4.202€]
400 ZusiitzEiohe Ausetattung Elekiro 71420 €f 45.700 €
620 Stadt N pach 15.000 €| 15.000 €}
800 Motuisrung & Konet : 15.000'€ 15,000 4|
300 % aus K@ 300 35.712€
312 | Baugrubenumschliessung Verbau Entfall BA so0go | eno || | 18.000
200 i 3% aus KG 400 . | 7,902 €
400 | Baubschnittsbidung Provisorien Angabe GBI B 1.681 el
498 Provisorien P Angabe PK-l Pfell & Koch Ingenieure 8.400 EI
500 Provisorien aus KG 500 3.000 €]
600 it Kostenstelgerung 3% aus KG 600 3.987 €]
nittebildung 31.001 4] 47.001 €}
| |
Gesantaumme Str hetto - 200 - 800 . 168705 €] 184840 €]
Mwat. 19% 32,054 €| 31263 ¢
Stralchlists, netto - Kostengruppe 200 - 800 ( Mwst. 19 % ) 200750 €| 195.802 €]
Gesamibamanahme, netis - St 333,245 €|
Miwat, 10% €2.317 €]
GosamibaumaSnahme, brulo - Streis 206.551 €|

x1011813 / Streichliste KG 200-600
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Vorlage X/2/2011

651006 - Rathausneubau

Anlage 6

Personalratfragen



Erneute Beratung des Personalrates am 11.01.2011 zum Rathausneubau
Der Personalrat nimmt die Pléne zur Kenntnis.
Folgende Punkte sind aufgefallen bzw. konnten nicht geklért werden:

- Anzahl Toiletten (insbesondere auf dem Stockwerk Bgm. Ordnungsamt

- Fluchtwege / Fluchtwegeplan (Kopierer im Fluchtweg?)

- Lage Erste Hilfe Raum; Aufzug grofl genug fiir Trage?

.- Raucherraum ? Ein Muss? Soll vor der Tiir geraucht werden? Aschenbecher!

- Umkleide Ordnungsamt — muss hier getrennt werden? m/w

- Gewerbefliche — welche Nutzung vorgesehen? Gastronomie? Sind dann separate
Toiletten fiir das Personal notwendig? Vorbereitungsfliche; Lagerkapazititen ggf.
Getriinke. ' '

- Aufenthaltsraum / Riickzugsraum fiir Mitarbeiter — Sicherstellung Nutzung von
Besprechungsriumen / Zeitfenster.

gez.
Wolfram Prager
Personalratsvorsitzender



Der Magistrat

Aktenzeichen: Filip/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 19.01.2011 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X/13/2011

Beratungsfolge Termin Entscheidungen

Magistrat 25.01.2011 Umlaufbeschluss

Kultur- und Sozialausschuss 26.01.2011

Bau-, Planungs- und 27.01.2011

Wirtschaftsausschuss

Haupt- und Finanzausschuss 31.01.2011

Stadtverordnetenversammlung 08.02.2011

Nachtragliche Errichtung einer Zaunanlage auf dem Grundstiick Gemarkung Westerfeld Flur 4
Flurstick 377, Bolzplatz Michelbacher StralRe

Sachdarstellung:

Auf dem Grundstiick Gemarkung Westerfeld Flur 4 Flurstiick 377, Michelbacher Stral3e, wurde im Herbst
2009 ein Bolzplatz errichtet. Das Grundstick befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Michelbacher StraRe-Sud“ und ist als ,6ffentliche Grunflache” mit der Zweckbestimmung
.Spiel- und Bolzplatz, festgesetzt. Die Nutzung wurde ausschlieBlich fur Kinder und Jugendliche
ausgewiesen und ist taglich auf 08:00 bis 20:00 Uhr beschrankt.

Seit der Inbetriebnahme des Bolzplatzes im Frihjahr 2010 haben sich immer wieder Anlieger aus der
Michelbacher StralRe bei der Stadtverwaltung tber Larmbelastigungen bzw. einer regelmaRigen Nutzung des
Bolzplatzes aul3erhalb der gestatteten Zeiten beschwert. Selbiges gilt fur die Nutzung der Anlage durch
unbefugte Personen (Erwachsene).

Da mit den Anliegern vorab keine rasche und einvernehmliche Lésung dieses Konflikts erzielt werden
konnte, haben diese beim Verwaltungsgericht Frankfurt im Juni 2010 Klage gegen die Stadt Neu-Anspach
erhoben. Beklagt wurde zum einen, dass die Stadt als Betreiber der Anlage dazu verpflichtet wird, die
Einhaltung der Nutzungszeiten dauerhaft sicher zu stellen und zum anderen, dass die Anlage keinen
Bolzplatz, sondern ein Multifunktionsfeld darstelle und somit gegen das Baurecht verstol3e.

Nachdem die Stadt Neu-Anspach die Klage beim Verwaltungsgericht als unbegriindet und daher als
abzuweisen erwidert hat, haben sich Klager und Beklagte im Zuge des weiteren Verfahrens darauf geeinigt,
zu einer nichtstreitigen Losung mittels eines gerichtsinternen Mediationsverfahrens zu gelangen. Ferner
wurde auf Antrag der Beteiligten ein Ruhen des Verwaltungsstreitverfahrens angeordnet.

Gemal der aus der Mediation resultierenden Zwischenvereinbarung vom 01.12.2010 soll zur Beilegung des
Rechtsstreites ein Stabgitterzaun von mindestens 2 Meter Hohe um den Bolzplatz errichtet werden, um
somit die Einhaltung der gesetzlichen Offnungszeiten von 08:00 bis 20:00 zu gewahrleisten. Gegegenenfalls
erfolgt die Sicherstellung der Nutzung tber einen Schliel3dienst.

Weiterhin wurde vereinbart, dass die Bauaufsichtsbehtrde die Genehmigungsfahigkeit der geplanten
Zaunanlage pruft und die Klager mit den Nachbarn (Flurstiicke 373, 374/1, 374/2, 374/3) klaren, ob sie mit



der geplanten Zaunanlage einverstanden sind. Gleichzeitig sollen Klager und Nachbarn eine Erklarung
abgeben, dass sie sich zukiinftig nicht mehr gegen den Bolzplatz wenden werden.

Die Ergebnisse der Bemihungen sind wechselseitig bis zum 10.02.2011 mitzuteilen, da sonst eine
Wiedereinsetzung des Verwaltungsstreitverfahrens erfolgt.

Eine Prufung der Genehmigungsféhigkeit der geplanten Zaunanlage durch den Kreis ist bereits erfolgt.
Demnach ist eine Einzaunung bis zu 2 Meter H6he bauaufsichtlich genehmigungsfrei, bedarf jedoch einer
Befreiung gemaf § 31 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind Z&une nur als Drahtgeflecht oder Holzlatten mit einem Mindestbodenabstand von
0,15 m ohne Mauer- und Betonsockeln zulassig.

Bei einer Hohe von lber 2 Metern ist ein Bauantrag gemalR 8§ 57 HBO mit Befreiungsantrag bei der
Bauaufsicht einzureichen.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass eine Zaunhdhe von 2 m nicht ausreichend hoch ist, da diese Héhe
leicht zu Uberwinden sein wird. Sie schlagt deshalb eine Zaunhéhe von 3,50 m vor. Der Kostenaufwand fir
einen Stabgitterzaun in dieser Hohe mit einer Toranlage fir die Anlagenunterhaltung wird auf 30.000 €
geschatzt.

Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt durch die im Haushalt 2011 veranschlagten Mittel bei der
Investitionsnummer 1096505 - Bolzplatz Michelbacher Stral3e. Da im Rahmen des Mediationsverfahrens die

Durchfiihrbarkeit des Vorhabens den Beteiligten spatestens bis zum 10.02.2011 mitgeteilt werden muss, ist
hier ein Vorgriff auf die Mittelbereitstellung im Haushalt 2011 erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen,

1. den Bolzplatz auf dem Grundstick Gemarkung Westerfeld, Flur 4 Flurstiick 377, Michelbacher Stral3e,
mit einem 3,50 hohen Stabgitterzaun einzufrieden;

2. die Einhaltung der gestatteten Nutzungszeiten 08:00 — 20:00 Uhr Uber einen SchlieRdienst
sicherzustellen;

3. die Finanzierung der MaBnahme zur Einhaltung der im Mediationsverfahren vereinbarten Mitteilungsfrist

(10.02.2011) ist im Vorgriff auf die im Haushalt 2011 veranschlagten Mittel bei der Investitionsnummer
1096505 - Bolzplatz Michelbacher StralRe - vorzunehmen.

Klaus Hoffmann
Blrgermeister

Haushaltsrechtlich gepruft:



Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 23.11.2010 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X/287/2010
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 11.01.2011
Tourismus-, Umwelt-, Land- u. Forstwirt- | 24.01.2011
schaftsausschuss
Bau-, Planungs- und Wirtschaftsaus- 27.01.2011
schuss
Stadtverordnetenversammlung 08.02.2011

Bebauungsplanverfahren , Gartengebiet Haintriesch", Gemarkung Rod am Berg
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB

Sachdarstellung:

Die Untere Naturschutzbehérde hat im September 2008 darauf hingewiesen, dass im Rahmen einer Ortsbe-
sichtigung im AuRenbereich von Rod am Berg am norddstlichen Ortsrand hinter der Wohnbebauung Nach
der Struth mehrere Gartenhauschen und Einfriedigungen aufgenommen wurden und nach herrschender
Rechtslage die Naturschutzbehdrde gezwungen ist, gegen diese illegal errichteten baulichen Anlagen vor-
zugehen. Um eine Legalisierung vornehmen zu kénnen, hat die Stadt die Ausweisung der Flache im Regio-
nalen Flachennutzungsplan angemeldet, um zu einem spateren Zeitpunkt dann einen Bebauungsplan entwi-
ckeln zu kénnen.

Einige der betroffenen Grundstiickseigentimer haben inzwischen mitgeteilt, dass sie an einer Legalisierung
des Gebietes interessiert sind, dies jedoch nicht unter der von der Verwaltung genannten Voraussetzung der
Kosteniibernahme.

Zur Historie der Gartengrundstiicke wurde darauf hingewiesen, dass die Gartenparzellen 69, 70, 71, 73/2,
73/3 und 73/4 nicht erst in jlingerer Vergangenheit entstanden sind, sondern bereits im Zuge der Umlegung
im Jahre 1957. Damals sei durch die Umlegungsbehorde im Auftrag der damals noch selbstéandigen Ge-
meinde Rod am Berg ein Wertausgleich in einer vielfachen Gré3e abgezogen worden und im Grundbuch die
Grundstiicke mit Gartenland klassifiziert worden. Da die damalige Gemeinde Rod am Berg eine planungs-
rechtliche Absicherung versdumt hat, sei eine Kostentibernahme fir die genannten Grundstiicke nicht ge-
rechtfertigt. Lediglich fur die Hutten auf der Grundstiicks-Teilflache Flurstiick 73/1 sei eine anteilige Kosten-
Ubernahme gerechtfertigt, da diese in jingerer Zeit entstanden sind.

Die Verwaltung hat daraufhin im Staatsarchiv recherchieren lassen. Das Amt fiir Bodenmanagement (AfB)
hat mitgeteilt, dass aus dem Flurbereinigungsplan nicht zu ersehen ist, dass die betreffenden Grundstiicke
eine Bewertung als Gartenland erhalten haben. Der Nachweis der neuen Grundstiicke weist die Grundstu-
cke als Acker mit Bodengiteklasse 3 aus. Die von den Eigentiimern dargelegte Ausweisung als Grabland ist
nicht aufgefiihrt, somit ergeben sich auch keine Hinweise fiir die Aussage, dass flr die betreffenden
Grundstlicke ein erhdhter Wert zugrunde gelegen hat.



Aufgrund des Gesetzes zur Erganzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 4. April 1990 hatten Ge-
meinden als Trager der Bauleitplanung die Moglichkeit zur Legalisierung von Bauten im AuRenbereich dort
wo es die ortlichen Verhdltnisse zugelassen haben und eine gewisse Anhaufung vorhanden war. Deshalb
wurden zum Schutz der vorhandenen illegalen Kleinbauten im Auenbereich 1992 Bestandsaufnahmen in
den Bereichen Johanniswiesen und Bornwies in Anspach und Hinter den Z&aunen und Im grof3en Grund in
Westerfeld getatigt, die dann Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplénen waren. Die Kosten fir
diese Verfahren hatte damals die Gemeinde Neu-Anspach getragen.

Nach dieser Legalisierungsaktion wurde dann in 2007 auf Antrag von Grundstiickseigentimern der Bebau-
ungsplan fir das Gartengebiet Auf der Linde in Westerfeld — allerdings auf Kosten der Antragssteller — auf-
gestellt.

Aus Gleichbehandlungsgriinden sieht die Verwaltung heute keine Mdglichkeit zur Kosteniibernahme in dem
nun anstehenden Verfahren. Es ist von Verfahrenskosten von ca 6.000 € auszugehen.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, fur die Ausweisung eines Gartengebietes ,Haintriesch” auf den Grundstiicken Gemar-
kung Rod am Berg Flur 2 Flurstiicke 69, 70, 71,72, 73/2, 73/3, 73/4 und einer Teilflache des Flursticks 73/1
auf Kosten der Antragsteller ein Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren nach 8§ 2 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Klaus Hoffmann
Blrgermeister

Anlagen
Ubersichtsplan
Bestandsaufnahme HTK



\\ "\*‘; Stadt Der Magistrat
gb@ Neu-Anspach

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 04.01.2011 - Drucksachen Nr.:

Mitteilung X/1/2011
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Bau-, Planungs- und 27.01.2011

Wirtschaftsausschuss

Mitteilungen des Magistrats

1.

Der regionale Energiedienstleister Mainova AG bietet fur die Stadt Neu-Anspach Hausbesitzern
Warmebildaufnahmen ihrer Hauser zu einem gunstigen Preis durch erfahrene Thermografen und
Energieberater an. Die ersten 50 Hauseigentiimer zahlen jeweils nur 149 Euro, fir weitere Interessenten
kosten Thermografie und Auswertung 199 Euro.

Die Thermografie - alle vier Hausseiten werden mit einer speziellen Warmebildkamera fotografiert -
macht Schwachstellen sichtbar. Eine Interpretation der Aufnahmen und das Aufzeigen von
Einsparpotenzialen sind im Leistungsumfang enthalten. Zusétzlich erhalt der Hauseigentimer eine
Dokumentation in Papierform.

In deutschen Haushalten wird 87 Prozent der Energie fir die Warmeerzeugung verbraucht. Ein Grof3teil
dieser Energie geht durch schlecht gedammtes Mauerwerk oder undichte Tir- und Fensterrahmen
verloren und treibt die individuellen Energiekosten in die Hohe. Die Mainova-Thermografie deckt
energetische Schwachstellen von Gebauden auf, und die Interpretation weist auf personliche
Sparpotenziale hin. Die Aufnahmen erfolgen in Absprache mit dem Hauseigentiimer. Voraussetzung ist
eine AulRentemperatur von maximal plus acht Grad Celsius.

Interessierte erhalten die Antrage im Rathaus Neu-Anspach (Abteilung Bauen, Wohnen und Umwelt,
Bahnhofstr. 28, im 2. Stock). Die verbindlichen Antrage werden dort in der Zeit vom 10. Januar bis 24.
Januar 2011 entgegengenommen.

Der Forderverein POWER e.V. und die Stadt Neu-Anspach haben die Passivhaus-Wanderausstellung
des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz nach Neu-
Anspach geholt. Die Ausstellung ist in der Zeit vom 31. Januar bis 14. Februar 2011 (Mo - Fr von
10.00 bis 12.00 Uhr und 15.30 bis 20.00 Uhr) im Foyer des Birgerhauses in Neu-Anspach, Gustav-
Heinemann-StralRe 3, 61267 Neu-Anspach, zu sehen.

Die Ausstellung besteht aus Schautafeln, interaktiven Hausmodellen und Technik-Exponaten. Die
Ausstellungsmedien vermitteln auf anschauliche und leicht verstandliche Art und Weise alles
Wissenswerte rund um das Thema Passivhaus. Dargestellt werden Losungen sowohl fir den Neubau
als auch fur die Modernisierung von Wohn- und Nichtwohngeb&uden sowie Kosten, Férdermoglichkeiten
und Beispiele aus Hessen. Technische und 6konomische sowie ©Okologische Aspekte sind
gleichermal3en angesprochen und in vielen anschaulichen lllustrationen auf den Schautafeln dargestellt.

Die Effizienz im Energiebereich wird kiinftig zum wichtigsten Werkzeug, um Rohstoffknappheit und
Klimawandel in den Griff zu bekommen. Sie ist ein Schlissel fur Wertschdpfung und Arbeitsplatze.




Interessierte Birgerinnen und Birger, aber auch Schulklassen sind herzlich eingeladen, die Ausstellung
zu besuchen.

3. Der Forderverein POWER e.V. veranstaltet am 2. Februar 2011 in Neu-Anspach in Zusammenarbeit mit
den Stadten Bad Homburg, Friedrichsdorf, Neu-Anspach und Oberursel im Rahmen der
Fortbildungsreihe "Bauen fir die Zukunft" ein Fortbildungsseminar "Das Passivhaus" fur Architekten.

Fur Fragen zur Ausstellung und zum Seminar wenden Sie sich bitte an die Stadtverwaltung Neu-
Anspach, BahnhofstralRe 26 - 28, 61267 Neu-Anspach, Abteilung Bauen, Wohnen und Umwelt, Frau
Mirjam Matthdus, Tel: 06081 / 1025-6010, E-Mail: mirjam.matthaeus@neu-anspach.de.

4. Die landesweite Informationskampagne ,Richtig heizen mit Holz" informiert in den hessischen
Landkreisen Uber die gesetzliche Neuregelung fir den Betrieb von holzbefeuerten Kaminéfen und
Holzzentralheizungen. Darliber hinaus werden Tipps fir den kostenglinstigen Betrieb von
Einzelraumfeuerungsanlagen fur feste Brennstoffe, wie Kacheléfen oder Heizkamine, und holzbefeuerte
Zentralheizungen ab vier Kilowatt Feuerungswéarmeleistung sowie den richtigen Umgang mit
Holzbrennstoffen gegeben. Am Mittwoch, den 16. Februar 2011 findet in Neu-Anspach, Blrgerhaus,
Klubraum I, Gustav-Heinemann-Straf3e 3, 61267 Neu-Anspach, ebenfalls ein Infoabend statt. Beginn ist
19.00 Uhr. Die beiden Referenten Jens Thomsen vom Hessischen Forstamt Weilrod und
Bezirksschornsteinfegermeister Rolf Schmidt aus Neu-Anspach vermitteln anschaulich Theorie und
Praxis und stehen fir Fragen zur Verfiigung. Ansprechpartner ist der Forstenergieberater Jens
Thomsen, Hessisches Forstamt Weilrod, Tel: 06083 / 913238. Weitere Infos unter: www.hero-hessen.de
und www.hessen-forst.de.

5. In Neu-Anspach, einem Beratungsstiitzpunkt der Energieberatung der Verbraucherzentrale Hessen,
haben Birger einmal im Monat die Mdglichkeit, sich von einem kompetenten, unabhéngigen Ingenieur
und Energieberater zu Fragen rund um die Themen Energieeinsparung, zeitgemale Gebaudesanierung,
Heizungserneuerung, Férdermittel, Solaranlagen, Thermographie und vielem mehr beraten zu lassen.

Ab Februar 2011 gibt es eine spezielle Aktion fur Hauseigentimer, die bereits eine Gas oder
Olbrennwertheizung installiert haben. Die Stadt Neu-Anspach bietet in Zusammenarbeit mit der
Verbraucherzentrale Hessen eine kostenlose Uberpriifung von Brennwertkesseln an. Brennwertkessel
sparen bis zu 11% Energie gegenlber Niedertemperatur-Gaskesseln. In der Praxis wird dieser Wert
aber nur selten erreicht. Nur wenn bei einem Brennwertkessel Kondensat anféllt, spart er auch Energie.

Oft wurden die Kessel jedoch beim Einbau falsch eingestellt oder der Brennwertnutzen ging durch
Anderung der Einstellung im Nachhinein verloren. Der Energieberater der VZ fiihrt einen kostenlosen
Check der Heizung durch. Firr diese Uberpriifung sind zwei Termine im Heizungskeller notwendig.
Anschlieend erhalten die Eigentimer einen Kurzbericht zur Optimierung. Kosten entstehen dem
Eigentiimer nicht. Geprift werden sowohl Kessel die mit Erdgas als auch mit Heizél betrieben werden.

Interessenten kommen entweder in die stationdre Beratung (in Neu-Anspach am 10.02.2011) oder
melden sich bei der Stadtverwaltung, Abteilung Bauen, Wohnen und Umwelt, Tel: 06081 / 1025-6010.

Mirjam Matthdus
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