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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
{Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Neu-Anspach betreibt die Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am Kellerborn®, 2.
Bauabschnitt aus dem Jahr 2013 mit dem Ziel der Umwidmung von Teilen der seinerzeitig festgesetzten
Kompensationsflache als kiinftiges Wohngebiet. Der réumliche Geltungsbereich umfasst eine Fléche von
rund 0,30 ha. Die ErschlieBung erfolgt von der Orislage aus iiber eine Verlangerung der Michelbacher
Stralle.

1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise

Festgesetzt wird ein 0,23 ha groRes Allgemeines Wohngebiet fir Einzel- und Doppelhausbebauung in
offener Bauweise mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,8. Zulassig sind zwei Vollgeschosse. Trauf- und Firsthhe werden mit maximal 6,50 m bzw. 10,00 m
festgesetzt.

StraRenverkehrsflachen, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Der bestehende Wirtschafisweg in Verlangerung der Michelbacher Strale wird ausgebaut; die StraBen-
parzelle erhilt einschlieBlich Gehwegen eine Breite von 11,5 m. Garagen sind (nur) innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksflichen zuldssig.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchladssigem Fugenpflaster zu befestigen. Das auf
Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist in die belebte Bodenzone zu versickern.

Zur Gebietseingrinung ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicken im Westen und Stden Pflan-
zungen aus Baumen und frei wachsende Stréuchern in einer Breite von 4 m vorzunehmen sind, die in ih-
rer Gesamtheit eine lockere, zweireihige Heckenstruktur aus einheimischen und standortgerechten Ge-
hélzen bildet. Der Bebauungsplan macht Vorgaben zur Auswahl der Baum- und Straucharten bzw.
Sorten. Als Baume sollen nicht zu hochwiichsige Arten wie Feldahorn, Eberesche und Hainbuche ver-
wendet werden. Die Mindest-Pflanzqualitit betragt 3 x v., 16-18, d.h. der Baum muss in der Baumschule
dreimal verpflanzt worden sein und einen Umfang von 18 cm erreichen. Geeignete Strucher sind Fel-
senbire, Rote Heckenkirsche, Hartriegel und Komelkirsche, alle Sorten und Wuchsformen der Rose,
Hasel, Schneeball und Holunder.
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Der artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Ausweisung von zwei Kompensationsflachen nordést-
lich des Plangebiets im Tal des Arnsbachs {Abb. 1). Die beiden ackerbaulich genutzten Flachen ,Im Hau-
ser Grund” (Gem. Westerfeld, Fl. 4, Flst. 110/3) und ,Bei den Gaulswiesen" (Gem. Westerfeld, FI. 4, Flst.

96/1) umfassen insgesamt 3.763 gm. (2.773 m? und 990 m 2= 3.763 m?).!

Vorgesehen ist die Entwicklung einer ,Streifenflur* mit Acker-Blilhstreifen und Extensivgriniand zur Férderung von
Arten der Feldflur wie Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel und Feldhase. Die Flachen sind nach Entfernen des Auf-
wuchses (Erntereste, Brachaufwuchs)} umzupfiigen; das Saatbeet ist feinkrimelig herzustellen und anschlielfend
in rd, 8 m breite, quer zum Erschliefungsweg verlaufende Streifen zu unterieilen. Diingung und der Einsatz von
Herbiziden sind unzuléssig.

Die Randbereiche der Flachen (25 % der jeweiligen Gesamtfidche) sind durch Einsaat einer geeigneten Mischung
aus regionalem Saatgut fir Frischwiesen in Grunland zu Gberfilhren und sachgerecht zu entwickeln (Kropfschnitt,
evil. Wasserung, ggf. Nachsaat im 2. Jahr). Die Saatmischung soll nicht mehr als 50 % Graseranteil aufweisen
und folgende Kennarten des Frisch- und Feuchtgrunlandes beinhalten {Auswahl, aus der mind. 80 % der genann-
ten Arten zu verwenden sind, die in der Mischung wiederum mind. 70 % ausmachen sollen): Achillea millefolium,
Anthoxanthum odoratum, Arrhenatherum elatius, Bromus hordeaceus, Campanula patula, Centaurea jacea,
Crepis biennis, Cynosurus cristatus, Daucus carota, Knautia arvensis, Leontodon hispidus, Leucanthemum ircuti-
anum, Lotus corniculatus, Poa pratensis, Pimpinella major, Salvia pratensis, Silaum silaus, Silene vulgaris, Trago-
pogon pratensis, Trisetum flavescens. Empfohlen wird die Beimengung einer Schnellbegriinung.

Die Nutzung erfolgt zweischirig, die 1. Mahd unter Beachtung von evil. Bodenbruten nach Abblohen im Juni, die
2. Mahd im August/September. Das Schnittgut ist auf der Flache zu trocknen und abzufahren.

Die verbleibenden Flachenanteile sind mit einer geeigneten Mischung aus regionalem Saatgut far Blohstreifen
einzusden und sachgerecht zu pflegen (Kropfschnitt, evil. Wasserung, ggf Nachsaat im 2. Jahr). Zu verwenden
sind Mischungen ein- und zweijahriger, standortheimischer Krauter und traditioneller Kulturpfianzen. Die Saatmi-
schung soll nicht mehr als 10 % Graseranteil aufweisen und folgende Kennarten beinhalten (Auswahl, aus der
mind. 70 % der genannten Arten zu verwenden sind, die in der Mischung wiederum mind. 60 % ausmachen sol-
len): Agrimonia eupatoria, Anthemis arvensis, Barbarea vulgaris, Calendula arvensis, Campanula patula, Cam-
panula rapunculus, Campanula rapunculoides, Centaurea cyanus, Cichorium intybus, Consolida regalis, Cyno-
glossum officinalis, Daucus carota, Dipsacus fullonum, Echium wulgare, Hypericum perforatum, Hesperis
matronalis, Isatis tinctoria, Knautia arvensis, Leucanthemum ircutianum, Linaria vulgaris, Lithospermum arvense,
Malva moschata, Medicago {upulina, Melampyrum arvense, Papaver rhoeas, Pastinaca sativa, Reseda luteola,
Silene alba, Sinapsis arvensis, Trifolium arvense, Viola arvensis.

Die Bluhstreifen sollen nach Abblihen zwischen Ende September und Ende Februar gemaht und das Schnittgut
abgefahren werden. Die Stoppelbrache ist Dber den Winter zu erhalten. Umpfliigen ist nur im Frihjahr vor Neu-
aussaat zulfissig. Zuldssig und erwinscht ist die alternierende Ansaat unterschiedlicher Mischungen auf beiden
Streifen im zweijahrigen Turnus oder die teilweise Verwendung traditioneller (nicht kampfstarker) Getreidesorten
der Arten Roggen, Einkorn, Emmer und Gerste, also die Simulation einer Dreifelderwirtschaft. Unterbleibt die Verla-
gerung, ist der Bluhstreifen spatestens nach jeweils drei Vegetationsperioden wie oben beschrieben neu anzulegen.

Abb. 1 und 2: Darstel-
lung der for die Auswei-
sung als Kompensati-
onsfléchen vorgesehe-
nen Flursticke

{Quelle: PlanES, Stand
08.08.2017)

Flur 4, FISt.Nr. £10/3

Fiur 4, FISt.Nr, 2671 (n’em)'-‘h

) Der naturschutzrechtliche Ausgleich fur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerbomn”, 2. BA wurde vor allem durch Ab-
buchung von Punkten aus dem stidtischen Okokonto erbracht. Die ausgewiesenen Fldchen im Geliungsbereich, die nunmehr
verlegt werden, dienten in erster Linie dem artenschutzrechtlichen Ausgleich.
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Die beschriebenen Flachen sind Teil des Schutzkonzeptes der Stadt Neu-Anspach fir die gefahrdeten
Vogelarten Feldlerche und Rebhuhn, das auch im Zusammenhang mit den Bebauungsplénen ,Wester-
feld West* 1. und 2. BA, ,Heisterbachstrafe” und ,Gewerbegebiet Kellerborn® steht und fiir diese Plane
durchweg artenschutzrechtlich begrindet ist. Die erfolgreiche Umsetzung des Konzeptes ist deshalb
rechtlich geboten.

Gestaltungsfestsetzungen

Zulassig sind Flachdécher mit einer maximalen Dachneigung von 5° und Satteldécher mit einer Dachnei-
gung von 20° bis 40°. Staffelgeschosse sind mit Einschrankungen zulassig. Nebengeb&ude und unterge-
ordnete Anbauten sind mit Flachdéchern mit einer Neigung von héchstens 5° auszufuhren.

Zur Dacheindeckung zuldssig sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in den Farbténen Rot,
Braun und Anthrazit. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig. Flachdécher sind zu
begriinen.

Als bauliche Einfriedungen sind nur Holzlattenzaune sowie Drahtgeflecht zuléissig. Eraubt und natur-
schutzfachlich zu empfehlen sind aber auch Heckenpflanzungen. Stellplatze fur bewegliche Abfall- und
Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Geb#ude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit
Schnitthecken oder Laubstrauchern zu begriinen bzw. durch Pergolen gegen eine allgemeine Einsicht
und Geruchsemissionen abzuschirmen.

PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchidssigem Fugenpflaster
zu befestigen. Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachfléchen ist in Zisternen mit
einer MindestgréBe von 2 m® zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewésserung sowie zur Toi-
lettenspiilung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 0,30 ha. Hiervon entfalien rd. 0,23
ha auf die kiinftigen Wohngebiete, 0,08 ha auf Verkehrsflachen.

Tab. 1: Strukturdaten des Bebauungsplans

Typ Differenzierung GRZ Fliche Flichensumme
Uiberbaubare Flache 06" 0,135 ha
Wohngebiet nicht Gberbaubare Flache 0,4 0,090 ha 0,225 ha
hiervon Pflanzflichen {0,039 ha)
Verkehrsfldchen Straflenverkehrsfléche 0,075 ha 0,075 ha
Gesamtflache 0,300 ha
Externe Flst. 96/1 ,In den Gaulswiesen” 0,009 ha
. 0,376 ha
Kompensationsfidchen | Flst. 110/3 ,Im Hauser Grund® 0,277 ha

*) angenommener Uberbauter Anteil unter Berticksichtigung der Uberschreitungsgrenze nach § 19 (4} BauNVO: 60 %
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1.2  In Fachgesetzen und -pliinen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

1.21 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch {BauGB)? bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
riicksichtigen sind. Hierzu zahlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwissem

fy  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall
und Immissionsschutzrechtes,

hy die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die {...) festgelegten Immissionsgrenz-

werte nicht Uberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢

und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der von der
Eingriffsregelung erfassten Schutzglter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umwaeltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungspltan und un-
terliegt damit auch der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange. Das Er-
gebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Far Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in
einer Einleitung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens
und zu den Ubergeordneten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbe-
richt eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Um-
weltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S. 2). Nach § 2a BauGB geht der
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

% BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 2 Abs. 3 des Ge-
set-zes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).
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1.2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss® von 1983 in
das Bauplanungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Bio-
topschutzrecht (§ 30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG)
direkt und unterliegen nicht der Abw&gung durch den Tréger der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behan-
delt, deren wesentliche Ergebnisse in Kap. 2.4 zusammengefasst sind. Als gesetzlich geschiitzte Biotope
gelten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG u. a.
- naturliche und naturnahe Bereiche Flieender und stehender Binnengewdsser einschlieBlich ihrer Ufer und
der dazugehdrigen uferbegleitenden Vegetation,
- Moore, Simpfe, Réhrichte, Grolseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebische tro-
ckenwarmer Standorte

und in Hessen nach § 13 HAGBNatSchG auch Alleen und Streuobstwiesen auBerhalb geschlossener
Ortschaften.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren
Umfeld. Ergibt die Prifung, dass der Vertréglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintréchtigungen
des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen flihren
kann, ist es unzulassig. Abweichend hiervon darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden éffentlichen Interesses, einschiieRlich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht gegeben sind.

Zu beachten ist schlieBlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umwelt-
schadens zur Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von
Arten und natiirlichen Lebensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewés-
sern nach Malgabe § 90 WHG oder eine Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensréumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gilnstigen Erhaltungszu-
stands dieser Lebensrdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn
die nachteiligen Auswirkungen zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstel-
lung eines Bauungsplans nach § 30 oder § 33 BauGB zulassig sind. Arten im Sinne dieser Regelung sind
Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten der Anhénge Il und IV der
FFH-Richtlinie. Als natiirliche Lebensraume i. 8. des USchadG gelten Lebensraume der oben genannten
Arten {(auBer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftiichem Inte-
resse’ sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

3 Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Naiurschutzes und der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVEL Il 881-51,

4 Geselz Gber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschéden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Geselzes zur
Umsetzung der Richtlinie des europaischen Parlaments und des Rates (ber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung
von Umweltschaden vom 10. Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gefindert durch Arl. 4 des Gesetzes 4. August 2016 (BGBI. | &.
1972, 1975).

5 Hierzu z#hlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-
Mahwiesen, Berg-Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwélder.
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1.23 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz
vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten {BBodSchG)® ist ein Hauptziel
des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Boden auf das unerlassliche Malk zu beschranken und
diese auf Bdden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunk-
tionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigeristéndigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach
§ 1 BBodSchG bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichem oder wiederherzustel-
len. Im § 4 des BBodSchG werden ,Pflichten zur Gefahrenabwehr* formuliert. So hat sich jeder, der auf
den Beden einwirkt, so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen wer-
den. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentimers und des
Vorhabenstrigers. Diese beinhaltet insbesondere

eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverinderungen,
- den Schuiz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruk-

tur sowie
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN
19731 und DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Ndsseperioden ist der Baubetrieb
darauf auszurichten, dass BaumaRnahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei ge-
eigneten Witterungsverhaltnissen durchgefihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfilhrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefihrten nationalen und européischen Nor-
men sowie behdrdiichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind
die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumafinahmen,
- der DIN 18915 fur Bodenarbeiten sowie
der DIN 19916 fur Pflanzarbeiten zu beachten.

Das Auf- und Einbringen von Materialien bei der Herstellung der geplanten baulichen Anlagen ist auf der
Grundlage BBodSchG und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung? vorzunehmen. Anfallen-
der Bodenaushub sollte bei entsprechender Eignung grundsitzlich im Plangebiet verwertet werden. Gri-
Rere Bodentransporte (,Bodentourismus®) sind zu vermeiden. Nicht verwertbarer Erdaushub/Bauschutt
ist entsprechend den geltenden Rechtsvarschriften zu entsorgen.

Alle MalRnahmen sind so auszufiihren, dass am Ort der Baumalnahmen und auf umliegenden Flichen,
die im Zusammenhang mit den MaBBnahmen in Anspruch genommen werden (z.B. zum Befahren, zur
Zwischenlagerung und zur Verbringung von Bodenmaterial), Vorsorge gegen eine anhaltende Verdich-
tung, dauerhafte Vern&ssung oder sonstige nachteilige Beeintrachtigungen des Bodens getroffen wird.

®) Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBedSchG) vom 17.03.1998. BGBL. 1 S. 502, zuletzt gesindert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. 1 5.
2808).

) Bundes-Bodenschutz- und Aliastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1899, zuletzt gesindert durch Art. 102 der Verordnung
vorn 31. August 2015 (BGBIL. | 8. 1474).
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Beim Aufbringen und der Zwischenlagerung von Bodenmaterial, das im Zuge von Manahmen abgegra-
ben oder gewonnen wird, sowie bei der Nachsorge sind die Anforderungen DIN 19731, Ziffer 7, einzuhal-
ten. Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen, zu lagern und zu verwerten.

Bei bodenbezogener Verwertung des Bodenmaterials in oder auf einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind die Vorsorgewerte und -bestimmungen (§ 12, Anhang 2 BBodSchV) einzuhalten. Fur die Verwertung
des in den BaumaBnahmen nicht verwertbaren Bodenaushubs auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist eine Untersuchung des aufzubringenden Bodenmaterials nach BBodschV erforderlich, so dass die
Einhaltung der Grenzwerte fur landwirtschaftliche Folgenutzung (70 % der Vorsorgewerte nach § 12, An-
hang 2 BBodSchV) sichergestellt ist.

Auf Flachen, die im Zusammenhang mit BaumaRnahmen in Anspruch genommen werden, und fur die
keine anderweitige Nutzung oder Bepflanzung (einschlieRlich Sukzession) vorgesehen ist, soll nach Ab-
schluss der Mafinahme die Erfillung der natirlichen Bodenfunktionen und bisherigen Nutzungsfunktio-
nen sichergestellt werden, soweit diese im Zuge der Mafinahme beeintréchtigt werden. Zur Beseitigung
nachhaltiger Verdichtungen im Unterboden sind entsprechende MaBnahmen (z.B. Lockerung, geeignete
Folgenutzung) umzusetzen.

1.24 Ubergeordnete Fachplanungen

Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Entsprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen zu beachten.

Der Regionalplan Stidhessen / Regionale Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt /
Rhein-Main (2010) stellt das Plangebiet als Fldche fir die Landbewirtschaffung mit Vorbshaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen dar.
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2 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr, 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

21 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum
sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwiéssern (§ 1 Abs, 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Bodenfunkfionen

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstédndigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach
§ 1 BBodSchG bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustel-
len. Im § 4 des BBodSchG werden ,Pflichten zur Gefahrenabwehr formuliert. So hat sich jeder, der auf
den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen wer-
den. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstlickseigentimers und des
Vorhabenstragers. Diese beinhaltet insbesondere

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoflbedingter schédlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Biden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruk-
tur sowie

- einen sparsamen und schonenden UUmgang mit dem Boden.

Um dem Bodenschutz Rechnung zu tragen, ist es daher im Rahmen des geplanten Vorhabens erforder-
lich, die Béden im Plangebiet hinsichtlich ihrer naturlichen Funktionen zu bewerten. Diese sind u. a. nach
AD-HoC-AG BODEN (2007) grundsétzlich zu unterteflen in

- Lebensraumfunktionen,
- Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
- Funktion als Abbau-, Ausgleichs und Aufbaumedium.

Die Funktion von Bdden als Lebensgrundlage fiir Pflanzen und naturnahe Pflanzengesellschaften wird
iiber das Kriterium Standortpotenzial fUr natlrliche Pflanzengesellschaften bzw. Biotopentwicklungspo-
tenzial bewertet. Es korreliert in der Regel negativ mit dem Ertragspotenzial eines Bodens, der dessen
landwirtschaftlichen Nutzwert wiedergibt.

Mit Bezug auf die Sicherung des Grundwassers als Lebensgrundlage fur Mensch und Natur fungiert der
Boden auch als Filter und Puffer, einerseits durch sein mechanisches Riickhaltevermdgen, anderseits
durch seine chemischen Eigenschaften der Schadstoffbindung. Ein reiches, vom Humus- und Sauerstoff-
gehalt sowie einem giinstigem (mittleren) pH-Wert profitierendes Bodenleben vermag dariiber hinaus
auch Stickstoffeintrége zumindest in Teilen umzusetzen und damit den Nitrateintrag in das Grundwasser
zu mildern.

Mit der M&chtigkeit des Bodenkoérpers, also der durchwurzelbaren Tiefe der sog. Bodenhorizonte {iber
dem Ausgangsgestein bzw. dem geolegischen Untergrund steigt sowohl das Filter- und Puffervermigen
als auch die Wasserspeicherfahigkeit, die den Gebietsabfluss nivelliert und die Grundwasserneubildung
verstetigt.
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Das Plangebiet liegt nach BK 50 (HLUG 2006) im Bereich mittel- bis tiefgrindiger Pseudogley-
Parabraunerden schluffig-toniger Bodenart (Ut2-Ut3), aiso in einem Bereich hoher landbaulicher Ertrags-
kraft. Der Umweltatias Hessen stuft das Ertragspotenzial als hoch ein (Abb. 4). Eingeschrankt durch den
hohen Tonanteil, ist die Durchsickerungsfahigkeit der Béden eher gering, das Speicherpotenzial und das
Puffervermégen insgesamt hoch,

Abb. 3; Bodenhauptgruppen bei Westerfeld.
Das Plangebiet ist blau markiert. Quelle:
HLUG, 2006: Bodenkarte von Hessen
1:50.000, Blatt L 6716 Bad Homburg).

Abb. 4: Bewertung des Ertragspotenzials im
Plangebiet und seiner Umgebung. Grin
dargestellt sind Flichen mit hohem Potenzi-
al {Stufe 4 von 5)

Abb. 5: Die Feldkapazitét {FK) im Plange-
biet ist hoch {hellblau, Stufe 4 von 5 = 390-
520 mm). Die Feldkapazitat darf nicht ver-
wechselt werden mit der nutzbaren Feldka-
pazitat (nFK), also dem pflanzenverfigbaren
Wasser. Diese ist deutlich geringer als die
FK.
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Abb. 6 zeigt die Gesamtbeweriung der Bodenfunktionen im Eingriffsbereich. Das Bewertungsschema
folgt der vom Hessischen Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz her-
ausgegebenen Methodendokumentation ,Bodenschutz in der Bauieitplanung“.? Die B&den im Plangebiet
sind durchweg von mittlerer Bedeutung sind entsprechend durchschnittlich. Besondere Sensibilitaten
{z.B. Erosionsneigung angeschnittener Horizonte, Grundwassergefahrdung) sind fur die Planung nicht
erkennbar.

Abb. 6: Bewertung der Bodenfunktionsbe-
wertung im Plangebiet und seiner Umge-
bung. Griln dargestellt sind Flichen mittlerer
Bedeutung (Stufe 3 von 5).

Grund- und Oberflichenwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Aufgrund der beschriebenen Bo-
denfunktionen und des topographie-bedingten hohen Grundwasserflurabstands am Hang oberhalb des
Arnsbachs ist die Verschmutzungsempfindlichkeit gegenliber Eintragen unterdurchschnittlich.

Insgesamt ist das Gefahrdungspotenzial fir das Schutzgut Boden und Wasser ma&Rig hoch. Vorrangig
betroffen ist der Wert der Flachen fiir die Produktion von Nahrungsmitteln, die mit der Umwidmung in eine
Kompensationsfliche zwar bereits eingestellt worden ist, aber zumindest reversibel war. Auch der Le-
bensraum Boden und seine Archivfunktion gehen als Folge der Bebauung auf einer Fliche von rd.
0,18 ha verloren. Geringer einzuschatzen ist die Beeintrachtigung fir den Bodenwasserhaushait, da die-
ser groRraumiger zu beurteilen ist und das Plangebiet hier eher unterdurchschnittliche Funktionen erfullt.
Dennoch kommt der Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum Umgang mit dem Niederschlags-
wasser, also der Verwertung oder Versickerung auf den Grundstlcksfreiflichen groBe Bedeutung zu.
Auch die festgesetzte flaichenhafte Bepflanzung im riickwirtigen Teil des Baugebiets stellt eine wirksame
Minimierung der Eingriffsfolgen dar. Die Bepflanzung und extensive Pflege von 390 gm Fléche bewirkt
eine Aufwertung gegeniber der bisherigen Ackernutzung, da Verdichtungen kanftig ausbleiben, der Bo-
den beschattet ist und Regenwasser versickern kann.

Erheblich entlastet werden die Béden auch auf den Kompensationsfiichen am Arnsbach. Auf groRen Tei-
len der Flachen wird die Ackernutzung dauerhaft gegen Extensivgriiniand abgelést. Und die verbleiben-
den Blahflachen bleiben frei von Dingung und Herbizidanwendung.

%) HMUELYV (2013), siehe auch <http:/f'www.hlug.de/static/medien/bodenyfisbo/bs/methoden/m242.himl>
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Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die im Baugebiet entstehenden Abfille werden ordnungsgemaR Gber das bestehende Entsorgungssys-
tem entsorgt. Die anfallenden Regenwassermengen sind gemaR den einschlégigen wasserrechtlichen
Bestimmungen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen, unverschmutztes Uberlaufwasser auf den
Grundstlcken zu versickern oder gedrosselt an den Vorfluter abgegeben. Oberflaichenwasser von priva-
ten Stellplatzen ist auf dem Grundstiick zu versickern. Auch hier ist sicherzustellen, dass keine Geféhr-
dung des Grundwassers eintritt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Konkrete Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

2.2 Klima und Luft elnschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung
erneuerbarer Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie
zur Erhaltung der bestmd&glichen Luftqualitét (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, fund h BauGB)

Die Ortslage von Westerfeld ist lufthygienisch noch vergleichweise gering belastet. Die Uberdrtlichen Ver-
kehrsstréme werden (ber die HeisterbachstraBe um den Ort herum gefiihrt, und die groRréumige Acker-
landschaft, die Westerfeld umgibt, ist sehr klimawirksam. Bei Inversionswetterlagen sowie im Sommer
unter Hitzesinwirkung ist fir die westliche Ortslage aber eine deutlich erhéihte Belastung anzunehmen, da
Ausgleichstrémungen aus dem nahe gelegenen Waldgebiete am Reifertsberg den Raum jenseits der
Usa-Niederung nicht erreichen. In Verbindung mit dem im Luv angrenzenden Gewerbegebiet fithrt dies
zu sensiblen kleinklimatischen Verhaltnissen.

Die Eingriffswirkungen durch die kleinflichige Erweiterung des Wohngebiets entiang der Michelbacher
Strae auf die Umgebung sind aber gering. Dies gilt sowohl fir den zu erwartenden zusétzlichen Quell-
und Zielverkehr als auch die Einschrénkung von Klimafunktionen.

Kleinklimatische Veranderungen beschranken sich also auf das Plangebiet selbst. Bedingt sind diese
durch eine raschere Verdunstung und eine verstéirkte Aufheizung im Sommer und dadurch einen gering-
fugigen Anstieg der Durchschnittstemperatur. Dennoch sollte auf eine Uiberdurchschnittlich hohe Durch-
grinung hingewirkt werden, um der weiter steigenden Hitzebelastung im Sommer entgegenzuwirken.
Auch die Verwendung heller Strafienbelége (statt Schwarzdecken) kann erheblich dazu beitragen, das
Wohnklima im Sommer ertraglich zu halten.
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2.3  Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von
Larmemissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 2.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle vor allem
mégliche Larmeinwirkungen durch Verkehr und Gewerbe sowie auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Letztere wird durch das Vorhaben nicht nennenswert tangiert, da durch das nahe gelegene Gewerbege-
biet bereits eine erholungswirksame Uberformung der Ortsrandlage erfolgt ist. Die hangabwarts angren-
zende, in das Bachtal (ibergehende Ackerlandschaft ist zwar weitgehend ausgeriumt und landschaftlich
reizlos, gestattet aber weiterhin schéne Ausblicke Uber das Usinger Becken. lhre Erreichbarkeit aus der
Ortslage wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, ihre Eignung als Erholungsraum bleibt erhalten.

Nach Aussage der TUV TEcHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN GMBH sind fiir das geplante Wohngebiet kei-
ne Larmimmissionen durch Gewerbe- oder Verkehrsldrm zu erwarten, die einer Ausweisung entgegen
stiinden. Es ergeben sich aber Anforderungen an den passiven Schallschutz in Form von Schalldéam-
mungsmalnahmen an den AuBenbauteilen nach DIN 4109 entsprechend den Anforderungen nach dem
Larmpegelbereich Il. Einzelheiten und Quelle kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen
werden (ES PLAN 12.2018).

2.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)
einschl. artenschutzrechtlicher Betrachtung (§ 44 BNatSchG)

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt kann auf die AusfUhrungen im Umweltbericht sowie im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn®, 2. BA verwiesen
werden (PLANUNGSBURO FISCHER, 09.2014). Schon damals war der groBflichige Ackerschlag sowohl ve-
getationskundlich als auch tierékelogisch veramt. Fir die zumindest potenziell als Brutvégel beheimate-
ten Arten Feldlerche und Rebhuhn wurden im Bebauungsplan seinerzeit Mafinahmen festgesetzt, die
den aktuellen Geltungsbereich mit betreffen.

Die durch die zwischenzeitlich erfolgte Nutzungsaufgabe und offensichtlich erfolgte groRflachige Ansaat
mit einer ,Blihmischung” hat zwar eine Strukturanreicherung bewirkt, schafft artenschutzrechtlich aber
derzeit keine Verdnderung der Ausgangslage, da der momentan sehr dichte Bestand von verdorrten
Ackerwildkrautern und Kulturarten (Sonnenblume) nur eingeschrénkt geeignet ist, Feldlerche oder Reb-
huhn essenzielle und damit artenschutzrechtlich relevante Fortpflanzungs- und Ruhestitten i. S. § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu bieten, Dass besagte Arten hier derzeit Unterschlupf finden, ist unstrittig, we-
gen der aktuellen Widmung des Plangebiets als Ausgleichsfliche aber bereits bilanzwirksam — d.h. der
neu zu emitteinde Ausgleichsbedarf hat sich am Zielzustand der Flache zu orientieren, nicht an seinem
Ursprung vor Ausweisuing als Kompensationsflache.

Wichtig ist zudem, dass die zu schaffeneden Habitate keine enge rdumliche Bindung haben, da sie funk-
tional auf die gesamte Landschaft bei Westerfeld wirken (und wirken sollen). Artenschutzrechtlich steht
einer Verlagerung des Ausgleichserfordernisses auf die oben beschriebenen Grundstlicke im Arnsbachtal
= und damit in das Zentrum des Landschaftsraums bis zur Strale Usingen-Hausen-Arnsbach — deshalb
nichts entgegen. Die Flachen sind wegen ihrer siedlungsfernen Lage deutlich besser als Bruthabitat fir
Offenlandarten geeignet. Auch die hier festgesetzien Manahmen sind wegen ihrer stérkeren Differenzie-
rung und der Schaffung von Saumstrukturen am Ubergang zu den Wiesenstreifen als wirkungsvoller ein-
2ustufen.
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Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit‘) haben mittlerweile 191 Staaten die
JKonvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiver-
sitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Er-
haltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grundsétze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelites Ziel in §1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitit umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitat un-
ter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aqua-
tische Okosysteme und die okologischen Komplexe, zu denen sie gehéren®. Damit beinhaltet der Begriff
die Biologische Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt
der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch
Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrénkt werden kann.

Wie die Ausfihrungen in diesem Kapitel verdeutlichen, stellt das Plangebiet nur flr vergleichsweise we-
nig Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Fir die Erhaltung oder Férderung der Biodiversitat nimmt es
eine geringe Rolle ein, die durch die Verlagerung der Kompensationsflachen ausgeglichen werden kann.

NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 8 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich aufierhalb von besonders geschitzten Bereichen. Geschitzte Biotope sind
nicht betroffen.

2.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Da der siidwestliche Siedlungsrand von Westerfeld bereits von Wohn- und Gewerbegebieten jingerer
Zeit gepragt wird, sind die Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf das Orts- (rand-) Bild und die
Landschaft entsprechend gering. Da im Plangebiet aufgrund der bisherigen einheitlichen Nutzung keine
kulturlandschaftlichen Relikte mehr zu erwarten sind, sind die Auswirkungen auf den Landschaftsschutz
gering (s. aber Kap 2.6).

26 Kultur- und sonstige Sachgliter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Trotz seiner Lage unterhalb des Taunuskamms ist das Usinger Becken altbesiedelt, die hier liegenden
Ortschaften gehen also auf frankische, eventuell auch vorrémische Wurzeln zuriick. Entsprechend reich
ist die Landschaft an kulturhistorischen Relikten. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 2. BA ergaben sich aber keine Hinweise auf archéologische
Denkmaler im Plangebiet wie z.B. Wistungen oder Graber. Auf die Sensibilitdt des Raumes sei aber
ausdriicklich hingewiesen.
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2.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Beachtliche Wechselwirkungen bestehen vorrangig zwischen dem Schufzbedirfnis der Anwohner, dem
Schutzgut Klima und Luft" sowie der Landschaft als Ort der Erholung. Wie in den vorausgegangenen
Kapiteln dargelegt, werden die Belange der ansassigen und klnftig neuen Blirger insgesamt nur in gerin-
gem Umfang beeintréchtigt, wobei die kleinklimatischen Veranderungen noch den gréfiten Anteil an ne-
gativen Einflissen ausmachen dirften. Grofriumig sind diese — wie chen begriindet — eher gering. Ne-
gative kumulierende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Pflanzen und Tieren
sind nicht zu erwarten, da die Standortbedingungen im Gebiet bereits seit langem stark {iberformt sind
und die beabsichtigte Siedlungserweiterung hier keine Schaden mehr befiirchten l4sst.

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

3.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem
Manahmen zur Eingriinung des Plangebiets vor, die in Kap. 1.1.2 aufgefilhrt sind. Sie dienen neben ih-
rer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse
und der Schaffung von Saum- und Gehélzstrukturen, die zwar weniger fur anspruchsvolle Arten der freien
Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fiir zahireicher Kleinséugerarten, Finkenvégel und Insek-
ten, die auf Saume und Hecken angewiesen sind. Weitere Malinahmen zur Eingriffsminimierung betref-
fen den Umgang mit dem Niederschlagswasser und sind — sofern sie konsequent umgesetzt werden —im
Plangebiet aufgrund der topografischen und pedologischen Verhélinisse als wirksam einzustufen.

3.2 KompensationsmaBnahmen und Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs folgt der Hessischen Kompensationsverordnung®, wobei der Vor-
eingtiffszustand des Gebiets mit Ausnahme des Wirtschaftsweges vom Bilanzziel des urspriinglichen Be-
bauungsplans (d.h. als aufgewertete Kompensationsfldche) vorgegeben wird. Das sich ergebende Defizit
im Plangebiet von 60.830 Wertpunkten wird durch die neu ausgewiesenen, insbescndere artenschutz-
rechtlich begriindeten Kompensationsflichen voll kompensiert.

) Verordnung Ober die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ausgleichsabgaben (Kompensationsvercrdnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt geéindert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 21. November 20112, GVEI. S. 444.
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Tab. 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV - Eingriffsgebiet

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m* Fliche [m’] I Biotopwert
_Je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor nach
Mafinahme MaRnahme
Spatto 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte &

———- Kompensationsfiiche* 31 2.690 0 83.390 0
10.530 befestigler Weg 6 310 0 1.860 0
10.520 Asphalifldchen, Strale 3 0 750 [ 2.250
10.715 Dachfidchen mit Rickhaltung ] 0 1.350 0 8.100
11.221 GrundstOcksfreiflichen 14 0 255 0 3.570
10.530 Befestige Fldchen als Teil von 11.221™ -] 0 255 0 1.530
02.500 Pflanzfiachen als Teil von 11.221*** 23 0 390 0 8.970
Gesamtsumme 3.000 3.000 85.250 24.420
Blotopwertdifferenz - 60.830

= Gem4B Festlegung im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiel Am Kellerborn, 2. BA" (2014).
*) Bei einem angenommenen Anteil an den verbleibenden (nicht zu bepflanzenden) Grundstlcksfreifiichen von 50 %.

»=y Der Biotoptyp 02.500 umfasst eigentlich Anpflanzungen fremdlandischer (Zier-) Gehdlze, enispricht in seinem Charakter aber
am ehesten den hier zu erwartenden Bedingungen, alse einer Pflanzung am Rande von Privalgarten und findet deshalb unge-
achtet der giltigen Festsetzung zur Verwendung einheimischer Arten Anwendung.

Tab. 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Nutzungs- / Blotoptyp BWP/m? Fliiche [m?] | Biotopwert
jo Blotop-/Nutzungstyp
vor nach vor nach
_MaBnahme MaBnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6

11.19¥1 Acker, intensiv 16 3.763 60.208
11.192 Acker, extensiv / Bluhfléiche (75 %) 31 0 2.823 "] 87.513
09.151 Grinlandansaat als Ackerrain (25 %) 36 0 940 0 33.840
Gesamtsumme 3.763 3.763 60.208 121.353
Biotopwoertdifferenz + 61.145

Zuordnunasvorschlag:

GemaR § 9 (1a) BauGB konnen Fléchen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an an-
derer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an andere Stelle kénnen
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt
auch fur MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgesteliten Flachen. Nach § 135b BauGB gelten als
MaRstabe fir die Verteilung der Kosten fiir die von der Gemeinde durchgefiihrten Ausgleichsmafinahmen
die berbaubare Grundstiicksflichen, die zulassige Grundfldchen, die zu erwartende Versiegelung oder
die Schwere des zu erwartenden Eingriffs.

Far den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, die Verteilung der Kosten anhand der Gber-
baubaren Fliache vorzunehmen. Den Anteilen entsprechen dann die Anteile des zu kompensierenden Defi-
zits gem. Tab. 2. Es ergeben sich folgende Anteile:
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Tab. 4: Emittlung der Flachenanteile zur Zuordnung der Eingriffe nach § 135b BauGB

Typ Differenzlerung offentlich privat
(berbaubare Fléche 0,135 ha

Verkehrsfiachen StraBenverkehrsflachen 0,075 ha

Gesamtflache {anrechenbar: 0,210 ha) 0,075 ha 0,135 ha

Anteil, gerundet 36 % 64 %

Anteil in Punkten am Gesamtdefizit (60.830}, gerundet 21.899 38.931

Daraus ergibt sich folgende

Zuordnungsfestsetzung {Satzung gem, § 135 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich in Form von Flachen
und MaBnahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz cder teilweise zugeordnet wer-
den kénnen. Dem entsprechend werden die Kosten fir die Fldchen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege der naturschutzrechtlichen Kompensationsmanahmen gem. 6 unter Anwendung
des Verteilungsmaflstabs ,Uberbaubare Flache" den &ffentlichen ErschlieBungsmainahmen und den privaten
Bauflachen im Verhalinis 36:64 zugeordnet.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein in weiten Teilen vorbelastetes, da intensiv genutztes Gelénde. Gleichzeitig sind
die Eingriffswirkungen auf alle Schutzgiter vergleichsweise gering. Anderweitige, bessere Planungsmég-
lichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff deshalb nicht erkennbar.

5 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben (Untersuchungsrahmen und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-
Erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (H6henschichtkar-
te, Luftbild, Bodenkarte, Unterlagen zum Bebauungsplan von 2014) und Internetrecherchen behérdlich
eingesteliter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und kulturhistorischen Informationen). De-
fizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.
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6 Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c
BauGB, Nr. 3 b)

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt sind nicht erforderlich. Zu empfehlen ist eine Erfolgskontrolle der PflanzmaBnahmen
sowie der Entwicklung auf den kinftigen Ausgleichsflachen.

7 Zusammenfassung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4¢c BauGB, Nr. 3 ¢)

Die Stadt Neu-Anspach plant eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Kel-
lerborn” 2. BA aus dem Jahr 2013 mit dem Ziel der Ausweisung eines kieinen Wohngebiets an der Mi-
chelbacher Stralle auf bislang fiir AusgleichsmaRnahmen vorgesehenen Fléchen. Der réumliche Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,30 ha. Zugelassen werden sollen Einzel- und Doppelhauser
mit bis zu zwei Vollgeschossen. Der Bebauungsplan macht Vorgaben zur Dachgestaltung, zur Art der
Einfriedungen und zur Begrinung der Grundsttcksfreifléchen.

Die Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt sind insgesamt vertraglich. Es werden zwar Boden mit gu-
tem Ertragspotenzial iberplant; nennenswerte Schaden flr den Grundwasserhaushalt, das Kleinklima,
den Biotopschutz sowie das Orts- und Landschaftsbild sind schon wegen der Kleinflachigkeit des Vorha-
bens und der unmittelbaren Ortsrandlage aber nicht zu erwarten.

Besonderes Augenmerk ist aber auf den Artenschutz zu richten, da das kinftige Wohngebiet als Aus-
gleichsflache im Sinne des Artenschutzes gewidmet war und dem Ziel diente, Lebensraum fur Feldler-
chen und Rebhihner zu schaffen — genauer: Versteck- und Nahrungshabitate, die in der intensiv genutz-
ten Landschaft selten geworden sind. Die ,punktuellen MaRnahmen am Kellerborn dienten also der
Bereicherung des gesamten Offenlandes westlich und nérdlich von Westerfeld.

Diese Aufgabe sollen nunmehr zwei Ackerflichen in der Arnsbachniederung nordwestlich Westerfeld
Ubernehmen, die bislang ackerbaulich bewirtschaftet wurden, aufgrund ihrer Lage inmitten des Offenlan-
des aber noch besser geeignet erscheinen, die geschilderten Funktionen zu erfillen. Sie werden kinftig —
aufgeteilt in schmale Streifen in Anlehnung an die frihere Dreifelderwirtschaft — mit Bluhstreifen eingesat
oder als Extensivacker, d.h. mit traditionellen Sorten und unter Verzicht auf Mineraldingung und Herbizi-
de bewirtschaftet.
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