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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
@ (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG w2
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Zahl der Vollgeschosse (max.) Il
Stralenseitige Traufhéhe (mind.) in m 2,50
StralBenseitige Traufhéhe (max.) in m 6,00
Firsthohe (max.) in m 12,00
Bauweise o*

* offene Bauweise; zulassig: Hausgruppen nur bis 50 m Lange oder Doppelhduser; ausnahmsweise
sind Einzelhauser zulassig

Fir die im W2 ausnahmsweise zulassigen Einzelhauser gelten folgende Traufhéhen:
— stralenseitige Traufhéhe (min.): 2,50 m
— stralenseitige Traufhéhe (max.): 5,00 m

Traufhéhe = Schnittpunkt der duReren Dachhaut mit der Auf’enwand

Bezugshohe: Offentliche ErschlieRungsflache an ihrem tiefsten Punkt and der Grundstiicksgrenze
bezogen auf die AuRenkante des Gebaudes.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
=== (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

<—> Hauptfirstrichtung

3. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Erschlielungsflache
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzZV),
Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
und § 1 Abs. 5, 6, 8 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausnahmsweise zulassig.

Ausschluss von Nutzungen
Anlagen fir sportliche Zwecke sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5
BauNVO, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
Stellplatze und Garagen sind fur jedes Gebaude auf dem zugehdrigen Grundstiick anzuordnen,
sofern nichts anderes festgesetzt ist.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Tiefgaragen/Parkdecks sind nur innerhalb der daflir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Gartengeratehutten bis 15 m® zugelassen werden.

3. ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude und Wohnbaugrundstlick zulassig.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO
1. BAUGESTALTUNG

1.1 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 35 Grad und héchstens 50 Grad Dachneigung zulassig;
ausgenommen sind Garagen sowie Wintergarten und Terrassenlberdachungen.

1.2 Trauf- und Firsth6hen
Trauf- und Firsthhen zusammenhangender Hauptgebaude dirfen max. 80 cm voneinander ab-
weichen.

1.3 Dachiiberstande
Dachuberstande dirfen traufseitig max. 80 cm (in der Schrage gemessen) betragen, bei Gebau-
dertickspringen max. 1,50m.

1.4 Hauptfirstrichtungen
Hauptfirstrichtungen sind nur parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen zulassig. Die Firstrich-
tung ist im Plan festgesetzt.
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1.5 Sockelhéhe
Die Oberkante des EG-FuRbodens darf max. 0,50 m Uber Oberkante der offentlichen Erschlie-
Rungsflache an ihrem tiefsten Punkt an der AulRenkante des Gebaudes liegen. Bei einem Gefalle
der offentlichen ErschlieBungsflache von mehr als 5% darf die Oberkante des EG-FulRbodens
max. 1 m Uber Oberkante der Erschlielungsflache (siehe Bezugshdhe) liegen.

1.6 Gaupen/Zwerchhauser/-giebel
Zwerchhauser/-giebel sind Gebaudeteile die quer zur Haupffirstrichtung stehen.

Es sind nur stehende Gaupen zulassig; ,Dreieck“-Gaupen sind zuldssig; max. Breite je Gaupe
1,50 m; max. Zwillingsgauben zulassig.

Die Summe der Gaupen-, Zwerchhaus- und Zwerchgiebelbreite darf 1/4 der Firstlange ohne
Dachuberstand nicht Uiberschreiten. Der Abstand zur Giebelwand muss mind. 2 m betragen.

1.7 Dachflachenfenster
Bemessungen wie bei Gaupen. Werden Gaupen- und Dachflachenfenster kombiniert, gilt die
Summenregelung wie bei den Gaupen.

1.8 Gruppenweise einheitliche Dacher
Deckungsmaterial und Farbe sind gruppenweise einheitlich zu wahlen. Als Farbe ist rot/rotbraun
zulassig. Als Material sind Metall, Kunststoff und Stroh unzulassig.

1.9 AuBenwandhohe
Die AuRenwandhohe der Gebaude zwischen der Oberkante des geplanten Gelandes und der
Traufe darf eine Hohe von 6 m nicht tberschreiten

2. EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind, soweit sie nicht aus freiwachsenden Gehdlzen oder Hecken bestehen, nur
als durchsichtige und max. 1 m hohe Zaune zugelassen. Der Betonsockel der Zaune ist bis zu
einer Hohe von 20 cm zugelassen.

Gruppenweise einheitlich:

— Holzzaune mit senkrechter Lattung 1 m hoch, Pfosten, Tiren und Tore in Holzkonstruktionen
oder

— Zaune aus Maschendraht 1 m hoch, Turen als Metallkonstruktionen.

3. SICHTSCHUTZWANDE
Bei aneinandergebauten Gebauden kénnen mit dem Gebaude in Verbindung stehende Sicht-
schutzwande aus Holz oder Materialien des Gebaudes bis zu 1,80 m Hé6he und 4 m Lange zuge-
lassen werden.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN FUR PRIVATE GRUNDSTUCKE:

4.1 Grundstiicksgestaltung
Die nicht Uberbaubaren Grundstickflachen sind mind. zu 80 % zu begriinen und zu unterhalten;
15% dieser Flachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen (empfohlene Arten siehe Textfestsetzung
B) 5.).

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzuldssig. Stein-
oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder Versickerung
von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberuihrt.

4.2 Anpflanzungen
Pro Grundstick ist mind. ein im ausgewachsenen Zustand firstiberschreitender Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen und zu unterhalten.

4.3 Vorgirten
Die Vorgartenzonen sind, mit Ausnahme der Einfahrten und der Eingange, gartnerisch zu gestal-
ten und zu unterhalten.

5. Empfehlungen fiir die Artenauswahl standortgerechter Geholze:

Baume: Straucher:
Feldahorn (Acer campestre) Hartriegel (Cornus sanuinea)
Hainbuche (Carpios betulus) Pfaffenhitchen (Euonymus eruopaeus)
Eiche (Quercus robur) Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Brombeere (Rubus fruticosus)
Esche (Fraxinus excelsior) Weide (Salix caprea)
Winterlinde (Tilia Cordata) Haselnuss (Corylus avellana)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
Vereinzelt auch: Hundsrose (Rosa canina)
Birke (Betula verrucosa) Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Pronus avium) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Zitterpappel (Polous tremula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

C) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Stellplatzsatzung
Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach ist zu beachten.

2. Zisternensatzung
Die Zisternensatzung der Stadt Neu-Anspach ist zu beachten.

3. Begriinung
Es wird empfohlen Garagendacher extensiv zu begriinen und Fassadenbegriinungen anzulegen.

4. Artenschutz
Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen von Geholzen dirfen gemaf
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten aufRerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Okto-
ber und 01. Marz, durchgefihrt werden.

Der Ursprungsbebauungsplan sowie die vorhandenen Bebauungsplananderungen des Bebauungs-
plans ,Bereich Mitte-Ost, Gebiet Nord“ verlieren nur im Geltungsbereich der vorliegenden 6. Bebau-
ungsplananderung ihre Giiltigkeit. Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden
nicht berdhrt und gelten unverandert weiter.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschlussen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammiung

eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
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6. Anderung des Bebauungsplanes

"Bereich Mitte-Ost, Gebiet Nord"
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