Pauli, Thomas

Von: Hoser, Julian <J.Hoeser@jaeger-hoeser.de>
Gesendet: Dienstag, 10. Mai 2022 13:05

An: Pauli, Thomas

Betreff: Neu-Anspach: Gewerbegrundstiick "in der Us"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie ggf. wissen, haben wir 2018 ein Vorkaufsrecht fiir das noch zu vermessende Gewerbegrundstiick neben dem
EDEKA erhalten und im Gegenzug die Flache an EDEKA verkauft. Vereinbart waren zu dem damaligen Zeitpunkt ein
Kaufpreis der ortsliblichen ca. 80 € fiir das Grundstilick neben EDEKA.

Leider hatte sich der Neubau des EDEKAs und somit auch die Erstellung des Gewerbegrundstiickes neben dem
EDEKA stark verzogert, weshalb wir bereits einen Neubau eines Standortes in Lohnberg geplant haben und der Start
im Oktober 2022 geplant war/ist.

Der Hintergrund: Wir platzen in Neu-Anspach aus allen Nahten und wir hatten bis Dato nur die Mdéglichkeit den
bestehenden Standort in Lohnberg von 300gm auf 10.500gm zu erweitern und in diesem Zuge die Verwaltung nach
Léhnberg zu verlagern, da in Neu-Anspach die Flache noch nicht in absehbarer Zeit zur Verfligung stehen sollte. Nun
hat sich das ja ggf. gewandelt.

Warum schreibe ich ihnen!?

Ich wiirde gern das gemeinsame Gesprach mit der Stadt und deren Vertretern suchen, da wir ein starkes Interesse
haben, in Neu-Anspach den erweiterten Standort zu realisieren.

Aktuelle Grundstilickskaufpreisspannen von ca. 150 € +- liegen jedoch leider weit auBerhalb einer
Standortrealisierung. Hinzu kommen immense Baukostensteigerungen in den nachsten Monaten.

Eine Grundstiickskaufpreisspannen von 90 € - 100 € ist zum einen aus rein wirtschaftlicher Betrachtung das maximal
stemmbare und zum anderen auch eine vergleichbare Basis zu umliegenden Werten.

Gerne wirde ich dies kurz naher erlautern:

(1) Vergleicht man aktuelle Gewerbegrundstiicksverldufe in den Nachbargemeinden Usingen und Wehrheim, so
liegen diese zwischen 75 € - 90 €. Der Bodenrichtpreis (siehe Anhang) in Neu-Anspach und auch letzte
Verkaufe in Neu-Anspach liegen zwischen 75 € — 85 €.

Ein Kaufpreis von 150 € pro gm scheint daher sehr stark tGiberhoht.

(2) Die Nutzung der Flache ist durch den B-Plan stark eingeschrénkt. Es ist dort kein Einzelhandel, nichts mit
hoher Frequenz und auch kein Dienstleister wie Kfz-Werkstatt erlaubt. Diese Einschrankungen lassen den
Wert des Grundstiickes und auch die Wiederverwertbarkeit drastisch sinken.

(3) Die mogliche bebaubare Flache (weiRe Flache im Anhang Bebauungsplan; graue ist nicht bebaubar) ist
durch den B-Plan sehr stark eingeschrankt und wesentlich geringer als bei anderen Gewerbegrundstiicken.
So darf erst mit einem Grenzabstand von 20m zur Stralle gebaut werden. Das Grundstlick ist zwar noch
nicht final vermessen, doch eine grobe Schatzung (siehe Anhang) liegt bei ca. 60% max. bebaubare Flache.
Durch die starke Eingrenzung der Flache sind bauliche Realisierungen (z.B. Art des Baus) stark eingeschrankt.
Hinzu kommt ein starkes Gefille, was fiir hohe Entsorgungskosten im Tiefbau spricht.

(4) Selbst bei Annahme eines Kaufpreises von 150 € lassen die obigen Einschrankungen
(Nutzungseinschrankungen und Grenzabstand) diesen Wert stark sinken. Eine Moglichkeit dies zu
untermauern, ware ggf. das hinzuziehen des Gutachterausschusses des Kreises.

(5) Es besteht mittlerweile ein sehr gute Konzept, was u.a. ggf. eine ortliche Bank und auch einen GroBhandler
integrieren wiirde. Somit wiirden weitere Arbeitspldtze in Neu-Anspach zur Verfligung stehen und auch
gesichert sein => ergo auch nachhaltige Gewerbesteuereinnahmen.

(6) Auf Grund von Materialknappheit haben wir das Bauvorhaben in Lohnberg auf frithestens Oktober 2022
verlegt. Wir haben diese Tatsache genutzt und ein neues Konzept fiir unser Unternehmen in Neu-Anspach
entwickelt, welches wie folgt realisiert werden wiirde:

a. Neubau einer Hallenanlage ,,neuer Standort” Neu-Anspach
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b. Neubau des Verkaufs- und Verwaltungsgebdude am ,alten Standort” in Neu-Anspach

c. ,Nur”neue Verkaufs- und Lagerflache in Lohnberg ohne Umzug von Personal
Dies hatte zur Folge, dass in Neu-Anspach ca. 10-15 neue Arbeitsplatze entstehen wiirden und ca. 25 nicht nach
Lohnberg ,,umziehen” wiirden.
Dies hatte zugleich zur Folge, dass weiterhin ein sechsstelliger Gewerbesteuerbetrag Neu-Anspach zuflieen wiirde
und nicht anteilsmaRig nach Lohnberg gehen wiirde, da die Mitarbeiter in Neu-Anspach angesiedelt waren.
Allein dies hatte zur Folge, dass etwaige Kaufpreisminderungen aus Sicht der Stadt innerhalb weniger Jahre wieder
kompensiert waren und somit nachhaltige Gewerbeeinnahmen geschaffen werden wiirden und zugleich auch neue
Arbeitsplatze.

Der Tenor meines Anliegens ist, dass wir in Neu-Anspach nachhaltiges Gewerbe schaffen sowie halten méchten und
mit der Stadt gemeinsam voran schreiten mochten. Hier nehmen wir auch nach aktuellem Interesse zwei weitere
nachhaltige Unternehmen mit ins Boot. Durch diese Herangehensweise konnen wir unseren finanziellen Beitrag
langfristig leisten und auch wohnortsnahe Jobs schaffen, halten sowie anbieten.

Seitdem ich die Geschaftsfiihrung 2015 libernommen haben, haben wir weitere 35 Arbeitsplatze geschaffen und
durch den Neubau wiirden nochmals bis zu 15 Arbeitspldtze entstehen. Wir sind uns seit Jahren unserer sozialen
Verantwortung in Neu-Anspach bewusst und kommen dieser auch durch Unterstlitzung von zahlreichen Vereinen,
Kindergarten, Schwimmbad usw. nach.

Als 2018 der Kaufwunsch von EDEKA kam, haben wir uns als langjahriges Unternehmen in Neu-Anspach nicht
quergestellt und sind dem Kaufwunsch zur ortiiblichen Verkaufspreis nachgekommen. Im Gegenzug hat man uns
den damals ortsiblichen Kaufpreis flir das zu entstehende Gebiet zugesichert. Es war aus unserer Sicht sehr
enttduschend, wenn man sich hieran nicht mehr halten wiirde.

Fiir weitere gemeinsame Gesprache stehe ich allen Beteiligten persénlich oder auch mobil (01782329723) gerne zur
Verfligung und wiirde mich tiber ihre Unterstltzung sehr freuen.

Mit freundlichen Griil3en,

Julian Hoser

Julian Héser Tel: +49 6081 44940-18

Geschaftsfuhrer Fax: +49 6081 44940-618 Bauzentrum
J.Hoeser@jaeger-hoeser.de A ER+H = ER
www.jaeger-hoeser.de JIAG 0s

RMB Jager + Hoser GmbH USt-ID: DE 114172791 Geschaftsflihrer:

Philipp-Reis-Str. 4 Amtsgericht Bad Homburg v,d,H. Julian Hoser, Christian Rippel, Michael Weber

61267 Neu-Anspach HRB 8096

Niederlassung Weilrod:
Grundgasse 7
61276 Weilrod

Niederlassung Lohnberg:
Fliesentreff B49

Gruner Weg 2

35792 Lohnberg

g4 Sparen Sie pro Seite ca. 400 ml Wasser, 2 g CO, und 21 g Holz: Drucken Sie bitte nur, wenn es
wirklich notwendig ist
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