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Verhandelt

zu 61250 ::lisingen am 8. April 2019

Vor dem unterzeichneten Notar

Thomas Siebert

fm Oberlandesgerichtsbezirk Frankfurt/Main

mit dem Amtissitz in Usingen/Ts.
erschien en heutg
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1)  Herr Thomas Paull, Birgermelster,
2) Herr Dr. Gerriet Miller, 1. Stadtrat,
: . belde dienstanséssig: BahnhofstraBe 26, 61267 Neu-Anspach,

handelnd nicht In elgenem 'Namen sondern
als Vertreter der Stadt Neu-Anspach

3)  Herr Michaei Casparl, geb. am 01.09,1963,
GoldgrubenstréBe 3, 61440 Oberursel,

4) Herr Stefan Ddrschmidt, geb. am 07.10.1967,
BahnhofstraBe 128 a, 61267 Neu-Anspach,

handelnd nicht in é!genem Namen sondern in ihrer Eigenschaft
als Vorstand des FuBbaliclub (FC) Neu-Anspach mit Sitz In
61267 Neu-Anspach,
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Hinsichtlich der Vertretungsberechtigung wird auf die Akten des Vereins-
Reglstergerichts beim Amtsgericht Bad Homburg vdH, VR 2094 verwie-
sen.

Die Erschienenen wiesen sich zur Gewissheit des Notars aus durch:
zu 1) von Person bekannt (Ax st LSLy< L Y4a 7
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Der Notar fragt nach elner Vorbefassung I.S. des § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Sie
wurde von den Beteiligten verneint.

Zwischen der Stadt Neu-Anspach und dem FuBballclub (FC) Neu-Anspach wird
folgender

Erbbaurechtsvertrag

geschlossen:

I._Grundlagen -gesetzlicher Inhait

§ 1 Bestellung des Erbbaurechts

1.
Die Stadt Neu-Anspach -Im folgenden "der Grundstiickseigentimer" genannt-
ist im Grundbuch des Amtsgerichts Bad Homburg v.d.H6he von

Anspach Blatt 7602

als Eigentiimer des Grundstiicks

Ifd. Nr. 187 Flur 29 Flurstlck 125/1
"Geb.- und Freiflache", 2.860 qm
"Erholungsfidche”, 12.138 gm
"Friedrich~-Ludwig-Jahn-Strage 10"

eingetragen.
Das Grundbuch Ist In Abteilung II und III lastenfrei.

Diesen Grundbuchinhalt hat der Notar am 08.04.2019 feststellen iassen.

2,
Der Grundstiickseigentimer bestellt hlermit flir den FuBballclub (FC) Neu-
Anspach - Im folgenden "der Erbbauberechtigte" genannt- an dem

vorbezelchn_eten Grundstiick ein

Erbbaurecht



als verduBerliches und vererbliches Recht, auf oder unter der Oberflache des
Grundstiicks Bauwerke zu haben. Art und Umfang der Befugnis ergeben sich
aus § 2 dieses Vertrages.

3-
Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den filir dle Bauwerke nicht
erforderlichen Teil des Grundstlicks, wobel diese wirtschaftlich die Hauptsache

bleiben miissen.

4-
Das Erbbaurecht beginnt mit dem Tage seiner Eintragung im Grundbuch und
endet mit Ablauf des

31.12.2044

5.
Der Ubergang von Besltz, Gefahr, simtlichen Lasten und Nutzungen des
Grundstiicks auf den Erbbauberechtigten wird auf den (2Ze3" 24 vereinbart.

6.

Die Bestellung des Erbbaurechts erfolgt zur Nutzung als Sportstitte und
Verelnssitz.

Das Erbbaugrundstiick darf ohne Zustimmung des Grundstiickseigentliimers fiir
kelnen anderen Zweck benutzt werden.

7.
Auf die Zahlung elnes Erbbauzinses wird verzichtet. Der Erbbauberechtigte
zahlt der Stadt lediglich einen Anerkenntnisbetrag von 1 €.

I 1 - dingli - Inh
§ 2 Errichtung und Nutzung von Bauwerken

1.
Das dem Erbbaurecht unterliegende Sportgelénde ist eingezéunt. Innerhalb des
Zaunes befinden sich: '

- Ein KunstrasenfuBballplatz

- Zuschauertriblinen

- eine Sporthalle

- das Verelnsheim des FuBballclub Neu-Anspach

- ein Verkaufsstand des FuBballclub Neu-Anspach (iberdachter Freisitz



- eine Fertiggarage fir das Pflegefahrzeug flir den Kunstrasenpiatz
- Griinflachen
- diverses Zubehdr und Inventar des FuBballclub Neu-Anspach

Das vorab Beschriebene wird im Folgenden als ,Erbbaurecht" bezelchnet.

Das Erbbaurecht wird In einem Plan nebst elner Inventarliste festgehalten, der
Bestandtell dieses Vertrages wird,

AuBerhalb des Zaunes befinden sich:
- ein Bolzplatz
- Stellplatze

welche nicht Vertragsbestandteil werden.

Der hier vorliegende Erbbaurechtsvertrag bezieht sich nur auf die Flachen und
Anlagen innerhalb des Zaunes gem. beigefiigtem Plan, der Inhalt dieser
Vereinbarung Ist.

In beliderseitigem Einverstdndnls wird der Erbbaurechtsvertrag vom
01.04.2008 (iber den Bau und die Nutzung des Vereinsheimes Bestandteil
dieses Vertrages wobel hier getroffenen Regelungen dem genannten Vertrag
vorgehen. Dle Vertragsdauer wird § 1 dieses Vertrages angepasst.

§ 3 Nutzungszweck

(1) Das Erbbaurecht darf lediglich zu sportlichen oder direkt damit
verbundenen Zwecken (wle z.B. Spielerversammiungen oder auch
Felerlichkeiten, wie sle Im Rahmen des Saisonabschlusses anfallen),
genutzt werden. Die flir das Erbbaurecht vorhandene Benutzungsordnung
wird zu Grunde gelegt. Eine zweckentfremdende Nutzung oder Vermletung
der R&umlichkeiten ist nicht zuldssig. Dle Verpachtung des Sportheimes
(Clubhaus) an Dritte zum Betrieb einer konzessionierten Gaststétte Ist
ausgeschlossen.

(2) Dle Nutzung des Erbbaurechts durch andere Verelne bleibt in dem Umfang
bestehen, wie dlese zeltlich und réumlich bei Vertragsabschluss bestand
(Belegungsplan vom 01.01.2019 wird Vertragsbestandteil).

Die Belegung der Sportanlage obliegt welterhin der Stadt Neu-Anspach,
wobei diese zu Anpassungen berechtlgt ist.

(3) Der Erbbauberechtigte darf weltere BaumaBnahmen jeglicher Art (z.B.
Neubau, Umbau oder Veré&nderungen der Sportanlagen, gértnerische
Anlagen, Z&une, Wege und Hochbauten) nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Stadt vornehmen. Er hat berdies In eigener Verantwor-
tung und auf eigene Kosten eventuell notwendige baurechtliche



von ihm noch zu schaffenden bzw. umzubauenden Anlagen gestalterisch
und handwerklich elnwandfrel zu erstellen und der Stadt den Baubeginn
jeweils rechtzeltig vorher anzuzelgen.

(4) Das Erbbaurecht des Erbbauberechtigten ist nicht auf Dritte {bertragbar.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, keinen natlidichen oder juristi-
schen Personen Rechte an dem Erbbaurecht einzurumen oder die
Errichtung von Baulichkeiten oder sonstigen Anlagen zu gestatten.

Der Erbbauberechtigte Ist nicht dazu berechtigt, von anderen nutzenden
Neu-Anspacher Verelnen, Nutzungsentgelte bzw. Betrlebskosten zu
erheben.

§ 4 Entgelt Erbbaurecht

(1) Das mit dlesem Erbbaurechtsvertrag einger8umte Erbbaurecht ist unge-
achtet des Anerkenntnisbetrags unentgeltlich.

(2) Ein Entgelt wird im Hinblick auf die Glelchbehandlung ortanséssiger Vereine
nicht erhoben. Sollten sich jedoch die Voraussetzungen dafiir &ndern, ist
eln angemessenes Entgelt bzw. Nutzungsentschadigung zu zahlen. Diese
wird zwischen den Vertragspartelen einvernehmlich festgelegt und
entspricht der von anderen Erbbauberechtigten vergleichbarer Objekte
durchschnittlich zu zahlenden Nutzungsentschédigung.

(3) Zur Erflllung der ihm Ubertragenen Aufgaben und Kostenzahlung stellt die
Stadt Neu-Anspach dem Erbbauberechtigten einen Zuschuss in Héhe von
105.000,00 € im Kalenderjahr zuzlglich der ggf. anfallenden
Umsatzsteuer zur Verfligung. Der Zuschussbetrag beinhaltet eine
Flexibilitdt und wird jahrlich an den Anstieg des
Lebenshaltungskostenindexes in Deutschland des Vorjahres angepasst.

(4) Fur die Beschaffung von Geréten, Ausstattungen und Elnrichtungen sowle
fUr BaumaBnahmen kann die Stadt auf Antrag Zuschiisse gewahren, sofern
sle nicht Uberwlegend wirtschaftlichen Interessen des Verelns dienen (z.B.
Gastronomie). Fdrderféhig sind nur Beschaffungen, die unmittelbar der
Erflillung des Verelnszweckes dienen und die Eigenfinanzlerungsquote des
Vereins in einem angemessenen Verhdltnis steht.

(5) Die Beteillgungsquote der Stadt betrégt In der Regel 50 % der
Anschaffungskosten, wird nach pfiichtgemé&Bem Ermessen festgelegt und
kann im Elnzelfall auf Antrag auch anders ausfallen.

(6) Kosten fiir notwendige Instandhaltungen am ,Dach und Fach®, die iiber
»Schénheitsreparaturen® hinausgehen, werden In der Regel zu 100 % von
der Stadt getragen.



(7) Antrége sind so rechtzeitly zu stellen, dass die Stadt ausreichend
Haushaltsmittel bereitstellen kann.

§ 5 Erhaltung und Bewirtschaftung
Instandhaltung und Instandsetzung

(1) Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, alle Méngel und Schéden am
Erbbaurecht und den vorhandenen Gebduden der Stadt unverzlgiich zu
melden und diese grundsétzlich in elgener Verantwortung zu beheben.
Gemelnsam soll wenigstens einmal Im Jahr elne Begehung zur Aufnahme
von Schidden und zu behebenden Médngeln oder auch werterhaltenden
Erneuerungen erfolgen. GréBere Reparaturen sind in Abstimmung mit der
Stadt durch diese zu veranlassen. Kleinere Reparaturen und
Schbnheitsarbeiten sind durch den Erbbauberechtigte vorzunehmen. Die
Reparaturverpflichtung Ist im Einzelfall jewells auf einen Betrag von 500,00
€ begrenzt.

(2) Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, das Erbbaurecht auf eigene Kosten
zu pflegen und zu unterhaiten und das Erbbaurecht in einem ordentlichen
Zustand zu erhalten. Schéaden, die auf Grund einer unzureichenden Pflege
entstanden sind, werden nicht zu Lasten der Stadt reparlert -Dies umfasst
sdamtliche  Unterhaltungs- und Instandsetzungsma8nahmen am
Erbbaurecht.

(3) Die Pflege, Unterhaltung und Reinigung umfasst insbesondere folgende
Bereiche, die durch den Erbbauberechtigte ordnungsgemé&B zu Ubernehmen
und kostenméBlig zu tragen Ist:

a) Relnhaltung und Wartung der Sportanlage, Sportgerate und Anlagen
inklusive Elektro- und Wasserleitungsnetz

b) Kunstrasenplatzes und Laufbahn

c) AuBenanlagen.inkl. Zaun, Parkplétze, Flutlichtanlage

d) Sporthalle inkl. Umklelderdume

e) StraBenreinigung inkl. Schneerdumung. Diese wird explizit auf den
Erbbauberechtigten Obertragen.

(4) Dle Erneuerung und der Austausch wesentlicher Bestandteile des
Erbbaurechts in Bezug auf Bauten, Anlagen und Zubehér werden von
den Parteien gemeinsam getragen. Dies glit insbesondere auch fiir die
Flutlichtanlage und den Kunstrasenplatz. Eine entsprechende Notwendigkeit
kann nur von den Parteien gemeinschaftlich im Hinblick auf die
Funktionstlichtigkeit des Erbbaurechts festgestellt werden. Auf Seiten der
Stadt gilt ausdriicklich der Haushaltsvorbehalt, dieser lberwiegt Im
Konfliktfalle den zu gewéhrieistenden Nutzungszweck.

(5) Folgende Betriebskosten werden im Sinne der Betrlebskostenverordnung in
ihrer jeweils gliltigen Fassung vom Erbbauberechtigte getragen:



a) Die Kosten der Wasserversorgung inkl. Eichkosten

b) Die Kosten der Entwasserung (Schmutz- und Niederschlagswasser)

c) Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und Liiftungsanlage
elnschileBlich der Warmwasserversorgung.

d) Die Kosten der Abfallentsorgung

e) Die Kosten der Energleversorgung (Strom)

1)) Die Kosten der Schornsteinrelnigung

a) Die Kosten der Feuerldscherwartung

h) Weltere Wartungskosten

(6) Der Erbbauberechtigte hat daflir Sorge zu tragen, dass die von dem Betrieb
des Erbbaurechts ausgehenden Ldrmemissionen und sonstigen Emissionen
nicht in unzuléssiger Weise zu Beeintrdchtigung nachbarrechtlicher Belange
filhren. Er haftet flr die EInhaltung der entsprechenden Vorschriften.

Die Auflagen aus dem Gerichtsurtell vom 16.12.1997 des Verwaltungsge-
richts Frankfurt/Maln, Az.: 6 E 1541/89 (1) sind unbedingt zu erfiillen und
einzuhalten. '

(7) Vom Zeltpunkt der Rechtsiibertragungen hat der Erbbauberechtigte die
6ffentlichen und privaten Abgaben und Lasten zu tragen, dle den
Grundstickselgentiimer und den Geb&dudeeigentlimer treffen.

Sowelt der Grundstiickselgentiimer In Anspruch genommen werden sollte,
hat der Erbbauberechtigte ihn insofern schadlos zu halten.

§ 6 Haftung

(1) Der Erbbauberechtigte stellt dle Stadt von etwaigen Haftungsansprichen
seiner Bediensteten, Mitglledern oder Ubungsleltern, Beauftragten, der
Besucher seiner Veranstaltungen und sonstigen Dritten flr Schéden frel,
die im Zusammenhang mit der Nutzung des Erbbaurechts sowie der
Zuwegungen bzw, des Parkplatzes entstehen.

Der Erbbauberechtigte haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
fir Schaden, die an den Einrichtungen, Gerdten und Zugangswegen durch
die Nutzung gemé&B dlesem Vertrag entstehen. Schéden, die auf normalem
VerschleiB beruhen fallen nicht unter diese Regelung.

(2) Der Erbbauberechtigte haftet fir alle Schéden, die Im Zusammenhang mit
der Nutzung entstehen,
Er Ist daflir verantwortlich, dass im Zusammenhang mit der Nutzung alle
ordnungspolizellichen und sonstigen Vorschriften eingehalten werden. Der
Verein stellt die Stadt von s8mtlichen mit der Nutzung des o.g.
Grundstlckes und des Vereinsheimes entstehenden Anspriichen Dritter im
Innenverhéltnis frel.



(3) Der Erbbauberechtigte (bernimmt die Verkehrssicherungspflicht Uber das

gesamte Erbbaurecht. Ihm obllegen in dlesem Zusammenhang dle Pflichten
eines Grundstiickelgentimers.
Der Erbbauberechtigte haftet fiir Schéden, dle der Stadt an dem
Erbbaurecht, den Anlagen, Gerdten und Zugangswegen bzw. Parkplatz
durch dle Nutzung Im Rahmen dleses Vertrages durch lhn oder Dritte, die
mit seiner Erlaubnis dle Einrichtung nutzen, entstehen. Im Ubrigen haftet
der Erbbauberechtigte flir Schaden Dritter, die das Erbbaurecht betreten
oder die von dem Erbbaurecht ausgehen.

(4) Unberiihrt bleibt dle Haftung des Erbbaurechtsgebers fiir den sicheren
Bauzustand nach § 836 BGB.

(5) Der Erbbauberechtigte - hat eine ausreichend gedeckte
Haftpflichtversicherung sowle Elnbruch- und Diebstahlversicherung
nachzuweisen.

(6) Solite das Bauwerk durch Brand oder eln sonstiges Ereignis ganz oder
tellwelse zerstdrt werden und der Erbbauberechtigte dafir eine
Entschddigung erhalten, so Ist er verpflichtet, das Bauwerk wieder
herzustellen.

(7) Eine Haftung der Stadt fUr die GrdBe des Grundstiicks, dessen
Bodenbeschaffenhelt und das Vorllegen von Mangeln wird ausgeschlossen,

§ 7 Besichtigungsrecht

Der Grundstlickseigentiimer Ist berechtigt, das Erbbaugrundstlck und die
Bauwerke nach vorheriger Ankiindigung zu besichtigen oder durch Beauftragte
besichtigen zu lassen.

§ 8 Zustimmungserfordernis, Verfilgungsbeschrinkung

1.
Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Grundstticks-
elgentlimers

a) zur VerduBerung des Erbbaurechts im Ganzen oder von ideellen oder
realen Teilen,

b}  zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Dauernutzungs-
rechten und Reallasten sowie zur Anderung des Inhalts eines dieser
Rechte, wenn die Anderung eine weitere Belastung des Erbbaurechts
enthalt.



§ 9 Heimfall

Der Grundstiickseigentimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich
oder elnen von ihm zu benennenden Dritten auf Kosten des Erbbauberech-
tigten als Heimfall verlangen, wenn

a

d)er Erbbauberechtigte den in § 2 (Errichtung und Nutzung von Bauwerken),
§3 (Nutzungszweck) oder § 4 (Erhaltung und Bewirtschaftung Instandhaltung
und Instandsetzung, dieses Vertrages aufgefuhrten Verpflichtungen trotz
Abmahnung zuwiderhandelt;

b) .
uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Verfahren nach der
Insolvenzordnung erdffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird;

c)
der Erbbaurechtigte eine eidesstattliche Offenbarungsversicherung abgegeben
hat;

d)
dle Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts
angeordnet worden ist;

e)

eln VerauBerungsvertrag Gber das Erbbaurecht abgeschlossen wurde, ohne
dass der Erwerber In alle schuldrechtlichen Verpflichtungen aus diesem
Erbbaurechtsvertrag mit der Weiteriibertragungsverpflichtung elngetreten ist.

f) dle zusténdigen Gremien der Stadt Im Rahmen einer Anderung des
Flachennutzungsplanes und/oder der Aufsteliung elnes Bebauungsplanes eine
andere Nutzung fiir den Bereich des Nutzungsobjektes beschlieBen und wenn
wihrend der Vertragslaufzelt das Sportstittenkonzept umgesetzt wird.

§ 10 Vertragsdauer, Beendigung und Entschédigung

1.

Das Erbbaurecht hat eine Mindestiaufzelt von 25 Jahren. Es verldngert sich
jeweils um ein weiteres Jahr, wenn es nicht von elner der Vertragsparteien
spatestens drel Monate zum Ende eines Kalenderjahres geki{indigt wird oder
einer Verlangerung widersprochen wird.

2.

Macht der Grundstiickseigentimer von seinem Helmfallanspruch gemés § 8
_Gebrauch oder erlischt das Erbbaurecht durch Zeltablauf, hat der
Erbbauberechtigte keinen Erstattungsanspruch.
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3.
Der Grundstiickselgentimer rdumt dem jewelligen Erbbauberechtigten eln

Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts gemaB § 31 ErbbauRG ein.

§ 11 Verkehrssicherungspflicht

1.
Der Erbbauberechtigte trégt die Verkehrssicherungspflicht flir die Bauwerke

und das Erbbaugrundstlck. Ferner Ubernimmt er die gesetziiche Haftpflicht des
Grundstiickselgentimers, insbesondere die satzungsgeméBe R&um- und
Streupflicht. Er haftet dem Grundsttickseigentimer gegenlber flir alle bei der
Auslibung des Erbbaurechts und der mit dlesem verbundenen Rechte
entstehenden  Schdden, vor allem hat er ihn aus jeder
Verkehrssicherungspflicht frelzustellen.

2.

Zur Abdeckung der Haftung haben die Erbbauberechtigten eine
Haftpflichtversicherung mit ausreichender Deckungssumme abzuschlieBen und
auf Dauer des Erbbaurechts aufrecht zu erhalten.

Weitere Verei ngen
§ 12 Gewdhrleistung

1.

Der Grundstiickseigentiimer haftet dafilr, dass das Erbbaurecht die erste
Rangstelle erhdlt. Die Haftung beschrénkt sich darauf, alle mdglichen und
zumutbaren Schritte zur Errelchung des Ranges auf eigene Kosten
durchzufiihren. Fir den Fall, dass der notwendige erste Rang nicht beschafft
werden kann, sind belde Vertragsteile zum Riicktritt von den schuldrechtlichen
Bestimmungen dieser Urkunde berechtigt. Dle Riickabwicklungsicosten trégt
der Grundstiickselgentlimer. Er hat auch dem Erbbauberechtigten dle bis dahin
berelts angefallenden Notar- und Grundbuchkosten zu erstatten.

2.

Der Grundstiickseigentimer haftet nicht fir Sachméngel gleich welcher Art,
insbesondere nicht fir das aufstenhende Geb#ude, die Bodenbeschaffenheit, die
Richtigkelt des angegebenen Fi&chenmaBes und flr die Ausnutzbarkelt des
Erbbaugrundstiicks fiir die Zwecke des Erbbauberechtigten.

Irgendwelche verdeckte Méngel am Erbbaugrundstiick, Insbesondere
Kontaminatlonen oder Altlasten bzw. Tatsachen, die (iblicherweise dazu flihren
kdnnen, sind dem Grundstiickseigentimer nicht bekannt. § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz wird abbedungen.
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§ 13 Gesamtschuldner und Vertretung

1.
Mehrere Erbbauberechtigte haften fiir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag

als Gesamtschuldner.

2.
Dem Grundstlickseigentiimer gegenilber bevollmdchtigen sich die

Erbbauberechtigten gegenseitig zur Abgabe und Annahme von Willenserklarun-
gen mit Wirkung fiir alle.

§ 14 Zwangsvolistreckungsunterwerfung

1.
Der Erbbauberechtigte -mehrere als Gesamtschuldner- unterwirft sich der

sofortigen Zwangsvollstreckung In sein gesamtes Vermdgen wegen der
nachfolgenden Verpflichtungen aus dem Vertrag:

der Erstattung der vom Grundstiickseigentimer verauslagten privat-
rechtlichen Lasten und o6ffentlichen Abgaben und Beitrége gemés § 5.

Der Notar wird ermadachtigt, dem Grundstiickseigentiimer jederzeit eine
vollstreckbare Ausfertigung dleser Urkunde ohne Félligkeitsnachweis zu
erteilen. Eine Umkehr der Beweislasten Ist damit nicht verbunden,

§ 15 Rechtsnachfolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrages nicht kraft Gesetzes auf die
Rechtsnachfolger (bergehen, Ist jeder Vertragsteil verpflichtet, seine
samtlichen Verpflichtungen aus dlesem Vertrag . seinen samtlichen
Sonderrechtsnachfolgern mit Weiterlbertragungsverpflichtung aufzuerlegen.
Wenn eln Sonderrechtsnachfolger des Erbbauberechtigten nicht alle
Verpflichtungen aus diesem Vertrag tbernimmt, kann der
Grundstiickseigentlimer dle nach § 6 erforderliche Zustimmung zur
VeréuBerung des Erbbaurechts verweigern.

§ 16 Ergéinzende Vertragsauslegung, Genehmigungsvorbehalt

1.
Sollte elne Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch dle Wirksamkeit des Vertrages und des Erbbaurechts im {ibrigen nicht
berlihrt. Dle Vertragsparteien sind dann verpfiichtet, den Vertrag durch elne
Regelung zu ergénzen, die der unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich am
néchsten kommt,
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2.
Sofern Vereinbarungen aus dem Abschnitt II nicht mit dinglicher Wirkung

moglich sind, gelten sle schuldrechtlich. Insoweit ist der Notar erméchtigt, den
Antrag zuriick zu nehmen.

3.
AbschluB, Anderungen und Ergénzungen dleses Vertrages bediirfen zwingend

zu lhrer Rechtswirksamkeit der notarieilen Beurkundung.

§ 17 Kosten

Der Erbbauberechtigte hat alle jetzt und in Zukunft aus diesem Vertrag
einschlieBlich seiner Durchflihrung und Anderung entstehenden Kosten und die
Grunderwerbsteuer zu tragen, ebenso die Kosten des Heimfalls, der Léschung
des Erbbaurechts und der SchlieBung des Erbbaugrundbuchs.

§ 18 Grundbuchantriige

1.
Die Beteiligten sind Uber die Bestellung des Erbbaurechts einig. Sie bewillligen
und beantragen fiir das In § 1 bezelchnete Grundstiick Im Grundbuch
einzutragen:

ein Erbbaurecht nach § 1

2.
Ein Erbbaugrundbuch anzulegen und dort elnzutragen:

die 8§ 2 - 9 des Erbbauvertrages als Inhalt des Erbbaurechts;

Die Eintragungen kénnen nur gleichzeltig voilzogen werden.

V1. Schiuss

§ 19
Voraussetzungen fiir die Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch

1.
Den Vertragspartelen ist bekannt, dass das Erbbaurecht die erste Rangstelle Im
Grundbuch erhalten muss und erst mit der Eintragung im Grundbuch entsteht.
Dle Eintragung setzt voraus, dass dle notwendigen Genehmigungen sowie die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen.

2.
Der Notar wird erméchtigt, dle erforderlichen Genehmigungen einzuholen und
entgegenzunehmen.
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Es wird beantragt auf Wunsch der Vertretenen zu 1) und 2) zu ertellen:

eine Vertragsausfertigung flir das Grundbuchamt

eine elnfache Fotokople fiir das Finanzamt .

jeweils eine beglaubigte Fotokople fiir den Grundstiickselgentiimer und flir den
Erbbauberechtigten

Der Grundstickseigentiimer beantragt, ihm Eintragungsnachricht {iber den
Vollzug der Erbbaurechtsbestellung Im Grundbuch sowle im Erbbaugrundbuch
zu erteilen.

Vollzugsvollmacht
Die Vertragstelle bevollméchtigen hlermit unwiderruflich und unter Befrelung
von den Beschrdnkungen des § 181 BGB die Notarangesteliten

Jutta Schitz, Nicole Schewe, Petra Spahn, Dlana Schénau, Sonja Pauly, Stefanie Lotz,
samtliche geschéftsanséssig In 61250 Usingen, Obergasse 3
- und zwar jede fUr sich alleine-

alle zur Durchfiihrung, Anderung und Ergdnzung dieses Vertrages etwa noch
notwendigen oder zweckmé&Bigen Erklérungen abzugeben, insbesondere auch
solche zur Behebung behdrdiicher oder gerichtlicher Beanstandungen,
Rangdnderungsbewillligungen, Ldschungsantrige zu erkléren und die hlerzu
erforderlichen Antrage zu stellen,

Dle Bevollméchtigten kdénnen auch mégliche Schreibfehler dieser Urkunde
berichtigen.

Die Vollmacht gilt nur Im Rahmen der vorstehenden Vereinbarungen und er-
lischt mit der sachgerechten Wahrung dieser Urkunde Im Grundbuch.

Vorstehendes Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von Ihnen geneh-
migt und von Ihnen und dem Notar, wle folgt, unterschrieben:







Die wortliche Ubereinstimmung vorstehender Fotokople mit der mir
. vorllegenden Urschrift beglaubige ich.
I

T 61250 Usingen, den =2 Mai 2019

; Slg’lhert
N\ Notar
A






