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60-18-06 Bebauungsplan Heisterbachstrale 4. BA, 1. Anderung
-Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 BauGB

Sachdarstellung:

Auf die Grundsatzentscheidung der Stadtverordnetenversammliung vom 1.11.2018 zum Verkauf des
Stichweges zwischen den Anwesen der Fa. Universal Hydraulik GmbH in der Siemensstraf3e 31 und 33 wird
Bezug genommen.

In Abarbeitung des Beschlusses ist eine teilraumliche Anderung des Bebauungsplanes Heisterbachstrafie 4.
BA erforderlich. Es geht dabei um die Umwidmung von Teilflachen der Wegeparzelle in der Verlangerung
der Siemensstrale. Der rechtskraftige Bebauungsplan von 2012 hat dort eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,ErschlieBungsweg” festgesetzt. Der Weg soll nun der ansdssigen Firma
Universal Hydraulik GmbH zugeordnet werden. Damit wird ein Zusammenschluss der unmittelbar nérdlich
und sidlich gelegenen Betriebsflachen ermdglicht. Da durch die Flurstiicke verschiedene Leitungen und
Kanale privater sowie offentlicher Versorgungstrager liegen und die Stadt zur Pflege der Béschungsflache
der Heisterbachstralle eine direkte Anbindung bendétigt, werden in dem Bereich der Verlangerung der
SiemensstralRe bis angrenzend zum Bdschungsbereich der HeisterbachstralRe entsprechende Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt. Eine Bebauung der Flache ist damit nicht moglich.

Dariiber hinaus umfasst der Anderungsgeltungsbereich im Nordosten entlang der Béschung zur
Heisterbachstralle eine Teilflache der Flursticke 41/9 und 41/11 sowie das Flurstick 41/10. Das
Planerfordernis ergibt sich hier aus der Anpassung des rechtswirksamen Bebauungsplanes an den
vorhandenen Bestand. Abweichend zu dem im rechtswirksamen Bebauungsplan von 2012 bislang noch
festgesetzten Gewerbegebiet mit Giberbaubaren Grundstiicksflachen und anzupflanzenden Laubstrduchern
verlauft hier im Bestand ein sich in stadtischem Eigentum befindender Unterhaltungsweg mit begleitendem
Grinstreifen und insgesamt sieben Laubb&umen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur 10,
die Flurstiicke 40/12 teilweise, 41/8 teilweise, 41/9 teilweise, 41/10, 41/11 teilweise, 49/9, 49/12 und 50/15
teilweise.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,HeisterbachstraRe 4. BA — 1. Anderung , werden fiir seinen
Geltungsbereich die bisherigen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Heisterbachstralie 4.
BA von 2012 durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung ersetzt. Die sonstigen
bauplanungsrechtlichen  Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des
Bebauungsplanes HeisterbachstralRe 4. BA von 2012 gelten im Ubrigen unverandert fort.

Es wird ein Vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.



Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan HeisterbachstraRe 4. BA, 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Hausen-Arnsbach Flur
10 die Flurstiicke 40/12 teilweise, 41/8 teilweise, 41/9 teilweise, 41/10, 41/11 teilweise, 49/9, 49/12 und
50/15 teilweise.

Planziel ist die Umwidmung von bislang als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
wErschlieBungsweg” festgesetzten Flachen in Gewerbegebiet sowie die Festsetzung von Geh-, Fahr und
Leitungsrechten. Weiterhin werden die im rechtswirksamen Bebauungsplan von 2012 unmittelbar entlang
der Bdschung der Heisterbachstralle festgesetzten Gewerbegebietsflachen zugunsten der Festsetzung
von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Unterhaltungsweg mit Begleitgrin®
umgewidmet sowie die durch Baugrenzen festgesetzten tUberbaubaren Grundsttcksflachen entsprechend
angepasst, wobei gleichzeitig der Abstand der Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze von 5 m auf 3 m
reduziert wird. Zusatzlich wird die hier bislang noch durch Strauchsymbole festgesetzte Anpflanzung von
Laubstrauchern durch zum Erhalt festgesetzte Laubbaume ersetzt.

2. den Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

3. gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von einer fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung gemaf § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen, da keine Offentlichkeit betroffen ist.

Beteiligt werden die kinftigen privaten Grundstickseigentimer. Den berthrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wird nach 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB innerhalb
angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Thomas Pauli
Blrgermeister
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