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Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstucke innerhalb des Geltungsbereiches mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen

Der Landrat des Hochtaunugkreises
Katasteramt -Udingen-
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Bettflecken

£/
Ifd.Nr. | Baugebiet GRZ GFZ Z TH FH Ba:urweise Typen

1 WA 0,3 0,6 1! | 55miu. A 10,5 mu. A o e
2 WA 0,4 1,2 i 825mu. A 13,25mu. A o

3 WA 0,4 0,8 I 42mu.B 9,2m u. B* o} H

4 WA 0,4 0,8 I 42mu.B 9.2mu. C* o H

5 WA 0,4 0,8 I 42mu.D 92mu.D o H

6 WA 0,3 0,6 1l o

einfallswinkels von 39,84° (siehe Schnitt)

vorbehaltlich eines rechtwinklig zur nordlichen Grundstucksgrenze einzuhaltenden Sonnen-

g_g&b:tsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 30.7.1996 (BGBI. | S. 1189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6.8.1993 (BGBI. | S. 1458)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.1994 (BGBI. 1 S. 775)

1 Zeichenerklarung
1.1 [ | Katasteramtliche Darstellungen
111 ... ...| Flurgrenze
1.1.2 rh_l‘fﬁ Flurnummer
1.1.3 Bor Polygonpunkt
1.1.4 89“ - Flurstiicksnummer
1.1.5 _'T_ "*[' —| vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
1.21 | Artder baulichen Nutzung
Bei Farbkarte: iiberbaubare Grundstiicksflache angelegt
1.2.11 Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(10) BauNVO: Fur Flist. Fl. 6 Nr. 10, 89
und 90/4 gilt, daB die Erweiterung, Anderung, Nutzungsianderung und
Erneuerung der Anlagen des hier ansdssigen Unternehmens zur Her-
stellung von elektrischen Lampen und Leuchten im Umfang eines
nicht wesentlich storenden Gewerbebetriebes ausnahmsweise zuge-
lassen werden kann.

1.2.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.21 GRZ Grundflachenzahl

1.2.2.2 GFZ GeschoBflachenzahl

1.2.2.3 Z Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1.2.2.4 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaRB in m liber dem angegebenen
Bezugspunkt

1.2.2.41 Traufhohe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dach-

TH haut)

1.2.24.2 EH Firsthohe

1.2.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.3.1 o offene Bauweise

1.2.3.2 nur Hausgruppen zuldssig
Hinweis: Bei einer Hausgruppe handelt es sich um mindestens drei

Y auf mehreren Reihenhausgrundstiicken ohne Grenzabstand aneinan-

dergebaute Hauser (...). Die Einzelhduser konnen auch gegeneinander
versetzt - gestaffelt oder in anderer Form - errichtet werden, ohne daB
der Hausgruppencharakter entfallt.

1.2.3.3 ——| Baugrenze

1.2.34 Firstrichtung; abweichend zuldssig sind Zwerchhaduser (von der fest-
gesetzten Firstrichtung abzweigender Quergiebel) bis zu einer Breite
von 5,0 m.

1.2.4 Verkehrsflachen

1.2.41 ——— | StraBenverkehrsflache

1.24.2 ——— | StraBenbegrenzungslinie (auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonde-
rer Zweckbestimmung)

1.24.3 Ein- und Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen an die Verkehrs-

flachen:
1.2.4.3.1 ‘ _l Einfahrtsbereich

1.2.4.3.2 Vi Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.2.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
1.2.51 -6 —¢—| Abwassersammler (Gemeinde Neu-Anspach)
1.2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
1.2.6.1 Anpflanzung von Acer campestre (Feldahorn), Prunus padus (Trau-
. benkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche); MindestgroBe bei Baum-
scheiben: 4 gm
1.2.6.2 Anpflanzung von Tilia cordata (Winterlinde); MindestgroBe bei Baum-
. scheiben: 6 gm
1.2.6.3 Anpflanzung von fachgerecht zu pflegenden, bewdhrten Hochstam-
. mobstbaumen (Apfel, Birne, StiBkirsche)
1.2.6.4 Anpflanzung von WeiBdorn (Crataegus monogyna/Crataegus laeviga-
@® | ta); Schnitthecke, einreihig, 1 Strauch/Ifd. m
1.265 [2°°°°°2 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern
™ o, gemaR Artenliste 2, bliilhende Zierstrducher und Beerenstraucher
: : konnen bis zu einem Anteil von 30 v.H. der Einzelpflanzen eingestreut
et o werden (Mindestanpflanzung 1 Strauch pro qm, Anpflanzung der ein-
o o zelnen Arten in Gruppen zu 6-8 Exemplaren)
© 9000000
1.2.6.6 g L et | : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen: Pro Grund-
o o| stiick ist je angefangene 150 m? Pflanzflache mind. 1 bewahrter Hoch-
© o stammobstbaum anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen.
oCo0OOQOO00
1.2.6.7 . Erhalt von (Laub-)Baumen
1.2.6.8 Jtee®®®®ll Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen Strauchern und
° ¢/ sonstigen Bepflanzungen
I X XXX E ]
1.2.7 Sonstige Planzeichen
1.2.71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen; hier: Gemeinschaftsstellplitze zu der zulassi-
GSt gen Bebauung Fist. 10, 89 und 90/4; vgl. auch 2.3.2
1.2.7.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen; hier:

1.2.7.2.1 I;F.{;Ti;{ Leitungsrecht fiir die Gemeinde Neu-Anspach (Abwasserkanal)

1.27.2.2 |.— — —| Geh-, Fahr und Leitungsrecht fiir Nutzungsberechtigten der iiberbau-
— — —| baren Grundstiicksflachen Flst. 87/3

1.217:3 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaBes der
baulichen Nutzung

1.2.7.4 mmm mmm | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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2.2

2.3
231

2.3.2

3.2

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulédssig.
Bei einer Hausgruppe gilt jedes Einzelhaus als Wohngebdude.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO: Innerhalb der Umgrenzung
von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen sind Garagen, Stellpldatze und unterge-
ordnete Nebenanlagen unzuldssig.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflichen sind mit Rasenkammer-
steinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %
zu befestigen, Terrassen sind wasserdurchldssig zu befestigen. Das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

Die Gemeinschaftsstellplatze Fist. 2/1 sind zu entsiegeln und mit Rasenkammer-
steinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %
zu befestigen.

Die Entsiegelung der Stellplatze Fist. 2/1 wird nach § 8a(1) Satz 4 BNatSchG der auf
den Flurstiicken 10, 89 und 90/4 zuldssigen Bebauung als Ausgleich zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO:

Fiur Wohngebdude und Gebdude mit Wohnungen gilt: Zulassig sind Satteldacher
mit einer Neigung von 38° bis 45° in roter und anthrazitfarbener Eindeckung.

Dachaufbauten: Gauben miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand
aufweisen

Werden zwei oder mehr Stellplatze neben- oder hintereinander angeordnet, so ist
iiber den Stellpldatzen eine holzerne Pergola zu errichten und mit Rankpflanzen ge-
maB Artenliste 3 zu begriinen.

GebdudeauBenseiten, bei denen der Fldchenanteil von Wandoéffnungen kleiner-
gleich 10 % betrdgt, sind mit Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 oder Spalierobst zu
begriinen.

Grundstiicksfreiflichen: Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehélzen sowie bewahrten Hoch-stammobstbaumen
zu bepflanzen. Die nach Bauplanungsrecht festgesetzten Anpflanzung kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m? (zur Arten-
auswahl s.u.). Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuldssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2) HBO qilt fiir Neubauten: Das Niederschlagswasser
von den Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Aeculus hippocastanum - Kastanie Juglans regia - Walnu

Acer campeslre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde
Fagus sylvatica - Buche bewahrte Hochstammobstbaume

Artenliste 2 (Straucher und Heckenpflanzen):

Carpinus betulus - Hainbuche Prunus spinosa - Schwarzdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus frangula - Faulbaum

Corylus avellana - Hasel Rhamnus carthartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schw. Holunder

Lonicera xylosteum - HecKenkirsche

sowie an bliihenden Zierstrauchern/Arten alter Bauerngarten

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder

und Beerenobst

Ribes nigrum - Schw. Johannisbeere Rubus fruticosus spec. - Brombeeren
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Rubus idaeus - Himbeere

Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Artenliste 3: Kietterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geiliblatt

Clematis montana
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Polygonum aubertii
Vitis vinifera

- Kletterknoterich
- Echter Wein

Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Lonicera periclymenum - Wald-Geifiblatt
Parthenocissus quinque-
folia - Wilder Wein

Hinweis
Das Staatl. Amt fir Immissions- und Strahlenschutz Wiesbaden empfiehlit, die

Wohn- und Schiafraume auf der der Taunusbahn abgewandten Seite der Wohnhau-
ser anzuordnen. :

Schematische Darstellung des Sonneneinfallswinkels (Azimuth 21.3 und 21.9)
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Vermerke

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde durch die Gemeindevertretung am( £7 /443 gefaBt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolg-
te am /3 0&.1995im Qsmger 4»:#’:;' ey

Siegel der Gemeinde
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/,_‘\ Vi
A .-:’_.-/./ -

Neu-Anspach, den.ZS - /. 1997
Biirgermeister

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf-warde nach offentlicher Be-
kanntmachung amZ3.0£.797s in der Verwaltung in der Zeit vomZF ©P. bis?/04/%¢ zu jedermanns
Einsicht ausgelegt bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung 0f.19495 vorgestellt.

Neu-Anspach, den.’S" 72. 1994

Burgéﬁﬁei‘ster

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde |n der Verwaltung in der Zeit
vom J%0p.1997 bisdk07 H947 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung
der Planauslegung erfolgte am l??ﬂf.’ﬂ‘?; im ﬂsﬂqu{ ﬁgﬁw‘

Meu-Anspach, den./2 -, 1447

4. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB sowie § 5§ HGO i.V.m. § 9‘355.'4 BauGB und § 87 HBO:
Der Planentwurf wurde am ) 9 7, als Satzung beschlossen.

Neu-Anspach, den 15 u. 1497

Genehmigt
. P . A
5. AnFelgevermerk am

OZ-¢ Lt Aa4
q Az.: V32 226460 04[OA7 W20 —A-

i Regierungsprisidium Darmstadt
Auftrag

A
33495

6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Durchfiihr§ng dés Anzeigeverfahrens wurde am ..... ortsib-
lich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauun an Rechtskraft erlangt.

Siegel der Gemeinde

urgermeister
(Hillen)
Blirgermeisten

Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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