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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Ostlicher Ortsrand Westerfeld" — Erweiterung wer-
den fuir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gartengebiet ,Hin-
ter den Zaunen“ von 1997 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes er-
setzt.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fr kirchliche, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die StralRenachse langs der Fahrbahn
des Otto-Sorg-Weges, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Oberer Bezugspunkt fir
die Hohenermittlung ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebaudeoberkante). Die festge-
setzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fur Dachaufbauten und untergeord-
nete Bauteile.

Zulassigkeit von Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 sowie 8§ 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen, gemessen von der Zufahrtsseite, sind bis zu einem Abstand von 6,0 m zu den
erschlieBenden Verkehrsflachen zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagenzufahrten, Stellplatze, Gehwege sowie Hofflachen
in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schot-
terrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.
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Zur AulRenbeleuchtung sind Leuchten mit warmweil3en LED-Lampen mit einer Farbtempe-
ratur von weniger als 3.000 K, die kein Licht Uber die Horizontale hinausgehend abstrahlen,
zu verwenden.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Je Grundstlck einer Doppelhaushélfte sind im rickwértigen Bereich mindestens ein regio-
naltypischer Hochstamm-Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 8-10 cm und
mindestens funf Laub- oder Obststraucher in Gruppen zu je zwei bis drei Exemplaren zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemanR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (8 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen mit ei-
ner Neigung von 25° bis 45°, Pultdacher mit einseitig geneigter Dachflache mit einer Neigung
von maximal 15° sowie Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig. Fir Neben-
anlagen i.S.d. 814 BauNVO sowie fur untergeordnete Dacher sind abweichende Dachfor-
men und Dachneigungen zulassig.

Flachdacher mit einer Neigung bis einschliel3lich 5° und einer Dachflache von mehr als 6 m?
sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begrinen, sofern sie nicht fir haus-
technische Aufbauten oder zur Belichtung darunter liegender Raume bendétigt werden. Die
Mindestaufbaustéarke betragt 10 cm. Die Festsetzung gilt auch fir Dachflachen von Garagen
und Uberdachten Stellplatzen. Die Dachflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind
hiervon ausgenommen.

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anth-
razit zulassig. Hiervon ausgenommen sind Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°.
Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuléassig. Die Zu-
lassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinung
bleibt unberuhrt.
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Gestaltung von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieRlich Einfriedungen aus Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter
Gliederung. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel
sind unzulassig.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (8 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht flr eine andere zuléassige
Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen und regionaltypischen Hochstamm-Obstbdumen als natirliche Griunflache
anzulegen und zu pflegen.

Grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzu-
lassig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude
oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatz- und Ablésesatzung

Auf die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Neu-Anspach wird hingewiesen. Es gilt je-
weils die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schiitzen (8 21 HDSchG).

Entwasserungssatzung, Zisternensatzung und Verwertung von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen der Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Neu-Anspach vom
01.01.2004 in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Auf die Bestimmungen der Zisternensatzung der Stadt Neu-Anspach in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.
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Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) BaumalRnahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten ge-
schitzter Vogelarten fliihren kdnnen, sind aufl3erhalb der Brutzeit durchzufiihren.

b) Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen darauf-
hin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind.

c) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind aul3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durch-
zufuihren.

d) Baumhdohlen und Gebéude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf3erhalb
der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprufen.

e) Rodungen von Hohlenbaumen und Abrissarbeiten sind aul3erhalb der Wochenstubenzeit
(01.05. bis 31.07.) durchzufuhren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
Zu beantragen.
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3.6 Aulenbeleuchtung und Verwendung von Leuchtmittel

Leuchten, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht ausschlief3lich
nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung darf nur nach unten auf die zu be-
leuchtenden Flachen strahlen; dabei sind méglichst niedrige Lichtpunkthdhen zu wahlen. Auf
die Anstrahlung von BAumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur
Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Ein-
satz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzich-
ten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf
kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass
sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich benétigt wird.

3.7 Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume*):

Acer campestre — Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel

Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche
Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne

Quercus petraea — Traubeneiche Pyrus pyraster — Wildbirne

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

*Die Verwendung von Sorten und Zierformen ist zulassig.

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel

Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Corylus avellana — Hasel Rosa canina — Hundsrose

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen Salix caprea — Salweide

Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea — Heckenkirsche
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Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinb&ume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt
Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt
Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel

Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere

Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemanR 88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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