TREUHAND- UND ENTWICKLUNGSVERTRAG

~Westerfeld-West (3+4. BA.) und Gewerbegebiet
Am Kellerborn 2. BA 1. Anderung
(Michelbacher Stra3e)"

zwischen

der Stadt Neu-Anspach, vertreten durch den Magistrat, dieser vertreten
durch Biirgermeister Thomas Pauli, Bahnhofstr. 26, 61267 Neu-Anspach

— nachfolgend: Stadt -

und

— nachfolgend: Treuhéander -

wird folgender Treuhandvertrag Uber die Entwicklung der Baugebiete , Wester-
feld-West" (3. und 4. BA.) und ,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 2. BA 1. Ande-
rung (Michelbacher StraBe)" geschlossen.
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Praambel

Die Stadt Neu-Anspach beabsichtigt, den 3. und 4. Bauabschnitt des Plangebiets
Westerfeld-West (insgesamt rd. 3 ha, davon bisher rd. 1 ha WA) wohnbaulich zu
entwickeln. Insgesamt folgt die Entwicklung dem Gesamtkonzept zur Bauland-
entwicklung flr den Bereich Westerfeld-West, das abschnittsweise sowohl pla-
nungsrechtlich vorbereitet als auch in der Ortlichkeit bereits vollstéindig umge-
setzt wurde. Zudem soll die Flache ,,Gewerbegebiet Am Kellerborn™ 2. Bauab-
schnitt 1. Anderung (Michelbacher StraBe) (rd. 2.500 m2) mit dem Ziel der Be-
reitstellung von bezahlbarem Wohnraum in die Gesamtentwicklung einbezogen
werden, da die ErschlieBung der Flachen beidseits der Michelbacher StraBe ge-
meinsam erfolgen soll.

Die frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch wurden bereits durchgefiihrt, so dass bei der Verfahrenskonzeption auf
die hieraus gewonnenen Erkenntnisse zuriickgegriffen werden kann bzw. werden
muss.

Fir die Projektsteuerung, Bodenordnung (d.h. Ankaufsverhandlungen, Grunder-
werb bzw. Umlegung, private Umlegung, Landtausch etc.), ErschlieBung und die
Vermarktung der stadtischen Grundstiicke sowie die Zwischenfinanzierung der
Entwicklungskosten auBerhalb des kommunalen Haushalts sucht die Stadt Neu-
Anspach nunmehr einen geeigneten Dienstleister.

Der Treuhander wird nach MaBgabe dieses Vertrages ein Verfahren zur Boden-
ordnung und ErschlieBung in Bauabschnitten konzipieren und die Stadt bei die-
sem umfanglich unterstitzen. Er wird den Erwerb von Grundstticken im Entwick-
lungsgebiet, die notwendigen ErschlieBungsplanungen (insbesondere StraBen-
sowie Ver- und Entsorgungsplanung) und -maBnahmen nebst Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der Vergabe, Koordinierung und Kontrolle der
erforderlichen Fachplanungsleistungen fiir die Stadt vorbereiten und die Stadt
beratend bei der Durchfiihrung begleiten sowie die Vermarktung der im Umle-
gungsverfahren erzeugten Flachen betreiben; samtliche Leistungen sind mit dem
laufenden Bebauungsplanverfahren zu koordinieren. Ziel des Vertrages ist es,
dass die Verhandlungen zur Bodenordnung und der Entwurf der ErschlieBungs-
planung vor bzw. zeitnah zum Beschluss des Bebauungsplans abgeschlossen
sind, damit mdglichst keine Nachbesserungen am bereits beschlossenen Bebau-
ungsplan mehr erfolgen missen (insgesamt im Folgenden ,MaBnahme" ge-
nannt).

Der Treuhander hat nach MaBgabe dieses Vertrages fir die Stadt die Finanzie-
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rung der Gebietsentwicklung und Vermarktung einschlieBlich der vertraglich defi-
nierten Vergltung treuhdnderisch Uber ein von ihm zu errichtendes Treuhand-
konto abzuwickeln. Die Kostendeckung erfolgt im Verlauf der Vertragsumsetzung
mit den Einnahmen aus der Grundstlicksvermarktung. Bleibt am Ende der Ver-
marktung ein Defizit, wird dies aus dem kommunalen Haushalt gedeckt.

Die Stadt Neu-Anspach hat mit Bekanntmachung im Supplement zum EU-
Amtsblatt vom TT.MM.J11] die Suche nach einem Treuhdnder und Entwicklungs-
trager zur Entwicklung Vertragsgebietes ausgeschrieben. Der Treuhander betei-
ligte sich an dem Vergabeverfahren und gab am TT.MM.J1]1] sein finales Angebot
ab. Die Stadtvertretung beschloss in der Sitzung am TT.MM.JJ1J nach Auswer-
tung der bekannt gemachten Bewertungsmatrix auf dieses Angebot den Zuschlag
zu erteilen, weil es das wirtschaftlichste war.

§ 1 — Vertragsgegenstand

Beauftragt werden die genannten Leistungen zur Planung und Umsetzung der
oben in der Praambel genannten MaBnahme, insbesondere die in nachfolgenden
8§ definierte Leistungsbestandteile. Samtliche Kosten flir die Umsetzung dieses
Vertrages sind Uiber das zu errichtende Treuhandkonto zu finanzieren.

Gemeindliche Hoheitsrechte der Stadt sind nicht Vertragsgegenstand und werden
dem Treuhander nicht Gbertragen.

§ 2 — Vertragsbestandteile

Neben dieser Vertragsurkunde sind Gegenstand dieses Vertrages:

(@) Darstellung des Vertragsgebiets (Anlage 1),

(b) Rahmenterminplan (Anlage 2),

(c) Projektanalyse (Anlage 3),

(d) Personalkonzept (Anlage 4),

(e) Angebot des Treuhanders vom TT.MM.JJ]] in Gestalt des Final of-
fer vom TT.MM.J11J (Anlage 5),

(f)  Muster Erfillungs- und Gewahrleistungsbiirgschaft (Anlage 6),

(g) Vorlaufiger Abschlagszahlungsplan (Anlage 7)

(h) Stadtische Vorgaben zur ErschlieBung (Anlage 8)

(i)  Stadtische Vorgaben fir die Grundstiicksvermarktung (Anlage 9)

() Allgemeine Vertragsbedingungen fir die Ausfiihrung von Leistungen
(VOL/B) in der bei Vertragsschluss geltenden Fassung.
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Samtliche Vertragsbestandteile sind als sinnvolles Ganzes zu verstehen und er-
ganzen sich jeweils untereinander. Bei nicht auflésbaren Widerspriichen gilt die
vorstehende Reihenfolge der Auflistung. Bestehen Zweifel hinsichtlich des Vor-
rangs von Vertragsbestandteilen oder treten Widerspriiche innerhalb gleichrangi-
ger Vertragsbestandteile auf, entscheidet die Stadt entsprechend § 315 BGB, wo-
bei sie ihrer Entscheidung das Ziel einer mdglichst weitreichenden Umsetzung der
MaBnahme zugrunde legen wird.

Die Stadt behalt sich vor, das MaBnahmengebiet in seiner GroBe zu verandern.
Die dadurch veranlassten Anpassungen des Vertrages bleiben einer gesonderten
Vereinbarung vorbehalten.

§ 3 — Pflichten des Treuhanders und Beauftragung

3.1 Die Stadt beauftragt den Treuhander stufenweise mit den folgenden Leis-
tungen unbeschadet der gemeindlichen Hoheitsrechte und —pflichten der
Stadt:

(a) die Vorbereitung, Projektsteuerung und Begleitung des Verfahrens
zur Bodenneuordnung nebst finanzieller und terminlicher Konzept-
entwicklung, Bauabschnittsbildung, Vermessungsleistung auch zur
Einmessung der neu zu schaffenden Buchgrundstiicke, Kosten- und
Terminkontrolle, Beteiligung von Dritten und Verhandlung mit Ei-
gentiimern sowie Behdrden, sowie die Vorbereitung von Vereinba-
rungen mit beteiligten Grundstlickseigentiimern (Stufe 1 § 5);

(b) die Vorbereitung, Projektsteuerung und Begleitung der ErschlieBungs-
planung nebst finanzieller und terminlicher Konzeptentwicklung, Bau-
abschnittsbildung, Kosten- und Terminkontrolle, Beteiligung von Dritten
und Verhandlungen mit Behdrden etc., sowie der notwendigen Er-
schlieBungsmaBnahmen/-anlagen des StraBenendausbaus und der
KompensationsmaBnahmen (inkl. eigenstandiges Vertrags-, Auftrags-
und Gewahrleistungsmanagement bis zum Ende der Gewahrleistungs-
frist, Offenlage und Aufbereitung der ErschlieBungskosten inkl. der
Baunebenkosten gemaB den Anforderungen der Doppik und den Vor-
gaben der Kommune sowie Beteiligung von Dritten und Verhandlung
mit Behorden) (Stufe 2 § 6).

(c) die Vermarktung der nach der Bodenordnung im Eigentum der
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Stadt befindlichen Grundstlicke mittels datenbankgestiitztem In-
formationssystem, das fiir die Dauer der GesamtmaBname zu un-
terhalten ist, nach Vorgaben (siehe auch Anlage 9) und im Auftrag
der Stadt (Stufe 3 § 7).

3.2 Die Stadt beauftragt den Treuhander insbesondere mit den folgenden treu-
handerischen und projektsteuernden Leistungen stufenlibergreifend:

(a) die Erstellung und Kontrolle eines MaBnahmen-, Zeit- und Finan-
zierungsplan, seiner Fortschreibung und der Beratung tber Opti-
mierungsmoglichkeiten (§ 4).

(b) die Vorfinanzierung und Bereitstellung der notwendigen Finanzmittel
Uber das vom Treuhander nach § 8 zu verwaltende Treuhandkonto;

(c) die Abwicklung aller Kosten der MaBnahme mit der Sorgfalt eines or-
dentlichen, gewissenhaften Kaufmanns liber das nach § 8 zu verwal-
tende Treuhandkonto nebst der steuer- und haushaltsrechtlich erfor-
derlichen Dokumentation inkl. der notwenigen Verwendungsnach-
weise und Verwaltung des Treuhandkontos nach MaBgabe der Pro-
jektanalyse (Anlage 3).

3.3 Auf Verlangen der Stadt nimmt der Treuhénder an Beratungen und Infor-
mationsveranstaltungen der stadtischen Gremien im Zusammenhang mit
der Durchfiihrung dieses Vertrages teil und stellt der Stadt die fir die Vor-
bereitung und Durchflihrung erforderlichen Informationen zur Verfligung.
Die entsprechenden Mindestanforderungen sind insoweit in der Projekt-
analyse (Anlage 3) enthalten.

Der Treuhander hat die Stadt Giber den Verlauf der Bearbeitung der MaB-
nahme unterrichtet zu halten und mindestens zum 15ten Tag eines Quar-
tals fir das jeweils vergangene Quartal einen kursorischen Arbeitsbericht
zugeben. Nach Aufforderung der Stadt hat er auch sonst jede erbetene
Auskunft zu erteilen und Einsicht in die Projektdokumentation sowie das
fur die Erflllung dieses Vertrages zu flihrende Treuhandkonto zu gewah-
ren.

Der Treuhander verpflichtet sich, die in der Umsetzung dieses Vertrages er-

langten Daten und Informationen vertraulich zu behandeln. Eine Weiterga-
be an Dritte ist nur mit Zustimmung der Stadt und ggf. der Betroffenen zu-
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3.4

lassig. Das gilt auch hinsichtlich der Nutzung fir eigene Zwecke des Treu-
handers, soweit es sich nicht um die Durchfiihrung dieses Vertrages han-
delt. Die Vorschriften der einschlagigen Datenschutzgesetze sind vom
Treuhander einzuhalten.

Beauftragte Leistungen:

Im Hinblick auf die Leistungsbilder unter Zziff. 3.1. lit. a) - c) vereinbaren
die Parteien eine stufenweise Beauftragung.

Die ubrigen in § 3 genannten Leistungen/Leistungsbilder unterliegen nicht
der stufenweisen Beauftragung und gelten mit der Unterzeichnung dieses
Vertrages als vollstandig beauftragt, sofern dies jeweils fiir die beauftragte
Stufe erforderlich ist.

a)

b)

Der Treuhander erbringt — einen jeweils vorausgehenden schriftli-
chen Leistungsabruf durch die Stadt je Leistungsbild vorausgesetzt —
jeweils die nachfolgenden Leistungsphasen:

Beauftragungsstufe 1:  Ziff. 3.1 lit. a)
Beauftragungsstufe 2:  Ziff. 3.1 lit. b)
Beauftragungsstufe 3:  Ziff. 3.1 lit. ¢)

Die Stadt Ubertragt zunachst die Beauftragungsstufe 1.

Die Stadt behalt sich vor, den Treuhander darliber hinaus mit weite-
ren Beauftragungsstufen sowie sonstigen weiteren und besonderen
Leistungen ganz oder teilweise zu beauftragen. Der Abruf kann fir
jede der genannten Beauftragungsstufen vollstdndig oder teilweise
erfolgen.

Die Beauftragung durch Leistungsabruf erfolgt durch -einseitige
schriftliche Abrufbestellung der Stadt gegenliber dem Treuhdnder.
Der Treuhander ist verpflichtet, die abgerufenen Leistungen nach
MaBgabe dieses Vertrages zu erbringen und unverziglich mit der
Leistungserbringung zu beginnen. Die Bindung des Treuhdnders en-
det, wenn seit Fertigstellung der jeweils zuvor abgerufenen Leistun-
gen (Beauftragungsstufe, einzelne Leistungsphase oder einzelne
Leistung hieraus) mehr als 12 Monate vergangen sind. In diesem Fall
steht dem Treuhdnder ein Wahlrecht zu, ob er die Abrufbestellung
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4.1

4.2

annimmt. Eine Ablehnung ist spatestens innerhalb von 14 Kalender-
tagen schriftlich zu erklaren, ansonsten gilt der Abruf als angenom-
men.

Ein Rechtsanspruch auf Ubertragung weiterer Leistungen besteht
nicht. Aus einer Beauftragung nur mit Teilen einzelner Beauftra-
gungsstufen oder der stufenweisen Beauftragung oder aus der
Nichtbeauftragung von Leistung kann der Treuhander keine Anspri-
che herleiten, insbesondere keine Erhéhung des Honorars nach die-
sem Vertrag oder Verglitung abziglich ersparter Aufwendungen ver-
langen. Die Stadt behalt sich vor, Leistungen der Stufen 2 und 3 mit
gesonderter Zustimmung des Treuhdnders ggdf. selbst zu erbringen.

Der Treuhander darf ihm mit diesem Vertag Uibertragene Aufgaben nur an
geeignete Nachunternehmer mit schriftlicher Zustimmung der Stadt Gber-
tragen. Der Treuhdnder stellt sicher, dass samtliche seiner hier abgegebe-
nen Erkldrungen auch von etwaigen von ihm beauftragten Nachunterneh-
mern abgegeben werden und die Anforderungen aus der Projektanalyse
(Anlage 3) erfiillt werden.

§ 4 — MaBnahmen-, Zeit- und Finanzierungsplan

Der Treuhdnder erstellt binnen drei Monaten nach Vertragsschluss fiir die
MaBnahme (alle drei Stufen) einen mit der Stadt abgestimmten MaBnah-
men, Zeit- und Finanzierungsplan, der die bei Vertragsschluss vereinbarten
Fristen (,,Meilensteine™) flir die Durchflihrung der MaBnahme enthalt.

Der Zeit- und Finanzierungsplan hat samtliche Einnahmen und Ausga-
ben/Kosten zu enthalten, die im Rahmen der Durchflihrung der MaBnahme
erforderlich werden.

Der Plan hat den Grundsatzen der Doppik und der Projektentwicklung zu
gentigen, um eine hinreichende Entscheidungsgrundlage flir die Projekt-
steuerung zu bieten, ist standig fortzuschreiben und auf Optimierungsmég-
lichkeiten zu prifen. Dies bedeutet, dass alle Anlageglter getrennt vonei-
nander zu beziffern sind und eine haushaltsrechtlich einwandfreie Bilanzie-
rung in Absprache mit der Stadt sichergestellt ist.

Der Treuhdander legt auf Anfordern der Stadt, mindestens aber bis zum
15ten Tag eines jeden Quartals einen solchen fortgeschriebenen Plan vor.
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5.1

5.2

5.3

§ 5 — Bodenordnung

Der Treuhander plant und koordiniert das Verfahren zur Bodenordnung im
MaBnahmengebiet, steuert die vermessungs- und katastertechnischen Leis-
tungen , plant und unterstiitzt die Stadt bei den Verhandlungen mit den be-
troffenen Grundstiickeigentiimern (ggf. auch durch Offentlichkeitsarbeit,
Ortsterminvereinbarung etc.), der Vorbereitung der Entscheidungen in Gre-
mien und Verhandlungen fiir die Stadt.

Der Treuhander erstellt ein Konzept inklusive Bauabschnittsbildung und ei-
nen MafBstab fir einen Wertausgleich fiir die umzulegenden Grundstiicke.
Der VerteilungsmaBstab bzw. Ankaufspreis hat die Kosten der nach § 6 die-
ses Vertrages als erforderlich definierten ErschlieBungsmaBnahmen berlck-
sichtigt und bei der Ermittlung der Verteilungsmasse zu decken; hierzu ge-
horen insbesondere auch Kosten fiir sonstige Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge wie Breitbandversorgung, Anteil flir bezahlbaren Wohnraum sowie
Kosten von auBerhalb des MaBnahmengebietes gelegenen, erforderlichen
Anlagen etwa flir die Abwasserbehandlung sowie Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen und die Kosten, welche die Stadt bereits fiir das Bebauungs-
planverfahren nebst Gutachten aufgewendet hat.

Der Treuhéander unterstiitzt die Stadt bei der stadtebaulichen Entwicklung
bei gleichzeitiger Umsetzung der Bauleitplanung. Hierflr zu tatigende Auf-
wendungen des Treuhanders gehen zu Lasten des Treuhandkontos nach §
8.

Diese Leistung erfolgt nach der Projektanalyse (Anlage 3).

Die Umlegungsstelle ist die Stadt. Die Stadt Gbernimmt soweit méglich und
erforderlich Grundstiicke wahrend des Umlegungsverfahrens in ihr Eigen-
tum. Die Kosten der Grundstiicksiibernahme werden tber das Treuhandkon-
to abgewickelt.

Dem Treuhander ist es untersagt, in diesem Verfahren selbst Grundstlicke

auf eigene Rechnung zu erwerben, es sei denn, die Stadt stimmt jedem ein-
zelnen Erwerb schriftlich vorher zu.
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5.4

5.5

6.1

6.2

Der Treuhander hat die Baulandumlegung parallel zu dem Bebauungsplan-
verfahren vorzubereiten und durchzufiihren, soweit dies mdglich ist. Es ist
Ziel der Stadt, schnellst méglich das MaBnahmengebiet baulich nutzbar zu
machen. Die Kosten flir die Einmessung der neu zu schaffenden Buchgrund-
stlicke ist Teil des Treuhanderhonorars aus Stufe 1.

Die Leistungen des Treuhanders flir die Bodenneuordnung enden, wenn der
erforderliche Umlegungsplan unanfechtbar ist. Dies wird voraussichtlich 24
Monate nach Vertragsschluss der Fall sein.

§ 6 — ErschlieBungsplanung und -maBnahmen

Der Treuhdnder priift die bisherige Planung, erstellt ein Konzept fir die zur
erfolgreichen Planung notwendigen Planungsleistungen inklusive Bauab-
schnittsplanung, erstellt die notwendigen Vergabeunterlagen fiir die
Werkunternehmer bzw. Fachplaner unter Berlickischtigung der Vorgabenin
der Anlage 8, steuert die Vergabeverfahren und macht Zuschlagsempfeh-
lungen an die Stadt, damit die Auftrage an zuverlassige und wirtschaftlich
wie fachlich geeignete Unternehmen zu wirtschaftlichen Preisen vergeben
werden konnen und koordiniert die Planungsleistungen flr alle erforderli-
chen ErschlieBungsmaBnahmen, wie sie nach § 127 BauGB beschrieben und
nach dem geltenden Recht beitragsfahig und von der Stadt gewiinscht sind
oder, wenn sie nicht beitragsfahig sind, dennoch von der Stadt verlangt
werden; er steuert die daflr beauftragten Unternehmen.

Der Treuhander koordiniert die Herstellung aller notwendigen, eben be-
schriebenen ErschlieBungsmaBnahmen in dem nach § 127 Abs. 2 BauGB de-
finierten Umfang einschlieBlich der notwendigen &kologischen Ausgleichs-
maBnahmen und Abwasserbeseitigungsanlagen nebst Hausanschliissen, er-
stellt die notwendigen Vergabeunterlagen fiir die Werkunternehme bzw. -
planer, fiihrt die Vergabeverfahren und macht Zuschlagsempfehlungen an
die Stadt, damit die Auftrage an zuverlassige und wirtschaftlich wie fachlich
geeignete Unternehmen zu wirtschaftlichen Preisen vergeben werden kén-
nen. Das geltende Haushalts- und Vergaberecht ist zu beachten. Das Recht
zur Vergabe offentlicher Auftrage ist zu beachten. Die Bestimmung des Leis-
tungssolls der jeweiligen Auftrage sowie die Zuschlags- bzw. Auftragsertei-
lung an die Unternehmen, die im vergaberechtlichen Sinne geeignet sein
mussen, erfolgt in Abstimmung mit der Stadt.

Seite 10 von 27



6.3

6.4

6.5

Die offentlich- und zivilrechtliche Verkehrssicherungspflicht fiir das MaB-
nahmengebiet obliegt wahrend der Durchflihrung der ErschlieBungsmaB-
nahmen dem Treuhander und (bt die Funktion des Bauleiters im Sinne der
HBO eigenverantwortlich aus; eine gesonderte Vergitung erfolgt dafir
nicht. Es bleibt dem Treuhander unbenommen, die Verkehrssicherungs-
pflicht in rechtssicherer Weise auf geeignete Unternehmen zu Ubertragen.
Die Verkehrssicherungspflicht geht erst nach Abschluss und Abnahme der
ErschlieBungsmaBnahmen auf die Stadt lber.

Abweichend von der vorherigen Reglung kénnen die Parteien zu gegebener
Zeit vereinbaren, dass die Verkehrssicherungspflicht flir die aus dem Risiko-
bereich der privaten Bauherren stammenden Gefahren zwischen Vor- und
StraBenendausbau nicht vom Treuhdnder zu gewahrleisten ist.

Der Treuhdnder hat fiir die friihzeitige Beteiligung aller zustandigen kom-
munalen Gremien, Amter und Unternehmen der Daseinsvorsorge (insbeson-
dere des Tiefbauamts, des Ordnungs- und Umweltamts, Wasser- und
Stromlieferanten) Sorge zu tragen, um Verzdégerungen von Planung und
Umsetzung zu vermeiden. Die Einzelheiten der ErschlieBung werden nach
Abschluss des Vertrages in einem gesonderten Leistungsverzeichnis festge-
legt, wobei der Treuhander die Koordination der Beitrage der einzelnen Pla-
ner koordiniert und zusammenftihrt. Dies gilt insbesondere flir

e die Herstellung/Umgestaltung erforderlicher Infrastruktureinrichtun-
gen wie etwa StraBen und Zuwegungen nebst Nebenanlagen fur
Entwasserung und Beleuchtung, Beschilderungen und eventuell er-
forderliche Verkehrssignalanlagen, MaBnahmen fiir den OPNV und
ruhenden M1V, Vorkehrungen fir E-Mobilitat sowie 6ffentliche Griin-
, Frei-, Spiel- und Ausgleichsflachen, soweit diese aus stadtebauli-
chen Griinden erforderlich sind;

e die Herstellung der erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen flir
Wasser, Loschwasser, Elektrizitat, Kommunikationsmittel und Abfall;

e naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen.
Die Planung der ErschlieBungsmaBnahmen eischlieBlich der Vergabe der

notwendigen Planungsleistungen ist parallel zum laufenden Bebauungsplan-
verfahren zu erstellen, sodass ggf. notwendige Festsetzungen in den Be-
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6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

bauungsplan / die Bebauungsplane aufgenommen werden kdnnen. Der Be-
bauungsplan soll voraussichtlich im Frihjahr/Sommer 2020 beschlossen
werden.

Die Vergabe der Bauleistungen ist binnen 5 Monaten nach Freigabe des Er-
schlieBungsplans abzuschlieBen.

Die Stadt behalt sich vor, Planungs- und Bauleistungen im Rahmen der Er-
schlieBung selbst zu ibernehmen.

§ 7 — Vermarktung der Grundstiicke

Der Treuhdnder hat der Stadt realistische, die MaBnahmenkosten deckende
Verkaufspreise fiir die stadteigenen Baugrundstiicke im MaBnahmengebiet
so zeitig vorzulegen, dass binnen 3 Monaten nach Erlass des Bebauungs-
plans mit der Vermarktung begonnen werden kann. Die Preise sind ggf.
fortzuschreiben und bis zum Abschluss der Vermarktung auf die Tauglichkeit
zur Zielerreichung zu prifen. Die Mindestanforderungen aus der Projektana-
lyse (Anlage 3) sind einzuhalten. Die Festlegung der Verkaufspreise erfolgt
durch Beschluss der Stadtvertretung

Der Treuhander vermarktet selbst die kommunalen Grundstiicke aus dem
MaBnahmengebiet nach den Vorgabe der Anlage 9. Die Stadt behalt sich
vor, einzelne Baupladtze von der Vermarktung auszunehmen und flir beson-
dere Zwecke vorzuhalten. Die Stadt behalt sich vor, Nachunternehmer abzu-
lehnen, wenn sie die Zuverlassigkeitskriterien aus der diesem Vertrag zu-
grunde liegenden Ausschreibung nicht erftllen.

Dem Treuhdnder oder mit diesen verbundenen Gesellschaften ist es unter-
sagt, die Vermarktung privater Grundstlicksflachen aus dem Umlegungsge-
biet zu bernehmen, es sein denn, fir jeden Einzelfall liegt eine vorher ein-
geholte Zustimmung der Stadt vor.

Der Treuhander schuldet die Vorbereitung und Beurkundung der Grund-
stlickskaufvertrage nebst deren finanzieller Abwicklung. Der Stadt bleibt
vorbehalten, an den Beurkundungen selbst teilzunehmen.

§ 8 — Verwaltung Treuhandvermoégen und Finanzierung

Der Treuhander hat das vom Treuhander errichtete Treuhandkonto
.Treuhdander der Stadt Neu-Anspach,
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Gebietsentwicklung , Westerfeld-West (3+4. BA.) und Gewerbegebiet

8.2

8.3

8.4

8.5

Am Kellerborn 2. BA 1. Anderung (Michelbacher StraBe)""

nach den geltenden steuer- und haushaltsrechtlichen Anforderungen zu
verwalten. Sollten hierzu behdrdliche Genehmigungen o. a. erforderlich sein,
so besorgt diese der Treuhander.

Samtliche MaBnahmenkosten werden Uber dieses Treuhandkonto abgewi-
ckelt, dazu gehoéren auch: die Vergitung des Treuhanders, die — sowohl be-
reits angefallenen als auch die noch anfallenden — Auslagen der Stadt fir
die Durchflihrung des dem Vertrag zugrunde liegenden Bebauungsplanver-
fahrens und flir die Durchfiihrung des Vertrages selbst und der mit ihm ver-
bundenen MaBnahmen, Kosten der Bauleit- und ErschlieBungsplanung, Bau-
kosten flir die ErschlieBung und ggf. Infrastruktureinrichtungen.

Die notwendigen FinanzierungsmaBnahmen sind im Einvernehmen mit der
Stadt zu bestimmen. Werden dem Treuhander Mittel darlehensweise von
Dritten Uberlassen, sind sie nur dann Teil des Treuhandvermdgens, wenn
die Stadt der Darlehensaufnahme zugestimmt hat. Dem Einsatz eigener Mit-
tels des Treuhanders ist zustimmungspflichtig.

Die Stadt prift, ob die MaBnahmenkosten von Kommunalkreditkonditionen
fur das Treuhandkonto beschafft werden kénnen und unterstitzt den Treu-
hander - soweit moglich durch geeignete Garantie- oder Bilirgschaftserkla-
rung - bei der Erlangung dieser; ist dies der Fall, beschrankt sich die Lauf-
zeit von entsprechenden Sicherheiten der Stadt auf die Vertragslaufzeit. Die
Stadt wirkt bei der Einholung eventuell nach der HGO erforderlicher Geneh-
migungen mit. Der Treuhander berat die Stadt bzgl. moéglicher Optimie-
rungsmdoglichkeiten der Finanzierungskonditionen der GesamtmaBnahmen.
Einzelheiten sind in einer gesonderten Vereinbarung zu treffen.

Der Treuhander fligt alle Mittel, die er in Umsetzung dieses Vertrages er-
halt, dem Treuhandkonto zu und verwaltet diese nach den Anforderungen
in der Projektanalyse (Anlage 3). Samtliche Finanzierungsvorgange sind
Uber das Treuhandkonto abzuwickeln.

Uber das Treuhandvermdégen ist bis zum 28.02. eines jeden Jahres ein jahr-
licher Priifungsbericht eines anerkannten Wirtschaftspriifungsinstitutes vor-
zulegen. Der Treuhander ist berechtigt, die Kosten des Priifungsberichts
unmittelbar zu Lasten des Treuhandkontos abzurechnen, sofern die Stadt
der Beauftragung des Wirtschaftsprifungsinstituts zugestimmt hat. Der
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8.6

8.7

9.1

9.2

Stadt bleibt es vorbehalten, jederzeit eine Einnahmen-Ausgaben-Ubersicht
zu verlangen.

Verfligungen zu Lasten des Treuhandkontos, die einen Betrag von EUR
10.000 Ubersteigen oder die Vergutung des Treuhdnders oder Nachunter-
nehmers betreffen, bedtirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Stadt. Es gelten §§ 160, 161 BGB. Alternativ kann ohne Wertgrenze das 2-
TAN-Verfahren verwendet werden.

Werden offentliche Fordermittel verwendet, hat der Treuhdnder auch den
jeweiligen Mittelgebern bzw. deren Vertretern zum Zwecke der Priifung der
Mittelverwendung Auskunft Uber seine Tatigkeit zu erteilen und Einsicht in
die Unterlagen zu gewahren.

§ 9 — Vergiitung

Der Treuhander erhalt fir die beauftragten Leistungen der in § 3 definier-
ten Stufe 1 eine Pauschalvergitung (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) in
Héhe von
EUR
(i. W. ).
Die Pauschalvergiitung setzt sich u. a. zusammen aus:

1.  EUR[...] Verhandlungen mit Grundstlickseigentimern,
2. EUR [...] Offentlichkeitsarbeit

Der Treuhander erhalt fir die beauftragten Leistungen der in § 3 definier-
ten Stufe 2 eine Pauschalverglitung (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) in
Hbéhe von

EUR

(i. W. ).

Die Pauschalvergiitung setzt sich u. a. zusammen aus:

1. EUR[...] Begleitung Vergabeverfahren der Planungsleistung,
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9.3

9.4

9.5

9.6

2.  EUR...] Projektsteuerung und Priifung ErschlieBungsplanung,

3. EUR [..] Begleitung Vergabeverfahren der ErschlieBungsmaBnah-
men,

4,  EUR [..] Projektsteuerung und Uberwachung ErschlieBungsmaR
nahmen,
5. EURI...]

Der Treuhander erhalt fiir die beauftragten Leistungen der in § 3 definier-
ten Stufe 3 eine Pauschalverglitung (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) in
Hbéhe von

EUR
(i. W. ).

Die Pauschalvergiitung setzt sich u. a. zusammen aus:

1.  EUR[...] Verkaufsverhandlungen,

2. EUR [...] Offentlichkeitsarbeit.

Mit dem Pauschalbetrag sind eventuelle Maklercourtagen abgegolten.

In der Vergltung sind alle Kosten der projektsteuernden und verwaltenden
Tatigkeit des Treuhdnders enthalten. Die Planungs-, Bodenordnungs- und
ErschlieBungskosten werden unmittelbar Gber das Treuhandvermdgen fi-
nanziert und gehdren damit nicht zur Vergitung des Treuhdnders.

Zu den nach § 9.1 bis § 9.3 aus dem Treuhandkonto zu begleichenden Be-
trégen ist die gesetzliche Mehrwertsteuer hinzuzurechnen, soweit diese bei
dem Treuhander anfallt.

Der Abschluss einer Bonusvereinbarung wird vorbehalten.

Nach Abschluss aller vertraglich geschuldeten Leistungen erstellt der Treu-
hander eine priffahige Schlussrechnung fiir seine Verglitung. Die Vergi-
tung wird 60 Kalendertage nach Eingang der priffahigen Schlussrechnung

fallig.
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Wird die jeweils folgende Stufe nicht beauftragt, ist eine priiffahige Schluss-
rechnung flir die vorangegangene(n) Stufe(n) zu erstellen; die Reglung zur
Falligkeit gilt entsprechend.

§ 10 — Anderungen des Leistungsumfangs sowie die
Mehrfachbearbeitung samt ihrer Honorierung

10.1 Die Stadt behalt sich vor, weitere besondere Leistungen, geanderte oder
zusatzliche Leistungen (im Folgenden insgesamt auch ,Anderungsleistun-
gen" genannt) nach Vertragsschluss zu libertragen, insbesondere das Leis-
tungsziel oder sonst den Leistungsumfang des Treuhdnders einseitig zu
verandern. Unter Anderungsleistungen fallen auch Wiederholungen von
bereits erbrachten Leistungen mit gednderten Anforderungen. Sind Ande-
rungen oder Wiederholungen vom Treuhdnder zu vertreten oder handelt
es sich hierbei um NacherflillungsmaBnahmen des Treuhanders, liegt keine
mehrvergiitungsfihige Anderung des Leistungsumfangs des Treuhdnders
vor.

10.2 Das Anordnungsrecht der Stadt gemaB § 10.1 umfasst auch Anordnungen
in Bezug auf den Leistungszeitpunkt, einschlieBlich Bauumstande.

10.3 Der Treuhdnder ist verpflichtet, Anderungsleistungen auf Anordnung der
Stadt zu erbringen, wenn es ihm zumutbar ist. Zumutbar ist dem Treuhan-
der die Erbringung solcher Leistungen insbesondere, wenn sich sein Be-
trieb auf die Erbringung dieser Leistungen eingerichtet ist. Kapazitatseng-
passe gelten nur dann als betriebsinterne Vorgange, wenn der Treuhander
auch keinen weiteren Treuhandauftrag eines Dritten mehr annehmen
kann. Andere betriebsinterne Vorgange bleiben bei der Beurteilung der
Unzumutbarkeit auBer Betracht.

10.4 Begehrt die Stadt Anderungsleistungen vom Treuhdnder, hat der Treuhan-
der der Stadt unverziglich, langstens aber innerhalb von flnf (5) Arbeits-
tagen nach Zugang des Anderungsbegehrens beim Treuhdnder oder sons-
tiger Kenntnis des Treuhanders von der Notwendigkeit gednderter
und/oder zusatzlicher Leistungen ein priffahiges Angebot in Textform vor-
zulegen. Im Angebot miissen alle zur Ausfilhrung des Anderungsbegehrens
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10.5

10.6

10.7

10.8

erforderlichen Leistungsschritte, die Hohe des Honorars nach den vertrag-
lichen und gesetzlichen Vorgaben sowie der objektiv erforderliche Zeitauf-
wand sowie die Kosten- und Terminfolgen unter Beriicksichtigung der Ver-
tragstermine enthalten sein.

Soweit der Treuhander fir die Legung eines Nachtragsangebots von der
Stadt nach MaBgabe dieses Vertrages bereit zu stellende Unterlagen ben-
tigt, hat der Treuhdnder die Stadt hierauf unverziglich nach Zugang des
Anderungsbegehrens in Textform hinzuweisen. Die Frist zur Angebotsle-
gung beginnt in diesem Fall erst mit Ubergabe der Unterlagen. Unterlgsst
der Treuhander den Hinweis, kann er sich spater nicht darauf berufen,
dass er etwaige erforderliche Unterlagen nicht oder spater erhalten hat.
Fir Anderungsleistungen gelten, soweit die Parteien nichts anderes ver-
einbaren, die Bestimmungen des Hauptauftrages.

Das Honorar fiir Anderungsleistungen bedarf in jedem Fall der schriftlichen
Vereinbarung.

Die Parteien bemihen sich, zeitnah, spatestens aber innerhalb von 20 Ka-
lendertagen nach Zugang oder Kenntnis des Anderungsbegehrens, eine
Nachtragsvereinbarung zu schlieBen, welche die Mehr- und Minderkosten
und etwaige Termin-, Planungs- oder Bauzeitfolgen abschlieBend regelt.

Im Interesse einer stérungsfreien Abwicklung des Projektes gilt jedoch:

a.  Fir den Fall, dass noch keine Nachtragsvereinbarung zur Héhe der
Vergiitung von Anderungsleistungen erfolgt ist, hat der Treuhénder
diese Leistungen auszufiihren, wenn die Stadt dem Grunde nach
schriftlich bestdtigt hat, dass es sich um eine Anderungsleistung
handelt.

b.  Besteht Streit, ob die Leistung zum vertraglichen Leistungsumfang
des Treuhander gehért und/oder ob das Nachtragsangebot des
Treuhander prifbar ist, ist der Treuhdnder gleichwohl zur Ausflih-
rung dieser Leistungen verpflichtet, wenn die Stadt die Ausflihrung
dieser Leistungen schriftlich anordnet, es sei denn die Stadt verwei-
gert endgiiltig und ernsthaft jegliche weitere Vergiitung hierfir.

Fiir Anderungsleistungen hat der Treuhdnder — soweit nicht nachstehend
anders geregelt — Anspruch auf Vergitung in der Héhe, die die Parteien
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10.9

10.10

vereinbaren.

Geringfiigige und unwesentliche Anderungen der tatsichlichen Vertrags-
umstande, deren Zeit- bzw. Bearbeitungsaufwand sich im Rahmen (bli-
cher Optimierungen halt, werden nicht zusatzlich vergitet. Gleiches gilt
fur eine bloBe Fortschreibung.

Eine Vergiitungsanpassung erfolgt ferner nicht, wenn Anderungsleistun-
gen aus Forderungen der zustdndigen Behdrden oder Gesetzesanderun-
gen resultieren, oder nach den einschlagigen Rechtsvorschriften erforder-
lich sind.

§ 11 — Abnahme

Die Stadt nimmt die Leistungen des Treuhdnders férmlich ab. Hierzu erstellen
der Treuhdnder und die Stadt nach ordnungs- und vertragsgemaBer Erbringung
samtlicher geschuldeter — ggf. auch nach Vertragsschluss beauftragter weiterer
— Leistungen des Treuhdnders ein von beiden Seiten zu unterzeichnendes Ab-
nahmeprotokoll.

Andere Abnahmeformen, insbesondere konkludente und fiktive Abnahmen, wer-
den ausdriicklich ausgeschlossen.

11.1

11.2

Die Stadt nimmt die Leistungen des Treuhanders férmlich in einem Ab-
nahmeprotokoll nach vollstandiger Erbringung der letzten beauftragten
und abgerufenen Stufe / Leistung und schriftlicher Anzeige der Fertigstel-
lung durch den Treuhdander ab. Voraussetzung hierflir ist, dass die Leis-
tungen vertragsgemaB hergestellt sind und keine wesentlichen Mangel er-
kennen lassen. In dem Abnahmeprotokoll ist der Stand der Leistungen des
Treuhanders unter Angabe des Tages der Feststellungen zu dokumentie-
ren. Das Abnahmeprotokoll ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeich-
nen.

Bleibt der Treuhander dem Termin zur foérmlichen Abnahme fern, ist die
Stadt berechtigt, die Abnahme ohne Mitwirkung des Treuhdnders vorzu-
nehmen. Dies gilt nicht, wenn der Treuhander infolge eines Umstandes
fernbleibt, den er nicht zu vertreten hat und den er unverziiglich mitgeteilt
hat. Der Abschluss einzelner Leistungen, Leistungsphasen oder -stufen ist
ohne Einfluss auf den Beginn und die Dauer der Verjahrungsfrist. § 650g
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11.3

11.4

12.1

12.2

BGB bleibt von dieser Regelung unbertihrt.

Der Treuhander hat — im Falle des Abrufs — Anspruch auf Teilabnahme
nach Abschluss der jeweiligen Beauftragungsstufen gemaB § 3. Der even-
tuelle gesetzliche Anspruch auf Teilabnahme bleibt hiervon unberihrt. Als
letzte Leistung des oder der bauausfiihrenden Unternehmen gilt die Besei-
tigung des letzten bei Abnahme festgestellten Mangels. Begehrt der Treu-
hander eine Teilabnahme, welche grundsatzlich schriftlich zu erfolgen hat,
ist zusatzliche Voraussetzung fiir diese Teilabnahme die Ubergabe einer
prifbaren Aufstellung des Treuhanders Uber die bis zum Teilabnahmever-
langen erbrachten Leistungen mit einer genauen Darstellung des Leis-
tungsstandes der noch nicht vollsténdig erbrachten Leistungen und noch
zu erbringenden (Teil-)Leistungen. Im Ubrigen sind Teilabnahmeverlangen
ausgeschlossen.

Eine konkludente Abnahme der Leistungen des Treuhdnders ist ausge-
schlossen.

Seitens der Stadt erfolgt diese Freigabe durch

1. der/die amtierende Blirgermeister/in
2. N. N.

Das Projekt ist mit Abnahme der letzten Abnahmestufe beendet. Die Stadt
behalt sich Sachverstandigenabnahmen vor.

8§ 12 — Nutzungsrechte

Die im Rahmen dieser Beauftragung zu erbringenden Leistungen gehen
ohne weitere Verglitung in das Eigentum der Stadt Gber. Dem Treuhander
verbleibt ein etwaiges Urheberpersonlichkeitsrecht an den etwaigen
schutzfahigen Leistungen.

Der Treuhdnder Ubertragt der Stadt ohne weitere Verglitung das sachlich,
raumlich und zeitlich unbegrenzte, ausschlieBliche Recht, alle schutzfahi-
gen Ergebnisse des geistigen Schaffens des Treuhdnders, insbesondere
Zeichnungen, Planungen, Unterlagen und Computerdateien, die der Treu-
hander im Rahmen dieses Vertrags erstellt, sowie alle sonstigen Leistun-
gen, die der Treuhander im Rahmen dieses Vertrages erbringt, fir das ver-
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12.3

12.4

13.1

13.2

tragsgegenstandliche Projekt unter Wahrung von eventuellen Urheberper-
sonlichkeitsrechten des Treuhdnders auf Dauer zu verwerten, zu nutzen
sowie — auch das ausgefiihrte Werk — zu andern.

Die vorstehende Nutzungsrechtelibertragung umfasst insbesondere das
Recht der Stadt, die Leistungen und Arbeitsergebnisse — ganz oder in Tei-
len — zu vervielfaltigen, zu verdffentlichen, zu verbreiten und o6ffentlich
wiederzugeben, wie insbesondere 6ffentlich zuganglich zu machen und zu
senden.

Die Nutzungsrechte beinhalten weiterhin das Recht der Stadt, Anderungen
und Bearbeitungen an den Leistungen und Arbeitsergebnissen sowie der
auf deren Grundlage errichteten BaumaBnahme vorzunehmen bzw. vor-
nehmen zu lassen, einschlieBlich An- und Umbauten, Umgestaltungen, Er-
weiterungen, Nutzungsanderungen, Reparaturen und Modernisierungen,
soweit damit keine Entstellungen des Werkes verbunden sind und dies
dem Treuhander unter Abwagung der Urheber- und Eigentiimerinteressen
zuzumuten ist.

8§ 13 — Vertretung und Projektleitung

Der Treuhdnder benennt als Projektleiter, der ihn in Zusammenhang mit der
Durchfiihrung dieses Vertrages gegentiber der Stadt rechtsverbindlich ver-
tritt, insbesondere rechtsgeschaftlich Erklarungen abzugeben bevollmachtigt
ist und die Informations- und Kommunikationspflichten gegentber der Stadt
erfullt:

Beabsichtigt der Treuhdnder andere als die vereinbarten (Teil)Projektleiter
einzusetzen, hat er dies der Stadt mindestens zwei Monate im Voraus
schriftlich mitzuteilen und den neuen Verantwortlichen zu benennen. Die
Stadt kann der Benennung widersprechen, wenn sie begriindete Zweifel an
seiner personlichen oder fachlichen Eignung darlegt. Das ist insbesondere
der Fall, wenn der neue (Teil)Projektleiter iber eine geringere fachliche
Qualifikation und/oder geringere einschlagige Erfahrung als der bislang ein-
gesetzte (Teil)Projektleiter verfiigt. MaBstab der Vergleichbarkeit sind die im
Personalkonzept (Anlage 4) zu den in § 13.1 und § 13.2 benannten Perso-
nen enthaltenen Eigenschaften.
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14.1

14.2

14.3

14.4

§ 14 — Haftung des Treuhdnders

Der Treuhander haftet nach den Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbu-
ches fiir die von ihm selbst nach diesem Vertrag durchzufiihrenden Tatig-
keiten, also insbesondere fur die von ihm selbst zu erbringenden Treuhand-
, Planungs- und Projektsteuerungsleistungen.

Der Treuhander haftet fiir von ihm grob fahrlassig oder vorsatzlich verur-
sachte Pflichtverletzungen und die daraus folgenden unmittelbaren und mit-
telbaren Schaden. Die Haftung flir leichte Fahrlassigkeit wird ausgeschlos-
sen. Im Falle seiner Inanspruchnahme kann der Treuhander verlangen,
dass er selbst mit einem ersten Versuch der Beseitigung des Schadens be-
auftragt wird, sofern es der Stadt zuzumuten ist, Schadensbeseitigung
durch den Treuhander hinzunehmen.

Beauftragt der Treuhdnder Dritte (Nachunternehmer) mit der Erbringung
von Leistungen, die er nach diesem Vertrag schuldet, so haftet er nicht, so-
weit

(a) die Beauftragung der Nachunternehmer mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Stadt erfolgte,

(b) mit den beauftragten Dritten vereinbart ist, dass samtliche Erfiil-
lungs- und Gewadhrleistungsanspriiche auch von der Stadt im eige-
nen Namen anstelle des Treuhdnders geltend gemacht werden dir-
fen, beziehungsweise diese Anspriiche an die Stadt abgetreten wer-
den durfen und

(c) der Treuhander im Einvernehmen mit der Stadt und im Rahmen des
vertraglichen Treuhandverhdltnisses mit den beauftragten Dritt-
unternehmern angemessene, marktibliche vertragliche Regelungen
getroffen hat, insbesondere zu Art und Umfang der jeweils geschul-
deten Vergitung, Gewahrleistung, Sicherungseinbehalt, Haftpflicht-
versicherung mit branchentiblichen Deckungssummen, etc.

Der Treuhander ist verpflichtet, samtliche Ansprliche, insbesondere Ge-

wahrleistungsanspriiche, zugunsten der Stadt gegen die bei dieser MaB-
nahme tatigen Unternehmen zu dokumentieren, die Stadt Uber diese infor-
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15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

16.1

miert zu halten und insbesondere ihre Verjahrung so rechtzeitig anzuzeigen,
dass die Stadt ihre Rechte hinreichend wahren kann. Flr die ordnungsge-
maBe Erflllung dieser Pflicht haftet der Treuhander. Die Verpflichtung des
Treuhdnders endet mit Beendigung dieses Vertrages.

§ 15 — Verjahrung

Die Anspriiche gegen den Treuhander verjahren innerhalb von finf Jahren.

Flr Anspriiche aus Leistungen, definiert in § 5, beginnt die Verjahrung mit
Eintritt der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplanes.

Flr Anspriiche aus Leistungen, definiert in § 6, beginnt die Verjahrung mit
Abnahme der jeweiligen Leistung des Treuhanders.

Flr Anspriiche aus Leistungen, definiert in § 7, beginnt die Verjahrung mit
dem jeweiligen Eigentumsiibergang.

Flr Anspriiche aus Leistungen, definiert in § 8, beginnt die Verjahrung mit
Auflésung des Treuhandkontos bzw. Beendigung des Treuhandverhaltnisses
bzgl. des Treuhandvermdgens.

Bei vorzeitiger Beendigung beginnt die Verjahrung mit der Abnahme der
jeweils erbrachten Leistungen.

§ 16 — Sicherheiten/Versicherung

Der Treuhander stellt flr die vertragsgemaBe Ausflihrung seiner Leistungen
mit Beauftragung binnen drei Wochen nach Vertragsschluss eine Erflllungs-
sicherheit in Héhe von 5 % der vertraglich fiir Stufe 1 vereinbarten netto-
Vergltung durch Blirgschaft eines in der Europadischen Union oder in einem
Staat, der Vertragspartei des Abkommens Uber den Europadischen Wirt-
schaftsraum zugelassenen Kreditinstituts oder Kreditversicherers nach MaB-
gabe des § 18 Abs. 4 VOL/B.

Nach Beauftragung der Stufe 2 oder 3 kann der AG jeweils nach Zugang
der Beauftragung eine Sicherheit entsprechend der Reglung in Satz 1 ver-

langen.
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16.2

16.3

16.4

17.1

17.2

17.3

Die Stadt ist berechtigt, fiir die Leistungen des Treuhanders im Zusammen-
hang mit den Leistungen nach Stufe 2 und Stufe 3, einen zu einem Gewahr-
leistungseinbehalt in Hohe von 5 % von der fiir Stufe 2 und 3 in § 9.1 die-
ses Vertrages vereinbarten Vergltung zu tatigen.

Im Ubrigen gilt fiir die Sicherheiten § 18 VOL/B.

Der Treuhander hat der Stadt mit Vertragsschluss einen Nachweis fiir eine
Berufshaftpflichtversicherung, der nicht alter als finf Jahre ist, zu geben,
die die vertraglich Gbernommenen Leistungen deckt. Die Deckungssum-
men dieser Versicherung missen mindestens betragen:

. fir Personenschaden: [...] EUR
. fir Vermdgens- und sonstige Schaden: [...] EUR.

Der Betrag muss je Versicherungsjahr zweifach zur Verfligung stehen.

§ 17 — Vertragslaufzeit

Der Treuhandvertrag endet mit der Verwertung aller kommunalen Bau-
grundstiicke, spatestens jedoch zehn Jahre nach Abschluss dieses Vertra-
ges, es sei denn, die Parteien schlieBen vor Ablauf der 10-Jahresfrist eine
Verlangerungsvereinbarung. Die Stadt behalt sich die Fortfiihrung des Ver-
tragsverhaltnisses fir bis zu zehn weitere Jahre vor.

Im Falle der Verlangerung der Vertragslaufzeit hat der Treuhdnder An-
spruch auf eine Anpassung der Vergitung unter Berlicksichtigung der Kal-
kulationsansatze aus § 9. Auf Verlangen hat der Treuhander der Stadt die
Mehrkosten detailliert darzulegen. Die Vereinbarung lber die Anpassung
der Vergitung ist schriftlich zu fassen. Ein Leistungsverweigerungsrecht
steht dem Treuhdnder nicht zu, sollte keine Einigung Uber die Verglitung
erzielt werden.

Unabhangig von der Vertragslaufzeit sind die Parteien erganzend zu § 18
in den gesetzlichen Fallen zur auBerordentlichen Kiindigung berechtigt.

§ 18 — Kiindigungsrecht der Stadt
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18.1

18.3

Neben des gesetzlichen Fallen der auBerordentlichen Kiindigung ist die
Stadt auch zur Kiindigung berechtigt, wenn

wenn der Treuhander Personen, die auf Seiten der Stadt mit der
Vorbereitung, dem Abschluss oder der Durchflihrung des Vertra-
ges befasst sind oder ihnen nahe stehenden Personen in strafba-
rer Weise Vorteile anbietet, verspricht oder gewahrt.

wenn der Treuhander der Stadt das Erléschen des nach § 16.4
geschuldeten Versicherungsschutzes nicht unverziglich schrift-
lich angezeigt hat.

wenn der Treuhdander seine Zahlungen einstellt, von ihm oder
zulassigerweise von der Stadt oder einem anderen Glaubiger das
Insolvenzverfahren (§§ 14 und 15 InsO) beziehungsweise ein
vergleichbares gesetzliches Verfahren beantragt ist, ein solches
Verfahren eréffnet wird oder dessen Eréffnung mangels Masse
abgelehnt wird.

wenn der Bebauungsplan oder das Umlegungsverfahren oder
sonstige notwendige Genehmigungen endguiltig scheitern.

Im Ubrigen gelten die Kiindigungsgriinde nach VOL/B.

Die Stadt ist auch zur Kindigung berechtigt, wenn trotz schriftlicher
Abhilfeaufforderung unter angemessener Fristsetzung und Kiindigungs-
androhung nach Fristablauf der Treuhander

seine Leistungen ganz oder teilweise ohne schriftliche Zustimmung
der Stadt weiter durch Dritte erbringen lasst.

seine Leistungen weiter mit unzureichendem Personaleinsatz er-
bringt.

der Stadt seinen nach § 16.4 geschuldeten Versicherungsschutz
nicht nachgewiesen hat.

sich im Falle von Verzug mit der Ausfiihrung der Leistungen, die
Gegenstand der Abhilfeaufforderung waren, weiterhin in Verzug be-
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finde oder verbindlich vereinbarte Fristen zweimal verschuldet (iber-
schreitet.

- die Mangelbeseitigungspflicht nach § 14 nicht erfillt hat oder ge-
setzliche wie vertragliche Vorgaben bei der Ausfiihrung missachtet
hat.

- Anordnungen der Stadt bzgl. der Art oder des Ziels der vertraglich
vereinbarten Leistungen zumindest zweimal missachtet.

18.4 Die Stadt ist auch zur Kiindigung lediglich von Teilleistungen berechtigt.

18.5 Die Abmahnungen und Kiindigungserklarung bedirfen der Schriftform.

§ 19 — Rechte und Pflichten bei Beendigung des Vertrages

19.1 Nach Beendigung des Vertrages hat der Treuhdnder binnen 10 Wochen
nach Zugang der Kindigungserkldrung lber das Treuhandvermdgen
Rechnung zu legen. Die Schlussverwendungsnachweise fir samtliche ge-
wahrten Zuwendungen sind entsprechend der Férderbedingungen und
binnen 10 Wochen zu erstellen. Zurlickbehaltungsrechte des Treuhanders
bestehen insoweit nicht.

Vorsorglich tritt der der Treuhander fir jeden Fall der insbesondere vor-
zeitigen Beendigung des Vertrages seine Verfligungsrechte Uber das
Treuhandkonto und -vermdgen ab. Die Stadt nimmt die Abtretung an.
Die Abtretung ist aufschiebend bedingt auf den Zugang der Kiindigungs-
erklarung durch die Stadt.

Mit der Abtretung gehen samtliche Verpflichtungen, die der Treuhander
in redlicher Weise fiir die Stadt in der Umsetzung dieses Vertrages einge-
gangen ist, auf die Stadt Uber; sie hat den Treuhander von Verpflichtun-
gen, die dieser zur ordnungsgemaBen Erflillung dieses Vertrages in Ab-
stimmung mit der Stadt eingegangen ist. freizustellen. Insbesondere ist
von der Stadt im zum Jahr der Beendigung folgenden Haushaltsjahr ein
eventuell zu bestehendes Negativsaldo auszugleichen, wobei im Fall einer
vom Treuhander zu vertretenden Beendigung dieser eventuelle Verzugs-
zinsen zu tragen hat. Uberschiisse sind an die Stadt umgehend, jedoch
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19.2

19.3

19.4

20.1

20.2

20.3

20.4

spatestens 2 Monate nach Beendigung des Vertrages zu zahlen.

Nach Beendigung des Vertrages hat der Treuhdander binnen 4 Wochen
nach Zugang der Kiindigungserklarung samtliche Dokumentation und Do-
kumente in Papier- und elektronischer Form zu lbergeben. Zurlickbehal-
tungsrechte des Treuhanders bestehen insoweit nicht. Er hat die Stadt in
die Lage zu versetzten, ohne Verzégerung das Projekt fortzuflihren. Ins-
besondere sind die Pldne nach § 4 bis zum Zeitpunkt der Beendigung
fortzuschreiben.

Im Fall der (Teil-)Kiindigung des Vertrags durch die Stadt aus wichtigem
Grund ist die Stadt berechtigt, den noch nicht vollendeten Teil der Leistun-
gen des Treuhander zu Lasten des Treuhanders durch einen Dritten aus-
fihren zu lassen und Ersatz der Aufwendungen vom Treuhander zu verlan-
gen. Anspriiche auf Ersatz eines weitergehenden Schadens bleiben unbe-
ruhrt.

Wird der Vertrag von der Stadt durch Kiindigung aus wichtigem Grunde
beendet, ohne dass die Stadt den Kiindigungsgrund zu vertreten hat, oder
den der Treuhdnder zu vertreten hat, so sind nur die bis dahin vertragsge-
maB erbrachten, in sich abgeschlossenen, flir die Stadt verwertbaren und
vom Treuhander nachgewiesenen Leistungen zu vergiten und die fir diese
nachweisbar entstandenen notwendigen Nebenkosten zu erstatten.

8§ 20 — Schlussbestimmungen und salvatorische Klausel

Eine Abtretung der Forderungen des AN gegen den AG ohne schriftliche
Zustimmung des AG ist ausgeschlossen.

Erflllungsort ist Neu-Anspach. AusschlieBlicher Gerichtsstand fiir samtli-
che Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Frankfurt. Es gilt deutsches
Recht.

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Auch diese
Schriftform kann selbst nur schriftlich abgeandert werden.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein, so

wird dadurch die Rechtswirksamkeit der Gbrigen Vertragsbestimmungen
nicht berthrt. Die Vertragsparteien sind in diesem Fall verpflichtet, die
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rechtsunwirksame Vertragsbestimmung dahingehend umzudeuten oder zu
erganzen, dass der mit der unwirksamen Bestimmung zum Ausdruck ge-
kommene Parteiwille unter Einbeziehung der beabsichtigten wirtschaftli-
chen Zwecke erreicht wird. Entsprechendes gilt, wenn sich bei der Durch-
fuhrung dieses Vertrages eine Regelungsliicke ergeben sollte.

[eOrt / Datum / Unterschriften]
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