23

Stadt
Neu-Anspach

BESCHLUSS

der o6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses
vom Mittwoch, den 23.06.2021.

Erlass einer neuen Stellplatz- und Ablésesatzung
Vorlage: 25/2021

Es wird aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 der
Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378), folgende Stellplatzsatzung und Ablésesatzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt Neu-Anspach.

§ 2 Herstellungspflicht

(1)  Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
dirfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl und Gréfie sowie in
geeignetes Beschaffenheit, einschlieRlich fir Kraftfahrzeuge von Menschen mit
Behinderung, sowie ausreichend Abstellplatze fiir Fahrrader hergestellt werden.

LStellplatze“ bezeichnen im Folgenden die Unterbringung von Kraftfahrzeugen auf offenen
Platzen, in Garagen, offenen Garagen (Carports) und Tiefgaragen. ,Abstellplatze®
bezeichnen die Unterbringung von Fahrradern.

(2) Die PKW-Stellplatze sind den Wohneinheiten zuzuordnen und entsprechend vom
Kéaufer/Mieter zu erwerben/mieten.

(3)  Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen diirfen nur
erfolgen, wenn der hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Stellplatzen und Abstellplatzen fir

Fahrrader in ausreichender Zahl und Grofe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
wird.

§ 3 GroRe

Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader miissen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren
Zweck erflllen.

Die GrofRe der Abstellplatze fur Fahrrader ist in der derzeit jeweils gultigen Verordnung uber die
Anforderungen an Abstellplatze fir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) geregelt.

Im Ubrigen gilt die derzeit jeweils gliltige Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (GaV).

§ 4 Zahl

(1)  Die Zahl der nach §2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser Satzung
beigeflgten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.



(2)  Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefuhrt ist,
richtet sich die Zahl der Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage flr vergleichbare
Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellplatze nach dem grofiten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss auf
Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so
kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend erhéht
oder ermaRigt werden.

(5) Inden Fallen der Absatze 2 bis 4 ist die Zustimmung der Stadt Neu-Anspach erforderlich.

(6) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab flnf auf
einem vollen Stellplatz aufzurunden.

§ 5 Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fur Fahrrader

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

§ 6 Beschaffenheit

(1) Nicht Gberdachte Stellplatze und Stellplatze mit Pergola sind mit Pflaster-, Verbundsteinen
oder dhnlichem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau
herzustellen und zu markieren.

(2)  Stellplatze fir Besucher miissen vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus erkennbar und zu
Zeiten des Besucherverkehrs stets zuganglich sein; sie sind insbesondere zu kennzeichnen
und dirfen nicht anderen als Besuchern lberlassen werden.

(3)  Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strauchern zu unterteilen und zu
bepflanzen. Pro 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Stellplatze mit mehr als 1000 m? Flachenbefestigung sind zusatzlich durch eine
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. B6schungen
zwischen Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen.

(4) Bei Vorhaben mit einem Stellplatzbedarf von mindestens 20 Stellplatzen missen
mindestens 5% der Stellplatze mit einer Einrichtung zum Aufladen von Elektrofahrzeugen
(E-Stellplatz) ausgestattet sein. Bei der Berechnung der E- Stellplatze ist jeweils auf den
vollen E-Stellplatz aufzurunden.

§ 7 Standort

Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist die
Herstellung auf dem Baugrundstlick ganz oder teilweise nicht moglich, so dirfen sie auch auf
einem anderen Grundstiick in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstick (bis zu 300 m) hergestellt
werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck 6ffentlich-rechtlich als auch zivilrechtliche das
Nutzungsrecht im Grundbuch gesichert ist.

§ 8 Ablbsung

(1)  Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages abgeldst
werden, wenn die Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
nicht mdglich ist. Ein Abldsungsanspruch besteht nicht.



(2)  Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Neu-Anspach.

(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betragt fur

1. Pkw-Stellplatz oder Stellplatz flir LKW bis zu 2,5 t zulassiges 5.100,00
Gesamtgewicht oder einem Omnibus mit hdchstens 10 Sitzplatzen €
oder Anhanger

2. LKW-Stellplatz von mehr als 2,5 t bis 10 t zulassiges Gesamtgewicht 14.300,00
oder einem Omnibus mit mehr als 10 Sitzplatzen €

3. LKW-Stellplatz von mehr als 10 t zulassiges Gesamtgewicht oder 44.000,00
Sattelfahrzeug oder einen Gelenkbus €

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1)  Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen
§2 Abs. 1 bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender Zahl und Grofie sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben;
§ 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
vornimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen in
ausreichender Zahl und GroéRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRRe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz tUber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet in seiner jeweils glltigen Fassung
Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehoérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat der
Stadt Neu-Anspach.

§ 10 In-Kraft-Treten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben unberuhrt.

Anlage zur Stellplatzsatzung (§ 2 Abs. 1)

Stellplatzbedarf und Bedarf an Abstellplatzen fir Fahrrader

NR. Verkehrsquelle Zahl der Hiervon flr Zahl der Abstellplatze
PKW-Stellplatze Besucher/innen in % | fir Fahrrader
zu kennzeichnende
Stellplatze gem. § 6
Abs. 2
1 Wohngebaude
1.1 Einfamilienhauser, 2 je Wohneinheit 0 0
Einfamilienhduser mit
Einliegerwohnung Uber 45
m2
1.2 Einfamilienhauser mit 3 Stpl. 0 0

Einliegerwohnung bis 45
m? (einschlief3lich)




Biro- u.
Verwaltungsraume
allgemein

1 Stpl. je 30 m?
Nutzflache

1.3 Mehrfamilienhauser
a) Fur Wohnungen 2 Stpl. je Wohnung 10 1 je Wohnung
Uber 45 m?
Wohnflache
b) Fir Wohnungen 1 Stpl. je Wohnung
bis 45 m? (siehe Ziff. 11.1)
Wohnflache
(einschlieBlich)
14 Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung 0 1 je Wohnung
Ferienhauser
1.5 Kinder-, Jugend-, 1 Stpl. je 15 Betten, 10 1 je 3 Betten
Schiilerinnen- und jedoch mind. 2 Stpl.
Schilerwohn- und
freizeitheime
1.6 Senioren- und 1 Stpl. je 8 Betten, 10 1 je 20 Betten
Behindertenwohnheime jedoch mind. 3 Stpl.
1.7 Asylbewerberwohnheime |1 Stpl. je 4 Betten, 10 1 je 10 Betten
und —unterklnfte jedoch mind. 3 Stpl.

1 je 60 m? Nutzflache
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Raume mit erheblichen
Besucher/innenverkehr
(z.B. Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsraume,
Postfilialen, Arztpraxen

Laden, Geschaftshauser

1 Stpl. je 20 m?,
jedoch mind. 3 Stpl.
(siehe Zziff. 11.5)

1 Stpl. je 30 m?

1 je 50 m? Nutzflache

1 je 70 m? Nutzflache

Theater, Konzerthauser,
Kino, Mehrzweckhallen

und Kaufhauser Verkaufsnutzflache
3.2 Supermarkte (bis 800 m* | 1 Stpl. je 10 m? 1 je 100 m?
Verkaufsnutzflache) Verkaufsnutzflache Nutzflache
3.3 Supermarkte (Uber 800 m? | 1 Stpl. je 30 m? 1 je 200 m?
Verkaufsnutzflache) Verkaufsnutzflache Nutzflache
3.4 Kioske und Imbissstéande |1 Stpl. je 30 m? 0
Verkaufsnutzflache,
jedoch mind. 1 Stpl.
4.1 Kirchen und 1 Stpl. je 20 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze
Versammlungsstatten fur
religiose Zwecke
4.2 Versammlungsstatten (z.B. | 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze

Besucher/innenplatze

Zusatzlich 1 Stpl. je
10
Besucher/innenplatze

5.1 Sportplatze ohne 1 Stpl. je 250 m? 1 je 250 m?
Besucher/innenplatze (z.B. | Sportflache Sportflache
Trainingsplatze)

5.2 Sportplatze und 1 Stpl. je 250 m? 1 je 250 m?
Sportstadien mit Sportflache Sportflache




5.3 Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m? 1 je 50 m?
ohne Hallenflache Hallenflache
Besucher/innenplatze
5.4 Turn- und Sporthallen mit | 1 je 50 m? 1 je 50 m?
Besucher/innenplatze Hallenflache Hallenflache
Zusatzlich 1 Stpl. je
10
Besucher/innenplatze
5.5 Tanz, Ballett-, 1 Stpl. je 30 m? 1 je 30 m? Sportflache
Sportschulen und Sportflache
Fitnesscenter
5.6 Freibader und 1 Stpl. je 250 m? 1 je 250 m?
Freiluftbader Grundstucksflache Grundsticksflache
5.7 Tennisplatze 2 Stpl. je Spielfeld 2 je Spielfeld
Zusatzlich 1 Stpl. je
15
Besucher/innenplatze
5.8 Minigolfplatze 10 Stpl. je Anlage 5 je Anlage
5.9 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn 2 je Bahn
5.10 |Vereinshauser und- 1 Stpl. je 200 m? 1 je 200 m?
anlagen, soweit nicht unter | Nutzflache Nutzflache
5.1-5.9 aufgefihrt
6 Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten, Schank- und | 1 Stpl. je 10 m? 1 je 10 m? Nutzflache
Speisewirtschaften, Cafés | Verkaufs- bzw.
und Bistros u.a. Bedienungsflache
6.2 Vergnlgungsstatten, 1 Stpl. je 5m? 1 je 15 m? Nutzflache
Diskotheken, Spiel- und Nutzflache
Automatenhallen
6.3 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 1 je 15 Gastezimmer,
Kurheime und andere Gastezimmer, fir flir zugehdrigen
Beherbergungsbetriebe zugehorigen Restaurationsbetrieb
Restaurationsbetrieb Zuschlag nach Nr. 6.1
Zuschlag nach Nr. 6.1
7 Krankenhauser
71 Krankenhauser, 1 Stpl. je 6 Betten 1 je 25 Betten
Sanatorien und
Kuranstalten
7.2 Pflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten, 1 je 20 Betten
jedoch mind. 3 Stpl.
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen 1 Stpl. je 25 1 je 3 Schuler/innen
Schuler/innen
8.2 Sonstige 1 Stpl. je 25 1 je 3 Schiler/innen
allgemeinbildende Schiler/innen,
Schulen, Berufsschulen zusatzl. 1 Stpl. je 5
und Berufsfachschulen Schiler/innen tber 18
Jahre
8.3 Kindergarten, 1 je Gruppenraum, 1 je Gruppenraum,
Kindertagesstatten u. dgl. | jedoch mind. 2 Stpl. jedoch mind. 2
8.4 Jugendfreizeitheime und 1 Stpl. je 30 m? 1 je 15 m? Nutzflache

-freizeittreffs

Nutzflache, jedoch
mind. 2 Stpl.




Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und 1 Stpl. je 50 m? oder 1 je 50 m? Nutzflache

Gewerbebetriebe je 2 Beschatftigte
(siehe Ziff. 11.5)

9.2 Lagerraume, Lagerplatze, |1 Stpl. je 80 m? 1je 100 m?
Ausstellungs- und Nutzflache oder je 2 Nutzflache
Verkaufsplatze Beschaftige (siehe

Ziff. 11.5)
9.3 Kraftfahrzeugstatten 6 je Wartungs- oder 1 je 6 Wartungs- oder
Reparaturstand Reparaturstande

94 Tankstellen mit 5 Stpl. je Pflegeplatz Keine
Pflegeplatzen

9.5 Kraftfahrzeug- 1 Stpl. je 30 m? Keine
Waschstralien Grundflache

9.6 Taxi- und 1 Stpl. pro Kfz 1je 10 Kfz
Fuhrunternehmen,

Autovermietung

10 Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen und 1 Stpl. je 1 Keine
Kleintierzuchtanlagen Nutzungseinheit

10.2 |Friedhdhe 1 Stpl. je 2000 m? 1je 750 m?

Grundstlicksflache, Grundsticksflache
jedoch mind. 10 Stpl.

11. Anwendungsbestimmungen

1.1 Als Wohnflache zahlt die gesamte Flache innerhalb einer Wohnung ohne Balkone, Terrassen und
Loggien.

11.2 | Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenraume auller Betracht.

11.3 | Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit Ausnahme
von Fluren, Treppenrdumen, Toiletten, Waschrdumen und Garagen

11.4 | Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzflache angegeben wird, ist die
begonnene Einheit maflgebend.

11.5 | Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein
offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigen
zugrunde zu legen

11.6 | Bei Wohngebauden mit untergeordneten Blro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen, die von

Familienangehdrigen genutzt werden und bei denen kein Publikumsverkehr stattfindet, ist der
Nachweis nach den Ziffern 1.1 — 1.3 ausreichend.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)






