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18. April 2023

Grundstiicksankauf im Gewerbegebiet In der Us
Gemarkung Westerfeld Flur 4 Flurstiick 269/4 und Flurstiick 450
Hier: Unser Gesprdach am vergangenen Mittwoch, dem 13.04.2023

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Pauli,

wir danken lhnen fiir den angenehmen Austausch in der im Betreff angegebenen Angelegenheit
und mochten nochmals unser starkes Interesse am Ankauf bestdtigen. Wie vereinbart, werden wir
zeitnah einen ersten Kaufvertragsentwurf zur weiteren Abstimmung vorlegen.

Zu der kiinftigen Nutzung haben wir uns ausfiihrlich ausgetauscht und halten hier eine Anderung
des Bebauungsplans fiir dringend erforderlich. Hierzu verweisen wir auf die beigefligte Anlage 1 zu
diesem Schreiben.

Bei Riickfragen kdnnen Sie sich selbstverstdndlich gerne bei uns melden.

Mit freundlichen GriiBen

Geérald Schuler

Anlage: - Anlage 1 ,Argumente zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 48
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Anlage 1 zum Schreiben ,,Grundstiicksankauf Gewerbegebiet In der Us* vom 18.04.2023

Argumente zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 48

Die Stadt Neu-Ansbach hat im Jahr 2020 den sudlich der Theodor-Heuss-StraRe liegenden
Bebauungsplan Nr. 48 ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorgungsmarkt EDEKA
und Gewerbegebiet In der Us“ beschlossen. Der festgesetzte EDEKA-Markt ist weitgehend
fertiggestelit.

Die Taunus Sparkasse beabsichtigt das Grundstiick des Gewerbegebiets ,In der Us“ zu den
mit der Stadt abgestimmten Konditionen (150,-- € pro m? Grundstiicksflache) zu erwerben.
Ein entsprechender Kaufvertrag wird vorbereitet.

Fir das Grundstiick sind die folgenden Nutzungen geplant:

a) Auf einer Teilflache soll eine Filiale der Taunus Sparkasse einschlieRlich zusatzlicher
Nutzungen entstehen. Als erforderliche Flache fiir die Filiale werden ca. 300 m? sowie
ca. 350 m? Lagerflachen angedacht, letztere sollte unterirdisch geplant werden. Die
gesamte Bruttogeschossflache belduft sich bei einer Effizienz von 80% auf ca.
813 m2.

b) Als wesentliche Nutzung des Grundstiicks wird eine Altenwohnanlage geplant, die
entsprechend den aktuellen Uberlegungen neben
e ca.75Zimmern (Platzen) im Pflegebereich auch eine
ambulante Tagespflege (ca. 250 m?),
e ca. 20 Wohnungen (2-Zi.-Einheiten) fur betreutes Wohnen und
e ca. sechs Mitarbeiterwohnungen (2- bis 3-Zi. Einheiten) umfassen soll.

An dem Betrieb der Einrichtung ist der DRK Kreisverband Hochtaunus stark
interessiert.

Die Gebietsausweisung des rechtskrdftigen Bebauungsplans legt ein Gewerbegebiet (GE)
fest. Da entsprechend der Baunutzungsverordnung und hochstrichterlichen Entscheidungen
eine Altenwohnanlage mit Pflegeeinrichtungen bauplanungsrechtlich als ,,Wohnnutzung*
eingestuft wird, muss die geltende Gebietsausweisung des Bebauungsplans gedndert
werden.

Es wird deshalb vorgeschlagen, in einem vereinfachten Anderungsverfahren die im
Bebauungsplan festgesetzte Nutzung in die eines ,Urbanen Gebiets (MU)“ zu d@ndern. Des
Weiteren wird darum gebeten, die diversen Einschrankungen bzgl. der Handelsflachen
nochmals zu tiberdenken und ggf. zu lockern.

Unabhdngig von einer kiinftigen Nutzung als Altenwohnanlage halten wir die grundsétzliche
Anderung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzung in die eines ,Urbanen Gebiets (MU)“
fur zielfuhrend.

Daruber hinaus wird empfohlen, auf Grund der steilen Hanglage die bisher festgesetzte
ll-geschossige Bebauung in eine Ill-geschossige abzudndern. Nach 8 2 (4) HBO gelten
Kellergeschosse, die im Mittel mehr als 1,4 m aus der Geldandeoberflache herausragen, als
Vollgeschosse. Diese Situation kann durch die steile Hanglage im Baugebiet erfolgen. Die
Ermdglichung einer lll-geschossigen Bebauung kann helfen, diese Situation zu vermeiden.
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Anlage 1 zum Schreiben ,,Grundstticksankauf Gewerbegebiet In der Us* vom 18.04.2023

Die Kosten fiir die Anderung des Bebauungsplanverfahrens werden von der Taunus
Sparkasse getragen. Uber eine zeitnahe Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wiirden wir
uns sehr freuen. Deshalb bitten wir Sie, den entsprechenden Aufstellungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am 11.05.2023 zur Abstimmung vorzulegen.
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