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Alternativenpriifung fiir die Ausweisung von Wohnflachen

STANDORT 3a Stadtteil Anspach West, Friedrich-

Ludwig-Jahn-StraBBe, Nord - westlicher Teil
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Flache

Adresse/ Lage zwischen L3041 und Verldngerung Friedrich-Ludwig-Jahn-StraB3e (FLJ Straf3e)

Gemarkung, Flur, Flurstiick Gemarkung Anspach (West); Flur 30; Flurstiicke 40/1, 41,43/1, 44, 46, 47, 51

FlichengroBe ca.26.521m’
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland 119 WE bei 45 WE/ ha

Flachenzuordnung/ Eigenttimer iberwiegend im Eigentum der Stadt auBer Fist. 40/1, 3.784 m” (Privateigentum)

Bodenrichtwert angrenzendes Bauland 360 €/ m’ (Stand 2018)

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan Fléche fiir die Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fiir besondere
(RegFNP 2010) Klimafunktionen
Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss 20. 2. 2013 (ohne Flst. 40/1)
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Naturschutzrechtliche Relevanz mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potenziell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten méglich

Landschaftsbild sichtexponiert; mittlere Arten- und Strukturvielfalt

Kulturlandschaftskataster, kein Bau- und Bodendenkmal bekannt

Denkmalschutz

Vorbelastungen Altablagerungen: altlastenverdachtig (ehem. Miillplatz am stidwestlichen Rand des
Plangebietes), ALTIS-Nr. 434.007010-00.002; Stra8enlarm L 3041 Tg 55-75 dB

Abb. 41: Blick auf die im Norden angrenzende WeilstraBe (weiter stidlich)

Abb. 43: Blick auf Weilstral3e

e

Abb. 40: stdlicher Rand des Planungsareals Richtung Westen

Abb. 42: Blick auf die im Norden angrenzende Weilstrafe (

Abb. 44: Blick Gber das Planungsareal Richtung Stiden

weiter nordlich

)




Abb. 45: sidwestlicher Rand des Planungsareals

Bewertung

Kriterien

Umsetzbarkeit; zeitliche
Verfiigbarkeit

Wirtschaftlichkeit; ErschlieBung

Rechtliche Restriktionen

Planerische Restriktionen

Fachliche Restriktionen

Bewertung

Stadt ist Eigentiimer aller Grundstiicke
aufer Flst. 40/.1

ErschlieBung muss neu hergestellt wer-
den; Anbindung an FLJ StraBe mdglich;
Ver- und Entsorgungsanbindung an FLJ
StralBe moglich; auBerhalb 1.000 m Radius
d. Taunusbahn;

Grundsttickswert unter 50 €

kein Schutzgebiet;
Artenschutz

Bebauungsplan und Anderung RegFNP
erforderlich

sichtexponiert; Verkehrslarm

Bewertung

w

w
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STANDORT 3b

Fléche
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flurstlick

FléchengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigenttimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativenpriifung fiir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach Ost, Friedrich-
Ludwig-Jahn-StraBe, Nord - dstlicher Teil

L . w < _"\“& ?-_'\;'!\ ,’}7 \'//__“‘-—-.
4 s ', "
v o * &, :

zwischen L3041 und Verlangerung der Friedrich-Ludwig-Jahn-Strae

Gemarkung Anspach (West); Flur 29; Flurstticke 123/4, 123/5,125/1

ca. 17.272 m?
77 WE bei 45 WE/ ha

Stadt: 14.998 m? Privateigentum

angrenzendes Bauland 360 €/ m” (Stand 2018)

Griinflache mit besonderer Funktion: Sportanlage; Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen

keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz

Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Abb. 46: Sporthalle Bestand

Abb. 48: Blick aus Stidwesten entlang der FLJ StraBe

38

Sportanlage: geringe naturschutzfachliche Bedeutung; Streuobstwiese: hohe
naturschutzfachliche Bedeutung

Vorkommen potenziell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten méglich

sichtexponiert; geringe Arten- und Strukturvielfalt

kein Bau- und Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt; StralBenldrm L 3041 Tg 55-65 dB

Abb. 47 Blick auf den Sportplatz

JE
i

Abb. 49: Blick auf den Bolzplatz
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