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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Neu-Anspach betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen.
Der Bebauungsplan ,EDEKA” ist in zwei Baugebiete unterteilt. Der Ostliche Teilbereich stellt eine angebotsorientierte
Planung eines Gewerbegebiets dar, wahrend im Westen die vorhabenbezogene Planung eines Sondergebiets fiir
den Neubau eines EDEKA-Lebensmittelmarktes vorgenommen wird. Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst insge-
samt eine Flache von rund 3,1 ha im Osten von Neu-Anspach (s. Abb. 1). Die ErschlieBung erfolgt direkt von der
L3270, die im Bereich der Anschlussstelle entsprechend angepasst wird und daher ebenfalls Teil des Geltungsbe-

reichs ist.

Auf der gegeniiberliegenden Seite der LandstraRe 3270 befindet sich bereits ein Gewerbegebiet, welches lber die
Robert-Bosch-Stralle erschlossen ist. Daran schlieBt sich westlich ein kleines Mischgebiet an. Im Slidwesten grenzt
das Plangebiet an ein Wohngebiet. Im Siiden wird der Geltungsbereich von der Usa-Aue begrenzt, wahrend sich im
Norden Acker- bzw. Griinlandflachen anschlieRen. Diese sind jedoch durch die Heisterbachstralle vom weiteren Ver-

lauf der Usa-Aue und der offenen Agrarlandschaft getrennt.

’

Neu-Anspach

Abbildung 1: Lage des Plangebiets

(© Bundesamt fiir Kartographie und
Geodasie <2018>, © OpenStreetMap-
Mitwirkende)

Der geplante EDEKA-Markt umfasst einschlieRlich des Leergutlagers rd. 2.690 m?; hinzu kommen 138 Stellplatze. Ein
Teil dieser Stellplatze wird mit einem Photovoltaikdach liberbaut. Insgesamt umfasst die Planung fiir diesen Markt
rund 1,28 ha, davon sind rund 0,35 ha Ausgleichsflache (s. Abb. 2a). Damit betragt die Grundflachenzahl der befes-

tigten Flache 0,6. Die Geschossflachenzahl wird mit 0,6 bei einem Vollgeschoss festgesetzt.

Fiir die Umsetzung des Sondergebiets und der Gewerbeflachen wird die bestehende Hanglage Giberformt, so dass
ein Plateau unterhalb des Niveaus der LandstralRe entsteht (s. Abb. 2b). Daflir sind entsprechende Erdarbeiten not-

wendig, um den Hang an der Stralle abzutragen und in Richtung Aue aufzufillen.
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Abbildung 2a: Entwurf ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorgungsmarkt EDEKA und Gewerbegebiet In der Us“, Stadt
Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld (Plan|ES, Stand 09.06.2020)

Abbildung 2b: Neubau EDEKA-Lebensmittelmarkt Neu-Anspach, Nordostansicht (Muller + Huber Architekturbiiro, Stand 06.2020)
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Maf der baulichen Nutzung

Fiir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groflachiger Lebensmitteleinzelhandel wird eine Grundflachen-
zahl und eine Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Der Lebensmittelmarkt ist eingeschossig auszufiihren, die
Oberkante darf maximal 324 m . NN liegen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden. Fiir das Gewerbegebiet
wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 1,6 bei maximal zwei Vollgeschossen festge-

legt. Die Oberkante der Geb&dude darf eine maximale Hohe von 322 m . NN nicht Gberschreiten.

Gestaltungsfestsetzungen

Der Bebauungsplan setzt zuldssige Gestaltungsformen und Male fiir Dacher, Einfriedungen sowie fiir Abfall- und

Wertstoffbehalter fest.

Fiir alle Gebdude und baulichen Anlagen sind Flachdacher bis 10° Neigung zuldssig. Diese sind nach dem Stand der
Technik und zu einem Anteil von mindestens 80 % zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Vorrangig sind Exten-
sivbegriinungen mit angepasster Gras- und Staudenvegetation, die nicht kiinstlich bewassert werden, anzupflanzen.
Ausnahmsweise kann aus Griinden der Belichtung von der Dachbegriinung abgesehen werden. Nicht berthrt von
der Festsetzung zur Dachbegriinung ist die Photovoltaikanlage auf dem Parkplatz des Sondergebiets (Flache fiir Ver-

sorgungsanlagen; Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien, hier: Photovoltaikanlage).

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit einer maximalen Schrifthohe von 1,8 m sind gestattet, solange sie die jeweilige Firsthohe nicht
liberschreiten. Lichtwerbungen in Form von Blink- oder Lauflichtern sind unzuldssig. Im siidlichen Bereich der Zufahrt
sowie im Bereich der Stellplatze ist eine Mastwerbeanlage (Pylon) zuldssig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen

sind moglich, solange sie nicht héher als 10 m lber Niveau Parkplatz sind.

Einfriedungen

Es sind nur offene Einfriedungen mit einer maximalen Hohe vom 2,50 m zuldssig. Die Einfriedungen sind auf einer
Lange von mind. 50 % mit heimischen, standortgerechten Laubstrdauchern abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Ab-
stand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen zu beranken (s. Kap. C 2.1). Um die Durch-

gangigkeit flr Kleintiere zu gewahrleisten sind nur Zdune mit einem Mindestbodenabstand von 15 cm zulassig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mindestens 30 % der Grundstucksfreiflachen sind als Gehdlzflachen herzustellen. Dabei sind die Artenlisten in C 2.1
einschlieBlich der vorgegebenen Pflanzqualitdten zu befolgen. Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem
Grundstick anzupflanzenden Gehdlze kdonnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten: 1 Baum/100 m?, ein
Strauch/5 m?2.

Auf 6ffentlichen und privaten Parkplatzen mit mehr als flnf Stellplatzen ist fir je flinf Stellplatze ein groRkroniger

Laubbaum gemalR Artenliste 1 auf Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2,5 m oder Baumscheiben mit

IBU Staufenberg (11.2020)
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mindestens 6,0 m? unversiegeltem Boden bzw. unterirdischen Pflanzgruben von 12,0 m® pro Baum als teilweise

liberbaubare Baumquartiere zu pflanzen.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebadude auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Geholze sind gleichartig zu ersetzen und spéatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. Die
B3dume sind in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m? Flache und einem durchwurzelbaren Raum
von mindestens 12 m3 zu pflanzen. Baumscheiben sind in den ersten Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulchschicht
und spater mit blitenreichen Staudensdaumen gegen schadigende Einfllsse zu sichern. Pflanzstreifen kdnnen auch
mit einer bliitenreichen Wiesenmischung mit autochthonem Saatgut angelegt werden. Sowohl die Staudensdume

als auch die Wiesenansaat sind dauerhaft zu pflegen.

Stitzmauern sind auch in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig und sind zu begriinen. Hierfir sind
selbstklimmende Pflanzen (z. B. Wilder Wein, Mauerwein oder Efeu) auf die B6schung unterhalb der Stiitzmauer in

einem Abstand zwischen den einzelnen Pflanzen von 4 m zu pflanzen.

Befestigte, nicht (iberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellpldtze sind mit Ausnahme der Zu- und

Abfahrten wasserdurchlassig auszufiihren, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit einer MindestgréRRe von
6 m3 zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewisserung und zur Toilettenspiilung zu verwerten, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Ein Zisterneniberlauf an den Regenwasser-

kanal ist vorzusehen.

Das Plangebiet umfasst die bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 269 (Acker), 274 bis 279
(Griinland) und 271 bis 273 (Gehdélze) in Flur 4 der Gemarkung Westerfeld. Der naturschutzrechtliche Ausgleich er-
folgt teilweise durch die Extensivierung des Feuchtgriinlandes auf der Kompensationsflaiche im Osten des Plange-
biets (Gem. Westerfeld, Fl. 4, FIst. 278 und 279). Der darliber hinaus anfallende naturschutzrechtliche Ausgleichsbe-
darf wird iber das Okokonto der Stadt Neu-Anspach ausgeglichen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorgungsmarkt EDEKA und
Gewerbegebiet In der Us” der Stadt Neu-Anspach umfasst eine Gesamtflache von rund 3,1 ha. Davon entfallt rund
1,7 ha an Baugebiete, 0,6 ha an Verkehrsflaichen sowie 0,32 ha stralRenbegleitenden Griinflichen. Weitere
offentliche Griinflachen sind mit 0,15 ha geplant und 0,35 ha entfallen auf die im Geltungsbereich integrierte

Kompensationsflache.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplans

Typ Differenzierung Flache Flichensumme
Sondergebiet EDEKA-Markt (GRZ 0,9) 0,93 ha

Baugebiete 1,67 ha
Weitere Gewerbeflache (GRZ 0,8) 0,74 ha
Offentliche StraBenverkehrsflache 0,49 ha

Verkehrsflachen 0,60 ha
Landwirtschaftlicher Weg 0,11 ha
Grunflache 0,15 ha

Grunflachen 0,47 ha
Grinflache straBenbegleitend 0,32 ha

MalRnahme Kompensationsflache 0,35 ha 0,35 ha

Gesamtflache 3,09 ha

IBU Staufenberg (11.2020)
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2 In Fachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

21 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden,
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d, und
j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu

bertcksichtigen.

Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tGbergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detailierungsgrad der Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

Y BauGBi.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§ 30
BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG?) und das NATURA-2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Ab-

wagung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren
wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind. Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 30 Abs.
2 BNatSchG u. a.
- natirliche und naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewadsser einschlielich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,
- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebliische trockenwarmer
Standorte

und in Hessen nach § 13 HAGBNatSchG auch Alleen und Streuobstwiesen aufRerhalb geschlossener Ortschaften.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdassern nach MalRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natlrlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der ehebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 30

oder § 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVBI. I 881-51.

3 Gesetz Uiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europaischen Parlaments und des Rates tUber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972, 1975).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-M&hwiesen, Berg-
Maéhwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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23 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz® ist ein Hauptziel des Boden-
schutzes, die Inanspruchnahme von Boden auf das unerlassliche MalR zu beschrdanken und diese auf Béden und Fla-
chen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind. Obwohl das Bodenschutz-
recht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG bei Bauvorhaben die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG werden ,,Pflichten zur
Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadlichen Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die Umsetzung der Bau-

vorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabentra-
gers. Diese beinhaltet insbesondere:
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie

behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen:

- der DIN 18920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,
- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 19916 fur Pflanzarbeiten zu beachten.

2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

Gemals § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRRnahmen zu beachten.

Der Regionale Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Frankfurt / Rhein Main (RegFNP 2011) wurde parallel
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans gedandert (STAATSANZEIGER FUR DAS LAND HESSEN (20. April 2020): Nr. 17, Seite
501). In der 4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-
Anspach wurde das Gebiet (ca. 1,9 ha) von Fldche fiir die Landbewirtschaftung mit Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen und Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz in Sondergebiet fiir den grofifldchigen

Einzelhandel, Nahversorgung, geplant (ca. 1,2 ha) und Gewerbliche Baufldche, geplant (0,7 ha) gedndert (s. Abb. 3).

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

IBU Staufenberg (11.2020)



Stadt Neu-Anspach | Bebauungsplan ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorgungsmarkt EDEKA und Gewerbegebiet In der Us” 11
Umweltbericht

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regio-
nalen Flachennutzungsplan des Regio-
nalverbandes Frankfurt/ Rhein-Main
(Stand Juni 2020). Das Plangebiet ist
schwarz markiert.

Der Landschaftsplan des Planungsverbandes Frankfurt / Rhein Main (Entwicklungskarte 2001)® stellt das Gebiet als
Flachen fur die Landbewirtschaftung (hellbraun) und Flachen fiir die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlun-

gen zur Forderung des Ressourcenschutzes, insbes. Erosionsschutz und Grundwasserschutz, dar (dunkelbraun).

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsplan des Regionalverbandes
Frankfurt/ Rhein-Main (Entwicklungs-
karte 2001). Das Plangebiet ist schwarz
markiert.

6  Regionalverband FrankfurtRheinMain: Landschaftsplan, Entwicklungskarte 2001 [https://mapview.region-frankfurt.de/], abgerufen am
21.03.2019
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B GRUNORDNUNG

1 Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen

Das Plangebiet befindet sich im Usinger Becken im 6stlichen Hintertaunus. Das Usinger Becken ist als edaphisch und
klimatisch leicht beglinstigte Beckenlandschaft Altsiedelland, d.h. die hier liegenden Ortschaften gehen auf franki-
sche, eventuell auch vorrémische Wurzeln zuriick. Entsprechend lange ist auch die Landschaft durch die Bewirtschaf-
tung des Menschen gepragt. Im Allgemeinen ist in den letzten Jahrzehnten ein Trend zu erkennen, dass der Bestand
vieler Tier- und Pflanzenarten, die an Habitate in der Kulturlandschaft gebunden sind groBraumig kontinuierlich ab-
nimmt. Durch die Aufgabe der traditionellen Bewirtschaftung zu Gunsten einer modernen intensiven Landwirt-
schaft, gehen wichtige Habitate wie Feuchtwiesen, extensiv genutzte Frischwiesen und eine halboffene Feldflur ver-

loren.

Abbildung 5: Intensiv genutzte Feuchtwiese in der Usa-
Aue; slidostlich an den Geltungsbereich angrenzend.

Das Eingriffsgebiet im Osten von Neu-Anspach befindet sich unmittelbar am Rand der Usa-Aue. Die Usa ist ein 34 km
langer Zufluss der Wetter und entspringt etwa 2,5 km slidwestlich des Stadtzentrums von Neu-Anspach. Die geplan-
ten Kompensationsflachen innerhalb des Geltungsbereichs umfassen bereits die Feuchtwiesen im Auenbereich. Aus
diesem Grund erscheint es sinnvoll den Eingriff durch die Anlage von artenreichem Griinland in Verbindung mit einer

naturschutzorientierten extensiven Bewirtschaftung auszugleichen.

Das Ziel ist dabei die Entwicklung einer extensiv genutzten Feuchtwiese (Sumpfdotterblumenwiese). Diese natur-
schutzfachlich relevante Griinlandgesellschaft stellt sich auf nahrstoffreichen und wechselfeuchten Standorten ohne
langere Staundsse ein. Pflanzensoziologisch werden diese hochwiichsigen Feuchtwiesen dem Verband des Calthion
palustris zugeordnet. Charakteristische Arten dieser Wiesen sind neben der namengebenden Art Caltha palustris
(Sumpfdotterblume) weitere Feuchtezeiger wie Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut), Lychnis flos-cuculi (Ku-
ckuckuslichtnelke) und Orchideen wie z.B. Dactylorhiza majalis (Breitblattriges Knabenkraut). Feuchtwiesen bein-
halten nicht nur seltene und teilweise gefdhrdete Pflanzenarten, sondern bieten auch Lebensraum fiir viele wertge-

bende Tierarten, wie z.B. die gefahrdete Sumpfschrecke.

Die dauerhafte Verfligbarkeit der Kompensationsfldache ist gewahrleistet, da die entsprechenden Flurstiicke im Be-
sitz der Stadt Neu-Anspach sind. Um die Pflege gemall dem MalRnahmen- und Pflegekonzept zu gewahrleisten wird

ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Neu-Anspach und dem entsprechenden Landwirt geschlossen.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung und ber{ck-

sichtigt die Bewertungen der Umweltpriifungen in Teil C’. Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotoptypen und

der geplanten Nutzungs- und Malnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV an die dem

Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Tabelle 2: Eingriffsbilanz nach KV

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor ‘ nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3| Spalte 4 Spalte 5| Spalte 6
Bestand
02.100 Gebische 36 760 27.360
02.600 Gebiischpflanzung, straRenbegleitend 20 2.082 41.640
04.210 (B)a;)t;giruumprzzglrrze)lmlsch, standortgerecht, 33 4.290
04.110 Laubbiume (3 St., Trauffliche gesamt 75 m?) 31 2.325
04.110 Laubbiume StraRe (Trauffliche gesamt 310 m?) 31 9.610
06.010 (B) Intensiv genutzte Feuchtwiese 27 1.153 31.131
s o o e s | s
09.130 (B) Wiesenbrache und ruderale Wiesen 39 1.128 43.992
T e ont 0 |
09.160 StraBenrdnder 13 909 11.817
10.510 Asphaltierter Weg 3 4.155 12.465
10.610 Bewachsener Feldweg 21 512 10.752
11.191 Acker intensiv genutzt 16 8.038 128.608
11.221 Grinflache 14 1.484 20.776
Planung
02.600 Gebischpflanzung, stralenbegleitend 20 1.372 27.440
585t Stammumang 16-20 om, 33 ) 31 3534
04.110 Laubbdume StraRe (Trauffliche gesamt 310 m?) 31 9.610
09.160 StraBenrdnder 13 909 11.817
10.510 Asphaltierte StralRen 3 4,937 14.811
10.510 Wirtschaftsweg 3 1.052 3.156
10.520 Parkplatz SO 3 4.822 14.466
10.520 Parkplatz GE 3 699 2.097
7 berbau, rundstudofiiche GRZ 06+ 03 g 716 429
10720 I()[]abc:rfkl;cuhs Z?;:jsgtr;:lfsﬂéche GRZ 0,6 +0,3) 19 2.862 >4.378
7" iberaub, oruncstacksiche GRZ 0.8 6 Loss 5270

7 Verwendung findet die Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Fest-
setzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt geandert durch Artikel 5

des Gesetzes vom 22. September 2015, GVBI. S. 339, 340.
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10.720 Dachflache GE, begrint
(Uberbaub. Grundstiicksfliche GRZ 0,8) 19 4.182 79458
11.221  Offentliche Griinflichen (Verkehrsbegleitgriin) 14 874 12.236
11.221 nicht uberb_aubare Grundstticksflachen 14 933 13.062
(Sondergebiet)
11.221 nicht uberbau.bare Grundstticksflachen 14 1.482 20,748
(Gewerbegebiet)
11.221 Griinfliche 14 1.484 20.776
06.120 (B) Nahrstoffreiche Feuchtwiese . 59 3.492 206.028
(Aufwertung da Sumpfdotterblumenwiese)
Summe 30.861 30.861 721.481 504.183
Biotopwertdifferenz -217.298

Im Ergebnis verbleibt ein Kompensationsdefizit von rd

. 217.300 Biotopwertpunkten.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Bodenfunktionen

Das Plangebiet befindet sich im Usinger Becken auf einer Héhe von ca. 300 m . NN. (KLAUSING 1988, UMWELTATLAS
2017).% Der Offenlandbereich zwischen Neu-Anspach und Westerfeld wird von mittelgriindigen Pseudogley-Para-

braunerden schluffig-toniger Bodenart gepragt (in Abb. 6: Nr. 140).

Abbildung 6: Bodenhauptgruppen im Raum Neu-Anspach
(Quelle: HLUG, 2006: Bodenkarte von Hessen 1:50.000,
Blatt L5716 Bad Homburg v.d.H.). Das Plangebiet ist rot
markiert.

Abbildung 7: Bewertung des Ertragspotenzials im Plan-
gebiet und seiner Umgebung. Gelb dargestellt sind Fla-
chen mit mittlerem Potenzial, hellgriin dargestellt sind
Flachen mit hohem Ertragspotenzial (Stufe 3 bzw. 4 von
5). Das Plangebiet ist rot markiert. Quelle: BodenViewer
Hessen, HLNUG

8 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, Hrsg.): Umweltatlas Hessen. http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/. Ab-

frage vom 06.03.2017
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Aufgrund der geringeren Machtigkeit in der Hanglage ist die Feldkapazitdt im Nordosten des Plangebiets nur gering
wahrend sie im Stidwesten als mittel eingestuft ist (vgl. Abb. 8). Dem entsprechend ist das Ertragspotenzial dieser
Flachen als mittel bzw. hoch einzustufen (vgl. Abb. 7). Durch den relativ hohen Tonanteil neigen die Boden zu
Staunésse (Pseudovergleyung). Demnach ist die Durchsickerungsfahigkeit der Boden eher gering, Speicherpotenzial

und Puffervermogen sind dagegen durch den vorhandenen Loss relativ hoch (HLUG 2006).

Abbildung 8: Die Feldkapazitat (FK) im Plangebiet ist gering
(hellblau, Stufe 2 von 5 = 130-260 mm) bis mittel (mittel-
blau, Stufe 3 von 5 = 260-390 mm). Die Feldkapazitdt darf
nicht verwechselt werden mit der nutzbaren Feldkapazitat
(nFK), also dem pflanzenverfigbaren Wasser. Diese ist
deutlich geringer als die FK.

Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet
und seiner Umgebung. Hellgriin dargestellt sind Flachen
geringer Bedeutung (Stufe 2 von 5), gelb sind Flachen mit
mittlerer Bedeutung (Stufe 3 von 5). Das Plangebiet ist rot
markiert.

Die Bodenfunktionsbewertung weist den Béden im Plangebiet geringe bis mittlere Bedeutung zu (Abb. 9). Insgesamt
ist die Verschmutzungsempfindlichkeit flir das Grundwasser gering, die Verdichtungsempfindlichkeit jedoch (iber-
durchschnittlich. Das Bewertungsschema folgt der vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft

und Verbraucherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung®”.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Bauausfiihrung Vorkehrungen zum schonenden Umgang mit dem Boden
zu treffen sind (s. Vermeidungsmalnahmen , Boden” Kap. C 2.1). So sollten keine Bodenarbeiten bei zu nassen B6-

den durchgefiihrt werden.

9 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV) 2013, Hrsg.: Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung, Methodendokumentation zur Arbeitshilfe.
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Generell sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lage-
rung des Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht verndsst und stets durchliftet
bleibt. Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustraRen zuriickzubauen und die Béden sind fach-

gerecht wieder herzustellen.®

Grund- und Oberfléichenwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trink- oder Heilwasserschutzgebieten (HLNUG 2018'%). Die Zone Il A des nichs-
ten Trinkwasserschutzgebiets ,,Brunnen Erlenbach” liegt rund 2 km sidlich. FlieBgewasser sind nicht direkt betrof-
fen, jedoch liegt der Eingriffsbereich unmittelbar oberhalb der Usa-Aue und die im Geltungsbereich berlicksichtigte

Kompensationsflache grenzt direkt an das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Usa.

Auf Grund der unmittelbaren Ndhe zur Aue der Usa sind durch die hohe Neuversiegelung erhebliche Eingriffswir-
kungen auf die Schutzgiliter Wasser und Boden zu erwarten. Direkte Beeintrachtigungen der Aue durch die BaumaR-
nahmen sind zu vermeiden. Eingriffe innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Usa (Gewé&sserkennzahl| 24848)

sind unzulassig.

Fir den natiirlichen Wasserriickhalt spielt u.a. eine naturnahe Auenentwicklung eine groRe Rolle!?. So ist dieser
Aspekt auch Teil des Mallnahmenkatalogs des Hochwassermanagementplans fiir das Einzugsgebiet der Nidda, zu
dem auch die Usa gehort (HLNUG 2018). Durch das geplante Bauvorhaben kommt es zu einer Versiegelung direkt
oberhalb der rezenten Aue. Zwar wird das anfallende Niederschlagswasser durch ein Regenriickhaltebecken gedros-
selt an den Vorfluter abgegeben, dennoch empfiehlt es sich im Zuge der Ausgleichsplanung das natirliche Wasser-
rickhaltevermdgen des als Kompensationsflache eingestellten Griinlands gezielt zu verbessern. Durch die Herstel-
lung einer naturschutzfachlich wertvollen Sumpfdotterblumenwiese wird dies gelingen (vgl. MaBnahmen- und

Pflegekonzept der Kompensationsflache im Anhang).

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Die im Baugebiet entstehenden Abfaille werden ordnungsgemal (iber das bestehende Entsorgungssystem entsorgt.
Die anfallenden Regenwassermengen sind gemal den einschlagigen wasserrechtlichen Bestimmungen aufzufangen
und als Brauchwasser zu nutzen, unverschmutztes Uberlaufwasser ist zu versickern oder gedrosselt an den Vorfluter
abzugeben. Oberflaichenwasser von Stellplatzen ist auf dem Grundstiick zu versickern. Auch hier ist sicherzustellen,

dass keine Gefdhrdung des Grundwassers eintritt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen) sind aufRerhalb der dafiir festge-

setzten Flachen zuldssig, wenn Sie die Funktion der Dachbegriinung nicht beeintrachtigen.

100 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLYV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.

1) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2018): Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz
Hessen (GruSchu), Abfrage am 13.06.2018

12)  HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULV 2007, Hrsg.): Landesaktionsplan Hochwasserschutz Hes-
sen, Wiesbaden.
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1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Der ostliche Rand der Ortslage von Anspach ist lufthygienisch noch vergleichsweise gering belastet. Die tiberortli-
chen Verkehrsstrome werden (iber die im Lee gelegene HeisterbachstraRRe geflihrt und die grofraumige Ackerland-
schaft im Osten von Neu-Anspach ist sehr klimawirksam. Auch bei Inversionswetterlagen oder im Sommer unter
Hitzeeinwirkung ist flir die 6stliche Ortslage keine erhdohte Belastung anzunehmen, da Ausgleichstrémungen aus
dem nahe gelegenen Waldgebiet am Reifertsberg den Raum der Usa-Niederung ohne Hindernis erreichen. Das Plan-
gebiet ist Teil der Frischluftschneise fir diese Luftstromungen, die zur Verbesserung der Luftqualitat der Ortslage

von Anspach beitragen. Durch den Eingriff kann daher der Luftaustausch beeintrachtigt werden.

Fiir das Sondergebiet Lebensmittel- und Getrankemarkt ist die teilweise Uberdachung der Stellplatzflichen mit Pho-
tovoltaikmodulen geplant. Die dadurch gewonnene Energie soll die Stromversorgung des Marktes unterstiitzen und

auch in Form von Tankstellen fiir Elektroautos den Kunden des Marktes zur Verfligung gestellt werden.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehoéren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Im Sondergebiet SOwen plant der Vorhabentrager LED-Technologie einzusetzen. Grundsatzlich sollte im gesamten
Plangebiet zur Beleuchtung von Parkflachen oder baulichen Anlagen moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz
und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden
mit einer Farbtemperatur von max. 4000 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise mit der Schutzart IP 65

kommen.

13 Menschliche Gesundheit und Bevodlkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Das Plangebiet stellt einen moglichen Naherholungsraum fiir Anwohner der westlich angrenzenden Wohnbebauung
in der BahnhofstraRRe dar. Die Wegeflihrung ladt jedoch nicht zu alltaglichen Spaziergdngen ein, da das Gebiet ledig-
lich Gber die L 3270 zu erreichen ist. Der stidwestliche Teilbereich wird allerdings zu Erholungszwecken in Form von
Bienenhaltung und Nutzung bzw. Pflege der vorhandenen Obstbdume genutzt. Durch den geplanten Eingriff geht

diese Erholungsfunktion verloren.

Die vorliegende Schalluntersuchung kommt zu dem Schluss, dass durch den geplanten Edeka-Markt alle immissions-
schutzrechtlichen Vorgaben der TA-Larm eingehalten werden, ohne weitere MaRnahmen ergreifen zu missen (IN-

GENIEURBURO FUR BAUPHYSIK, 01/2019).
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14 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Der Geltungsbereich wird hauptsachlich durch Wiesen und eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache gepragt. Nach
Norden und Westen schliefen an die Wiesen Geblisch- und Heckenstrukturen mit teilweise dichtem Brombeerge-
biisch und Brennnesseln an (Tab. 3). Die Vegetation des westlich im Geltungsbereich liegenden Griinlands oberhalb
des Auenbereichs ist als maRig artenreiche Frischwiese einzustufen (Tab. 4). Innerhalb dieser Frischwiese liegt eine
Obstbaumreihe, in deren Umgebung die Herbst-Zeitlose zu finden ist. Die Wiese ist nach hessischer Kompensations-
verordnung (Stand 2005) als intensiv genutztes Griinland einzustufen. Aufgrund des gefundenen relativ breiten Ar-
tenspektrums bedingt durch den Standort, wird dieser Biotoptyp jedoch fiir die Bilanzierung aufgewertet. In den
Obstbdaumen ist lediglich eine Baumhohle zu finden. Sonstige besondere Strukturen, wie Spalten sind nicht erkenn-
bar. Im Randbereich des Ackers der sich im Osten des Geltungsbereichs befindet wachsen allgemein vorkommende
Ackerbegleitkrdauter wie Echte Kamille, Gewohnliches Hirtentaschel und Acker-Stiefmiitterchen. Die Segetalflora der
landwirtschaftlichen Flache ist jedoch stark verarmt. Im sidostlichen Bereich zur Usa hin geht die Frischwiese in eine
Feuchtwiese mit Flatterbinse lber. Diese Feuchtwiese wird trotz der Standortverhaltnisse relativ intensiv genutzt;
davon zeugen die tiefen Fahrspuren in den nasseren Bereichen und auch die geringe Artenzahl (Tab. 5). Die Wegraine
im Gebiet sind stark eutrophiert und artenarm. Fiir diesen Biotoptyp wird in der Bilanzierung daher eine moderate

Abwertung vorgenommen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Vegetation im Geltungsbereich auf Grund der aktuellen Nutzung derzeit als

maRig wertvoll einzuschatzen. Jedoch birgt insbesondere die Feuchtwiese ein hohes Potenzial zur Aufwertung.

Tabelle 3: Liste der Pflanzenarten im Bereich der randlichen Geholzstrukturen (Aufnahmedatum 10.05.2017)

Art Wissenschaftlicher Name
Brombeere Rubus sectio rubus

Echtes MadesuR Filipendula ulmaria
Gewohnlicher Giersch Aegopodium podagragria
GroRe Brennnessel Urtica dioica

Hange-Birke Betula pendula

Himbeere Rubus idaeus

Hunds-Rose Rosa canina

Rainfarn Tanacetum vulgare

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sal-Weide Salix caprea

Schlehdorn Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wiesen-Barenklau Heracleum sphondylium
Zitterpappel Populus tremula

Tabelle 4: Liste der Pflanzenarten im Bereich der Frischwiese (Aufnahmedatum 10.05.2017)

Art Wissenschaftlicher Name
Echtes Labkraut Galium verum

Einjahrige Rispengras Poa annua
Gamander-Ehrenpreis Veronica chamaedrys
Gewohnliches Knaduelgras Dactylis glomerata
Gewohnliches Rapiinzchen Valerianella locusta
GroBer Wiesenknopf Sanguisorba officinalis
Herbstzeitlose Colchicum autumnale
Knollchen-Steinbrech Saxifraga granulata
Krauser Ampfer Rumex crispus
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Kriechender Giinsel

Ajuga reptans

Kriechender HahnenfuR

Ranunculus repens

Kugelige Teufelskralle

Phyteuma orbiculare

Rainfarn Tanacetum vulgare
Rasen-Schmiele Deschampsia cespitosa
Sauerampfer Rumex acetosa

Scharfer Hahnenful

Ranunculus acris

Schmalblattrige Wicke

Vicia angustifolia

Spitz-Wegerich

Plantago lanceolata

Stumpfblattriger Ampfer

Rumex obtusifolius

Tupfel-Johanniskraut

Hypericum perforatum

Wiesen-Barenklau

Heracleum sphondylium

Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Wiesen-Labkraut Galium mollugo agg.
Wiesen-Pippau Crepis biennis
Wiesen-Rispengras Poa pratensis
Wiesen-Schafgarbe Achillea millefolium
Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis

Zaun-Wicke

Vicia sepium

Tabelle 5: Liste der Pflanzenarten im Bereich der Feuchtwiese (Aufnahmedatum 10.05.2017)

Art

Wissenschaftlicher Name

Flatter-Binse

Juncus effusus

Gewohnlicher Frauenmantel

Alchemilla vulgaris agg.

Gewohnliches Knaduelgras

Dactylis glomerata

Gundermann Glechoma hederacea
Kriechender HahnenfuRR Ranunculus repens
Lowenzahn Taraxacum sect. Ruderalia

Rohrglanzgras

Phalaris arundinacea

Wald-Engelwurz

Angelica sylvestris

Tabelle 6: Liste der Pflanzenarten im Bereich des Ackers (Aufnahmedatum 10.05.2017)

Art

Wissenschaftlicher Name

Acker-Stiefmutterchen

Viola arvensis

Echte Kamille

Matricaria chamomilla

Gewohnlicher Erdrauch

Fumaria officinalis

Gewohnliches Hirtentaschel

Capsella bursa-pastoris

Hain-Sternmiere

Stellaria nemorum

Kletten-Labkraut

Galium aparine

Purpurrote Taubnessel

Lamium purpureum

Raps

Brassica napus

Sonnenwend-Wolfsmilch

Euphorbia helioscopia

Tabelle 7: Liste der Pflanzenarten im Bereich der StraBenb6schung (Aufnahmedatum 10.05.2017)

Art

Wissenschaftlicher Name

Echtes MéadesiR

Filipendula ulmaria

Gewohnliches Rapiinzchen

Valerianella locusta

GroRe Brennnessel

Urtica dioica

GrolRe Waldfetthenne*

Hylotelephium maximum

Kriech-Quecke

Elymus repens

Weg-Distel

Carduus acanthoides

WeilRe Taubnessel

Lamium album

Wiesen-Fuchsschwanz

Alopecurus pratensis

Wiesen-Labkraut

Galium mollugo agg.

* Gartenfluchtling
Bearbeiterin der Artenlisten: L.-M. Weil
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1.4.2 Tierwelt

Der direkte Eingriffsbereich ist durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen gepréagt, die im nordostlichen Bereich
durch Heckenstrukturen aus Baumen und Strduchern von der Landesstralle 3270 getrennt sind. Diese Biotopstruk-
turen werten das Gebiet auf und bieten Lebensraum fiir verschiedene Tierarten. Entlang der siidlichen Grenze des
Geltungsbereiches verlduft die Usa mit typischem Ufergeholz, die vor allem im nordéstlichen Bereich des Eingriffs-
gebietes bei Hochwasser lber die Ufer tritt. Die Usa selbst liegt nicht mehr im Geltungsbereich, jedoch sollte sie
aufgrund des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes aus naturschutzfachlicher Sicht in die Betrachtungen mit-
einbezogen werden.

Die tierokologischen Untersuchungen im Plangebiet wurden in den Jahren 2016 und 2018 durchgefiihrt. Dabei wur-
den neben den Fledermausen und der Avifauna auch Reptilien, Haselmause sowie Heuschrecken und Tagfalter un-

tersucht.

Haselmaus
Die zehn ausgebrachten Nistrohren lieferten keinen Hinweis auf die Anwesenheit von Haselmausen im Plangebiet.
Haselmause bauen in den Réhren ihre unverwechselbaren Kobel. Auch die parallel vorgenommene Suche nach Frei-

nestern verlief negativ, sodass ein Vorkommen der Art im Gebiet auszuschlieSen ist.

Reptilien

Um das Vorkommen von Reptilien auf den teilweise trockenen Standorten in den Gehdlzstrukturen zu untersuchen
wurden kinstliche Versteckmoglichkeiten ausgebracht. Zuséatzlich wurden die Saumbereiche nach Eidechsen und
Schlangen abgesucht. Im Untersuchungszeitraum 2016 konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Nach Anga-

ben des BUND wurde jedoch das Vorkommen der Ringelnatter nachrichtlich ilbernommen.

Tagfalter und Heuschrecken

Die Erhebung der Tagfalter und Heuschrecken wurde bei drei Begehungen im Juli und August 2016 durchgefiihrt,
sowie durch eine weitere Begehung im Juli 2018 aktualisiert. Insgesamt konnten zehn Tagfalter-Arten und finf Heu-
schrecken-Arten nachgewiesen werden. Darunter auch der Wiesengrashiipfer, die GroRe Goldschrecke und die

Sumpfschrecke. Diese Arten werden in der Roten Liste von Hessen®? als gefahrdet gefiihrt.

Tabelle 8: Tagfalter im Plangebiet und der ndheren Umgebung

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter | Thymelicus lineola
Schachbrettfalter Melanargia galathea
GroBes Ochsenauge Maniola jurtina
Brauner Waldvogel Aphantopus hyperantus
Kleiner Feuerfalter Lycaena phleas
Distelfalter Vanessa cardui

Admiral Vanessa atalanta
Kleiner Kohlweilling Pieris rapae
RapsweiBling Pieris napi
Faulbaumblauling Celastrina argiolus

Bearbeiter: M. Bucher

13)  Rote Liste der Heuschrecken Hessens, 2. Fassung (Stand 1995), Hrsg. Hessisches Ministerium des Innern und fiir Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz
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Tabelle 9: Heuschrecken im Plangebiet und der naheren Umgebung

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Roesels Beillschrecke Metrioptera roeselii
Griines Heupferd Tettigonia viridissima
Wiesengrashipfer Chorthippus dorsatus
Grof3e Goldschrecke Chrysochraon dispar
Sumpfschrecke Stethophyma grossum

Bearbeiter: M. Bucher

Fledermause

Im Plangebiet wurden insgesamt neun verschiedene Fledermausarten aufgenommen (Tab. 10). Beschrdankt man sich
bei der Untersuchung der Fledermause auf die Betrachtung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, so ist fest-
zuhalten, dass diese Flachen Gberwiegend als Jagdlebensraum anzusehen sind. Die vom Eingriff betroffenen Feldge-
holze stellen keine potenziellen Sommerquartiere dar. Lediglich die Obstbdume auf Flurstiick 275 kénnten als Ta-
gesverstecke von Einzeltieren dienen. Fir die Zwergfledermaus, die Fransenfledermaus und die Kleine
Bartfledermaus bieten diese adlteren Baume Versteckmoglichkeiten. Dennoch ist weitgehend auszuschlieBen, dass
sich tradierte Quartiere — insbesondere Wochenstubenquartiere — in den Baumen befinden. Die genannten Arten
bevorzugen (auch fiir die Wochenstube) Spalten oder Héhlungen mit schmalem Einschlupf; diese finden sie hier eher
an Gebauden in der Umgebung als in Hohlen der Baume. Gegen das Vorhandensein von geschiitzten Quartieren
spricht auch der Umstand, dass im Bereich der Obstbdume keine Kontakthaufungen zu verzeichnen waren. Zwerg-
fledermaus und Fransenfledermaus gelten zudem als sehr flexibel und bei der Wahl ihrer Unterschlupfe (sofern es
sich nicht um Wochenstubenquartiere handelt) wenig wahlerisch. Sofern sich in den Bdumen sporadisch genutzte
Verstecke befinden, so wirkt hier unter der Beachtung der entsprechenden Vermeidungsmalnahme deshalb die
Legalausnahme. Weiterhin ist davon auszugehen, dass keine Quartiere der Waldarten (Rauhautfledermaus, GroRRer
und Kleiner Abendsegler, Wasserfledermaus und GroRe Bartfledermaus) von dem Eingriff betroffen sind. Gleiches

gilt fir die Gebdude bewohnenden Fledermausarten (GroRes Mausohr und Breitfligelfledermaus).

Im Ergebnis ist daher fiir alle vorkommenden Fledermause einheitlich festzustellen, dass ein artenschutzrechtlich
relevanter Verlust von Zufluchtsstatten ausgeschlossen werden kann. Nicht ausgeschlossen ist eine individuelle Ge-
fahrdung einzelner Tiere im Zuge der Fallarbeiten, weshalb diese auRerhalb von Frostperioden und nur nach vorhe-

riger Inspektion der Biume durch einen Biologen / Okologen erfolgen darf (Vermeidungsmalnahme V1). Der Jagdle-

bensraum der Tiere bleibt in Form der Usa-Aue und der benachbarten Offenlandschaft erhalten.

Tabelle 10: Artenliste der Flederm&use im Planungsraum Neu-Anspach

Art

Wissenschaftlicher Name

Breitfllgelfledermaus

Eptesicius serotinus

Wasserfledermaus

Myotis daubentonii

GrolRes Mausohr

Myotis myotis

Bartfledermaus

Myotis spec.

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

Kleiner Abendsegler

Nyctalus leisleri

GroRer Abendsegler

Nyctalus noctula

Rauhautfledermaus

Pipistrellus nathusii

Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

Bearbeiter: M. Bucher, F. Henning
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Abbildung 10: Nachweis von Fledermadusen im Plangebiet (schwarz markiert).

Vogel

Insgesamt wurden 32 Vogelarten im Gebiet nachgewiesen, von denen 19 im Plangebiet als Brutvogel (Nachweis oder
Verdacht) einzustufen sind. Das erfasste Spektrum reicht von Baum- und Gebischbriitern der Siedlungs- und Sied-
lungsrandlagen (Finken, Sperlinge, Grasmiicken) (iber Gehdlzbewohner (Buntspecht) bis hin zu ,reinen” Offenland-
arten wie Goldammer und Feldlerche. Nach Angaben des BUND wurde aullerdem das Vorkommen des Kuckucks

nachrichtlich ibernommen.

Besonders hervorzuheben ist das Vorkommen von Star, Kuckuck, Feldsperling, Feldlerche, Goldammer und Neunto-
ter. Der Grauschndpper wird auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands gefiihrt, weist jedoch fir Hessen
einen ginstigen Erhaltungszustand auf. Der Eisvogel wurde zwar innerhalb des Untersuchungsgebiets jagend an der
Usa gesichtet, da der Eingriff jedoch weder sein Brut- noch sein Jagdhabitat beeinflusst, entfallt hier eine artbezo-
gene Priifung. Die gleiche Einschatzung gilt fliir die Wacholderdrossel. Als reine Nahrungsgadste wurden Rauch-

schwalbe, Haussperling, Rot- und Schwarzmilan im Plangebiet angetroffen.
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Tabelle 11: Artenliste der Vogel im Planungsraum Neu-Anspach

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Parus caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Buntspecht Dendrocopos major
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Eichelhdher Garrulus glandarius
Eisvogel Alcedo atthis

Elster Pica pica

Feldlerche Alauda arvensis
Feldsperling Passer montanus
Gartengrasmiicke Sylvia borin
Goldammer Emberiza citrinella
Grauschnapper Muscicapa striata
Grinfink Carduelis chloris

Haussperling

Passer domesticus

Heckenbraunelle

Prunella modularis

Kohlmeise Parus major
Kuckuck* Cuculus canorus
Mausebussard Buteo buteo
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Neuntoter Lanius colluria
Rabenkrihe Corvus corone
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Rotmilan Milvus milvus
Schwarzmilan Milvus migrans

Star Sturnus vulgaris
Turmfalke Falco tinnunculus
Wacholderdrossel Turdus pilaris
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita

*nachrichtlich Gbernommen, Quelle BUND

Bearbeiter: M. Wimbauer, M. Bucher (2016)
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Abbildung 11: Wertgebende Vogelarten im Planungsgebiet (schwarz markiert) und seiner Umgebung

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG in Kap. 5.1 und 5.2 erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 | Baumfillarbeiten dirfen nur bei frostfreier Wetterlage durchgefiihrt werden. Vor Fallen der Obst-
bdume sind diese durch eine fachkundige Person auf die Anwesenheit von Flederméausen hin zu pri-
fen. Bei Anwesenheit von Flederméausen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls
schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen. Da die potenziellen Quartiere nicht wintergeeignet sind,
missen auBerhalb der Wochenstubenzeit keine weiteren Vorkehrungen getroffen werden.

V2 | Notwendige Riickschnitts-, Fall- und RodungsmaRnahmen erfolgen auBerhalb der gesetzlichen Brut-
zeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit der
Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusi-
chern.

V3 Um die Durchgdngigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten sind innerhalb des Plangebiets nur Zdune mit
einem Mindestbodenabstand von 15 cm zulassig.

Va4 Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumalRnahme betroffen
ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemal} DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen“ zu schiitzen. Dies gilt auch fir
Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Insbesondere wird auf den Verbleib eines ausrei-
chend groRen Wurzelraumes der zu erhaltenden Baume hingewiesen.
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Folgende artspezifische MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malnah-

men) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

M1 | Zum Erhalt und zur Aufwertung des allgemeinen Gebietscharakters ist eine Extensivierung der Feucht-
wiese innerhalb des Geltungsbereichs (geplante Kompensationsflache) vorzunehmen. Entwicklungs-
ziel ist eine Sumpfdotterblumenwiese. Details sind dem beigefligten MaBnahmen- und Pflegekonzept
zu entnehmen. Das weitere Verfahren ist mit der zustandigen UNB abzustimmen.

M2 | Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind an geeigneten Standorten im Umgriff des Plangebiets
insgesamt 12 Holzbeton-Nistkasten, davon 6 flir Hohlen- und Nischenbriiter und 6 fiir Fledermause
(mit bodennaher Einschlupféffnung) zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 6 der
Kasten sind an straRenabgewandten Aullenfassaden von Gebduden anzubringen. Auf ungehinderten
An- und Abflug ist zu achten.

M3 | Entwicklung eines Extensivackers zur Forderung der Feldlerche, auf Fist. 42 in Flur 21 der Gemarkung
Anspach (15.006 m?):

Die Bewirtschaftung der Flachen erfolgt in Form von 12 m breiten Streifen, in wechselnden Fruchtfol-
gen zwischen Sommergetreide, Wintergetreide und Griinbrache. Bei den Getreide-sorten sind bevor-
zugt alte Getreidesorten wie z. B. Emmer, Einkorn und Dinkel zu verwenden. Die Aussaat ist in Reihen-
abstanden von > 30 cm durchzufiihren. Eine entsprechende Untersaat ist dabei vorzusehen. Hierzu
eignen sich neben Klee auch eine Reihe einheimischer Ackerwildkrauter. Der Einsatz von Pestiziden
und Mineraldiinger jedweder Art ist zu unterlassen. Nach der Ernte ist der Stoppelacker bis zum da-
rauffolgenden Friihjahr unbearbeitet liegen zu lassen. Die Griinbrache ist mittels entsprechenden Mi-
schungen aus diversen Kleesorten und Luzerne zu realisieren. Flankierend hierzu sind Streifen mit ge-
eigneten Blihmischungen vorzusehen. Im Einzelnen sind die Malnahmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die MalRnahmen M1, M2 und M3 sind vorlaufend zum Eingriff umzusetzen. Die Umsetzung ist in einem Bericht zu
dokumentieren. Dieser ist der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Dariiber hinaus sind die Mallnahmen M1
und M3 mit einem flinfjahrigen Monitoring zu begleiten um deren Entwicklungserfolge zu messen. Hierlber ist ein
jahrlicher Kurzbericht bei der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Fir die Herstellung und Pflege der Flachen
flir M1 und M3 ist ein Vertrag zwischen dem jeweiligen ausfiihrenden Landwirt und der Stadt Neu-Anspach zu schlie-

Ren.

1.4.3  Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat umfasst nach der Definition der ,,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt” der Vereinten
Nationen die ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres-
und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehdren®. Damit beinhaltet der
Begriff die Biologische Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der
Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z. B. durch Isolation und
Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitats-
konvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Ent-
wicklung der biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesna-

turschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Wie die Ausfiihrungen in diesem Kapitel verdeutlichen, stellt das Plangebiet fiir vergleichsweise viele Arten einen
geeigneten Lebensraum dar. Fiir die Erhaltung oder Forderung der Biodiversitat sind daher die empfohlenen Kom-

pensationsmallnahmen unbedingt umzusetzen.
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1.4.4 NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von besonders geschiitzten Bereichen. Das FFH-Gebiet ,,Erlenbach zwischen
Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach” (Gebiets-Nr. 5717-305) erstreckt sich in etwa 2,2 km sudlich vom Plangebiet
entfernt. Eine funktionale Beziehung zum Plangebiet und damit mogliche Eingriffswirkungen durch das Vorhaben

auf das FFH-Gebiet sind nicht erkennbar.

In ca. 50 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Ufergehdlz an der Usa

nordwestlich des Stabelstein bei Anspach” (Schlissel: 5617B1597). Diese Gehdlzstruktur liegt auRerhalb des
Geltungsbereichs (vgl. Abb. 12).

| Abbildung 12: Gesetzlich geschiitzte Biotope im Umfeld des
Plangebiets (blau markiert), Quelle: Natureg 2018

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

In der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts bestand die heutige Stadt Neu-Anspach noch aus den selbststdandigen Ge-
meinden Anspach, Rod am Berg und Hausen (Abb. 13). Die StraRen zwischen den Orten bestanden damals schon
und die Bebauung der heutigen Ortsteile von Neu-Anspach waren jeweils um den Dorfkern zentriert. Die Flussaue

der Usa war von der Quelle in der Nahe Anspachs bis Westerfeld unbebaut.

Im letzten Jahrhundert wurde die einstige Freiflache zwischen Hausen und Anspach vollstandig bebaut. Dadurch ist
die Aue der Usa heute im Ortsteil Anspach durch die bestehende Bebauung begrenzt und zum gréten Teil iberbaut.
Erst nordlich von Anspach bis zum Ortsteil Westerfeld bildet sie ein weitgehend natiirliches Bachbett aus, weshalb
der Erhalt dieses Bereiches durch Beriicksichtigung der Kompensationsflache im Geltungsbereich aus Sicht des Land-

schaftsschutzes zu begriiRen ist.

Bei der Bewertung des Eingriffs flir das Ortsbild ist zu berlicksichtigen, dass sich die Wahrnehmung der Usa-Aue mit
Blick von der L 3270 aufgrund der Gelindemodellierung und der Gebaude veridndern wird. Die (teilweise) Uberdach-
ung der Stellplatzflache im Sondergebiet wird diesen Effekt verstarken. Das aus Photovoltaikelementen bestehende

Dach ist in der Wahrnehmung als Baukoérper einzustufen.

Da es sich um einen Standort handelt, der insbesondere auch von oben durch die Menschen vor Ort einzusehen ist,
hat der Lebensmittelmarkt mit dieser zusatzlichen Uberdachung deutliche Auswirkungen auf das kleinrdumige Orts-
bild. So wird die Sicht auf die tiefergelegene Aue mit ihren Gehoélzen eingeschrankt, was die Wahrnehmung der Aue

in diesem Bereich verandern wird.
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Abbildung 13: Ausschnitt aus der ,Karte Herzogthum Nassau®”,
Blatt 28 Merzhausen (1819). Quelle: LAGIS Hessen 2018

1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Obwohl es jenseits des Taunuskammes liegt, ist das Usinger Becken als edaphisch und klimatisch leicht beglinstigte
Beckenlandschaft Altsiedelland. Die hier liegenden Ortschaften gehen also auf frankische, eventuell auch vorromi-
sche Wurzeln zuriick. Entsprechend reich ist die Landschaft an kulturhistorischen Relikten vor allem mittelalterlicher
und frithneuzeitlicher Herkunft. Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenk-

maler. Auf die Sensibilitdt des Raumes sei aber ausdriicklich hingewiesen.

Funde von Bau- oder Bodendenkmalern bei Bauarbeiten sind unverziiglich der hessenArchdologie am Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Auflenstelle Darmstadt, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 21
HDSchG).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem tber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Veranderungen der
Schutzglter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkun-

gen grundsatzlich fur folgende Zusammenhange denkbar:

- Erholung / Vegetation und Biotope: Nachteilige Auswirkungen einer Verlagerung der Erholungstatigkeit auf an-

dere Landschaften.

Durch die stetig steigende Versiegelung durch Bauvorhaben im Raum Neu-Anspach erhoht sich der Nutzungs-
druck auf die verbleibenden Freiflachen. Eine steigende Bevolkerungszahl bei gleichzeitiger Abnahme von Na-
turlandschaft hat zur Folge, dass mehr Menschen ihre Naherholung auf immer kleinerer Flache suchen. Die
verbleibenden Freiflachen stellen jedoch unter Umstdnden Riickzugsraume fir Arten dar, die an einer stetig

voranschreitenden Abnahme ihres Lebensraums leiden.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-

gen Auswirkungen

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢c)

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Artenliste 1 ,,Baume“

Zur Vermeidung und zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MafRnah-
men zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind unter Be-
ricksichtigung der Pflanzqualitdaten in den Artenlisten 1 bis 3 mit Gehélzen zu bepflanzen. Diese Gehélze dienen

neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften auch der Verbesserung der lufthygienischen Bedingungen.

Zur Konkretisierung der Pflanzgebote werden die folgenden Pflanzlisten zur Aufnahme in den Bebauungsplan emp-

Laubbdume (auch in Sorten):

Mindest-Qualitat:

Acer campestre Feldahorn Sol. / H., 3 x v., 16-20 bzw.
Acer pseudoplatanus Bergahorn Hei. 2 x v., 150-200
Alnus glutinosa Schwarzerle

Castanea sativa Esskastanie

Crataegus laevigata Weildorn (mit ungefiillten Bliten)

Crataegus monogyna Weilldorn

Fraxinus excelsior Esche

Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Obstb3aume, regionale und seltene Sorten vorziehen: H., v., 8-10
Cydonia oblonga Quitte

Juglans regia Walnuss

Malus domestica Apfel

Malus sylvestris Wildapfel

Mespilus germanica Mispel

Prunus avium

Kulturkirsche

Prunus spec.

Pfirsich, Pflaume, Zwetschge, Mirabelle etc.

Pyrus communis

Birne

Sorbus domestica

Speierling

Artenliste 2 ,,Gebietsheimische Straucher”

Mindest-Qualitat:

Laubstrducher:

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus euopaea Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ramnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Pyrus pyraster Wildbirne

Salix cinnera Grauweide

Str., 2 x v., m. B., 100-150
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Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echter Schneeball
Artenliste 3 ,,Naturnahe Ziergehdlze”
Naturnahe Ziergeholze, Obststraucher Mindest-Qualitat:
Amelanchier spec. Felsenbirne Str., 2 x v., m. B., 100-150
Carpinus betulus Hainbuche
Buddleja spec. Sommerflieder
Buxus sempervirens Buchsbaum und Sorten
Chaenomeles spec. Zierquitte
Cornus mas Kornellkirsche
Cytisus spec. Ginster
Deutzia spec. Deutzie (ungefiillte Bliten)
Genista spec. Ginster (ungefillte Bllten)
Hibiscus syriacus Eibisch und Sorten (ungefllte Bluten)
llex aquifolium Stechpalme (fruchtende Sorten)
llex verticillata Gemeine Winterbeere
Lonicera caerulea Blaue Heckenkirsche
Malus spec. Zierapfel
Philadelphus spec. Falscher Jasmin (ungefillte Bluten)
Ribes spec. Johannisbeere (fruchtende Sorten)
Rosa spec. Rosen (ungefillte Bliiten)
Rubus spec. Brombeere, Himbeere (fruchtende Sorten)
Salix rosmarinifolia Rosmarinweide
Sorbus spec. Ebereschen, Mehlbeeren
Syringa spec. Flieder (ungefillte Bluten)
Vaccinium spec. Heidelbeere, Preiselbeere
Weigela spec. Weigelie

Um einen moglichst schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden zu gewahrleisten, sind die VermeidungsmaR-

nahmen der Tabelle 12 zu berlicksichtigen.

Tabelle 12: VermeidungsmaBnahmen Boden

VB 1 | Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Fir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MalRgaben der DIN 19731
zu beachten. Die Umlagerungseignung von Bdden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2
der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberbo-
den ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Hu-
musgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll. Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die
Mietenhdhe des humosen Oberbodenmaterials auf hchstens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind
zu profilieren und zu glatten und dirfen nicht verdichtet werden (keine Befahrung der Bodenmiete!).

VB2 | Abstimmung der BaumaRnahmen auf die Bodenfeuchte

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu ach-
ten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz — stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieBt) Béden — dirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fiihlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthélt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

VB 3 | Vermeidung von Stoffeintragen wiahrend der Bauphase

Es ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefahrdende Stoffe direkt —z. B. tiber Ol, Schmier- oder Treib-
stoffe — oder indirekt Gber Einwaschung in den Unterboden gelangen kénnen.

VB 4 | Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (BE-Flache), missen die natirlichen Bo-
denverhdltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen missen aufgelockert, ggf. abgeschobener
Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (siehe VB 1).
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2.2 KompensationsmaRnahmen und Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung!®. Im Ergebnis

verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rund 217.300 Punkten.

Durch die Entwicklung einer Sumpfdotterblumenwiese auf der Kompensationsflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs (Gem. Westerfeld, Fl. 4, FIst. 278 und 279) reduziert sich bereits das Kompensationsdefizit. Zur Férderung der
Heuschrecken und Tagfalter ist auf der genannten Flache innerhalb des Geltungsbereichs eine bliitenreiche Wiese
des Calthion zu entwickeln und zu pflegen. Durch die Entwicklung dieses standortgerechten Biotops werden auch

andere Artengruppen gefordert, z.B. Vogel, Amphibien oder Reptilien wie die Ringelnatter.

Fiir den Bebauungsplan wird folgende textliche Festsetzung vorgeschlagen:

Entwicklungsziel: Sumpfdotterblumenwiese (Calthion palustris)

Gemarkung Westerfeld, Flur 4, FIst. 278 und 279 ,,In der Us“, mit 3492 qm

Das bestehende Griinland ist durch Einsaat einer geeigneten Mischung aus regionalem Saatgut flir Feuchtwiesen
aufzuwerten und sachgerecht zu entwickeln (Krépfschnitt, evtl. Wasserung, ggf. Nachsaat im 2. Jahr). Die Einsaat
erfolgt nach AufreiBen der Oberflache (z. B. mit der Egge) als Nachsaat mit halber Ansaatstédrke ohne Schnellbe-
griner. Die Saatmischung soll nicht mehr als 50 % Graseranteil aufweisen und folgende Kennarten des Frisch-
und Feuchtgriinlandes beinhalten (Auswahl, aus der mind. 90 % der genannten Arten zu verwenden sind, die in
der Mischung wiederum mind. 70 % ausmachen sollen): Achillea ptarmica, Angelica sylvestris, Anthoxanthum
odoratum, Arrhenatherum elatius, Bistorta officinalis, Briza media, Cardamine pratensis, Carum carvi, Centaurea
jacea, Cirsium oleraceum, Crepis biennis, Cynosurus cristatus, Festuca pratensis, Festuca rubra, Galium wirtgenii,
Hypericum maculatum, Leucanthemum ircutianum, Lotus pedunculatus, Lychnis flos-cuculi, Plantago lanceolata,
Poa angustifolia, Poa palustris, Prunella vulgaris, Rumex acris, Sanguisorba officinalis, Silaum silaus, Succisa pra-
tensis und Trisetum flavescens.

Die Nutzung erfolgt zweischiirig, die 1. Mahd unter Beachtung von evtl. Bodenbruten nach Abbliihen im Juni, die
2. Mahd im August/September. Fiir dauerhaft feuchte und quellige Bereiche gilt: sie sind einmal jéhrlich bei ge-
eigneten Bodenverhaltnissen, vorzugsweise im Hochsommer zu mahen. Das gesamte Schnittgut ist auf der Fla-
che zu trocknen und abzufahren. Diingung ist unzulassig. Das einmalige Abschleppen der Flache im Friihjahr ist
erlaubt. Samtliche Drainageauslaufe der Flache sind dauerhaft zu verschliel3en.

Trotz dieser rund 0,35 ha groRen Kompensationsfliche innerhalb des Geltungsbereichs besteht noch ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf von 217.298 Punkten. Dieser wird iber folgende OkokontomaRnahmen der Stadt

Neu-Anspach ausgeglichen.

Dariber hinaus besteht ein artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf fiir eine Feldlerchenbrut. Die entsprechende

CEF-MaBnahme (M 3) ist in Kap. C 1.4.2 und im artenschutzrechtlichen Fachgutachten beschrieben.

Tabelle 13: OkokontomaRnahmen zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Kompensationsdefizits

OkokontomaRnahme Abbuchung B-Plan Punktwert
Nr. 22 Neuanlage Auwald 41.119 WP
Nr. 23 Wiederherstellung historischer Waldnutzung (Niederwald) 59% 23.754 WP
Nr. 36 Reaktivierung von Niederwaldflachen 100 % 35.098 WP
Nr. 38 Reaktivierung von Niederwaldflachen 100 % 22.155 WP
Nr. 39 Reaktivierung von Niederwaldflachen 100 % 19.369 WP
Nr.40 | Reaktivierung von Niederwaldflachen 100 % 20.076 WP
Nr. 41 Reaktivierung von Niederwaldflachen 100 % 17.850 WP
Nr. 42 Reaktivierung von Niederwaldflachen 100 % 19.551 WP
Nr. 43 Reaktivierung von Niederwaldflachen 100 % 19.544 WP
Summe 217.298 WP

14 Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 21.
November 2012, GVBI. S. 444,
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Abbildung 14: Ubersichtskarte zur Okokontofliche Nr. 22 der Stadt Neu-Anspach.

Abbildung 15: Ubersichtskarte zur Okokontoflache Nr. 23 der Stadt Neu-Anspach.
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Abbildung 16: Ubersichtskarte zur Okokontoflidche Nr. 36 der Stadt Neu-Anspach.

Abbildung 17: Ubersichtskarte zu den Okokontofldchen Nr. 38 und Nr. 39 der Stadt Neu-Anspach.
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Abbildung 18: Ubersichtskarte zu den Okokontoflichen Nr. 40 und Nr. 41 der Stadt Neu-Anspach.

Abbildung 19: Ubersichtskarte zur Okokontofldche Nr. 42 der Stadt Neu-Anspach.
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Abbildung 20: Ubersichtskarte zur Okokontofliche Nr. 43 der Stadt Neu-Anspach.

Zuordnungsvorschlag:

GemadR § 9 (1a) BauGB konnen Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sons-
tigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich an andere Stelle kbnnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen. Nach § 135b BauGB gelten als MaRstabe fir die Verteilung der Kosten fiir die von der Gemeinde durchge-
flihrten AusgleichsmaRRnahmen die Gberbaubare Grundstiicksflache, die zuldssige Grundflache, die zu erwartende

Versiegelung oder die Schwere des zu erwartenden Eingriffs.

Flr den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, die Verteilung der Kosten anhand der iberbaubaren Fla-
che vorzunehmen, die sich Tab. 1 (Strukturdaten) entnehmen ldsst. Den Anteilen entsprechen dann die Anteile des

zu kompensierenden Defizits gem. Tab. 2 (Eingriffs- und Ausgleichsbilanz).
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Es ergeben sich folgende Anteile:

Tabelle 14: Ermittlung der Flachenanteile zur Zuordnung der Eingriffe nach § 135b BauGB

Zuldssige uUiberbaubare Flache offentlich privat
Sondergebiet (GRZ 0,6 + 0,3) 0,93 ha
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 0,74 ha
Verkehrsflachen 0,60 ha
Gesamtflache (Bezugsfliache des Bebauungsplans: 2,27 ha) 0,60 ha 1,67 ha
Anteil 26 % 74 %
Privater Anteil aufgeteilt in Sondergebiet (SO) und Gewerbegebiet (GE) SO GE
41% 33%
Anteil in Punkten am Gesamtdefizit (217.298 Punkte Gesamtdefizit) 56.498 160.800
Privater Anteil aufgeteilt in Sondergebiet (SO) und Gewerbegebiet (GE) SO GE
89.092 71.708

Daraus ergibt sich folgende

Zuordnungsfestsetzung (Satzung gem. § 135 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich in Form von Flachen
und MaRBnahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-
den kénnen. Dem entsprechend werden die Kosten fiir die Flachen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege der naturschutzrechtlichen Kompensationsmalnahmen unter Anwendung des
Verteilungsmalstabs ,Gberbaubare Flache” den o6ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen zu 26 % und

den privaten Bauflachen zu 74 % (davon 41 % dem Sondergebiet und 33 % dem Gewerbegebiet) zugeordnet.
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3 Zusatzliche Angaben nach Anlage 1 zu § 2a Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Der Eingriffsbereich dieser Planung betrifft ein landwirtschaftlich genutztes Gelande. Der weitere Flachenverlust ist
grundsatzlich aus naturschutzfachlicher Sicht kritisch zu betrachten. Beriicksichtigt man jedoch den hohen Sied-
lungsdruck in der Region, sind aus stadtebaulichen Griinden keine anderweitigen, besseren Planungsmoglichkeiten

zur Umsetzung des Vorhabens im engeren Umgriff erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik) (Anlage 1zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf eigenen Felderhebungen
zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtenkarte, Luftbild, Regionaler
Flachennutzungsplan, Bodenkarte, historische Karten) und Internetrecherchen behérdlich eingestellter Informatio-
nen zu Boden, Wasser, Schutzgebiete und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung

sind nicht erkennbar.

3.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Durchfiihrung der Bauvorhaben
im Sonder- und Gewerbegebiet sind derzeit nicht geplant. Eine Kontrolle der Umsetzung der ersten MaBnahmen
(Phase 1) auf der Kompensationsflache innerhalb des Geltungsbereichs, sowie ein Erfolgsmonitoring dieser Flache

sind jedoch vorzusehen (vgl. MaBnahmen- und Pflegekonzept im Anhang).

34 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 b)

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebietes weiter betrieben wiirde. Eine Gefdahrdung

von Umweltglitern ware nicht zu befiirchten.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht beschriebenen Eingriffswirkungen.
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4 Zusammenfassung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Die Stadt Neu-Anspach betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rund 3,1 ha im Osten von Neu-Anspach. Der Be-
bauungsplan ,, EDEKA” ist in zwei Baugebiete unterteilt. Der Ostliche Teilbereich stellt eine angebotsorientierte Pla-
nung eines Gewerbegebiets dar, wahrend im Westen die vorhabenbezogene Planung eines Sondergebiets fur den
Neubau eines EDEKA-Lebensmittelmarktes vorgenommen wird. Die Planung fiir den Markt umfasst rd. 1,28 ha, da-
von sind rund 0,35 ha Ausgleichsflache. Die Erschliefung erfolgt direkt von der L 3270, die im Bereich der Anschluss-

stelle entsprechend angepasst wird und daher ebenfalls Teil des Plangebiets ist.

Das Plangebiet befindet sich im Usinger Becken auf einer Héhe von ca. 300 m . NN im Offenlandbereich zwischen
Neu-Anspach und Westerfeld, welcher von mittelgriindigen Pseudogley-Parabraunerden schluffig-toniger Bodenart
gepragt wird. Die Béden im Plangebiet haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir die Bodenfunktionen. Durch
den relativ hohen Tonanteil neigen die Boden zu Staundsse. Demnach ist die Durchsickerungsfahigkeit der Boden
und damit die Verschmutzungsempfindlichkeit fiir das Grundwasser gering; Speicherpotenzial und Puffervermoégen

sind dagegen durch den vorhandenen Loss relativ hoch.

Der Geltungsbereich wird hauptsachlich durch Griinland und eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache gepragt.
Nach Norden und Osten schlieBen sich Geblisch- und Heckenstrukturen an und grenzen das Gebiet von der Land-
stralle ab. Diese Biotopstrukturen werten das Gebiet auf und bieten Lebensraum fiir verschiedene Tierarten. Entlang
der stidlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der
Usa, die in diesem Bereich einen relativ naturnahen Gewasserrand mit Ufergeholz aufweist. Die Usa bzw. ihr Gewas-

serrandstreifen liegen nicht im Geltungsbereich.

Die tierokologischen Untersuchungen im Plangebiet wurden in den Jahren 2016 und 2018 durchgefiihrt. Dabei wur-
den neben den Fledermausen und der Avifauna auch Reptilien, Haselmause sowie Heuschrecken und Tagfalter un-
tersucht. Haselmause und Reptilien konnten im Gebiet nicht nachgewiesen werden, jedoch wurden insgesamt zehn
Tagfalter-Arten und fiinf Heuschrecken-Arten gefunden. Darunter auch der Wiesengrashtipfer, die Grof3e Goldschre-
cke und die Sumpfschrecke. Diese Arten werden in der Roten Liste von Hessen als gefahrdet gefiihrt. Im Plangebiet
wurden insgesamt neun verschiedene Fledermausarten aufgenommen. Beschrankt man sich bei der Untersuchung
der Fledermause auf die Betrachtung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, so ist festzuhalten, dass diese Fla-
chen lGberwiegend als Jagdlebensraum anzusehen sind. Im Ergebnis ist fir alle vorkommenden Fledermause einheit-
lich festzustellen, dass ein artenschutzrechtlich relevanter Verlust von Zufluchtsstatten ausgeschlossen werden
kann. Nicht ausgeschlossen ist eine individuelle Gefahrdung einzelner Tiere im Zuge der Fallarbeiten, daher sind hier
Vermeidungsmalnahmen zu berlicksichtigen. Der Jagdlebensraum der Tiere bleibt in Form der Usa-Aue und der
benachbarten Offenlandschaft erhalten. Es wurden insgesamt 32 Vogelarten im Gebiet nachgewiesen, von denen
19 im Plangebiet als Brutvogel einzustufen sind. Das erfasste Spektrum reicht von Baum- und Gebischbritern der
Siedlungs- und Siedlungsrandlagen (Finken, Sperlinge, Grasmicken) Gber Gehélzbewohner (Buntspecht) bis hin zu
,reinen” Offenlandarten wie Goldammer und Feldlerche. Besonders hervorzuheben ist das Vorkommen von Star,
Kuckuck, Feldsperling, Feldlerche, Goldammer und Neuntoter. Wie diese Ausfiihrungen verdeutlichen, stellt das
Plangebiet fiir vergleichsweise viele Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Fiir die Erhaltung oder Férderung der
Biodiversitat ist daher die empfohlene KompensationsmaRnahme umzusetzen. Um das Eintreten artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande zu vermeiden ist eine CEF-Malinahme fiir ein betroffenes Brutpaar der Feldlerche durch-
zufiihren. Hierfuir wird der Ackerschlag auf Flst. 42 in Flur 21 der Gemarkung Anspach (15.006 m?) in extensiver Form

zur Férderung der Offenlandarten bewirtschaftet.
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Bei der Bewertung des Eingriffs flir das Ortsbild ist zu berlicksichtigen, dass sich die Wahrnehmung der Usa-Aue mit
Blick von der L 3270 aufgrund der Gelandemodellierung und der Gebdude verandern wird, da die Sicht auf die tie-
fergelegene Aue mit ihren Gehdlzen eingeschrankt wird. Der Erhalt bzw. die Entwicklung standorttypischer Biotope
in der Usa-Aue durch Berlcksichtigung der Kompensationsflache im Geltungsbereich ist aus Sicht des Landschafts-

schutzes zu begriRen.

Trotz der Kompensationsflache innerhalb des Geltungsbereichs, wo extensiv genutztes Feuchtgriinland (Sumpfdot-
terblumenwiese) entwickelt werden soll, verbleibt fur das gesamte Vorhaben ein Kompensationsdefizit von rd.

217.300 Biotopwertpunkten. Dieses Defizit wird (iber das Okokonto der Stadt Neu-Anspach ausgeglichen.
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Veranlassung und Zielsetzung

Die Stadt Neu-Anspach betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen.
Der Bebauungsplan ,EDEKA” ist in zwei Baugebiete unterteilt. Der Ostliche Teilbereich stellt eine angebotsorientierte
Planung eines Gewerbegebiets dar, wahrend im Westen die vorhabenbezogene Planung eines Sondergebiets fir
den Neubau eines EDEKA-Lebensmittelmarktes vorgenommen wird. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine

Flache von rund 2,3 ha im Osten von Neu-Anspach.

Das Eingriffsgebiet befindet sich unmittelbar am Rand der Usa-Aue. Die Usa ist ein 34 km langer Zufluss der Wetter
und entspringt etwa 2,5 km slidwestlich des Stadtzentrums von Neu-Anspach. Die geplanten Kompensationsflachen
innerhalb des Geltungsbereichs umfassen bereits die Feuchtwiesen im Auenbereich. Aus diesem Grund erscheint es
sinnvoll den Eingriff durch die Anlage von artenreichem Griinland in Verbindung mit einer naturschutzorientierten

extensiven Bewirtschaftung auszugleichen.

Das Ziel ist dabei die Entwicklung einer extensiv genutzten Feuchtwiese (Sumpfdotterblumenwiese). Diese natur-
schutzfachlich relevante Griinlandgesellschaft stellt sich auf ndahrstoffreichen und wechselfeuchten Standorten ohne
langere Staundsse ein. Pflanzensoziologisch werden diese hochwiichsigen Feuchtwiesen dem Verband des Calthion
palustris zugeordnet. Charakteristische Arten dieser Wiesen sind neben der namengebenden Art Caltha palustris
(Sumpfdotterblume) weitere Feuchtezeiger wie Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut), Lychnis flos-cuculi (Ku-
ckuckuslichtnelke) und Orchideen wie z.B. Dactylorhiza majalis (Breitblattriges Knabenkraut). Feuchtwiesen bein-
halten nicht nur seltene und teilweise gefahrdete Pflanzenarten, sondern bieten auch Lebensraum fiir viele wertge-

bende Tierarten, wie z.B. die gefdhrdete Sumpfschrecke.

Die erfolgreiche Entwicklung einer naturschutzfachlich wertvollen Feuchtwiese erfordert ein entsprechendes Pfle-
gemanagement. Das hier erarbeitete Mallnahmen- und Pflegekonzept gibt zum Einen dem Bewirtschafter eine Hil-
festellung durch klare Bewirtschaftungsvorgaben, zum Anderen ermdglicht es der zustandigen Behorde eine Erfolgs-

kontrolle durch Formulierung klarer Entwicklungsziele fir diese Ausgleichsmafnahme.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem
Entwurf ,Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan Nahver-
sorgungsmarkt EDEKA und
Gewerbegebiet In der Us”,
Stadt Neu-Anspach (Plan|ES,
Stand 09.06.2020). Die Aus-
gleichsflache innerhalb des
Geltungsbereichs ist rot um-
kreist.
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Entwicklungsziel und MaRnahmen

Generell ist zwar Griinland feuchter bis nasser Standorte in Hessen verbreitet, durch Bewirtschaftungsintensivie-
rung, Entwasserung oder Brachfallen mit Sukzession wurde es jedoch in den letzten Jahrzehnten stark zurlickge-
drangt (HLNUG 2017%). Sumpfdotterblumenwiesen gehéren zu den nihrstoffreichen Feuchtwiesen und sind hoch-
wichsig und blitenreich. Sie wachsen auf wechselfeuchten Standorten. Der mittlere Grundwasserstand schwankt
zwischen 120 und 30 cm unter Flur. Im Hochsommer trocknen die Flachen ab, so dass Mahd oder Beweidung moglich
sind. Eine reichliche Wasserversorgung ist in diesen Feucht- und Nasswiesen stets gegeben, Staundsse kommt dage-
gen nicht vor. Die Wiesen des Verbands Calthion palustris entstehen erst durch die Nutzung der beschriebenen

Standorte als extensive Mahwiese oder Weide.

Die Kompensationsflache innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bietet glinstige
Standortbedingungen zur Entwicklung dieser riicklaufigen Pflanzengesellschaft. Allerdings ist die richtige Pflege der
Flache fir die erfolgreiche Entwicklung des Zielzustandes ausschlaggebend. Zielzustand ist die Kartiereinheit MF.FS
nach Hessischer Biotoptypenkartierung (HLNUG 2017). Diese ist als ,,seggen- und binsenreiche Nasswiese” gemaR
§ 30(2) BNatSchG gesetzlich geschiitzt. Sie entspricht keinem LRT (Lebensraumtyp nach FFH-Richtlinie). Um dieses
Ziel zu erreichen, ist als erste MaRRnahme eine Aufwertung der Flache zu einem artenreichen Feuchtgriinland mit
Vertretern des Calthion durchzufliihren (Phase 1). Durch gezieltes Management ist dieses aufgewertete Feucht- bzw.
Nassgriinland weiterhin so zu entwickeln, dass die Flache im Bewertungsschema fiir die gesetzlich geschiitzten Bio-
tope als hervorragend oder mindestens gut eingestuft werden kann (vgl. Anforderungen Tab. 2). Dieser Prozess ist

durch ein fachliches Monitoring zu begleiten.

Tab. 1: MaRRnahmenplanung zur Entwicklung einer Wiese des Calthion palustris

Entwicklungsziel MaBnahmen

Phase 1: e samtliche Drainagen, die den Wasserhaushalt der Flache beeinflussen, sind
zurlickzubauen bzw. auRer Funktion zu setzen

e Einsaat einer geeigneten Mischung aus regionalem Saatgut fiir Feuchtwiesen
als Nachsaat mit halber Ansaatstarke ohne Schnellbegriiner

e Einsaat erfolgt im Frihjahr nach Aufreien der Oberflache (z.B. mit der Egge)

e anschlieBender Krépfschnitt (wenn Graser maximal 25 cm hoch) und bei Be-
darf Wasserung

Aufwertung zum artenreichen Feucht-
grinland mit Vertretern des Calthion

Phase 2: e zweischiirige Mahd:
1. Mahd unter Beachtung von evtl. Bodenbruten nach Abblihen im Juni,
2. Mahd im August/September.
Das Schnittgut ist auf der Flache zu trocknen und abzufahren.

e ggf. Nachsaat im 2. Jahr (Verfahren s.o0.)

e eine Dlingung ist unzulassig

Weiterentwicklung des artenreichen
Feuchtgriinlands zu einer Wiese des
Calthion mit gutem bis hervorragenden
Zustand (nach HLBK)

Monitoring lber 5 Jahre e jahrlich zwei Kontrollen mit vegetationskundlicher Erfassung der Flache (je-
weils vor der Mahd im Frithsommer und Sommer)

e jahrlich zwei Erhebungen der Tagfalter und Heuschrecken*

e Bewertung der Flache nach HLBK

e Abstimmung (bei Bedarf Anpassung) der PflegemaRBnahmen

*Nebenbeobachtungen zu Reptilien, Amphiben und Vogel flieBen hier ebenfalls in die Bewertung ein

D HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2018): Hessische Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK), Kartier-
anleitung Teil 2: Kartiereinheitenbeschreibung
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Tab. 2: Bewertungsschema des Biotoptypen MF.FS nach HLBK (HLNUG 2017)
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Tab. 3: Kennzeichnende Pflanzenarten des Feucht- und Nassgriinlandes nach HLBK (HLNUG 2018)

Achillea ptarmica Juncus acutiflorus #
Agrostis canina Juncus articulatus

Angelica sylvestris Juncus conglomeratus

Bistorta officinalis Juncus effusus

Bromus racemosus Juncus filiformis #
Caltha palustris Lotus pedunculatus #
Carex acuta Lychnis flos-cucuili

Carex acutiformis Lysimachia nummularia o
Carex disticha Lysimachia vulgaris

Carex leporina Lythrum salicaria

Carex nigra Myosotis scorpioides agg. #
Carex panicea Sanguisorba officinalis

Cirsium oleraceum Scirpus sylvaticus #
Cirsium palustre Senecio aquaticus #
Crepis paludosa Silaum silaus

Dactylorhiza majalis Stachys palustris o
Epilobium palustre Stellaria alsine

Equisetum fluviatile Succisa pratensis

Equisetum palustre Trollius europaeus

Filipendula ulmaria Valeriana dioica

Galium uliginosum Viola palustris

Geranium palustre

Geum rivale

Hypericum tetrapterum

Textliche Festsetzung

Stadt Neu-Anspach, Flur 4, Fist. 278 und 279 ,,In der Us”“, mit 3410 gm

Das bestehende Griinland ist durch Einsaat einer geeigneten Mischung aus regionalem Saatgut fir Feucht-
wiesen aufzuwerten und sachgerecht zu entwickeln (Kropfschnitt, evtl. Wasserung, ggf. Nachsaat im 2. Jahr).
Die Einsaat erfolgt nach AufreiRen der Oberflache (z. B. mit der Egge) als Nachsaat mit halber Ansaatstarke
ohne Schnellbegriiner. Die Saatmischung soll nicht mehr als 50 % Graseranteil aufweisen und folgende Kenn-
arten des Frisch- und Feuchtgriinlandes beinhalten (Auswahl, aus der mind. 90 % der genannten Arten zu
verwenden sind, die in der Mischung wiederum mind. 70 % ausmachen sollen): Achillea ptarmica, Angelica
sylvestris, Anthoxanthum odoratum, Arrhenatherum elatius, Bistorta officinalis, Briza media, Cardamine pra-
tensis, Carum carvi, Centaurea jacea, Cirsium oleraceum, Crepis biennis, Cynosurus cristatus, Festuca praten-
sis, Festuca rubra, Galium wirtgenii, Hypericum maculatum, Leucanthemum ircutianum, Lotus pedunculatus,
Lychnis flos-cuculi, Plantago lanceolata, Poa angustifolia, Poa palustris, Prunella vulgaris, Rumex acris, San-
guisorba officinalis, Silaum silaus, Succisa pratensis und Trisetum flavescens.

Die Nutzung erfolgt zweischiirig, die 1. Mahd unter Beachtung von evtl. Bodenbruten nach Abblihen im Juni,
die 2. Mahd im August/September. Fur dauerhaft feuchte und quellige Bereiche gilt: Die Flache ist einmal
jahrlich bei geeigneten Bodenverhaltnissen, vorzugsweise im Hochsommer zu mahen. Das gesamte Schnitt-
gut ist auf der Flache zu trocknen und abzufahren. Diingung ist unzuldssig. Das einmalige Abschleppen der
Flache im Fruhjahr ist erlaubt. Samtliche Drainageausldufe der Flache sind dauerhaft zu verschlieRen.
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