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1. Veranlassung und Planziel

In Anspach stehen fiir ortsanséssige Bauwillige baureife Grundstiicke nicht in ausreichender Zahl zur
Verfiigung.

Die Gemeinde Neu-Anspach ist bemiht, diesen Nachfragetiberhang vorrangig durch die Mobilisierung
erschiossener Bautandreserven innerhalb des unbeplanten Innenbereiches abzubauen, um so dem
Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden besonders Rechnung zu tragen,

Planziel des Bebauungsplanes >Sidlicher Stabelstein< ist entsprechend die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes in Vorbereitung einer Folgenutzung fiir das Betriebsgelande eines Untemneh-
mens zur Herstellung von Telefon- und Signallampen nordlich der Trasse der Taunusbahn - in fuRléu-
figer Entfernung zum Bahnhof.

Der Bebauungsplan soll der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung' dienen, die
Vorschriften des Wohnungsbau-Erieichterungsgesetzes® finden Anwendung.

2. Planungsvorgaben

Der rdumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Regionalen Raumordnungs-
plan Slidhessen (RROPS) als Siedlungsflache, Bestand, dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan von 1991 stelit gewerbliche Bauflache dar. Gegen eine weitere
gewerbliche Nutzung des Plangebietes spricht allerdings die - bezogen auf das Bemessungsfahrzeug
Lastzug - ungenigende Verkehrsanbindung, sowohl hinsichilich der Querschnitte von Stabelsteiner

Weg und TaunusstralBe als auch die in der Nachbarschaft anzutreffende, nahezu ausschlieBliche
Wohnbebauung.

Dieser ergibt sich u.a. auch aus der Nennung der Gemeinde Neu-Anspach in der Anlage der Hess. Verordnung zur Be-
stimmung ven Gebieten mif gefdhrdeter Wetwohnungsversorgung vorn 27. Jull 1993, GVBL | 8. 387 i.V.m. dem Einfohrungser-
lal vom 2.9.1883, StAnz. 39 8. 2370, Ziffer 2.1.1.

2 BauGB-MaBnahmenG i.d.F. vom 6.5.1993, BGBL | 8. 822
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Die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes begriindet die Anderung des Fliachennut-
zungsplanes. Der Umiandverband Frankfurt unterstiitzt die vorliegende Planung und wird den FI&-
chennutzungsplan filr den Bereich ,Siidlicher Stabelstein® zu einem spéteren Termin anpassena’ ‘. Der
Bebauungsplan kann dem Regierungsprisidium Darmstadt daher nach § 8 Abs. 4 BauBG zur Ge-
nehmigung vorgelegt werden,

3. Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stdtebaufichen Ordnung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB
die im folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen worden.

3.1. Art der baulichen Nutzung

Zur Festsefzung gelangt in Anlehnung an die in der Nachbarschaft realisierte Nutzung und in Ausfiih-
rung des vorgenannten Planzieles ein vorwiegend dem Wohnen dienendes Allgemeines Wohngebiet
i.S. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQO). Allgemein zuiassig sind

- Wohngebiude,

- die der Versorgung des Gehbiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen dariiber hinaus

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlage flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstelien.

Stadtebauliche Griinde, die insbesondere auch unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes im
Ortsgrundrit den Ausschiufl allgemein oder ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen begrilnden kdnn-
ten, liegen nicht vor®,

Da die gewerbliche Nutzung aktuell noch Bestand ist und der Zeitablauf der angestrebten Umnutzung
derzeit noch nicht konkretisiert werden kann, ist auch Sorge dafiir zu tragen, dal die vorhandenen
Arbeitpl8ize unberiicksichtigt der angestrebien Nuizungsdnderung erhalten werden kinnen. Auf der
Grundlage von § 1 Abs. 10 BauNVO wird daher festgesetzt, daR die Erweiterung, Anderung, Nut-
zungsdnderung und Ermeuerung der Anlagen des Unternehmens - Taunuslicht - im Umfang eines
nicht wesentlichen stirenden Gewerbebetriebes ausnahmsweise, d.h. im Einvemehmen mit der Ge-
meinde Neu-Anspach, zugelassen werden kann®’.

Stellungnahme des UVF zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 6.10.1895, Az.: B/FNP/szy

Der rdumiiche Geltungsbereich des Bebauungspianes wurde nach Geneshmigung des Wohnhauses Stabeisteiner Weg 2a
durch die Kraishauaufsicht - Baugenehmigung vom 27.3.1996, Az, 612-701 VA 95/001142 - gegentber dem Vorentwurf um
Flst. 8773 tiw. erweitert.

Der Gartenbaubetrieb Stabelsteiner Weg 2 genieft in seinem genehmigten Umfang Bestandsschutz. Die auf dem zum Gar-
tenbaubetrieh gehérenden Fist, 87/4 eingetragenen Baufenster wurden seitens des Eigentlimers nicht beanstandet. Das neu
errichtete Wohnhaus Stabelsteiner \WWeg Za wird von dem Eigentimer des Gartenbaubetriebes bewchni, der auch die Auswei-
sung der beiden sdlich angrenzenden Baufensier beantragt hat. insofern begriindet der Bebauungsplan hier kein abwa-
gungsbeachtliches Spannungsfeid.

Das Nebeneinander von Aligemeinem VWohngebiet und nicht wesentlichen stdrenden Gewerbebetrieben (= zuldssiges Emissi-
ansverhaiten analog Mischgebiet) ist planungsrechtiich nicht zu beanstanden.
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3.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Malk der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoRflichenzahlen bestimmt, die ange-
ben, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. Geschoflfldche je Quadratmeter Grundstiicksflache i.S. des §
19 Abs. 3 BauNVO zuiassig sind.

Die festgesetzten Grund- und GeschoRflachenzahien orientieren sich an den zuldssigen Obergrenzen
des § 17 BauNVO; sie ermdglichen bei einer Nettobaufldche von rd. 11.700 m? eine Grundfliche
Hauptnutzung von rd. 4.230 m* und eine anrechenbare GeschofRfidche von rd. 8.460 m? Bei ange-
nommen 50 Wohneinheiten errechnet sich eine Dichte von 42,7 WE/ha®,

Die zuldssige Hihenentwickiung wird ebenfalls bestandsorientiert festgesetzt: zweigeschossige Be-
bauung bei - einzige Abweichung - dominantem dreigeschossigem Kopfbau auf Flurstiick 10. Die
Bestimmung der Zahi der zul&ssigen Vollgeschosse ist bei dem nach Norden hin einfallenden Gelén-
de allerdings nicht ausreichend um die angestrebte Homogenitdt zu gewiéhrieisten; es werden daher
erganzend die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen bestimmt®. Bei der fesigesetzten Gebdudestellung ist
von einer Abflachung zu den unterhalb liegenden Beeten der Géartnerei auszugehen. Da der Bebau-
ungsplan in seiner Funktion als Angebotsplanung keine Aussage oder Festsetzung iiber den Zeitpunkt
der Bebauung treffen kann, wird, um die Besonnung der Beete wéhrend des Sommerhalbjahres si-

cherzustellen, eine durch Schnitt dargestelite Abschrigung fiir die auf Fist. 89 zuléssige Bebauung
festgesetzt™.

Die Differenzierung bei den Grund- und GeschoBflichenzahlen ist bei dem Teilbaugebiet mit der lau-
fenden Nr. 1 durch die relative GréBe von Fist. 10 und bei Teilbaugebiet 6 (Fist. 87/4) durch die
Tieflage, die zur Gewahrleistung einer ausreichenden Belichtung gréfiere Zwischenrdume empfiehit,
begriindet.

Der Bebauungspian will vor allem familiengerechtes Wohnen erméglichen. Es ist daher festzusetzen,
daf in Wohngebduden max. 2 Wohnungen zuldssig sind, um den Bau von nichtfamiliengerechten
Kieinwohnungen enigegenzuwirken.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden durch sog. Baufenster definiert, die im Bereich von
Fist. 10 die Fortfiihrung des bestehenden Ensembles gewahrieisten und im weiteren Verlauf mit Bau-
tiefen von 20 m bzw. bei Fist. 87/4 von 14,5 m und 18,5 m und bei Fist. 87/3" von 12,5 auf 12,5 m
eine zweckentsprechende Nutzung ermdglichen, ohne die Freiheit des Architekten einzuschrinken.

Es gilt grundséatziich die offene Bauweise, dergeminl die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser aoder Hausgruppen errichtet werden konnen. Fiir die Teilbaugebiete 3
bis 5 wird bestimmt, daR hier nur Hausgruppen zuldssig sind, um das angestrebte Ziel famifiengerech-
ten Wohnens bei gleichzeitiger Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung auch zu erreichen.

T Es handelt sich hierbei um eine Festsetzung vorwiegend redaktioneilen Charakters, da fir die ausgelbte gewerbliche Nutzing

in dem genehmigien Umfang ohnehin Bestandsschuiz besteht,

Der RROPS empfiehlt eine Dichte von 25-40 WE/ha.

Der Kanaldecke! vor dem Zugang Stabelsteiner Weg 2 wurde als Ausgangshohe angenommen, um den Volizug des Bebau-
ungsplanes zu erleichtern. Die Hohe des KD betrégt geman den vorliegenden Bestandspisnen 322,18 m (. NN.

Hierdurch wird auch die Besonnung der kiinftigen Bebauung sichergestelft.

Der unter der mittleren Uberbaubaren Grundstucksfldche liegende Abwassersammler kann grundsatzlich (berbaut werden.
Hinsichtlich der maglichen Teilunterkellerung bzw. zu Fragen der Grindung ist die Gemeindeverwaliung Neu-Anspach anzu-
sprechen.
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3.4. Gestaltungssatzung

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 87 HBO wird in den Bebau-
ungsplan eine Gestaltungssatzung integriert, in deren Mittelpunkt Aussagen zu dem dominanten Ge-
staftungselement, der Dachlandschaft, stehen:

Zum Einsatz kommen sollen nur Sattelddcher, der heute noch typischen und weitaus gebriuch-
lichsten Dachform. Sie stelit das traditionefle Element der fandschaftsbezogenen Baukérpergestaitung
dar und vermittelt die vertraute Ausstrahlung zeitloser Architektur. Diese Bezugnahme gewéhrleistet
einerseits die Akzeptanz der Vorgabe, ohne andererseits der individuslien Gestaltungsfreiheif abtrag-
lich zu sein. Diese kann sich beispielsweise ausdriicken in Giebelversatzen, Zwerchgiebein oder
Dachaufbauten.

Eine Referenz an die angrenzende frithe Bebauung stellen auch die festgesetzten mittieren Dachnei-
gungen dar.

3.5. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Bahnhofstraie, L 3270, aus iiber den
Stabelsteiner Weg und die Taunusstrale. Die VerkehrserschlieRung ist Bestand, die Ausweisung zu-
sétzlicher Verkehrsfidchen damit nicht erforderlich.

Die beide Stralen sdumende Wohnnutzung wird durch die Ausweisung des Aligemeinen Wohngebie-
tes und der damit einhergehenden Reduzierung des LKW-Verkehirs entlastet.

Die Nahe zum Bahnhaltepunkt Neu-Anspach der Taunusbahn - rd. 350 m Luftlinie resp. 5 Gehminu-
ten tber den Stabelsteiner Weg, der nahezu unmittetbar gegenliber dem Zugang zum Bahnhaltepunkt
in die BahnhofsiraBe miindet - empfiehlt ebenfalis die Umnutzung der Gewerbegrundstiicke in Alige-
meines Wohngebiet, da die Belegung der Taunusbahn Frankfurt - Grivenwiesbach mit derzeit 33
Zugpaaren pro Werktag die Annahme eines relativ hohen OPNV-Anteils fiir die im Gebiet wohnenden
Pendler gestattet.

4. Abwiagungsbeachtliche Einzeibelange
4.1. Wasserwirtschaft

Die folgenden Ausfiihrungen erfolgen in Anlehnung an den vom Regierungspriasidium Darmstadt her-
ausgegebenen Kriterienkatalog vom 8.12.1993:

a) Wasserversorgung: Das Baugebiet ist erschiossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch den Was-
serbeschaffungsverband Usingen. Der Bebauungsplan 1881 als Neubebauung bzw. Umnutzung zu:

Flst. 87/4 6 x2WE
Flst. 87/3 3Ix2WE
Fist. 10 4 x 2 WE
Fist. 89 6 x2WE
Fist. 80/4 6 x2WE

= 50 Wohneinheiten x 2,5 Personen = 125 Personen und einem Verbrauch von 125 i/Person/Tag ein
Wasserbedarf von insgesamt rd. 5.703,13 cbm/a. Durch die Vorsehrift zur Verwertung des Nieder-
schlagswassers von den Dachflichen als Brauchwasser, kdnnen unter der Annahme eines Bedarfs
an ersetzbarem Trinkwasser pro Person und Tag in einem sparsamen Haushalt 20 | 'E'o;!ettenspuiung
+ 5 | Gartenbew#sserung (+ 12 | Wasche waschen) entsprechend 20 % (29,6 %) eingespart werden ™

2 Zisternen im AuBenbereich sind 8o zu etrichten, daf sie fir Kontroll- und Reinigungszwecke zugsngig bleiben. Bei der Nut-

zung von Brauchwasser innerhalb von Wohngebduden ist aus Grinden der Betriebssicherheit und der Gefahr von Fehian-
schilissen die Kontrolle der Regenwasseranlagen auf Einhaltung der DIN 1986 Enfwé&sserungsaniagen fiir Gebaude und
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Bei einem angestrebten Deckungsgrad von 100 % errechnet sich ein verbleibender Wasserbedarf von
rd. 4.562,50 cbm/a (4.015,00 cbm/a). Der tatsdchliche Zusatzbedarf wird voraussichtlich geringer
sein, da die bisherige Verwendung - GieRwasser der Gértnerei und im Betriebsablauf eingesetztes
Trinkwasser - mit dem Vollzug des Bebauungspianes entfalit.

Fiir die Regenwassernutzung wird der Einbau von rd. § m3 groRen Zisternen empfohlen (bei Dachfld-
chen mit bis zu rd. 150 m? projizierter Grundflache), um die wirtschaftliche Nutzung des Wassers zur
Bewasserung, Toilettenspiilung usw. mit den Vortellen der Trinkwassereinsparung und Verkiirzung
des Wasserkreisiaufes bei der Bewasserung zu verbinden, ferner den Spitzenabflul in die Kanaiisa-
tion, Kldranlage und Gewasser zu vermindern und die Regenentlastungsanlagen (es wird seltener mit
Abwasser vermischies Niederschlagswasser unbehandeit in Vorfluter abgeleitet) zu entlasten.

Bei der Nutzung von Brauchwasser innerhalb von Wohngebauden ist aus Griinden der Betriebssi-
cherheit und der Gefahr von Fehlanschliissen die Kontrolle der Regenwasseranlagen auf Einhaltung
der DIN 1986 Entwéasserungsaniagen fir Gebdude und Grundstiicke und der DIN 1988 Technische
Regeln fir Trinkwasserinstallationen erforderfich. Besonderes Augenmerk ist auf die strikte Trennung
des Trinkwasser- und Brauchwassersystems zu legen.

b) Gebiet fir die Grundwassersicherung: Der rdumliche Geiltungsbereich des Bebauungsplanes be-
riihrt kein Gebiet fir die Grundwassersicherung.

¢) Trinkwasserschutzgebiet: Der rdumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bertihrt kein Was-
serschutzgebiet.

d) Heilquellenschutzgebiet: Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berihrt kein Heil-
quellenschutzgebiet.

e) Bodenversiegelung: Jede Inanspruchnahme von Bodenfldche fiir eine bauliche Nutzung begriindet
einen Eingriff in die natiirlichen Bodenfunktionen: die Speicherfahigkeit, Filter- und Pufferfunktionen
werden beeintrachtigt. Hinzu kommt der Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen.

Entsprechend der Grundnorm des § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Belange des Naturhaushaites, des Wassers und des Bodens besonders zu berticksichti-
gen. Die Grundlage fir diesbeziigliche Festsetzungen bietet im abschiieRenden Katalog der Festset-
zungsmdglichkeiten des § 9 Abs. 1 BauGRB die dortige Nr. 20, dergem&B MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt werden kdn-
nen: Es ist festgesetzt, daR Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hoffldchen und Terrassen was-
serdurchldssig zu befestigen sind und das auf diesen Flachen anfallende Niederschiagswasser dezen-
tral zu versickern ist.

Dezentral zu versickern bedeutet eine Fldchenbefestigung dergestalt, dal das hierauf anfallende Nie-
derschlagswasser vollstdndig auf der Flache versickert™. Dezentral versickert werden kann aber auch
z.B. durch sog. Oko-Rinnen anstelle seitlicher Bordsteine (nahezu alle Betonsteinhersteller fiihren in-
zwischen entsprechende Sortimente).

In beiden Fillen handelt es sich um eine oberirdische Versickerung, die die belebte Bodenschicht als
Filter mitdeinbezieht und keiner Genehmigung bedarf, da sie keine Einleitung i.S. des Wasserrechts
darstelit ", '

Grundstiicke und der DIN 1988 Technische Regeln filr Trinkwassennsfallationen erforderlich. Besonderes Augenmerk ist auf
die strikte Trennung des Trinkwasser- und Brauchwassersystems zu legen.

Pfaster mit breiten Fugen und eingekehrtem grobkémigem Material sowie einem Unterbau, der auch die Rlckhalfung ermog-
licht, damit das Wasser entsprechend der Aufnahmefahigkeit des Bodens sukzessive versickern kann.

Einen Gesamttberblick tber die Begrenzung der Bodenversfegelung einschl. ausflhriichem Literaturverzeichnis gibt A Bunzei,
difu-Beitrage zur Stadiforschung, Bd. 8, Berlin: Dt. institut fr Urbanistik 1992

Der Erial des HMIUEUB vom 2.5.1994, StAnz. 22/1994 5. 1376, stelit kiar: Die dezenfrale Versickerung von Niederschlags-
wasser auf Wohngrundsttcken ist eraubnisfrei, wenn der Flurabstand zum héchsten natlnichen Grundwasserstand minde-
stens 1.5 m betragt und das Niedsrschiagswasser picht schédlich verunreinigt ist. Und weiter: Als nicht schédlich verunreinig-
tes Niederschiagswasser gilt aus qualitafiver Sicht Niederschiagswasser von Dach-, Terrassenfldchen und Hoffidchen von zu
Wohnzwecken genutzten Grundsticken. |
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f} Uberschwemmungsgebiete: Der riaumliche Geltungsbereich des Bebauungspianes beriihrt kein
Uberschwemmungsgebiet.

g) Abwasser. Abwasserableitung ist Bestand; sie erfolgt im Mischsystem. Die Abwasserbehandiung
erfolgt in der Kldranlage Usingen des Abwasserverbandes Oberes Usatal.

GemifR Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Friedberg vom 18.9.1985 ist das iberplante
Gebiet im Gesamtentwurf der Entwésserungsanlage der Gemeinde Neu-Anspach mit bestehenden
Kandlen enthalten. Deren Hydraulik ist unter Zugrundefegung der mdglichen Bebauug und der Vorga-
ben der Verfligun des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 26.6.1891 zum Gesamtentwurf zu Gber-
pritfen und dem Wasserwirtschaftsamt zur Beurteilung vorzulegen. Dem soll entsprochen werden.

h) Oberirdische Gewdésser: Der rdumiliche Gellungsbereich des Bebauungsplanes berlihrt kein oberir-
disches Gewaésser.

i) Altlastenverdéchtige Flachen/Aitlasten: Altablagerungen, Alistandorte und Alflasten sind keine be-
kannt.

4.2. Stromversorgung

Das Elektrizitatswerk Lahmeyer teilk mit Stellungnahme vom 8.12.1995 mit, dal® die Abnehmer aus
dem bestehenden Ortsnetz mit elekirischer Energie versorgt werden. Zu gegebener Zeit werde das
Netz durch die Verlegung eines Kabels zwischen demn Stabelsteiner Weg und der Taunusstralie er-
wetiert und damit verstarkt.

An die Kabel werden Verbraucher mit einem Anschiufwert bis 30 kW gleichzeitig bendtigter Leistung
angeschiossen. Bei Verbrauchern, deren AnschluBwert Gber 30 kKW fiegt, ist die Anschiuifrage von
Fall zu Fall zu kidren. Ggfs. mu ein gesondertes Kabel aus der ndchten Transformatorenstation bis-
zum Abnehmer verlegt oder sogar eine neue Station errichtet werden. (Das Gelénde der ,Taunuslicht
GmbH & Co KG" wird liber eine abnehmereigene Transformatorenstation versorgt.)

Fiir das vorliegende Aufsteliungsverfahren kann festgestelit werden, dalk die Stromversorgung in dem
bei eipem Allgemseinen Wohnbegebiet regelmaflig zu erwartenden Umfang sichergestelit ist.

4.3. immissionsschutz

Die Lage des zur Ausweisung vorgesehenen Allgemeines Wohngebiet seitlich der Taunusbahn
Frankfurt-Gravenwiesbach gibt Anlat zur Erdrierung mdéglicher immissionskonflikte. Hierzu wurde auf
der Grundiage der Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen ven Schienenwegen™ die Emis-
sions- und Beurteliungspegel berechnet;

Eingaben

Schienenweg: Taunusbahn
Streckenabschnitt: Neu-Anspach - Taunusstrale
Streckenkilometer: Hohe km 12.880 (BU 16)
Fahrbahnart: Schotterbetf mit Holzschwellen
Zugart: S-Bahn-Triebzug (Kurzzug)
Anzahi tags (6°°-22°° Uhy) 30 Zugpaare = 60 Zige
Anzahl nachts (22°°-6°° Uhr) 3 Zugpaare = 6 Ziige

mittlere Geschwindigkeit: 30 km/h (50 km/h)

Anteil Scheibenbremsen: 100 %

Beurteilungspeget: nachstliegende Baugrenze (Abstand = 15 m von der Gieisachse,

Immissionsorththe = 1,5 m (ber Gleis)

¥ Schali03 - Ausgabe 1990, Information Akustik 03 des BZA Milnchen
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Ergebnisse'®

Emissionspeget tags/nachts 44,41 dB(A) / 37,43 dB(A) (48,85 dB(A) / 41,86 dB(A))
Beurteilungspege! tags/nachis

2.0G 43,08 dB(A) / 33,11 dB(A} (45,42 dB(A) / 38.43 dB(A))
1. 0G 43,06 dB(A) / 36,09 dB(A) (45,18 dB(A) / 38.19 dB(A}))
EG 42 84 dB(A) / 35,87 dB(A) (44.55 dB(A) / 37.56 dB(A))

Die Berechnungen zeigen, dai® die schalitechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche PIa«
nungﬂ fiir ein Allgemeines Wohngebiet von tags/nachts 55/45 dB(A) deutlich unterschritten werden'®

Es kann daher festgestelit werden, dai die an gesunde Wohnverhéltnisse zu stellenden Anforderun-
gen in den Gebéduden regelméiig gewahrt sind und ein besonderer Festsetzungsbedarf nicht besteht.

4.4, Eisenbahntechnische Belange

Der Verkehrsverband Hochiaunus weist mit Schreiben vom 25.9.1995 darauf hin, da aus eisenbahn-
technischer Sicht keine Einwiéinde erhoben werden, wenn die nachfolgend aufgefihrten Forderungen
erfilit werden:

1. Die Strake und der vorhandene Parkplatz Taunuslicht entlang des Gleises oberhalb des Bahniiber-
ganges Taunusstrale sind nicht bzw. unzureichend an die &ffentliche Kanalisation angeschiossen.
Beide Flachen geben bei Regen gréBere Wassermassen in den Bahngraben ab. Eine anléBlich der
Modernisierung der Taunusbahn auf der Taunuslicht-Seite eingebaute Schwerlast-Entwésserungs-
rinne kann nur einen Teil des Oberflichenwassers aufnehmen. Uberflutungen des Gleises finden
trotzdem noch statt. Fin Zuflu® von Regenwasser von versiegeiten Stralen- und Parkfldchen zum
Bahngraben muf dauerhaft verhindert werden.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neu-Anspach besagt, daR Stellpldtze wasserdurchlassig zu be-
festigen sind. Der Bebauungsplan hat diese Vorgabe als Festsetzung Gbernommen und die hieraus
abgeleitete Entsiegelung der zuldssigen Bebauung den Fist. 10, 89 und 90/4 tlw. als Ausgleich zuge-
ordnet. Mit dieser Festsetzungskombination wird sowoh! die Versickerung auf der Flache als auch der
zeitnahe Vollzug gewéhrleistet. Der beanstandete Zuflus entféiit.

2. Der zwischen Parkfiiche und dem Gleis vorhandene durch die Fa. Taunuslicht errichtete Maschen-
drahtzaun muf zum Schutz fir spielende Kinder gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbelrieb er-
halten bzw. am nordéstlichen Fnde der Bebauung forgefiihrt, durch die Gemeinde standig instandge-
hatten und bei Bedarf erneuert werden. Schiupftiiren im Zaun sind nicht zugelassen.

Die Anregung wird im Volizug des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden'®,

4.5. Beriicksichtigung landschafispflegerischer Belange

Das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1983 (Inv-WoBaul.G) beinhal-
tet die Vorverlagerung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung.
Die Elemente der Eingriffsregelung sind auch im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebau-

berechnet mit ALGORITH.SVL

DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1

Reserven ergeben sich zudem aus der heute @blichen und nach § 3 Abs. 3 Nr. 5 WarmeschutzVG.ges bei Fenstern und Fen-
stertliren in warmetauschenden Fiachen verbindiich vorgeschriebene Mehrscheiben-isolierverglasung,

Eine entsprechende Festsetzung kann nicht erfolgen, da der abschlieBende Katalog zuissiger Festsetzungen des § 9 Abs. 1
BauGB hierfur keine Anlaufstelle bistet.

PGS 3/97

0o




Gemeinde Ney-Anspach, Ortsteil Anspach - Bebauungsplan Nr. 34/ >Sadlicher Stabelsiein< [¢] é 4

ungsplanes beriicksichtigt und entsprechend der nunmehr bundeseinheitlichen Regelung abgearbeitet
worden. Auf die anliegenden Ausfiihrungen wird verwiesen®.

Angemerkt sei, daB der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB vomn 24. Juni 1991 ausschiieBlich nach § 34 BauGB zu bewertende
Flachen umfaBt’" %,

§. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung im Sinne § 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen,

6. Kosten

Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Neu- Anspach voraussichilich keine
Kosten, da Ver- und Entsorgung Bestand sind.

aufgestelit; aufgestetit:

Planungsgruppe
Prof. Seifert

. Ve rle
Siediung - Landschatt - Varlkehr

Rreter Weg 114

A5A40 Linden

i
P ~w O 0712
054 03705050, Fax 95 03-3
FOEI

* Das HENatG n.F. normiert zwar keinen Landschaftsplan auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, die Erforderlichkeit der

entsprechenden Erhebungen als Bestandteil des Abwagematerials ergibt sich gleichwohl aus § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB ivV.m, §
8a Abs. 1 BNatSchG. Sie sind kiarstellend Uberschrieben mit >Belange von Naturschutz und Landschaftspfiege<

§ Ba Abs. 6 BNatSchG besagt, da Vorhaben innerhaib der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zu-
iassig sind, nichf als Eingriffe anzusehen sind (...). Die eindeutige Formullerung des Geselzes stellt eine Nachverdichtung im
unbeplanten Innenbereicts unabhéngig der tatsachlichen Eingriffswirkung ausgleichsfrei. Bestatigung: Normenkentroliurteil des
VGH Mannheim vom 28.8.1995 (- 5§ 5 1537/94 - NuR Mal 1998 S. 256), demgemaR § 8a Abs. 1 Satz 1 ENatSch auf Bebau-
ungspldne, die den gualifiziert beplanten Innenbereich betreffen, keine Anwendung findet.

Flst. 87/3 liegt nicht im raumlichen Geltungshereich der angesprochenen Abrundungssatzung. Das 1896 genehmigte Wohn-
haus Stabelsteiner Weg 2a gestattet, da keine Privilegierung 1.5. § 35 BauGB vorliegt, allerdings auch hier die Ansprache zls
(unbeplantar) innenbereich.
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1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Art. 5 Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ergénzt das Bundesnaturschutzgesetz dahingehend, daid
{iber die Belange des Naturschutzes und der Landschafispfiege im Bauleitplan unter entsprechender
Anwendung des § 8 {(2) Satz 1 nach den Vorschrifien des Baugesetzbuches und des MaRnahmenge-
setzes zum BauGB in der Abwéagung zu entscheiden ist, sofern bei der Aufstellung von Bauleitpldinen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 8a BNatSchG). Dazu gehbren auch Entschei-
dungen (ber Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrichtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des auf den Grundstlicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bauleiplanes auszugleichen, zu erseizen oder zu mindern. Hierbei sind die Darsteliungen
der Landschaftsplédne zu beriicksichtigen.

Das novellierte Hessische Naturschutzgesetz i.d.F. vom 19.12.1994 (GVBI. 1, S.7758) konkretisiert in
§ 3 die inhaltlichen Vorgaben an die Landschaftspine und schreibt bei der Aufstellung von Bauleit-
pidnen die Ubernahme geeigneter Ziele und MaBnahmen verbindlich vor. § 3 (4) HENatG verzichtet
zwar auf eine begriffliche Definition zu Form und Inhalt der nach § 8a (1) BNatSchG gebotenen Kom-
pensationsplanung auf Ebene des Bebauungsplans. Das Gebot des § 1 (8) BauGB zur gerechten
Abwégung der dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander erfordert jedoch,
ungeachtet begrifflicher Fragen, eine umfassende Zusammenstellung des naturschutzfachlichen Ab-
wagungsmaterials.

Dieses umfaflt neben der inhaltlichen Ausgestaliung von Zielen und Malinahmen der {.andschafispla-
nung inshesondere die Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie fir
die Planung bedeutsamer Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Bestandteilen des Natur-
haushatites (§ 3 (3) HENatG). Das Vermeidungs- und Ausgleichsgebot des § 8 (2) Satz 1 BNatSchG
bedingt zudem eine fachiiche Auseinandersetzung mit den aufgrund der Planung zu erwartenden Be-
eintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter sowie eine Bewertung und Bilanzierung von Art und Um-
fang vorgesehener Kompensationsmalnahmen.

Die nachfoigenden Ausfiihrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und als Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemad § 1 (5) 7 BauGB gleichberechtigt in die
bauleitplanerische Abwagung nach § 1 (6) BauGB einzustellen.

2 DAS UNTERSUCHUNGSBEBIET
2.1 Lage, Grifle und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Neu-Anspach. Es wird im Siden von der Fima
"Taunuslicht" und im Norden von den Betriebsflachen eines Gartenbaubetriebes eingenommen, Die
ndrdlichen Grenzbereiche sind mit tellweise steilen Béschungen in den Hang gelegt.

im Nordosten grenzt das Uniersuchungsgebiet an eine ausgedehnie Grinlandfldche, im Slden ver
tduft die Trasse der Bahn und im Westen befindet sich ein Wohngebiet.

Aufnahmedatum: 28. September 1894
Naturraumliche Einheit: 302.5 Ostlicher Hintertaunus
Hohe tGber NN: 330m
Exposition: 3
Hangneigung, Gelindemorphologie: Im O in den nach S abfallenden
Hang liegend; im W nach N abfallend
Umgebende Nufzung / Strukturen: Siedlung, Griinland
Verkehrsflichen
GesamtgroBe: ca 1,33 ha (+ 0,21 ha)®

= Flst. 87/3 ist bei der Begehung zwar mit erfali, aber nicht bewertet worden {siehe Bestandsplan). Die Erfassung git grund-

sétzlich fort, wenngieich sich aufgrund der in dem nérdlichen Teilbereich durchgefGhrten Baumalinahmen im Hinblick auf die
Eingriffs- und Ausgieichsbilanzierung deutliche Verdnderungen ergeben haben, da fir die Bilanzierung die Flachennutzung
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2.2 Planerische Vorgaben

Der wirksame Raumordnungsplan Siidhessen weist das Plangebiet als Siedlung aus. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Flidche fiir Gewerbe dargestelit.

3 BESTANDSAUFNAHME

Das Plangebiet ist durch die Betriebsflachen der Gértnerel und der Firma "Taunuslicht” mit den dazu-
gehérenden Grinanlagen geprigt. Das eingezunte Geldnde der Géarinerei dient {iberwiegend als
Verkaufs- und Arbeitsflache, im Eingangsbereich befindet sich ein Garten mit Zierrasen, Gehdlzen
und einem kieinen Zierteich. Das Betriebsgeldnde der Firma "Taunuslicht” ist weitgehend von einem
Eisenzaun auf Grlinschiefermauer umgeben. Ausgedehnte Fldchen sind mit Verbundpflaster belegt;
eine Begriinung erfolgie Gberwiegend mit Ziergehdizen, wie Birken [Betula pendula], Goldregen
[Laburnum anagyroides], Biut-Johannisheere [Ribes sanguineum], Trauerweide [Salix alba tristis],
Mahonien [Mahonia aguifolium] und Berberitzen {Berberis spec.] sowie zahireichen, z.T alten Konife-
ren. Aufterdem sind mehrere Zierrasenflichen vorhanden.

innerhalb des Gebietes befinden sich nur wenige ungenutzte Bereiche, so auf dem Geldnde der Gart-
nerei, wo der dstliche Teii von einer Ruderal-Staudenflur iberwachsen ist. Auf dieser Flache werden
Schnittgut und andere Pflanzenabfille gelagert. Die Ruderalflur setzt sich u.a. aus foigenden, Gber-
wiegend frische und nahrstoffreiche Bdden bevorzugenden, Pflanzen zusammen:

Chenopodium album Weilter Génsefud
Dactylis glomerata Knaulgras

Epilobium angustifolium Schmalblittnges Weidenréschen
Euphorbia helioscopia Sonnenwend-Wolifsmilch
Hypericum perforatum Tlpfel-Johanniskraut
Medicago lupulina Hopfenklee

Rumex obtusifolius Stumpthlattriger Ampfer
Sonchus oleraceus Gewdhnliche Génsedistel
Tanacetum vuigare Rainfarn

Taraxacum officinale Léwenzahn

Urtica dicica Grofte Brennessel
\eronica persica Persischer Ehrenpreis

Es kommen zahlreiche Eichen-Samiinge in dieser Flache vor. Das Tipfel-Johanniskraut und der
Hopfenklee sind Vertreter mifig trockener Siume und Ruderalflichen. Das Vorkommen dieser
Pflanzen kann auf den stellenweise aus Schotier aufgebauten Untergrund zurtickgefiinrt werden, aber
auch Hinweis auf die potentiellen Standortverhdlinisse geben.

im Westen befindet sich eine langgestreckie Bdschung, die aus Cbstbdumen, Holunder [Sambucus
nigra] sowie den oben aufgefilhrten Ziergehdlzen und Stauden aufgebaut ist. Zwischen diesem Be-
reich und der westlich, auRerhalb des Geltungsbereichs liegenden und mit HaselnuB [Corylus avel-
lanaj, Holunder und hohen Kirschen bewachsenen Bschung hat sich auf einer kleinen Fldche, im
Unterwuchs der hohen Baume und Straucher, die Echte Nelkenwurz [Geum urbanum] angesiedelt.
Neben dieser, in krautreichen Eichen-Hainbuchen-Wildern verbreiteten Staude kommen zahlireiche
Holunder-Jungpflanzen, die GroBe Brennessel sowie der Edel-Gamander [Teucrium chamaedrys]
vor. Der Boden ist hier mit Moos bewachsen.

zum Zeitpunkt der Einbeziehung in den raumiichen Geltungsbereich malgeblich ist: GroRe Teit der Flache waren als Rohbo-
den zu bilanzieren (siehe Eingriffs- und Ausgleichsbilanz in der Anlage).

Das versleibende Ausgleichsdefizit begrindet allerdings keinen weiterfihrenden Handlungsbedarf (zwr Begrindung vgl. Full-
note 21). :
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Die sich ebenfalls im Westen befindliche, mit Birken bestandene Wiese sowie ein weiteres, kleines
Wiesenstiick in diesem Bereich weisen folgende Pflanzenzusammensetzung auf. Die Verteilung der
Arten ist unregelmaBig:

Achillea miliefolium Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Dactylis glomerata Knaulgras
Hypericum perforatum Tipfel-Johanniskraut
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Ranunculus bulbosus Knolien-Hahnenfu
Salvia pratensis Wiesen-Salbei
Taraxacum officinale Ldwenzahn

Der Wiesen-Salbei tritt kommt nur in vereinzelten Exemplaren vor. Zusammen mit dem Knollen-
Hahnenfull und dem Glatthafer bildet er Fragmente méaRig-frischer bis trockener Standorie.

4 OKOLOGISCHE BEWERTUNG
4.1 Vegetation

Die Griinflichen des Plangebietes bestehen zum grofRen Teil aus gepflegtem Zierrasen. Nur in der
Wiese im Nordwesten und in der Ruderal-Staudenflur vereinzelt Pflanzenarten magerer Standorte an-
zutreffen, weshalb sie ais maBig-wertvoll eingestuft werden kann. Diese Vorkommen kénnen auf die
potentiellen Standortgegebenheiten zuriickzufilhren sein. Die Nutzung als Betriebsgelinde und die
Begriinung mit Ziergehdizen haben das Untersuchungsgebiet jedoch weitgehend iiberformt, so daB
keine genauen Rilckschilisse auf das eventuell vorhandene Entwicklungspotential gezogen werden
kénnen,

Die dicht bewachsene Bdschung im Nordwesten steht in engem raumlichem Zusammenhang mit den
unter Punkt 3 aufgefiihrien umiliegenden Strukturen, wie dem kirschbaumbestandenen Hang im We-
sten, dem waldéhniichen Unterwuchs und.der oben erwdhnten Wiese. Das Gehilz erscheint mit sei-
nem artenreichen Bestand aus Obstbdumen, Birken und Alteren Zierstrduchern interessant und,
ebenso wie die daran anschlieRende Wiese, schiitzenswert. Erhaitenswert sind gleichfalls einige gro-
Bere Stréucher und Bdume im Plangebiet. Auch einige der in Mitteldeutschland standortfremden Na-
delgehdlze sind aufgrund ihres hohen Alters wertvolf.

4,2 Biotopstruktur und faunistisches Potential

Die Nutzung des Plangebietes und die vorhandenen Strukturen machen das Vorkommen anspruchs-
voller, stGrempfindlicher Tierarten unwahrscheinlich,

Dennoch bietet die Boschung im Westen, zusammen mit umliegenden Nuizungen, wertvolien Lebens-
raum flir zahlreiche Tiere. Wahrend der Begehung konnten einige Grasfrosche beobachiet werden.
Auch Vigel, die dichte Heckenstrukturen bevorzugen, finden hier Brutpldtze und Versteckmaglichkei-
ten. Ein maRig wertvolles Biotop filr Insekten und Arthropoden stellen die Ruderalfiiche auf dem Be-
triebsgeldnde der Gértnerei und die milig extensiv genutzte Wiese dar, jedoch ist mit seftenen Arten
nicht zu rechnen.

Angesichts der restlichen, Uiberwiegend versiegetten Bereiche ist das faunistische Potential jedoch als
weitgehend gering einzustufen.
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4.3 Landschafisbild und Erholungseignung

Das Plangebiet befindet sich groRtenteils innerhalb geschlossener Bebauung. Die dstlichen Gebaude
liegen, exponiert und ohne jegliche Eingrinung, im Ubergang zur teilweise mit Gehdlzen bestandenen
Griinland- und Ackerflur. Die hohe, einténige Bebauung wirkt mit der nur ungeniigend auflockernden
Geholzstruktur sowohi auf das Wohngebiet als auch auf die offene Landschatt stark belastend.

5 EINGRIFFSWIRKUNG UND -MINIMIERUNG
5.1 Eingriffsplanung

Vorgesehen ist die Ausweisung eines 0,96 ha groBen Wohngebietes mit zweigeschossiger Bauweise.
Die Erschiieung erfolgt von Siiden dber die TaunusstraRe. Bei einer vorgesehenen GRZ von 0,4 und
einer Verkehrsfldche von etwa 0,37 ha ist eine maximale Versiegelung von insgesamt 0,89 ha mdg-
lich, was etwa der derzeitigen Versiegelung von 0,87 ha entspricht”,

5.2 Eingriffshewertung
£.2.1 Boden, Wasserhaushalt und Kleinkiima

Im siidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, auf dem Betriebsgelénde der Firma "Taunuslicht”,
ist die Uberplanung bestehender Bebauung vorgesehen. Foiglich ist hier nicht mit einer zusatzlichen
Beeintrachtigung der Versickerungsleistung und der Grundwasserneubildung zu rechnen,

Dagegen findet im Norden auf den Fldchen der Gértnerei durch die vorgesehene Planung ein groBe-
rer Fingriff in den Wasserhaushalt statt, da sie derzeitig nur geringfiigig versiegett sind. Die Uberbau-
ung wird in diesem Bereich eine Verstdrkung des Oberflachenabflusses zur Folge haben. Diese Ein-
grifiswirkungen kénnen durch EntsiegelungsmaBnahmen im siidlichen Plangebiet kompensiert wer-
den.

Um den Wasserhaushalt des Gebietes weitgehend zu erhalten, bzw. zu regenerieren, ist eine Redu-
zierung des Direktabflusses in Form einer teilweisen Flichenentsiegelung sinnvoll. Steilpldtze, Zufahr-
ten, FuBwege und Terrassen soliten deshalb in wassergebundener Bauweise, wie z.B. mit Rasengit-
tersteinen, errichtet werden. Weiterhin solite, um die Auswirkungen der gro8fidchigen Versiegelung zu
reduzieren, das anfallende Niederschiagswasser gesammelt und als Brauchwasser verwendet wer-
den.

Das Plangebiet befindet sich unterhalb groffiichiger Acker- und Griinlandflachen. In Strahlungsnéch-
ten ist hier mit einem verstarkten Abflulk kakter Luft in den Tairaum zu rechnen. Aufgrund der beste-
henden Bebauung wird die Frischiuftzufuhr in die Ortslage bei der vorgesehenen Planung jedoch nicht
zusdtzlich behindert. Auch die Errichtung neuer Gebdude auf dem Gértnereigeldnde wird den Kait-
luftstrom nicht blockieren.

Das Kieinklima wird durch die Planung nicht negativ beeintrichtigt. Entsiegelungsmafnahmen konnen
zur Verbesserung des Lokalklimas beitragen. Zusétzlich soil mit der Anpflanzung grofikroniger Laub-
bdume und weijteren BegriinungsmaBnahmen, wie die Bepflanzung von Garagen-Flachddchem, Fas-

sadenbegriinung oder der Anlage 6ffentlicher Griinflichen, eine Verminderung der Eingriffswirkungen
erreicht werden.

5.2.2 Arteninventar und Biotopstruktur

Mit zusatzlichen Stdrwirkungen ist aufgrund der bestehenden Bebauung und der derzeitigen Nutzung
im Plangebiet bedingt zu rechnen. Die Umstrukturierung des Betriebsgeléndes der Firma "Taunus-
ficht" in ein Wohngebiet hat eine mégliche hdhere Belastung des Untersuchungsraumes durch stérke-

4 Flet. 87/3 ist im Texiteil nicht erfallt, wurde aber in die anliegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung einbezogen, wodurch

sich die thw. abweichende Fldchenangaber erkiaren,
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re Nutzung zur Folge. Da jedoch bereits jetzt das Vorkommen seltener, stérempfindlicher Tierarten
weitgehend auszuschlieften ist, kann die Planung als unbedenkiich gelten. Um dennoch mégliche Fol-
gen weitgehend zu minimieren und dem vorhandenen faunistischen Potential bestehenden Lebens-
raum zu bewahren, solite der gesamte Bdschungsbereich im Westen einschlieftlich der extensiv zu
pflegenden Wiese und anderer, unter Punkt 3 beschriebener Strukturen, in ihrem Bestand erhalten
bleiben. Auch aufgrund ihrer Pufferwirkung zu benachbartem VWohngebiet, ihrer Artenzusammenset-
zung und der Altersstruktur sind die Gehdlze erhaltenswert.

Der von der vorliegenden Planung betroffene Bereich der Géartnerei wird durch eine Uberbauung be-
eintrdchtigt. Mit dem Verlust wertvoller Biotopflachen ist jedoch nicht zu rechnen. Auf den als Grabe-
fand und Pflanzbeet genutzten Flachen sowie der brachliegenden Ruderal-Staudenflur ist das Vor-
kommen schitzenswerter Tierarten nicht wahrscheinlich; eine Uberbauung stellt dennoch eine Ent-
wertung fiir diesen Bereich dar und sollte durch PflanzmaBnahmen und Schaffung von Ruderalsdu-
men am bstlichen Rand des Plangebietes kompensiert werden.

Urn das Plangebiet als Lebensraum zu erhalten bzw. aufzuwerien, soliten die vorhandenen Gaérten
mdglichst erhaiten bleiben und erginzende Pflanzungen mit einheimischen Laubgehdizen durchge-
fithrt werden. Auch neue Gérten sollen nur mit standorigerechten Gehoizen und Stauden bepflanzt
werden, wobei die Pflanzung von mindestens einem Kleineren Laubbaum oder einem Obst-
Hochstamm auf jedem Grundstlick als sinnvoli erscheint. Auf die Anpflanzung von Koniferen solite
verzichtet werden. Parallel zur Taunusstrale sollen, wie im Bebauungsplan vorgesehen, Winterlinden
[Tilia cordata] unter Freilassung einer mindestens 6 me grofien Baumscheibe gepflanzt werden. Wei-
terhin soll im Bereich des im Siiden gelegenen Parkplatzes die Béschung mit zusétzlichen einheimi-
schen Bdumen, wie z.B. Feldahorn [Acer campestre], sowie entlang der Bahnlinie eine einreihige
WeiRdornhecke [Crataegus monogyna, bzw. laevigata] angepflanzt werden. Am Gstlichen und nord-
Ostlichen Rand des Plangebietes sollen Laubstrauchhecken und eine Reihe Hochstamm-Obstbdume
den Ubergang in die durch Wiesen und Acker gepragte Kulturlandschaft bilden.

£.2.3 Landschaftsbild

Das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes ist durch die Betriebsgeb&ude vor allem im &stli-
chen Bereich schon stark belastet. Der geplante Eingriff kann durch eine unauffélligere Bebauung bei
intensiverer Eingriinung, wie unter Punkt 5.2.2 beschrieben, eine Verbesserung des derzeitigen Orts-
randbiids erzielen.

Anhang:

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KARL, J. (1994): Formale und inhaltiche Anforderungen an die
Landschaftsplanung. Teil 2: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung in der Bebauungsplanung. Naturschutz
und Landschafisplanung 26 (6).
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Anhang:

Gehoizliste flir Anpflanzungen:

Baume 1. Ordnung:
Stieleiche

Rotbuche

Bergahorn
Winteriinde

Wainup®
Roflkastanie®

Baume 2. Ordnung:
Hainbuche
Feldahorn

Faulbaum
Vogelbeera
Vogelkirsche
Holzapfel

Aptel {Kulursorten):

Apfel aus Croncels
Baumanns Renette
Bolkenapfel

Berlepsch

Boskop

Brauner Metapfel
Brettacher

Breuhahn

Charlamowsky

Danziger Kantapfei

Gacks Apfel

Geflammter Kardinal
Gelber Edeiapfel
Gewdrzluiken
Goidparmane

Goldrenefte von Blenheim
Graue franzdsische Renetie
Gravensteiner
Halberstadter Jungfernapfel
Herrmapfet (Rosenapfet)
Heuchelheimer Schneeapfel

Birnen (Kultursorten).
Bayerische Weinbirne
Bosc's Flaschenbirme
Geibméstier

Gellerts Butterbirne
Grofier Katzenkopf
Grine Jagdbirne
Sommer-Muskatelierbirmne
Neus Poiteau

Kernobst:
Auerbacher-Hauszwetschge
Bihter Frihzweischge
Wangenheimer Frihzwetschge
Kénigin Victoria Pflaume

Quercus rabur

Fagus sylvatica

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Jugtans regia

Aescuius hippocastanum

Carpinus betulus
Acer campesire
Frangula ainus
Sorhus aucuparia
Prunus avium
Maius sylvestris

Jakabs Lebei

Kaiser Witheim

t andsherger Reneite
Minister v. Hammerstein
Oldenburg

Ontario

Parkers Pepping
Pfirsichroter Sommerapfel
Prinzenapfe!

Purpurroter Cousinot
Rhein. Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Roter Beilefleur

Roter Eiserapfel

Roter Trierscher Weinapfel
Rote Sternrenette
Schafshase

Schiner aus Nordhausen
Signe Tiflisch

Weiler Wintertaffetapfel
Zuccaimaglios Renetts

Cherdsterr. Weinbirne
Pastorenbirne
Petersbirne

Rote Bergamotte
Schweizer Wasserbirne
Sievenicher Mostbirme
Weilersche Maostbime
Weie Winterhirmme

Ontario-Pflaume

Grofie grine Reneklode
Mirabelle v. Nancy
Schmahifeids Rote Herzkirsche

Straucher:
Schiehe
Eingrifliger Weilidormn
Zweigriffiger Weildomn
Hasei

Hundsrose
Pfaffenhitchen
Hartriegel

Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Crataegus iaevigata
Corylus avellana
Rosa canina
Euonymus europasa
Cornus sanguinea
Viburnum lantana
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Kletterpflanzen, ausdauernd:

Efeu
Wald-Geiftbiatt
Waldrebe
Berg-Platterbse
Wilder Wein"
Echter Wein®
Kletterknaterich”
Trompetenblume*
Blauregen, Glyzine*

Hedera helix

Lonicera periclymenum
Clematis vitatba
Lathyrus #inifolius
Parthen. guinguefolia
Vitis vinifera
Polygonum aubertii
Campsis radicans
Wisteria sinensis

1

Kietterpflanzen, einjéhrig:

Edelwicke

Glockenrebe
Kapuzinerkresse
Schwarzaugige Susanne
Trichterwinde

Lathyrus odoratus
Cobaea scandens
Tropaeoium maius
Thunbergia alata
Ipomoea tricolor
ipomoea purpurea

Nutzgarten-typisches Beerenobst:

Rote Johannisbeere
Schw. Johannisbeere
Stachelbeere
Brombeera

Himbeere

Ribes rubrum

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

traditionelie Zierstraucher bauerlicher Gérten:

Flieder
Goldregen
Faischer Jasmin
Kernelkirsche
Mispei

Eibe
Buchshaum

Syringa spec.
Laburnum valgare
Fhiladeiph. coronarius
Cornus mas

Mespilus germanica
Taxus baccata

Buxus sempervirens

1 verwildert im Gegensalz zu P. tricuspidata nicht

*: eingebiirgerte Kufurform

*: fremdi@ndisch, aber mangeis geeignater

heiéscher Arden tolerierbar
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