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2 Plangebiet
Städtebauliche Rahmenbedingungen vor Ort

Topografie

Anbindung an die Umgebung
MIV
Fuß- und Radwege

Quartierseingang

Interne Erschließung

Ortsrand

Übergang Nachbarschaft

Grünstrukturen Bestand

Nebeneinander von
Gewerbe und Wohnen

Taunusstraße

Heisterbachstraße

Fuß- und Radwege

Sta
belst

einer Weg

Zum
Wenzenholz
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3 Gewerbe
Anforderungen der Betriebe

Flächenbedarfe: Gebäude und Grundstück

Art der Lagerung: (teil-)automatisiert, manuell

Anlieferung

Art und Abmessung der Fahrzeuge

Zahl der Fahrten am Tag

Betriebsabläufe

Anzahl Mitarbeitende vor Ort

…

Andere Betriebe.
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3 Gewerbe
Stand der Planung . Strukturplan
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Gewerbe

Streuobst . Bestand

Geschosswohnen
(exemplarische Darstellung)

Gewerbe + Geschosswohnen
(exemplarische Darstellung)
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3 Gewerbe
Stand der Planung . Variantenbetrachtung
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G
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A1 B

AH AHAH

Andere
Andere

Andere
G

GG
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J+H

J+H
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3 Gewerbe
Stand der Planung . Schnitte . Beispiel A3
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Schnitt A-A

2024-10-18

AM WENZENHOLZ. STÄDTEBAULICHER RAHMENPLAN
NEU-ANSPACH. GAOE GMBH

GEWERBE VARIANTE A3. M 1:1.000. SCHNITTE

Schnitt B-B
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4 Wohnen
Themen der Planung

Rahmenbedingungen vor Ort
(Folie 10)

Anforderungen der Regionalplanung,
z. B. Aufstellung einer
gesamtheitlichen Rahmenplanung,
Dichtevorgaben zur Anzahl der
Wohneinheiten je ha

Einbettung in zukünftige
gesamtstädtische Entwicklungen

Planungshorizont

Abschnittsweise Realisierung

Nachfrage Wohnungsmarkt

Bedarfe Wohnfolgeeinrichtungen

ÖPNV-Anbindung

Eigentumsverhältnisse

Stand der Variantenbetrachtung:
Stadträumliche Annäherung als
Einstieg in die Gebietsentwicklung.

Gewerbe

Gewerbe

Wohnen

Wohnen
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Zwei Konzepte . Themen der Planung

BA

Erschließung

Anbindung an die Umgebung

Übergangszone

Freiräume

Vernetzung

Typologien und Verteilung

Dichte

Ruhender Verkehr

…

Ziel der Variantenbetrachtung:
Entwicklung unterschiedlicher
Lösungsansätze für eine
Planungsaufgabe.
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante A . BebauungsstrukturWENZENHOLZ . STÄDTEBAULICHER RAHMENPLAN

NEU-ANSPACH . HRW NEU - ANSPACH GMBH

WOHNEN VARIANTE A . SCHWARZPLAN . o.M.

ARBEITSSTAND VOM 2024-11-26

N:\Vorlagen\Stadt-Quartier\Layout\Planlayout\sq-full-Logo_gruen_RGB-AutoCAD.png

Schwarzplan mit Höhenlinien
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante A . Freiräume und Erschließung
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante A . Übergangszone

Ausschnitt Lageplan
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante A . Wohnen
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante A . Abschnittsweise Realisierung . Wohneinheiten . Dichte

Dichtevorgabe Regionalplan Südhessen (RPS) 2010:

In verstädterter Besiedlung und ihrer Umgebung
35 - 50 WE/ha

Im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-
Bahn Haltepunkte 45 bis 60 WE/ha

Dichtevorgabe Zielabweichungsantrag 2024:

35 - 40 WE/ha

Wohnbedarfsprognose Regionalverband 2016:

Mehrbedarf von 780 WE bis 2030
(Ohne Berücksichtigung S-Bahn Haltepunkt)

WENZENHOLZ . STÄDTEBAULICHER RAHMENPLAN
NEU-ANSPACH . HRW NEU - ANSPACH GMBH

WOHNEN VARIANTE A . SCHWARZPLAN . o.M.

ARBEITSSTAND VOM 2024-11-26

N:\Vorlagen\Stadt-Quartier\Layout\Planlayout\sq-full-Logo_gruen_RGB-AutoCAD.png

167 WE

42 WE

72 WE

54 WE 40 WE

189 WE

65 WE

Teilbereich I:
ca. 440 WE
42 WE/ha

Teilbereich II:
42 WE/ha

Mögliche Unterteilung in Bauabschnitte



2024-12-0424 / 35 Stadt Neu-Anspach . GAOE mbH . HRW Neu-Anspach GmbH . Städtebauliches Rahmenkonzept . Wenzenholz . Bericht aus derWerkstatt

4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante A . Übersicht



2024-12-0425 / 35 Stadt Neu-Anspach . GAOE mbH . HRW Neu-Anspach GmbH . Städtebauliches Rahmenkonzept . Wenzenholz . Bericht aus derWerkstatt

4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante B . BebauungsstrukturWENZENHOLZ . STÄDTEBAULICHER RAHMENPLAN

NEU - ANSPACH . HRW NEU - ANSPACH GMBH

WOHNEN VARIANTE B . SCHWARZPLAN . o.M.

ARBEITSSTAND VOM 2024-11-26

N:\Vorlagen\Stadt-Quartier\Layout\Planlayout\sq-full-Logo_gruen_RGB-AutoCAD.png

Schwarzplan mit Höhenlinien

Gesamtansicht



2024-12-0426 / 35 Stadt Neu-Anspach . GAOE mbH . HRW Neu-Anspach GmbH . Städtebauliches Rahmenkonzept . Wenzenholz . Bericht aus derWerkstatt

4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante B . Freiräume und Erschließung
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante B . Übergangszone
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Variante B . Wohnen
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante B . Verteilung der Wohnformen

Teilbereiche

Teilbereich I

Teilbereich II

Betrachtungsbereiche

Nettobauland

Einfamilienhaus

Gewerbe

Reihenhaus Typ A

Reihenhaus Typ B
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WENZENHOLZ . STÄDTEBAULICHER RAHMENPLAN
NEU-ANSPACH . HRW NEU-ANSPACH GMBH

WOHNEN VARIANTE B . TYPOLOGIEN . o.M.

ARBEITSSTAND VOM 2024-11-26
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante B . Abschnittsweise Realisierung . Wohneinheiten . Dichte

Dichtevorgabe Regionalplan Südhessen (RPS) 2010:

In verstädterter Besiedlung und ihrer Umgebung
35 - 50 WE/ha

Im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-
Bahn Haltepunkte 45 bis 60 WE/ha

Dichtevorgabe Zielabweichungsantrag 2024:

35 - 40 WE/ha

Wohnbedarfsprognose Regionalverband 2016:

Mehrbedarf von 780 WE bis 2030
(Ohne Berücksichitgung S-Bahn Haltepunkt)

WENZENHOLZ . STÄDTEBAULICHER RAHMENPLAN
NEU - ANSPACH . HRW NEU - ANSPACH GMBH

WOHNEN VARIANTE B . SCHWARZPLAN . o.M.

ARBEITSSTAND VOM 2024-11-26
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201 WE



2024-12-0431 / 35 Stadt Neu-Anspach . GAOE mbH . HRW Neu-Anspach GmbH . Städtebauliches Rahmenkonzept . Wenzenholz . Bericht aus derWerkstatt

4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante B . Übersicht
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4 Wohnen
Nächste Schritte städtebauliche Rahmenplanung

Abstimmung und Ausarbeitung Bauabschnitte

Konkretisierung Erschließungsflächen

Entwässerungskonzept

Energiekonzept

Bedarf Wohnfolgeeinrichtungen

Prüfung ÖPNV-Anbindung

…
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5 Nächste Schritte
Fachplanungen . Gutachten

Fachgutachten

und

Fachplanungen

Landschaftsplanung

Bodengutachten

Erschließung und EntwässerungEnergie

Schallgutachten

Artenschutz

Verkehrsuntersuchung

Artenschutz

PlanÖ beauftragt

Ergebnisbericht vorliegend

Landschaftsplanung: S.Q

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum B-Plan Vorentwurf

Boden

Dr. Hug Geoconsult beauftragt

Erschließung und Entwässerung

Firma Müller (Herr Uhrig) beauftragt

Energie

Nahwärmenetz über Wohngebiet

Schall

Beauftragung an Genest und Partner
in Vorbereitung

Verkehr

Hr. Lademacher beauftragt

Zählung erfolgt

Prognose auf Basis Rahmenplan
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5 Nächste Schritte
Rahmenkonzept . Bauleitplanung

11

2024 2025

12 01 02 050403 06

Fortschreibung der Varianten

Ausarbeitung Rahmenkonzept

Entwurf Fachgutachten

Fertigstellung
B-Plan Vorentwurf

Auswertung der
Beteiligungsergebnisse

Frühzeitige Beteiligungen

StvV: Beschluss Frühzeitige
Beteiligungen

Vorabzug Bebauungsplan
Vorentwurf Gewerbe 1. BA

Ra
hm

en
ko
nz
ep
t

Abstimmung mit AG

Abstimmung mit
Fachgutachtern

StvV: Kenntnisnahme
Rahmenplan

Vorstellung beim
Regionalverband

Be
ba
uu
ng
sp
la
n
G
ew
er
be
1.
BA

Vorläufiger Zeitplan
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