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Stodt.
1 Vorangegangene Planungen Quartier

Zielabweichung Regionalplanung

Zielabweichungsverfahren
Antrag stattgegeben am 15.03.2024

Nebenbestimmung:
Umweltvorprifung
genehmigt am 05.07.2024

Lage Antragsgebiet
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1 Vorangegangene Planungen et I
Anderung RegFNP

.___...--"' l \ Anderung RegFNP Gewerbegebiet

Erhalt ﬁkgtggiggﬁ bedeutsame Anderungsantrag eingereicht
: 4 Flache mit Uhﬂﬂﬂﬂ'ﬁmﬁgﬂﬂ Parallelverfahren mit B-Plan 1. BA
ca. 0.2 ha -

Fliche im Norden, Uberplanung des

\ Erhalt der 6kologisch bedeutsamen
restlichen Gebiets mit gewerblicher

Baufldche

Uberplanung gewerbliche

Bau =

ca 68T " Bebauungsplan 1. BA

. ‘A
. Aufstellungsbeschluss vom 29.09.2022
\ \
Q Ziel frUhzeitige Beteiligung:
b4 \ Frohjahr 2025
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2 Plangebiet
Uberblick . Plangebiet Rahmenplanung
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2 Plangebiet it

Eindrucke . Blicke
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2 Plangebiet

EindrUcke . Bereiche
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2 Plangebiet
Eindricke . Umgebung
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2 Plangebiet i W
Geplante Nutzungen . Teilbereiche der Rahmenplanung
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2 Plangebiet et I
Eigentumsverhdltnisse
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2 Plangebiet Stodt.

Quartes
Stadtebauliche Rahmenbedingungen vor Ort

Topografie

Anbindung an die Umgebung
MIV

Fu3- und Radwege
Quartierseingang
Interne Erschlief3ung
Ortsrand

Ubergang Nachbarschaft

GriUnstrukturen Bestand
+32.0m

e SSjENSaSeELTiE .
SERRES Nebeneinander von

Gewerbe und Wohnen

(
; +35.0m /
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3 Gewerbe
Anforderungen der Betriebe

Flachenbedarfe: Gebd&ude und Grundstick

Art der Lagerung: (teil-)automatisiert, manuell
Anlieferung

Art und Abmessung der Fahrzeuge

Zahl der Fahrten am Tag

Betriebsabldufe

Anzahl Mitarbeitende vor Ort

€7 adamhall

GUDECO

&

m BALZENTHM
iliul-! JAGER + HOSER

Andere Betriebe.
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3 Gewerbe Stodt.
Stand der Planung . Strukturplan
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3 Gewerbe Stadt.
Stand der Planung . Variantenbetrachtung
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3 Gewerbe
Stand der Planung . Schnitte . Beispiel A3
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Stodt.
Duartyes

Lagerhalle Jager und Héser PlanstraBe Verwaltung Gudeco Lagerhalle Gudeco

OK 3.BA +339,5 (GH 20m)
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Stabelsteiner Weg Heisterbachstrale

3 Gkologisch
S utsame F

Hochregallager Adam Hall Planstrale Kleingewerbe 5

15 /35 Stadt Neu-Anspach . GAOE mbH . HRW Neu-Anspach GmbH . Stddtebauliches Rahmenkonzept . Wenzenholz . Bericht aus der Werkstatt

Kleingewerbe 4

Radweg
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Stodt.
4 Wohnen e

Themen der Planung

Rahmenbedingungen vor Ort
(Folie 10)

Anforderungen der Regionalplanung,
z. B. Aufstellung einer
gesamtheitlichen Rahmenplanung,
Dichtevorgaben zur Anzahl der
Wohneinheiten je ha

Einbettung in zukinftige
gesamtstadtische Entwicklungen

Planungshorizont

A
LY
P - —— RSt

Abschnittsweise Realisierung
Nachfrage Wohnungsmarkt
Bedarfe Wohnfolgeeinrichtungen
OPNV-Anbindung

Eigentumsverhdltnisse

Stand der Variantenbetrachtung:
Stadtrdumliche Anndherung als
Einstieg in die Gebietsentwicklung.
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Joodt.
Zwei Konzepte . Themen der Planung

Erschlief3ung

Anbindung an die Umgebung
A B Ubergangszone
- FreirGume
Vernetzung

Typologien und Verteilung

. Dichte
-"-7‘--._3-—_-__,_‘___:3 (A Ruhender Verkehr

Ziel der Variantenbetrachtung:
Entwicklung unterschiedlicher
Lésungsansatze fur eine
Planungsaufgabe.
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Stadt.
Variante A . Bebauungsstruktur
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@ Schwarzplan mit Héhenlinien
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Stadt.
Variante A . Freirdume und Erschlieung

Lageplan
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Bt

Variante A . Ubergangszone

Ausschnitt Lageplan
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Bt

Variante A. Wohnen

OK +12,50 (GH 9 m)
OK +11.75 (GH 9 m) A 4

4

OK +10,00 (GH 9 m)

Reihenhduserim Hang

Ausschnitt Lageplan
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Stadt.
Variante A . Verteilung der Wohnformen

Teilbereiche
Betrachtungsbereiche
Nettobauland
Einfamilienhaus

Einfamilienhaus (Eigentimerw.)

‘ Teilbereich |
QB
=l 8

| i)

h Teilbereich Il

Doppelhaus
Reihenhaus Typ A
Reihenhaus Typ B
Stadthaus

Gemeinschaftliches Wohnen

IRCRRCHR T

Geschosswohnen

Gewerbe
@ Typologien
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung et I

Variante A . Abschnittsweise Realisierung . Wohneinheiten . Dichte

Dichtevorgabe Regionalplan Sidhessen (RPS) 2010:
In verstddterter Besiedlung und ihrer Umgebung
35-50 WE/ha

'(I;gilllzjroeivc\:/rlwz I Im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-
42 WE/ha Bahn Haltepunkte 45 bis 60 WE/ha

Dichtevorgabe Zielabweichungsantrag 2024:

35 -40 WE/ha

Wohnbedarfsprognose Regionalverband 2016:

Mehrbedarf von 780 WE bis 2030

(Ohne Bericksichtigung S-Bahn Haltepunkt)
54 WE 40 WE 65 WE

@ Mégliche Unterteilung in Bauabschnitte
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante A . Ubersicht
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Stadt.
Variante B . Bebauungsstruktur
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Stadt.
Variante B . Freirdume und Erschlief3ung

Lageplan
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Stadt.

Variante B . Ubergangszone
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h 4
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@ Ausschnitt Lageplan
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Stadt.
Variante B.. Wohnen

Ausschnitt Lageplan
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung Stadt.
Variante B . Verteilung der Wohnformen

Teilbereiche
Betrachtungsbereiche

Nettobauland

Einfamilienhaus

. Einfamilienhaus (Eigentimerw.)

Doppelhaus
Reihenhaus Typ A
Reihenhaus Typ B
Geschosswohnen
Gewerbe

JANROERT I

@ Typologien
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung et I

Variante B . Abschnittsweise Realisierung . Wohneinheiten . Dichte
Dichtevorgabe Regionalplan Sidhessen (RPS) 2010:

In verstddterter Besiedlung und ihrer Umgebung

35-50WE/ha
I%"Zgge\i/ig . Im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-
43 WE/ha Bahn Haltepunkte 45 bis 60 WE/ha

Dichtevorgabe Zielabweichungsantrag 2024:
35 -40 WE/ha

Wohnbedarfsprognose Regionalverband 2016:

Mehrbedarf von 780 WE bis 2030
(Ohne Bericksichitgung S-Bahn Haltepunkt)

52 WE

@ Mégliche Unterteilung in Bauabschnitte
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4 Wohnen . Variantenbetrachtung
Variante B . Ubersicht
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4 Wohnen Stodt

Nd&chste Schritte stddtebauliche Rahmenplanung

Abstimmung und Ausarbeitung Bauabschnitte
Konkretisierung ErschlieBungsfléchen
Entwdsserungskonzept

Energiekonzept

Bedarf Wohnfolgeeinrichtungen

Prifung OPNV-Anbindung
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5 Nachste Schritte Stodt.

Cuarter
Fachplanungen . Gutachten
Artenschutz
PlanO beauftragt
Ergebnisbericht vorliegend
Artenschutz Landschaftsplanung: S.Q
é@ Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum B-Plan Vorentwurf
< Boden
Verkehrsuntersuchung O% {g?—\) Landschaftsplanung
©0—© Dr. Hug Geoconsult beauftragt
Fachgutachten Erschlief3ung und Entwésserung
und Firma Mdaller (Herr Uhrig) beauftragt
Schallgutachten Ej )) Fachplanungen % Bodengutachten
Energie

Nahwdrmenetz Uber Wohngebiet

+
Energie @ >\/< ErschlieBung und Entwdsserung Schall

Beauftragung an Genest und Partner
in Vorbereitung

Verkehr
Hr. Lademacher beauftragt
Z&hlung erfolgt

Prognose auf Basis Rahmenplan
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5 Nachste Schritte

Rahmenkonzept . Bauleitplanung

Vorlaufiger Zeitplan

Abstimmung mit
Fachgutachtern

Fortschreibung der Varianten

Abstimmung mit AG

Rahmenkonzept

Vorstellung beim
Regionalverband

2024

Vorabzug Bebauungsplan
Vorentwurf Gewerbe 1. BA

Entwurf Fachgutachten

Bebauungsplan Gewerbe 1. BA

Ausarbeitung Rahmenkonzept

Fertigstellung

B-Plan Vorentwurf

StvV: Kenntnisnahme

Rahmenplan

2025

Frihzeitige Beteiligungen

StvV: Beschluss Frihzeitige Auswertung der
Beteiligungsergebnisse

Beteiligungen
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Stadt.
Quartier

Auftraggeber

Gewerbepark Anspach Ost
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