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60-17-03 Bebauungsplan ,,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorgungsmarkt EDEKA und
Gewerbegebiet In der Us“, Stadtteil Anspach
- Anderung des Durchfiihrungsvertrags

Sachdarstellung:

Nahversorgungsmarkt EDEKA und Gewerbegebiet In der Us“ gemeinsam mit dem Durchfiihrungsvertrag
(Vorlage 280/2020) beschlossen. Zwischenzeitlich wurde der Durchfiihrungsvertrag von allen Beteiligten
unterzeichnet und der Bebauungsplan am 13.02.2021 veréffentlich, um Rechtskraft zu erlangen.

Im § 4 des Durchfiihrungsvertrages sind die Art und der Umfang der ErschlieBung geregelt. In Absatz 9 ist
definiert, dass die Ableitung des Regenwassers des Vorhabentrdgers in die im Eigentum des
Vorhabentragers befindliche Kompensationsflache erfolgt.

Nun hat sich bei der Entwasserungsplanung im Zuge der Vorbereitung der Bauantragstellung herausgestellit,
dass die Einleitung des Regenwassers des Vorhabentragers in die Feuchtwiese technisch moglich ware,
aber aus Sicht des Entwasserungsplaners aus folgenden Griinden nicht zu empfehlen sei:

»,Das Niederschlagswasser muss (mit Ausnahme des Oberflachenwassers der Griinddcher) sehr
wahrscheinlich behandelt werden.

Durch die direkte Einleitung kann es zu Schédden an der Wiese kommen. Ohne geeignete
MaBnahmen wird die Wiese nur punktuell bewéssert. Um dies zu vermeiden muss ein System erdacht
werden, um das Wasser gleichméBig zu verteilen.

Von Seiten des Regierungspréasidiums gilt die Vorgabe, dass das Oberflachenwasser gedrosselt in
das Gewdsser Usa eingeleitet wird. Eine direkte ungedrosselte Ableitung in die Wiese, (lber die das
Wasser oberflachlich in das Gewésser abflieBen wiirde, widerspricht diesen Vorgaben. Falls ein Teil
der Fldchen abgehéngt werden soll, muss jemand (z.B. Wasserwirtschaftsamt bzw. Umweltamt) eine
Vorgabe treffen, wieviel Wasser abgeleitet werden darf. Nach unserer Erfahrung muss bei einer
solchen Ableitung eine ordnungsgemélie Versickerungsanlage geplant werden. In der Regel wird man
eine Mulde nach DWA-A 138 planen und bemessen (vorausgesetzt der Untergrund ist hier
durchlassig genug). Es handelt sich hierbei um eine bauliche Anlage, die spezielle Vorgaben einhalten
muss und auch bewirtschaftet werden muss. Ob eine solche Versickerungsmulde dann noch als
Feuchtwiese durchgeht, kbnnen wir nicht entscheiden.

Zudem wird vom Vorhabentrager ausgefihrt, dass die |dee zur Einleitung des Regenwassers in die
Kompensationsflache bei einem Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde vom zustandigen
Sachbearbeiter aufgeworfen wurde. Diese wurde dann erstmal so Ubernommen und noch nicht weiter
sachlich geprift. Die Idee der Einleitung des Regenwassers in die Kompensationsflache ist jedoch keine



offizielle Forderung der Unteren Naturschutzbehérde gewesen. In der Abwagung wurde die Anmerkung der
Unteren Naturschutzbehérde zum Bebauungsplan abgewogen (Vorlage 220/2020). Hier gab es den
Hinweis, dass die Topographie des Grundstiicks der Ausgleichsflache unterschiedliche Feuchtigkeitsgrade
bedingen wiirde. Dazu wurde vom zustdndigen Planungsbiro PlanES zusammen mit dem beauftragten
Fachbiro fur Umweltplanung IBU dargelegt, dass eine solche unterschiedliche Qualitat der Feuchtigkeit in
der Kompensationsflache einen eher positiven Effekt auf die Kompensationsmalinahmen haben wird.
Demzufolge sei eine zusatzliche, kinstliche Bewasserung aulerhalb der natlrlichen Gegebenheiten nicht
notwendig. Dies wurde auch in den MalRnahmen- und Pflegekatalog fiir die Kompensationsflache, welcher
bei der Offenlage zum Umweltbericht gehérte und sogar allen TOBs zur Priifung vorlag, nicht gefordert. Vom
Vorhabentrdger wurde bereits ein Fachunternehmen beauftragt, welches bis spatestens Mitte April die
Phase 1 des Pflegekatalogs fiir die Kompensationsflache erledigen wird.

Der Vorhabentrager hat, nach Riicksprache mit dem Fachbiro fir Umweltplanung IBU, welches sich mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt hat, geplant die Drainagerohre nur zu verschliel3en und nicht die
Drainagerohre komplett zu entfernen, da ansonsten die Kompensationsflache mit schweren Baugeraten und
-fahrzeugen bearbeitet werden musste. Gleiches gilt fir eine Bewasserungsverrohrung, wie sie in § 4 Abs. 9
des Durchfihrungsvertrags gefordert wird. Hierzu missten die Drainagerohre dann dennoch ausgebaut
werden, um Platz fur die Bewasserungsrohre zu schaffen. Dies wurde bedeuten, dass ein grofRer Eingriff den
aktuellen Status der Kompensationsflache, den es zu verbessern gilt, erstmal zerstért werden wirde und
eine Ansaat der Sumpfdotterblumenwiese zeitnah nicht méglich ware. Diese sollte jedoch, da sie als CEF-
MaRBnahme klassifiziert wurde, vor Baubeginn hergestellt werden.

Das Oberflachenwasser der stadtischen Gewerbeflache sowie die Stralenflache werden gedrosselt in den
Vorfluter eingeleitet. Dies plant nun auch der Vorhabentrager mit dem auf der Flache des EDEKA
anfallenden Regenwassers zu tun, nur etwas weiter oberhalb in den Vorfluter (zwei separate Anschlisse).
Die entsprechenden Genehmigungen der oberen Wasserbehdrde sind auch weiterhin vom Vorhabentrager
einzuholen. Aus Sicht des Leistungsbereichs Technische Dienste, sowie Bauen, Wohnen und Umwelt kann
der Absatz entsprechend erganzt werden.

Es wird vorgeschlagen den § 4 Abs. 9 wie folgt (in fett und kursiv dargestellt) zu erganzen:
Die Ableitung des Regenwassers des Vorhabentragers erfolgt in die im Eigentum des Vorhabentragers
befindliche Kompensationsflaiche oder in den nahegelegenen Vorfluter. Die Einleitung in die

Kompensationsflache oder in den Vorfluter erfolgt gemal eingereichter und genehmigter Planung der
Oberen Wasserbehorde.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, folgende Erganzung zum Durchfiihrungsvertrag vom 03.12.2020 abzuschlief3en:
§ 4 Art und Umfang der ErschlieBung

(9) Die Ableitung des Regenwassers des Vorhabentragers erfolgt in die im Eigentum des Vorhabentragers
befindliche Kompensationsflache oder in den nahegelegenen Vorfluter. Die Einleitung in die
Kompensationsflache oder in den Vorfluter erfolgt gemald eingereichter und genehmigter Planung der
Oberen Wasserbehorde.
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