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Rechtsgrundlagen 25 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB: Vermerke
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 251 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und -baumen:
durch Gesetz vom 21. 06, 2005 (BGBI. | S. 1818), 1A :
. . . _ Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132), zuletzt geandert durch Gesetz Artenliste durch die Ggemeindeve:rtrgetung§ am 13.03.2006 gefasst. Die ortstbliche gBekanntma\chuggp olgte am
e m e | n e E U n S a E L r S E l e S E r E vom 22.04.1993 (BGBL | S, 466), : Amelanchier ovalis - Felsenbime 10.05.20086 im Usinger Anzeiger
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Acer campestre - Feldahorn o ' i sieqel der Gemeinde
Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt gesndert durch Gesetz vom Garoihue baldis s PaRRIGHS epe’ per emen
28.09.2005 (GVBI. | S. 662), Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel "
- Crataegus monogyna/laevigata - Weildorn Neu-Anspach, den 11_ 5 SBD 06 ] Kla
| Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster - IB rheister
E a U U n g S p a n Malus sylvestris - Wildapfel "
Pyrus communie - Wildbirne 2. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Planvorentwurf wurde nach offentiicher Be-
1 Zeichenerkldrung Rosa canina agg. - Hundsrose kanntmachung am 10.05.2006 in der Verwaltung in der Zeit vom 16.05.2006 bis 31.05.2006 zu jedermanns
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Einsicht ausgelegt bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung am - vorgestellt.
11 Katast tliche Darstell Sorbus aucuparia - Eberesche
' Kalasteram/liche vafsie UNQER Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Siegel der Gemeinde
" : i
0 S i‘ l ' C h E l" 0 r ‘|' S r a n d w e S ‘I' e I" f e l d B =ssrmmmseem| FlUrgrenze Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV'90 Ziffer 13.2.): Anpflanzung
112 . mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je 2-3 T
Fl. 5 | Flurnummer : Exemplaren. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegentber den in der Neu-Anspach, den ) ,D'__SBD‘ 06
113 —=&——| Polygonpunkt Plankarte festgesetzten Standorten ist méglich. o
114 65 . 252 Anpflanzung von hochstammigen Obstbdumen gem. Plankarte (Mindest-Pflanzqualitaten:
;] Flursticksnummer 2xv. STU 8-10
) . _ oy -10 em) 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
- . 115 T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsfeinen i _ 13.07.2006 bis 14.08.2006 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planausle-
\/ ) o renauswahl rabuster Sorten: gung erfolgte am 05.07.2006 im Usinger Anzeiger '
\ 1.1.6 — T T —| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) Pilot - Apfel
L} Ontario - Apfel
Remo - Apfel
\ 1.2 Planzeichen Rote Sternrenette - Apfel \
157 . Roter Boskop - Apfel Neu-Anspach, den 1 5 SBD 06 '
3 \ 1.21 Art der baulichen Nutzung Gute Graue - Bime paci,
T 1211 All ) Wahnaebiet Frilhe von Trevoux - Birne
ol EMEINes ghngeoie f ¥
Pt \ WA d : Comerenzme ~Bime , 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 11.09.2006 als Satzung beschlossen.
122 ManFash Nautichen iNutzun GroRe schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
i 158 \ - g e Drograns Gelbe - Kirsche
oo 0 ’
L 1224 GFZ . | Oeschossflachenzahl 26 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 423) Satz 3 HWG: Abwasser
\ 1.2.2.2 GRZ Grundflachenzahl ; . . G v . 1 5 S ;
26.1 Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit Neu-Anspach, den , Sep 06
\ 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse einer Mindestgrofte von 2 m® zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewa&sserung D
und zur Toilettenspllung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entge-
A \ 12.2.4 Héhe baulicher Anlagen als Hichstgrenze in m Gber Erdgeschoss-Raohboden; hier: genstehen. Ein Zisternenuberlauf an den Regenwasserabfiuss ist vorzusehen. 5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss Wurde a
' \ ; i
: g \ 12.2.4.1 FH Firsthohe (OK Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen bzw. OK Gebiude) 27 Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
3
\
]
: ! ' a 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 271 Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen werden 27.141 Punkte einer Mag-
! : ¢ \ _ nahme aus dem gemeindlichen Okokonto in der Gemarkung Anspach Flur 6, Flurstick 0 Sep 06 ]
. : , o . 1.2.31 5 of fene Bauweise 9006/1 zugeordnet. R 2 0 Sep Ub |
Bebauungsplan R \ \ } ) o ,den ...
" - H i 1 - N -
Gartengebiet im Groflen Grund : | : ; 232 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
: .
N e\ 128 : 4 : o\ \ 12.33 | Baugrenze _‘
- 120 \—=— 1_7 ] e ———
% 0 1 2 : ¥l o 12331 - Uberbaubare Grundsticksflache
(=’ 3 .
®, e ol s ' - b 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
1)) ! o8 T \ 12.4 Verkehrsflachen
™ 158 ni A S o 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO
2 8 1 ' ; \ 1.2.41 — | StraBenbegrenzungslinie
© 9 4 9 I
p 4, 1 o ) _ i 3.1 Dachneigung
\\ ’ 4 ' \ 12.4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: . )
: ' ) i 3134 Fur Gebaude mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Satteldacher, Tonnen- Ubersichtskarte (Mafstab 1 : 25.000)
‘\ : 1 : \ 12421 n Grasweg d&cher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: - -
~
7 ' ' 1 ' g Zulassig sind Da&cher mit einer Neigung von 25° bis 45°. Abweichende Dachneigungen
2 ' 125 Pl Nut regel Mahnah d Flachen fiir Mafinah Hisasy o L gung : gung
) 1 \ anungen, Zungs EQE ungen, men un achen allnahmen zum 5
= ?Kba%':’,ngslﬂfla{'d“ \\ Fl. 3 N Y & Schufz, zur Pflege und zur Enfwickiung von Boden, Nafur und Landschaff sind zuléssig, sofern die Dacher dauerhaft begrlnt werden.
= m Zaunere 7 - : .
2. Anderung . X ' \ 1.2.5.1 0 Anpflanzung von hachstammigen Obstbaumen gemaf 2.5.2 3.1.1.2 Fur Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher und gewolibte Pult-
2 6 Q \ + : \G‘ dacher) sowie fir Gebaude mit Staffelgeschoss gilt:
— - ‘ - -
3 ‘ 3 ‘ v r o 1.2.5.2 L) Anpflanzung von Laubstrduchern gemafl 2.5.1 Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 5° bis 30°. Abweichende Dachneigungen sind
\\ : : ' _ : zulsssig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden.
p : T 5 126 Sonstige Planzeichen
65 1 + 1 KD .
) 5 ‘ : ' i 1261 | _ o o | unterirdisch: Gashochdruckleitung DN 200 PN 16 der Mainova 4.2 Dacheindeckung
aunefeld 3 ‘ ! T \ o Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in ziegelrot, braunténen und anthrazit.
9 \ : S S o 1.2.6.2 — o A o | unterirdisch: Abwassersammler DN 300 Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind
; ! zulassig.
\ ) t o \O 1263 — o™ o | unterirdisch: Wasserleitung DN 100 ¢
\ [ \ = 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen:
Q % ‘ : : ! : - 12.6.4 :—4-—0—-—0--: - -_: oberirdisch: 20 kV-Freileitung der Siwag (beidseitiger Schutzstreifen von 9 m) §9(4) §81(1) g
2 70 ! X - . 3.2.1 Zulassig sind ausschlieBlich Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung. Ein
< Bebauungsplan L \ $ 12.65 . G d lichen Geltungsbereiches des Beb l : 9 9 9
e % Bebauungsplan "Ama%%ugnepfeld" ?,,0 1 ' 3 NN | Crenze des roumiichen Beffungsbereichies des BERAUURGpIanes Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzulassig
%. "Am Zaunefeld” 3. Anderung > 29 : \a (soweit es sich nicht um Stutzmauern handelt).
& 1. Anderung T _ ) \ _
- 66 - &/ S : o 3:3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO zu PKW-Stellplatzen:
° $ 3 1Wnd 1 S o ' 1 o
"?o ) 70 T N o g 70 J 4 : \ PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem
10 ~, il ' 5 g
. 7 16 20 i : \ Fugenpflaster zu befestigen.
1 L ]
g 4 /1 ) : \ ° - :
o 69 ~, e ' + \ 34 Gem. § 9(4) BauGB i.v.m. § 81(1)5 HBO: Begrlinungen
14n Bebauungsplan Nr. IV/6 o\ ' | /i
> 67 ?é'o #|"'Am Zaunefeld" \d& . 3.4.1 Grundsticksfreifiachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen,
& i ”efe ) 3 S 2 { standortgerechten Laubgehsizen sowie bewahrten Hochstammobstb&dumen zu bepflanzen.
(24 e 71 x ) . : 2 Textliche Festsetzungen Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbaume und -
16 2% 0 / Ifd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise FH straucher koénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten
1 3 3 z ¢
: \ @ WA 0.4 06 | o/ ED 890 m 21 Ggm. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO wifd fCl( das Allgemeir!e Wohngebiet bestimmt: alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.
' 1 , > - : - — Die Ausnahme des § 4(3) Nr. 5 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
63 il 1 Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festseftzung (Tankstellen sind unzulassig)
3 4 ? ' :
— ]
54 ! : 1 22 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen (bei Doppelhausern zahit
of ' ) jede Haushalfte als Wohngebé&ude) zulassig.
! 4 ' = < e
. : : 23 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: 4 Nachrichtliche Ubernahmen
i 1 '
: 4 ! 2.3:1 Innerhalb der nicht-Oberbaubaren Grundflache sind Garagen bis zu einem Abstand von 4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
! : max. 6,0m zu den erschlieRenden Verkehrsflachen zulassig. schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Neu-Anspach in der zum Zeitpunkt der Bau-
' 1 ' antragstellung geltenden Fassung erganzt.
: ) : 24 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB:
4.2 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen zur Sicherung von Bodendenkmaélern
241 Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind " ; . ) ) ) _ ’ g
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchiassigem Fugenpflaster zu Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gem. § 20 HDSchG Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adanauer-Str. 16 - 35440 Linden T::‘ :5_"03 4 953: 0:2::: 3237 X
befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern. dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der , ) ane: e
62 Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle Gemeinde Neu-Anspach, Ortsteil Westerfeld 12.06.2006
. sind gem. § 20 Abs. 4 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver- Bebauungsplan 11.09.2006
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des “Ostlicher Ortsrand Westerfeld”
Fundes zu schatzen. SUMERS bl Bearbeitet:  Schade
CAD: Roefling / Schn.
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Mafistab: 1:1.000
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