Gutachterausschuss fiir Immobilienwerte fiir den Bereich
des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,

des Rheingau-Taunus-Kreises und

- des Landkreises Limburg-Weilburg
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W 2023-5
Aktenzeichen
GUTACHTEN
{iber den Verkehrswert (Marktwert)
gemal} § 194 Baugesetzbuch
einer Teilfldche der unbebauten Flurstiicke
in 61267 Neu-Anspach, Bruchrain
Gemarkung Flur Flurstiicke Teilfldche
Anspach 30 43/1 und 44 2.000 m?

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 21.04.2023 in der Besetzung

Herr Dipl.-Ing. Michael John als vorsitzendes Mitglied des Gutachterausschusses
Hetr Dipl.-Ing. Joseph Glaser als Mitglied des Gutachterausschusses
Herr Dipl.-Ing. Jirgen Hoser als Mitglied des Gutachterausschusses

den Verkehrswert der unbebauten Teilfliche zum Stichtag 21.04.2023 er-
mittelt mit

Dieses Gutachten besteht aus insgesamt 18 Seiten incl. Anlagen.
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des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,

des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limbur:-Weilbur:

1 Allgemeine Angaben

Aufiraggeber:

Eigentlimerin:

Auftrag vom:

Grund der Gutachtenerstellung
und Erliuterung zum Gutachten-
aufirag:

Wertermittlungsstichtag:

Qualitédtsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

Herangezogene Unterlagen,
Erkundigungen, Informationen:

Urheberschutz:

| __W_e_l’tigﬂifﬂu:g sobjekt: 61267 Neu-Anspach, Bruchrain, Flur 30, Teilfliche der Flurstiicke 43/1 und 44 |

Magistrat der Stadt Neu-Anspach
Stadtverwaltung

Bahnhofstr. 26

61267 Neu-Anspach

Stadt Neu-Anspach
Bahnhofstr. 26
61267 Neu-Anspach

23.12.2022

Verkehrswertermittiung zwecks Verfullerung an den Vorha-
bentréager

Es soll ein ca. 2.000 m? grofller Teilbereich der Flurstiicke 43/1
und 44 an den DRK-Kreisverband zur Errichtung einer Ret-
tungswache verdubert werden.

Auftragsgemil soll der reine Bodenwert ohne Berlicksichti-
gung des aktuellen Planungsstandes ermitielt werden.

21.04.2023, Tag der Gutachterausschusssitzung

Tag vor dem 19.05.2022: Beschluss zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans zum Bau einer Rettungswache

Die Besichtigung des Bewertungsobjektes wurde durch eine
Mitarbeiterin der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
vorgenommen.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses haben das Bewer-
tungsobjekt am 21.04.2023 in Augenschein genommen.

* Auskiinfte der Stadtverwaltung vom 16.03.2023

Erster Entwurf des vorhaben bezogenen Bebauungsplans
HRettungswache DRK™ vom Miérz 2023

Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnis 02.02.2023
Grundbuchauszug vom 23.01.2023

Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinfor-
mationssystem vom 23.01.2023

s Foto

o Denkmaltopografie des Hochtaunuskreises

¢ Fachliteratur

Alle Rechte vorbehalten.

Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angege-
benen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwer-
tung durch Dritte sind nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
Staftet.
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2 Angaben zum Bewertungsobjekt

2.1 Zum Objekt

Es handelt sich bei dem Bewertungsobjekt um einen ca. 2.000
m? groflen Teilbereich von zwei unbebauten Flurstiicken im
Aullenbereich, dic unmittelbar an die Bebauung von Anspach
anschliefen.

Geplant ist die Bebauung mit einer Rettungswache durch den
DRK-Kreisverband.

2.2 Micter oder Pichter

Nach den Angaben der Eigentiimerin ist das Bewertungsob-
jekt zum Wertermittlungsstichtag verpachtet,

3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 Grundstiicksdaten

Stadt:
Lagebezeichnung:
Amtsgericht:

Grundbuch von:
Katasterbezeichnung:

Tatsichliche Nutzung/Bodenschiit-
zung:

Grundbuch von:

Katasterbezeichnung:

Tatséchliche Nutzung/Bodenschiit-
zing:

[ 1l :WE?W}I”m_itEmg_sobjeLt 61267 Neu-Anspach, Bruchrain, Flur 30, Teilfliche der Flurstiicke 43/1 und 44 .

1

61267 Neu-Anspach
Bruchrain

Bad Homburg v. d. Héhe

Anspach

Grundbuchblatt 7603, laufende Nr. 168
Gemarkung Anspach

Flur Flurstiick Grolle
30 43/1 2,270 m?

2.270 m* Acker-Griinland mit einer Gesamtertragsmesszahl
von 772

Anspach

Grundbuchblatt 7603, laufende Nr. 174
Gemarkung Anspach

Flur Flurstiick Grifle
30 44 4.253 m?

929 m* Acker-Griinland mit einer Ertragsmesszahl von 316
3.324 m? Acker-Griinland mit einer Ertragsmesszahl von
864

und einer Gesamtertragsmesszahl von 1.180
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des Rbeingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limbure-Weilbury:

3.2 Lage
Bundesland:
Regierungsbezirk:
Kreis:
Ort und Einwohnerzahl (30.06.2022):

Entfernungen:

Nichster Anschluss an eine Autobahn:
Néchster Anschluss an eine Bundes-
strafie:

innerdértliche Lage:

(vgl. Abschnitt 6.2)

Art der Nutzung im Umfeld:

Beeintrichtigungen, Immissionen:

Hohenlage zur Stralle:

3.3 Infrastruktur

3.4 Gestalt und Form, Topografie
Strallenfront:

Grundstiicksform:

Topografie:

Hessen

Darmstadt

Hochtaunuskreis

Stadt Neu-Anspach: ca. 14.600 Einwohner
zur Kreisstadt Bad Homburg v.d.H.: ca. 15 km
zur Landeshauptstadt Wiesbaden: ca. 50 km
zur Stadt Frankfurt/Main: ca. 35 km
zum Flughafen Frankfurt/Main: ca. 40 km
A 5, Anschlussstelle Friedberg: ca. 14 km

A 661, Anschlussstelle Oberursel-Nord: ca. 14 km

B 456: ca. 6 km

Das zu bewertende Grundstiick liegt am siidlichen Rand der
bebauten Ortslage im AuBenbereich.
Ostlich angrenzend befindet sich ein Sportplatz.

iiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung und Garten-
grundstiicke

keine erkennbar

héngiges Gelande

Geschifte mit Waren des téglichen Bedarfs sind in Neu-
Anspach ausreichend vorhanden.

Die nichsten gréBeren Eimnkaufsstadte sind Bad Homburg
v. d. H6he und Frankfurt am Main,

Kindergérten, Grundschulen, eine Gesamtschule mit gym-
nasialer Oberstufe, Arzte und Apotheken sind in Neu-An-
spach ebenfalls vorhanden.

Flurstiick 43/1: ca. 100 m zur ndrdlich vorbeifithrenden
WeilstraBe

durchschnittliche Breite: ca. 100 m
durchschnittliche Tiefe insgesamt: ca. 70 m

Die Gelindeoberfliche ist nach Norden stark abfallend.

| Wertermittlungsobjekt: 61267 Neu-Anspach, Bruchrain, Flur 30, Teilfléiche der Flurstiicke 43/1 und 44|
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des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,
des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limburgz-Weilbura

3.5 ErschlieBung, Baugrund etc.

Strafienart:
StralBenausbau:

Anschliisse an Versorgungsleitungen
und Abwasserbeseitigung:

Erschlieffungszustand:

Grenzverhiltnisse, nachbarliche Ge-
meinsamkeiten:

Baugrund (soweit augenscheinlich er-
sichtlich):

Altlasten (vornutzungsbedingte Sko-
logische Lasten):

Anmerkung:

3.6 Rechtliche Situation

Weilstrafle: Landesstralie

voll ausgebaut;
Fahrbahn aus Asphalt

noch nicht vorhanden;
der Anschluss an das &ffentliche Kanalnetz ist gewihrleis-
tet

nicht erschlossen

Es liegen keine Grenzbebauungen vor.

gewachsener, normal tragfihiger Baugrund wird unterstellt

Es wird in diesem Gutachten Altlastenfreiheit (keine
vornutzungsbedingten 6kologischen Lasten) unterstellt.
Sollten solche dennoch vorhanden sein, wéren ihre Auswir-
kungen nur in einem gesonderten Gutachten von einem
hierfiir besonders geeigneten Institut oder Sachverstdndi-
gen festzustellen und beim Verkehrswert zu beriicksichti-
gen.

Detaillierte Informationen aus der Altflachendatei kdnnen
kostenpflichtig beim zustindigen Regierungsprisidium
eingeholt werden.

In dieser Wertermittlung ist eine lageiibliche Baugrundsi-
tuation insoweit beriicksichtigt, wie sie in die Vergleichs-
kaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Dartiber
hinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachfor-
schungen wurden auftragsgeméB nicht angestellt.

3.6.1 Privatrechtliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Grundbuchlich gesicherte Belastun-
gen:

Anmerkung:

Laut vorliegendem Auszug aus dem Grundbuch sind in Ab-
teilung II des Grundbuches (Lasten und Beschrinkungen)
keine Eintragungen vorhanden.

Schuldverhiltnisse, die ggf. in Abteilung III des Grund-
buchs verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutach-
ten nicht beriicksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutierende Schul-
den geldscht werden.

|_ rvf?ﬁfimiitlugig sobjekt: 61267 Neu-Anspach, Bruchrain, Fiur 30, Teilfliche der Flurstﬁc@ii/ lz_nd 44—_ -
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des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,
des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limbure-Weilbury

—

3.6.2 Offentlich-rechtliche Situation

3.6.2.1.

Planungs- und Bodenrecht

Bauleitplanung

Darstellungen im Flichennutzungs- Im Regionalen Flichennutzungsplan 2010 fiir den Pla-

plan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Bodenordnung

nungsraum Frankfurt-Rhein-Main ist der Bereich des Be-
wertungsobjekts als Fliche fir die Landbewirtschaftung
mit dem Hinweis auf Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kli-
mafunktionen dargestellt.

Als vorbereitender Bauleifplan erzeugt der Fldchennut-
zungsplan eine eingeschrinkte Behdrdenverbindlichkeit
sowie mittelbare Rechtswirkungen nach § 35 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB); auberdem kann er eine enteignungs-
rechtliche Vorwirkung entfalten.

Unmittelbare Rechtswirkungen fiir private Dritte entstehen
jedoch nicht.

Die zu bewertenden Flurstiicke befinden sich im AuBenbe-
reich von Anspach.

Fiir den Bereich des Bewertungsobjekts liegt kein bestand-
kréftiger Bebauungsplan vor.

Gemdl Auskunft der Stadt Neu-Anspach hat die Stadtver-
ordnetenversammlung am 19.05.2022 einen Aufstellungs-
beschluss fiir einen Bebauungsplan zur Errichtung einer
Rettungswache des DRK-Kreisverbandes beschlossen.

Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein Bodenordnungsverfahren einbezogen.

3.6.2.2.

Baulast

Bauordnungsrecht

Laut Auskunft des Kreisausschusses, Bauaufsichtsbehérde, sind beziiglich der zu bewertenden Flur-
stiicke im Baulastenverzeichnis keine Eintragungen vorhanden.

3.6.2.3,

Denkmalschutzrecht

In der Denkmaltopografie des Hochtaunuskreises sind beziiglich der zu bewertenden Flurstiicke
keine Eintragungen vorzufinden (kein Hinweis auf Bodendenkmal).

___\l\_feltamittlumis_objekt: 61267 Neu-Anspach, Bruchrain, Flur 30, Teilfliche der Flurstiicke 43/1 und 44
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des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,

des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limburp-Weilburs

"

3.7 Entwicklungszustand incl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand
(Grundstiicksqualitét):

3.8 Derzeitige Nutzung

Entscheidend fiir die ,,Qualitit" eines Grundstiicks ist die
,von der Natur der Sache" her gegebene Méglichkeit der
Benutzung und der wirtschaftlichen Ausnutzung, wie sie
sich aus den Gegebenheiten der &rtlichen Lage des Grund-
stiicks bei verniinftiger wirtschaftlicher Betrachtungsweise
objektiv anbictet. Sie richtet sich daher nicht allein nach
formalen Gesichtspunkten (Ortsplanung, Festsetzung von
Fluchtlinien usw.) und auch nicht danach, ob eine be-
stimmte Nutzungsart, z.B. bauliche Nutzung, tatséchlich
schon verwirklicht war.

Aufgrund der Grundstiicksbeschreibung, den planungs-
rechtlichen Gegebenheiten und der Lage des Grundstiicks
stuft der Gutachterausschuss das Grundstiick als eine be-
sondere Fliche der Land- und Forstwirtschaft ein, die
als Einzelfliche nicht den itblichen Wert fiir diese Fldchen
aufweist, jedoch noch nicht den Entwicklungszustand Bau-
erwartungsland erlangt hat.

Flichen der Land- oder Forstwirtschaft (vgl. § 3 Abs. 1
Immobilienwertermittlungsverordnung  (ImmoWertV21))
sind Flichen, die, ohne Bauerwartungsland, Rohbauland
oder baureifes Land zu sein, land- oder forstwirtschaftlich
nutzbar sind.

Das Grundstiick ist unbebaut. Es wird zum Besichtigungstag als Griinland genutzt.

B \__?Vel‘t_ermittluq:._: sobjekt: 61267 Neu-Anspach, Bruchrain, Flur 30, Teilfliche der Flurstiicke 43/1 und 44
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des Hochtaunuskreises, des Maih-Taunus-Kreises,
des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limburu-Wejlbury

4 Ermittlung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir eine Teilfléiche der unbebauten Flurstiicke in der Gemarkung
Anspach, Bruchrain zum Wertermitthungsstichtag 21.04.2023 ermittelt.

Grundstiicksdaten

Grundbuch Blatt 1fd. Nr.

Anspach 7603 168 und 174

Gemarkung Flur Flurstiicke Fldche
“Anspach 30 43/1 und 44 6.523 m?
zu bewertende Teilfliche ca. 2.000 m?

4.1 Definition des Verkehrswertes

Nach § 194 Baugesetzbuch wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewthnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtli-
chen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdshntiche
oder persénliche Verhiltnisse zu erzielen wire.

4.2 Wertermittlungsgrundlagen

Bei der Geschifisstelle des Gutachterausschusses wird eine Kaufpreissammlung gefiihrt, in die w.a.
auch Daten aus den von den Notaren dem Gutachterausschuss in Abschrift vorgelegten Grundstiicks-
kaufvertrigen iibernommen werden. Die Kaufpreissammlung ermdglicht dem Gutachterausschuss ei-
nen umfassenden Uberblick {iber das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt. Die fiir die Wertermitt-
lung grundlegenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften sowie die im Gutachten verwendete Lite-
ratur sind in den Abschnitten 6.6 und 6.7 aufgefiihrt.

4.2.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Die Stadt Neu-Anspach beabsichtigt einen ca. 2.000 m? groBen Teilbereich der beiden Flurstiicke 43/1
und 44 an den DRK-Kreisverband zum Bau einer Rettungswache zu verdufern.

Gemeinbedarfsflichen sind Flichen, die einer dauerhaften 6ffentlichen Zweckbindung unterlicgen
und deshalb jeglichem privaten Gewinnstreben entzogen sind. Es handelt sich hier insbesondere um
Festsetzungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, um Anlagen fiir (6rtliche)

__ __V\/_;‘tennittlun;gsobiekt:_61267 Neu-Anspach, Bruchrain, Flur 30, Teilfliche der Flurstiicke 43/1 und 44
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des Hochtaunuskreises, des Maih-Taunus-Kreises,
des Rbheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limburs-Weilbury:

Verwaltungen und Verkehrsflichen sowie sonstige Flachen, die fiir eine Zweckbestimmung festge-
setzt wurden, die eine privatwirtschaftliche Nutzung ausschlief3t.

Es ist zu unterscheiden zwischen Flachen:

e die bereits als Gemeinbedarfsfliachen genutzt werden und im Gemeingebrauch verbleiben
(bleibende Gemeinbedarfsfldchen),

¢ solchen, die einer privatwirtschafilichen Nutzung zugefiihrt werden sollen (abgehende Ge-
meinbedarfsflichen) und

¢ bislang privatwirtschaftlich genutzten Flachen, die fiir Gemeinbedarfszwecke erworben wer-
den sollen (zukiinftige (iemeinbedarfsfldchen).

Es handelt sich im vorliegenden Bewertungstall um eine zukiinftige Gemeinbedarfsfldche.

4.2.2 Bodenwertermittlung fiir zukiinftige Gemeinbedarfsfliichen

Bei der Bewertung von Gemeinbedarfsflachen kommt es nicht auf die zukiinftige Nutzung an, malf3-
gebend ist vielmehr die bisherige Nutzungsart. MafBigeblicher Qualititsstichtag ist bei Flichen des zu-
kiinftigen &ffentlichen Bedarfs grundsitzlich der Zeitpunkt der Planfeststellung; allerdings kann auch
eine vorbereitende Planung einen ,,Ausschluss von der konjunkturellen Weiterentwicklung* und damit
eine Vorverlegung des Qualitatsstichtages bewirken.

Qualititsstichtag ist im vorliegenden Bewertungsfall der Zeitpunkt vor der Planung als ,,Gemeinbe-
darfsfléche®.

Gemifl Auskunft der Stadtverwaltung Neu-Anspach ist das Bewertungsobjekt unmittelbar vor dem
Zeitpunkt, zu dem es infolge der kiinftigen 6ffentlichen Zweckbestimmung von der konjunkturellen
Weiterentwicklung ausgeschlossen wiirde, im Fldchennutzungsplan als ,.Flidche fiir die Landwirt~
schaft™ dargestellt. Ein Bebauungsplan existiert nicht.

Gemif der Finstufung des Gutachterausschusses hinsichtlich der Grundstiicksqualitét unter Abschnitt
3.7 handelt es sich um eine ,,Fldche der Landwirtschaft

4.3 Bodenwertermittlung

Die Preisbildung fiir den Grund und Boden orientiert sich im gewohnlichen Geschéftsverkehr vorran-
gig an den allen Marktteilnehmern (z.B. durch Vergleichsverkiufe, verdffentlichte Bodenrichtwerte)
bekannt gewordenen Informationen iiber Quadratmeterpreise fiir unbebaute Grundstiicke.

Der Bodenwert ist deshalb (auch in den Verfahren zur Bewertung bebauter Grundstiicke - dort, ge-
trennt vom Wert der Gebiude und der AuBlenanlagen) i.d.R. auf der Grundlage von Vergleichskaut-
preisen (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV) zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick
unbebaut wiire).

Liegen geeignete Bodenrichtwette vor, so kdnnen diese anstelle oder ergéinzend zu den Vergleichs-
kaufpreisen zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV).
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Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen insbesondere nach Art und Maf} der Nutzbarkeit weitgehend tiberein-
stimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhiltnisse voriiegen. Er ist bezogen
auf den Quadratmeter Grundstiicksflidche eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstiicksmerk-
malen (Bodenrichtwertgrundstiick). ‘

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend den 6rtlichen Verh&ltnissen, der Lage und des
Entwicklungszustandes gegliedert und nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Erschlieffungs-
situation sowie des abgabenrechtlichen Zustandes und der jeweils vorherrschenden Grundstiicksge-
stalt hinreichend bestimmt und mit der notwendigen Sorgfalt aus Kaufpreisen fiir vergleichbare unbe-
baute Grundstiicke abgeleitet sind.

Abweichungen des zu bewertenden Grundstiicks vom Vergleichsgrundstiick bzw. von dem Boden-
richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Merkmalen - wie Erschliefungszustand, spezielle
Lage, Art und Maf der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt -, aber auch Ab-
weichungen des Wertermittlungsstichtags vom Kaufzeitpunkt der Vergleichsgrundstiicke bzw. vom
Stichtag, zu dem der Bodenrichtwert abgeleitet wurde, bewirken i.d.R. entsprechende Abweichungen
seines Bodenwerts von dem Vergleichskaufpreis bzw. dem Bodenrichtwert.

Eine ausreichende Anzahl von zeitnahen Vergleichskauffillen fiir Griinland im Bereich der Gemar-

kung Anspach liegt in der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses nicht vor.
Die nachfolgende Bodenwertermittlung stiitzt sich daher auf den Bodenrichtwert.

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Bodenrichtwert = 1,50 €/m?

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Nutzflidche
Art der Nutzung = Acker- und Griinland
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 21.04.2023
Entwicklungszustand = landwirtschaftliche Nutzfldche

Art der Nutzung = Qriinland
Aufgrund der besonderen Nihe zur Ortslage und der direkt an das Bewertungsobjekt angrenzenden

Gemeinbedarfsfliche ,,Sportplatz™ hilt der Gutachterausschuss einen Faktor von 3,0 zum Bodenricht-
wert fiir landwirtschaftliche Flichen fiir gerechtfertigt.

Es ergibt sich folgender Bodenwert:

Grabe Bodenwert / m? Bodenwert
m? €/m? €
2.000 4,50 9.000,00
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5 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstlicks werden iiblicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

per Verkehrswert fiir die 2.000 m* grofe Teilfliche der Flurstiicke in 61267 Neu-Anspach, Bruchrain

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Anspach 7603 168 und 174
Gemarkung Flur Flurstiicke
Anspach 30 43/1 und 44

wird zum Wertermittlungsstichtag 21.04.2023 mit

9.000,00 €

in Worten: neuntausend Euro

ermittell.

Usingen, den 21.04.2023

Gutachterausschuss fiir Immobilienwerte
fiir den Bereich
des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,
des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limburg-Weilburg

(John)
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des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,

ﬂ&h_eiﬂgau—Taunus—Kreises und des Landkreises Limburg-Weilburg

6.3 Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem

(unmaBstablich)
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105 Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,
_'Ejes Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limbury-Weilbur,

.4 Luftbild (Befliegung 06/2021)
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des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,
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§.5 Erster Entwurf des vorhaben bezogenen Bebauungsplans
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des Hochtaunuskreises, des Main-Taunus-Kreises,
des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limbure-Weilburs

p.6 Literatur zur Wertermittlung

[1] Gerardy, Méckel, Troff:
Praxis der Grundstiicksbewertung. Miinchen (Loseblattsammlung), Stand 2022.

[2] Kleiber, Simon:
Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 9. Auflage 2020.

[3] Sprengnetter, H.O.:
Handbuch zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fiir sonstige Wertermittlungen.

Sinzig, 2022

6.7 Rechtsgrundlagen fiir die Wertermittlung

BGB:
Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBL IS, 42, 2909), zuletzt geéindert durch Artikel
2 G vom 21. Dezember 2021 ( BGBL. I 5. 5252 ')

BauGB:
Baugesetzbuch i, d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL I S. 3634), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBIL. 1 S. 4147).

BauGB-AV:
Ausfiihrungsverordnung zum Baugesetzbuch 1.d.F. vom 15.06.2018 (Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir das Land Hessen 2018, Seite 258 vom 27.06.2018); zuletzt gedéindert durch Verordnung
vom 20. September 2021 (GVBL S. 582).

ImmoWertV:
Verordnung iiber Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) vom
14. Juli 2021 (BGBI. 1 8. 2805).

SW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie ~ SW-RL) i.d.F. vom 5. September
2012 (BAnz AT 18.10.2012).

EW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswerts (Ertragswertrichtlinic - EW-RL) 1.d.F. vom 12. Novem-
ber 2015 (BAnz AT 04.12.2015).

Leitfaden LI zur einheitlichen Auswertung der Kaunfvertrige:
Modelle zur Ermittlung wertrelevanter Daten von der Zentralen Geschiftsstelle der Gutachteraus-
schiisse fiir Immobilienwerte des Landes Hessen (ZGGH) mit dem Stand Januar 2020 (zom Down-
load unter www.hvbg hessen.de/immobilienwerte/produkte/kaufpreissammlung)
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