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1.1

1.2

1.3

Ziele und Zwecke der Planung

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat in ihrer Sitzung am 29.08.2019 den Be-
schluss zur 7. Anderung des Bebauungsplans ,Am Belzbecker gefasst.

Ziel der Planung ist es, in einem bisher als Mischgebiet, ,MI*i.S. von § 6 BauNVO Allgemeines Wohnge-
biet ,WA"i.S. von § 4 BauNVO, festzusetzen. Damit soll eine Erweiterung der Wohnbebauung ermdglicht
werden.

Lage und GroRe des Plangebiets

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Anspach, in der Flur 15 und umfasst die Wegeparzellen 71, 60/1
und 60/2 sowie die Flurstiicke 60/3, 60/5, 60/6, 86/3 — 86/12, 87/1, 88 und 89. Das Plangebiet ist gut
7.000 gm grofR.

Verfahren

Der Bebauungsplan kann gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, weil es
sich um einen Bebauungsplan handelt, welcher der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nach-
verdichtung dient. Die Voraussetzungen nach § 13a BauGB werden erfiillt. Die Grundfldche betragt we-
niger als 20.000 gm. Es sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die ei-
ne Umweltprifung erforderlich machen. Zudem besteht keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Dartliber hinaus sind bei der Planung keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.
Danach ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht
erforderlich. Von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erklarung sowie der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung kann abgesehen wer-
den. Das Verfahren konzentriert sich somit auf die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit der Beteili-
gung der von der Planung betroffenen Behdrden und Tréager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder erganzt ist. Abwei-
chungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans kdnnen im Wege der ,Berichtigung” ange-
passt werden.

Dartiber hinaus gelten - fir Bebauungspléne mit einer festgesetzten Grundflache von insgesamt weniger
als 20.000 gm - Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Artenschutzrechtliche Belange werden bei der Pla-
nung jedoch gepriift.
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2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

21 Regionaler Flachennutzungsplan
Im wirksamen Regionalen Flachen-
nutzungsplan des Planungsverban-
des ist das Plangebiet als gemisch-
te Bauflache dargestellt.
Ausschnitt aus dem RegFNP des Regi-
onalverbandes FrankfurtRheinMain

2.2 Plangeschichte des Bebauungsplans ,,Am Belzbecker

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Belz-
becker” aus dem Jahr 1971.

Die Flachen in dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Belzbecker* sind groBtenteils, den getroffenen
Festsetzungen entsprechend, bereits baulich genutzt.

Fir den Bebauungsplan wurden seither 6 Anderungsverfahren durchgefiihrt, die meist nur kleinere Be-
reiche des Gesamtbereichs betrafen und aufgrund konkreter Planungserfordernisse notwendig waren:

1. Anderung (rechtskraftig seit 1975): Erweiterung der iiberbaubaren Fléche des Flurstiicks 17/2 (17/3).

Anderung 1a (13.06.1983): Authebung der Festlegung ,FuRweg* Am Belzbecker (Flst. 39/5). Anderung
1b (30.01.1989): Reduzierung der Wegeparzelle Fist. 9/2 von 8,00m auf 5,50m.

2. Anderung (04.07.1995): teilrdumliche Umwandlung von Reines Wohngebiet in Besonderes Wohnge-
biet und die Einbeziehung der Abrundungssatzung am Ende des Hunoldstaler Weges.

3. Anderung (1998): Aufnahme eines Baufensters am Ende der Heinrich-Heine-StraRe.

4. Anderung (2004): teilraumliche Umwidmung des Mischgebietes zwischen Hohlweg und Johanniswie-
senweg in ein Allgemeines Wohngebiet sowie die Modifikation des MaBes der baulichen Nutzung und ei-
ne Neuordnung der iberbaubaren Grundsticksflachen.

5. Anderung (2009): Aufgabe einer Verkehrsfliche zu Gunsten der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes sowie eine geringfligige Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches i.S. einer Arron-
dierung und die Modifikation der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen.
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3.2

6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes (23.02.2014): Einbeziehung des Flurstiicks Nr. 18/1,
um das Baurecht fiir ein Wohngebaude zu schaffen.

Auch die 7. Plananderung betrifft nur einen Teilbereich des Gesamtplans von 1971, der durch die Wege-
parzellen 60/1 und 60/2 im Stidosten, 71 im Nordwesten und die Straen ,Hohlweg® im Norden und ,Jo-
hanneswiesenweg" im Siidwesten eingegrenzt wird.

Sonstige Rahmenbedingungen

ErschlieBung

Derzeit ist der Anderungsbereich einerseits iiber den im Norden verlaufenden Hohlweg erschlossen,- ei-
ne schmale Wohnstralle mit 2-Richtungsverkehr, in der abschnittsweise langs des Strallenverlaufs ge-
parkt werden kann. Der im Sudosten verlaufende Weg ist eine PrivatstralRe und derzeit etwa in der Mitte
zwischen dem Hohlweg im Norden und dem Johanneswiesenweg im Siidwesten durch ein Tor geschlos-
sen. Im Nordwesten sind Hohlweg und Johanneswiesenweg durch einen FuRweg verbunden. Der siidli-
che Teilbereich ist an den Johanniswiesenweg angebunden.

Die fiir das Gebiet namensgebende Strale ,Am Belzbecker” liegt als ParallelstraBe des Johanneswie-
senweges weiter im Siidwesten und spielt im Zusammenhang mit der aktuellen Anderungsplanung keine
Rolle.

Wasserrechtliche Belange
Zisternensatzung

Hingewiesen wird auf die Zisternensatzung der Stadt. Danach hat jede Bauherrschaft bei der Ausfihrung
ihres Bauvorhabens eine Niederschlagswassersammelanlage nach MalRgabe der Satzung zu errichten
und das Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwenden, sofern keine wasserwirtschaftlichen oder
gesundheitlichen Belange entgegenstehen und ein Gebdude oder Geb&udeteile mit mehr als 50 gm
Grundflache errichtet wird. Die MindestgroRe des nutzbaren Zisternenvolumens betragt 25 l/gm neu er-
richteter Auffangflache, mindestens jedoch 4 cbm. Die in der Satzung genannten Ausnahmen und Be-
freiungen, die Bemessungsvorschriften und die Ausfiihrungen zu Bau und Betrieb sind zu beachten.

Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt.
Bodenversiegelung

Durch textliche Festsetzungen soll die Versiegelung der Flachen reduziert werden. Danach sind PKW-
Stellplétze in wasserdurchldssiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster zu be-
festigen. Auerdem sind die Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken in
wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflaste-
rungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).
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Ver- und Entsorgung

Regenwasser: Grundsatzlich ist der Umgang mit Niederschlagswasser von Dachflachen in der Zister-
nensatzung der Stadt geregelt. Darlber hinaus ist Niederschlagswasser von Freiflachen ortsnah zu ver-
sickern, zu verrieseln oder direkt iber eine Kanalisation, ohne Vermischung mit Schmutzwasser, in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Schmutzwasser: Aufgrund der weit fortgeschrittenen Bebauung und des schon seit vielen Jahrzehnten
rechtskréftigen Bebauungsplans ist grundsétzlich davon auszugehen, dass die Schmutzwasserentsor-
gung auch im Anderungsbereich gesichert werden kann. Der Abwasserverband Oberes Usatal hat im
Rahmen der Offenlage mitgeteilt, ,dass das betreffende Planungsgebiet in der bisherigen SMUSI-
Prognose bereits beriicksichtigt ist.“ In dem Schreiben wurde festgestellt, dass der Anschluss an die be-
stehenden Netzte keine wesentlichen Auswirkungen auf das Entwasserungssystem haben wird.!

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber bestehende Anlagen im Mischsystem. Die Anschlussmdglichkeiten
sind dber den Hohlweg und den Johanneswiesenweg gegeben.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Privatweg ist im Privateigentum inklusiv der dort verlegten Schmutz-
wasserleitungen. Uber Dimension, Art und bestehende Anschliisse kann von Seiten der Stadt Neu-
Anspach keinerlei Auskuntt erteilt werden. Anschliisse an den bereits vorhandenen Schmutzwasserkanal
sind privatrechtlich abzustimmen.

Wasserversorgung / Léschwasser: Auch die Wasser- und Loschwasserversorgung des Anderungsbe-
reichs ist durch die rechtskraftige Planung und die Ausbaumafnahmen im Zuge der Bebauung gegeben.
Die Anschlussmaglichkeiten sind ber den Hohlweg und den Johanneswiesenweg gegeben.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Privatweg ist im Privateigentum inklusiv der dort verlegten Wasser-
leitungen. Uber Dimension, Art und maximale Liefermenge kann von Seiten der Stadt Neu-Anspach kei-
nerlei Auskuntft erteilt werden.

Leitungen: Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, Gasver-
sorgungsleitungen der Netzdienste Rhein-Main GmbH und Kabel der Syna GmbH. Die Lage der unterir-
disch verlegten Versorgungseinrichtungen sind teilweise gemaR der rechtskraftigen Planung in die Plan-
zeichnung nachrichtlich (ibernommen worden.

Die Sicherung der Versorgungsanlagen, die in dem Flurstiick 86/7 verlaufen, ist durch Grundstiickszu-
ordnungen geregelt. Die Parzelle ist ,geviertelt* und die Nutzungsrechte sind (iber Grunddienstbarkeiten
sichergestellt. Fir andere, in den Verkehrsflachen verlegte Leitungen, ergeben sich keine planungsrecht-
lich relevanten Auswirkungen.

Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuléssig. Bei Baumpflanzungen und BaumaR-
nahmen sind die geltenden Regelwerke und erforderlichen Schutzabstinde zu beachten und abzustim-
men.

T Stellungnahme Abwasserverband Oberes Usatal vom 14.04.2021
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3.5

3.6

Immissionsschutz

Um fiir die geplante Wohnnutzung zu kldren, ob aufgrund der im 6stlich angrenzenden Bereich befindli-
chen zwei Schreinereien mit immissionsrechtlichen Konflikten zu rechnen ist, wurde bereits im Vorfeld
der Anderungsplanung eine schalltechnische Untersuchung beauftragt. Fir die schalltechnische Stel-
lungnahme der Technischen Uberwachung (TUV) Hessen vom 08.11.2019 wurde die Vereinbarkeit der
geplanten Anderung der Gebietsausweisung von Ml in WA mit den immissionsschutzrechtlichen Anspri-
chen der beiden Schreinereibetriebe untersucht.

Aufgrund der Ortsbesichtigungen und Messungen von Immissionspegeln der Gerduschquellen wurde
folgendes Fazit gezogen:

LAuf der Grundlage des Vororttermins sowie der durchgefiihrten Immissionsmessungen kann ausgesagt
werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Belzbecker" 7. Anderung im Stadtteil An-
spach auch der Immissionsrichtwert fiir die Gebietsausweisung Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
sicher eingehalten wird. Ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt zwischen dem Betrieb der beiden
Schreinereien Rainer Dittmar im Johanneswiesenweg 34 sowie Jacob Urban & Séhne im Hohlweg 7 und
der Wohnnachbarschaft im Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes ist somit auch dann nicht zu er-
warten, wenn die Gebietsausweisung von Mischgebiet Ml auf Allgemeines Wohngebiet WA geandert
wird.“2

Altlasten

Textlich wird auf die grundsatzliche Mdglichkeit hingewiesen, dass bei Ausschachtungen bislang unbe-
kannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden
kénnen. Bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen sind daher unverziglich die zustandigen Behdrden
zu benachrichtigen und die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Kampfmittel

Im Rahmen der Offenlage wurde vom Kampfmittelrdumdienst beim RP Darmstadt mitgeteilt, dass (iber
den Anderungsbereich aussagefahige Luftbilder vorliegen.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitions-
belastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit
entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.?

2 Schalltechnische Stellungnahme, TUV Hessen, 2019
3 Stellungnahme Kampfmittelrdumdienst RP Darmstadt vom 13.04.2021
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4 Bestand
Gebiet

5.1

Das Plangebiet ist derzeit ausschlieflich mit Wohnh&usern bebaut. Pragend sind 1-2-geschossige Ge-
baude mit geneigten Dachern. Der nordwestliche, an den Hohlweg anschlieRende Gebietsteil ist noch
unbebaut. Es handelt sich um eine Zierrasenflache, deren Gehdlzbestand sich auf 3 kleine mittig stehen-
de Obstbaume beschrankt. Dieser Bereich ist Uberwiegend durch eine ca. 2 m hohe Hecke eingefasst.
Im Nordwesten gibt es ein ebenso hohes, blickdichtes Tor.

Im Anschluss an diesen unbebauten Bereich liegt eine Reihenhausgruppe mit 4 Hausern, die dber eine
Stichstrae vom Hohlweg her erschlossen ist.

Links: Hohlweg, Blick nach Westen, Rechts der unbebaute Teil des Plangebiets. Im Anschluss an die Grundstiicks-
grenze die Zufahrt zu den 4 Reihenhdusern, davor verlduft die FuBwegverbindung zwischen Hohlacker und Johan-
neswiesenweg.

Umgebung

Bei der Umgebung handelt es sich allseits um eine ahnliche Wohnbebauung. Die etwas anders, dichter
und dérflich strukturierte Ortsmitte von Neu-Anspach beginnt erst stidéstlich des abknickenden Johan-
neswiesenweges.

Planung

ErschlieBung

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs ist tiber den Johanneswiesenweg und die davon abgehenden
Wege bzw. privaten ErschlieBungsflachen erschlossen. Der nérdliche Teil, also der Bereich, in dem sich
vornehmlich die Veranderungen vollziehen werden, sind an den Hohlweg angebunden. Auch hier gibt es
private Erschliefungsflachen fir die in der Gebietsmitte liegenden Wohngrundstiicke.

Die entlang der nordwestlichen und stiddstlichen Gebietsrander verlaufenden Wege werden auch weiter-
hin als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Der nordwestliche Weg mit der
Zweckbestimmung als offentlicher FuBweg, der siidostliche als Privatweg.

Bearbeitungsstand: Mai 2021 Begriindung Seite 8
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5.2

5.3

Planungsrecht
Art der baulichen Nutzung

Analog zu dem westlichen Teil des Anderungsbereichs wird nun auch der nérdliche und siidostliche Teil
als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO festgesetzt.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen, die die Art der baulichen Nutzung einschranken wiirden,
werden nicht getroffen. Ein Ausschluss von Nutzungen ist aufgrund der Standortbedingungen im Gebiet
selbst und im Umfeld sowie der urspriinglichen Festsetzung als Mischgebiet stadtebaulich nicht zu be-
griinden.

MaR der baulichen Nutzung

Ebenfalls abgeleitet von den Festsetzungen im slidwestlichen Gebietsteil werden eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 mit maximal zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Damit bleiben die Festsetzungen zu GRZ und GFZ auch weiterhin unterhalb der Obergrenze fir
die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO und ermdglichen eine dem Um-
feld angepasste Ausnutzung der Baugrundstuicke und Dichte.

Textlich wird klargestellt, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollge-
schosse i.S. der HBO sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ih-
rer Umfassungswande bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache mitzurechnen (Berechnungs-
grundlage ist die DIN 277 — 2006) sind.

Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe wird ersatzlos gestrichen, da eine solche Vorgabe mit
dem Ziel der Wohnraumbeschaffung nicht vereinbar und nicht mehr zeitgemaR ist. In diesem Sinne wird
auch keine Begrenzung der Wohnungen in Wohngeb&uden mehr vorgegeben.

Bauweise

Ubernommen von den Festsetzungen der 4. Planénderung sind Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt,
die eine an die Umgebung angepasste Uberbauung der noch ungenutzten Grundstiicksflachen zulassen.

Erganzend textlich klargestellt wird, dass Staffelgeschosse allseitig mindestens 0,50 m von den Aufien-
wanden des darunterliegenden Geschosses, mit Ausnahme der Treppenrdume, zuriickzusetzen sind.
Die Hinweise, dass die Staffelgeschossebene die jeweils obere Nutzungsebene iiber dem letzten Vollge-
schoss ist und Dachterrassen oberhalb der Staffelgeschosse nicht zuléssig sind, dienen ebenfalls der
Klarstellung und sollen die Beeintrachtigungen fiir die Nachbarschaft begrenzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung

Um die Eingriffe im Anderungsbereich zu minimieren werden Festsetzungen getroffen, wonach Gehwe-
ge, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken in wasserdurchldssiger Bauweise zu
befestigen sind. Anzulegen sind dabei z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster.
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5.4

Um eine dem Standort angemessene Bepflanzung zu erreichen wird festsetzt, dass im gesamten Plan-
gebiet standortgerechte Bdume und Straucher zu pflanzen sind. Dabei sind die Artenlisten zu beachten.
AuBerdem wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass bei allen Anpflanzungen die Grenz-
absténde des Nachbarrechts zu beachten sind.

Festsetzungen nach Landesrecht

Die Festsetzungen zum Bauordnungsrecht sind aus den rechtskréftigen Planungsstédnden Gbernommen
und sollen die Gestaltungselemente von baulichen Anlagen und Freiflachen vereinheitlichen. Dies soll im
Hinblick auf die gréBtenteils bereits vorhandene Bebauung zu einem homogenen Gesamterscheinungs-
bilds beitragen und betrifft im Einzelnen:

Déacher

Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, Walmdécher, gegeneinander versetzte
Pultdacher etc.) und einer Neigung von 20° bis 45° sind zulédssig. Flach geneigte Dacher unter 5° sind
zuléssig, wenn sie extensiv begriint werden. Die Dacheindeckung wird auf Tonziegel und Dachsteine in
Naturrot, Braunténen und Anthrazit beschrénkt. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar-
und Fotovoltaikanlagen) sind zuléssig. Die Festsetzungen zur Dachneigung, Dacheindeckung und exten-
siven Begriinung gelten auch fiir Garagen und Carports. Ausgenommen von den Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung sind Wintergarten und Terrassentiberdachungen.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuldssig, wenn die Anlagen
mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen Gebdudeaulenwand zuriick-
gesetzt werden.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen, mit Ausnahme von Heckenbepflanzungen, bis zu einer
Hohe von max. 1,50 m. Massive Sockel und geschlossene Elemente sind nicht zuléssig.

Stlitzmauern aus Naturstein oder mit Natursteinverblendung sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zu-
lassig und mit Kletterpflanzen gemaR Artenliste zu beranken.

Freiflichen

Um die Versiegelung von Freiflachen zu minimieren, sind PKW-Stellplatze in wasserdurchlassiger Weise
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster zu befestigen. AuBerdem sind mindestens 30 %
der Grundstiicksfreiflachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen der Artenlisten zu be-
pflanzen, um ein Mindestmal an naturnaher Eingrinung zu erreichen. Dabei kénnen blihende Zierstréu-
cher und Arten alter Bauerngérten bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Dariiber hinaus sind frei aufgestellte Miilltonnen und Miillboxen unzuléssig. Die Standplétze sind gestal-
terisch in das Gebaude, die Nebenanlagen oder die Einfriedung zu integrieren, so dass sie von den Ver-
kehrsflachen aus nicht sichtbar sind.
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5.5

6.1

6.2

Allgemeine Hinweise

Durch allgemeine Hinweise wird auf die auerhalb des Planungsrechts zu beachtenden Gesetze, Vor-
schriften, Richtlinien und Vorgaben hingewiesen. Dies betrifft die Stellplatzsatzung und die Zisternensat-
zung der Stadt, den Umgang mit Bodendenkmélern und Altlasten, die Behandlung von Niederschlags-
wasser und die Beachtung vorhandener Leitungen.

Klargestellt wird, dass die Festsetzungen zu Garagen und Stellplatze durch die Vorschriften der Stell-
platzsatzung der Stadt Neu-Anspach, in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung,
unterstlitzend erganzt werden.

Aulerdem wird allgemein darauf hingewiesen, dass bei der Anlage von Griin- und Freiflachen auf die
Verwendung von Geovlies / Plastikfolie verzichtet werden sollte, da diese Stoffe den Austausch einer
Vielzahl von biologischen Funktionen verhindern. Das gleiche gilt auch fiir die Anlage von Schottergar-
ten.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich / Artenschutz

Eingriff / Ausgleich

Aufgrund der Regelungen des vereinfachten Verfahrens wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Da die Anderungsplanung nicht mit
einer Erhéhung der baulichen Nutzung einhergeht, bleiben die nach der rechtskréftigen Planung mdgli-
chen Eingriffe unveréndert. Auch die zukinftige Art der baulichen Nutzung l&sst keine zusatzlichen Ein-
griffe erkennen. Zudem gelten im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Daher ist keine Gegenliberstellung von Eingriff und Ausgleich im Rahmen der
Planénderung erforderlich.

Angeregt wird, die auf dem noch nicht baulich genutzten Grundstuicksteil befindlichen Gehdlze méglichst
zu erhalten.

Artenschutz

Aufgrund der weit fortgeschrittenen Bebauung und dem geringwertigen Griinbestand im noch nicht bau-
lich genutzten Anderungsbereich, ist nicht davon auszugehen, dass Eingriffe erfolgen, die fiir den Arten-
schutz von Relevanz sind.

Ungeachtet dessen werden Hinweise zum Artenschutz gegeben die verhindern sollen, dass baubedingte
Beeintrachtigungen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes auftreten.

Danach sollten zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden und zum Lebensstattenschutz Baumfallungen
und Rodungsarbeiten maglichst auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln, d.h. nur zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. des Folgejahres, durchgefihrt werden. Sind Baumféllungen und Rodungsar-
beiten auBerhalb dieses Zeitraums nicht zu vermeiden, ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Bau-
feldkontrolle zu priifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von européischen Vogelarten, be-
troffen sein kdnnen. Das gleiche gilt fir Abrissarbeiten und Baumafinahmen an bestehenden Gebauden.
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Auch hier ist zu priifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von europaischen Vogel- und Fle-
dermausarten, betroffen sein konnen.

Eventuell erforderliche MaBnahmen zum Schutz der Tiere sind ggf. unter naturschutzfachlicher Beglei-
tung und Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde zu ergreifen. Fiir diese SchutzmaBnahmen ist u.U.
eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich. Im Falle von Baumféllungen und Ro-
dungen oder Abrissarbeiten an Bestandsgebduden zwischen dem 1. Marz und dem 30. September ist
der Unteren Naturschutzbehdrde beim Hochtaunuskreis ein Ergebnisprotokoll der erforderlichen Arten-
schutzkontrolle zu Gbersenden.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen zu erwarten, so ist nachzuweisen, dass die dkologische
Funktion der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes ist nachzu-
weisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten sich nicht verschlech-
tert.

Unter Beachtung der vorgenannten VermeidungsmaRnahmen ist davon auszugehen, dass die Ande-
rungsplanung keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen nach sich zieht.

7 Quellen

Regionaler Flachennutzungsplan, Regionalverband FRM

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Am Belzbecker* und rechtskraftige Anderungsplanungen, Stadt Neu-
Anspach + diverse Planungsbiros

Schalltechnische Stellungnahme, TUV Hessen, 08.11.2019
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