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2020 - 13 Ostlicher Ortsrand Westerfeld — Erweiterung
-Entwurfsbeschluss

Sachdarstellung:

In der Stadt Neu-Anspach ist im Stadtteil Westerfeld die stadtebauliche Entwicklung eines baulich bislang
ungenutzten Baugrundstiickes in der Verlangerung des Bebauungsplanes ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld*
bzw. des gleichnamigen Baugebietes zu Wohnzwecken vorgesehen, da die hier verlaufende oberirdische
Stromversorgungsleitung zuriickgebaut wurde. Im Zuge der Planung kann der Ortsrand nach Nordosten hin
stadtebaulich sinnvoll abgerundet werden bzw. ein Lickenschluss entlang des Otto-Sorg-Weges erfolgen.
Somit befindet sich das Plangebiet unmittelbar angrenzend zur Wohnbebauung ,Ostlicher Ortsrand
Westerfeld“ und bietet sich flir eine stadtebauliche Entwicklung an, zumal die auflere verkehrliche
ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur im Umfeld bereits vorhanden sind.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.12.2020 (Vorlage 283/2020) die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ferner hat die Stadtverordnetenversammlung in
Ihrer Sitzung 25.02.2021 (Vorlage 42/2021) beschlossen, dass der Geltungsbereich des Plangebietes durch
Flachen des Wirtschaftsweges Gemarkung Westerfeld Flur 5, Flurstick 115 teilweise erweitert wird.

Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden dartber hinaus unter anderem Festset-
zungen zum Malf} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen getrof-
fen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert. Hinzu kommen Festsetzungen zur
grinordnerischen Gestaltung und Eingriffsminimierung.

Der Bereich des Plangebietes ist bislang als Aufdenbereich i.S.d. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten,
sodass zur Umsetzung der Planung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Das Plangebiet
schlieRt sich westlich des Bebauungsplans ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld* von 2006 an und grenzt damit
unmittelbar an die bebaute Ortslage an. Ferner hat der Bundesgesetzgeber mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches im Mai 2017 und dem Ubergangsweise eingefiihrten § 13b BauGB bewusst ein Instrumentarium
zur vereinfachten und schnellen Schaffung von Wohnraum im bislang unbebauten AuRRenbereich bzw. in
Bereichen mit AufRenbereichscharakter geschaffen und hierfiir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB vorgesehen. Von dieser Regelung wird vorliegend Ge-
brauch gemacht, so dass die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlicher Ortsrand Westerfeld“ — Erweite-
rung in Anwendung des befristet eingeflihrten beschleunigten Verfahrens gemaf § 13b BauGB erfolgt.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen wurden aus dem Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsrand
Westerfeld" Ubernommen und mit aktuellen Festsetzungen (Festsetzung 1.5.2) erganzt.



Die Abstimmung zwischen Verwaltung und Planungsbiiro zu den Festsetzungen ist bereits Ende September
erfolgt, sodass die Vorschlage aus der ldeensammlung der Fraktionen noch nicht berlicksichtigt werden
konnten. Jedoch finden sich viele Ideenvorschlage in den vorliegenden Festsetzungen wieder.

Die Verwaltung schlagt vor, den Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen
der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange einzuholen.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf einschliellich Begrindung mit integrierten
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b und § 13a Abs. 2 Nr. 1 und §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen, die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange Uber die Offenlegung zu unterrichten und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b
und § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu beteiligen.

Thomas Pauli
Blrgermeister

Anlagen:

1. Bebauungsplanentwurf
2. Textliche Festsetzungen
3. Begrundung





