Bitte beachten Sie, dass der urspriingliche Beschlussvorschlag in den Vorlagen im
Beratungsgang nicht verandert wird. Abweichende Beschliisse der befassten
Gremien konnen Sie den Anlagen, Niederschriften oder den Beschlussausziigen im
Gremienportal entnehmen.

Beschlussvorlage
STADT - offentlich -
Fachbereich: 60 FB Stadtentwicklung und
Bauwesen
Fachdienst: 60 FBL Stadtentwicklung und
Bauwesen
Sachbearbeiter/in: Bernd Dassinger
Datum: 18.04.2023
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 03.05.2023 vorberatend
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur 08.05.2023 vorberatend
und Klimaschutz
Ortsbeirat Heldenbergen 24.05.2023 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 01.06.2023 beschlielend

Betreff:

Bauleitplanung 1-010-01-BP Erweiterung Friedberger Stralle
hier: Antrag auf Zielabweichung von den Darstellungen und Zielsetzungen Regionalplanes
Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 gemaf § 8 Abs. 2 HLPG

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau unterstutzt das Vorhaben fur die
Erweiterung eines Nahversorgungszentrums an der Friedberger Straf3e in Nidderau im Stadtteil
Heldenbergen.

Um das Vorhaben zu ermdglichen, stellt die Stadt Nidderau den Antrag auf Zielabweichung von
den Darstellungen und Zielsetzungen des Regionalplanes Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 gemaR § 8 Abs. 2 HLPG.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Sachdarstellung:

Am bestehenden Fachmarktzentrum an der Friedberger Strale sind Anderungen und
Erweiterungen geplant (siehe hierzu auch Vorlage VL-250/2022).

Die baulichen Malknahmen betreffen den Rickbau des derzeit durch Logo (Getrankemarkt) und
Kik (Textilhandel) genutzten mittleren Gebaudes, um die Erschlieffung fur die geplante bauliche
Erweiterung nach Suden zu realisieren und diese visuell und verkehrlich an die Friedberger Stralle
anzubinden.

Der bestehende LidlI-Markt wird in einen Neubau in zweiter Reihe umgesetzt und so eine hdéhere
Verkaufsflache fiir den Discounter ermdglicht. Ostlich davon sollen sich gemaR dem
Einzelhandelsgutachten, weitere nicht zentrenrelevante Sortimente wie bspw. Heimtierbedarf,
Fahrrad- und KFZ-Zubehoér oder Mdbel sowie der vormals im zurlickgebauten Gebaude
angesiedelte Getrankemarkt und Textilhandel untergebracht werden.
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Das vorhandene Fitnessstudio (Fit Inn) soll bei der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme
ebenfalls berlicksichtigt werden und gemafl der vorliegenden Baugenehmigung erweitert werden.
Im nérdlichen Bestandsgebaude (ehemaliger Lidl) werden zukinftig ebenfalls weitere nicht -
zentrenrelevante Sortimente untergebracht.

Im derzeitigen Fachmarktzentrum befinden sich derzeit

. die Backerei Kiinkel samt Cafe mit ca. 450 m? Grundflache und ca. 30 m? Verkaufsflache,

. die Kultur- und Sporthalle Heldenbergen mit ca. 1.370 m? Grundflache,

. das Fitnessstudio Fit-Inn Heldenbergen OHG mit ca. 670 m? Grundflache,

. der Textilfachmarkt Kik Nidderau samt dem Getrankefachmarkt Logo mit insgesamt ca.
1.000 m? Grundflache und ca. 800 m? Verkaufsflache

. sowie dem Lebensmitteldiscounter Lidl mit ca. 1.200 m? Grundflache und ca. 750 m? Ver-
kaufsflache.

Demnach sind an dem Standort Bestandsflachen im Einzelhandel von insgesamt 1.580 m?
Verkaufsflache vorhanden, von denen kiinftig durch den geplanten Rickbau ca. 800 m?
Verkaufsflache wegfallen werden und noch ca. 780 m? Verkaufsflache verbleiben.

Im geplanten Erweiterungsbereich werden im neuen Teil des Fachmarktzentrums folgende
Betriebe und Grdlien angestrebt:

. Lebensmitteldiscounter Lidl mit ca. 1.400 m? Verkaufsflache,

. Getrankefachmarkt Logo mit ca. 700 m? Verkaufsflache,

. Textilfachmarkt Kik Nidderau mit ca. 560 m? Verkaufsflache,

. Weitere Fachmarkte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten mit insgesamt ca. 1.050 m?
Verkaufsflache

. sowie eine bauliche Erweiterung des Fitnessstudios Fit-lInn OHG um ca. 350 m? Grundfla-
che.

Demnach entstehen im Erweiterungsbereich des Fachmarktzentrums Verkaufsflachen mit

ca. 3.710 m2. Insgesamt wirde das gesamte Fachmarktzentrum klinftig Handelsbetriebe mit ca.
4.490 m? Verkaufsflache beherbergen, was einer VergrdfRerung der Verkaufsflache von ca. 2.910
m?2 entspricht.

Davon entfallen 1.160 m? auf Erweiterungen der bestehenden Anbieter (Lidl, Logo und Kik) und ca.
1.750 m? auf Neuansiedlungen.

Neben der erdgeschossigen Nutzung mit Einzelhandel sind ab dem 1. Obergeschoss der
neugeplanten Baukdrper auch Wohn-, Buro- und Praxisraume angedacht. Die daflr notwendigen
Stellplatze werden alle auf dem Gelande, gegebenenfalls mit einem Parkdeck, hergestellt.

Das Vorhaben steht dem Ziel Z 3.4.3-2 des RPS/RegFNP2010 entgegen.

Die Raum- und Siedlungsstruktur regelt dort, dass Einkaufszentren, grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofflachige Handelsbetriebe nur in den Ober- und
Mittelzentren zuldssig sind.

In begriindeten Ausnahmefallen, z.B. fiir die ortliche Grundversorgung, und unter Einhaltung der
Ubrigen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen sowie unter besonderer Beachtung des
interkommunalen Abstimmungsgebotes ist eine Ausweisung auch in den zentralen Ortsteilen von
Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) zulassig.

Um das Vorhaben zu ermdglichen, ist im Vorfelde einer Bauleitplanung durch die Stadt Nidderau

ein Antrag auf Zielabweichung von den Darstellungen und Zielsetzungen des Regionalplanes
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 gemaf § 8 Abs. 2 HLPG zu stellen.

Freigabe:
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gez. Andreas Bar gez. Bernd Dassinger gez. Bernd Dassinger
Dezernatsleiter/in FB-Leiter/in FD-Leiter/in / Sachbearbeiter/in

Anlage(n):

1. Entwurf zum Antrag auf Zielabweichung fur das Vorhaben Erweiterung des
Nahversorgungszentrums Friedberger Stralle

2. Lageplan 1:25.000

3. Auswirkungsanalyse zu Einzelhandelsentwicklungen in der Stadt Nidderau, Friedberger
Stralle
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