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Sehr geehrte Frau Abel,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage zur Kostenabweichung aus der Sitzung erhalten Sie
folgende Erlduterung aus der Verwaltung.

Die im Controllingblatt angegebene Investitionssumme von 3.747.760,00 € Euro ent-
spricht nicht den derzeitigen Baukosten. Hier handelt es sich um die Summierung der
jahrlichen Ansétze. Dabei werden nicht in Anspruch genommene Mittel des Vorjahrs

bei Ubertragung ins Folgejahr im Ansatz mit aufsummiert.

Die Investitionskosten haben sich gegeniiber den Schatzkosten aus 2019 erhoht.
Die CNK Planungsgesellschaft mbH aus Hanau erértert die Kostensteigerungen wie
folgt:

Stellungnahme CNK Planungsgesellscha'ft mbH vom 17.02.2022 mit Kostenberech-
nung vom 28.01.2022 (s. Anlage).

Beziiglich der Flachgriindungen im Vergleich zur Pfahigriindung liegen wir bei einem
Kostenunterschied von ca. 30.000,00 € netto. Geméal der Kostenschétzung mit Stand
vom 25.11.2019 lag die Flachgriindung bei ca. 30.000,00 € inkl. Bodenverbesserung
und Erdarbeiten fiir den 2-geschossigen Anbau. Die Pfahlgriindungen liegen geméaf
Kostenstand aktuell bei ca. 60.000,00 € netto inkl. notwendiger Erdarbeiten. Zum Da-
tum der Kostenschéatzung 2019 lag weder Statik noch Bodengutachten vor. Daher
konnten die Kosten zu diesem Zeitpunkt noch nicht entsprechend kalkuliert werden.

Bei den Kosten von 2019 handelt es sich um eine Kostenschétzung, nicht um eine Be-
rechnung. Hier waren noch keine Fachplaner involviert. Die Kosten fiir die Kosten-
gruppen 400 und 500 basierten noch auf Kostenkennwerten der Kostendatenbank
BKI. Diese wurden dann im Laufe des Planungsprozesses, nach Beauftragung der
Fachplaner, verifiziert und detailliert aufgestellt. Eine Abweichung von bis zu 30% zwi-
schen Kostenschétzung und Kostenberechnung sind méglich.




Erst mit Konkretisierung des Bedarfs seitens Bauherr und KiTa wurden sowohl die Liif-
tungsanlage, wie auch die Hebeanlage ergénzt. Hier kam es zu deutlichen Mehrkos-
ten im Vergleich zur Kostenschétzung 2019.

In KG 300 musste nach Hinzuziehen des Bodengutachtens die Griindung entspre-
chend geéndert werden. Des Weiteren liegen zwischen 2019 und dem aktuellen Stand
erhebliche Preissteigerungen in allen beteiligten Gewerken und deren einzubringen-
den Materialien, die nun berticksichtigt werden mussten.

Innerhalb von 3 Jahren (2019 — 2021) wéren regulér ca. 10% Preissteigerungen hinzu-
gekommen. Durch die Pandemie und die damit einhergehenden Preissteigerungen
der letzten drei Jahre haben nochmals durchschnittlich 12% ausgemacht — fiir den
Zeitraum 2019 -2021.

Die bereits vorliegenden Ergebnisse der Ausschreibungen der Gewerke Rohbau,
Dachdecker, Zimmermann und Holzbau, sowie Fenster- und Verglasungsarbeiten be-
stétigen die aktuelle Kostenberechnung bislang.

In der Kostengruppe 400 liegt die Steigerung bei ca. 123% abzgl. der reguldren und
durch die Pandemie bedingten Preissteigerungen liegen wir bei ca. 101% Steigerung
der Kostenschétzung, die vorwiegend auf die gednderten Rahmenbedingungen und
planerischen Konkretisierungen zurickzufiihren sind.

Mit Stand der Kostenberechnung vom 28.01.2022 belaufen sich die Investitionskosten
auf 3.047.830,98 € brutto.

Die Preissteigerungen haben sich bisher noch nicht entspannt. Bei den weiteren noch
auszuschreibenden Gewerken muss eventuell weiterhin mit Preissteigerungen zu
rechnen sein.

Mit freundlichen GruRen

,A(,W{réas K

Andreas Bar
Blrgermeister

Anlage
Kostenberechnung CNK

Mit der Beantwortung dieser Anfrage waren 1 Mitarbeiter/innen insgesamt 0,45 Stun-
den befasst. Dafir sind Kosten i. H. v. 48,75 € entstanden.

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten und deren Verarbeitung durch die Stadt Nidderau nach Artikel 13 und 14
der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung befinden sich auf der Internetseite der Stadt Nidderau unter https://www.nid-
derau.de/datenschutz/. Auf Wunsch betroffener Personen tbersenden wir diese Informationen auch in Papierform.
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Kostenberechnung nach DIN 276 / il Ebene
inkl. Gewerkeunterteilung | Gesamtkosten

Bauvorhaben:

Bauherr:

Grundlage Kosten ;

Erweiterung der Kindertagesstitte Nidderau-Eichen um 2 Gruppen CN K Planungsgesellschaft mbH
Héchster Str, 22-28, 61130 Nidderau Philippsruher Allee 40-44, 63454 Hanau

Stadtverwaltung Nidderau
Am Steinweg 1, 61130 Nidderau

Kostenkennwerte Sirados 1.Quartal 2021 / Erganzt durch aktuelie Ausschreibungsergebnisse

Ausfiihr CNK - 12/2021 - Statik Stand 04.06.21 /W4r is Stand 14.07.21 / is Stand
04.08.21 Dipl.Ing Stefan Held - Brandschutzkonzept inkl. Erweiterung ,Biiro Rieser (ndex A Stand 26.10.20 - Ausfithrungsplanung Fachplaner HLS =
Techplan Behm / ELT = p will / i i CNK vom 05,05.2021 (Entscheidung des Bauherren steht noch aus )/
Kostenberechnung Index A von IB- Techplan Behm vom 26.02.2022 / Kostenberachnung von Elektropl. Will vom 30.09.2021 / Grundlage ohne
/ Ohne Réi L k
Kostenrisika : igerung / Pl: = / lnsob / i dgerungen / Schad: / Behérdliche Auflagen
Preisindex : Baupreisindex 01/2021 = Kindergéirten und Kinder dtten / zu erwartende Prei ca. 4- 5%/
Datum: 28.01.2022
KG Gewerk Menge Einheit P GP {netto] GP [brutto}
100 Grundstiick Keine Kosten vorgesehen
Summe KG 100 Keine Kosten
200 Vorbereitende MaBnahmen
Kosten fiir den Neubau | BA2 8.500,00 € 10.115,00 €
Summe KG 200 8.500,00 € 10.115,00 €
300 Bauwerk — Baukonstruktionen
Kosten fiir den Umbau im Bestand | BA1 98.600,00 £ 117.334,00€
Kosten fiir den Neubau | BA2 1.008.375,00€ 1.199.966,25 €
Kosten fir den Anbau | BA3 185.552,50 € 220.807,48€
06.12.2019 netto
S KOSTENSCHATZUNG 1.060.000,00 £ 1.292.527,50 € 1.538.107,73 €
STEIGERUNG: 20.94%
400 Bauwerk — Technische Anlagen abziiglich 10% fiir 3 Jahre 10.94%
abziiglich 12% Materialstg. Covid-19 -1,06%
Kosten filr den Umau im Bestand 231.170,00€ 275.092,30 €
Kosten fiir den Neubau 358.428,00€ 426.529,32€
Kosten fiir den Anbau 39.577,00 € 47.096,63 €
06.12.2019 netto
Summe KG 400 KOSTENSCHATZUNG 281.345,00 € 629.175,00 € 748.718,25 €
STEIGERUNG: 123.63 %
500 AuBenanlagen abziiglich 10% fiir 3 Jahre 113.63 %
abziiglich 12% Materialstg. Covid-19 101,63%
Kosten fiir die AuRenanlagen | BA1-3 - 150.000,00 € 178.500,00€
06.12.2019 netto
SUMME KG500 KOSTENSCHATZUNG 115.630,00 € 150.000,00 € 178.500,00 €
STEIGERUNG: 29.72%
600 Ausstattung und Kunstwerke abziiglich 10% fiir 3 Jahre 19.72% Keine Kosten vargesehen
abziiglich 15% Materialstg. Covid-19 4,72%
S Keine Kosten
700 Baunebenkosten Die Honorarkosten sind nach Freigabe der Kostengruppen 200-500 zu verifizieren
Kosten fiir die Baunebenkosten | BA1-3 481.000,00 € 572.390,00€
Summe KG700 481.000,00 € 572.390,00 €
GESAMTSUMME [netto} 2.561.202,50 €
UMSATZSTEUER MwsSt. 19% 486.628,48 £
GESAMTSUMME [brutto] 3.047.830,98 €





