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Vorwort des Biirgermeisters

Liebe Nidderauerinnen und Nidderauer,

die Stadt Nidderau hat sich auf den Weg gemacht, einen Antrag zur
Aufnahme als  Forderschwerpunkt in das Landesprogramm
,Dorfentwicklung in Hessen" zu stellen. Als Bewerbungsgrundlage wurde
in 2024 damit begonnen, ein Kommunales Entwicklungskonzept (KEK)
unter Federfiihrung des Planungsbiiros SP PLUS aus Blidingen und unter
aktiver Mitwirkung interessierter Blrgerinnen und Blrgern zu erarbeiten.
Das Ergebnis halten Sie in Ihren Handen.

Das Entwicklungskonzept beinhaltet zahlreiche Ideen und Projekte, die in
den kommenden Jahren wichtige Weichen fiir die Zukunft unserer Stadt
und ihrer fiinf Stadtteile stellen kénnen.

Der Prozess wurde die gesamte Zeit Uber von allen Stadtteilen mitgestaltet. Dabei hat sich
herauskristallisiert: Die Beteiligten haben klare Vorstellungen davon, welche Entwicklungen
winschenswert und welche Chancen damit verbunden sind. Von der Aufnahme in das
Dorfentwicklungsprogramm werden alle Stadtteile profitieren: Das Férderprogramm dient zur Starkung
der Innenentwicklung und zum Erhalt der historischen Siedlungs- und Baustrukturen. Ferner steht die
Erhaltung und Weiterentwicklung der Gemeinschaftseinrichtungen sowie die zukunftsorientierte
Ausrichtung der Freizeitangebote und die gestalterische Aufwertung der dorflichen Freirdume im
Vordergrund der Dorfentwicklung. Fir private Eigentlimer, deren Objekt innerhalb des abgegrenzten
forderfahigen Bereichs liegt, werden umfangreiche Férdermoglichkeiten fiir BaumalBnahmen im Sinne
des Programms eroffnet und Beratungsangebote flr Bauherrinnen und Bauherren angeboten.

Es ist heute wichtiger denn je, dass wir uns bewusst mit der Zukunft unserer Stadt und unserer Stadtteile
auseinandersetzen, um Losungen fiir die anstehenden Herausforderungen zu finden. Nidderau ist eine
Stadt mit hoher Lebensqualitat und zugleich weiterem Potenzial. Unsere finf Stadtteile haben jeweils
ihren eigenen Charakter, ihren eigenen Charme und ihre eigenen Vorziige. Diese Vielfalt wollen wir
bewahren und gleichzeitig das Miteinander starken. Ich bin Uberzeugt davon, dass wir mit dem
Dorfentwicklungsprogramm diese Ziele erreichen kdnnen.

Mein Dank gilt allen, die sich an der Erarbeitung des Kommunalen Entwicklungskonzeptes beteiligt haben
— den Ortsbeirdten, den beteiligten Vereinen und Organisationen, den interessierten Blirgerinnen und
Blirgern sowie dem Fachbereich Stadtentwicklung & Bauwesen unserer Stadtverwaltung. Besonderen
Dank mochte ich auch der Fachbehorde der Dorfentwicklung des Main-Kinzig-Kreises aussprechen. Mit
ihrer Unterstlitzung konnte dieses anspruchsvolle Entwicklungskonzept erarbeitet werden.

Dieser gemeinsame und konstruktive Dialog macht mir Mut, denn er zeigt, dass wir in unserer Stadt
gemeinsam an der Zukunft arbeiten kénnen. Lassen Sie uns diese Chance nutzen. Ich bin mir sicher: Es
lohnt sich!

Ihr Andreas Bér, Blrgermeister

Anjrgas @0\/:'
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TEIL 1 | Vorstellung der Stadt Nidderau

Lage im Raum

Die Stadt Nidderau liegt mit ihren 5 Stadtteilen Eichen, Erbstadt, Heldenbergen, Ostheim und Windecken
am nordostlichen Rand des Rhein-Main-Gebietes, zentral im Main-Kinzig-Kreis. Nachbarkommunen sind
Altenstadt, Bruchkobel, Hammersbach, Limeshain, Niddatal und Schoneck.

Die Stadt liegt im Landschaftsgebiet der slidlichen Wetterau und grenzt an die siidwestlichen Auslaufer
des Vogelsbergs. Der Fluss Nidder gibt der Stadt ihren Namen.

Auf einer Flache von rund 47 km? liegt Nidderau auf einer Hohe von 125 m tGber dem Meeresspiegel. In
der Stadt lebten im November 2024 insgesamt 20.931 Einwohner. Gesamtstadtisch ergibt sich daraus
eine Einwohnerdichte von 431 Einwohnern/km?2.

GemalR Regionalem Raumordnungsplan Sidhessen wird Nidderau (Heldenbergen u. Windecken) als
Unterzentrum im Verdichtungsraum eingestuft und ist Teil der Regionalachse Frankfurt - Bad Vilbel -
Nidderau - Altenstadt — Glauburg — Nidda. Als Unterzentrum Ubernimmt die Stadt die Aufgabe
Einrichtungen der Giberdrtlichen Grundversorgung in vollem Umfang vorzuhalten. Als Bindeglied an der
ausgewiesenen Nahverkehrs- und Siedlungsachse Friedberg im Norden und Bruchkdbel im Siiden
gelegen, stellt Nidderau ein ausreichendes Flachenangebot fiir die Siedlungsentwicklung bereit, das tiber
die Eigenentwicklung hinausgehen kann. Als Verknipfungspunkt ist die Kommune wichtiger Bestandteil
des offentlichen Nahverkehrs in der Region.

Abb. 1: Lage im Raum
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VerkehrserschlieBung

Uber die in Nord-Siid-Richtung verlaufende BundesstraRe 45 besteht der Autobahnanschluss an die
A66 in 17 km (Frankfurt-Fulda) und tiber die BundesstraBe 521 ist die Autobahn 45 in 17 km
(Dortmund-GielRen-Seligenstadt) zu erreichen. Nidderau liegt somit verkehrsglinstig im Umfeld der
Metropole Frankfurt a.M., die in rd. 30 km zu erreichen ist. Die Kreisstadt Gelnhausen liegt rd. 38 km
von Nidderau entfernt.

Durch die Niddertalbahn (RB 34/Frankfurt-Glauburg-Stockheim) ist Nidderau in den Stadtteilen Eichen
und Windecken an das Schienennetz angebunden. Zu den Hauptreisezeiten (Berufsverkehr, morgens und
abends) fahren die Zlige in beiden Richtungen mit regelmaRig Halt an den Bahnhofen im Halbstundentakt
und tagstber stiindlich. Ein gut ausgebautes Netz der Buslinien sorgt in Verbindung mit der Bahnlinie fir
einen zufriedenstellenden 6ffentlichen Personennahverkehr in der Gesamtstadt.

Die Stadtteile sind zum Grol3teil Gber separat gefiihrte und verkehrsfreie Radwege (Verbindungswege)
verbunden. In den Stadtteilen bestehen zudem im Stralen- und Wegenetz ergdnzende
Radverbindungen, die fir ein gefahrloses Freizeit- und Alltagsradfahren zur Verfligung stehen.

Wirtschaftliche Entwicklung und Versorgung

Nidderau ist ein attraktiver Wirtschaftsstandort im Main-Kinzig-Kreis und Sitz vieler mittelstandischer
Unternehmen mit guten Standortfaktoren flir Gewerbe-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben.

Im Juni 2024 waren 3.445 sozialversicherungspflichtig Arbeitnehmer am Arbeitsort beschaftigt. 1.065
(30,9 %) Beschaftigte waren davon im produzierenden Gewerbe und 965 (28,0 %) im Bereich
Handel/Gastgewerbe/Verkehr tatig. Das bedeutet fur Nidderau eine Zunahme von 17,2 % seit 2014. Im
Regionalvergleich: Main-Kinzig-Kreis +16 % und Hessen +17 %.

(vgl. hierzu Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Gemeindelexikon Hessen Agentur).

Aufgrund der Nahe zur Region Frankfurt-Rhein-Main und des vorhandenen groRen und vielfaltigen
Arbeitsplatzangebotes im Ballungsraum ist ein hoher Auspendleranteil zu verzeichnen. Bei ermittelten
ca. 2.100 Einpendlern in 2024 pendeln im Mittel der letzten 5 Jahre die 3,3-fache Zahl aus Nidderau aus.

Die meisten Einkaufs- und Versorgungsangebote konzentrieren sich vornehmlich im Stadtteil
Heldenbergen und in Windecken. Neben den Angeboten der Grundversorgung sind hier iberwiegend
auch die medizinischen Einrichtungen wie Arztpraxen, Apotheken und Pflegedienste sowie ein
Seniorenzentrum zu finden. Die Stadtverwaltung ist ebenfalls in Heldenbergen angesiedelt.

Kinderbetreuung und Bildung

Das Angebot an Kindertagesstatten verteilt sich auf alle Stadtteile von Nidderau. Neben den vier
Grundschulen in den Stadtteilen ist Heldenbergen mit einer integrierten Gesamtschule und Forderschule
der Hauptbildungsstandort der Stadt.

SP PLUS | Biidingen 7
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Natur und Landschaft

Im Gemarkungsgebiet und hier im Talraum bzw. im Auengebiet der Nidder befinden sich die
bedeutenden Landschaftsschutz-, Naturschutz- und Vogelschutzgebiete. Zu den weiteren gesetzlich
geschitzten Biotopen zahlen die Streuobstwiesen, die am Rand der Stadteile liegen.

Freizeit und Tourismus

In der Naturlandschaft zwischen Spessart und Vogelsberg gelegen, halt Nidderau ein vielfaltiges Kultur-
und Freizeitangebot fiir die heimische Bevolkerung und flir Besucher und Gaste der Stadt bereit.

Ein gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz, das Nidderbad mit Hallen- und Freibad und die
verschiedenen Sportanlagen sowie das Kinocenter in Heldenbergen bieten viele Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und Erholung. Die historisch gepragten Ortskerne mit einer Vielzahl an
Kulturdenkmalern der vergangenen Bauepochen zeugen von lokaler und regionaler Identitdt und fordern
den Tourismus in der Stadt.

Eine Vielzahl von Kultur- und Musikveranstaltungen sowie Markten, die iber die Grenzen von Nidderau
bekannt sind und viele Gaste und Besucher anlocken, finden in den Stadtteilen statt.

Zur Freizeitgestaltung tragen insbesondere auch die vielfaltigen sportlichen, kulturellen und auch
sozialen Angebote der Vereine und Gruppierungen in den Stadtteilen bei. Das hohe birgerschaftliche
Engagement der Akteure ist wichtiger Bestandteil des ortlichen Gemeinschaftslebens und somit der
Freizeitgestaltung in den Stadtteilen.

TEIL 2 | Quantitative und qualitative Bestandsaufnahme

1. Demographische Struktur und Entwicklung

Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum zwischen 1995 und 2024 hat die Bevdlkerung der Stadt Nidderau um 3027 EW (18 %)
zugenommen. (sh. Abb. 2, Bevolkerungsentwicklung von 1995 bis 2040). Den gréRten Zuwachs hatte in
diesem Zeitraum der Stadtteil Windecken mit 28 % zu verzeichnen. Die Zunahme der Einwohnerzahlen
sind in Eichen 13 %, Heldenbergen 17 % und Ostheim 14 % ebenfalls als hoch zu bewerten. Im Gegensatz
dazu wird in Erbstadt ein geringerer Zuwachs mit 5,5 % nachgewiesen.

Die in allen Stadtteilen zu verzeichnenden starken Zuwachse resultieren vornehmlich aus der
wirtschaftlichen  Entwicklung und der zunehmenden Bedeutung der Metropolregion
FrankfurtRheinMain der letzten Jahrzehnte. Die Stadt Nidderau liegt im Umfeld der Wachstumsregion
und profitiert vom vielfdltigen Arbeitsplatzangebot verbunden mit einem Zuzug neuer
Bevolkerungsgruppen. Eine gute VerkehrserschlieBung und ein landlich gepragtes Wohnumfeld sowie
eine attraktive Infrastrukturausstattung und bezahlbare Baulandpreise sind gute Bedingungen fir
Nidderau und sorgen nach wie vor fiir eine insgesamt positive Einwohnerentwicklung.

Der nordlichste und kleinste Stadtteil Erbstadt hat sich in einem geringeren MaRe entwickelt. Dies ist
sicher eine Folge des eher etwas abseitsgelegenen Standortes und der damit einhergehenden
geringeren Nachfrage nach Bauland bzw. dem geringeren Baulandangebot. Die Prognosewerte der

SP PLUS | Biidingen 8
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Hessen Agentur zur Bevolkerungsentwicklung in Hessen, im Main-Kinzig-Kreis und zur Stadt Nidderau
gehen von einem geringen bis zu einem leicht negativen Wachstum bis 2040 aus. Im Widerspruch dazu
steht die gemal} stadtischer Statistik nachgewiesene Entwicklung. Den aktuellen Zahlen der Stadt
Nidderau zufolge ist im Gegensatz zur Gemeindestatistik der Hessen Agentur (Prognose - 0,8 %) von
einem Einwohnerzugewinn in den nachsten Jahren auszugehen. Ein Bevolkerungswachstum wird in den
kommenden Jahren erwartet.

Tab. 1: Bevélkerungsentwicklung von 1995 bis 2024 / Prognose bis 2040

Anzahl der Einwohner

Entwicklung  Prognose

1995 2010 2024 seit1995in %  bis 2040
Eichen 1868 1813 2108 13% 2091
Erbstadt 1366 1382 1441 5% 1429
Heldenbergen 5270 5617 6145 17% 6096
Ostheim 4089 4729 4677 14% 4640
Windecken 5144 6446 6560 28% 6508

Zum Vergleich - relative Anderung 2024 - 2040 in %

Bevolkerungsentwicklung in Hessen 1,00
Bevolkerungsentwicklung im Main-Kinzig-Kreis -0,10
Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Nidderau - 0,80

Quelle: Stadt Nidderau, Gemeindestatistik; Hessen Agentur, Gemeindedatenblatt Nidderau (Stand:19.11.2024)

Altersstruktur

Die Altersstruktur in den Stadtteilen zeigt in den Altersgruppen 36-55 und 56-75 die groliten
Bevolkerungsanteile mit insgesamt 55,7 % (11.652 EW). Bei Betrachtung der einzelnen Prozentwerte der
Altersgruppen in den Stadtteilen sind besondere Auffélligkeiten nicht zu erkennen.

Das Durchschnittsalter in Nidderau lag in 2024 bei rd. 45 Jahren, im Main-Kinzig-Kreis bei rd. 45 Jahren
und in Hessen bei rd. 44 Jahren. Das von der Hessen Agentur prognostizierte Durchschnittsalter geht fir
das Jahr 2040 von 47,6 Jahren in der Stadt Nidderau (Main-Kinzig-Kreis: 46,1 Jahre; Hessen: 46,2 Jahre)
aus.

Die Entwicklung der Altersstruktur (sh. Abb. 3 und 4) bestatigt, dass die Bevolkerung auch in der Stadt
Nidderau zunehmend altert. Griinde hierfiir liegen in den ricklaufigen Geburtenzahlen und in der
langsam steigenden Zunahme der hdheren Lebenserwartung der Bevolkerung. Der Wegzug jlingerer
Altersgruppen, bedingt durch Ausbildung, Studium und Beruf ist zudem ein Indikator fiir eine negative
Entwicklung der Altersstruktur.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Stadt Nidderau bei vergleichsweise positiver
Bevolkerungsentwicklung dennoch vom demografischen Wandel betroffen sein wird.

SP PLUS | Biidingen 9
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Tab. 3: Altersstruktur in den Stadtteilen

Anzahl der Einwohner im Alter von

19-35 36-55 56-75 uber 75 Gesamt
Eichen 401 393 587 572 155 2108
Erbstadt 244 257 403 422 115 1441
Heldenbergen 1130 978 1654 1829 554 6145
Ostheim 804 825 1277 1377 394 4677
Windecken 1235 1089 1811 1720 705 6560
| 3814 3542 5732 5920 1923 20031
Quelle: Stadt Nidderau, Gemeindestatistik (Stand:19.11.2024)
Abb.2: Altersstruktur in den Stadtteilen in 2024 (prozentuale Verteilung)
Gesamtkommune
Windecken
Ostheim
Heldenbergen 29,8% 9,0%
Erbstadt
Fichen 2,1% 7,4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Anzahl der Einwohner im Alter von 0-18  m Anzahl der Einwohner im Alter von 19-35
Anzahl der Einwohner im Alter von 36-55 M Anzahl der Einwohner im Alter von 56-75
® Anzahl der Einwohner im Alter von Gber 75
Quelle: Stadt Nidderau, Gemeindestatistik (Stand:19.11.2024)
10
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2. Dorflicher Charakter und kulturgeschichtliches Erbe / Siedlungsbild

2.1 Geschichte, Siedlungsentwicklung und Denkmalschutz in den Stadtteilen

Die Urspriinge der ersten Siedlungstatigkeit im Umfeld der heutigen Stadt Nidderau gehen auf das
Frihmittelalter (4.-6. Jh.) zurlick. Nachweise einer frihen Besiedlung der Region ab dem 6. Jahrhundert
wurden im Rahmen von archaologischen Grabungen in Heldenbergen und des Umfeldes gefunden.

Auch wenn die Siedlungstatigkeit bereits friiher stattfand wurden die Stadtteile Heldenbergen,
Windecken und Ostheim erst im 9. Jahrhundert urkundlich erwahnt. Spater finden Eichen 1035 und
Erbstadt 1247 ihre Erwdahnung, obwohl auch diese Siedlungen schon friiher entstanden waren. Eine
wechselvolle Geschichte der folgenden Jahrhunderte pragt die Entwicklung der ehemaligen Siedlungen
und Dorfer. Durch Schenkungen verschiedener Giter und Landereien in den Stadtteilen durch den
herrschenden Adel anderten sich in der Zeit des Mittelalters haufig die Besitzverhaltnisse und damit auch
Zustandigkeiten und sozialen Hierarchien in der Region.

Windecken erhdlt in 1288 die Stadt- und Marktrechte und wird Amt. Eine wirtschaftliche
Aufwartsentwicklung setzt ein, die auch Auswirkungen in den umliegenden Ortschaften zeigt.

Zu dieser Zeit waren die meisten Siedlungen befestigt. Reste der Windecker Stadtmauer und Riickwande
der Gebdaude am Marktplatz weisen auf die damaligen Befestigungsanlagen hin. Ebenso erinnern das
Untertor in Eichen und in Ostheim der Stralenname Am Eicher Tor an diese Anlagen.

Auf die Entwicklung der Stadtteile haben die Kloster Einfluss genommen. Die Benediktiner besitzen in
der Region Land sowie zahlreiche Gebaude und Gutshoéfe. Die Zisterzienser bewirtschaften Weinberge in
der Gemarkung. Zu dieser Zeit erhadlt Windecken neben Hanau und Steinau an der Stralle ein
Niederlassungsrecht fiir eine jidische Gemeinde. Die Geschichte erwdhnt die Errichtung einer Synagoge
in 1429 und die Anlage eines judischen Friedhofes in 1505. Auch in Heldenbergen entsteht eine jidische
Gemeinde mit einer Synagoge.

Im DreiBigjahrigen Krieg (1618-1648) kommt es zu grofRen Zerstérungen in der Region. In den Dorfern
werden zum Grofteil die Gebaude verwistet. Lediglich steinerne Hauser iberstehen die Brande und
Plinderungen. Der Wiederaufbau der Siedlungen nach dem Krieg dauert rd. 100 Jahre, so die
Geschichtsschreibung. Durch die Landwirtschaft gepragt entstanden in diesem Zeitraum und in der
Folgezeit bis Mitte des 19. Jahrhunderts in Eichen, Heldenbergen, Ostheim und Windecken die heute
noch in den Grundstrukturen erhaltenen historischen Ortskerne der ehemaligen Bauerndorfer.

Die bis zum Beginn des 19. Jahrhunderts durch die Landwirtschaft und das Kleinhandwerk gepragten
Strukturen in den Dorfern veranderten sich jedoch in vielen Bereichen. Die zunehmende
Industrialisierung im Rhein-Main-Gebiet, verbunden mit einer Steigerung des Wohlstands, zeigte ihre
Auswirkungen in Nidderau. Es entstanden u.a. in Ostheim die Ziegeleien zur Herstellung von
Feldbrandziegeln fiir den Hausbau und Diamantschleifereien.

Als reine Guterverkehrsstrecke zwischen Hanau und Heldenbergen/Windecken geplant, fuhrte ab 1878
der Anschluss an das Eisenbahnnetz zum wirtschaftlichen Aufschwung der fiinf Stadtteile von Nidderau.
1905 wurde die Niddertalbahn auf der Strecke zwischen Heldenbergen-Windecken und Stockheim
(Glauburg) eroffnet und fiir den Personenverkehr freigegeben. Eichen erhalt zu dieser Zeit einen Bahnhof
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und wird ebenfalls an die Eisenbahnlinie angeschlossen. Eine Verlangerung der Niddertalbahn erfolgte
zwei Jahre spater bis Bad-Vilbel.

Heute ist die Niddertalbahn ein bedeutendes 6ffentliches Verkehrsmittel im regionalen Nahverkehr fiir
Berufspendler und auch fiir Ausfligler/Touristen, die sich in der landlich gepragten Region und dem
Vogelsberg erholen und ihre Freizeit verbringen mochten.

Von 1885 bis zum Beginn des 2. Weltkrieges in 1939 nahm die Einwohnerzahl stark zu. In Heldenbergen
stieg die Einwohnerzahl in diesem Zeitraum von 1397 auf 1702 und in Windecken von 1481 auf 2033. Bis
zum Ende des 2. Weltkrieges in 1945 waren die historischen Ortsbilder weitgehend erhalten geblieben.
GrolRRere flachenhafte Zerstérungen der Gberkommenen Siedlungsstrukturen der Stadtteile waren nicht
zu verzeichnen.

Mit Ende des Weltkrieges werden die fiinf Dorfer von amerikanischen Soldaten besetzt. Flichtenden
Menschen aus den kriegszerstorten Stadten des Rhein-Maingebietes und Heimatvertriebene aus
ehemaligen deutschen Ostgebieten musste Wohnraum bereitgestellt bzw. geschaffen werden. Viele
fanden eine Unterkunft bei den bauerlichen Familien in den Dérfern oder erhielten ein Zuhause in den
neu errichteten Siedlungshausern am Rande der alten Ortskerne. Dies fiihrte in den flinfziger und
sechziger Jahren zu einer starken Bautatigkeit in den fiinf Gemeinden.

Mit Grindung der Regionalen Planungsgemeinschaft Untermain (RPU) in 1962 erfolgt in 1970 der
Zusammenschluss der ehemaligen Stadt Windecken und der Gemeinde Heldenbergen zur Stadt
Nidderau. Eichen und Erbstadt schlossen sich 1972 und Ostheim 1974 an.

Mit Beginn der 1960er/1970er-Jahre und in der Folgezeit entstanden in allen Stadteilen neue
Wohngebiete. Fiir die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen und den Einbezug bereits bebauter
Flachen in den Ortslagen wurden Bebauungsplane entwickelt. An den Randern der alten Ortskerne
entstanden Einfamilienhaussiedlungen mit Bebauungsmustern, die sich wesentlich von den
gewachsenen dorflichen Siedlungsformen unterscheiden.

Heute prasentiert sich Nidderau mit den Stadtteilen als wachstumsorientierte Kleinstadt am Rande von
Frankfurt mit erhaltenen historischen Ortskernen und modernen Wohnsiedlungen im landlich gepragten
Umfeld der Metropolregion.

2.2 Abgrenzung des historischen Ortskerns aus der Siedlungsgenese

Hinweise: Die Kartenwerke zur ,Siedlungsgenese der einzelnen Stadtteile” sind den folgenden
Erlduterungen zur Abgrenzung der Férdergebiete hinzuzuziehen.

Beriicksichtigung des Denkmalschutzes

In den historischen Ortslagen der Stadtteile wurden vonseiten des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Wiesbaden Einzelgebdude als ,Kulturdenkmaler” aus geschichtlichen und baukulturellen Griinden
ermittelt und kartiert. Zudem wurden Gesamtanlagen ausgewiesen. Diese beschreiben nach hessischem
Denkmalschutzgesetz die historischen Ortskerne/Ortslagen, die sich aufgrund ihrer Geschlossenheit und
der typischen Bauweise in besonderer Weise im Ortsbild hervorheben.
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Die Darstellungen zum Denkmalschutz in den erstellten Kartenwerken wurden vorbehaltlich der
abschlieBenden Bewertung und Dokumentation der Kulturdenkmaler und Gesamtanlagen des
Landesamtes fir Denkmalschutz vorgenommen. Die Angaben zum Denkmalschutz basieren auf Angaben
des Landesamtes (September 2024).

Eichen

Der historische Ortskern von Eichen hat seinen Ursprung im Umfeld der evangelischen Kirche in der
kleinen Gasse nordlich des Untertores. Das alte Kirchengebdude und ein GroRteil der vorhandenen
dlteren Bausubstanz im Zentrum wurden wahrend des DreiBigjahrigen Krieges weitgehend zerstort. Die
Ersatzbauten bzw. die neuen bauerlichen Hofanlagen wurden in der Folgezeit (Ende 18. - friihes 19.Jh.)
entlang der StraRenziige der Kleinen Gasse, der Hirtengasse, der Obergasse und GroRen Gasse errichtet.

Vorwiegend mit giebelstandigen 2-geschossigen Fachwerk-Wohnhdusern und  riickwartig
hofabschlieBenden Stall- und Scheunengebduden in Fachwerkkonstruktion entstanden die eng
aneinander stehenden Hofreiten. Eine Ausnahme bildet die Alte Schule in der Kleinen Gasse, wie auch
einige andere Gebaude aus der Zeit, die massiv als Ziegelmauerwerksbau im klassizistischen Baustil
errichtet wurden.

Jingere Hofanlagen vornehmlich des 19. Jahrhunderts entstanden in diesen Stralenbereichen in
vergleichbarer Gebaudeanordnung, Bauform und Bauweise. Die im Westen der Niddertalstral’e und
westlich der Obergasse zu findenden kleineren Hofanlagen und teilweise Einzelgebdaude stammen zum
GrofRteil aus dem Zeitraum vor und nach 1900.

Diese alte Dorfstruktur und das historische Ortsbild haben sich bis zum Beginn des 2. Weltkrieges nicht
wesentlich verandert.

Die ausgewiesene , Gesamtanlage Denkmalschutz” umgrenzt den alten Ortskern bis Ende 1900. In
Verbindung mit den genannten jlingeren Hofanlagen/Geb&duden nach 1900 bis etwa 1930 ergibt dieses
Gebiet den abgegrenzten historischen Ortskern.

Erbstadt

Wie Eichen wurde auch Erbstadt im DreiRigjahrigen Krieg nahezu vollkommen zerstort. Der
Wiederaufbau vollzog sich entlang der neu angelegten heutigen Hauptstralle, der Wetterauer Stralde, der
Linsengasse und der Erbsengasse. Am nordlichen Rand der Siedlung wurde an der Hauptstralle der
Pfaffenhof (Versorgungshof des Klosters llbenstadt) als landwirtschaftlicher Vierseithof ebenfalls neu
errichtet, wie auch die evangelische Kirche, die im Zentrum des Dorfes im Einmiindungsbereich der
WaldstraRe zur Hauptstralle erbaut wurde.

Die nach den damaligen Kriegswirren errichteten Hofanlagen stammen vornehmlich aus der Zeit Mitte
bis Ende des 18. und bis Ende des 19. Jahrhunderts. Die zum StralRlenraum angeordneten giebelstandigen
Wohnhduser wurden in Fachwerkbauweise und zweigeschossig errichtet. Die Scheunen und
Stallgebdude schlieRen auf der Riickseite den Hofraum ab. Teilweise besitzen die kleineren Hofanlagen
in der Linsengasse und Erbsengasse lediglich Innenhofe und kaum hofzugewandte groRere Freiflachen.
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Der Siedlungsgrundriss und das Siedlungsgefiige aus dem 18. Jahrhundert konnte bis 1900 erhalten
werden. Bedingt durch die Industrialisierung und den Eisenbahnanschluss um 1900 nahm die
Bevolkerung zu. Es zogen Bahnangestellte und Bauhandwerker nach Erbstadt. In der Folge wurden
vornehmlich Wohngebaude mit kleineren Wirtschaftsgebauden im Norden und Stiden der Hauptstral3e
fiir die Bewohner errichtet, da fiir die Arbeiter eine Landwirtschaft als Erwerbstatigkeit nicht mehr in
Frage kam.

Diese Siedlungsentwicklung und das Gebiet des historischen Ortskerns kann bis zum Beginn des 2.
Weltkrieges in Erbstadt durch historische Kartenwerke und den vorhandenen Baubestand gut
nachvollzogen werden. Weitere gravierende Anderungen im Ortsgrundriss fanden bis 1945 nicht statt.
Dieser Ortsgrundriss wird der Abgrenzung des historischen Ortskerns zugrunde gelegt.

Heldenbergen

Der DreiBigjahrige Krieg ging auch an Heldenbergen nicht spurlos voriiber. Nach Brandschatzung und
Verwistung wurden im 18. und spater im 19. Jahrhundert viele der ehemaligen Hofanlagen
wiederhergestellt oder neu errichtet. Im Umfeld der Kirche, die 1753 neu errichtet wurde und entlang
der heutigen Budinger StraRe sowie in der Bahnhofstrale/Untergasse und im Osten der Burggasse
entstanden in dieser Zeit landwirtschaftliche Hofanlagen. Die Mittelburg im Nord-Osten der alten
Siedlung und die Obernburg im Sliden der Bahnhofstralle begrenzten die damalige historische Siedlung
Heldenbergen. Giebelstindige zweigeschossige Wohngebdude an der Stralle und rickwartige,
traufstandige Wirtschaftsgebdude kennzeichnen das damalige Ortsbild in Heldenbergen.

SchlielRen an die Hofanlagen am stidostlichen Ortsrand die landwirtschaftlichen Flachen an, so haben die
Anwesen zwischen der Straubelgasse und der Mittelstralle auller den Innenhéfen kaum Freiflachen zur
Verfligung. Eine enge Bebauung herrscht hier vor.

Die Erweiterung der alten Siedlung vollzog sich ab Ende des 19. Jahrhunderts entlang der Burggasse in
Richtung Osten und in der Bldinger StraBe/Windecker StraBe und weiter in der heutigen Homburger
StralRe. In diesem Bereich sind heute noch z.T. landwirtschaftliche Hofanlagen zu finden. Ferner wurde in
der Friedberger Stralle die Bebauung vornehmlich durch Wohngebaude in Fachwerk oder in massiver
Bauweise erganzt.

Die Siedlungserweiterung um 1900 bis zum 2. Weltkrieg fand i.d.R. durch zweigeschossige, massiv
errichtete Wohngebadude ohne landwirtschaftliche Gebaude (Scheunen und Stallungen) statt.

Die im 18. und spater im 19. Jahrhundert durch Wiederaufbau errichteten Gebaude in Verbindung mit
den Siedlungserweiterungen des spaten 19. Jahrhunderts bis zum 2. Weltkrieg spiegelt den historischen
Ortskern wider. Dieser Bereich wird als Grundlage fiir die Abgrenzung des historischen Ortskerns
herangezogen.

Ostheim

Der Stadtteil Ostheim war Uber Jahrhunderte ein Bauern- und Handwerkerdorf. Entsprechend war das
Dorf vornehmlich durch kleinbduerliche Strukturen und kleine Handwerksbetrieb gepragt. Im DreiRig-
jahrigen Krieg (1618-1648) wird Ostheim fast vollstandig zerstért und in den folgenden Jahrzehnten
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wieder aufgebaut. Die Siedlungs- und Nutzungsstrukturen des Bauerndorfes blieben in dieser Zeit
bestehen. Neue Gebdude und Hofanlagen entstanden auf dem urspriinglichen Ortsgrundriss.

Das Grundgerist der historischen Siedlung bilden die parallellaufenden Stralen Schinnergasse,
Limesstralle und Sepp-Herberger-Stralle. Alle drei Stralen enden im Siden an der Vorderstralle. Im
Norden laufen die Strallen in die Stralle ,Eicher Tor” zusammen. Entlang dieses Strallengefiiges und im
Bereich der Kirchgasse, des nordlichen Bereiches der Hanauer StralRe und im westlichen Abschnitt der
Wonnecker StraBe entwickelte sich das alte Dorf bis um 1900. Die Hofanlagen zeigen in der Regel
giebelstandige, zweigeschossige Fachwerkgebdaude mit rlickwartig angeordneten traufstandigen und
hofabschlieenden Wirtschaftsgebauden.

Siedlungserganzungen entstanden nach 1900 bis zum 2. Weltkrieg im Slidwesten entlang der Hanauer
StraBe im Umfeld der EisenbahnstralRe in Richtung Eisenbahnlinie/Bahnhof Wohngeb&ude in massiver
Ziegelbauweise.

Die heute noch gut erhaltenen Ziegelmauerwerksbauten in der EisenbahnerstralRe zeugen von den
ehemaligen Ziegeleien, die im Bereich der Bahnlinie in Ostheim angesiedelt waren. In diesen Gebauden
wohnten vorrangig Bahnangestellte und Arbeiter, die im Frankfurter Raum ihrer Tatigkeit nachgingen und
die Bahnverbindung in die Grol3stadt nutzten.

Das alte Dorf mit den ehemals landwirtschaftlich gepragten Hofanlagen des 19. Jahrhunderts, verbunden
mit den bis in die 1930er Jahre entstandenen Siedlungsgebieten, zeigt den heutigen historischen
Ortskern.

Windecken

Vermutlich auf den Grundmauern einer alten Burganlage errichtet, wurde um 1290 die Burg Wonnecken
gebaut (Namensgeber der Siedlung ,Windecken”). Nachdem zu gleicher Zeit die Siedlung die Stadt- und
Marktrechte erhalten hatte, entwickelte sich der Ausbau der Stadtanlage. Siidlich der Burganlage, die
auf einem Gelandesporn auf der Stidseite der Nidda angelegt wurde, entstand die mit einer Stadtmauer
umwehrte Siedlung. Die am FuRe des SchlofRbergs platzierte evangelische Kirche, wurde als Wehrkirche
im Bereich der Nidderquerung (Furt) an einem alten Handelsweg erbaut. Im stidlichen Umfeld der Kirche
und entlang der heutigen Heldenberger Strafle, dem Marktplatz und weiter in der Friedrich-Ebert-Stralie,
entwickelte sich die alte Stadt, mit wechselnden trauf- und giebelstandigen Wohngebduden und
rickwartigen Scheunen und Stallungen, die die Hofanlagen begrenzten. Die Eugen-Kaiser-StraRe bildet
die Verlangerung der Friedrich-Ebert-Strale nach Westen. Die auf der Sidseite in der HofhausstraRe,
Naumburger StraBe und BrunnenstraBe entstandenen Hofanlagen und Gebaude stammen ebenfalls aus
der Zeit nach dem DreilSigjdhrigen Krieg (nach 1648), der gemal Geschichtsschreibung die Altstadt
nahezu ganzlich zerstort hatte.

Die damalige Stadtstruktur des Wiederaufbaus ist bis heute erhalten geblieben. Dies wird durch die
ausgewiesene Gesamtanlage Denkmalschutz bestatigt. Erweiterungen erfolgten erst Mitte des 19.
Jahrhunderts aullerhalb der befestigten alten Stadt. Vornehmlich in Richtung Osten an der Eicher StralRe
und Friedrich-Ebert-Stralle entstanden einzelne Hofanlagen und Wohngebdude in loser Anordnung
zueinander.
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Am sudlichen und westlichen Rand des alten Ortskerns entwickelten sich Ende des 19. und Anfang des
20. Jahrhunderts neue Siedlungsgebiete. Dies westlich der Konrad-Adenauer-Stralle und entlang des
Rathenaurings.

Die mittelalterliche Siedlungsstruktur ist im Ganzen erhalten geblieben wie auch die Hofstrukturen mit
den Giberwiegend vorkommenden Fachwerkwohnhdusern und Wirtschaftsgebdauden in Holzkonstruktion
oder auch in massiver Bauweise. Als herausragende Bauten im historischen Stadtbild sind die Burg, die
Kirche und das zentral am Markplatz gelegene ehemalige Rathaus zu nennen. Weitere dominanten
Einzelgebaude kennzeichnen mit den Hofanlagen die alte Stadt.

Der Bereich der Gesamtanlage Denkmalschutz, erganzt um die Siedlungserweiterungen um 1900 bis ca.
1935, bilden das Gebiet des historischen Ortskerns.

2.3 Darstellung des Baubestandes in den historischen Ortskernen

Hinweis: Die Darstellung des Baubestands ist den entsprechenden Kartenwerken in der Anlage zu
entnehmen.

Die Darstellung des Baubestandes in den historischen Ortskernen zeigt neben den schutzwirdigen
,Kulturdenkmalern“ und den , Gesamtanlagen Denkmalschutz“ auch die ,Erhaltenswerten Gebadude®,
die eine historische und regionaltypische Bausubstanz aufweisen. Dies sind die regional- und
ortstypischen Hofformen und Gebadude wie die ehem. landwirtschaftlich genutzten Winkelhéfe und
Wohn- und Wirtschaftsgebaude.

Die historischen und schiitzenswerten Bereiche im Ortskern in Verbindung mit den erhaltenswerten
Gebduden der jlingeren Zeit der 1930er Jahre sind pragend fiir das Orts- und StralRenbild und bestimmen
malgeblich den Gesamteindruck der Ortskerne in den Stadtteilen.

Zur konkreten Ermittlung des Leerstands bzw. der Unternutzung von Wohn- und Nicht-Wohngebauden
(Gewerbegebaude, landwirtschaftliche Wirtschafts- und Nebengebdude) wurde eine Ortliche
Bestandsaufnahme durchgefiihrt und die relevanten Objekte erfasst.

In den abgegrenzten historischen Ortskernen sind nur in beschranktem MaRe Neubauten und Umbauten
vorhanden, die infolge unmalstiblicher Gebdudeproportionen oder baulich-gestalterischer
Uberformung gravierend von der traditionellen Bauweise und Fassadengliederung/-gestaltung
abweichen und das historische StraRenbild negativ beeinflussen.

In den historischen Ortskernen der Statteile ist insbesondere bei den ortsbhildpragenden/
erhaltenswerten und schutzwiirdigen Wirtschaftsgebdauden ein erheblicher Sanierungsbedarf zu
erkennen. Werden von den Eigentiimern auf der einen Seite die Wohngebaude der alten Hofanlagen fiir
die Wohnnutzung erhalten und die Fassaden saniert und gestaltet, so fallt bei vielen ehemaligen
landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebduden auf, dass infolge untergeordneter Nebennutzungen
(als Abstell-/Lagerraum fir alte Gerdte/Maschinen und Hausrat etc.) eine nachhaltige Neu-Nutzung nicht
angestrebt wird bzw. notwendige Unterhalts- und SanierungsmaBRnahmen weitgehend ausbleiben. Bei
diesen Gebduden ist anzunehmen, dass in absehbarer Zeit eine Erhaltung nur noch durch aufwendige
Bau- und Sanierungsmallnahmen moglich sein wird. Es ist zu erwarten, werden die notwendigen
MalBnahmen an den Wirtschaftsgebduden nicht durchgefiihrt, dass der Verfall der Bausubstanz
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fortschreiten und sich das historisch gepragte Ortsbild in diesen Bereichen nach und nach auffallend
verdandern und auflésen wird.

Abb. 3: Historische Bauweise und Details (Beispiele)
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Quelle: SP PLUS 202

3. Innenentwicklung

3.1 Erfassung der Innenentwicklungspotentiale/Problemlagen

Die Entwicklungspotentiale fiir die kinftige Siedlungsentwicklung in der Stadt Nidderau setzen sich
sowohl aus bebaubaren Grundstiicken im Bereich der B-Plan-Gebiete gemaR § 30 BauGB und der
bebauten Ortslage gemdR § 34 BauGB als auch aus den leerstehenden Wohngebduden und
leerstehenden/untergenutzten ehemals landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebauden zusammen.

Gesicherte Daten zur Gesamtzahl der Wohngebaude in den Stadtteilen liegen nicht vor. Der Bestand an
Wohngebauden im Ortskern sowie der Leerstand an Wohngebaduden und Nicht-Wohngeb3duden wurden
durch Angaben der Stadtverwaltung und ortlicher Bestandsaufnahme durch das Biro SP PLUS ermittelt.

Die Untersuchungsergebnisse verdeutlichen, dass in den Stadtteilen eine relativ geringe Zahl von
leerstehenden Wohngeb&duden (ehem. Stall, Scheune) und eine héhere Anzahl an Gebdudeleerstianden
insbesondere bei den Nicht-Wohngebauden (Leerstand/Unternutzung) zu verzeichnen ist.

Die Angaben zur Rubrik , Leerstand/Unternutzung von Nicht-Wohngeb&duden“ beinhalten einen gewissen
Anteil an ,potentiellem Leerstand”, da z.B. die aktuelle Nutzung einer alten Scheune und eines
Stallgebaudes als Abstellraum fiir nicht mehr benétigtes landwirtschaftliches Gerat oder unbrauchbaren
Hausrat unter dem Aspekt der langfristigen Erhaltung als potentieller Gebdudeleerstand zu bewerten ist.

Bei den leerstehenden oder untergenutzten Wohn- und Wirtschaftsgebauden ist durchweg ein hoherer
Sanierungsaufwand festzustellen, um die Gebaude auf lange Sicht zeitgemaR wieder bewohnen bzw.
nutzen zu kdnnen. Die Notwendigkeit von umfangreichen SanierungsmaRnahmen trifft insbesondere bei
denjenigen Gebaduden zu, die bereits seit geraumer Zeit leer stehen.
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Zukiinftig muss mit weiteren Gebaudeleerstanden (Wohn- und Wirtschaftsgebdude) gerechnet werden,
da insbesondere in den Ortskernen eine gréRere Zahl von Anwesen existiert, in denen 1 bis 2 Personen
Uber 75 Jahre wohnen (potentielle Gebdudeleerstande). Diese potentiellen Leerstinde konnten
zahlenmaRig nicht exakt ermittelt werden, da hierfiir der Stadt keine konkreten Angaben vorliegen.

Die Bestandsanalyse hat aufzeigen konnen, dass derzeit keine besonderen stadtebaulichen
Problemlagen in den dicht bebauten Ortskernen der Stadtteile bestehen, in denen stark desolate oder
baufdllige Bausubstanz in einem gréRBeren baulichen Zusammenhang existiert und dringender
Handlungsbedarf hinsichtlich der Einleitung und Durchfiihrung stadtebaulicher Entwicklungs- und
NeuordnungsmalRnahmen ansteht.

Innerortliche Baullicken bzw. bebaubare Grundstiicke in der Ortslage gemaR § 34 BauGB sind aufgrund
der historischen stadtebaulichen Struktur in den Ortskernen und der damit einhergehenden dichten
Bebauung nur in einem geringen MaR vorhanden. Freie Baugrundstlicke in rechtskraftigen B-Plan-
Gebieten sind in Heldenbergen und Ostheim vorhanden, die sich im privaten Eigentum befinden. Derzeit
bereits laufende Anstrengungen der Bauverwaltung, die Eigentlimer von vakanten oder leerstehenden
Gebauden/Anwesen und bebaubaren Grundstiicken in den Ortslagen durch systematische Ansprache
und Befragung zu motivieren, relevante Immobilien zur Verfligung zu stellen oder selbst zu nutzen,
kdnnen dazu einen Beitrag leisten.

Zur Erlauterung des Baulandpotentials in Ostheim: Der B-Plan Miihlweide Il weist ca. 3,5 ha. Netto-
Wohnbauland fiir den Geschosswohnungsbau (Miet- und Eigentumswohnungen) aus. Diese Flache
entspricht in etwa 70 Baugrundstiicken bei einer Einzelhausbebauung und einer durchschnittlichen
GrundstiicksgroRe von 450 bis 500 gm.

Bereits zu einem friiheren Zeitpunkt wurde mit der Erstellung eines Potentialflachenkatasters begonnen.
Allerdings gestaltete sich die Bereitschaft der Eigentiimer zur Mitwirkung schwierig. Dennoch ist aktuell
vonseiten der Bauverwaltung die Nutzung des hessischen , Digitalen Potenzialflachenkataster” zur
Erfassung der Lage und Verflgbarkeit bestehender Flachen und Gebdude vorgesehen. Das
Potenzialflaichenkataster ist eine wichtige Voraussetzung fir eine effektive Planung der
Siedlungsentwicklung, vor allem wenn es darum geht, bestehende Liicken sowohl in den jlingeren
Siedlungsbereichen als auch in den Innerortslagen zu nutzen. Flaichenpotenziale zu identifizieren, die fiir
eine Nachverdichtung geeignet sind, kann zudem Resultat der konkreten Bestandsuntersuchungen sein.
In der Uberlegung steht daher ein geeignetes Gebdude- und Potenzialflichenmanagement, das in der
Bauverwaltung aufgebaut wird.

Tab. 3: Innenentwicklungspotentiale

Anzahl der

Anzahl Leerstand Wohngebdude Anzahl Leerstand innerértliche  Freie B-Plan- B-Plan- » Bauland-
Anzahl der N . . . . . . ) Bauplitze
Wohngebaude® Wohngebaude*, Leerstand in Nicht- Bauliicken nach  Grundstiick Ausweisungin in reserven gem.
& L Prozent Wohngebaude BauGB § 34 e Aufstellung FNP***
Aufstellung
Eichen 127 0 0 48 4 4 0,0 ha
Erbstadt 133 5 0,4 11 0 2 1,4 ha
Heldenbergen 320 10 3,1 29 12 34|Allee Siid 5.BA 39 17.2 ha
Ostheim 216 5 2,3 48 8 3|Miihlweide Il 70 4,3 ha
Windecken | 327 8 2,5 22 0 7 0,8 ha
\ 1123] 28 25| 158| 2 50 109 237

Quelle: Stadt Nidderau, SP PLUS Bestandsaufnahme 2025
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3.2 Siedlungsentwicklungsplanung der Kommune in den nachsten 10 Jahren

Infolge der voraussichtlichen Zunahme der Bevoélkerungszahlen und der bestehenden Nachfrage bedarf
es weiterfihrender Anstrengungen zur Aktivierung vorhandener Bestandsimmobilien und Grundstiicke
in den Ortslagen, um diese dem Markt zur Verfligung stellen zu kénnen.

Aufgrund der begrenzten Anzahl an vorhandenen Bauplatzen in rechtskraftigen B-Plan-Gebieten (§ 30
BauGB) und der Bebauungsmaoglichkeiten (Baullicken) innerhalb der bebauten Ortslagen (§ 34 BauGB)
setzt die Stadt zukiinftig verstarkt auf die Innenentwicklung.

Mit dem aktuellen bzw. potenziellen Leerstanden von 28 Wohngebauden in den Ortskernen, den 24
innerortlichen Baullicken und 50 freien Baugrundstiicken in B-Plan-Gebieten kann der Wohnungsbedarf
teilweise in den kommenden Jahren gedeckt und eine angepasste Siedlungsentwicklung in den
Stadtteilen ermoglicht werden. Auf Grund der bestehenden Nachfrage werden diese Angebote
voraussichtlich nicht ausreichend sein. Ca. 50 konkrete Anfragen nach Bauland bzw. Baugrundstiicken
konnten bereits in 2025 von der Bauverwaltung dokumentiert werden. Die Anfragen bei freien
Immobilienmaklern sind dabei nicht enthalten.

Nach Angaben der Bauverwaltung sind im giltigen regionalen Flachennutzungsplan 2010 des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain im Stadtteil Heldenbergen 17,2 ha sowie in den Stadtteilen
Ostheim 4,3 ha, Windecken 0,8 ha und Erbstadt 1,4 ha als Wohnbauflachen ausgewiesen worden. Die
Bereitstellung dieser Wohnbauflachen ist erforderlich, um die kommende Nachfrage nach Bauland
aktuell decken zu kénnen. Im Vorentwurf des Regionalen Flachennutzungsplanes 2025 sind auRer den in
der Tabelle genannten ,Baulandreserven” derzeit keine weiteren Wohnbauflachen beriicksichtigt
worden. Auch wenn vonseiten der Stadtteile die weitere Ausweisung von Wohnbauflachen gewiinscht
wird, so forciert die Stadt Nidderau derzeit keine weitere Ausweisung von Baugebieten.

Die Stadt wird sich in den kommenden Jahren und im Zuge der Dorfentwicklung auf die bauliche
Entwicklung und damit auf die Innenentwicklung in den Ortskernen konzentrieren. Mit der Aufnahme
der Stadt Nidderau in das Dorfentwicklungsprogramm sollen diese Bestrebungen fiir eine
zukunftsorientierte und nachhaltige Siedlungsentwicklung im Sinne des geringeren Flachenverbrauchs
unterstiitzt werden.

4. Ortliche Infrastruktur

4.1 Dorfgemaflle Gemeinschaftseinrichtungen

In den Stadtteilen von Nidderau stehen Gemeinschaftshauser/Birgerhauser und Mehrzweckhallen fiir
die Vereine und fir birgerschaftliche Aktivitaten zur Verfiigung.

Zudem ergdnzen in den Stadtteilen zum Teil die Gemeindehduser der Evangelischen Kirche und
Katholischen Kirche das Raumangebot fiir die Kirchenmitglieder. Aktuell finden in den ortlichen
Kirchengemeinden Strukturveranderungen statt, die die Aufgabe von einzelnen Gemeindeh&usern (z.B.
Eichen und Ostheim) zum Ziel haben. Die bestehenden kirchlichen Gemeindehduser, die
Feuerwehrhduser und auch die Vereinshduser stehen allerdings fiir private Nutzungen und
Veranstaltungen anderer Vereine nur bedingt zur Verfliigung. Durch den Verlust einiger traditioneller
Gastwirtschaften in der Vergangenheit, stehen die ehemals vorhandenen Nutzungs- und
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Veranstaltungsmoglichkeiten nicht mehr zur Verfligung. Insofern ist der Erhalt und die Aufwertung der
bestehenden Gemeinschaftshduser in den Stadtteilen von besonderem Belang.

Insgesamt wird festgestellt, dass in den Stadtteilen von Nidderau das Angebot an
Gemeinschaftseinrichtungen mit den entsprechenden Raumangeboten im Moment noch ausreichend
ist. Allerdings kommt es bereits heute durch die hohe bis sehr hohe Auslastung zu bestimmten Zeiten zu
Engpdssen bei der Bereitstellung der Gemeinschaftshduser, mit der Folgewirkung, dass Veranstalter auf
andere Hauser in Nachbarorten ausweichen mussten.

In Verbindung mit den vorgesehenen notwendigen energetischen und baulichen Sanierungs-
malnahmen werden in einigen Hausern auch MaBnahmen fiir eine zeitgemadRe und technische
Anpassung der Gebdude erforderlich. Infolge der durchweg intensiven Nutzung der
Gemeinschaftshauser sind die Ausstattungsstandards zu verbessern, um ein attraktives Nutzungs- und
Raumangebot flir birgerschaftliche Nutzungen langfristig anbieten und eine Teilhabe aller
Bevolkerungsgruppen am Gemeinschaftsleben sicherstellen zu kénnen.

Die Gemeinschaftshauser in den Stadtteilen

Nidderhalle Eichen

Die Nidderhalle wurde in 2018 an die bestehende Sporthalle zur Durchfiihrung von Veranstaltungen,
Versammlungen, Sitzungen, Workshops und Feierlichkeiten angebaut. Mit einem attraktiven
Raumangebot und einer bedarfsgerechten Ausstattung und Medientechnik wird das Haus von den
Vereinen fir die unterschiedlichsten Aktivitaten intensiv genutzt. In Verbindung mit der direkt
angrenzenden Sporthalle bietet die Nidderhalle u.a. auch optimale Voraussetzungen fir
Sportveranstaltungen mit anschlieenden Aufenthalts- und Bewirtungsmaglichkeiten.

Die Belegungsquote bzw. die Auslastung durch regelmaRig stattfindende Nutzungen in der Woche liegt
gemal Angaben der Stadtverwaltung bei 54 %. Die zusatzlichen Nutzungen/Stunden sind bei der
Bewertung der Belegung noch erganzend zu beriicksichtigen.

Die Nidderhalle befindet sich in einem guten baulichen und technischen Zustand.
SanierungsmaBnahmen etc. sind aktuell nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Bei evtl. zunehmendem
Belegungsbedarf miissen Uberlegungen angestellt werden, wie durch Optimierung der Nutzungen
erganzende Kapazitaten geschaffen werden kénnen.

Mehrzweckhalle Erbstadt

Die in 1975 errichtete und in der Folgezeit umgebaute Halle wird insbesondere vom sehr aktiven
Karnevalverein und dem FuBlballverein ganzjahrig intensiv genutzt. Die vorhandenen Umkleiderdume
und die Bihne ermoglichen groRere Veranstaltungen und Feierlichkeiten in Verbindung mit
Blihnenauftritten von Uberortlicher Bedeutung. Die integrierte Gaststatte wirtschaftet unabhangig der
Mehrzweckhallennutzung. Der Gastronom kann allerdings die Halle fiir in Eigenregie durchgefihrte
Veranstaltungen in Anspruch nehmen.

Infolge der regelmaRig wochentlich stattfindenden Nutzungen betragt die Auslastung rd. 48 %, zuziglich
der unregelmafRligen Wochenendnutzungen.

Die Mehrzweckhalle muss zur Verbesserung der Nutzungsmoglichkeiten an den Bedarf angepasst
werden. Aktuell fehlen Lagerkapazitaten fir die Vereine und die Ausstattung ist nicht mehr zeitgemaR.
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Umkleiderdume, Sanitdranlagen und die Biihnenkonstruktion muissen auf einen zeitgemadRen
gestalterischen und technischen Stand gebracht werden.

Pfaffenhof Erbstadt

Bisher werden die sanierten Raume im Erdgeschoss (EG) des Pfaffenhofes (erbaut 1750, Kulturdenkmal)
zur Durchfiihrung von Trauungen (Trauzimmer der Stadt Nidderau), in einem sehr beschrankten Rahmen
fiir kleinere kulturelle Veranstaltungen, Sitzungen, Vortrage und Ausstellungen genutzt. Die Musikschule
nutzt separate Rdume im EG fiir Proben und Ubungsstunden der Musikschiiler. Einige Erbstidter Vereine
belegen die Raume im OG zur Lagerung von Vereinsutensilien. Im Rahmen der Erarbeitung eines
Nutzungskonzeptes (2025) fur den Pfaffenhof wurden konkrete Nutzungsvorstellungen entwickelt, wie
das Raumangebot intensiver genutzt und eine langfristige Erhaltung des Gebaudes als attraktiver und
,gediegener” Veranstaltungsort gesichert werden kann. Der Arbeitskreis Pfaffenhof plant das
Veranstaltungsmanagement in eigener Regie unter Mithilfe der Stadt zu organisieren.

(Siehe hierzu das Projekt Nr. 3.3 | Der Pfaffenhof - Neugestaltung des Innenhofes)

Da noch keine regelmaRige Nutzung im Pfaffenhof stattfindet, knnen zum jetzigen Zeitpunkt noch keine
Aussagen zur Auslastung getroffen werden. Die geplanten Umbau- und SanierungsmaRnahmen im
Pfaffenhof sollen vor allem auch dazu beitragen, dass bestehende Nutzungs-Engpdsse in der
Mehrzweckhalle, die durch die zeitweise vorherrschende hohe Belegungsdichte entstehen, beseitigt
werden.

Hessischer Hof Heldenbergen

Der im stadtischen Eigentum befindliche Hessische Hof ist einerseits Gaststatte, die an einen privaten
Betreiber verpachtet ist und andererseits steht im Gebaude ein teilbarer Saal fir Vereinsnutzungen und
offentliche Veranstaltungen zur Verfligung. Der Saalraum kann von der Gastronomie ebenfalls genutzt
werden. Eine Bewirtung von Vereinsveranstaltungen durch die Gastronomie ist moglich.

Die Saal-Auslastung in Hohe von 24 % bezieht sich lediglich auf die Nutzungen durch die Vereine und auf
offentliche Veranstaltungen. Die zusatzlichen Nutzungen an den Wochenenden und die Mit-Benutzung
der Rdume durch den Gastronomen sind hinzuzurechnen, was eine kontinuierlich stattfindende nahezu
komplette Belegung sicherstellt.

Handlungsbedarf bzgl. der Durchfihrung von MalRnahmen zur Aufwertung oder Sanierung des
Gebdudes oder der 6ffentlichen Raume besteht derzeit nicht.

Kultur- und Sporthalle Heldenbergen

In 2000/2001 wurde der Hallenbau mit einem groBen teilbaren Saal, Bihne, Umkleiderdumen, Kiiche
und Thekenraum errichtet. Die Kultur- und Sporthalle, am nord-westlichen-Ortsrand gelegen, wird
insbesondere von Sportvereinen auch aus anderen Stadtteilen intensiv genutzt. Theater und
Konzertveranstaltungen finden zu unterschiedlichen Zeiten statt.

Infolge der regelmaRigen Nutzung der Halle in der Woche betragt die Auslastung rd. 50 %, zuziiglich der
unregelmaligen Wochenendnutzungen.
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Mit der Kultur- und Sporthalle steht ein attraktives Raumangebot mit entsprechender Ausstattung und
Medientechnik fiir die Vereinsaktivitaten und flr groBere private und 6ffentliche Veranstaltungen zur
Verfligung.

Handlungsbedarf hinsichtlich der Durchfiihrung von MaRnahmen zur Aufwertung oder Sanierung des
Gebdudes oder der 6ffentlichen Raume besteht derzeit nicht.

Biirgerhaus Ostheim

Das Burgerhaus in Ostheim liegt im Ortszentrum und wurde in 1987 erbaut. Hauptnutzer des Hauses sind
Sport- und Gesangvereine. Durch die Moglichkeit den grofRen Saal in 3 Abschnitte zu teilen, kdnnen
verschiedene Veranstaltungsformate realisiert werden. Durch die eingebaute Bilhne und die
Umkleiderdume wird der Saal oftmals fiir Konzerte und Theaterauffiihrungen genutzt. Private und
offentliche Sitzungen und Versammlungen sowie Informationsveranstaltungen finden statt. Kiiche und
Theke stehen zur Verfligung, um eine Bewirtung der Veranstaltungen zu ermdoglichen.

Die an das Birgerhaus direkt angeschlossene Gaststatte wirtschaftet unabhangig der Nutzungen im
Blrgerhaus. Sie kann aber von den Veranstaltern in der Halle zur Bewirtung der Gaste gebucht werden.
Der Gastronom kann auch die Halle fiir in Eigenregie durchgefiihrten Veranstaltungen in Anspruch
nehmen.

Durch die dulSerst intensive und regelmaRige wochentliche Vereinsnutzung betragt die Auslastung rund
77 %, zuziglich der unregelmafligen Wochenendnutzungen.

Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der Sicherstellung einer attraktiven Nutzung des Blrgerhauses
und zur Bedarfsanpassung durch SanierungsmaBnahmen zur Optimierung der Saalnutzung mit einer
teilweisen Erneuerung der Ausstattung und Medientechnik.

Willi-Salzmann-Halle Windecken

Die Willi-Salzmann-Halle (Baujahr 1980) liegt verkehrsglinstig und zentral zwischen den Stadtteilen
Heldenbergen und Windecken und gehort zu den intensiv genutzten Blrgerhausern. Das Haus wird
insbesondere von Sport-/Turnvereinen und Kulturvereinen genutzt. Das Raumangebot mit einem
teilbaren groflen Saal, einer Thekenzone, einer Bihne und mit Umkleiderdaumen sowie einem
Sitzungsraum ermoglichen die unterschiedlichsten Veranstaltungsformate und parallel laufende
Nutzungen.

Die angrenzende Gastronomie kann von den Hallennutzern zur Bewirtung der Veranstaltungen
eingebunden werden. Der Gastwirt nimmt zu bestimmten Anldassen und unabhangig der
Vereinsnutzungen das Gemeinschaftshaus/die Halle in Anspruch.

Die intensive Nutzung des Hauses sorgt fir eine regelmaRige wochentliche Auslastung von rd. 69 %,
zuziglich der unregelmaRBig stattfindenden Wochenendnutzungen.

Auf Grund des Baualters ist die Willi-Salzmann-Halle nicht mehr auf einem zeitgemalien technischen und
baulichen Stand. Die Stadt Nidderau plant in einem ersten Schritt eine energetische Sanierung des
Gebdudes. Notwendige UmbaumaBnahmen, die die Nutzungsmoglichkeiten der Halle verbessern helfen,
sind zu einem spateren Zeitpunkt in einem 2. Bauabschnitt vorgesehen.
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Tab. 4: Dorfgemdfe Gemeinschaftseinrichtungen

Mame Orts-/Stadtteil

wer nutzt die Einrichtung und wofiir?

Midderhalle

Senioren-Gymnastik

Aascher Schnocke e V. Kultur ,Tanz,
Karneval

Cancordia Eichen, Gesangverein
Miss Harmonie Frauenchor

Trager

Auslastung in Prozent™®

Eichen Mittagstisch Paul-Maar-Schule Stadt Nidderau 2018 54
Mehrzweckhalle
Erschter Noachteule Karnevalverein
Erbstadt SKG Erbstadt Fusshallverein Stadt Nidderau 1975 48
Pfaffenhof
Trauzimmer Veranstaltungen und
Offentliche Veranstaltunbgen Trauungen finden nur zu
Proben und Veranst. der Musikschule unregelmakigen Zeiten
Schidneck-Nidderau 1750 statt.
Sportschitzenverein Schitzengilde Anbau Schiekstand Sportschitzen trainieren
Erbstadt Lagerraume der Vereine Stadt Nidderau 1974 wochentlich

Heldenbergen

Hessischer Hof

Chorgemeinschaft Heldenbergen
Turnverein Windecken e V.
Country & Western Club

Wing Tsun Kuen

Schachclub Nidderau e V.

Stadt Nidderau

kAL

27

Heldenbergen

Turn- und Sportgemeinschaft
Heldenbergen

Nidderauer Tischtennis Club
Wing Tsun Kuen

Turnverein Windecken e V.

1. Sportkegelcliub Nidderau

Stadt Nidderau

2001

50

Ostheim

Birgerhaus

FC Sportverein Ostheim
Turnverein Windecken eV.
Sangervereinigung Ostheim
Cabtenus Kammerchor

Stadt Nidderau

1987

77

Windecken

Turnverein Windecken eV.
Karnevalverein "Die Schlisselrappler”
eV

Nidder Buhne e\.

Judociub

Ski- und Wanderclub (Gymnastik)

Stadt Nidderau

1980

68

Quelle: Stadt Nidderau 2025

Anmerkung:

Fiir die Berechnung der Auslastung wird als Ausgangsposition eine potenzielle Nutzungszeit von 16 Stunden an 7 Tagen pro
Woche (d.h. 5.840 Nutzungsstunden/Jahr) zugrunde gelegt. Jede 6ffentlich zugéngliche Einrichtung sollte (iber eine
Auslastung von mindestens 10 % verfiigen. Eine Auslastung iiber 45 % wird als ,sehr gut” eingestuft.
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Tab.: 4.1 Unregelmdfige zusdtzliche Nutzungen an Wochenenden in den Biirgerhéusern

Stadtteil ‘ Gemeinschaftshaus/MZH \ Nutzungen Tage p.a.

Eichen Nidderhalle private Feierlichkeiten, Zusatztraining Sportvereine, 41
Vereinsworkshop

Erbstadt Mehrzweckhalle Karnevalssitzung, Maskenball, private Feiern, 16
Rock den Acker

Heldenbergen | Kultur- und Sporthalle private Feierlichkeiten, Karnevalssitzung, Theater, Konzert, 56
Zusatztraining Sportverein

Hessischer Hof versch. Sitzungen, u.a. Mitgliederversammlung, Wahl, 16

Parteisitzung,

Ostheim Biirgerhaus private Feierlichkeiten, Theater, Konzert, akademische Feier 57

Windecken Willi-Salzmann-Halle Flohmarkt, Konzert / Theater, u.a. Zusatztrainings/Turniere 64
von versch. Sportvereinen

Quelle: Stadt Nidderau, 2024

Erlduterungen zur zusatzlichen Nutzung an Wochenenden:

Neben den regelmaRigen Nutzungen der Vereine/Gruppen in den Gemeinschaftshdusern pto Jahr finden an den
Wochenenden (Samstag und Sonntag) weitere gebuchte private und offentliche Veranstaltungen statt. Diese
Veranstaltungen finden nicht regelmaRig, sondern an unterschiedlichen Tagen und in unterschiedlicher Zahl statt.
Die Gesamtzahl der Veranstaltungen variiert pro Jahr. Insofern kann sich die Anzahl der Veranstaltungen erhéhen
bzw. verringern. Diese zusatzlichen Nutzungen an den Wochenenden sind bei der Berechnung und Bewertung der
Auslastung zu bericksichtigen.

4.2 Soziale und kulturelle Einrichtungen

Nach Definition gehéren zu den sozialen Einrichtungen solche Angebote und Institutionen, die Aufgaben
des Sozialsystems erfiillen. In der Stadt Nidderau sind dies die Kindergarten, Schulen und die Kirchen.
Hinzuzuzahlen sind die Vereine und auch die Jugendpflege/-arbeit und Seniorenarbeit.

Tab. 5: Soziale und kulturelle Angebote

Stadtteil Einrichtung/Nutzung Trager

Eichen Paul-Maar-Schule Main-Kinzig-Kreis
Grundschule

100 Schiiler in 7 Klassen
Heldenbergen Berta-von-Suttner Schule Main-Kinzig-Kreis
Integrierte Gesamtschule

Neubau zur Einrichtung einer Oberstufe. Er6ffnung ab 2026/2027
1.076 Schiiler in 44 Klassen

Albert-Schweitzer-Schule Main-Kinzig-Kreis
Grundschule

326 Schiler in 16 Klassen
Ostheim Johann-Hinrich-Wichern Schule Main-Kinzig-Kreis
Forderschule

250 Schiiler in 23 Klassen

Schulen

Grundschule Ostheim Main-Kinzig-Kreis
180 Schiiler in 8 Klassen

Windecken Kurt-Schumacher-Schule Main-Kinzig-Kreis
Grundschule
300 Schiiler in 15 Klassen
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Stadtteil ‘ Einrichtung/Nutzung Trager
Eichen Kindertagesstatte Stadt Nidderau
150 Platze
fiir Kinder von 1 bis Schuleintritt
Erbstadt Kindertagesstatte Stadt Nidderau
75 Platze
fr Kinder von 1 bis Schuleintritt
Heldenbergen Kindertagesstitte Allee Mitte Stadt Nidderau
125 Platze
fr Kinder von 1 bis Schuleintritt
) | Ostheim Kindertagesstatte Maria Merian Stadt Nidderau
< -
- 125 Platze
> fiir Kinder von 1 bis Schuleintritt
Kindertagesstitte An der Seife Stadt Nidderau
100 Platze
fr Kinder von 1 bis Schuleintritt
Windecken Kindertagesstatte Allee Siid Stadt Nidderau
125 Platze
fr Kinder von 1 bis Schuleintritt
Kindertagesstatte Pestalozzi Stadt Nidderau
150 Platze
fiir Kinder von 1 bis Schuleintritt
Eichen Ev. Kirchengemeinde Eichen-Erbstadt Ev.
Gottesdienste wechselnd alle 2 Wochen mit Erbstadt Kirchengemeinde
Gemeindehaus und Pfarrhaus sollen perspektivisch abgegeben Eichen-Erbstadt
werden
Kirche bleibt erhalten
Erbstadt Ev. Kirchengemeinde Eichen-Erbstadt Ev.
Gottesdienste wechselnd alle 2 Wochen mit Eichen Kirchengemeinde
Kirche soll perspektivisch abgegeben werden Eichen-Erbstadt
Gemeindehaus bleibt erhalten
Heldenbergen Kath. Kirchengemeinde Maria Verkiindigung Kath.
mit Gemeindehaus soll langfristig abgegeben werden) Kirchengemeinde
Maria
Verkiindigung
g Ev. Briickengemeinde Ev.
< mit Gemeindehaus Briickengemeinde
E
X | Ostheim Ev. Kirchengemeinde Ev.
Gemeindehaus und Pfarrhaus sollen perspektivisch abgegeben Kirchengemeinde
werden Ostheim
Windecken Kat. Kirchengemeinde Maria von der immerwidhrenden Hilfe Kat.
mit 3 Rdumen im Pfarrheim Kirchengemeinde
Maria von der
immerwahrenden
Hilfe
Ev. Kirchengemeinde Ev.
mit Gemeindehaus Kirchengemeinde
Windecken
Freie evangelische Gemeinde — Church4you Freie evangelische
mit Gemeindesaal Gemeinde -
Church4you
Quelle: Stadt Nidderau, 2024
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Kindergdrten/-betreuung

Die Stadt Nidderau verfuigt in jedem Stadtteil Gber eine Kindertagesstatte (KiTa). Mit den insgesamt 850
Kindergartenpldtzen besteht ein sehr gutes Kinderbetreuungsangebot. Auf Grund der bestehenden
Nachfrage nach Kinderbetreuungslatzen ist laut Bauverwaltung der Stadt in den kommenden Jahren eine
Erganzung des Angebotes (bauliche Erweiterung der KiTa) geplant.

Schule und Bildung

Bis auf Erbstadt ist in allen Stadtteilen eine Grundschule vorhanden. Laut Schulentwicklungsplan des
Main-Kinzig-Kreises 2020-2025 werden derzeit die Grundschulen als ,stabil“ eingestuft. In den
kommenden Jahren wird weiterhin mit einem leichten Zuwachs an Schilern in dieser Schulform
gerechnet.

Alle Grundschulen bieten eine Nachmittagsbetreuung an und mit dem Einstieg aller Grundschulen in den
»Pakt fir den Ganztag” hat der Main-Kinzig-Kreis die Zustandigkeit der Betreuung Gibernommen.

Von den Grundschulen wird fiir die Schulkinder ein Mittagstisch und in den Nachmittagsstunden ein
interessantes und vielfaltiges Bildungsangebot bereitgestellt. Die Betreuung der Schiler wird in den
Grundschulen von den jeweiligen Betreuungs- oder Fordervereinen Gibernommen.

Die Bertha-von-Suttner-Schule ist eine Integrierte Gesamtschule (IGS) mit den Abschlissen
Hauptschulabschluss, Mittlere Reife, Abitur und Fachhochschulreife. Eine gymnasiale Oberstufe wird ab
2026/2027 in der Gesamtschule eingerichtet. Die IGS wurde als ,, Kulturschule” zertifiziert. In einer Kultur-
Schule soll jeder Lernende die Chance bekommen, eine , Kunst” flir sich zu entdecken, die sein Leben
auch Uber die Schullaufbahn hinaus mitpragen kann. Ein Mittagstisch und eine Ganztagsbetreuung
werden angeboten.

Die Johann-Hinrich-Wichern-Schule ist eine Forderschule mit zwei Forderschwerpunkten fiir Kinder mit
der Ausrichtung ,Lernen” (1. — 9. Klasse) und der ,Sprachheilférderung” (Vorklasse — 4. Klasse). Die
Schilerinnen und Schiiler werden in dem jeweiligen Bildungsgang separat unterrichtet.

Insgesamt steht der Stadt Nidderau mit den verschiedenen Schulformen ein gutes Angebot fiir die
schulische Bildung zur Verfligung.

AuBerschulische Bildung

AuBerschulische Angebote bestehen u.a. durch die Blichereien der Ev. Kirchengemeinden in Eichen und
Erbstadt, der kath. Kirchengemeinde in Heldenbergen und der Stadtblicherei in Windecken.

Die Landfrauen in Ostheim und Windecken organisieren in eigener Regie verschiedene
Weiterbildungsveranstaltungen (Seminare, Workshops, Vortrage) mit dem Ziel, der gleichberechtigten
Teilhabe von LandFrauen in Beruf und Familie, in Gesellschaft und Politik, in Bildung, Wirtschaft und
Kultur. Ein Leben lang lernen, Erfahrungen sammeln und weitergeben sowie Gemeinschaft pflegen, sind
die Themen der Aktivitaten und Veranstaltungen.

Die Volkshochschule-Bildungspartner GmbH des Main-Kinzig-Kreises bietet in Nidderau aktuell
Sprachkurse, Vortrage und Kurse zur Selbsterfahrung, Gemeinsam kochen und essen, Technik-Workshops
fiir Kinder und weitere Kurse zu Kunst, Sport und Bewegung.
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Glaubens- und Kirchengemeinden

In den Stadtteilen von Nidderau sind vornehmlich die evangelischen und katholischen Kirchengemeinden
prasent. Zudem pragen zwei freie Kirchengemeinden das kirchliche Gemeinschaftsleben. Neben der
Durchfiihrung von Gottesdiensten (bernehmen die Kirchengemeinden in den Stadtteilen
unterschiedliche soziale Funktionen und Aufgaben. Die evangelischen und katholischen Kirchen
integrieren die Kinder und Jugendlichen durch Gottesdienste und Freizeitangebote in das christliche
Gemeindeleben. Die von der katholischen und evangelischen Kirchengemeinden in den Stadtteilen
geflihrten Blichereien sind Treffpunkte und Orte der Begegnung fir Jung und Alt.

Biirgerschaftliches Engagement/Vereine

Ein auBergewohnlich aktives Vereinslebens spiegelt sich im gesellschaftlichen und kulturellen Leben in
den finf Stadtteilen wider. Die Vereine und die Ortsbeirdte sind diejenigen, die vorrangig die
Veranstaltungen und Aktionen in den Stadtteilen unter Mitwirkung der stadtischen Verwaltung planen,
organisieren und durchfiihren. Bei der Betrachtung der Vereinsaktivititen sind die Freiwilligen
Feuerwehren zu beriicksichtigen, die sich nicht nur um den notwendigen Brandschutz sorgen, sondern
sich auch aktiv fur ein gutes Gemeinschaftsleben durch Veranstaltungen und Aktionen engagieren.

Insgesamt verteilen sich die eingetragenen Vereine und registrierten Gruppen auf die Stadtteile wie folgt:
Eichen 21 | Erbstadt 14 | Heldenbergen 36 | Ostheim 24 | Windecken 44.

Das Angebotsspektrum der Vereine und Gruppen ist breit gefachert. Auszugsweise sind zu nennen:

- Fordervereine zur Kinder- und Schiilerbetreuung

- FuRball-, Tennis-, Sport-, Gymnastik- und Schitzenvereine/-gruppen

- Kultur-, Geschichts- und Heimatvereine

- Musik- und Gesangvereine, Tanz- und Theatergruppen, Karnevalvereine
- Hundesport- und Angelvereine

- Obst- und Gartenbauvereine

- Kaninchen- und Gefliigelzuchtvereine

- Frauen- und Seniorenkreise, Jugendgruppen

- Pfadfindergruppen

- Natur- und Vogelschutzgruppen

Hinzuzunehmen sind die Feuerwehrvereine in den Ortsteilen und der Sozialverband VDK.

In Heldenbergen, Ostheim und Windecken besteht ein Vereinsring oder eine Vereinsgemeinschaft, der
oder die sich gemeinsam mit den Mitgliedern fiir ein lebendiges und attraktives Gemeinschaftsleben in
den Stadtteilen einsetzt.

Die Stadt Nidderau hat einen Veranstaltungskalender auf ihrer Website eingerichtet, auf der die
Vereine/Gruppen ihre Veranstaltungen, Feste und Aktionen eintragen und ankindigen kénnen. Die
Prifung und Freigabe der Eintragungen erfolgt durch die Stadtverwaltung.

Auf Nachfrage bei einigen Vereinen wird bestatigt, dass jedoch auch Problemstellungen bestehen, die
Fragen zur Zukunft der Vereine aufwerfen. Wie auch in vielen traditionellen Vereinen anderenorts
gehoren Nachwuchssorgen, Mitgliedergewinnung und Vereinsbindung zu den Herausforderungen der
Vereine. Weniger Lust auf organisiertes Gemeinwesen als vielmehr die Hinwendung zu kommerziellen
Freizeitangeboten ist momentaner Trend, was die Vereine veranlasst, zukunftsorientierte Uberlegungen
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zur Gestaltung und Foérderung des Ehrenamtes anzustolRen. Infolgedessen wird Unterstiitzungsbedarf
mittelfristig bei der Entwicklung von Perspektiven in den Vereinen gesehen.

Im kommunalen Engagement wird das Ehrenamt in Nidderau grofRgeschrieben. In der Erkenntnis das ein
funktionierendes Gemeinschaftsleben und die Erhaltung demokratischer Strukturen miteinander
verknlipft sind und von aktiven Birgerinnen und Blirgern getragen werden, hat sich die Stadt
organisatorisch und inhaltlich auf eine aktive Férderung und Unterstiitzung des birgerschaftlichen
Engagements ausgerichtet.

Der Fachbereich Soziales der Stadt Nidderau organisiert mit den verschiedenen Akteuren und Gruppen
das ehrenamtliche Engagement in der Kommune wie folgt:

- Netzwerk Ehrenamt: Familienzentrum, Seniorenbeirat/Engagement-Lotsen/Ehrenamtliche
Behindertenbeauftragte/Familienbeirat/ Fliichtlingshilfe Nidderau e.V./ Integrationskommission

- Runder Tisch Integration: Ehrenamtliche Behindertenbeauftragte/ MS Treff/ Treff Schlaganfall/
Blickpunkt Auge: Hilfe fir Menschen mit Sehbehinderungen

- Betroffene beraten Betroffene: Ehrenamtliche Behindertenbeauftragte/ MS Treff/ Treff Schlaganfall/

- Von Biirgerinnen fiir Blrgerinnen: Spieletreff/ Gemeinsames Singen/Yoga/Fototreff etc./ Klangreise/
Gemeinsame Unternehmungen & Kennenlerntreff/ Trauercafé Hoffnungsschimmer

- Angebote Seniorenbeirat: Kegeln, Kino, Fahrradfahren, Handarbeiten, Boule, Tagesfahrten, etc.

- Sicherheitsberatung fiir Senioren in Kooperation mit der polizeilichen Beratungsstelle Stidosthessen

- Digitalstutzunkt des Landes Hessen: Ehrenamtliche Digital-Lotsen fiir Senioren -Seniorenbeirat)

- Projekt Mutmacher: Ehrenamtliche Begleitung von Demenzerkrankten und ihren Angehérigen nach
der Diagnose Demenz

- Projekte der Nidderauer Engagement-Lotsen generationenibergreifend: Spaziergangspaten/ Smart
mit dem Phone - Schiilerinnen und Schiiler fiir Seniorinnen und Senioren/Nidderauer Freiwilligentage

- Projekt des Familienbeirates: Spielplatzrallye / Unterstiitzung der Ehrenamtlichen Spielplatzpaten

Seit 2013 ist die Stadt Nidderau im Engagement-Lotsenprogramm des Landes Hessen. Inzwischen
wurden bereits 11 Engagement-Lotsen ausgebildet. Zusatzlich 2 Engagement-Losten waren 2024 in der
Qualifizierung.

Bezliglich des kommunalen Ehrenamtes ist im Besonderen, das in 2024 eroffnete Café Welcome in
Windecken zu nennen. Ein neues Zentrum fiir das ,Miteinander und Fireinander” und ein Ort wo gute
Kooperation zwischen Ehrenamt, Stadtverwaltung und Politik gelebt wird. Das Café mit angeschlossener
Kleiderkammer ist Treffpunkt und Heimat fir die Flichtlingshilfe Nidderau e.V. und weiterer Akteure in
der ehrenamtlichen Fliichtlingshilfe.
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4.3 Ortliche Nahversorgung/Grundversorgung/Erreichbarkeit

Das ,Nidder Forum“ ist fir die Stadt Nidderau das Fachmarktzentrum in Heldenbergen mit
Nahversorgungsfunktion. Seit der Eroffnung in 2018 etablierten sich bis heute ein Lebensmittel-
Vollsortimenter, weitere Lebensmittelfachgeschafte und Dienstleistungsanbieter, die fur die tagliche und
mittelfristige Versorgung ihre Angebote feilbieten.

In den Stadtteilen sind folgende Versorger bzw. Anbieter zu finden:

Tab. 6: Nahversorgung

Stadtteil Markte Backer Metzger Mobile
Versorgung
Heldenbergen 1 Lebensmittel- 3 1 1 Fisch-
Vollsortimenter Handler im
3 Discounter Gemisemarkt
1 Gemisemarkt
Windecken 1 Discounter 3
1 Non-Food-
Discounter
Ostheim 1 Nachbarkeits- 1 3
Supermarkt
Eichen 1 Getrankehandel 1B
1 Hofladen
Erbstadt Hofladen 1 Metzger

Quelle: Stadt Nidderau, 2024

Weitere umfangreiche Versorgungsangebote mit Supermarkten und Einzelhandelsfachgeschaften
bestehen in den Nachbarkommunen und in Frankfurt werden Haupteinkdufe getatigt. Insofern ist der
Versorgungsgrad insgesamt zufriedenstellend.

Einerseits erfolgen die Versorgungseinkaufe vorwiegend mit dem Pkw, was in der Bevélkerung nicht als
Manko empfunden wird. Eine eingeschrankte Erreichbarkeit der Versorgungsangebote wird nicht
vorgetragen, da das OPNV-Angebot in den Stadtteilen aufgrund der kurzen Taktzeiten bis in den spaten
Abend hinein als gut bewertet wird. Ein Blrgerbusangebot besteht in Nidderau nicht. Alle Stadtteile
werden von den Buslinien angefahren. die die Fahrgaste zu den 4 Bahnhdfen in der Stadt beférdern.
Weiterfiihrende OPNV-Verbindungen bestehen in die Region FrankfurtRheinMain.

Medizinische Versorgung

Die arztliche bzw. medizinische Versorgung ist auf die Stadtteile Windecken und Heldenbergen
fokussiert.

Tab. 7: Medizinische Versorgungsangebote

Heldenbergen \ Windecken Erbstadt Eichen Ostheim
Allgemeinmediziner 5 0 0 1 1
Facharzte 3 0 0 0 0
Physiotherapie/Massagepraxen 2 1 1 1 2
Hebammen 0 1 0 0 0
Apotheken 2 1 0 0 1
arztlicher Rettungsdienst 0 1 0 0 0

Quelle: Stadt Nidderau, 2024
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Die nachstgelegenen Krankenhduser/Kliniken sind in Blidingen, Gelnhausen und Hanau zu finden. In
Windecken bietet ein Seniorenzentrum 137 Pflegepldtze fir die Langzeit- und Kurzzeitpflege,
Verhinderungs- und Demenzpflege sowie Wohnungen fir Betreutes Wohnen an. Ein mobiler
Pflegedienst rundet das Versorgungsangebot ab.

4.4 Freizeit- und Naherholungseinrichtungen, Platze und Treffpunkte im Freien

Wanderwege, Radwege und Freizeit-Highlights

Die Stadt Nidderau liegt mit lhren Stadtteilen am nérdlichen Spessartrand im Ubergangsbereich zur
Vogelsbergregion. Durch die abwechslungsreiche Landschaft mit Laubmischwaldern, unberihrter Natur
und den vielfaltigen Naturerlebnissen sind gute Voraussetzungen fiir Freizeitaktivititen und
Naherholung gegeben.

Rund um Nidderau und in der Gemarkung verlaufen bedeutende Wanderwege. Unter anderem die
Regionalpark-Route Hohe Stralle, ein interessanter Hohenweg fir Wanderer und Radfahrer
gleichermalien. Durch unterschiedliche Landschaften gefiihrt, gibt der Weg an vielen Stellen den Blick
frei in die Weite der Metropole Frankfurt. Zu den attraktiven Wanderwegen gehort auch die
NidderAuenFahrte, die durch offene Wiesenauen, Streuobstwiesen und Schutzgebieten verlauft, mit
Start- und Zielpunkt in Eichen. Die historische Bonifatiusroute ist ein Wanderweg, der den Spuren des
Trauerzuges mit dem Leichnam des heiligen Bonifatius von Mainz nach Fulda folgt und an Stationen in
Eichen, Heldenbergen und Windecken vorbeifiihrt. Ferner wird die Main-Spessart-Schleife, der
Hugenotten- und Waldenserpfad, ein Kulturfernradweg und Wanderweg, durch die Stadtteile Eichen,
Windecken und Heldenbergen gefiihrt.

Ergdnzt werden diese Uberortlich verlaufenden Rad- und Wanderwege durch z.B. den Wanderweg
,Eicher Unterwald”, der entlang der historischen Grenze zwischen dem Eichener Unterwald dem
Blrgerwald Windecken verlduft. Ferner der Planetenwanderweg, der zwischen der Willi-Salzmann-Halle
in Windecken und der katholischen Kirche in Heldenbergen angelegt wurde. Die verschiedenen
verkehrsfreien Radwegeverbindungen, die in und zwischen den Stadtteilen das Freizeit- und
Alltagsradfahren erméglichen, erganzen das Wegenetz. Das Radverkehrskonzept des Main-Kinzig-Kreises
aus 2022 zeigt fir Nidderau das Netz mit allen bestehenden und geplanten Uberortlichen sowie
innerortlichen  Radverbindungen. Darliber hinaus werden die Problembereiche und
Verbesserungsmoglichkeiten in den Stadtteilen dargestellt. Ein besonderes Highlight fir Radler ist das
STADTRADELN, das jahrlich mit groRer Beteiligung der Nidderauer Bevoélkerung stattfindet.

Das stadtische Nidderbad wurde bereits 1972 als kombiniertes Hallen- und Freibad in Heldenbergen
errichtet und in der Folgezeit immer wieder den aktuellen Bediirfnissen baulich und technisch angepasst.
Entsprechend der Jahreszeiten Sommer und Winter hat das Hallenbad oder das Freibad getffnet. Im
Hallenbad steht ein 25-m-Becken und ein Nichtschwimmerbecken mit einer 70m Rohrenrutsche zur
Verfligung. Ein 50-m-Becken mit Stromungskanal, verschiedene Kinderplantschbecken/-ebenen, eine 70
-m-Roéhrenrutsche und ein 1-Meter und 3-Meter Sprungbrett steht im Freibad den Schwimmern und
Nichtschwimmern zur Verfligung. Im AufRenbereich konnen die Badegéste ein Beachvolleyballfeld, eine
Soccout-Arena und Tischtennisplatten nutzen. Eine Blockhaussauna mit Tauchbecken und Saunagarten
rundet das attraktive Freizeitangebot des Nidderbades ab. Das Bad ist sowohl! fiir die Nidderauer
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Bevolkerung als auch fir die ganze Region von besonderer Bedeutung. Neben dem offentlichen
Badebetrieb

Vereinen/Schwimmschulen und der DLRG angeboten, wie Babyschwimmen und Anfiangerschwimmen,

und Freizeit-BadespaR fir alle werden verschiedene Schwimmkurse von

Schulschwimmen, Vereinstraining und Wettkampfschwimmen im Hallen- oder im Freibad.

Die fuinf Stadtteile blicken auf eine lange und wechselvolle Geschichte zurlick. Als besonders sehenswert
sind aufgrund ihrer baulichen und geschichtlichen Bedeutung die rd. 160 Kulturdenkmaler. Sie zeigen in
den historischen Ortskernen die Uberlieferte kompakte stadtebauliche Struktur und pragen die
Ortsbilder in eindrucksvoller Weise. Besondere Sehenswiirdigkeiten sind die Burg Wonnecken in
Windecken, die katholische Kirche in Heldenbergen sowie die Hofanlage des Pfaffenhofes in Erbstadt und
das Schloss Naumburg in der Nahe des Ortes. Ferner das Untertor mit Teilen der Befestigungsanlage in
Eichen und der weitgehend unveranderte mittelalterliche Ortskern von Ostheim.

Der Verein Heimatfreunde Windecken widmet sich der geschichtlichen Entwicklung und prasentiert im

Ill

stadtischen Museum ,Hospital” viele Exponate der friiheren Zeit. Neben Museumsfiihrungen finden
Ausstellungen heimischer Kiinstler, Vortrage und Veranstaltungen des Vereins statt. Auch im
Dorfmuseum in Ostheim werden seit 1980 im Burgerhof Exponate aus der Landwirtschaft und des
heimischen Handwerks ausgestellt. Im sogenannten ,Wohnzimmer” kénnen Trauungen durchgefiihrt
werden. Es ist ein Museumscafé eingerichtet, das zu den regelmiRigen Offnungszeiten von der

Dorfbevolkerung und Besuchern des Museums genutzt wird.

4.5 Spielplatze und Sportanlagen

Spielplatze fir Kleinkinder und Kinder gibt es in ausreichender Zahl in allen Stadtteilen. Alle Spielplatze
sind durchweg nach kindgerechten und padagogischen Aspekten gestaltet worden, sodass sowohl fir
die Kinder attraktive Spielméglichkeiten geboten werden kénnen als auch Sitzmoglichkeiten, die als
Treffpunkte den Erwachsenen zur Verfiigung stehen. Durch kontinuierliche Uberwachung und Pflege
sowie bedarfsgerechter Erneuerung der Spiel- und Aufenthaltsangebote befinden sich die Spielanlagen
in einem guten Zustand. Als hervorzuhebende Spielplatze, die fiir die ganze Familie Spiel-, Bewegungs-
und Aufenthaltsmoglichkeiten bieten, sind zu benennen:

Tab. 8: Spiel- und Sportanlagen

Eichen ‘ Erbstadt Heldenbergen Ostheim Windecken ‘
Spielplitze Spielplatz an der | Spielplatz am Spielplatz mit Spielplatz am Spielplatz am
KiTa Pfaffenhof Bolzplatz a. d. Jungfernsteg Mihlberg
SaalburgstraRRe Spielplatz
Friedr.Ebert-Str./
Ostheimer Str.
Sport-/ FuBballplitze Waldsportplatz FuBballplatz FuBballplatz FuBballplatz FuBballplatz
Vereinsheim Vereinsheim Vereinsheim Vereinsheim Vereinsheim
Sport-/ Schulturnhalle Mehrzweckhalle Kultur-/ Schulturnhalle Schulturnhalle
Mehrzweckhallen Sporthalle
Schiitzenhauser Vereinshaus Vereinshaus Vereinshaus
Tennisanlagen Anlage mit Anlage mit
Clubhaus Clubhaus
Kegelbahnen Kultur- und Mehrzweckhalle
Sporthalle
Schwimmbader sh. Kap. Freizeit-
Highlights

Quelle: Stadt Nidderau, 2024
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4.6 Offentliche Wege, Plitze, Freiflichen und Treffpunkte im Freien

In den Ortskernen der Stadtteile bestehen auf Grund der historischen stadtebaulichen Struktur nur
wenige grofere zusammenhdngende offentliche Platz- oder Grin-/Freiflichen, die auch fiir
birgerschaftlich orientierte (groRere) Veranstaltungen und Feste genutzt werden kdnnen.

Im Ortskern von Windecken bietet der neugestaltete Marktplatz mit Brunnen (Neugestaltung 2023)
verschiedene Nutzungsméglichkeiten mit einer hohen Aufenthaltsqualitit. Uberregional bedeutende
Feste (z.B. das Marktplatz- und Schlossspektakel) und Veranstaltungen wie Konzerte und Markte
(Pfingstmarkt, Herbstmarkt, Weihnachtsmarkt etc.) finden auf dem zentralen Platz statt. Aufgrund des
Leerstands verschiedener Ladengeschadfte und Wohnungen verliert der innerértliche Platzraum an
Attraktivitat.

Im Bereich zwischen der Burg Wonnecken und dem Hexenturm an der SchloBbergstralle besteht ein
Band unterschiedlicher Freiflichennutzungen, die sowohl fiir die Bevélkerung als auch fiir Besucher der
Stadt von Bedeutung sind. Im Zugangsbereich der Burg werden einerseits Grin-/Freiflichen als PKW-
Stellflaichen in kleiner Zahl vorgehalten. Andererseits sind angrenzende Teilflaichen vollkommen
unattraktiv und durch fortschreitenden wuchernden Bewuchs fiir andere standortgerechte Nutzungen
im Umfeld der Burg und Altstadt nicht zu nutzen. Auf der angrenzenden Teilflache des Hexenturmgartens
wird derzeit vom Verein fur Vor- und Friihgeschichte ein ,, Bandkeramik-Haus” aus der Jungsteinzeit nach
original archdologischen Befunden rekonstruiert. Weiter im Westen folgt der naturnahe
Hexenturmgarten mit Hexenturm. Beides wird vom Verein der Heimatfreunde Windecken betreut. Fir
den Hexenturm ist eine Sanierung der Bausubstanz und eine anschlieBende Nutzung vorgesehen. Es
besteht die Vorstellung den Garten mit Turm in einen funktionalen Zusammenhang zu bringen.

Der Innenhof des Pfaffenhofes in Erbstadt ist eine wichtige Freiflache im Ortskern, die im Zusammenhang
mit der Nutzung des historischen Pfaffenhofes als Veranstaltungsort genutzt werden soll. Heute ist eine
reine Asphaltflache zu finden, die fur blrgerschaftliche Nutzungen und als Veranstaltungsflache nicht
geeignet ist. (siehe hierzu das , Nutzungskonzept Paffenhof”, 2025)

In den Stadtteilen sind kleinere innerdrtliche Platze zu finden, die in 1970er und 1980er Jahren an 6rtlich
bedeutsamen Stellen angelegt wurden und fiir die Bewohner lber eine lange Zeit Orte der Begegnung
und ldentifikation waren. Diese sind in die Jahre gekommen und z.T. in einem sanierungsbedirftigen
Zustand. Dies sind die Platze in Erbstadt mit Dalles und Brunnenplatz, in Eichen der Brunnen- und
Lindenplatz und in Heldenbergen ebenfalls der Brunnenplatz. Weitere kleine Platzflaichen in den
Ortskernen zahlen dazu und sind ebenfalls perspektivisch fir eine Nutzung gestalterisch aufzuwerten.

Der im stadtischen Eigentum befindliche Dorfplatz in Eichen, an der Ev. Kirche und am Untertor gelegen,
wird heute als Ort der Begegnung und fir Dorffeste genutzt. Allerdings kann eine optimale Nutzung der
Platzflache nur eingeschrankt erfolgen. Es fehlen eine Sanitdranlage mit einem kleinen Nebenraum wie
auch technische Einrichtungen zur Durchfiihrung der Veranstaltungen.

Am Bahnhof in Eichen kommen u.a. die Radfahrer und Wanderer der Spessartfahrte, der Bonifatiusroute
und der NidderAuenFéhrte mit der Eisenbahn an, um von hier aus die Touren zu beginnen oder zu
beenden. Der stadtische Vorplatz, der auch Treffpunkt und Aufenthaltsort fir die Anlieger und
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Bahnreisenden im offentlichen Nahverkehr darstellt, ist in einem unattraktiven und sanierungsdurftigen

Zustand. Nutzbare Sitzmoglichkeiten und ansprechende Verweil-Flachen fehlen ganzlich.

Ein besonderer Treffpunkt ist in Eichen die ,,Aascher Sauspitz” fiir die Bewohner aber auch fir Radfahrer
und Wanderer auf der Bonifatiusroute, der Spessartfahrte und des Bahnradweges, direkt an der Nidder
gelegen. Auf Grund der attraktiven Lage am Ortskernrand finden hier verschiedene 6ffentliche Feste
statt. Zudem unterhalt der Angelverein auf dem stadtischen Grundstiick sein Vereinsheim. Der kleine
Spielplatz mit offenem Pavillon wird von Eltern und Kinder als Treffpunkt und Aufenthaltsort im Freien
genutzt. Zur Verbesserung und Ergdnzung der Nutzungsmoglichkeiten sind MalRnahmen zur
Neugestaltung der Freiflache (u.a. Sitzstufen am Wasser mit Tretbecken) notwendig.

Tab. 9: Offentliche Pléitze, Freiflichen und Treffpunkte im Freien

Eichen Erbstadt

Heldenbergen Ostheim

Windecken

(Mittelburg)

Offentlicher Platz, Lindenplatz Dalles Friedhof als Zimmerplatz Treffpunkt am
Griin-/Freifliche ( Breugelgasse) (HauptstraRe) Oase der Ruhe (LimesstraRe) Spielplatz
Treffpunkt Brunnenplatz Brunnenplatz und Treffpunkt Einmindung
(Breugelgasse) (Wetterauer Str.) | (Friedberger Str.) Friedrich-Ebert-
KI. Platz Str./Ostheimer

Str.

Platz a. d. kath.

Kirche
(Friedberger Str.)
Zentrale Dorfplatz Platz an der Ev: Platz an der Platz an der Ev. Marktplatz
Marktplatz Kirche Kirche Kirche und
(HauptstraRe) Altem Rathaus
Innenhof im | (Kirchgass)
Pfaffenhof
(Bonstadter Str.)
Freifliche am Mehrzweckhall
Gemeinschaftshaus en Vorplatz
Bonstadter Str.
Freiflache fiir Aascher Sduspitz Hexenturm-
Freizeitnutzungen (NiddertalstraBe) garten —und
Burgumfeld

(SchloRbergstr.)
Bolzplatz an der
Herrnwiese
Bereich
,Wartchen”

Quelle: Stadt Nidderau, 2024

5. Kommunales Engagement

Neben den klassischen Aufgaben und Themen der Stadtentwicklung, sozialer, wirtschaftlicher und
gesellschaftlicher Fragestellungen sowie des Ehrenamtes engagiert sich die Stadt in weiteren
kommunalen Themenfeldern.

Bereits mit den Dorfentwicklungsverfahren in Eichen (2007 - 2015) und Erbstadt (1998 — 2006) wurden
Strategien, Ziele und MalRnahmen zur Weiterentwicklung der Stadtteile erarbeitet und umgesetzt, die
heute in vielen Bereichen positive Wirkung zeigen. Insbesondere durch die realisierten privaten
Vorhaben konnten mit Hilfe des Forderprogramms wichtige Akzente zur Innenentwicklung gesetzt
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werden. Mit einer Aufnahme von Nidderau als Férderschwerpunkt in das Dorfentwicklungsprogramm
kann eine konsequente Fortflihrung dieser positiven Entwicklung in allen Stadtteilen erfolgen.

Auf Grund der eindrucksvollen Geschichte der Stadt, verbunden mit der Vielzahl der Kulturdenkmaler
und ausgewiesenen Gesamtanlagen in den historischen Ortskernen, besteht in der Bilrgerschaft und bei
der Stadt Nidderau ein hohes Interesse zur Bewahrung der geschichtlich gewachsenen Stadtstrukturen
und wertvollen Bausubstanz. Dieses Engagement zeigt sich in den Heimat- und Geschichtsvereinen in
den Stadtteilen ebenso wie in der Bereitschaft der Kommune, sich an der Erforschung und der
Prasentation der Geschichte durch die Vereine inhaltlich und finanziell zu beteiligen (u.a. Erstellung der
Broschiirenreihe ,,Geschichtswege” in den Stadtteilen und , Er6ffnung Tag des Offenen Denkmals im
Pfaffenhof 2025).

Die geschaffene Beteiligungsplattform der Stadt bietet Biirgern und Gruppen zu allen Themen der
stadtischen Entwicklung und der Dorfentwicklung die Moglichkeit Ihre Meinungen und Ideen/Vorschlage
vorzutragen. Unter anderem wurde anlasslich des Birgerentscheids zum Auenkonzept (2023) und im
Rahmen der Erarbeitung des Klimaanpassungkonzeptes (2024) die Birgerbeteiligung erfolgreich
durchgefihrt.

Dariber hinaus wurde zur Birgerinformation die Stadtapp eingefiihrt, ein Kommunikationssystem das
erlaubt, auf direktem Weg von Neuigkeiten und Meldungen aus der Stadt und den Stadtteilen zu
erfahren.

Im Klimaschutzkonzept der Stadt wurden die Handlungsfelder, Initiativen und MalRnahmen benannt, die
in der nachsten Zeit im 6ffentlichen und in privaten Bereichen angestofen und umgesetzt werden sollen.
Das stidtische Engagement sieht verschiedene MaRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit,
Informationenveranstaltungen, Durchfiihrung von Aktionen zum Klimaschutz und Beratungsangebote
fur private Eigentimer/Bauherren und fur das Gewerbe vor. Das vorgesehene Klimaschutzmanagement
wird den Prozess des Klimaschutzes und der Klimaanpassung organisieren.

Der Klimastammtisch der Stadt Nidderau bietet die Moglichkeit Themen rund um Klimaschutz und
Klimaanpassung gemeinsam zu erdrtern. Die Stammtisch-Runden beschaftigen sich u.a. mit den Themen
Warmeversorgung, Landwirtschaft, Klimaanpassung im Alltag und klimagerechte Erndhrung.

Zur Biindelung der vergaberechtlichen Fachkompetenz haben sich im Rahmen der Interkommunalen
Zusammenarbeit (IKZ) die Kommunen Bad Vilbel, Friedberg, Nidderau und Schoéneck
zusammengeschlossen, um die immer groBer werdenden Anforderungen an die vergaberechtlichen
Angelegenheiten nach einem einheitlichen Standardverfahren rechtssicher abzuwickeln. Seit dem 1.
September 2021 werden die Aufgaben der Nidderauer Vergabestelle durch das Interkommunale
Vergabezentrum in Bad Vilbel Gbernommen.

Die Stadt Nidderau gehort zur LEADER-Region SPESSARTregional und nutzt die Beratungs- und
Forderangebote zur erfolgreichen Realisierung 6ffentlicher Vorhaben. In 2025 wurde die Planung und
der Bau des Skaterparks in Ostheim in die LEADER-F6rderung aufgenommen.

Mit der Stadt Gehren (Ortsteil von Illmenau) in Thiringen besteht seit gut 35 Jahren eine
Stadtepartnerschaft. Das gemeinsame Engagement resultiert aus der Wiedervereinigung und wird im
gegenseitigen Austausch und Kontakt der Feuerwehren sowie durch Teilnahme an kulturellen
Veranstaltungen in Gehren und Nidderau gepflegt. In der Partnerstadt Gehren wurden 35 Baume
anlasslich des 35-jahrigen Bestehens der Partnerschaft in 2025 gepflanzt.
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TEIL 3 | Bestandsanalyse / Starken und Schwachen

Grundlage zur Beschreibung der ,,Starken und Schwachen” bilden die Gesprache und Rundgange mit den
beteiligten Akteuren der Stadtteile sowie die Ergebnisse der Diskussion und die Informationen der
Stadtverwaltung zu den Einzelaspekten der Bestandsaufnahme. Die Verfasserin des KEK-Berichtes hat
eine Interpretation der vorliegenden Daten und Aussagen vorgenommen und die Erkenntnisse in der

folgenden Ubersicht zusammengefasst.

Bei der Beschreibung der Starken und Schwachen in den Themenbereichen steht die gesamtkommunale

Betrachtung im Vordergrund.

Stirken-Schwachen-Analyse

Demographie

e Eine positive Bevélkerungsentwicklung wird
prognostiziert

e Vermehrter Zuzug sorgt fir Bevolkerungszunahme

e Steigende Bevodlkerungszahlen der letzten Jahren
bestatigen die weiterhin positive Entwicklung der
Stadt

Negative natiirliche Bevolkerungsentwicklung

(weniger Geburten als Sterbefille)

Der Anteil der jlingeren Generation wird geringer,
der Anteil der Uber-60-Jahrigen wird sich erhéhen
Durch Veranderungen in der Altersstruktur wird
die Uberalterung in den Stadtteilen langfristig
zunehmen

Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

e Die Stadtteile von Nidderau sind attraktive
Wohnstandorte

e Inden historischen Ortskernen sind die
stadtebaulichen Strukturen und baulichen
Merkmale noch weitgehend gut erhalten

e Geringer Leerstand von Wohngebauden

e Freie Wohnbaugrundstiicke sind in den jlingeren
Baugebieten teilweise vorhanden

Leerstand (Unternutzung) ist bei ehemals
landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebauden
in den Hofanlagen zu verzeichnen

Leerstand von kleinen Geschaften/Ladenlokalen in
den Erdgeschosszonen insbesondere in
Windecken

Sanierungsbedarf an historischen Wohngeb&uden
und ehem. Wirtschaftsgebduden

Durch fehlende Gestaltungs- und Sanierungs-
maflinahmen an historischen Gebauden werden
die Ortsbilder beeintrachtigt

Zukunftsorientierte Entwicklungskonzepte fir
Teilbereiche und Einzelobjekte fehlen fir
Problemlagen in den Ortskernen
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Gemeinschaftseinrichtungen, Biirgerengagement, Kinderbetreuung und Bildung

e Gemeinschaftshauser sind in allen Stadtteilen
vorhanden und vorwiegend in einem
befriedigenden Bauzustand

e Die Auslastung der Gemeinschaftshaduser ist in den
Stadtteilen durch die intensive Nutzung hoch

e Das Gemeinschaftsleben in allen Stadtteilen
zeichnet sich durch eine Vielzahl von Vereinen
und ihrer vielfaltigen Aktivitaten aus

e Gutes Betreuungsangebot in den KiTas

e Umfassendes schulisches Bildungsangebot

e Stadt engagiert sich mit verschiedenen sozialen
Einrichtungen und Ehrenamtsangeboten an der
Starkung und Forderung des sozialen Zusammen-
halts/-lebens in der Stadt fiir Jung und Alt

Funktionale Verbesserungen sind in einigen
Gemeinschaftshdusern durch Umbau-/
SanierungsmaBnahmen, energetische Ertlichtigung
und zeitgemalRe Ausstattung notwendig

Teilweise bestehende Nutzungsengpasse in den
Gemeinschaftshausern aufgrund hoher Nachfrage
Kirchliche Gemeindehauser werden z.T.
aufgegeben und stehen als Veranstaltungsorte
und Treffpunkte weniger zur Verfligung
Fehlenden Nachwuchs, sinkende Mitgliederzahlen
und gestiegene Anforderungen an Veranstaltungs-
angebote stellen zukiinftig die Vereine vor neue
Herausforderungen

Durch Zuzug junger Familien besteht kiinftig
erweiterter Bedarf an Kita-Platzen

Grundversorgung, medizinische Versorgung

e Umfassende Grundversorgung in Heldenbergen
durch Supermaérkte/Discounter und weitere
Einzelhandelsangebote

e Ergidnzendes Nahversorgungsangebot in Erbstadt
mit Verkaufs-Box geplant

e Mobile Handler ergdanzen die Grundversorgung in
einigen Stadtteilen

e Maedizinische Versorgungsangebote sind vorrangig
in Heldenbergen vorhanden

Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtungen
(Stadtteile <-> Kernort) ist durch OPNV-Angebot
zufriedenstellend

Nur wenige Direktvermarkter vermarkten ihre
selbst erzeugten Produkte vor Ort
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Freizeiteinrichtungen/-angebote, Pldtze, Griunflichen und Treffpunkte im Freien

e Gut ausgestattete Spielplatze sind fiir alle
Altersgruppen der Kinder vorhanden

e JUZ Blauhaus in Windecken bietet Raum fiir ein
vielfiltiges Jugend-Freizeitangebot/-programm

e Angebot an Sportanlagen und Sportplatzen deckt
die Nachfrage ab

e Rad- und Wanderwege bieten neben der
umliegenden attraktiven Landschaft gute
Freizeitangebote

e Nidderbad (Freibad und Hallenbad) in
Heldenbergen ist ein besonderes Freizeit-Highlight
fir alle Generationen

e Vielfaltige kulturelles und freizeitorientiertes
Veranstaltungsangebot wird in den Stadtteilen
durch die Vereine und durch Unterstitzung der
Stadt organsiert

Auf Grund der Bebauungsdichte in den
historischen Ortskernen sind 6ffentliche Freirdume
nur begrenzt vorhanden

Die bestehenden 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen bediirfen mancherorts einer
gestalterischen Aufwertung zur Verbesserung der
Nutzungsmoglichkeiten

Das Angebot an Freiflachen im Bereich der
Gemeinschaftshauser ist in vielen Fallen nicht
geeignet, um den AulRenraum fir birgerschaftlich
orientierte Aktivitdten angemessen nutzen zu
kénnen

Mobilitat und Verkehr

e Zufriedenstellendes OPNV-Angebot in allen
Stadtteilen

e Guter Anschluss an das liberdortliche StraBennetz

e Uberdrtlich angeschlossenes Radwegenetz und
innerortliche Radwegeverbindungen vorhanden
oder im Ausbau

Verkehrsbelastung ist in innerértlichen Bereichen
durch Ruhenden und flieBenden Verkehr hoch
Erhohte Pendlerbewegungen fliihren zu erhéhten
Verkehrsbelastungen und zusatzlichen
Verkehrsstromen

Durchgangsverkehr in Eichen, Ostheim und
Heldenbergen beeintrachtigt die Nutzung der
StraBenrdaume als 6ffentliche Freirdume
Nachbarschaftlicher Austausch in den
StraRenrdaumen geht verloren

Wirtschaft, Energie und Klimaschutz

e Vielfaltiges und kleinteiliges Arbeitsplatzangebot
steht in Nidderau zur Verfligung

e Verkehrsgiinstige Lage und ein hohes Arbeitsplatz-
angebot im Wirtschaftsraum FrankfurtRheinMain
sorgt fiir gute Standortbedingungen

e Kommunale Warmeplanung in der Bearbeitung

e Energetische Ertiichtigung der 6ffentlichen
Einrichtungen/Gebaude wird fortgefiihrt

Zentrumsfunktion des Ortskerns von Windecken
verliert mit zunehmendem Leerstand von
Geschaften und Dienstleistungsangeboten an
Bedeutung

MaRnahmen zur Klimaanpassung noch nicht in
allen 6ffentlichen Bereichen umfassend
verwirklicht
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TEIL 4 | Strategie, Ziele, Handlungsfelder

4.1 Gesamtstrategie zur Dorfentwicklung

Die Stadt Nidderau mit den funf Stadtteilen ist ein attraktiver Wohn- und Lebensstandort am Rande der
Region FrankfurtRheinMain. Als eine der wachsenden Kommunen der Region hat Nidderau eine
dynamische Entwicklung erlebt, die auf Grund der Bevolkerungsprognose auch in Zukunft Bestand haben
wird.

Auf der einen Seite haben sich infolge dieser Entwicklung die Siedlungserweiterungen auBerhalb der
alten Ortslagen und in der Flache vollzogen. Andererseits blieben die historischen Ortskerne von dieser
Entwicklung weitgehend verschont, sodass die stadtebaulichen Strukturen und die schiitzenwerte
Bausubstanz bewahrt blieben.

Flr die Stadt Nidderau besteht daher die groRe Herausforderung eine Siedlungspolitik zu betreiben, die
auf die Nachfrage nach Siedlungsausweisungen in angemessener Weise eingeht, aber auch gleichzeitig
Anstrengungen unternimmt, wie die historischen Ortskerne als attraktive Wohnstandorte fiir die Zukunft
weiterentwickelt und bestehende Leerstandspotenziale genutzt sowie zusatzliche
Bebauungsmoglichkeiten wie z.B. durch Nachverdichtung bereitgestellt werden kénnen.

Grundsatzlich wird der Neu- und Umnutzung bestehender Bausubstanz den Vorzug gegeniliber weiteren
grol¥flachigen Ausweisungen von Wohngebieten gegeben. Siedlungsarrondierungen in einem
angepassten Rahmen an geeigneten Stellen ist sicher méglich.

Auf Grundlage dieser Strategie und im Sinne des Dorfentwicklungsprogramms wird das grundsatzliche
Ziel verfolgt, sich auf die Innenentwicklung in den Stadtteilen zu konzentrieren und alle Potenziale zu
nutzen, die der Erhaltung aber auch der positiven zukunftsorientierten Entwicklung der Ortskerne
dienen.

Fir ein aktives Gemeinschaftsleben in den Stadtteilen ist die Bereitstellung von
Gemeinschaftseinrichtungen mit Blirgerhausern, Mehrzweckhallen, Vereinshausern und Jugendraumen
fur vielfaltige Aktivitaten aller Generationen von hoher Bedeutung. Die Belegungsintensitat in den
Einrichtungen/Hausern zeigt, dass ein groRer Bedarf an Nutzungsmoglichkeiten besteht. Die
breitgefdacherte Struktur der Vereinslandschaft in den Stadtteilen und die intensiven Vereinsaktivitaten
sorgen daflir, dass die Gemeinschaftshduser ausgelastet sind und verschiedentlich sogar noch
Optimierungsbedarf im Belegungsmanagement sowie spezieller radumlicher Erweiterungsbedarf besteht.
Die Standorte der Gemeinschaftseinrichtungen liegen vornehmlich in den Ortskernen. Die zentrale Lage
hat den Vorteil, dass durch die Aktivitaten der Vereine und Veranstaltungen die Nutzer wie auch die
Gaste in den Ortskernen zusammenkommen und diese beleben. Die Strategie, die Ortskerne durch die
offentlichen Einrichtungen, die Veranstaltungen und birgerschaftlichen Aktivitaten zu starken, ist ein
bedeutender Faktor fiir eine positive Innenentwicklung.

Offentliche Platze und Freiflichen sind in einer ,steinernen Altstadt” fiir die Wohn- und Lebensqualitat
wichtig. Sie stellen flr die Bewohner Treffpunkte und Kommunikationsorte dar und laden zum Verweilen
ein. Die Gemeinschaft der Anwohner kann hier gepflegt werden. In den Ortskernen, an zentralen Stellen
gelegen, sind sie oftmals auch Veranstaltungsorte und bieten Raum fiir Gemeinschaftsaktionen. Insofern
gehen auch von intensiv genutzten 6ffentlichen Freirdumen in den Ortskernen wichtige Impulse fiir eine
erfolgreiche Innenentwicklung aus.
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Relevante Handlungsfelder der Dorfentwicklung

Unter der Bericksichtigung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme und der Starken-Schwachen-Analyse
in Verbindung mit der lbergeordneten Gesamtstrategie wurden die einzelnen, fiir die Dorfentwicklung
relevanten Handlungsfelder ermittelt:

1) Stadtebauliche Entwicklung / Innenentwicklung
2) Gemeinschaftseinrichtungen / Biirgerschaftliches Engagement
3) Dorfplatze, Griinanlagen; Freizeitangebote

Auf Grund der vorhandenen liberwiegenden Starken bzw. der aktuellen positiven Entwicklung ist in den
anderen Themenbereichen kein erhohter bzw. kein Handlungsbedarf erkennbar, der im Rahmen des
Dorfentwicklungsverfahrens angegangen werden muss.

Dies sind die Themen:

e Blrgerengagement

e Grundversorgung

e Kinderbetreuung und Schule
e Mobilitat und Verkehr

Bezgl. der Behandlung des Themas Klimaschutz und energetische MaRBnahmen wird auf die laufenden
Initiativen der Stadt verwiesen und die Bereitschaft zur Mitwirkung der privaten Eigentiimer gesetzt, die
u.a. durch Beratungsangebote auch im Rahmen der Dorfentwicklung motiviert werden sollen, wirksame
und nachhaltige Klimaschutzmalinahmen und -anpassungen durchzufiihren.

Gebietskulisse

Raumlicher Schwerpunkt der o6ffentlichen Vorhaben bilden vorrangig die Ortskerne in den flinf
Stadtteilen von Nidderau.

Zur Forderung von privaten MaRBnahmen werden diejenigen Bereiche empfohlen, die aus der
Siedlungsgenese  als  historische  Ortskerne identifiziert = werden  konnten.  Weitere
Handlungsschwerpunkte werden derzeit nicht identifiziert.

4.2 Handlungsfelder, Strategien und Entwicklungsziele

HANDLUNGSFELD 1: Stidtebauliche Entwicklung / Innenentwicklung

Die Bestandsaufnahme/-analyse bestdtigt vor allem eine hohere Zahl leerstehender
Wirtschaftsgebaude.

Die leerstehenden oder untergenutzten Gebdude werden oftmals lediglich als Lager- oder
Abstellrdume genutzt und weniger flir ergdnzende Wohnnutzungen. Fehlende Nutzungen filhren daher
zunehmend in den kleinteiligen Hofanlagen zur Vernachlassigung der Bausubstanz und einem daraus
folgenden erhéhten Sanierungsbedarf. In vielen Fallen fiihren bauliche Veranderungen an Wohn- und
Nebengebduden zur sichtbaren Auflésung des liberlieferten baulichen Gefiiges.

Auf Grund vorhandener leerstehender Wirtschaftsgebdaude in Teilbereichen der Ortskerne in
Verbindung mit den freien Baugrundstlicken in den jlingeren Wohngebieten und B-Plan-Gebieten
besteht noch ein gewisses Potential an Wohnbauflachen in den Ortslagen.

Mancherorts haben durch die Konzentration von leerstehenden/ungenutzten Gebduden negative
bauliche Verdanderungen (in Teilbereichen und bei Einzelobjekten) stattgefunden, fir die
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Entwicklungskonzepte von Architekten, Planern und Beratern zu erarbeiten sind, wie
zukunftsorientierte und nachhaltige Bebauungen erfolgen und Wohnraum oder neue Nutzungen
entstehen kénnen.

Besonderes Augenmerk ist im Besonderen in dem Sinne auf die Ortskerne zu legen, da auch hier durch
die Zunahme des Leerstands an Gewerbe- und Einzelhandelsflachen die zentralen Versorgungs- und
Dienstleistungsfunktionen der Zentren verloren gehen.

Handlungsbedarf besteht auch dort, wo in den Ortskernen durch Abbau oder durch Verlagerung von
bedeutenden halb-6ffentliche Einrichtungen (z.B. Gemeindehauser der Kirchen) die Frage nach den
kiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten gestellt werden muss.

Strategie

Stadtische Initiativen und Malnahmen sollen dazu beigetragen, dass die Ortskerne als attraktive
Wohnorte mit den vielfdltig nutzbaren Hofanlagen, die zeitgemdRes Wohnen und die
unterschiedlichsten Wohnformen ermdoglichen, an Bedeutung gewinnen.

Durch die Motivation der Eigentliimer die Bestandsimmobilien zu erhalten und zu sanieren sowie
leerstehende/untergenutzte Gebdude und freie Grundstlicke zu nutzen, soll die Innenentwicklung
gefordert werden.

Entwicklungsziele

e Reduzierung der Gebaudeleerstands- und Flachenpotentiale durch (Um-) Neunutzung und
Bebauung von freien Grundstiicken in den Ortslagen.

e Erarbeitung von Planungslésungen zur stadtebaulichen und baulichen Entwicklung der Ortskerne
und fur Teilbereiche/Einzelobjekte bei Erhaltung historischer Strukturen und Bausubstanz

e Entwicklung zeitgemadRer attraktiver Wohnungsangebote fir Familien, dltere und alleinstehende
Menschen/Singles und fiir gemeinschaftliches Wohnen

e Starkung der Ortskerne als attraktive Zentren des gemeinschaftlichen Zusammenlebens und
vielfaltiger Aktivitaten und Initiativen

HANDLUNGSFELD 2: Gemeinschaftseinrichtungen / Biirgerschaftliches Engagement

Fir die dorfliche Gemeinschaft und ihre vielfdltigen Aktivitditen stehen in den Stadtteilen
Gemeinschaftshduser/Blrgerhduser zur Verfiigung. Die Erhaltung und Aufwertung der bestehenden
Hauser, des Raumangebotes und der Ausstattung ist notwendig, da z.T. die kirchlichen Gemeindehauser
in Zukunft fir gemeinschaftliches Engagement nicht mehr zur Verfligung stehen werden und es zudem
nur noch wenige Traditionsgasthduser gibt, die ein vergleichbares oder ergdnzendes Raumangebot
bereitstellen kénnen.

Aufgrund des teilweise bestehenden Umbau- und Sanierungsbedarfs in den Gemeinschaftshausern
besteht Handlungsbedarf hinsichtlich der Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten, der Neuausrichtung
des Raumangebotes, der bedarfsgerechten Ausstattung und der energetischen Ertiichtigung.

Strategie:
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Durch die Bereitstellung von attraktiven 6ffentlichen Gemeinschaftseinrichtungen/Blirgerhdusern soll ein
aktives Vereins- und Gemeinschaftsleben gefoérdert sowie das ehrenamtliche Engagement und
Vereinslebens gestarkt werden.

Entwicklungsziele:

e Erhaltung und Weiterentwicklung attraktiver und bedarfsgerechter Gemeinschaftshauser fur
vielfaltige Nutzungen und Aktivitaten

e Unterstutzung der ehrenamtlich Engagierten/der Vereine bei der Entwicklung zukunftsorientierter
und bedarfsgerechter Angebote

e Abstimmung mit den Vereinen/Nutzern wie die Organisation und der Betrieb der Hauser durch
Eigeninitiative unterstitzt und eine bedarfsgerechte Nutzung fiir alle erfolgen kann.

HANDLUNGSFELD 3: Dorfplatze, Griinanlagen; Freizeitangebote

Offentliche Platze und Freiflichen sind in den Stadtteilen wichtige Aufenthalts- und Kommunikationsorte
im offentlichen Raum und tragen wesentlich zur Identifikation der Bewohner mit ihrem Stadtteil sowie
zum Image einer Stadt bei (Stichwort Visitenkarte).

Zudem dienen die Freianlagen der Bevolkerung als Treffpunkte und Orte fiir Aktivititen der
Dorfgemeinschaft. Die Gestaltung, Ausstattung und Begriinung einiger Platz- und Freiflaichen befinden
sich allerdings in einem unbefriedigenden Zustand. Dies betrifft sowohl die 6ffentlichen Freirdume im
Bereich der Gemeinschaftshauser als auch Platzflachen in den Ortskernen. Es besteht Gestaltungs- und
Sanierungsbedarf.

Strategie:

Durch die Aufwertung und zeitgemalRe Gestaltung o6ffentlicher Freiflaichen und Treffpunkte in den
Ortskernen konnen attraktive Begegnungsorte fir die Bevolkerung geschaffen werden, die zum
Aufenthalt und zur Kommunikation zwischen den Generationen einladen.

Entwicklungsziele:

e Gestalterische Aufwertung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat von offentlichen Platzen und
Freiflaichen unter Beriicksichtigung bedarfsgerechter Nutzungsanforderungen der Dorfgemeinschaft.

e Verbesserung der Gestaltqualitat von Freirdumen im Dorf zur Aufwertung des Ortsbildes

e Aktive Einbindung der Dorfgemeinschaft bei der Entwicklung von Ideen zur Gestaltung und Nutzung
der Griin- und Freiflachen
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4.3 Offentliche MaBnahmen
Handlungsfeld 1: Stadtebauliche Entwicklung / Innenentwicklung
1.1 [Eichen Projektspeicher
Stadtebauliche Problemlage
Entwicklungskonzept zur Nutzung des Pfarrzentrums
Zielsetzung:
Erhaltung des Ev. Pfarrzentrums fiir blrgerschaftlich orientierte Nutzungen
S )ﬂj;
Ev. Gemeindezentrum Gemeindesaal u;;d Pfarrhaus
Projektbeschreibung:
In 2024 wurde vom zustandigen Kirchkreis Hanau der Gebdude-Konsolidierungsprozess angestolRen, der
den Verkauf des Pfarrzentrums in Eichen vorsieht. Das Kirchengebaude soll im Eigentum der
Kirchengemeinde Eichen-Erbstadt verbleiben.
Die Ev. Kirchgemeinde sucht derzeit nach zukunftsorientierten Ideen und Losungen, wie das Pfarrhaus
und das Gemeindehaus weiterhin flr birgerschaftliche Nutzungen als Begegnungsort im Dorf genutzt
werden kann oder ob alternative Losungen bestehen.
Auf Grund der Bedeutung des kirchlichen Gemeindelebens und des Engagements der Kirchengemeinde
in Eichen beabsichtigt die Stadt Nidderau im Rahmen der Dorfentwicklungsverfahrens mit fachlicher
Hilfestellung die drtliche Kirchengemeinde bei ihren Uberlegungen bzgl. einer Nutzung des
Pfarrzentrums zu unterstitzen.
Vorgehensweise/Schritte:
1. Durchfihrung eines moderiertes Beteiligungsverfahren zur Entwicklung eines Nutzungskonzeptes
mit externem Fachbiiro
2. Erarbeitung einer Konzeption gemeinsam mit der Kirchengemeinde zur Klarung der kiinftigen
Nutzung des Pfarrzentrums
3. Abstimmung des Nutzungskonzeptes mit dem Kirchenkreis Hanau/dem Landeskirchenamt als
Grundlage fur weiterfiihrende Planungsentscheidungen
Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Eichen
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht

Funktionserhaltung

Funktionserweiterung

Prioritat:

2 mittel

Grob geschatzte
Kosten (brutto):

12.000,00 € Nutzungskonzept

Finanzierungs-
maéglichkeiten:

¢ Landesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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Handlungsfeld 1: Stidtebauliche Entwicklung / Innenentwicklung

1.2

ERBSTADT Projektspeicher

Stadtebauliche Problemlage
Entwicklungskonzept zur Nutzung des Kirchengrundstiicks mit Gemeindehaus und
Kirchengebdude

Zielsetzung:

Erhaltung des Ev. Gemeindehauses zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Zusammenhalts im Dorf
NGNS = o R % i
&y 5 . X - Ay

BIICkan die Ev. Kirche mit Vorplatz Gemeindehaus nérdlich des Kirchengebdudes -

Projektbeschreibung:

An markanter Stelle an der Hauptstral3e, im Zentrum des Dorfes, steht die Evangelische Kirche (barocke
Saalkirche, erbaut 1744) von Erbstadt. In unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche ist auf der Ostseite des
Kirchengrundstiicks das Gemeindehaus platziert, das in 1980 errichtet wurde.

Die Kirche und das Gemeindehaus sind bis heute Treffpunkte im kirchlichen Gemeindeleben des
Stadtteiles.

Derzeit finden im Gemeindeleben folgende Veranstaltungen und Nutzungen/Aktivitaten statt.

- Krabbelgruppen verschiedener Altersgruppen

- Proben und Vorstellungen des Sinfonischen Blasorchester (SiBo)

- Beerdigungen mit Troster-Kaffee

- Familienfeiern

- Sitzungen des Kirchenvorstands und des evangelischen Frauenkreises

- Gemeindeblicherei im Untergeschoss

- Wohnungsvermietung im Dachgeschoss (Unterbringung von Gefliichteten)

Auf Grund sinkender Mitgliederzahlen und fehlender Kirchsteuereinnahmen werden in der
Evangelischen Kirche strukturelle Veranderungen notwendig. In 2024 wurde vom zustandigen Kirchkreis
Hanau der Gebdude-Konsolidierungsprozess angestofRen, der den Verkauf des Kirchengebaudes vorsieht.
Das Gemeindehauses soll im Eigentum der Kirchengemeinde Eichen-Erbstadt verbleiben. Dies auch
infolge der vielfaltigen Nutzung des Hauses und des groRen Engagements der Gemeindemitglieder.

Die Ev. Kirchgemeinde sucht derzeit nach zukunftsorientierten Ideen und Losungen, wie das
Gemeindehaus langfristig erhalten und weiterhin als Begegnungsort im Dorf genutzt werden kann und
welche Nutzungsmoglichkeiten bzgl. der kiinftigen Nutzung des Kirchengebaudes bestehen.

Auf Grund der Bedeutung des kirchlichen Gemeindelebens und des Engagements der Kirchengemeinde
in Erbstadt beabsichtigt die Stadt Nidderau im Rahmen der Dorfentwicklungsverfahrens mit fachlicher
Hilfestellung die Kirchengemeinde bei lhren Planungen fiir einen langfristigen Erhalt sowie einer
zeitgemaRen und bedarfsgerechten Nutzung des Gemeindehauses zu unterstiitzen.
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Vonseiten der Stadt Nidderau bestehen keine Uberlegungen das Gemeindehaus fiir stidtische Zwecke zu

Freiflache

Vorgehensweise/Schritte:

4. Durchflihrung eines moderiertes Beteiligungsverfahren zur Entwicklung eines Nutzungskonzeptes
mit externem Fachbiiro

5. Erarbeitung einer Konzeption gemeinsam mit der Kirchengemeinde zur Klarung der kiinftigen
Nutzungen im Gemeindehaus in Verbindung mit der kiinftigen Nutzung des Kirchengebaudes und

6. Abstimmung des Nutzungskonzeptes mit dem Kirchenkreis Hanau/dem Landeskirchenamt als
Grundlage fur weiterfiihrende Planungsentscheidungen

Projekttrager
Ansprechpartner:

Stadt Nidderau

Beteiligte Stadtteile:

Erbstadt

Einstufung:
Funktionserhaltung

Einstufung:
Funktionserweiterung

Konkretisierung:

Grundidee besteht

Prioritat:

2 mittel

Grob geschiatzte
Kosten (brutto):

8.000,00 € Nutzungskonzept

Finanzierungs-
méglichkeiten:

¢ Landesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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Handlungsfeld 1: Stadtebauliche Entwicklung / Innenentwicklung
1.3 |OSTHEIM

Stadtebauliche Problemlage
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Ortsmitte Ostheim

Zielsetzung:
Neuordnung und zukunftsorientierte Entwicklung des Zentrums von Ostheim

Starkung und Aufwertung der Ortsmitte als wichtiges Projekt der Innenentwicklung
(o X

A

Bilder mit Blick auf: Ev. Gemeindehaus, Pfarrhaus, Kirche und Platz, Altes Rathaus, Feuerwehr, Biirgerhaus

Projektbeschreibung:

Das Zentrum im historischen Ortskern bildet das Areal am Kirchplatz mit der Ev. Kirche, dem
Gemeindehaus und Pfarrhaus, dem Alten Rathaus, dem Feuerwehrgeratehaus und dem Blirgerhaus
zwischen den Strallenziigen der Hanauer StraRe, der VorderstralSe und der Kirchgasse.

Bedingt durch die geplante Verlagerung des Feuerwehrstandortes an einen anderen Ort in Ostheim und
infolge des Gebadude-Konsolidierungsprozesses der evangelischen Kirche bzgl. der kiinftigen Verwendung
der vorhandenen Grundstiicke bzw. der Gebaude ist eine stadtebauliche Neuordnung und funktionale
Neuausrichtung des betreffenden Areals vorgesehen.

Die Ev. Kirchengemeinde beabsichtigt die Aufgabe und den Abbruch des Gemeindehauses und des
Pfarrhauses, um stattdessen Platz fiir eine zukunftsweisende Bebauung zu erhalten. Vonseiten der Stadt
Nidderau ist nach Verlagerung der Feuerwehr der Abbruch des alten Geratehauses geplant, um eine
Neubebauung zu ermoglichen, die im Kontext der Gesamtentwicklung des Areals steht. Das Gebdude des
Alten Rathauses und weitere 2 Fachwerkgebaude an der VorderstralRe werden in die Entwicklungsplanung
einbezogen.

Im Rahmen der Planungsiiberlegungen zur Entwicklung einer ,,neuen” Ortsmitte soll die Schaffung von
sozialem Wohnraum, Wohn- und Geschéfts-/Blronutzungen beriicksichtigt werden. Eine attraktive
Ortsmitte soll entstehen, die integrativer Bestandteil des historischen Umfeldes wird und Ostheim eine
,heue” ldentitat gibt.

In diesem Zusammenhang werden neue 6ffentliche Freiflaichen geschaffen bzw. es wird eine Platzflache
hergestellt, die der Bevolkerung als Begegnungs- und Aufenthaltsort in der Ortsmitte dient. Die Anlage
und Gestaltung eines attraktiven innerortlichen Freiraums fiir vielfaltige Nutzungen ist das Ziel.
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Planungen

Wesentliche Bereiche des Planungsgebietes sind als Teil der Gesamtanlage Denkmalschutz mit
Kulturdenkmalern im Ortskern ausgewiesen. Der Denkmalschutz ist bei der Erarbeitung der
Entwicklungskonzeption zu berticksichtigen.

Das Projekt ist als Kooperationsprojekt der Ev. Kirchengemeinde und der Stadt Nidderau geplant. Zur
Entwicklung von Planungsldsungen ist die Durchflihrung einer sog. ,,Planungswerkstatt” vorgesehen.
Gemeinsam mit 2/3 Architektur-/Stadtebaubiiros werden im Rahmen der Planungswerkstatt mit den
beteiligten Akteuren aus Ostheim mehrere Workshops durchgefiihrt, um qualitatvolle Bebauungs- und
Nutzungskonzepte zu erhalten. Die Planungswerkstatt soll eine Abwagung der Vorstellungen zur kiinftigen
Entwicklung der Ortsmitte ermdglichen und unterschiedliche Losungsmaoglichkeiten aufzeigen.

Die Planungswerkstatt ist kein konkurrierendes Planungsverfahren, sondern ein Planungsinstrument zur
Ermittlung alternativer Losungsansatze. Die Losungsvorschlage/Konzeptionen der Planungswerkstatt zur
Entwicklung der Ortsmitte von Ostheim dienen als Grundlage fiir weiterfiihrende Entscheidungen und

Vorgehensweise/Schritte:

- Festlegungen zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Planungswerkstatt (Organisation,
Zustandigkeiten, Zeitplanung)
- Abgrenzung des Planungsgebietes zur Erarbeitung von Konzeptlésungen im Rahmen der
Planungswerkstatt
- Rahmenbedingungen fir die Planung kldaren und Planungsvorgaben definieren
- Projektbeteiligte festlegen (Stadt, Ev. Kirche, Eigentlimer, Weitere...)
- Zusammenstellung aller planungsrelevanten Daten/Informationen
- Erstellung einer Leistungsbeschreibung fir das Ausschreibungsverfahren zur Auswahl von 2 Fachbiiros
zur fachlichen Unterstltzung der Beteiligten und zur Erarbeitung von Konzeptlésungen im Rahmen
der Planungswerkstatt
- Durchfiihrung des Ausschreibungsverfahrens und Auswahl der 2 Fachbiiros
- Grindung einer Projektgruppe , Entwicklungskonzept Ortsmitte Ostheim“ aus ortlichen Akteuren,
Eigentlimern, Vertretern der Stadtverwaltung und der DE-Fachbehérde
- Durchfiihrung von mehreren Workshops mit Projektgruppe und Birgerinformationsveranstaltungen
- Einbindung der politischen Gremien und Diskussion der entwickelten Konzeptlésungen
- Klarung der nachsten Schritte, Finanzierung und Férderung von MaRnahmen des
Entwicklungskonzeptes und formaler und planungs-/baurechtlicher Anforderungen an die
weiterfiihrende Planung und Umsetzung
- Begleitende Offentlichkeitsarbeit.

Projekttrager
Ansprechpartner:

Stadt Nidderau

Beteiligte Stadtteile:

Ostheim

Einstufung:
Funktionserhaltung

Einstufung:
Funktionserweiterung

Konkretisierung:

Konkrete Vorstellung

Prioritat:

1 hoch

Grob geschatzte
Kosten (brutto):

40.000,00 € Durchfiihrung einer
Planungswerkstatt

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm

Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
e Ev. Kirche
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Handlungsfeld 1: Stidtebauliche Entwicklung / Innenentwicklung

1.4

WINDECKEN

Entwicklungskonzept Umfeld Willi-Salzmann-Halle

Zielsetzung:
Entwicklung und Gestaltung des Umfeldes an der Willi-Salzmann-Halle zu einem attraktiven
Eingangsbereich zur Altstadt und Neuen Mitte Nidderau

o > R A N
Gebiet des Landschaftsarchitektur-Wettbewerbs Blick auf die Willi-Salzmann-Halle
und Bahnunterfiihrung in
Richtung Neue Mitte

Projektbeschreibung:

Auf der Westseite der Willi-Salzmann-Halle treffen sich die Konrad-Adenauer-Allee (Hauptverkehrsstralie
und Zufahrt zur Neuen Mitte) und die Heldenberger StraRe (Zufahrt zur Altstadt). Die sidlich des
Jugendzentrums ,,Blauhaus” und des Sozialen Wohnungsbaus gelegene Freiflache in Verbindung mit dem
Vorplatz am Birgerhaus und den Verkehsfachen bilden den Haupteingangsbereich zu den Zentren von
Heldenbergen und Windecken.

Der Vorplatz des Birgerhauses dient vorrangig als Treffpunkt und Eingangsbereich zur Willi-Salzmann-
Halle und wird in Teilen als Terrasse der Gastronomie genutzt. Ein Teilstiick der alten Heldenberger StraRe
flihrt Gber den Vorplatz sowie an Parkpldtzen des Biirgerzentrums und der Gaststatte vorbei. Insgesamt
ein unbefriedigende Situation im Eingangsbereich zum Biirgerzentrum.

Die Freiflache (Schotterplatz) auf der Westseite der Konrad-Adenauer Allee wird insbesondere bei
groReren Veranstaltungen in der Altstadt und in der Willi-Salzmann-Halle zusatzlich als Parkplatz genutzt.
Eigentlimer der Freifache ist der Turnverein Windecken.

Der dem Biirgerhaus zugeordnete und 6stlich angeordnete stadtische Parkplatz wird v.a. auch als P&R
Parkplatz von Pendlern genutzt, die am Windecker Bahnhof in die Bahn einsteigen und z.B. Richtung FFM
fahren. Vor allem steht die Stellplatzanlage den Gasten und Besuchern der Willi-Salzmann-Halle zur
Verfligung und ist gleichzeitig Festplatz der Stadt.

Auf der Nordseite des Blirgerhausgeldandes und entlang des Bahndammes verlauft die Zufahrt zum
Seniorenzentrum AGO Nidderau mit 137 Pflegeplatzen.

Die Stadt Nidderau beabsichtigt nach Durchfiihrung energetischer MaBnahmen an der Willi-Salzmann-
Halle die Uberplanung des Umfeldes mit den beschriebenen Frei- und Verkehrsflichen. Insbesonere unter
dem Aspekt einen attraktiven Ortseingangsbereich quasi als ,Entré der Stadt” zu schaffen, soll die
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derzeitige Lage, Funktion und Gestaltung der Teilbereiche tiberprift und eine bedarfsgerechte und
zukunftsorientierte Konzeption im Bereich der Willi-Salzmann-Halle entwickelt werden.

Auf Grund der Bedeutung des Areals ist zur Losungsfindung die Durchfiihrung eines
landschaftsarchitektonischen Realisierungswettbewerbs geplant. Ziel des Wettbewerbs ist die Entwicklung
nachhaltiger, innovativer und kreativer Losungen die dazu beitragen, dass ein Ort mit hoher Idenitat in
Nidderau geschaffen wird.

In die Vorbereitung und Durchfiihrung des Wettbewerbsverfahrens sind die Anlieger/Eigentiimer der
Grundstlicke/Flachen/Einrichtungen im Planungsgebiet, wie auch die Nutzer des Biirgerhauses (Vereine),
der TV Windecken, das Seniorenzentrum, die Deutsche Bahn und die Kinder- und Jugendférderung der
Stadt Nidderau, Ortsbeirat und 6rtliche Akteure zu beteiligen.

Als Projekt der Dorfentwicklung ist die ,Vorbereitung des Wettbewerbsverfahrens” vorgesehen. Somit
kénnen wichtige Zielsetzungen und Vorgaben zur Funktion, Nutzung und Gestaltung des neu zu
entwickelnden offentlichen Freirdums in der Aufgabenstellung des Wettbewerbs verankert werden.

werden

Vorgehensweise/Schritte

- Auswahl eines Fachbiiros zur Vorbereitung des Wettbewerbsverfahrens

- Klarung der Durchfiihrung des Wettbewerbsverfahrens
Abstimmung mit der Architektenkammer Hessen (AKH). zeitlicher Ablauf/Verfahrensschritte,
Beteiligte, Formulierung der Planungsaufgabe, Finanzierung des Wettbewerbs etc.

- Einrichtung und Einbindung einer Projektgruppe zur Vorbereitung des Wettbewerbs inkl.TV
Windecken

- Offentlichkeitsarbeit begleitend

Auf Grundlage dieser Vorbereitungen kann mit der Durchfiihrung das Wettbewerbsverfahrens begonnen

- Auswabhl einer Wettbewerbsbetreuung/Vorprifung (Ermittlung des Fachbiiros durch Ausschreibung)

- Nach Freigabe des Wettbewerbsverfahrens durch AKH wird Realisierungswettbewerb ausgeschrieben
- Durchfiihrung des Wettbewerbs
- Offentlichkeitsarbeit begleitend

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Windecken
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in Konkretisierung

Funktionserhaltung

Funktionserweiterung

Prioritat:

2 mittel

Grob geschitzte
Kosten (brutto):

15.000,00 €

110.000,00 €

Vorbereitung des
Wettbewerbsverfahrens

Durchfiihrung des
Landschaftsarchitektur-
Wettbewerbs

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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1.5 |WINDECKEN Projektspeicher

Revitalisierungskonzepte fiir ausgewadhlte innerdrtliche Problemlagen mit Gebdudeleerstand
und Nutzungs-/Bebauungspotentialen

Zielsetzung:
Innenentwicklung durch Erarbeitung von Konzepten zur zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung
von Problemlagen in den Ortskernen

S e a5

ST = e AP
sbereich zur Innenstadt

ate Hofanlage und Alte Miihle im Eingang

Beisiele fiir Gebdudeleerstand: Priv

Projektbeschreibung:

In den Ortskernen der Stadtteile von Nidderau steht eine Vielzahl ehemals landwirtschaftlich genutzter
Wohn- und Wirtschaftsgebadude leer oder diese werden nicht mehr addquat genutzt.

Durch den teilweise hohen Sanierungsbedarf der Gebdaude und fehlende Verwertungsideen fallt es den
Eigentiimern schwer, Losungen fur die Um-/Neunutzung leerstehender Gebaude zu entwickeln bzw.
bebaubare Grundstiicke einer Nutzung zuzufiihren. Die fehlende Kenntnis von Entwicklungsmoglichkeiten
im stadtebaulichen und baulichen Bestand fiihrt in vielen Fallen dazu, dass eine zukunftsorientierte
Weiterentwicklung der Immobilie nicht im Fokus steht und somit Losungsvorschldage ausbleiben.

Um den Eigentlimern/Bauherren der betreffenden Immobilien zukunftsorientierte
Entwicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen, bedarf es in Einzelféllen der Erarbeitung stadtebaulicher
Nutzungs-, Neuordnungs- und Entwicklungskonzepte. Diese konzeptionellen Planungsiiberlegungen geben
den Eigentimern und Bauherren positive Impulse und Hilfestellung bei der Entwicklung eigener
Planungsideen.

Die zu erarbeitenden Konzepte zur Entwicklung innerdrtlicher Bereiche gehen sowohl auf die gewachsenen
traditionellen Strukturen in den Ortskernen ein als auch auf die Neuordnung von Grundstiicksflachen, die
Optimierung von Grundstiickszuschnitten bzw. die Bebauung freier Grundstiicke im Ortskern ein unter
Bericksichtigung des Themas ,,zukunftsorientierte ortsbezogene Architektur und Bauweisen®.

Bei der Entwicklung von neuen stadtebaulichen Konzepten und Bauformen sollen auch neue Wohnformen
wie z. B. Mehrgenerationenwohnen/Seniorenwohnen/Gemeinschaftliches Wohnen/Singlewohnen zu
bedenken, da hier zunehmend Bedarf besteht. Die Zielsetzungen des nachhaltigen Planens und Bauens
sind zu bericksichtigen.

Die Konzepte zur Neuordnung und Entwicklung von Problembereichen sollen vor allem dazu beitragen,
den privaten Eigentiimern Handlungs- und Planungsempfehlungen zur Verwertung ihrer Immobilien zu
liefern. Inwieweit die Projekte schlielRlich zur Umsetzung kommen, bleibt die Entscheidung der
Eigentlimer. Generell kdnnen die fallbezogenen und beispielgebenden Projekte aufzeigen, dass es moglich
ist, in den Ortskernen im historischen Bestand leerstehende Gebadude wirtschaftlich, nachhaltig und
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qualitatvoll um- und auszubauen oder auch attraktive Neubauten in die bestehenden stadtebaulichen und
baulichen Strukturen einzufligen.

Eine entsprechende Offentlichkeitsarbeit ist auf die Darstellung der Ergebnisse und erfolgreich realisierten
Beispiele auszurichten.

Vorgehensweise/Schritte:

- ldentifizierung der besonderen Problemlagen in den Stadtteilen, die sich aus einer Potentialanalyse
ergeben und fur Neuordnungs- und Entwicklungskonzeptionen in Frage kommen.

- Klarung der Ziele der jeweiligen Projektentwicklungen und Abstimmung mit den
Immobilieneigentiimern hinsichtlich der Bereitschaft zur Mitwirkung und Projektrealisierung.

- Erorterung der Problembereiche mit der Stadtverwaltung, der zustandigen DE-Fachbehdérde bzgl. der
Uberplanung der identifizierten Standorte und der Realisierungsfahigkeit der Projekte sowie der
Moglichkeit einer Forderung.

- Erarbeitung der stddtebaulichen Neuordnungs-, Nutzungs- und Entwicklungskonzepte zum jeweiligen
Problembereich.

- Die Konzeptionen dienen den Eigentliimern als Grundlage fiir weitere Planungsschritte,

- Klarung der Finanzierung der erforderlichen Investitionen und Suche nach Investoren

- Die erarbeiteten Konzepte bilden positive Beispiele fir vergleichbare Fille in anderen Stadtteilen
(gute Beispiele dienen der Motivation anderer Eigentimer/Bauherren).

- Presse-/Offentlichkeitsarbeit und Présentation der Ergebnisse

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Alle Stadtteile

Ansprechpartner:

Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht

Funktionserhaltung Funktionserweiterung Prioritit: 3 niedrig

Grob geschiatzte 12.000,00 € Informelle « Landesprogramm

Kosten (brutto): I;Iar;]l;)r.\.gsksotr?.zdetptbe d;rch Filjl'arl'l.zi':elzu.rtlgs- Dorfentwicklung

ac : liro Stadtebau moglichkeiten: e Stadt Nidderau

Architektur

SP PLUS | Biidingen 50




Stadt Nidderau cTADT
Kommunales Entwicklungskonzept (KEK) $ NIDDERAU

Handlungsfeld 1: Stadtebauliche Entwicklung / Innenentwicklung
1.6 |WINDECKEN

Konzept zur Starkung des Altstadtzentrums mit den Schwerpunkten ,,Wohnen, Versorgung und
Dienstleistungen”

Zielsetzung:
Entwicklung und Umsetzung von Initiativen und MaRnahmen zur Starkung und Belebung des Ortszentrums
als Ort der Reprasentation, der Vielfalt und Mischung verschiedener Angebote

o s A B

Blick auf den MarktplatéA

Projektbeschreibung:

Das historische Zentrum von Windecken ist gepragt durch Handel, Dienstleistungen, Gewerbe, Kultur und
Begegnung. Die historisch gewachsenen baulichen Strukturen im Ortskern bilden die Voraussetzungen und
Grundlagen fir die unterschiedlichen Zentrumsnutzungen. Diese Vielfalt an Nutzungen und baulichen
Strukturen kennzeichnen die Altstadt.

Wie auch in anderen vergleichbaren Ortszentren ist jedoch in der Altstadt zunehmend ein
Funktionswandel mit negativen Auswirkungen auf die bisher bestehende Angebotsstruktur mit Wohnen,
Handel und Dienstleistungen zu verzeichnen.

Der Bestand an traditionellen Einzelhandelsgeschaften in den Erdgeschosszonen, die zum Einkaufen
einladen und durch Kunden und Besucher die Innenstadt beleben, geht zuriick. Wohn- und
Geschaftsgebdude stehen zum Teil leer und das gastronomische Angebot beschrankt sich auf wenige Cafés
und Restaurants.

Trotz der in den letzten Jahren stattgefunden gestalterischen Aufwertung der Altstadt und im Besonderen
des Umfeldes am Marktplatz ist ein Attraktivitatsverlust im historischen Zentrum zu erkennen.

Mit dem ,,Entwicklungskonzept zur Starkung der Altstadtzentrums mit den Schwerpunkten Wohnen,
Versorgung und Dienstleistungen” beabsichtigt die Stadt Nidderau eine Belebung dieses wichtigen
Stadtquartiers. Neben der Férderung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitat besteht das Ziel, durch neue
innovative Arbeits- und Einzelhandelsstrukturen sowie geeignete innerstadtische Wohnungsangebote die
Nutzungsmischung bzw. die Vielfalt der Zentrumsnutzungen wiederherzustellen.

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung des Projektes ist die Einbindung der Eigentiimer und der
Gewerbetreibenden sowie der IHK Hanau als Interessensvertretung des Gewerbes und Handels
vorgesehen.
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Vorgehensweise/Schritte:

Konkretisierung der Problem- und Aufgabenstellung sowie der Zielsetzungen des Projektes
Einbindung der IHK Hanau als Interessensvertreter des Gewerbes und Handels

Klarung der Vorgehensweise/Arbeitsschritte und der Beteiligten des Vorhabens

Durchfiihrung eines Ausschreibungsverfahrens zur Ermittlung eines Fachbiiros zur Unterstltzung und
Erarbeitung der Konzeption

Im Rahmen der Konzeptentwicklung und -diskussion Einbindung der Immobilieneigentiimer und
Geschéftsinhaber/Gewerbetreibenden

Durchfiihrung von Workshops und Gesprachsrunden mit einer einzurichtenden Projektgruppe
Gemeinsame Erarbeitung des Konzeptes mit Losungen zur Belebung und Steigerung der Attraktivitat
des Altstadtzentrums

Danach Umsetzung von entwickelten Initiativen und MalRnahmen

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Windecken und
Ansprechpartner: alle Stadtteile
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Konkrete Vorstellung
Funktionserhaltung Funktionserweiterung Prioritt: 1 hoch
Grob geschatzte 20.000,00 € Erarbeitung eines Zentrum- | Finanzierungs- ¢ Landesprogramm
Kosten (brutto): Entwicklungskonzeptes maoglichkeiten: Dorfentwicklung

o Stadt Nidderau
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HANDLUNGSFELD 2: Gemeinschaftseinrichtungen / Biirgerschaftliches Engagement

2.1 ERBSTADT

2.1.1

Umbau und funktionale Verbesserungen in der Mehrzweckhalle

Zielsetzung:
Erarbeitung eines Konzeptes zu den kiinftigen Nutzungsangeboten/-maoglichkeiten und zur baulichen
Erweiterung

-\(,\NA-_-HH.TH/HW L=
l || 8 I

il

| £

Der Vorplatz und die Mehrzweckhalle mit Halle und Kegelbahn

Projektbeschreibung:

Die Mehrzweckhalle (MZH) in Erbstadt wird von den Vereinen und flr private Veranstaltungen gut
genutzt. Auf Grund der zur Verfiigung stehenden SaalgréRRe, der Biihne und der Umkleidemoglichkeiten,
wird die Halle gerne fiir groRere offentliche und private Veranstaltungen gebucht.

Der Verein ,Erschter Noachteulen” (Karnevalverein) nutzt mit allen Gruppen ganzjahrig den Saal mit
Biihne, die Damengymnastikgruppe ,, TOPFIT“ fihrt wochentlich ihr Fitnessprogramm durch und die
Sport- und Kulturgemeinschaft Erbstadt e.V. (SKG) nutzt die Halle als Ubergangsquartier in den
Wintermonaten. Zudem nutzt die Feuerwehr die MZH fiir den Maskenball in der Karnevalszeit.

Im kleineren Kolleg-Raum finden verschiedene Sitzungen politischer Gremien, der Vereine und kleine
private Feierlichkeiten statt.

Die Kegelbahn wird von unterschiedlichen privaten Gruppen und Familien mit Kindern z.B. bei
Kindergeburtstagen genutzt.

Die in der Halle baulich integrierte und von einem Gastronomen betriebene Gaststatte wirtschaftet
unabhangig der Mehrzweckhalle. Der Gastwirt kann die Halle flir eigene Veranstaltungen buchen. Fir die
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nehmen.

Nutzer der MZH besteht die Moglichkeit das gastronomische Angebot fiir Veranstaltungen in Anspruch zu

Die Nutzer/Vereine beklagen, dass Lagerkapazitaten fir die Nutzungen (Karnevalverein, SKG,
Gymnastikgruppe) in der Halle fehlen. Ferner ist die Ausstattung der intensiv genutzten Mehrzweckhalle
insgesamt in einem nicht mehr zeitgemaRen technischen und gestalterischen Zustand. Die
Blihnenkonstruktion ist zu sanieren, wie auch die Umkleiderdume und Sanitareinrichtungen.

Geplant ist ein Anbau, an das bestehende Gebdude der MZH zur Erweiterung der Lagermdoglichkeiten.
Des Weiteren sind MalRnahmen zur energetischen Ertlichtigung der Halle und teilweise Verbesserung der
Ausstattung des Hauses. Erganzend ist die Sanierung der Dacheindeckung vorgesehen.

Um die Mehrzweckhalle fiir die Zukunft ,fit zu machen”, sind bauliche und gestalterische MaBnahmen
notwendig. Bevor die Planungen zum Umbau der Mehrzweckhalle durchgefiihrt werden, ist die
Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes erforderlich. Die Nutzer, der Gastronom und die Bevolkerung
werden in die Nutzungsiiberlegungen einbezogen.

Die KEK-Untersuchungen bestatigen, dass die Nutzungsangebote in der Mehrzweckhalle nicht in
Konkurrenz mit den vorhandenen und geplanten Nutzungsmoglichkeiten im Pfaffenhof stehen. Im
Pfaffenhof finden vorrangig kleinere gediegene Veranstaltungen von Vereinen statt, wie auch Sitzungen
des Ortsbeirates und des Ortsgerichtes und Schiedsamtes. Der kleine Saal im Erdgeschoss dient als
stadtisches Trauzimmer. Verschiedene Vereine nutzen im Pfaffenhof einige Raume als Lager fiir ihre
Utensilien. (siehe hierzu auch das Projekt 2.2 , Pfaffenhof”)

Vorgehensweise/Schritte:

- Abstimmung und Festlegung der Zielsetzung/Aufgabenstellung zur kiinftigen Nutzung der
Mehrzweckhalle

- Bildung einer Projektgruppe Mehrzweckhalle Erbstadt, bestehend aus den Nutzern, den Vereinen,
ortlichen Akteuren und der Stadtverwaltung

- Erstellung einer Leistungsbeschreibung mit Kostenschatzung als Grundlage fiir die folgende Planung

- Durchfuhrung des Ausschreibungs-/Vergabeverfahrens zur Ermittlung eines geeigneten
Architekturbiros

- 1. Schritt: Durchfiihrung der Planung (Leistungsphasen 1-4) inkl. Nutzungskonzept

- 2. Schritt: Fortfiihrung der Planung (Leistungsphasen 5-8) und Umsetzung des Bauvorhabens

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Erbstadt

Ansprechpartner:

Einstufung; Einstufung: Konkretisierung: Idee in

Funktionserhaltung Funktionserweiterung | X Konkretisierung
Prioritat: 2 mittel

Grob geschatzte
Kosten (brutto):

8.000,00 €
45.000,00 €

550.000,00 €

Nutzungskonzept
Planung LPH 1-4
und Fachplaner
Planung LPH 5-8 und
Baukosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
e Stadt Nidderau
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2.2

2.2.1

ERBSTADT

Der Pfaffenhof - Umbau und Sanierung

Zielsetzung:
Planung und Umsetzung von Bau- und SanierungsmaBnahmen unter Beriicksichtigung des
Nutzungskonzeptes

Der Pfaffenhof mit Saal und Gewdlbekeller

Projektbeschreibung:

Im Rahmen einer ,Dorfmoderation” wurde mit dem Arbeitskreis Pfaffenhof die kiinftige Nutzung des
stadtischen Gebaudes diskutiert und konkrete Vorschlage erarbeitet.

Das Konzept sieht eine Erweiterung der Nutzungsmaoglichkeiten im Erdgeschoss durch Verlagerung der
Musikschule in das Obergeschoss vor. Durch die Einrichtung einer Kiiche/Theke kann eine Bewirtung von
Veranstaltungen erfolgen. Weitere Raumangebote konnen fir Sitzungen und fiir die Lagerung von
Veranstaltungs-Utensilien genutzt werden. Im Obergeschoss des Pfaffenhofes werden die Lagerraume
der Vereine erhalten und die Musikschule erhélt auf dieser Ebene ein neues Raumangebot. Der
Schiitzenverein nutzt die Rdume im Erdgeschoss des Pfaffenhofes und den Anbau wie bisher. Den
Gewolbekeller nutzt auch weiterhin der Obst- und Gartenbauverein fiir Veranstaltungen, Verkostigungen
und Prdsentationen.

GemaR Aussagen des Nutzungskonzeptes sind Umbau- und Sanierungsmalnahmen im und am Gebaude
des Pfaffenhofes geplant, die im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms umgesetzt werden sollen.

(siehe hierzu das ,,Nutzungskonzept zum Pfaffenhof Erbstadt”“ vom November 2025)
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Vorgehensweise/Schritte:

- Grundlage der weiterflihrenden Planung und Umsetzung des Projektes bildet das Nutzungskonzept
zum Pfaffenhof

- Bildung einer Projektgruppe Mehrzweckhalle Erbstadt, bestehend aus dem Arbeitskreis Pfaffenhof,
Vertretern der Musikschule und der Vereine/Nutzer, 6rtlichen Akteuren und der Stadtverwaltung

- Erstellung einer Leistungsbeschreibung mit Kostenschatzung als Grundlage fiir die Planung

- Durchfiihrung des Ausschreibungs-/Vergabeverfahrens zur Ermittlung eines geeigneten
Architekturbiiros

- 1. Schritt: Durchfiihrung der Planung (Leistungsphasen 1-4) inkl. Nutzungskonzept

- 2. Schritt: Fortflihrung der Planung (Leistungsphasen 5-8) und Umsetzung des Bauvorhabens

Projekttrager
Ansprechpartner:

Stadt Nidderau

Beteiligte Stadtteile:

Erbstadt

Einstufung:
Funktionserhaltung

Einstufung:
Funktionserweiterung X

Konkretisierung:

Konkrete Vorstellung

Prioritat:

1 hoch

Grob geschiatzte
Kosten (brutto):

rd. 180.000,00 € Planung LPH 1-4/5-8
und Fachplaner
rd. 735.000.00 € Baukosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
e Stadt Nidderau
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2.3

EICHEN Projektspeicher

Nutzung des Alten Wiegehauses (historische Gemeindewaage)

Zielsetzung:
Erhaltung und Nutzung des Wiegehauses als Lagerraum fir 6ffentliche Veranstaltungen am Kirchplatz

Links das Wiegehaus und rechts d Dorfbrunnen am Kirchplbtz

Projektbeschreibung:

Zu friheren Zeiten nutzten vor allem die Landwirte die Gemeindewaage am Kirchplatz. Verpflichtend und
mit Geblihren wurden Handelsglter und landwirtschaftliche Produkte vor dem Verkauf, um
betrigerisches Handeln zu verhindern, gewogen.

Die historische Gemeindewaage mit den noch vorhandenen ehem. Wiegevorrichtungen soll erhalten
bleiben. Das Wiegehaus am Kirchplatz kann nach den Vorstellungen des Ortsbeirates und weiterer
Akteure als zentraler Ort in Eichen und als ,, Erfrischungsstelle/Trinkwaage” fir Wanderer, Pilger,
Radfahrer und Dorfbewohner hergerichtet und genutzt werden. Die Gemeindewaage liegt an zwei
Uberortlichen Radwegen und an der Bonifatiusroute. Das kleine Gebaude als Kiosk einzurichten, der
zeitweise geoffnet hat und am Kirchplatz bei Dorffesten zur Verfligung steht, ist eine Idee der Akteure.

Die Erarbeitung eines Konzeptes, das konkrete Aussagen zur kiinftigen Nutzung des Wiegehauses und zu
notwendigen Umbau- und SanierungsmalRRnahmen trifft, ist vorgesehen.

Vorgehensweise/Schritte:

- Einrichtung einer Projektgruppe , Wiegehaus/Trinkwaage”

- Ermittlung der Nutzungsmaglichkeiten und notwendigen Bau-/SanierungsmaRnahmen mit
Kostenschatzung

- Die Einbringung von Eigenleistung ist zu beriicksichtigen

- AnschlieBende Planung und Umsetzung der baulichen MaRnahmen zur Erhaltung und Nutzung des
Wiegehauses
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Funktionserhaltung

X

Funktionserweiterung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Eichen
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht

Prioritat:

3 niedrig

Grob geschiatzte
Kosten (brutto):

20.000 € Planung und Baukosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
e Stadt Nidderau
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EICHEN

Nutzung des ehem. Feuerwehrhauses

Zielsetzung:
Erarbeitung eines Konzeptes zur kiinftigen Nutzung des ehem. Feuerwehrgeratehauses inkl. Bewertung
der Bausubstanz und der Umbaumaoglichkeiten

| [— T
b ]
— [ i

Das ehemalige Feuerwehrgerdtehaus im Einmiindungsbereich Wehrstrafe/Grofse Gasse

(S

Projektbeschreibung.

Das in 1971 errichtete Feuerwehrgeratehaus wurde im Jahre 1994 aufgestockt, mit einem Satteldach
versehen und umgebaut. Seit 2021 wird das Gebaude nicht mehr als Feuergeratehaus genutzt. Seit 2022
steht das Haus als Fliichtlingsunterkunft zur Verfligung. Im Erdgeschoss wurde ein Lager der
Flichtlingshilfe eingerichtet, ein Geschirrmobil wird hier gelagert.

Die ortlichen Akteure hatten bisher die Vorstellung, dass Gebaude als Treffpunkt flir Jung und Alt mit
Tagescafé, Ausstellungs- und Veranstaltungsraumen auszubauen sowie einem Bio-Lebensmittelladen
einzurichten. Das Haus als Vereinsheim der Eicher Vereine zu nutzen, war ein weiterer Vorschlag.

Nach wie vor bestehen diese Vorstellungen in Eichen, die hinsichtlich einer moglichen Realisierung
geprift werden missen. Mit einem Umbau ist ein erheblicher Kostenaufwand verbunden. Zudem steht
das Gebdude mit 3 Seiten auf der Grundstiicksgrenze. Infolgedessen sind die Nutzungsmoglichkeiten in
den Rdumen (auf Grund fehlender und nicht herzustellender Fensteréffnungen) begrenzt. Eine kleinere
Freiflache (Vorplatz) besteht lediglich auf der Ostseite des Gebaudes direkt an der GroRen Gasse.

Im Stadtteil Eichen wurde in 2019 (im Rahmen des ehem. Dorfentwicklungsprogramms) an die
bestehende Sporthalle ein Anbau errichtet, die heutige Nidderhalle. Die Halle bietet Raum fiir vielfaltige
Nutzungen der Vereine und fir private und 6ffentliche Veranstaltungen. Insofern muss geklart werden,
inwieweit durch zusatzliche Raumangebote im ehem. Feuerwehrgeratehaus ein gewisse
Konkurrenzsituation der 6ffentlichen Hauser entstehen kann.

Zur Klarung, welche Nutzungsmaglichkeiten fiir eine birgerschaftliche Nutzung im ehem.
Feuerwehrgeratehaus bestehen, ob es alternative Nutzungsbedarfe gibt, bis hin zur Frage, ob das
Gebaude abgebrochen werden kann, um an gleicher Stelle eine 6ffentliche Platzflache zu schaffen, soll
ein Nutzungskonzept mit den 6rtlichen Vereinen und Akteuren erstellt werden.
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Vorgehensweise/Schritte

- Einrichtung einer Projektgruppe aus Vertretern der Vereine und 6rtlicher Akteure

- Auswabhl eines Fachbiiros zur Moderation und Erstellung eines Nutzungskonzeptes

- Durchfiihrung von Workshops zur Klarung der kiinftigen Nutzung des ehem. Feuerwehrgeratehauses
- Das Konzept sieht als Grundlage fiir weiterfiihrende Entscheidungen und Planungsschritte

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Eichen

Ansprechpartner:

Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in

Funktionserhaltung Funktionserweiterung Konkretisierung
Prioritat: 2 mittel

Grob geschiatzte
Kosten (brutto):

8.000,00 € Nutzungskonzept

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e lLandesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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2.5 |OSTHEIM

2.5.1

Umbau des Biirgerhauses mit MaBnahmen zur funktionalen Verbesserung

Zielsetzung:
Erarbeitung eines Konzeptes zu den kiinftigen Nutzungsangeboten/-moglichkeiten als Grundlage der
Planung und Umsetzung baulicher MaRnahmen

Das Biirgerhaus an der Hanauer Strafse

Projektbeschreibung:

Das in 1987 errichtete Birgerhaus wird von verschiedenen Vereinen und Gruppen sowie fir private und
offentliche Veranstaltungen/Feierlichkeiten genutzt. Das vorhandene Raumangebot im Erd- und
Obergeschoss bietet mit dem teilbaren groRBen Saal und der Bihne, den Musik- und Sangerraumen sowie
dem Kollegraum vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, die sowohl von den heimischen Vereinen als auch
von Nutzern anderer Stadtteile Gebrauch machen. Musik- und Theaterauffiihrungen finden regelmaRig
im Biirgerhaus statt. Der riickwartige Auflenraum wird in den warmen Jahreszeiten erganzend fiir
Veranstaltungen im Freien genutzt.

Die Sangervereinigung Ostheim und der Cantemus Kammerchor nutzen das Birgerhaus fir ihre Proben
und Auffiihrungen. Der FuBballclub Sportfreunde Ostheim mit den FuRball- und Gymnastikabteilungen,
den Badminton- und Tanzgruppen buchen das Biirgerhaus regelmaRig fiir ihre Aktivitaten, wie auch der
Turnverein Windecken.

Insgesamt ist eine gute Auslastung ist zu verzeichnen.

Auf Grund der intensiven Nutzung des Gebaudes bzw. der Einrichtungen im Birgerhaus bedarf es der
teilweisen Erneuerung der FuBbdden, der Sanierung/Erneuerung der Dacheindeckung, der energetischen
Ertlichtigung, der Verbesserung der Medientechnik sowie der Optimierung der Ausstattung an
zeitgemaRe Bediirfnisse. Insgesamt dienen die MalRnahmen der Verbesserung der
Nutzungsmoglichkeiten. Die Nutzungsanforderungen an das Birgerhaus haben sich im Laufe der letzten
Jahre gedndert, sodass eine Klarung der aktuellen Nutzungsbedarfe erforderlich wird.

Vorgehensweise/Schritte

- Abstimmung und Festlegung der Zielsetzungen und Aufgabenstellung zur kiinftigen Nutzung des
Bilirgerhauses

- Bildung einer Projektgruppe Biirgerhaus Ostheim bestehend aus den Nutzern, den Vereinen,
ortlichen Akteuren und der Stadtverwaltung

- Erstellung einer Leistungsbeschreibung mit Kostenschatzung als Grundlage fiir die folgende Planung

- Durchfiihrung des Ausschreibungs-/Vergabeverfahrens zur Ermittlung eines geeigneten
Architekturbiiros
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- 1. Schritt: Durchfiihrung der Planung (Leistungsphasen 1-4) inkl. Nutzungskonzept
- 2. Schritt: Fortfiihrung der Planung (Leistungsphasen 5-8) und Umsetzung des Bauvorhabens

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Ostheim

Ansprechpartner:

Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in

Funktionserhaltung Funktionserweiterung Konkretisierung
Prioritat: 1 hoch

Grob geschatzte
Kosten (brutto):

10.000,00 € Nutzungskonzept
60.000,00 € Planung LPH 1-4
und Fachplaner
710.000,00 € Planung LPH 5-8
und Baukosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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2.6 |OSTHEIM Projektspeicher

Biirgerhof Ostheim

Zielsetzung:
Sanierung des Hauptgebaudes zur Erhaltung und Verbesserung der Nutzung der Begegnungsstatte
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Der Biirgerhof in Ostheim mit lnnenhof, Goud Stubb, Wohn- und Schl&fzimmer

Projektbeschreibung:

Die Stadt Nidderau erwarb in 2009 den ehemals landwirtschaftlich genutzten Vierseithof mit den Wohn-
und Wirtschaftsgebdauden, um dem Heimat- und Geschichtsverein eine dauerhafte Bleibe einrichten zu
koénnen. In 2013 wurde das Wohnhaus zum symbolischen Preis von 1 Euro dem neu gegriindeten
Tragerverein Bilirgerhof Ostheim Uibertragen, damit das entwickelte Biirgerhof-Konzept realisiert werden
kann. Mit Hilfe von Zuschiissen des Landes Hessen, der Stadt Nidderau, des Heimat- und
Geschichtsvereins sowie durch ein hohes ehrenamtliches Engagement konnte das Fachwerkhaus
umgebaut werden. Es wurde eine Seniorenbegegnungsstatte mit dem Dorfmuseum des Heimat- und
Geschichtsvereins eingerichtet, das im Oktober 2014 er6ffnet wurde.

Heute wird in der ,Goud Stubb“ regelmaRig der Senioren-Mittagstisch, das Seniorenfriihstiick und der
Dammerschoppen durchgefiihrt. Trauungen finden im sog. Wohnzimmer des Dorfmuseums statt.
AnschlieBend kann in der Goud Stubb und im Innenhof die Hochzeit gefeiert werden. Im Hof werden
Weihnachtsmarkte und Flohmarkte abgehalten. Die Landfrauen nutzen die Raumlichkeiten des
Bilrgerhofes flir Vortrage, Workshops, Ehrungen und Versammlungen. Zudem haben im Blirgerhof einige
Ostheimer Vereine ihren Treffpunkt und nutzen Raume fiir ihre Archive.

Um die Nutzung des Biirgerhofes fiir die vielfaltigen biirgerschaftlichen Aktivitdten auch in Zukunft
sicherstellen zu konnen sind umfangreiche SanierungsmaRnahmen erforderlich. Neben den MaRnhahmen
zur Sanierung der Gebaudefassade (teilweise Fachwerk) und der Erneuerung der Dacheindeckung sind
auch notwendige BrandschutzmaBnahmen durchzufiihren. Der barrierefreie Zugang zum Innenhof ist
durch Erneuerung des Pflasters herzustellen.

In Verbindung mit der Fragestellung bzgl. der Zukunft des Blrgerhofes sollen der anstehende
Sanierungsbedarf konkretisiert werden. Insbesondere unter dem Aspekt der Umsetzung und
Finanzierung der MaRnahmen soll zuerst mit der Stadt Nidderau der Umfang der MaRnahmen am
Haupthaus, an den Nebengebduden und dem Innenhof mit dem Tragerverein geklart werden.
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Vorgehensweise/Schritte:

- Durchfiihrung von moderierten Workshops mit Vertretern des Tragervereins und Nutzern des
Biirgerhofes

- Entwicklung eines Konzeptes zur langfristen Erhaltung der Nutzungen und zu Durchfihrung von
Sanierungsmalinahmen im Birgerhof

- Klarung der Finanzierung und Forderung der MaRnahmen sowie der Finanzierungstragerschaft

- Begleitende Offentlichkeitsarbeit

Funktionserhaltung

Funktionserweiterung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Ostheim
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in

Konkretisierung

Prioritat:

3 niedrig

Grob geschiatzte
Kosten (brutto):

12.000,00 € Entwicklung eines
Nutzungs- und
Sanierungskonzeptes

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung

o Tragerverein
Biirgerhof Ostheim

o Stadt Nidderau
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3.1

ERBSTADT Projektspeicher

Der Dalles

Zielsetzung:

Neugestaltung des historischen ,,Dalles” an zentraler Stelle im Dorf
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Der,,Da/Ies’/ im Einmiindungsbereich der Wetterauer StrafSe/Hauptstrafle

Projektbeschreibung

Im Bereich des Dalles stand zu friiherer Zeit das Spritzenhaus der Feuerwehr. Nach Abbruch des
Gebaudes wurde vermutlich um 1980 an gleicher Stelle ein kleiner Platz ,Der Dalles” angelegt. Die Tafel
zur Grindung der Partnerschaft zwischen den Feuerwehren von Erbstadt und Bad Deutsch-Altenburg in
Osterreich auf der Platzfliche stammt aus dieser Zeit. Der Platz am ,Dalles” ist Teil der Ortsgeschichte
von Erbstadt und daher erhaltenswert.

Die Anlage ist in die Jahre gekommen und muss saniert werden. Die umgrenzenden Mauern sind neu
aufzubauen wie auch die Treppenanlage und die Pflasterung der Platzflache. Die Pflanzflachen enthalten
dorfuntypische Straucher und Pflanzen, die durch ortsgerechte Pflanzungen ersetzt werden missen.

Der Dalles soll eine neue Gestaltung erhalten, um den historischen Ort an markanter Stelle des Dorfes
wieder hervorzuheben. Neben der Erneuerung der Umfassungsmauer, der Treppenanlage und der
befestigten Platzflache mit traditionellen Materialien ist eine ansprechende Bepflanzung vorgesehen. Der
Partnerschaftsstein soll wieder einen angemessenen Standort auf dem Platz erhalten.

Die Konzeption wird gemeinsam mit den 6rtlichen Akteuren erstellt, wie auch Eigenleistung bei der
Anlage der neuen Platzflache eingebracht werden kann.

Vorgehensweise/Schritte
- Treffen der Akteure aus Erbstadt und Erstellung einer Konzeption zur Neugestaltung des Dalles

- Erstellung der MaBnahmeniibersicht und einer Kostenschatzung mit Unterstitzung der
Bauverwaltung der Stadt Nidderau

- Umsetzung der MaBnahmen durch teilweise Eigenleistung der ortlichen Akteure
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Funktionserhaltung

Funktionserweiterung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Erbstadt
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht

Prioritat:

3 niedrig

Grob geschiatzte
Kosten (brutto):

25.000,00 € Planung und Baukosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
e Stadt Nidderau
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3.2 |[ERBSTADT Projektspeicher

Der Brunnenplatz

Zielsetzung:

Projektbeschreibung:

An dieser Stelle stand zu friiherer Zeit die Alte Schule, die im Zuge des StralRenausbaus der Wetterauer
StraRe um 1977 beseitigt wurde, so die Erzahlungen Erbstadter Blrger. Im folgenden Zeitraum wurde der
Brunnenplatz angelegt.

Die Platzflache bedarf einer Sanierung und Neugestaltung. Die Baumwurzeln haben das Pflaster des
Gehweges und des Platzes sowie Einfassungen gehoben bzw. geschadigt. Die Sandsteintrége der
Brunnenkonstruktion haben sich gesetzt und sind beschadigt. Der Unterbau hat die Brunnenanlage
verschoben. Die Brunnentroge sind durch die umliegende wildgewachsene Bepflanzung zugewuchert, die
die Beeteinfassungen stark beschadigt hat. Die den Platz begrenzenden Wandflachen (Putz) bediirfen
einer Sanierung wie auch die Sandstein-Einhausung der Brunnentechnik.

Um den Brunnenplatz als Aufenthalts- und Kommunikationsort im Dorf zu erhalten sollen Sanierungs-
und GestaltungsmalBnahmen auf der Platzflache und am Brunnen durchgefihrt werden.

Ob der Brunnenplatz in der heutigen Form erhalten bleiben oder eine andere Gestaltung erhalten soll, ist
mit der ortlichen Bevolkerung zu erértern. Dies unter dem Aspekt, dass es eine Vielzahl an Platzen mit
Brunnen in den Stadtteilen von Nidderau besteht, die in der urspriinglichen Bedeutung als ,,belebendes
Element” im Dorf von der Bevolkerung als solches nicht mehr wahrgenommen und genutzt wird. In
Anbetracht des Klimawandels ist jedoch auch zu prifen, inwiefern Brunnen/Wasserstellen im
,steinernen” Dorf auch einen Beitrag zur Klimaanpassung leisten kénnen.

Vorgehensweise/Schritte:

- Diskussion der 6rtlichen Akteure/der interessierten Bevélkerung, welche Bedeutung der Brunnenplatz
flir Erbstadt kiinftig erhalten und wie ggf. eine Neugestaltung erfolgen soll

- Bei der Zielsetzung der Erhaltung des Brunnenplatzes ist gemeinsam mit den Beteiligten eine
Konzeption zur Neugestaltung zu entwickeln

- Erstellung der MaRnahmenibersicht und einer Kostenschatzung mit Unterstiitzung der
Bauverwaltung der Stadt Nidderau

- Hinzuziehung eines Planungsbiiros zur Planung und Umsetzung der Konzeption

- Umsetzung Von MaBnahmen zur Neugestaltung des Brunnenplatzes
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Funktionserhaltung

Funktionserweiterung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Erbstadt
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht

Prioritat:

3 niedrig

Grob geschatzte
Kosten (brutto):

45.000,00 € Planung und Baukosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e lLandesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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3.3

3.3.1

ERBSTADT

Der Pfaffenhof - Neugestaltung des Innenhofes

Zielsetzung:
Planung und Umsetzung von MaRnahmen zur Neugestaltung des Innenhofes unter Beriicksichtigung des
Nutzungskonzeptes

Wirtschaftsgebdude, priv. - A LE

Der Innenhof des Pfaffenhofes — Konzept und Bilder vom Bestand

Projektbeschreibung:

Bestandteil der Diskussion wahrend der ,,Dorfmoderation” zur kiinftigen Nutzung des Pfaffenhofes waren
auch Uberlegungen anzustellen, wie der Innenhof in Teilbereichen genutzt und ansprechend hergerichtet
werden kann.

Dem Arbeitskreis Pfaffenhof war wichtig, dass bei der Erarbeitung des Nutzungskonzeptes Aussagen zur
Nutzung und Gestaltung des Innenhofes getroffen werden, da eine attraktive Nutzung des Pfaffenhofes
mit den Moglichkeiten der Freiraumnutzung im direkten Zusammenhang steht. Bereits seit geraumer Zeit
besteht die Vorstellung einen Bewirtungspavillon im Zentrum des Platzes zu errichten und
Sitzgelegenheiten zu schaffen. Der Durchgang in Richtung Spielplatz zwischen den Sanitaranlagen, der
Feuerwehr und dem Wirtschaftsgebaude soll in der Konzeption berticksichtigt werden.

Die Vorstellungen waren unter der MalRgabe zu konkretisieren, dass die bestehende Feuerwehrzufahrt
und die Parkpléatze fur die Einsatzfahrzeuge nicht beeintrachtigt werden. Die Vorgaben der Feuerwehr
wurden mit dem Wehrflihrer der Feuerwehr Erbstadt erdrtert. Das Ergebnis wurde in die Konzeption der
Freiraumgestaltung eingearbeitet.
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Das Feuerwehrgeratehaus soll laut Bauverwaltung in absehbarer Zeit an einen anderen Standort
verlagert werden. Insofern kann derzeit lediglich nur eine , kleine” Losung im Zentrum des Innenhofes
realisiert werden, die keine Beschrankung des Einsatzbetriebs der Feuerwehr beinhaltet.

Entsprechend der Aussagen des Nutzungskonzeptes sollen die vorgeschlagenen MaRnahmen zur
Gestaltung des Innenhofes im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms umgesetzt werden.

(siehe hierzu das ,Nutzungskonzept zum Pfaffenhof Erbstadt” vom November 2025.

Funktionserhaltung

Funktionserweiterung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Erbstadt
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Konkrete Vorstellung

Prioritat:

1 hoch

Grob geschatzte
Kosten (brutto):

15.000,00 €

210.000,00 €

Planung LPH 1+ 2
(Gesamtkonzept/
Vorplanung)

fir Pavillon und Teil-
Freiflache:

Planung LPH 3+4,5-8
und Baukosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
e Stadt Nidderau
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34

EICHEN

Vorplatz am Regionalbahnhof

Zielsetzung:
Durchfiihrung von Bau- und GestaltungsmaBnahmen im Bereich des Vorplatzes des Bahnhofes zur
Verbesserung und Aufwertung der OPNV-Infrastruktur

] e I
‘ ;‘imhilﬁuﬁ «nﬂ{ﬂ v

I}
'

Der Vorplatz am Bahnhof — Treffpunkt fiir Radler und Wanderer

Projektbeschreibung:

Der Regionalbahnhof im Stadtteil Eichen ist einer von 4 Bahnhofen der Stadt Nidderau mit Zugverbindung
nach Hanau, Friedberg und Frankfurt a.M.

Der Vorplatz am Bahnhof ist wichtiger Ein- und Aussteige-Punkt flir Berufspendler, fiir Bahnreisende und
flir Wanderer und Radfahrer, die das Bahnangebot intensiv nutzen. Der Vorplatz ist einerseits der
Zugangsbereich zu den Bahngleisen und andererseits dient er als Treffpunkt und z.T. als Parkplatz fir die
genannten Bahnreisenden. Die NidderAuenFahrte mit einer Lange von 16,9 km beginnt am Bahnhof in
Eichen.

Die Stadt Nidderau (Eigentiimer) wird eine Teilflache der Vorflachen am Bahnhof von der Deutschen
Bundesbahn (DB) erwerben und gestalterisch aufwerten, um insbesondere dem Bahnreisenden einen
gefahrlosen und barrierefreien Zugang zum Bahnhof/-steig ermoglichen und eine attraktive und bequeme
Bahnfahrt zu gewahrleisten. Das Bahnhofsgebaude bleibt wie bisher im Privateigentum.

Es soll ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept fiir die stadtischen Flachen erarbeitet werden, das die
Attraktivitat des Nahverkehrsbahnhofs und somit die Mobilitatsangebote in der Stadt Nidderau verbessert.

Vorgehensweise/Schritte:

- Festlegung der Aufgabenstellung und Inhalte des Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes fiir das Umfeld
am Bahnhof

- Konkretisierung der MalRnahmen zum Ausbau und zur Gestaltung des Vorplatzes am Bahnhof inkl.
Kostenschdtzung

- Abstimmung des Konzeptes mit der DB, den Eigentiimern des Bahnhofes und der politischen Gremien
der Stadt sowie der Abgrenzung der MaBnahmen bzgl. der Durchfiihrung und Finanzierung
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- Durchfuhrung des Ausschreibungsverfahrens zur Ermittlung eines Planungsbiiros bzgl. der Erstellung
des Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes als Grundlage fiir die weiterfiihrende Planung und

Umsetzung
Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Eichen
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in Konkretisierung
Funktionserhaltung X Funktionserweiterung Prioritit: 1 hoch
Grob geschatzte 15.000,00 € Erarbeitung eines Finanzierungs- o Landesprogramm

Kosten (brutto):

Nutzungs- und

Gestaltungskonzeptes

durch ein Fachbiiro

moglichkeiten:

Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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3.5 [EICHEN Projektspeicher
Dorfplatz an der Ev. Kirche

Zielsetzung:
Konzept zur kiinftigen Nutzung und Gestaltung des Dorfplatzes

Blick auf die Friedenseiche und auf den Vorplatz an der Ev. Kirche

Projektbeschreibung:

Der Vorplatz an der Ev. Kirche wird zu verschiedenen Anlassen der Dorfgemeinschaft und der
Kirchengemeinde zur Durchfiihrung von Veranstaltungen genutzt. Der Wunsch zur Durchfiihrung von
Veranstaltungen/Festen auf dem Dorfplatz wird sich in kommender Zeit erhdhen, da die
Kirchengemeinde Erbstadt-Eichen das Pfarrhaus und das Gemeindehaus in der Kleinen Gasse aufgeben
und zur VeraduBerung freigeben wird. Bisher wurde in Verbindung mit den Festen auf dem Dorfplatz das
ev. Gemeindehaus erganzend genutzt. Mit dem Wegfall des Pfarrhauses und des Gemeindehauses fehlen
zur Durchfiihrung von Veranstaltungen im Bereich des Dorfplatzes Sanitaranlagen und Aufenthaltsrdume.

Vonseiten der Dorfgemeinschaft besteht die Vorstellung, dass ein Anbau eines kleinen
Funktionsgebaudes auf der Nordseite des Kirchengebdudes erfolgt, der Sanitareinrichtungen, eine kleine
Kuiche (Bewirtungsmoglichkeit) und einen kleineren Neben-/Aufenthaltsraum beinhaltet. Mit den
technischen Einrichtungen im Anbau kann auch die notwendige Strom- und Wasserversorgung bei
groReren Festen sichergestellt werden.

Das mit den ortlichen Akteuren zu erstellende Nutzungs- und Gestaltungskonzept zur Verbesserung der
infrastrukturellen Ausstattung des Dorfplatzes an der Kirche wird als erforderlich bewertet, da hierdurch
das dorfliche Leben und die Gemeinschaftsaktivitdaten in Eichen gestarkt werden kénnen. Welche

Malnahmen vonseiten der Ev. Kirche finanziell getragen werden kénnen, ist im Rahmen der Planung zu

klaren.
Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Eichen
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht
Funktionserhaltung Funktionserweiterung Prioritit: 3 niedrig
Grob geschatzte 10.000,00 € Erarbeitung eines ¢ Finanzierungs- o Landesprogramm
Kosten (brutto): gutiulr;gs- u;:d t moglichkeiten: Dorfentwicklung

estaltungskonzeptes o Stadt Nidderau
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3.6 [EICHEN

Projektspeicher

Der Lindenplatz

Zielsetzung:

- und Freiflache

Blick auf die Griinfliche am Lindenplatz

Neugestaltung der straenbegleitenden 6ffentlichen Griin

.

.

g

Projektbeschreibung:

Der Lindenplatz ist eine straBenbegleitende Griin- und Freiflache, die auf Grund der groRzligigen
StralRenbreite in vergangener Zeit als Treffpunkt und Sitzplatz angelegt wurde.

Die stadtische Griinflache ist gegliedert durch zwei parallellaufende FuBwege, Wiesenflachen und
kleinere Pflanzbeete, die lediglich mit Rosen und sonstigen Strauchern bestiickt sind.

Einzelne Banke wurden zwischen den Badumen aufgestellt. Insgesamt vermittelt der Lindenplatz ein
tristes Bild in der Dorfstralle. Markant und auffallend sind die 3 groRkronigen Lindenbdume, die die
Raumwirkung in der StraRRe herstellen.

Es besteht der Vorschlag die Griinflache attraktiv zu begriinen und als doérfliche Freiflache anzulegen, die
zum Verweilen unter den Baumen am Rand des alten Ortskerns einladt.

konkretisiert

Vorgehensweise/Schritte:

- Unter Einbindung und Mitwirkung der ortlichen Akteure wird die kiinftige Nutzung und Gestaltung
des Lindenplatzes geklart und die MaRnahmen zur Aufwertung der 6ffentlichen Freiflache

- Erstellung der MaBnahmeniibersicht und einer Kostenschatzung mit Unterstiitzung der
Bauverwaltung der Stadt Nidderau
- Umsetzung der MaRnahmen durch teilweise Eigenleistung der ortlichen Akteure

Funktionserhaltung

Funktionserweiterung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Eichen
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht

Prioritat:

3 niedrig

Grob geschatzte
Kosten (brutto):

30.000,00 € Planung und Baukosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau

SP PLUS | Biidingen

74




Stadt Nidderau .
Kommunales Entwicklungskonzept (KEK) % NIDDERAU

HANDLUNGSFELD 3: Dorfpladtze, Griinanlagen; Freizeitangebote

3.7 |EICHEN Projektspeicher
Der Brunnenplatz
Zielsetzung:
Ruckbau/Verfillung der Brunnenkammer und Neugestaltung der Platzflache
Blick auf den Brunnenplatz in Richtung Obergasse
Projektbeschreibung:
Auf Grund der schon seit geraumer Zeit bestehenden Bauschaden an der Wasserzisterne wurden bisher
keine baulichen und gestalterischen MalRnahmen durchgefiihrt. Von daher befindet sich die Platzflache in
einem desolaten und unattraktiven Zustand. Die Brunnenkammer/Zisterne liegt direkt unter dem
Brunnenplatz und Teile davon unter der Fahrbahn der Breugelgasse. Die Zisterne ist in der
Baukonstruktion stark beschadigt und nicht mehr nutzbar.
Die Stadt Nidderau plant eine wasserdurchlassige Verfiillung der Brunnenkammer und die Gestaltung der
Platzflache mit einem wasserdurchlassigen Bodenbelag (kein Pflaster). Eine kleinere Zisterne wird fir den
verbleibenden Brunnen eingebaut, 2 heimische Badume sollen gepflanzt werden. Auch weiterhin soll der
Brunnenplatz zum Verweilen einladen und Treffpunkt fir die Bevolkerung des Dorfes sein. Die
angrenzenden Wandflachen kénnen berankt und Sitzmoglichkeiten konnen bereitgestellt werden. Es ist
beabsichtigt im Rahmen des beantragten und genehmigten Klimaanpassungsprojektes ,,Brunnenplatz
Eichen “ in Verbindung mit dem Dorfentwicklungsprogramm die MalRnahmen umzusetzen.
Vorgehensweise /Schritte:
Im Rahmen von moderierten Workshops wird mit den 6rtlichen Akteuren ein Gesamtkonzept entwickelt,
das umgesetzt werden soll.
Welche MaBBnahmen des Projektes mit Mitteln des DE-Programms realisiert werden kdénnen, ist in
diesem Zusammenhang zu priifen.
Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Eichen
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in
Funktionserhaltung Funktionserweiterung Konkretisierung
Prioritat: 2 mittel
Grob geschatzte 120.000,00 € Planung und Baukosten Finanzierungs- e Landesprogramm
Kosten (brutto): moglichkeiten: Dorfentwicklung
e Hess. Programm
zum
Klimaschutz/zur
Klimaanpassung
o Stadt Nidderau
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3.8 |EICHEN Projektspeicher
Der Aascher Sauspitz — Rastplatz fiir Wanderer und Radfahrer
Zielsetzung:

Neugestaltung der Freizeitflache mit Anlage einer Kneippanlage im Uferbereich der Nidder
v 2 ) [y . .

AN &

Projektbeschreibung:

Die 6ffentliche Griinanlage ist Haltpunkt an der Bonifatiusroute, Spessartfahrte und dem Bahnradweg in
Eichen und wird insbesondere von Radfahrern und Wanderern genutzt. Der Angelsportverein Eichen
(ASV) hat sein Vereinsheim im Bereich der Freiflache platziert und ibernimmt z.T. die Pflege des Areals.

Zur Aufwertung der Anlage ist die Errichtung eines Wassertretbeckens und Platzierung von Sitzstufen am
Nidderufer geplant. Durch diese MaRRnahmen soll den Wanderern und Radfahrern ein attraktiver
Haltepunkt zur Regeneration beschaffen werden, der auch der Bevélkerung zur Erholung und
Freizeitgestaltung zur Verfligung steht. Die Ergdnzung der Spiel- und Bewegungsgerate flr Kinder und
Senioren wurde vonseiten der ortlichen Akteure vorgeschlagen.

Auf Grund des Gewadsser- und Hochwasserschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes sind die
Anforderungen der Wasserbehérde und Naturschutzbehorde bei den Voriiberlegungen und der Planung
zu beriicksichtigen. Die Schaffung von Uberquerungshilfen auf der NiddertalstraRe ist zu beriicksichtigen
wie auch die Notwendigkeit im Bereich des Freizeitanlage einige PKW-Stellplatze bereitzustellen.

Vorgehensweise/Schritte:

- Klarung der Anforderungen und Rahmenbedingungen der Wasserbehorde, Naturschutzbehorde,
Verkehrsbehorde zur Anlage der Freizeitanlage

- Treffen der 6rtlich Beteiligten (Akteure Ortsbeirat, Interessierte Blirger, ASV Eichen) zur Erérterung
und Festlegung der Zielsetzung zur Schaffung der Freizeitflache

- Zusammenstellung der vorgeschlagenen MaBnahmen mit Kostenschatzung als Grundlage zur

- Antragstellung und folgender Ausschreibung von Planungsleistungen

- Durchfiihrung des Ausschreibungsverfahrens zur Ermittlung eines Planungsbiiros zur Erstellung der
Planung und als Grundlage fir die Projektumsetzung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Eichen
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in
Funktionserhaltung Funktionserweiterung Konkretisierung
Prioritat: 2 mittel
Grob geschatzte 20.000,00 € PlanungLPH 1-4 Finanzierungs- e Landesprogramm
Kosten (brutto): und Fachplaner/ maoglichkeiten: Dorfentwicklung/
Gutachten Gewasser Regionalent-
215.000.00 € Planung LPH 5-8 wicklung
und Baukosten o Stadt Nidderau
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3.9 |HELDENBERGEN Projektspeicher

Brunnenplatz Ecke Friedberger StraBe/Biidinger StraBe

Zielsetzung:
Aufwertung der Platzflache durch Gestaltungs- und BegriinungsmafRnahmen

T

i

Blick auf die Platzflédiche in Richtung Norden i Richtung Westen

Projektbeschreibung:

Der Brunnenplatz liegt im Einmindungsbereich der StraRen Friedberger- und Blidinger Strafle im
Ortseingangsbereich von Heldenbergen. Der Brunnen wurde in Gedenken an den Ehrenbirger der Stadt
Nidderau Ernst-Georg Schneider errichtet und in 1983 eingeweiht.

Das Bild des Brunnenplatzes ist derzeit wenig ansprechend. Der Brunnen auf der Platzflache ist hinter den
strallenbegleitenden Heckenkorpern versteckt und kann nur in geringem MalRe wahrgenommen werden.
Im Hintergrund fehlt eine raumliche Begrenzung, die den Platz in Richtung Norden fasst. Der
Pflanzenbestand ist teilweise abgangig und ,zurechtgeschnitten” und zeigt nur einen geringen Bestand
an ortsgerechten und heimischen Gehélzen/Strauchern.

Von den ortlich beteiligten Biirgerinnen und Biirgern sowie den Vertretern des Ortsbeirates werden
Malnahmen gewilinscht, die zur Aufwertung der Platzflache beitragen und zum Verweilen einladen. Es
soll wieder ein Platz entstehen, der als Identifikationspunkt im Dorf zu erkennen ist.

Vorgehensweise/Schritte:

- Unter Mitwirkung der ortlichen Akteure Zusammenstellung der moglichen Gestaltungs-/
Baumalinahmen mit Kostenschatzung; Unterstiitzung durch die Bauverwaltung

- Umsetzung der MaRBnahmen ggf. unter Mithilfe/Eigenleistung der 6rtlichen Akteure

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Heldenbergen

Ansprechpartner:

Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht

Funktionserhaltung Funktionserweiterung Prioritit: 3 niedrig

Grob geschatzte 18.000,00 € Baukosten Finanzierungs- e lLandesprogramm

Kosten (brutto): moglichkeiten: Dorfentwicklung
e Stadt Nidderau
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3.10| HELDENBERGEN

Alter Friedhof

Zielsetzung:
Malnahmen zur Gestaltung und Begriinung des Friedhofes als 6ffentlichen Freiraum im Dorf

£

e

Eingang zum Friedhof (o.l.) - Histor. Sandsteinmauer im Hintergrund (o.r.) - gestaltete ehem. Grdberfidchen (unten)

Projektbeschreibung:

In Anbetracht der sich seit geraumer Zeit wandelnden Begrabniskultur mit neuen und unterschiedlichen
Bestattungsformen, verbunden mit einem Riickgang der Erdbestattungen, zunehmenden Auflésung von
Grabfeldern und strukturellen Verdanderungen des bestehenden Pflege- und Ordnungssystems, werden
zunehmend Friedhofe zu innerdrtlichen Freirdumen umgestaltet.

In Heldenbergen wurden auf dem Friedhof an der Friedberger StraBe nach Auflésung von Grabfeldern
gestaltete Griinflaichen mit neuer Bepflanzung angelegt. Bereiche des Gedenkens und Sitzmoglichkeiten
wurden geschaffen.

Um eine barrierefreie Wegeverbindung zum Friedhofsgelande bzw. zur innerdértlichen Griinflache
herzustellen soll eine Treppenanlage mit integrierter Rampe fiir Menschen mit Behinderung gebaut
werden. Die begleitenden Natursteinmauern sollen saniert werden. Insbesondere die historischen
Mauern zur Einfriedung des Geldandes missen in Teilen saniert werden.

Mit den geplanten GestaltungsmalBnahmen zur Aufwertung des Friedhofes als innerdértliche Grinflache
und mit den Begriinungsmalinahmen kann ein wichtiger Beitrag zur 6kologischen Funktion der Flachen im
Dorf und zur Klimaanpassung geleistet werden.
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Vorgehensweise/Schritte:

- Abstimmung der MaBnahmen mit der Friedhofsverwaltung der Stadt Nidderau
- Einbindung der Bevolkerung in die Planung und Umsetzung der MaRnahmen
- Begleitende Offentlichkeitsarbeit

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Heldenbergen

Ansprechpartner:

Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in

Funktionserhaltung X  |Funktionserweiterung Konkretisierung
Prioritat: 2 mittel

Grob geschiatzte
Kosten (brutto):

280.000,00 €

Planung und
Baukosten
(Mauer und
Treppenanlage)

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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HANDLUNGSFELD 3: Dorfpladtze, Griinanlagen; Freizeitangebote

3.11 WINDECKEN

Bereich Vorplatz Schloss — Erlebnisort Bandkeramik - Hexenturm

Zielsetzung:

Konzept zur Entwicklung des Areals an der ,,SchloRbergstralRe” als touristisches Highlight
N - ;{Q‘ e

CACRFL.-

Historischer Bereich an der Schloﬁbergstrajse

Projektbeschreibung:

An der Nordseite der SchlossbergstraBe nahe der Burg Windecken (Burg Wonnecke) ist im Westen der
mittelalterliche Hexenturm mit dem Hexenturmgarten zu finden. Daran schliel8t der Erlebnisort
Bandkeramik an. Die 6stlich gelegenen Griinflachen miinden in den Bereich des Burgeingangs.

Vonseiten der Stadt Nidderau besteht die Uberlegung fiir den gesamten Bereich ein Nutzungskonzept zu
erstellen, dass auf die historischen und denkmalpflegerischen Anforderungen und Rahmenbedingungen
eingeht sowie die bereits bestehenden Nutzungen beriicksichtigt. Das Gelande ist Zeugnis der Geschichte
der Stadt Nidderau und zugleich Lernort sowie als touristisches Highlight von besonderer Bedeutung.
Insofern besteht ein groRes Interesse an einer der Aufwertung und Nutzung des geschichtstrachtigen
Areals im Sinne des Denkmalschutzes und zur Bewahrung der historischen Baukultur in Nidderau.

Vorgehensweise/Schritte:

- Gemeinsam mit dem Verein Heimatfreunde Windecken 1910 e.V., dem Verein fiir Vor- und
Frihgeschichte im unteren Niddertal (VVFN), dem Ortsbeirat und ortlichen Akteuren soll das
Gesamtkonzept entwickelt werden

- Einbindung eines Fachbiiros

- Ermittlung der MalRnahmen zur Erhaltung, Sanierung und Gestaltung fiir einzelnen Teilbereiche

inkl. Kostenschatzung als Grundlage weitere Planungsschritte
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Funktionserhaltung

X

Funktionserweiterung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Heldenbergen
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Grundidee besteht

Prioritat:

2 mittel

Grob geschatzte
Kosten (brutto):

15.000,00 € Konzept zur Nutzung und
Gestaltung des Areals a.d.

SchloBbergstralRe

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung/
Regionalentwicklun
g

e Stadt Nidderau
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HANDLUNGSFELDUBERGREIFEND

4.1 | Alle Stadtteile Projektspeicher

Geschichtswege

Zielsetzung:
Vervollstandigung der historischen Rundwege in den Stadtteilen

GESCHICHTE IN
STADTTEIL-

Projektbeschreibung:

In einem stadtteilibergreifenden Projekt richten die Birgerstiftung Nidderau, der Arbeitskreis
Stadtgeschichte und die ortlichen Geschichtsvereine Rundwege ein, die zu historischen Gebauden und
Orten fihren.

Von den Akteuren werden schrittweise historisch bedeutsame Objekte in den Stadtteilen ausgewihlt, die
Rundwege festgelegt, Texte verfasst und Erlduterungstafeln an den Gebduden oder Anlagen installiert.
Weitergehende Informationen zu den Geschichtswegen werden in Broschiiren und auf der Homepage
der Stadt Nidderau veroffentlicht.

Die Zielsetzung der Initiative ist, mit den Geschichtswegen den Biirgern und Neublirgern einen Einstieg in
die reichhaltige Geschichte der Stadt zu ermdglichen und Uber die vielen bedeutsamen Objekte in den
Stadtteilen zu informieren. Der Nachwelt ein umfassendes Bild der geschichtlichen Entwicklung in den
Stadtteilen zu erhalten und ein historisches Bewusstsein schaffen, ist der Wunsch der verantwortlichen
Historiker.

Die Geschichtswege sollen erganzt werden und bedirfen der Hilfestellung bei der Recherche und
Dokumentation der Objekte in den Stadtteilen, die als Teil der historischen Rundwege aufgenommen
werden. Die Entwicklung der Geschichtswege in Heldenbergen und Windecken ist geplant. Inhaltliche
und finanzielle Unterstiitzung ist fiir die ehrenamtliche Bearbeitung und Erstellung der historischen
Rundwege erforderlich.

Vorgehensweise /Schritte:

- Treffen der Vertreter der Initiative ,,Geschichtswege” und Abstimmung der Aufgaben/MaBnahmen
zur Entwicklung und Vervollstandigung der historischen Rundwege in den Stadtteilen

- Festlegung ,,Wer macht was“ und welche Art der Unterstiitzung bedarf es bei der Erstellung der
Geschichtswege

- Zusammenstellung der Kosten zur Recherche, Dokumentation und Prasentation der Geschichtswege

- Umsetzung und Entwicklung der noch fehlenden Rundwege in Heldenbergen und Windecken und
Aufnahme weiterer Objekte in die bestehenden Geschichtswege
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Funktionserhaltung

Funktionserweiterung

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile: |Erbstadt
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Idee in

Konkretisierung

Prioritat:

3 niedrig

Grob geschiatzte
Kosten (brutto):

8.000.00 € Recherche und Bearbeitung
der Geschichtswege und
Verbrauchskosten

Finanzierungs-
moglichkeiten:

e Landesprogramm
Dorfentwicklung
o Stadt Nidderau
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4.2 |Fachliche Verfahrensbegleitung

Zielsetzung:

e Durchfiihrung einer fachlichen Verfahrensbegleitung zur Koordination und Moderation des
Dorfentwicklungsverfahrens in der Umsetzungsphase

e Schaffung arbeitsfahiger Strukturen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens (Steuerungsgruppe,
Projekt-/ Arbeitsgruppen, Offentlichkeitsarbeit)

Projektbeschreibung:

sowie zur Organisation, Vorbereitung und Moderation von Veranstaltungen, Workshops und
Abstimmungsgesprachen sieht das hessische Dorfentwicklungsprogramm eine fachliche
Verfahrensbegleitung fir den Zeitraum der Umsetzungsphase vor. Insbesondere sorgt die
Verfahrensbegleitung dafiir, dass die Ideen und Vorschlage so bearbeitet werden, dass sie als Projekte
entwickelt und umgesetzt werden kdnnen.

Die fachliche Verfahrensbegleitung soll dazu dienen, die wahrend des KEK-Verfahrens etablierten
Organisationsstrukturen dauerhaft in den kommunalen Beteiligungs- und Planungsstrukturen zu
verankern.

Zur Unterstltzung der Steuerungsgruppe und der Arbeitsgruppe bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben

Vorgehensweise/Schritte:

e Antragstellung auf Gewahrung eines Zuschusses fiir die Durchfiihrung der Verfahrensbegleitung.
e Auswahl eines Moderations- und Planungsbiros fiir die fachliche Verfahrensbegleitung.

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile |alle
Ansprechpartner:
Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Konkrete Vorstellung
Funktionserhaltung Funktionserweiterung Prioritit: 1 hoch
Grob geschitzte 80.000,00 € Verfahrensbegleitung Finanzierungs- o Landesprogramm
Kosten (brutto): durch Fachbiiro maglichkeiten: Dorfentwicklung

o Stadt Nidderau
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4.3

Stadtebauliche Beratung

Zielsetzung:

Fachliche Beratung und Unterstlitzung privater Bauherren bei der Vorbereitung und Planung
baulicher und gestalterischer MaRnahmen im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms

Projektbeschreibung:

Neben der Planung und Durchfiihrung von kommunalen MaRnahmen wird fiir die erfolgreiche
Umsetzung des Dorfentwicklungsprogramms auch die Einbindung und Mitwirkung privater
Eigentimer/Bauherren notwendig werden. Die Bauherren kénnen den stadtebaulichen Berater zur
inhaltlichen und fachlichen Abstimmung ihrer MaRnahmen in Anspruch nehmen.

Das Beratungsangebot soll dazu dienen, den Eigentimern/Bauherren diejenigen Aspekte
aufzuzeigen, die bei der Durchfiihrung baulicher Mallnahmen im Rahmen der stadtebaulichen
Entwicklung, des Denkmalschutzes und der Dorfentwicklung zu beachten sind. Bei Bedarf konnen im
Rahmen der stadtebaulichen Beratung auch kommunale Vorhaben unterstiitzt werden.

Das Fordergebiet der Dorfentwicklung umfasst in den Ortsteilen die Gesamtanlagen Denkmalschutz,
weshalb besondere Anforderungen an die baulichen und gestalterischen MaRRnahmen an Geb&uden
und Freiflachen gestellt werden. Der stadtebauliche Berater kann hier fachliche Anregungen und
Ideen zur Lésungsfindung geben.

Die Beratung ist so angelegt, dass die Beratungsergebnisse in Planungslosungen miinden, die im
Sinne des Dorfentwicklungsprogramms forderfahig sein konnen. Es findet eine enge Abstimmung der
geplanten privaten MaRnahmen zwischen dem Eigentlimer/Bauherren und der zustandigen
Denkmalschutzbehorde, der DE-Fachbehdérde, der Stadtverwaltung und dem DE-Berater statt.

Die stadtebauliche Beratung hat in jedem Fall vor der Antragstellung zur Durchfiihrung von
Malnahmen, die im Rahmen der Dorfentwicklung beantragt und geférdert werden sollen, zu
erfolgen.

Die Beratungstatigkeit steht den privaten Bauherren iber die gesamte Laufzeit des

Dorfentwicklungsverfahrens in Nidderau kostenfrei zur Verfiigung und kann von den Eigentiimern in
den ausgewiesenen und anerkannten Fordergebieten in Anspruch genommen werden.

Vorgehensweise/Schritte:

Antragstellung auf Gewdhrung eines Zuschusses fur die Durchfiihrung der stadtebaulichen Beratung.
Durchfiuhrung eines Auswahl- und Vergabeverfahrens zur Ermittlung eines Architektur-/
Stadtplanungsbiiros fir die stadtebauliche Beratung.

Vergabe der stiddtebaulichen Beratung an das ausgewahlte Fach-/Beratungsburo.

Projekttrager Stadt Nidderau Beteiligte Stadtteile |alle
Ansprechpartner:

Einstufung: Einstufung: Konkretisierung: Konkrete Vorstellung

Funktionserhaltung Funktionserweiterung Prioritit: 1 hoch

Grob geschatzte 50.000,00 € Stadtebauliche Beratung |Finanzierungs- o Landesprogramm
Kosten (brutto): durch Fachbliro moglichkeiten:

Dorfentwicklung
e Stadt Nidderau
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TEIL 5 | ABGRENZUNG DER FORDERGEBIETE

Die finf Stadtteile von Nidderau wurden in den Ortskernen hinsichtlich der Abgrenzung der
Fordergebiete untersucht und die in Frage kommenden Fordergebiete kartiert.

Die Erfassung der relevanten Siedlungsbereiche wurde anhand der fachlichen Bewertung der
geschichtlichen Entwicklung sowie des vorhandenen Gebadudebestands vorgenommen. (siehe i. d.
Anlage die Karten ,Siedlungsgenese” und ,, Baubestand” in den Stadtteilen)

Die ,, Abgrenzung der Férdergebiete” erfolgte in den dafiir hergestellten Kartenwerken. (siehe i. d. Anlage
die Karten ,DE-Fordergebiet und Denkmalschutz”)

Die vom Landesamt fiir Denkmalpflege Wiesbaden erfassten und dokumentierten Kulturdenkmaler und
Gesamtanlagen wurden ebenfalls in den Abgrenzungsplanen abgebildet, da diese wichtige Hinweise zur
Gebietsabgrenzung geben.

Die Abbildung der Kulturdenkmaler und Gesamtanlagen kann im KEK vorerst nur unter Vorbehalt
erfolgen, da eine Anhorung der Eigentiimer in den Stadtteilen noch nicht stattgefunden hat. Dieser
Hinweis wurde in die Plane aufgenommen.

Die Stadt Nidderau sieht den Schwerpunkt der Dorfentwicklung in den Ortskernen. Durch eine
Realisierung der vorgesehenen offentlichen Projekte in Verbindung mit den privaten MalRnahmen kann
das wichtige Ziel der Innenentwicklung und damit der Erhaltung und Wahrung der historischen
Bebauung unter Beriicksichtigung zeitgemaRer Anforderungen an die Wohn- und Lebensverhaltnisse der
Bewohner aber auch der Belebung der Ortskerne, erreicht werden. AulSerhalb dieser Bereiche liegende
Schwerpunkte werden vonseiten der Stadt nicht gesehen.

TEIL6 | BURGERINNEN UND BURGERBETEILIGUNG

6.1 Beteiligung an der KEK-Erarbeitung

Der Fachbereich Stadtentwicklung & Bauwesen der Stadt Nidderau hat die Organisation zur Erarbeitung
des Kommunalen Entwicklungskonzeptes federfiihrend (ibernommen. Zudem war der Fachbereich
Stadtentwicklung & Bauwesen bei der Zusammenstellung von Informationen und Daten zur
Bestandsaufnahme unterstiitzend tatig.

Zu Beginn des KEK-Verfahrens wurden bereits Ende 2024 Ortsbegehungen in den Stadtteilen mit den
jeweiligen den Ortsvorsteherinnen/Ortsvorstehern und 6rtlichen Akteuren durchgefihrt. Zielsetzung der
Ortsrundgdnge war, dass sich die Beteiligten gemeinsam mit dem Moderations- und Planungsbiiro einen
Eindruck lber die Situation und die Aufgaben- und Handlungsfelder in den Stadtteilen verschaffen
konnten. Die Handlungsbedarfe und Zielsetzungen der Dorfentwicklung in den Stadtteilen wurden
erortert und erste Ideen und Projektvorschlage diskutiert.

Die Ortsbegehungen waren insofern von Bedeutung, da so die Beteiligten Uber den
Dorfentwicklungsprozess informiert und zur aktiven Mitwirkung an der Konzeptentwicklung motiviert
werden konnten.
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Insgesamt konnte der Eindruck gewonnen werden, dass in den Stadtteilen eine positive Einstellung zur
Durchfiihrung eines Dorfentwicklungsverfahrens besteht. Es wird die groBe Chance gesehen, mit
fachlicher ~ Unterstiitzung  und  durch  die  Bereitstellung von  Fordermitteln  des
Dorfentwicklungsprogramms, wichtige Initiativen in den Stadtteilen anzustofen und kommunale
MalRnahmen zur Starkung und Weiterentwicklung der Ortskerne realisieren zu kdnnen.

Die Ergebnisse der Ortsbegehungen und der zwischenzeitlich erfolgten Untersuchungen zur
Bestandsaufnahme wurden am 24.09.2025 den eingeladenen Vertretern und Akteuren der Stadtteile
vorgestellt. Insgesamt wurden die vorgeschlagenen offentlichen MalRnahmen, die im Rahmen des
Umsetzungsprozesses der Dorfentwicklung realisiert werden sollen, bestatigt.

Abb. 4: Ortsbegehungen mit értlichen Akteuren/Ortsbeirdten - 18./19.09.2024
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Quelle: SP PLUS 2024

Abb. 5: Informationsveranstaltung/Diskussionsrunde mit értlichen Akteuren und Ortsbeiréiten, 24.09.2025

Quelle: SP PLUS, Stadt Nidderau 2025
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6.2 Organisation/Mitwirkung in der Umsetzungsphase des
Dorfentwicklungsprozesses

Aufgrund der guten Erfahrungen mit der Organisation des Dorfentwicklungsprozesses in der
Umsetzungsphase bei vergleichbaren Verfahren soll diese Struktur in Nidderau ebenfalls zur Anwendung
kommen.

Projektgruppen
Entwicklung und Umsetzung von lokalen und
gesamtkommunalen Projekten in/mit den Stadtteilen
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Absprache von neuen Themen und Projekten

Abb.:5 Organisationsstruktur des Dorfentwicklungsverfahrens in der Umsetzungsphase

Die gewahlte Organisationsstruktur ermoglicht die fachliche Begleitung und Umsetzung der Projekte
sowie eine kontinuierliche Blirgermitwirkung und eine hohe Transparenz des Verfahrens. Ziel ist es, die
blrgerschaftlich  orientierten  Arbeitsstrukturen und  Mitwirkungsmoglichkeiten Gber den
Dorfentwicklungsprozess hinaus in die Planungs- und Losungsfindungsprozesse der Gemeinde zu
integrieren.

Steuerungsgruppe

Die Steuerungsgruppe ist das zentrale Gremium im Dorfentwicklungsverfahren, in der alle Stadtteile
vertreten sind. In Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung/ dem FB Stadtentwicklung & Bauwesen
begleitet die Steuerungsgruppe Uber den Zeitraum der Dorfentwicklung das Verfahren. Im Rahmen der
regelmaRig stattfindenden Sitzungen diskutieren die Mitglieder die anstehenden Projekte und
entscheiden Uber die Vorgehensweise sowie Uber die notwendigen Arbeitsschritte zur Realisierung.
Projekte, deren Umsetzung beabsichtigt ist, werden in der Steuerungsgruppe besprochen/abgestimmt
und mit einem Votum (Empfehlung) an die Stadtverwaltung und weiter zur Beschlussfassung an die
Gremien geleitet.

In Zusammenarbeit mit der Abt. Entwicklung Landlicher Raum des Main-Kinzig-Kreises Gbernimmt die
Steuerungsgruppe zudem die Aufgabe, eine regelmiRige Uberpriifung (Bilanzierung/Controlling) des
Verfahrens durchzufiihren. Die Gesprachsergebnisse der Steuerungsgruppensitzungen werden in
Protokollen festgehalten und allen Mitgliedern der Steuerungsgruppe zur Verfligung gestellt.
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Die Steuerungsgruppe wird nach Anerkennung der Stadt Nidderau als Forderschwerpunkt gegriindet. Als
Mitglieder der Steuerungsgruppe werden ortliche Akteure/Interessierte und Vertreter der Ortsbeirate
ausgewahlt.

Projektgruppen

In der Umsetzungsphase der Dorfentwicklung besteht die Moglichkeit, dass sich alle interessierten
Blrgerinnen und Biirger an der Planung und Umsetzung der 6ffentlichen Projekte beteiligen kdnnen. In
den Arbeits-/Projektgruppen konnen sie sich aktiv in den Prozess einbringen und mitwirken. Die
Projektgruppen, die nach Bedarf fiir die Planung und Umsetzung der 6ffentlichen Vorhaben eingerichtet
werden, begleiten die einzelnen Projekte. Bei der Entwicklung der offentlichen Vorhaben werden die
Projektgruppen durch die Vertreter der Stadtverwaltung, den beteiligten Mitglieder der
Steuerungsgruppe und durch ein beauftragtes Fachbiro (fachliche Verfahrensbegleitung) unterstitzt.
Die Ergebnisse der Projektgruppensitzungen werden in Protokollen festgehalten und vom zustandigen
stadtischen Fachbereich an die beteiligten KEK-Akteure weitergeleitet.

Informationsveranstaltungen

Um die Offentlichkeit tiber die Entwicklungen im Dorfentwicklungsverfahren zu informieren, sind in der
Umsetzungsphase der Dorfentwicklung offentliche Informationsveranstaltungen vorgesehen. Im
Rahmen der 1- bis 2-mal jahrlich stattfindenden Veranstaltungen werden die Ergebnisse der
Dorfentwicklung und der Bearbeitungsstand der einzelnen Projekte vorgestellt. Zudem berichten die
Vertreter der Fachabteilung der Stadt und der DE-Fachbehdrde Uber den Verfahrensstand sowie tiber
anstehende Vorhaben und Neuerungen im Dorfentwicklungsprogramm.

Offentlichkeitsarbeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit ist eine Berichterstattung in den lokalen und regionalen Medien
sowie Uber die Website oder z. B. Stadtapp, Facebook, Instagram vorgesehen. Weitere
Kommunikationsmittel wie z. B. Videos, Broschiiren, Flyer, Plakate kénnen nach Bedarf eingesetzt
werden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass neben den beteiligten Akteuren auch die interessierte
Offentlichkeit Gber die laufende Dorfentwicklung in Nidderau unterrichtet wird. Insbesondere soll die
Offentlichkeitsarbeit genutzt werden, weitere Interessierte fiir die Vorbereitung, Planung und
Umsetzung der KEK-Projekte zu gewinnen. Die Organisation der Offentlichkeits- und Pressearbeit wird
vom Fachbereich Stadtentwicklung & Bauwesen und der Verfahrensbegleitung (ibernommen.

TEIL7 | FINANZLAGE UND ENGAGEMENT DER KOMMUNE

Die Stadt Nidderau kann auf eine hinreichend stabile Haushaltslage verweisen.

Fir die geplanten MalRnahmen zur Dorfentwicklung werden die notwendigen Finanzmittel — je nach
Bedarf — zur Verfligung gestellt. Die Bereitstellung der Mittel erfolgt durch entsprechende Beschliisse der
stadtischen Gremien.

Bei denjenigen Projekten, die die Fordervoraussetzungen des Dorfentwicklungsprogramms erfiillen,
sollen die bereitzustellenden Zuwendungen in Anspruch genommen werden. Auch die Nutzung anderer
Forderprogramme ist beabsichtigt.

SP PLUS | Biidingen 89



Stadt Nidderau .
Kommunales Entwicklungskonzept (KEK) $ NIDDERAU

Die Stadt Nidderau wird die notwendigen organisatorischen und personellen Strukturen fiir einen
erfolgreichen Dorfentwicklungsprozess schaffen. Die Verwaltung hat bereits dafiir Sorge getragen, dass
entsprechendes Personal fiir die Durchfiihrung der Dorfentwicklung zur Verfligung steht.

TEIL 8 | BESCHLUSS ZUR AUFNAHME IN DAS DORFENTWICKLUNGSPROGRAMM

AUSZUG

aus der 40. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am Donnerstag, 12.02.2026

TOP 12:  Antrag zur Aufnahme der Stadt Nidderau in das Forderprogramm
Dorfentwicklung im Jahr 2026 auf Grundlage des Kommunalen
Entwicklungskonzeptes (KEK)

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt, den Antrag zur Aufnahme in das hessische
Dorfentwicklungsprogramm 2026 als Forderschwerpunkt zu stellen.

Fir die Bewerbung wurde ein kommunales Entwicklungskonzept (KEK) gemall den vorgegebenen
Anforderungen (Stand Januar 2025) des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt
(HMLU) erarbeitet, welches im Weiteren die Grundlage fiir die Umsetzung der Dorfentwicklung darstellt.

Die vorliegenden Anmerkungen der Ortsbeirdte sollen im weiteren Projektverlauf Berlicksichtigung
finden. Dariliber hinaus werden die Ortsbeirdte in den kommenden Projektphasen kontinuierlich
eingebunden.

Einstimmig beschlossen: 29 Ja-Stimmen | 0 Nein-Simmen | 0 Enthaltungen

ANSPRECHPARTNER DER DORFENTWICKLUNG NIDDERAU

Magistrat der Stadt Nidderau
Am Steinweg 1
61130 Nidderau

Bernd Dassinger Sophia Reul

Fachbereichsleitung zustandige Sachbearbeiterin

Fachbereich Stadtentwicklung & Bauwesen Fachbereich Stadtentwicklung & Bauwesen
Tel.: 06187 299-163 Tel.: 06187 299-167
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