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B E K A N N T M A C H U N G

Die 1. öffentliche Sitzung Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschusses findet am

Dienstag, den 29.06.2021 um 19:30 Uhr
im großen Saal des Bürgerhauses

statt.

T a g e s o r d n u n g
Öffentliche Sitzung
1. Eröffnung der konstituierenden Sitzung des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses

durch die Vorsitzende der Gemeindevertretung mit Bekanntgabe Zusammensetzung des
Ausschusses und Feststellung der Beschlussfähigkeit

2. Wahl der oder des Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses
3. Wahl der oder des stellvertretenden Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- und Kulturaus-

schusses
4. Wahl der Schriftführerin oder des Schriftführers mit Stellvertretung des Planungs- Umwelt-

und Kulturausschusses
5. Erstellung eines „Insel-Bebauungsplans“ zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-

zungen um die Bauvoranfrage für das Bauvorhaben Lindenplatz 8, 61138 Niederdorfelden,
hier: die Aufstockung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstück Lindenplatz 8, Ge-
mar-kung Niederdorfelden, Flur 29, Flurstücke 113/1, 153/2 und 152, behandeln zu können.

Niederdorfelden, 17.06.2021

gez. Kristina Schneider
Vorsitzende der Gemeindevertretung
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P r o t o k o l l 

 
der 1. Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschusses 

vom Dienstag, 29.06.2021 
 

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr 
Sitzungsende:  20:00 Uhr 

 
Anwesend sind: 
 

I.  Vorsitzender: 
Horst Schmidt 
 

II. Die weiteren Mitglieder: 
Louis Keppler 
Kristina Schneider 
Staphan Hoßfeld 
Juliane Frey 
Christoph Czmok 
 

III. Gemeindevorstand: 
Klaus Büttner, Bürgermeister 
Karl Markloff, Erster Beigeordneter 
Stefan Köhler 
Reinhard Schott 
Peter Bauscher 
Stani Czmok 
 

 IV. Gemeindevertretung: 
  Carolin Heinemeyer 
   
 V. Von der Verwaltung: 

Carsten Breitbach 
 

 V. Schriftführung 
Ute Klingelhöfer 
Stefan Waas 
 

Entschuldigt fehlten: 
Sandra Eisenmenger   
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Tagesordnung 
 
 
Öffentliche Sitzung 
 

1. Eröffnung der konstituierenden Sitzung des Planungs- Umwelt- und Kul-
turausschusses durch die Vorsitzende der Gemeindevertretung mit Be-
kanntgabe Zusammensetzung des Ausschusses und Feststellung der Be-
schlussfähigkeit 

(VL-123/2021) 

 

2. Wahl der oder des Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- und Kulturaus-
schusses 

(VL-124/2021) 

 

3. Wahl der oder des stellvertretenden Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- 
und Kulturausschusses 

(VL-126/2021) 

 

4. Wahl der Schriftführerin oder des Schriftführers mit Stellvertretung des 
Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses 

(VL-127/2021) 

 

5. Erstellung eines „Insel-Bebauungsplans“ zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen um die Bauvoranfrage für das Bauvorhaben 
Lindenplatz 8, 61138 Niederdorfelden, hier: die Aufstockung eines Mehr-
familienhauses auf dem Grundstück Lindenplatz 8, Gemarkung Nieder-
dorfelden, Flur 29, Flurstücke 113/1, 153/2 und 152, behandeln zu kön-
nen. 

(VL-142/2021) 
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Sitzungsverlauf 
 
Die Vorsitzende der Gemeindevertretung Frau Kristina Schneider eröffnet die Sitzung des Planungs-, 
Umwelt- und Kulturausschusses um 19:30 Uhr und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht 
erfolgt und der Ausschuss beschlussfähig ist. 
 
Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwände. Sie wird wie folgt erledigt: 
 
 
Öffentliche Sitzung 
 

1. Eröffnung der konstituierenden Sitzung des Planungs- Umwelt- und 
Kulturausschusses durch die Vorsitzende der Gemeindevertretung 
mit Bekanntgabe Zusammensetzung des Ausschusses und Feststel-
lung der Beschlussfähigkeit 

VL-123/2021 

 

Der Ausschuss setzt sich aus folgenden Personen zusammen:  
Horst Schmidt  
Louis Keppler 
Kristina Schneider 
Stephan Hoßfeld  
Juliane Frey 
Christoph Czmok 
Sandra Eisenmenger (fehlt entschuldigt)  
 
Beschluss: 

Der Ausschuss ist beschlussfähig 
 

 
2. Wahl der oder des Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- und Kultur-

ausschusses 
VL-124/2021 

 

Herr Horst Schmidt wird von den Ausschussmitgliedern mit 6 Stimmen einstimmig zum Vorsitzenden des 
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschusses gewählt. 
Herr Schmidt übernimmt die Sitzungsleitung. 
 
Beschluss: 

Zum bzw. zur Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses wird Herr Horst 
Schmidt gewählt. 
 

 
3. Wahl der oder des stellvertretenden Vorsitzenden des Planungs- Um-

welt- und Kulturausschusses 
VL-126/2021 

 

Herr Louis Keppler wird von den Ausschussmitgliedern mit 6 Stimmen einstimmig zum stellvertretenden 
Vorsitzenden des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschusses gewählt. 
 
Beschluss: 

Zum bzw. zur stellvertretende*n Vorsitzende*n wird Herr Louis Keppler gewählt. 
 

 
4. Wahl der Schriftführerin oder des Schriftführers mit Stellvertretung 

des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses 
VL-127/2021 

 

Frau Ute Klingelhöfer wird mit 6 Stimmen einstimmig zur Schriftführerin des Planungs-, Umwelt- und Kul-
turausschusses gewählt. 
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Herr Stefan Waas wird mit 6 Stimmen einstimmig zum stellvertretenden Schriftführer des Planungs-, 
Umwelt- und Kulturausschusses gewählt. 
 
Beschluss: 

Frau Klingelhöfer wird zur Schriftführerin des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses gewählt. 
Herr Stefan Waas wird zum stellvertretenden Schriftführer des Planungs- Umwelt- und Kulturaus-
schusses gewählt. 
 

 
5. Erstellung eines „Insel-Bebauungsplans“ zur Schaffung der pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen um die Bauvoranfrage für das 
Bauvorhaben Lindenplatz 8, 61138 Niederdorfelden, hier: die Aufsto-
ckung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstück Lindenplatz 8, 
Gemarkung Niederdorfelden, Flur 29, Flurstücke 113/1, 153/2 und 152, 
behandeln zu können. 

VL-142/2021 

 

Die Eigentümer des Hochhauses Lindenplatz 8 planen weitreichende Veränderungen am v. g. Objekt. 
Um planungsrechtliche Vorrausetzungen zu schaffen, sind sie an den Architekten Reinhard Schott her-
angetreten. Herr Schott äußert sich zu den Schwierigkeiten des Bauvorhabens. So lag beim ursprüngli-
chen Bau 1972 zwar eine Baugenehmigung vor, jedoch kein offizieller Bebauungsplan. Ohne planungs-
rechtliche Grundlage dürfen daher keine Veränderungen an dem Objekt vorgenommen werden. Herr 
Schott verlässt wegen Befangenheit den Raum. Da nur eine mündliche Erläuterung der Sachlage von 
Herrn Schott vorgestellt wurde, beantragt Fr. Frey für die SPD Fraktion, dass der Tagesordnungspunkt, 
bis zur Vorlage einer Präsentation in die nächste Sitzung verschoben wird. Die übrigen Fraktionen stim-
men diesem Antrag einstimmig zu. 
 
Beschluss: 

Der Tagesordnungspunkt wird in die nächste Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschus-
ses verschoben. Herr Schott wird gebeten, dazu eine kurze Präsentation vorzubereiten. 

 
 
 
Ausschussvorsitzender Horst Schmidt schließt die Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschus-
ses um 20:00 Uhr und bedankt sich bei den Anwesenden für Ihre Teilnahme. 
 
 
 
Niederdorfelden, 30.06.2021 
 
 

   
gez. Horst Schmidt  gez. Stefan Waas 

Ausschussvorsitzender  stellv. Schriftführer 
 

 



Der Gemeindevorstand

Ersteller: U. Klingelhöfer
Fachbereich:
Finanz- u.Pers.verwaltung

Drucksachen Nr.: VL-123/2021
Datum, 27.05.2021

Beschlussvorlage
- öffentlich -

Beratungsfolge Termin

Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 29.06.2021

Eröffnung der konstituierenden Sitzung des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses
durch die Vorsitzende der Gemeindevertretung mit Bekanntgabe Zusammensetzung des
Ausschusses und Feststellung der Beschlussfähigkeit

Sachdarstellung:
Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2021 den Beschluss gefasst, dass die Ausschüsse nach
dem Benennungsverfahren gem. § 62 Abs. 2 HGO besetzt werden.
Die Fraktionen haben der Vorsitzenden der Gemeindevertretung die Namen ihrer Ausschussmit-
glieder schriftlich mitgeteilt.

Dem Planungs- Umwelt- und Kulturausschuss gehören demnach folgende Mitglieder an:

Mitglieder PUKA
1 Louis Keppler SPD
2 Kristina Schneider SPD
3 Stephan Hopfeld SPD
4 Juliane Frey SPD
5 Horst Schmidt DL
6 Christoph Czmok DL
7 Sandra Eisenmenger Bündnis 90/DIE GRÜNEN

Beschlussvorschlag:



Der Gemeindevorstand

Ersteller: U. Klingelhöfer
Fachbereich:
Finanz- u.Pers.verwaltung

Drucksachen Nr.: VL-124/2021
Datum, 27.05.2021

Beschlussvorlage
- öffentlich -

Beratungsfolge Termin

Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 29.06.2021

Wahl der oder des Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses

Sachdarstellung:
Die Ladung zur ersten Sitzung eines Ausschusses nach seiner Bildung erfolgt durch die Vorsitzen-
de der Gemeindevertretung. Der Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses wählt aus seiner Mitte
den oder die Vorsitzende*n.

Beschlussvorschlag:
Zum bzw. zur Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses wird xxxxxxxx gewählt.



Der Gemeindevorstand

Ersteller: U. Klingelhöfer
Fachbereich:
Finanz- u.Pers.verwaltung

Drucksachen Nr.: VL-126/2021
Datum, 27.05.2021

Beschlussvorlage
- öffentlich -

Beratungsfolge Termin

Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 29.06.2021

Wahl der oder des stellvertretenden Vorsitzenden des Planungs- Umwelt- und Kulturaus-
schusses

Sachdarstellung:
Der Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses wählt aus seiner Mitte einen bzw. eine stellvertre-
tende*n Vorsitzende*n

Beschlussvorschlag:
Zum bzw. zur stellvertretende*n Vorsitzende*n wird xxxxxx gewählt.



Der Gemeindevorstand

Ersteller: U. Klingelhöfer
Fachbereich:
Finanz- u.Pers.verwaltung

Drucksachen Nr.: VL-127/2021
Datum, 27.05.2021

Beschlussvorlage
- öffentlich -

Beratungsfolge Termin

Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 29.06.2021

Wahl der Schriftführerin oder des Schriftführers mit Stellvertretung des Planungs- Umwelt-
und Kulturausschusses

Sachdarstellung:
Als Schriftführerin des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses wird von der Verwaltung Frau
Ute Klingelhöfer und als stellvertretender Schriftführer wird Herr Stefan Waas vorgeschlagen.
Es handelt sich um Beschäftigte der Gemeinde Niederdorfelden.

Beschlussvorschlag:
Frau Klingelhöfer wird zur Schriftführerin des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses gewählt.
Herr Stefan Waas wird zum stellvertretenden Schriftführer des Planungs- Umwelt- und Kulturaus-
schusses gewählt.



Der Gemeindevorstand

Ersteller: C. Breitbach
Fachbereich:
Fachbereich Bauamt

Drucksachen Nr.: VL-142/2021
Datum, 15.06.2021

Beschlussvorlage
- öffentlich -

Beratungsfolge Termin

Gemeindevorstand 15.06.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 29.06.2021
Gemeindevertretung 08.07.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 07.09.2021
Gemeindevertretung 16.09.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 26.10.2021
Gemeindevertretung 04.11.2021
Gemeindevertretung 09.12.2021

Erstellung eines „Insel-Bebauungsplans“ zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen um die Bauvoranfrage für das Bauvorhaben Lindenplatz 8, 61138 Niederdorfel-
den, hier: die Aufstockung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstück Lindenplatz 8, 
Gemarkung Niederdorfelden, Flur 29, Flurstücke 113/1, 153/2 und 152, behandeln zu kön-
nen.

Sachdarstellung:
Das v. g. Bauvorhaben von Sonja und Axel Bauer befindet sich derzeit nach § 34 BauGB im unbe-
planten Innenbereich. Dort sind Bauvorhaben nur zulässig, wenn sie sich in die Eigenart der nähe-
ren Umgebung einfügen, was nicht gegeben ist. 
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Architekt Reinhard G. Schott ei-
nen Insel-Bebauungsplan nur für die v. g. Grundstücke entwickelt. 
Planziel soll die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes (WB) sein mit einem Maß der bauli-
chen Nutzung nach § 17 und 20 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von,
• Vollgeschosse max. 9 
• Geschossflächenzahl max. 2,4 
• Grundflächenzahl max. 0,8
und einer Bauweise nach § 22 (2) BauNVO als Einzelhäuser.
Textliche Festsetzungen sollen sein, 
• Dachformen als Flachdächer und flachgeneigte Dächer,
• Einfriedungen als Zäune und Hecken bis max. 1,50 m Höhe,
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• Stützmauern zur Abfangung von Geländehöhenunterschieden bis max. 2,00 m Höhe.
• Die Baugrenzen sollen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe von 2,00 m und 
einer Gesamtbreite von höchstens der Hälfte der Gebäudefront bzw. des Fassadenabschnittes 
überschritten werden dürfen.
• Die Zahl der herzustellenden Garagen oder Stellplälze soll um bis zu 50 v. H. herabgesetzt 
werden können, wenn besondere Gründe vorliegen und öffentliche Belange nicht entgegenstehen. 
Hierbei ist insbesondere der Erhalt der Grünflächen und des Baumbestandes zu berücksichtigen. 
Gemeinschaftsstellplatzanlagen. Garagen und Stellplätze sind außerhalb der überbaubaren 
Grundstückflächen zulässig.

Derantrag wurde in der Gemeindevertretung am 16.09.2021 vom Gemeindevorstand zurückgezo-
gen mit der Bitte zur weiteren Beratung im Geschäftsgang zu belassen.

Beschlussvorschlag:
Dem B-Planentwurf zur Erstellung eines Insel-Bebauungsplans zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen der Bauvoranfrage zu Lindenplatz 8 Flur 29 Flurstücke 113/1, 153/2 und 152 
für die Aufstockung eines Mehrfamilienhauses  wird unter der Voraussetzung zugestimmt, dass der 
Bauträger die in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten übernimmt.

Anlage(n):
(1) 1_1_Stellungn.HSGB v. 26.11.21 Widerstreit Int. Insel B Plan
(2) 1_1_Handlungsempfehlung Beschlussfassung Insel BPlan
(3) Plan_Bebaungsvorschlag Lindenplatz 8
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FON:  (06181) 30406-0
FAX:  (06181) 3040610

ARCHITEKTEN         INGENIEURE
ULANENPLATZ 2
63452     HANAU

UND
SCHOTT  +  TUCH
Planung:

Maßstab 1:200                   Hanau, den 12.05.2021

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

GeschoßflächenzahlGrundflächenzahl

Dachform Bauweise

1.       Füllschema der Nutzungsschablone

2.       Art der baulichen Nutzung

WB

max. Geschoßflächenzahl §§ 17 und 20 BauNVO
max. Grundflächenzahl §§ 17 und 19 BauNVO
max. Vollgeschosse §§ 17 und 20 BauNVO

3.       Maß der baulichen Nutzung

E nur Einzelhäuser zulässig §22 (2) BauNVO

4.       Bauweise

Planzeichen für Bauleitpläne 
gem. Planzeichenverordnung PlanzV 90

5.       Überbaubare Grundstücksflächen

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO
Das Sondergebiet dient dem Zweck zum Dauerwohnen sowie 
zur Unterbringung von Ladengeschäften, Büro-und Geschäfts-
räumen, Arztpraxen u.ä. Gewerbebetrieben.
Zulässig sind zudem bauliche Anlagen für Abstellzwecke,
Garagen und Stellplätze.

0,8

2,4

I - IX

Satzung zum Schutz der Grünbestände der Gemeinde  Niederdorfelden 
Stellplatzsatzung

Textl. Festsetzungen

1. Dachform: Zulässg sind Flachdächer und flach geneigte Dächer
2. Einfriedungen wie Zäune und Hecken sind bis max. 1.50m zulässig! 
Stützmauern zur Abfangung von Geländehöhenunterschieden sind bis 
zu einer Höhe von max. 2,00m zulässig.

Flurstücksnummer
Maßlinie

7.       sonst. Planzeichen
113
1

1

Baugrenze

Straßenverkehrsfläche (öffentlich)
Straßenverkehrsfläche (privat)

6.       Straßenverkehrsfläche

Art und Maß der baulichen Nutzung
Die Baugrenzen dürfen durch Balkone, Loggien und Erker 
bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Gesamtbreite von 
höchstens der Hälfte der Gebäudefront bzw. des Fassadenabschnittes 
überschritten werden. 

überbaute Grundstücksflächen

BEBAUUNGSVORSCHLAG

Stellplätze, Garagen und Nebenanlagen
Die Zahl der herzustellenden Garagen oder Stellplätze kann um 
bis zu 50 v. H. herabgestzt werden, wenn besondere Gründe vorliegen
und öffentliche Belange nicht entgegenstehen. Hierbei ist
insbesondere der Erhalt der Grünflächen und des Baumbestandes
zu berücksichtigen.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen, Garagen und Stellplätze sind  
außerhalb  der überbaubaren Grundstückflächen zulässig. 

Gemeinde Niederdorfelden
"Insel" - Bebauungsplan Lindenplatz 8
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