Anlage zum Vorkaufs- und Ankaufsrechtsvertrag zwischen Herrn Norbert Kern und der
Gemeinde Niederdorfelden; hier: Mustervertrag Grundstiickskauf landwirtschaftliche
Grundstiicke

Briefkopf Notar*in

Heute, den Wochentag, Tag.Monat.2022, erschienen vor mir,

(Vorname und Name des Notars*in), Notar*in in (Gemeinde) in den Amtsrdaumen in (StralRe
und Ort)

1. als Verkaufer

Herr Herbert Kern, geboren am (Geburtsdatum), wohnhaft Ber
Niederdorfelden, deutscher Staatsangehoriger, verheiratet, ausgewiese gliltigen
deutschen Personalausweis,

2. als Kauferin N
a) Herr Birgermeister Klaus Buttner, geb. . Juli 1969, deutscher
Staatsangehoriger, ausgewiesen durc igen de Personalausweis

b.‘am 16. Juni 1958, deutscher
eutschen Personalausweis

b) Herr Erster Beigeordneter Ka
Staatsangehoriger, ausgewiese

beide geschaftsansassig Burgstr 5,61 ederdorfelden,

handelnd nicht im eigene n,$ondern fiir die Gemeinde Niederdorfelden.
Die Frage nach auBern ielle fassung (§ 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG) verneinten die
Erschienenen.
u1Nst L irt mit eigenem Betrieb. Die Parteien erklaren bei gleichzeitiger

Kaufvertrag

§ 1 Kaufobjekt, Belastungen

Der Verkaufer ist im Grundbuch von (Grundbuchstelle) als Eigentimer der folgenden
lastenfreien Grundstlicke eingetragen:

Gemarkung Niederdorfelden, Flur 20 Fist. Nr. 10 Landwirtschafts- und Forstflache mit 6.379
m2.



§ 2 Verkauf, Kaufpreis

(1) Der Verkaufer verkauft das vorbezeichnete Grundstiick an die Kauferin.

(2) Der Kaufpreis betragt EUR 20.412,80 in Worten: Zwanzigtausendvierhundertundzwolf
Euro und 80 Cent. Der Kauf berechnet sich auf der Grundlage des Portals BORIS-Hessen
(aufgerufen am 09. August 2022) fiir den Preis von Ackerflachen von 3,20 Euro / m2.

§ 3 Auflassungsvormerkung

Der Verkaufer bewilligt die Eintragung einer Auflassungsvormerkung, am agsobjekt an
nachstoffener Rangstelle zur Absicherung des Eigentumsverschaffungsans es Kaufers.
Ein Eintragungsantrag wird aus Kostengriinden heute nicht gestellt KaufeRiist jedoch
berechtigt, jederzeit Eintragungsantrag zu stellen.

§ 4 Auflassung

Einig iber den Eigentumsiibergang gern. §§ 1 und 2 dies td igen und beantragen
die Beteiligten den Vollzug dieser Auflassung im Grundbueh

§ 5 Genehmi srechte

(1) Dieser Vertrag bedarf zu seine amkeit der Genehmigung durch die
Landwirtschaftsbehoérde nachg&rundstiiek§verkehrsgesetz. Der Notar hat auf die
Bedeutung der Genehmig hingewiesen. Die Beteiligten beantragen die
Genehmigung. Der Nota eauftragt, die Genehmigung oder ein Negativattest der
Landwirtschaftsbefd holen. Die Genehmigung oder das Negativattest oder
sonstige Verfligun igungsbehoérde sollen dem Notar zugestellt werden,
der die Beteiligt en tigen wird.

ewiesen, dass gesetzliche Vorkaufsrechte in Betracht kommen

ach dem Baugesetzbuch und Naturschutzrecht. Der Notar hat

ie Auswirkungen derartiger Vorkaufsrechte hingewiesen. Er wird

bescheinigungen der entsprechenden Behdrden einzuholen.

hamt darf den Kaufer als Eigentiimer in das Grundbuch erst eintragen,

(2)

(3)

entsprechende Bescheinigung der Gemeinde nachgewiesen ist. Der Notar wird mit der
Einholung dieser Bescheinigung beauftragt.

(4) Far den Fall der Ausibung eines Vorkaufsrechts behdlt sich jeder Vertragsteil den
Ricktritt vom Vertrag vor. Weitergehende Anspriiche, etwa auf Schadenersatz, sind
ausgeschlossen. Der Verkaufer tritt seinen Kaufpreisanspruch gegen den
Vorkaufsberechtigten schon jetzt an den dies annehmenden Kaufer ab.



§ 6 Besitziibergang, 6ffentliche Lasten

(1) Der Besitziibergang mit Nutzungen, Lasten und Gefahr erfolgt zum Jahreswechsel.
(2) Der Vertragsbesitz liegt im unerschlossenen AuRenbereich.

§ 7 Rechtsmangel

(1) Der Verkaufer muss der Kauferin das Vertragsobjekt frei von Rechten lbereignen und
Ubergeben, welche Dritten in Bezug auf das Vertragsobjekt zusteht. Freiheit von
altrechtlichen Dienstbarkeiten schuldet der Verkaufer nicht, erklar er, dass ihm
solche nicht bekannt sind.

(2) Das Vertragsobjekt ist derzeit an die Kauferin vermietet.

§ 8 Sachmangel

um steht, in seinem
er oder verborgener

Die Kauferin hat das Vertragsobjekt besichtigt und kauf
gegenwartigen Zustand. Rechte und Anspriiche der Ka

Sachmangel, insbesondere wegen der genauen Flache e des Grundstiicks und der
Beschaffenheit von Grund und Boden sind nom i Vorsatz und Arglist des
Verkaufers, ausgeschlossen. ®

§ 9 Vol Notar
(1) Die Vertragsteile bevollméacht und beauftragen den / die Notar*in, dessen Sozius /

Sozia sowie deren Vertr némund Nachfolger*innen, zur Durchfiihrung und zum

Vollzug  dieses t le” Erklarungen abzugeben, einzuholen und

entgegenzunehme d ch Genehmigungen Beteiligter, und Antrdage - auch

Uber § 15 Gr uch ng hinaus - zu stellen, zu erganzen, abzuandern und

zurlickzunehgme angbestimmungen vorzunehmen. Der Notar*in soll die
emEntwidrfe fertigen.

be te oder mit Auflagen versehene behérdliche und gerichtliche

Geblihren- und Steuerbescheide sind den Beteiligten direkt
ie Notare sind hierfiir nicht empfangsbevollmachtigt.

(2)

§ 10 Kosten, Steuern

Die Kosten des Vertrags und seines Vollzugs und die Grunderwerbssteuer tragt die Kauferin.

§ 11 Abschriften

Beglaubigte Abschriften erhalten
J die Vertragsteile
J Grundbuchamt.



Einfache Abschriften erhalten:
e Finanzamt — Grunderwerbssteuerstelle
e Landratsamt (Gen. nach GrdStVG).

8§12 Hinweise

Der / die Notar*in hat darauf hingewiesen, dass zum Vollzug des Eigentumswechsels das
Vorliegen der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts -
Grunderwerbsteuerstelle - beim Grundbuchamt erforderlich ist. Der / die N *in hat weiter
darauf hingewiesen, dass bei der vorliegenden VerdauBerung von licken des
landwirtschaftlichen Betriebsvermégens ein einkommensteuerpflichti egewinn
entstehen kann.

(Schlussformel, Unterschriften)





