Gemeinde Niederdorfelden

Ausschussvorsitzender
des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschusses

BEKANNTMACHUNG

Die 3. offentliche Sitzung Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschusses findet am

Dienstag, den 26.10.2021
im Anschluss an die
Haupt-, Finanz- und Sozialausschuss Sitzung
im grofden Saal des Burgerhauses

statt.

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. Erstellung eines ,Insel-Bebauungsplans® zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen um die Bauvoranfrage fur das Bauvorhaben Lindenplatz 8, 61138 Niederdorfelden,
hier: die Aufstockung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstlck Lindenplatz 8, Ge-
markung Niederdorfelden, Flur 29, Flurstiicke 113/1, 153/2 und 152, behandeln zu kénnen.

2. Antrag der SPD Fraktion Niederdorfelden vom 22.06.2021
Prifung einer moglich baulichen Umgestaltung des Kleinmillsammelplatzes

3. Antrag der Fraktion Dorfelder Liste vom 27.08.2021
hier: Leinenpflicht wahrend der Brut- und Setzzeit sowie die Errichtung eines Hundeplatzes
in Niederdorfelden

4, Mitteilungen und Anfragen

Niederdorfelden, 14.10.2021

gez. Horst Schmidt
Ausschussvorsitzender

Aushang: 18.10.2021
Abhang: 27.10.2021
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Gemeinde Niederdorfelden

Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss

Protokoll

der 3. Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschusses
vom Dienstag, 26.10.2021

Sitzungsbeginn: 20:40 Uhr
Sitzungsende: 22:00 Uhr

Anwesend sind:

l. Vorsitzender:
Horst Schmidt

Il. Die weiteren Mitglieder:

Louis Keppler
Kristina Schneider
Stephan Holfeld
Christoph Czmok
i.V. Matthias Zach

Il Von der Verwaltung:
Carsten Breitbach
Ute Klingelhofer

V. Als Gaste
Frau Keim (Fa. Schott + Tuch)
V. Schriftfiihrung

Stefan Waas

Entschuldigt fehlten:
Sandra Eisenmenger
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. Erstellung eines ,Insel-Bebauungsplans® zur Schaffung der planungs- (VL-142/2021)
rechtlichen Voraussetzungen um die Bauvoranfrage flir das Bauvorhaben
Lindenplatz 8, 61138 Niederdorfelden, hier: die Aufstockung eines Mehr-
familienhauses auf dem Grundstiick Lindenplatz 8, Gemarkung Nieder-
dorfelden, Flur 29, Flurstiicke 113/1, 153/2 und 152, behandeln zu kon-

nen.

2. Antrag der SPD Fraktion Niederdorfelden vom 22.06.2021 (FA-7/2021)
Prifung einer moglich baulichen Umgestaltung des Kleinmullsammelplat-
zes

3. Antrag der Fraktion Dorfelder Liste vom 27.08.2021 (VL-193/2021)

hier: Leinenpflicht wahrend der Brut- und Setzzeit sowie die Errichtung ei-
nes Hundeplatzes in Niederdorfelden

4, Mitteilungen und Anfragen
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Sitzungsverlauf
Ausschussvorsitzender Horst Schmidt erdffnet die Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschus-
ses um 20:40 Uhr und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgt und der Ausschuss
beschlussfahig ist.

Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwande. Sie wird wie folgt erledigt:

Offentliche Sitzung

1.  Erstellung eines ,Insel-Bebauungsplans* zur Schaffung der pla- VL-142/2021
nungsrechtlichen Voraussetzungen um die Bauvoranfrage fir das
Bauvorhaben Lindenplatz 8, 61138 Niederdorfelden, hier: die Aufsto-
ckung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Lindenplatz 8,
Gemarkung Niederdorfelden, Flur 29, Flurstiicke 113/1, 153/2 und 152,
behandeln zu kénnen.

Die Fraktion Bindnis 90/ Die Griinen stellt zur heutigen Sitzung des Bauausschusses folgenden Antrag:
Der Gemeindevorstand wird gebeten in rechtlich abgesicherter Form zu berichten, inwieweit im bisherigen
Verlauf der Debatte in den Ausschiissen, den Beratungen und zuletzt in schriftlichen Stellungnahmen des
den Bauantrag bearbeitenden Architekturbiros ob gegen § 25 HGO, Widerstreit der Interessen verstol3en
wurde. (siehe Protokollanlage).

Die Frage von Herrn Zach, ob Herr Schott an der Beratung zu diesem Tagesordnungspunkt im Gemein-
devorstand teilgenommen hat wurde von Frau Klingelhéfer verneint. Da Herr Schott an der Beratung nicht
teilgenommen bzw. den Sitzungsraum verlassen hat, teilt Herr Zach mit, dass fir ihn damit die Frage
.Widerstreit der Interessen’‘ geklart sei.

Bereits vor diesem Antrag wurde der Hessische Stadte- und Gemeindebund von der Gemeinde beauftragt
zu prufen, ob ein “Widerstreit der Interessen® besteht. Eine Antwort liegt der Gemeinde noch nicht vor.

Im Ausschuss besteht Einvernehmen, bis zum Vorliegen der Stellungnahme des HSGB keinen Beschluss
zu fassen. Der Vorgang bleibt daher im Geschaftsgang.

Frau Keim vom Architekturbiro Schott stellt das Bauvorhaben erneut vor und geht ausfuhrlich auf Fragen
der letzten Sitzungen ein. Die in der Sachdarstellung des Antrags nachfolgend angefiihrten Angaben tref-
fen nach Erlauterung von Frau Keim (Architekturbiro Schott + Tuch) nicht zu:

. Die Baugrenzen sollen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer
Gesamtbreite von hochstens der Halfte der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes Uber-
schritten werden durfen

und

. Die Zahl der herzustellenden Garagen oder Stellplatze soll um bis zu 50 v. H. herabgesetzt werden
kénnen, wenn besondere Griinde vorliegen und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Hierbei
ist insbesondere der Erhalt der Grunflachen und des Baumbestandes zu bertcksichtigen. Gemein-
schaftsstellplatzanlagen. Garagen und Stellplatze sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiick-
flachen zulassig

Frau Keim (Mitarbeiterin des Blros Schott + Tuch) erlautert, dass die Baugrenzen durch die Balkone,
Loggien und Erker nicht Gberschritten werden. Auch eine kiinftige Uberschreitung ist nicht vorgesehen.
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Weiterhin erlautert Frau Keim, dass fir das Gebaude Lindenplatz 8 eine Baugenehmigung vorliegt, welche
nach den damals geltenden gesetzlichen Vorgaben ausgestellt wurde. Dies beinhaltet auch die geneh-
migten Stellplatze, wonach fiir diese Stellplatze auch weiterhin ein Bestandsschutz besteht.

Beschluss:
Bis das Prifungsergebnis des Hessische Stadte- und Gemeindebundes feststeht, bleibt der Antrag im
Geschaftsgang.

2.  Antrag der SPD Fraktion Niederdorfelden vom 22.06.2021 FA-7/2021
Priifung einer moglich baulichen Umgestaltung des Kleinmillsam-
melplatzes

Herr Breitbach erlautert den schriftlich vorgelegten Vorschlag der Verwaltung (siehe Protokollanlage).

,Durch die Beseitigung des vor Ort gelagerten Erdaushubs, kdnnte die zur Verfigung stehende Verkehrs-
flache um das zweieinhalb bis dreifache erhéht werden.

Desweiteren kdnnte die Zufahrtsstralde verbreitert, die Zu- und Ausfahrt hergestellt, die gesamte Oberfla-
che des Kleinmullsammelplatzes asphaltiert und eine Oberflachenwasserleitung hergestellt werden. Wei-
terhin wird vorgeschlagen, die Standorte der Cointainer so anzupassen, dass eine Umfahrung im Kreis-
verkehr moglich ist.f

Herr Zach von der Fraktion Blindnis 90/Die Grinen fragt nach, ob fir die Umsetzungen Sondergenehmi-
gungen notwendig waren, da sich der Kleinmullsammelplatz im Bereich der Nidderaue befindet.

Lt. Herrn Breitbach werden die méglichen Bauvorhaben nach diesem Vorschlag nicht in die Tiefe gehen,
so dass kein Eingriff in die Aue entstehen wirde. Im Rahmen der Planung wird dies naturlich unter Einbe-
ziehung der zustandigen Behorden abschlielRend geklart.

Die Verwaltung schlagt fur die Durchfuhrung der Planung vor, im Haushalt fur das Jahr 2022 Mittel in Héhe
von 20.000,00 € vorzusehen. Mit dieser Finanzierung kénnte das Erdmaterial abgefahren und eine ge-
nehmigungsfahige Planung erarbeitet werden.

Die bauliche Umsetzung des Projektes konnte in 2023 erfolgen, so dass im Haushalt 2022 in der mittel-
fristigen Finanzplanung Jahr 2023 bereits 300.000 € berucksichtigt werden konnten.

Beschluss:
Der Antrag der SPD-Fraktion ,Priifung einer méglichen baulichen Umgestaltung des Kleinmullsammelplat-
zes wurde abschliellend beantwortet.

3.  Antrag der Fraktion Dorfelder Liste vom 27.08.2021 VL-193/2021
hier: Leinenpflicht wahrend der Brut- und Setzzeit sowie die Errich-
tung eines Hundeplatzes in Niederdorfelden

Die fur den Hundeplatz favorisierte Flache erweist sich leider als nicht nutzbar. Da es sich hier um ein
Hochwassergebiet handelt, dirfen dort keine abflusshinderten Baunisse errichtet werden.

Frau Frey erklart fur die SPD-Fraktion, dass sie ohne moglichen Hundeplatz einer Leinenpflicht nicht zu-
stimmen wird.

Herr Buttner schlagt vor, einen gemeinsamen Termin mit Hr. Breitbach und dem Ortslandwirt zu verein-
baren, um eine geeignete Flache fir den Hundeplatz zu finden.

Beschluss:

Der Antrag der Dorfelder Liste zur Leinenpflicht wahrend der Brut- und Setzzeit sowie die Errichtung eines
Hundeplatzes in Niederdorfelden bleibt bis zum Vorliegen der Prufung fur die moégliche Errichtung eines
Hundeplatzes zur weiteren Beratung im Geschaftsgang des Planungs- Umwelt- und Kulturausschusses.
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4. Mitteilungen und Anfragen

Frau Frey bittet, mdglichst nicht von den festgelegten Sitzungsterminen der Ausschiisse abzuweichen.
Soltte eine Abweichung notwendig werden, wird um rechtzeitige Mitteilung gebeten..

Ausschussvorsitzender Horst Schmidt schlie3t die Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Kulturausschus-

ses um 22:00 Uhr und bedankt sich bei den Anwesenden fir lhre Teilnahme.

Niederdorfelden, 27.10.2021

gez. Horst Schmidt gez. Stefan Waas

Ausschussvorsitzender stellv. SchriftfUhrer
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Gemeinde Niederdorfelden Der Gemeindevorstand

Ersteller: C. Breitbach
Fachbereich:
Fachbereich Bauamt

Drucksachen Nr.: VL-142/2021
Datum, 15.06.2021

Beschlussvorlage

- offentlich -

Beratungsfolge Termin

Gemeindevorstand 15.06.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 29.06.2021
Gemeindevertretung 08.07.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 07.09.2021
Gemeindevertretung 16.09.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 26.10.2021
Gemeindevertretung 04.11.2021
Gemeindevertretung 09.12.2021

Erstellung eines ,,Insel-Bebauungsplans® zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen um die Bauvoranfrage fiir das Bauvorhaben Lindenplatz 8, 61138 Niederdorfel-
den, hier: die Aufstockung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Lindenplatz 8,
Gemarkung Niederdorfelden, Flur 29, Flurstiicke 113/1, 153/2 und 152, behandeln zu kon-
nen.

Sachdarstellung:

Das v. g. Bauvorhaben von Sonja und Axel Bauer befindet sich derzeit nach § 34 BauGB im unbe-
planten Innenbereich. Dort sind Bauvorhaben nur zulassig, wenn sie sich in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfligen, was nicht gegeben ist.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Architekt Reinhard G. Schott ei-
nen Insel-Bebauungsplan nur fir die v. g. Grundstlicke entwickelt.

Planziel soll die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes (WB) sein mit einem Maf der bauli-
chen Nutzung nach § 17 und 20 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von,

. Vollgeschosse max. 9
. Geschossflachenzahl max. 2,4
. Grundflachenzahl max. 0,8

und einer Bauweise nach § 22 (2) BauNVO als Einzelhauser.
Textliche Festsetzungen sollen sein,

. Dachformen als Flachdacher und flachgeneigte Dacher,

. Einfriedungen als Zaune und Hecken bis max. 1,50 m Hoéhe,
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. Stltzmauern zur Abfangung von Gelandehéhenunterschieden bis max. 2,00 m Héhe.

. Die Baugrenzen sollen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe von 2,00 m und
einer Gesamtbreite von hdchstens der Halfte der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes
Uberschritten werden durfen.

. Die Zahl der herzustellenden Garagen oder Stellplalze soll um bis zu 50 v. H. herabgesetzt
werden kdnnen, wenn besondere Griinde vorliegen und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Hierbei ist insbesondere der Erhalt der Griinflachen und des Baumbestandes zu beriicksichtigen.
Gemeinschaftsstellplatzanlagen. Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstuckflachen zulassig.

Derantrag wurde in der Gemeindevertretung am 16.09.2021 vom Gemeindevorstand zuriickgezo-
gen mit der Bitte zur weiteren Beratung im Geschaftsgang zu belassen.

Beschlussvorschlag:

Dem B-Planentwurf zur Erstellung eines Insel-Bebauungsplans zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen der Bauvoranfrage zu Lindenplatz 8 Flur 29 Flursticke 113/1, 153/2 und 152
fur die Aufstockung eines Mehrfamilienhauses wird unter der Voraussetzung zugestimmt, dass der
Bautrager die in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten tbernimmt.

Anlage(n):
(1) 1_1_Stellungn.HSGB v. 26.11.21 Widerstreit Int. Insel B Plan

(2) 1_1_Handlungsempfehlung Beschlussfassung Insel BPlan
(3) Plan_Bebaungsvorschlag Lindenplatz 8



Hessischer Stadte- und Gemeindebunde.v.
Verband der kreisangehérigen Stadte und Gemeinden

Hessischer Stadte- und Gemeindebund _ Postfach 1351 63153 Muhiheim/Main Abteilung 2.1

. Referent(in) Frau Adrian
Vor?b per Mail: _ Unser Zeichen Adr/JP
u.klingelhoefer@niederdorfelden.de Telefon 06108/6001-0

Telefax 06108/600157

Gemeindevorstand der E-Mail: hsgb@hsgb.de
Gemeinde Niederdorfelden Durchwahl 6001- 51
Burgstr. 5 Ihr Zeichen
61138 Niederdorfelden Ihre Nachricht vom 22.09.21

Datum 26.11.21

26 /

Widerstreit der Interessen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 25 Abs. 1 Nr. 3 HGO darf niemand in haupt- oder ehrenamtlicher Tatigkeiten
einer Angelegenheit beraten oder entscheidend mitwirken, wenn er eine natirliche oder
juristische Person, die einen Vorteil oder Nachteil erleiden kann, kraft Gesetzes oder in
der betreffenden Angelegenheit kraft Vollmacht vertritt. Das gleiche gilt, gem. § 25 Abs.
1 Nr. 4 HGO wenn der Mandatstrager in einer naturlichen oder juristischen Person oder
Vereinigung, die durch die Entscheidungen der Angelegenheit einen unmittelbaren Vor-
teil oder Nachteil erlangen kann, beschéftigt ist, wenn Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, dass dadurch Befangenheit gegeben ist.

Nach der Rechtsprechung des Hess. VGH (Hess VGH Urt. v. 28.11.2013, Az.: 8 A
865/12) hat der Entscheidungstrager ein individuelles Sonderinteresse an dem Bera-
tungsgegenstand, das zu einer Interessenkollision fihren kann wenn die Besorgnis
Uberwiegt, der Betroffene werde nicht mehr uneigennitzig und zum Wohle der Alige-
meinheit handeln.

Hiervon ist in der vorliegenden Angelegenheit auszugehen, da das Ingenieurblro des-
sen Inhaber der Mandatstrager offenbar ist bzw. in dem er beschéftigt ist mit der Pla-
nung beauftragt ist, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan steht. Sofern er
der Inhaber des Ingenieurbiiros ist, wiirde die Regelung des § 25 Abs. 1 Nr. 3 HGO

Henri-Dunant-Strale 13 « 63165 Mihlheim am Main
Bankverbindung: Sparkasse Langen-Seligenstadt « IBAN: DE66 5065 2124 0008 0500 31 - BIC: HELADEF1SLS
Steuernummer: 035 224 14038

Prasident: Dr. Thomas Stéhr « Erster Vizeprasident: Matthias Baal « Vizeprasident: Markus Roder
Geschéftsfuhrer:
Dr. David Rauber * Harald Semler « Johannes Heger



eingreifen. Sofern er gegen Entgelt in dem Ingenieurbiiro beschaftigt ist, ware dies der
Fall, wenn er in leitender Funktion dort tétig ist bzw. mit dem Projekt betraut ist. Dabei
wird auch in der Vorstellung eines Projektes im Zweifel eine Beratung zu sehen sein,
da das Fir und Wider dargelegt wird. AuRerdem ist davon auszugehen, dass auch Fra-
gen beantwortet wurden. Im Zweifel ist deshalb zu empfehlen, generell den Sitzungs-
saal zu verlassen, wenn die Thematik aufgerufen wird.

Mit freundlichen GriiRen




Jorg Frank
Ehrenstadtrat

Rechtsanwalt

Wehrshduser StraRe 10
Frank Rechtsanwalt-Wehrshauser Str. 10-35041 Marburg 35041 Marburg
Tel.: 06421/1677237
Mobil: 0152/24356140
Fax: 0322-231-128-08
Mail: rechtsquelle@t-online.de
Frankfurter Volksbank
IBAN: DE 47 5019 0000 6701 0186 62
BIC: FFVBDEFF

Gemeinde Niederdorfelden
BurgstraBe 5
61138 Niederdorfelden

Bearbeiter/in Unser Zeichen Ilhr Zeichen Marburg, den
RA Frank Ndf/FR/240-2021 30. November 2021
Handlungsempfehlungen fiir weiteren Gremiengang im Falle

Aufstellungsbeschluss Insel-Bebauungsplan Lindenplatz 8

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich schlage vor, dass die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 09. Dezember 2021
Uber die noch im Geschéaftsgang befindliche Vorlage zur Aufstellung des Insel-
Bebauungsplanes (BPlan) Uber das Grundstick Lindenplatz 8 mit der
Vorlagennummer VL-142/2021 berat und entscheidet.

¢ Die Beschlussfassung der Gemeindevertretung kénnte wie folgt lauten:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niederdorfelden beschlieRt die
Wiederaufnahme des durch den Beschluss vom 04. November 2021 zum
Ruhen gebrachten Verfahrens zur Erstellung eines Insel-Bebauungsplans
mit der Vorlagennummer VL-142/2021.

2. Der Aufstellung eines Insel-Bebauungsplans zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen der Bauvoranfrage zu Lindenplatz 8
Flur 29 Flursticke 113/1, 153/2 und 152 fur die Aufstockung eines
Mehrfamilienhauses wird unter der Bedingung zugestimmt, dass der
Bautrager die in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten tibernimmt.

3. Satz 2 und Satz 3 des Beschlusses vom 07. September 2021 im Planungs-,
Umwelt- und  Kulturausschusses, die Fragen des kinftigen
Stellplatznachweises betreffen, werden von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Niederdorfelden im jetzigen Verfahrensstand zur Aufstellung des
Bebauungsplans Lindenplatz 8 zuriickgewiesen. Die Gemeindevertretung
beschlielt, dass Vorschlage zur Losung der Stellplatzfragen im weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans vorgelegt und beraten
werden sollen.
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Die vorherige Befassung im PUKA ware bei der vorgeschlagenen Beschlussfassung
der Gemeindevertretung nicht erforderlich. Denn der PUKA hatte in seiner Sitzung vom
07. September 2021 ausweislich der Niederschrift ausflihrlich beraten und einen
zustimmenden Beschluss gefasst. Dieser Beschluss wurde in der Folge weder
verandert, noch aufgehoben. Im Gegenteil beschlossen PUKA am 26. Oktober 2021
und die Gemeindevertretung am 04. November 2021 die Vorlage im Geschaftsgang
zu belassen; das Verfahren sollte folglich nur ruhen.

Wahrend der Beratungen und Beschlussfassung in der Gemeindevertretung sollte
Herr Beigeordneter Reinhard Schott nicht im Beratungssaal anwesend sein und auch
nicht im engeren AuRenbereich des Beratungsraums warten, damit er die Debatte
weder mithéren, noch auf irgendeine Weise beeinflussen kénnte.

Dem Entscheidungsvorschlag liegt folgender Sachverhalt zugrunde:

Die Gremien der Gemeinde Niederdorfelden haben Uber die Frage der Aufstellung
eines BPlans fir die Liegenschaft Lindenplatz 8 zu beraten und zu entscheiden. Der
BPlan wurde vom Beigeordneten Reinhard Schott in seiner Eigenschaft als
freiberuflicher Architekt und Inhaber des Biiros Schott Architekten, Hanau, nach einem
entsprechenden Auftrag der Wohnungseigentimergemeinschaft der Liegenschaft
entworfen.

An der Sitzung des Gemeindevorstands vom 15. Juni 2021, an dem erstmals tber die
Aufstellung des BPlans befunden wurde, nahm Herr Beigeordneter Schott ausweislich
der in der Niederschrift der PUKA-Sitzung vom 26. Oktober 2021 enthaltenen
Aussagen weder an den Beratungen, noch an der Beschlussfassung teil.

Den Entwurf des BPlans stellte Herr Schott in der Sitzung des PUKA am 29. Juni 2021
erstmals in 6ffentlicher Sitzung vor, verlieR aber nach seinen Erlauterungen und vor
der Beschlussfassung den Sitzungssaal. An allen nachfolgenden Gremiensitzungen
beteiligte sich Herr Schott weder an Beratungen und Beschlussfassungen, noch war
er in den Beratungsrdumen nach Aufruf des entsprechenden Tagesordnungspunktes
zugegen.

Am 07. September 2021 wurde der BPlan-Entwurf von einer Mitarbeiterin des
Architekturbiros im PUKA erneut vorgestellt. In dieser Sitzung beschloss der PUKA
die Erstellung des BPlans fur die Liegenschaft Lindenplatz 8 unter der Bedingung der
Kostenlibernahme, sowie zu Fragen des Stellplatznachweises. Weitere Fragen zum
BPlan wurden im PUKA am 26. Oktober 2021 behandelt und die Antworten von der
Mitarbeiterin des Architekturbliros gegeben. Herr Schott hatte den Raum verlassen.
Einen Beschluss fasste der PUKA nicht, weil die Frage des Widerstreits von Interessen
in der Person von Herrn Beigeordneten Schott durch ein Gutachten des HSGB vor
einer Beschlussfassung geklart werden sollte.

Unter dem Datum vom 26. November 2021 empfahl der HSGB gutachterlich, dass
Herr Schott den Sitzungssaal verlassen sollte, wenn die Thematik des BPlans
aufgerufen werde, weil ein Widerstreit der Interessen vorlage. Schon die Vorstellung
des Projektes ware nach Ansicht des HSGB als Beratung anzusehen, an der Herr
Schott wegen des Widerstreits der Interessen nicht hatte teilnehmen diirfen.

Der PUKA und die Gemeindevertretung hatten in ihren Sitzungen vom 26. Oktober
2021 und am 04. November 2021 nicht Uber die Aufstellung eines BPlans beraten und
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auch nicht beschlossen, weil die Aussagen vom HSGB bis dato nicht vorlagen. Die
Vorlage blieb nach dem Wunsch beider Gremien jedoch im Geschéaftsgang.

Stellungnahme:

Dem HSGB ist zuzustimmen, dass die Prasentation des Vorhabens im PUKA am 29.
Juni 2021 durch Herrn Schott als Beratung im Sinne von § 25 HGO gewertet werden
kénnte, so dass Herr Schott von einer Mitwirkung am entsprechenden
Tagesordnungspunkt hatte ausgeschlossen werden mussen. Ein Widerstreit der
Interessen im Sinne von § 25 Abs. 1 Ziff. 3 HGO lag in der Person von Herrn Schott
vor. Denn als Architekt vertritt er in der Baurechtsangelegenheit der Liegenschaft
Lindenplatz 8 die Wohnungseigentimer als rechtsfahigem Verband. Durch diese
Tatigkeit hatte sich Herr Schott schon im Vorfeld der Entscheidung der gemeindlichen
Gremien in einer sachlichen Beurteilung des Projektes festgelegt, denn er vertritt die
Wohnungseigentimer, damit sie Baurecht erlangen, wozu auch die Beschlussfassung
uber einen BPlan gehort. Um seinen Auftrag als Architekt zu erfullen, muss Herr Schott
auf den Erlass eines BPlans hinwirken. Es liegt folglich die starke Vermutung eines
Interessenkonflikts vor. Dieser Anschein der Voreingenommenheit gentigt, um einen
Widerstreit der Interessen anzunehmen (VGH Mannheim, Beschl. v. 27.02.1989,
NVwZ 1990, 588, 589). In der Sitzung vom 29. Juni 2021, in der Herr Schott das Projekt
vorstellte, wurde ausweislich des Protokolls kein Beschluss gefasst, sondern der
Tagesordnungspunkt wurde verschoben. Dieser Beschluss wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung vom 08. Juli 2021 It. Protokoll bestatigt. In der
Sitzung des PUKA vom 07. September 2021 wurde der Tagesordnungspunkt zur
Aufstellung eines BPlans erneut aufgerufen, und zwar nach den Ausfiihrungen des
Protokolls ohne die Teilnahme von Herrn Schott an den Beratungen und der
Beschlussfassung. In dieser Sitzung hatte der PUKA der Erstellung eines BPlans fir
die Liegenschaft LindenstralRe 8 unter der Bedingung zugestimmt, dass der Bautrager
die Planungskosten Ubernimmt. Der PUKA hatte folglich ohne die Beteiligung von
Herrn Schott Uber die Erstellung des BPlans beraten und beschlossen. Ein ohne das
Vorliegen eines Widerstreits der Interessen gefasster Beschluss der gemeindlichen
Gremien ist wirksam. Selbst wenn davon ausgegangen werden sollte, dass am 29.
Juni 2021 ein Beschluss in dieser Angelegenheit gefasst wurde, ist er mit der spateren
Beratung und dem nachfolgenden Votum geheilt worden. Denn: ,Die Unwirksamkeit
eines Beschlusses kann grundsatzlich dadurch geheilt werden, dass der Beschluss
ohne den oder die Entscheidungstrager erneut gefasst wird, die einem
Mitwirkungsverbot unterliegen (PdK He B-1, HGO § 25 Rn. 114, beck-online).

Aus dem Protokoll der PUKA-Sitzung vom 07. September 2021 ist ersichtlich, dass
das BPlan-Projekt von einer Mitarbeiterin des Architekturbiiros Schott prasentiert
wurde. Auch wenn es sich um die Mitarbeiterin des den ,Bauantrag bearbeitenden
Architekturblros® (Zitat Geschaftsordnungsantrag der Grinen vom 16. September
2021) handelt, ergibt sich daraus kein Mitwirkungsverbot der Mitarbeiterin. Denn die
Mitwirkungsverbote des § 25 HGO gelten fur alle fir die Gemeinde ehrenamtlich
Tatigeni. S.d. § 21 HGO (PdK He B-1, HGO § 25 Rn. 10, beck-online). Dazu z&hlt die
Mitarbeiterin des Architekturbiiros nicht. Die Mitarbeiterin hat auch kein Stimmrecht
und nur in begrenztem MalRe nach Zuerteilung des Wortes Rederecht, so dass von
einer Mitwirkung an der Entscheidung von PUKA oder Gemeindevertretung keine
Rede sein kann.

Der PUKA hatte am 07. September 2021 einen gultigen Beschluss zur Erstellung des
BPlans gefasst. PUKA und Gemeindevertretung brachten in ihren Sitzungen vom 26.
Oktober 2021 und vom 04. November 2021 zum Ausdruck, dass der Beschluss vom
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07. September 2021 nicht aufgehoben werden sollte, sondern ,im Geschaftsgang”
(Zitat aus den Beschlussen vom 26. Oktober 2021 und vom 04. November 2021) bleibt.
Das muss so ausgelegt werden, dass der vom PUKA am 07. September 2021 gefasste
Beschluss ausgesetzt, also zum Ruhen gebracht, werden soll. Eine Aufhebung ist
offenbar nicht gewollt; jedenfalls lassen protokollierter Verlauf der Sitzung und Wortlaut
des Beschlusses eine solche Interpretation nicht zu.

Daran kann die Gemeindevertretung am 09. Dezember 2021 anschlieRen und fiir eine
Fortsetzung der Beratungen votieren. Die Gemeindevertretung misste dem
urspringlichen Beschlussvorschlag, also der Aufstellung des BPlans unter der
Bedingung der Sicherung der Finanzierung, zustimmen.

Sollten noch weitere Fragen offen sein, bitte ich um eine Nachricht.

Mit freundlichen GriRen

i

Jorg Frank
Rechtsanwalt
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BEBAUUNGSVORSCHLAG

Planzeichen fur Bauleitplane
gem. Planzeichenverordnung PlanzV 90

1. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Gescholflachenzahl

Dachform | Bauweise

Art der baulichen Nutzung

W Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient dem Zweck zum Dauerwohnen sowie
zur Unterbringung von Ladengeschaften, Blro-und Geschafts-
raumen, Arztpraxen u.d. Gewerbebetrieben.

Zulassig sind zudem bauliche Anlagen fiir Abstellzwecke,
Garagen und Stellplatze.

N
o

Mal} der baulichen Nutzung

max. Geschol¥flachenzahl §§ 17 und 20 BauNVO
max. Grundflachenzahl §§ 17 und 19 BauNVO
max. Vollgeschosse §§ 17 und 20 BauNVO

Bauweise

EAIEIQ}
> Rk
aEE

nur Einzelhduser zulassig §22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaute Grundstiicksflachen

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache (6ffentlich)

StralRenverkehrsflache (privat)

~ B0 dp

sonst. Planzeichen

ool

Flurstlicksnummer

—1 Mallinie

Textl. Festsetzungen

Satzung zum Schutz der Griinbestande der Gemeinde Niederdorfelden
Stellplatzsatzung

1. Dachform: Zulassg sind Flachdacher und flach geneigte Dacher

2. Einfriedungen wie Zaune und Hecken sind bis max. 1.50m zulassig!
Stitzmauern zur Abfangung von Gelandehdhenunterschieden sind bis
zu einer Hohe von max. 2,00m zulassig.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Baugrenzen durfen durch Balkone, Loggien und Erker

bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Gesamtbreite von

hochstens der Halfte der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes
Uberschritten werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zahl der herzustellenden Garagen oder Stellplatze kann um

bis zu 50 v. H. herabgestzt werden, wenn besondere Griinde vorliegen
und o&ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Hierbei ist
insbesondere der Erhalt der Griinflachen und des Baumbestandes

zu berlicksichtigen.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen, Garagen und Stellplatze sind
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflachen zulassig.

Gemeinde Niederdorfelden
"Insel" - Bebauungsplan Lindenplatz 8

Mafstab 1:200 Hanau, den 12.05.2021

Planung:

SCHOTT + TUCH
ARCHITEKTEN unp INGENIEURE

ULANENPLATZ 2
63452 HANAU

v

FON: (06181) 30406-0
FAX: (06181) 3040610




Gemeinde Niederdorfelden Der Gemeindevorstand

Ersteller: @VLE@
Fachbereich:
Biro des Birgermeisters

Drucksachen Nr.: FA-7/2021
Datum, 28.06.2021

Fraktionsantrage

- offentlich -
Beratungsfolge Termin
Gemeindevertretung 08.07.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 07.09.2021
Gemeindevertretung 16.09.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 26.10.2021
Gemeindevertretung 04.11.2021

Antrag der SPD Fraktion Niederdorfelden vom 22.06.2021
Priifung einer moglich baulichen Umgestaltung des Kleinmiillsammelplatzes

Sachdarstellung:
Die SPD Fraktion Niederdorfelden stellt zur Prifung einer baulichen Umgestaltung des Kleinmiill-

sammelplatzes den hinzugeflgten Antrag. Die SPD Fraktion bittet um Annehmen dieses Antrags
als Dringlichkeitsantrag, falls die Antragsfrist nicht gewahrt werden konnte.

Die Gemeindevertretung hat am 16.09.2021 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Antrag der SPD Fraktion vom 22.06.2021 zur Prifung einer mdglich baulichen Umgestaltung
des Kleinmullsammelplatzes bleibt bis zur Beantwortung des Priifauftrages durch den Gemeinde-
vorstand zur weiteren Beratung im Geschaftsgang.

Beschlussvorschlag:

Anlage(n):

(1) Antrag SPD Fraktion Umgestaltung des Kleinmullsammelplatzes



NIEDERDORFELDEN

Sozialdemokratische Partei Deutschlands

Fraktion Niederdorfelden SPD

An die

Vorsitzende der Gemeindevertretung
Frau Kristina Schneider

61138 Niederdorfelden

22.Juni 2021

Sitzung der Gemeindevertretung am 08. Juli 2021

Sehr geehrte Frau Vorsitzende,

die SPD Fraktion in der Gemeindevertretung der Gemeinde Niederdorfelden bittet Sie, folgenden
Antrag in die Tagesordnung aufzunehmen und zur Abstimmung zu bringen:

Priifung einer méglichen baulichen Umgestaltung des Kleinmiillsammelplatzes

Antrag und Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Moglichkeit der baulichen Umgestaltung des
Kleinmillsammelplatzes zu priifen. Ziel ist es einen Kreisverkehr am Kleinmullsammelplatz
einzufiihren, bei dem die Sammelcontainer von den Abladenden direkt umfahren werden kénnen
und der Platz ohne Wenden verlassen werden kann.

Zu prifen ist: Reicht die Flache aus, um ein solches Kreissystem sinnvoll umsetzen zu konnen? Wie
hoch wiaren die Kosten des Umbaus? Welche Zeitspanne misste fiir den Umbau eingeplant werden
und wie kdnnte in dieser Zeit zumindest ein Minimalangebot aufrechterhalten werden?

Begriindung:

Vor den Corona-bedingten Zugangsbeschrankungen zum Kleinmillsammelplatz war die
Verkehrssituation oftmals sehr chaotisch: Ankommende und abfahrende Fahrzeuge behinderten sich
gegenseitig so, dass es zu langeren Staus kam. Da davon auszugehen ist, dass die
Zugangsbeschrankungen auch wieder aufgehoben werden, ware eine bauliche MaRnahme sinnvoll.
Bei einem Kreisverkehr fahrt der Abladende direkt an den betreffenden Container heran, ladt ab und
fahrt in der gleichen Richtung weiter. Besucher mit Handkarren und Schubkarren kénnen einfach
vorbeilaufen. Die Verweildauer auf dem Miillplatz nimmt damit ab und Iasst mehr Besucher in
kiirzerer Zeit zu. Die Verkehrsstrome ankommender und abfahrender Fahrzeuge werden
voneinander getrennt. Beispiele einer solchen Verkehrsfiihrung finden sich in Karben oder Frankfurt
Bergen-Enkheim.

Mit freundlichen GriifRen

¥€OL AR i{v@@/

Juliane Frey
Fraktionsvorsitzende



Gemeinde Niederdorfelden Der Gemeindevorstand

Ersteller: N. Weicker
Fachbereich:
Biro des Burgermeisters

Drucksachen Nr.: VL-193/2021
Datum, 31.08.2021

Beschlussvorlage

- offentlich -

Beratungsfolge Termin

Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 07.09.2021
Gemeindevertretung 16.09.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 26.10.2021
Gemeindevertretung 04.11.2021
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 15.02.2022
Gemeindevertretung 24.02.2022
Gemeindevorstand 05.04.2022
Planungs-, Umwelt- und Kulturausschuss 05.04.2022
Gemeindevertretung 28.04.2022

Antrag der Fraktion Dorfelder Liste vom 27.08.2021
hier: Leinenpflicht wahrend der Brut- und Setzzeit sowie die Errichtung eines Hundeplatzes
in Niederdorfelden

Sachdarstellung:

Die Fraktion Dorfelder Liste stellt betr. Leinenpflicht wahrend der Brut- und Setzzeit, sowie die Er-
richtung eines Hundeplatzes in Niederdorfelden einen Antrag.

Der urspriingliche Antrag wurde von der Fraktion Dorfelder Liste in der Gemeindevertretung am
16.09.2021 zuriickgezogen. Dieser wurde durch den Anderungsantrag vom 16.09.2021 (Anderun-
gen farblich markiert) ersetzt.

Zwischenzeitlich war ein in unmittelbarer Nahe zum Neubaugebiet gelegenes Grundstlick Flur 11
Nr. 664 fur die Errichtung eines Hundeplatzes vorgesehen. Allerdings wurde, da mehrere Eigenti-
mer aus dem Neubaugebiet mit einer Unterschriftensammlung darum baten, den Hundeplatz an
dem vorgeschlagenen Standort nicht zu errichten, nach einer Alternative Ausschau gehalten und
diese im suddéstlichen AuRenbereich von Niederdorfelden mit einer 1.250 m? grof3en Teilflache des
Grundstucks Flur 9 Nr. 533/4 gefunden.

Das Grundstiick ist im Eigentum der Gemeinde und wird gegenwartig an den Landwirt Peter Bau-
scher und zukunftig ab 01.01.2023 an den Landwirt Daniel Henze verpachtet.



Drucksache VL-193/2021 Seite - 2 -

Dem neuen Pachter wurde wurde das Vorhaben erlautert und er hat keine Einwande dagegen.
Gemal dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.02.2022 wurde auch mit den Unterzeich-
nern der Unterschriftensammlung ein Gesprach gefiihrt, die den vorgenannten Vorschlag begru-
Ren.

Die Kosten fir die Einplanierung, Rasenansaat und Einzaunung der Teilflache belaufen sich auf
35.000,00 € - 40.000,00 €. Einzaunungen im AufRenbereich sind genehmigungsfrei.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, dass die Errichtung eines Hundeplatzes an der 1.250 m? grof3en Teilflache
des Grundstuckes Flur 9 Nr. 533/4 erfolgen soll.

Anlage(n):
(1) Anderungsantrag DL v.160921 Leinenpflicht

(2) Muster-Satzung uber den Leinenzwang fur Hunde
(3) Hundeplatz Flurstick 533-4



ORFELDER LISTE

- Fraktion in der Gemeindevertretung -

27. August 2021
Frau
Gemeindevertretervorsitzende
Kristina Schneider
-Geschiftsstelle-

Burgstralle 5
61138 NIEDERDORFELDEN

Sehr geehrte Frau Schneider,

der Unterzeichner und die Fraktion Dorfelder Liste bitten Sie, folgenden Antrag zur Beratung in der
Gemeindevertretersitzung vom 16. September 2021 auf die Tagesordnung zu nehmen und abstimmen zu
lassen.

Betrifft:
Leinenpflicht wihrend der Brut- und Setzzeit & Errichtung eines Hundeplatzes in Niederdorfelden

Vorbemerkung

Im Interesse und der Beriicksichtigung des Naturschutzes und junger Wildtiere werden Hundehalter
verpflichtet, in der gesamten Feld- und Flurgemarkung sowie im Wald Thren Hund an der Leine zu fiihren
(auBer auf der Hunde- und der Koppelwiese).

Dies gilt vom 01.Mérz bis 15. Juni eines jeden Jahres.

Durch diese Riicksichtnahme der Hundefiihrer besteht weniger Gefahr fiir die Wildtiere wéahrend ihrer Brut-
und Setzzeit, sowie wihrend der Aufzucht.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschlief3t:

Die Gemeindevertretung bittet den Gemeindevorstand, die Erarbeitung einer Verordnung zur Leinenpflicht
fiir die gesamte Feld- und Flurgemarkung und den Wald des Gemeindegebietes Niederdorfeldens mit
Ausnahme der ,,Hundewiese* hinter dem Biirgerhaus/entlang des Miihlgrabens sowie der
»Koppelwiese“/Néhe Bauhof zu organisieren.

Im Zuge dessen halten wir die Errichtung eines umzdunten Hundeplatzes/-Wiese fiir eine gute
Kompensation, so dass Hunde dort ohne Gefahr fiir Wild oder die Gefahr des ,,Weglaufens* frei rennen und
miteinander spielen kdnnen.

Ziel ist es, eine geeignete Stelle zu finden, ohne mogliche landwirtschaftliche Betriebsabldufe zu storen.
Zug um Zug soll dann auch die Errichtung eines umzéunten Hundeplatzes/-Wiese erfolgen.

Zur Einfiihrung der Leinenpflicht soll es eine Ubergangsfrist bis zum 15. Mai geben, in der auf Schildern, in
der Presse, auf der Homepage der Gemeinde usw. darauf hingewiesen wird. Etwaige Strafen fiir das
Missachten der Leinenpflicht sollen erst nach dieser Frist verhdngt werden.

Begriindung:
Wird der Jagdtrieb eines Hundes geweckt, so kann es z. B. zu tot gebissenen Junghasen oder gehetztem



Rehwild kommen.

Allein die Witterung des Hundes ist fiir frei lebende Wildtiere ein Alarmsignal. Auch Bodenbriiter, wie
Feldlerche oder Kiebitz, verlassen dann ihre Jungen.

Des weiteren werden so eventuelle Konflikte zwischen Hundehaltern und beispielsweise Radfahrern,
Spaziergdngern, Joggern, Landwirten usw. vermieden.

Zum Schutze der Natur und der frei lebenden Tiere und deren Erhaltung bitten wir um Beschluss der

Leinenpflicht wéhrend der o.g. Zeit.
Zug um Zug soll dann auch die Errichtung eines umzéunten Hundeplatzes/-Wiese erfolgen.

Mit freundlichen Griiflen

Horst Schmidt
Fraktionsvorsitzender
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Vorschlag der Gemeindeverwaltung

Satzung Uber den Leinenzwang fir Hunde wahrend
der Brut- und Setzzeit
der Gemeinde Niederdorfelden

Aufgrund der 88 5, 27 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz zur Ande-
rung des Hessischen Kommunalwahlgesetzes und anderer Vorschriften aus Anlass
der Corona-Pandemie vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915), hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Niederdorfelden am folgende Satzung Uber Leinenzwang fur
Hunde beschlossen:

8§ 1 Verpflichtung

Aufgrund des 8 7 Abs. 3 Nr. 3 Hessisches Naturschutzgesetz (Verhalten in der Flur) wird
hiermit die Verpflichtung ausgesprochen, wahrend der in § 3 bestimmten Zeit Hunde in den
nach § 2 bestimmten Gebieten an der Leine zu fiihren. Die Verpflichtung richtet sich an die
Person, die den Hund halt sowie an die Person, die zum mal3geblichen Zeitpunkt die tat-
sachliche Gewalt Gber den Hund ausubt.

§ 2 Bereiche

Die Anleinpflicht gilt in den Bereichen der Feld- und Flurgemarkung sowie den Waldern, die
im Anhang dieser Satzung kartografisch dargestellt sind. Die Karte wird zu einem spéateren
Zeitpunkt (nach genauer Planung der ausgegrenzten Bereiche) nachgereicht!

§ 3 Zeitraum

Die Anleinpflicht gilt wahrend der Brut- und Setzzeit vom 15. Marz bis 30. Juni jeden Jahres.

8 4 Ausnahmen

Die Anleinpflicht gilt nicht fur Diensttiere von Behorden, Behindertenbegleithunde, Blinden-
fuhrhunde und Hunde der Rettungsdienste und des Katastrophenschutzes sowie Jagd- und



Herdengebrauchshunde im Rahmen ihres zweckentsprechenden Einsatzes oder in der
Ausbildung.

8 5 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer entgegen 8§ 1 einen oder mehrere Hunde nicht an der
Leine fuhrt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 1.000 € geahndet werden.
(3) Das Bundesgesetz Uber Ordnungswidrigkeiten in der jeweils gultigen Fassung findet
Anwendung; zustandige Verwaltungsbehorde i.S.d. 8§ 36 Abs. 1 Nr. ldieses Geset-
zes ist der Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden.
8§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf § 7 der Hauptsatzung am in Kraft.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Niederdorfelden

Klaus Buttner

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem Beschluss der Gemeindevertre-
tung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvor-
schriften eingehalten wurden.

Niederdorfelden, den

Klaus Buttner
BlUrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die vorstehend ausgefertigte Satzung wurde am iIm Hanauer Anzeiger o6ffentlich
bekannt gemacht.

Niederdorfelden, den

Klaus Buttner
Blrgermeister
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