Gemeinde Ober-Morlen

Bekanntmachung

zur 31. Sitzung der Gemeindevertretung am Freitag, dem 27.09.2024, um 19:00 Uhr,
in Ober-Morlen, Usatalhalle, Grof3er Saal

Bitte den geanderten Sitzungsgebinn und die Rdumlichkeit beachten!

Tagesordnung:

o b~ w b=

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.

Genehmigung der Niederschrift der 30. Sitzung der Gemeindevertretung
Berichte aus den Ausschissen

Bericht des Ortsbeirates

Mitteilungen des Gemeindevorstandes

Durchfiihrung einer Abrundungssatzung gemaf §34 (4) Nr. 3 BauGB

fur den Ortsrandbereich ,Hinter dem Schafhof/Ostheimer Weg/Mdorler Weg“ in Langenhain-
Ziegenberg,

Veranlassung auf Antrag der Eigentiimer des Grundstiicks in der Gemarkung Langenhain-
Ziegenberg, Flur 4, Flurstiick 145/2, Hinter dem Schafhof 1

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Morlen
Bebauungsplan Nr. 14a ,Schie3hitte 11“ 3. Bauabschnitt, Ober-Mérlen

Beschluss Uber den Entwurf sowie die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung).
Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB).

Interkommunale Zusammenarbeit im Wetteraukreis;
hier:  Einrichtung einer interkommunalen Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis

Gebuhrenkalkulation Abfall und neue Abfallsatzung ab 01.01.2025

Durchfuhrung einer Abrundungssatzung gemaf §34 (4) Nr.1 BauGB
fur das Grundstlick ,Usagasse 6“ im Ortsrandbereich von Ober-Mdrlen,
Veranlassung auf Antrag des Eigentimers

Antrag der FWG-Fraktion zum Stra3enausbau ,An der Hareweed“ Beleuchtung und
Verkehrsfuhrung

CDU-Anfrage: Ertlichtigung des Radweges R6 An den Steinwiesen
Anfrage zum Sachstand ,Abfalleinsammlung ab dem Jahr 2025*
Sachstand ,Aufsuchende Energieberatung®

Ernennung, Einfihrung, Verpflichtung und Vereidigung des neugewahlten Blrgermeisters
Mario Sprengel

Verabschiedung von Frau Blrgermeisterin Kristina Paulenz
GruBworte



Ober-Morlen, den 17.09.2024

gezeichnet Mario Sprengel, Vorsitzender der Gemeindevertretung
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Offentliche-Niederschrift der 31. Sitzung der Gemeindevertretung am Freitag, 27.09.2024,

19:00 Uhr, Usatalhalle

Ober-Morlen, den 30.09.2024

Zu der fur heute einberufenen Sitzung sind erschienen:

Vom Gemeindevorstand:

Paulenz, Kristina
Burk, Gottlieb
Freundl, Josef
Matthesius, Volker
Scholl, Matthias

CDU:

Hosenseidl, Marco
Antony, Tobias
Dreier, Frank
Hadelko, Jessica
Heil, Johannes

Dr. Heil, Matthias
Kodnig, Jurgen
Noll-Frodl, Iris
Ritzel, Marco

von Schaffer-Bernstein, Gerd-Christian

SPD:

Sprengel, Mario
Akdeniz, Bulent
Feuerstein, Lucia
Glockengielder, Achim
Reimertshofer, Joachim
Scherer, Carolin

Weil, Egon

FWG:

Schneider, Jiirgen
Hauser, Herbert
llge, Kai

Roth, Catinca
Schraub, Stefan

B90 / Die Griinen:
Barth, Thorsten
Frey, Anja-Kristina
Spieler, Klaus

Schriftfihrerin:
Christiane Deubler

Entschuldigt fehlten:
Kolsch, Nicolas
Reimann-Luckas, Brunhilde
Roth, Marco

Schaller, Sebastian

(TOP 13) 19:30 — 21:00 Uhr

(TOP 14) 20:00 — 21:00 Uhr

abwesend
abwesend
abwesend
abwesend



Wolfl, Laura abwesend
Mielke, Theo abwesend

Gaste:

VMdG Mario Sprengel eréffnet die Sitzung um 19:00 Uhr und stellt fest, dass die Einladung zur 31.
Sitzung mit Datum vom 18.09.2024 form- und fristgerecht erfolgt ist.

Mit 28 Mitgliedern der Gemeindevertretung ist die Beschlussfahigkeit gegeben.

Abstimmung Uber vorliegende Tagesordnung:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig daflr

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 30. Sitzung der Gemeindevertretung
Hierzu erfolgen keine Anderungen.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung stimmt der Niederschrift der 30. Sitzung der Gemeindevertretung zu.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig daflr

TOP 2 Berichte aus den Ausschiissen

Johannes Heil (CDU) berichtet aus der Sitzung des Ausschusses fiur Bau, Verkehr und Umwelt
vom 12.09.2024.

TOP 3 Bericht des Ortsbeirates

Es fand keine Sitzung des Ortsbeirates statt.

TOP 4 Mitteilungen des Gemeindevorstandes

1. Neuerrichtung eines REWE-Marktes und Bau einer Sport- und Kulturhalle

Die dem Gemeindevorstand vorliegende Stellungnahme einer Rechtsanwaltskanzlei zur Frage, ob
die Gemeinde Ober-Mdrlen verpflichtet ist, vor dem Verkauf einer Teilflache des Grundstiicks
Usinger Str. 79 (Lekkerkerkplatz) an die REWE Group ein férmliches Ausschreibungsverfahren
durchzufiihren, kommt zu dem Ergebnis, dass die Gemeinde berechtigt ist, das Grundstlick ohne
Ausschreibung an die REWE Group zu verkaufen.

Die REWE Group Uberlasst der Birgermeisterin ein indikatives Kaufpreisangebot tGber eine Flache
von 6.705 m2. Fur die Teilflache ist sie bereit, einen Kaufpreis von 1.500.000,00 Euro zu zahlen.
Die Abrisskosten der Usatalhalle werden vom Kaufer getragen. Die Bauzeit fur einen REWE-Markt
betragt rund 15 Monate. Die Teilflache muss bis spatestens 30.06.2027 Gbergeben sein.

Frau Paulenz teilt zum Bau einer neuen Sport- u. Kulturhalle mit, dass fir das gemeindliche
Vorhaben eine Direktvergabe an eine Firma z. b. REWE Group nicht mdglich ist. Notwendig ist bei
einem Neubau ein Vergabeprozess.

2. Nutzbarmachung der Bunkeranlage zum Einbau einer neuen Heizungsanlage fur das
Dorfgemeinschaftshaus (DGH) und die Freiwillige Feuerwehr (FFW) sowie Einbau von
fehlenden Duschen fir die FFW in Langenhain-Ziegenberg, Sanierungsarbeiten im
Kellergeschoss des DGH in Langenhain-Ziegenberg
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hier: Vergabe von Bauleistungen nach Angebotseinholung im Rahmen einer freihdndigen
Vergabe gemal Hessischem Vergabe- und Tariftreuegesetz (HVTG)

Der Gemeindevorstand beschliel3t zur Umsetzung der Nutzbarmachung der Bunkeranlage zum
Einbau einer neuen Heizungsanlage fur das DGH und die FFW und den Einbau von fehlenden
Duschen fur die FFW sowie die Sanierungsarbeiten im Kellergeschoss des DGH in Langenhain-
Ziegenberg nach durchgeflhrter freinandiger Vergabe gemal HVTG die Vergabe von folgenden,
zur Umsetzung der Mal3nahme entsprechend notwendigen Bauleistungen:

Rohbauarbeiten
W. Tripp GmbH aus Karben 115.852,45 Euro

Tischler-/Fensterbauarbeiten
A.B.T. GmbH aus Ober-Morlen 16.506,72 Euro

Putz-/Maler-/Trockenbauarbeiten
Dieter Althainz GmbH & Co. KG aus Rosbach v.d.H. 23.163,59 Euro

Fliesenarbeiten
Roland Michel aus Ortenberg 14.041,05 Euro

Finanzielle Mittel hierzu sind im Haushaltsplan der Gemeinde Ober-Moérlen enthalten.
Die MalRnahmen werden zum gréften Teil aus den noch zur Verfugung stehenden Mitteln
der HESSENKASSE finanziert.

3. Errichtung des Vertikalfilterbrunnens "An der Aitzenbach" Gemeinde Ober-
Morlen
hier: Auftragsvergabe Brunnenbohrung und Brunnenausbau

Der Gemeindevorstand beauftragt die Ochs Bohrgesellschaft mbH mit der
Brunnenbohrung und dem Brunnenausbau des Vertikalfilterbrunnens "An der Aitzenbach"
Gemeinde Ober-Morlen zum Preis von netto 294.056,22 €. Ausreichende Haushaltsmittel
stehen im Finanzhaushalt der Wasserversorgung zur Verfugung.

TOP 5 Durchfiihrung einer Abrundungssatzung gemaR §34 (4) Nr. 3 BV-14/2024
BauGB
fir den Ortsrandbereich ,,Hinter dem Schafhof/Ostheimer
Weg/Morler Weg“ in Langenhain-Ziegenberg,
Veranlassung auf Antrag der Eigentiimer des Grundstiicks in
der Gemarkung Langenhain-Ziegenberg, Flur 4, Flurstiick
145/2, Hinter dem Schafhof 1

Die Gemeindevertretung stimmt dem Beschlussvorschlag des Ausschusses fur Bau, Verkehr und
Umwelt zu.

Beschluss:

Der BUV empfiehlt der Gemeindevertretung, die Abrundungssatzung fiir den Ortsrandbereich
Hinter dem Schafhof Flur 4, Flurstlick 145/2, Hinter dem Schafhof 1 zu beschlieRen, dies gemaf
§ 34 (4) Nr. 3 BauGB, um hier die bestehende Bebauung in den vorhandenen, im Zusammenhang
bebauten Ortsbereich nach §34 BauGB mit einzubeziehen und geplante Bauaktivitaten innerhalb
des Geltungsbereichs auf Grundlage des §34 BauGB zu ermdglichen und zu ordnen. Alle (brigen
Grundstucke werden aus dem Satzungstext entfernt und werden nicht Teil der Satzung.
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Die Kosten des Verfahrens tibernehmen die Antragsteller, die Eigentimer des Grundstlicks in der
Gemarkung Langenhain-Ziegenberg, Flur 4, Flurstick 145/2, Hinter dem Schafhof 1.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig daftr

TOP 6 Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Morlen BV-22/2024

Bebauungsplan Nr. 14a ,,SchieBhiitte Il 3. Bauabschnitt, Ober-
Morlen

Beschluss uber den Entwurf sowie die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB (fruhzeitige Beteiligung).

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeindevertretung beschliefl3t nachtraglich den Verweis in den Ausschuss Bau, Verkehr und
Umwelt.

Beschluss:
Der TOP verbleibt im Ausschuss.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig daftr

TOP 7 Interkommunale Zusammenarbeit im Wetteraukreis; BV-23/2024
hier: Einrichtung einer interkommunalen
Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis

Joachim Reimertshofer (SPD) und Dr. Matthias Heil (CDU) nehmen Stellung zu dem Antrag und
erklaren jeweils fur ihre Fraktion die Zustimmung.

Stefan Schraub (FWG) beantragt den Verweis in den Haupt- und Finanzausschuss. Dies wird
abgelehnt.

Abstimmungsergebnis: 4 Ja-Stimmen, 24 Nein-Stimmen

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieft:

1. Die Gemeinde Ober-Mérlen beteiligt sich an der interkommunalen Kooperation zur
Einrichtung einer ,Interkommunalen Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis®, die
in der Kreisverwaltung des Wetteraukreises eingerichtet wird.

2. Der offentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Einrichtung der Interkommunalen
Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis gemaf Anlage wird zugestimmt.

3. Die erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von 3.561,68 Euro (.... jahrlich in den

Folgejahren) werden im Haushaltsplan 2025 eingeplant.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 24
Enthaltungen: 4
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TOP 8 Gebuhrenkalkulation Abfall und neue Abfallsatzung ab BV-24/2024
01.01.2025

Dr. Matthias Heil (CDU) beantragt den Verweis in den Haupt- und Finanzausschuss. Joachim
Reimertshofer erganzt noch, dass dort dann auch abschliellend beraten werden soll.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung stimmt dem Verweis und der abschlielienden Beratung in den Haupt- und
Finanzausschuss zu.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig daflr
TOP 9 Durchfiihrung einer Abrundungssatzung gemaR §34 (4) Nr.1 BV-25/2024
BauGB

fur das Grundstiick ,,Usagasse 6“ im Ortsrandbereich von
Ober-Morlen,
Veranlassung auf Antrag des Eigentiimers

Kai llge (FWG) beantragt den Verweis in den Ausschuss fluir Bau, Verkehr und Umwelt.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung stimmt dem Verweis in den Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt zu.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig dafur

TOP 10 Antrag der FWG-Fraktion zum StraBRenausbau ,,An der AT-4/2024
Hareweed“ Beleuchtung und Verkehrsfiihrung

Joachim Reimertshofer (SPD) teilt mit, dass der Punkt 2 des Antrages (Die Strale ,An der
Hareweed® als Einbahnstral3e in Richtung vom ,Nauheimer Weg"“ zur ,Auf der Gickelsburg®
einzurichten) in die alleinige Zustandigkeit des Ordnungsamtes und des Blrgermeisters fallen.
Nach kurzer Beratung zieht die FWG-Fraktion den Punkt 2 ihres Antrages zurtick.

Die Gemeindevertretung stimmt dem Antrag mit der genannten Anderung (Wegfall Punkt 2) zu.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieft:

1. Zwei weitere StralRenlaternen in der Strafte ,An der Hareweed® und im ,Nauheimer
Weg“ jeweils am Bolzplatz zu installieren.

FUr diese erganzenden Mal3nahmen sind entsprechend Gelder im Haushalt 2025
einzuplanen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig daftr
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TOP 11 CDU-Anfrage: Ertiichtigung des Radweges R6 An den AF-12/2024
Steinwiesen

1. Wann ist mit dem Abschluss der Baugrunduntersuchung zu rechnen?

Die Baugrunduntersuchung wurde durch das Buro ILG aus Giel3en erstellt und uns im
Februar 2024 Ubermittelt. Im Anschluss hat das Ingenieurburo Zick-Hessler die
Ergebnisse ausgewertet und eine Machbarkeitsstudie erstellt.

2. Wann werden der Gemeindevertretung verschiedene Ausbauvarianten mit
Kostenschatzung zur weiteren Beratung vorgelegt?

Das Ingenieurburo Zick-Hessler hat uns am 15.07.2024 die Machbarkeitsstudie zur
Ertichtigung des Radweges R6 An den Steinwiesen vorgelegt.

Im Zuge der Variantenuntersuchung wurden vier Varianten miteinander verglichen.

Variante 1:

Fahrbahnbreite 3,50 m mit beidseitigen 60 cm Rasengittersteinen
Begegnungsverkehr eingeschrankt Pkw/Pkw

Gesamtkosten 745.000,00€

Variante 2:

Fahrbahnbreite 4,00 m mit beidseitigen 60 cm Rasengittersteinen
Begegnungsverkehr eingeschrankt Pkw/Lkw

Gesamtkosten 815.000,00€

Variante 3:

Fahrbahnbreite 5,00 m mit einseitigem Gehweg und Bankett
Begegnungsverkehr eingeschrankt Pkw/Lkw

Gesamtkosten 1.120.000,00€

Variante 4:
Fahrbahnbreite 3,00 m mit Ausweichbuchten
Gesamtkosten 785.000,00€

(Gesamtkosten = Baukosten + Ingenieurkosten)

Eine reine Deckensanierung ist aufgrund des bindigen Bodens und der damit
verbundenen Frostempfindlichkeit nicht moglich, da die Tragfahigkeit nicht gegeben ist.
Eine grundhafte Erneuerung der Stral’e wird daher empfohlen.

Die Férdermaoglichkeit wurde bereits mit Hessen Mobil abgeklart. Férderfahig ware nur ein
strallenbegleitender und selbststandiger Ful3- und Radweg oder ein kombinierter Ful3-/
Radweg. Radwege, Uber die Anliegerverkehr lauft, sind nicht férderfahig.

Da es sich bei der Stralde ,An den Steinwiesen“ um eine erstmalige ErschlieRung handelt,
kdnnten hier StralRenbeitrage erhoben werden (siehe Stellungnahme Buro DR. Halter).
Das heil3t, 90% der Kosten sind auf alle nérdlichen Grundsticke umlagefahig. An der
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen andert sich durch die Ausweisung und Nutzung der
Stralde als Fernradweg R6 nichts.
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TOP 12 Anfrage zum Sachstand ,,Abfalleinsammlung ab dem Jahr AF-14/2024
2025¢

Siehe Beschlussvorlage 24/2024 (TOP 8) fur die Gemeindevertretersitzung am
27.09.2024.

TOP 13 Sachstand ,,Aufsuchende Energieberatung“ AF-15/2024
Hierzu liegt noch keine schriftliche Beantwortung vor.

TOP 14 Ernennung, Einfiihrung, Verpflichtung und Vereidigung des neugewahlten
Biirgermeisters Mario Sprengel

Die Sitzung wird nach einer halbstiindigen Unterbrechung um 20:00 Uhr fortgesetzt.

Vorsitzendes Mitglied der Gemeindevertretung Mario Sprengel (SPD) Gbergibt nun die
Sitzungsleitung an seinen Stellvertreter Marco Hosenseidl (CDU).

Er begrif3t die zahlreichen Gaste und bittet Frau Birgermeisterin Kristina Paulenz die Ernennung,
EinfUhrung und Verpflichtung des neugewahlten Birgermeisters Mario Sprengel (SPD)
vorzunehmen.

Frau Burgermeisterin Kristina Paulenz verlie3t die Ernennungsurkunde und uberreicht sie an
Mario Sprengel mit den besten Winschen fiir seine kommende Amtszeit.

Marco Hosenseidl nimmt Mario Sprengel den Amtseid ab und begrif3t ihn in seinem neuen Amt
mit einem Blumenstrauf3.

Fir die Vereidigung erheben sich alle Anwesenden im Saal.

Burgermeister Mario Sprengel halt seine Antrittsrede.

TOP 15 Verabschiedung von Frau Biirgermeisterin Kristina Paulenz

Vor der offiziellen Verabschiedung von Frau Blrgermeisterin Kristina Paulenz gibt Joachim
Reimertshofer einen Uberblick tber ihre politische Laufbahn und ihre Amtszeit.

Marco Hosenseidl verliest und berreicht nun die Entlassungsurkunde flr die geleisteten Dienste
und einen Blumengrul}.

Kristina Paulenz bedankt sich bei allen Gremien, Vereinen, Verbanden sowie bei allen Blirgerinnen

und Birgern fur die Unterstlitzung, die sie erhalten hat. Besonders bedankt sie sich bei allen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Gemeinde Ober-Morlen sowie der Feuerwehr.

TOP 16 GruRworte
Landrat Jan Weckler, Stadtrat der Stadt Butzbach Holger Gérlach sowie Vertreter der einzelnen

Fraktionen sprechen ihre Grul3worte an Frau Kristina Paulenz und Herrn Blirgermeister Mario
Sprengel.
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Stellv. Vorsitzender der Gemeindevertretung Marco Hosenseidl schlie3t die Sitzung der
Gemeindevertretung um 21:00 Uhr und bedankt sich bei allen Anwesenden fiir ihre Teilnahme.

Ende der Sitzung: 21:00 Uhr

Mario Sprengel Christiane Deubler
Vorsitzender der Gemeindevertretung Schriftfihrerin

Marco Hosenseidl
stellv. Vorsitzender der Gemeindevertretung
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Ober-Morlen, den 16.07.2024

Niederschrift der 30. Sitzung der Gemeindevertretung am Montag, 15.07.2024, 20:00 Uhr, Schloss
Ober-Mbérlen im Rittersaal.

Zu der fur heute einberufenen Sitzung sind erschienen:

Anwesende:

CDU:

Hosenseidl, Marco
Antony, Tobias
Dreier, Frank

Heil, Johannes

Dr. Heil, Matthias
Kolsch, Nicolas
Noll-Frodl, Iris
Ritzel, Marco

SPD:

Sprengel, Mario
Feuerstein, Lucia
Glockengielder, Achim
Reimertshofer, Joachim
Weil, Egon

FWG:

Schneider, Jirgen

Hauser, Herbert

lige, Kai

Reimann-Luckas, Brunhilde
Roth, Catinca

Roth, Marco

Schraub, Stefan

B90 / Die Griinen:
Barth, Thorsten
Spieler, Klaus

Vom Gemeindevorstand:

Paulenz, Kristina
Burk, Gottlieb
Freundl, Josef
Matthesius, Volker
Mielke, Theo
Scholl, Matthias

Schriftfihrer:

Kraul3e, Jan

Entschuldigt fehlten:

Akdeniz, Bllent abwesend
Frey, Anja-Kristina abwesend
Hadelko, Jessica abwesend
Konig, Jurgen abwesend

Schaller, Sebastian abwesend



Scherer, Carolin abwesend

von Schaffer-Bernstein, Gerd-Christian abwesend
WoOolfl, Laura abwesend
Gaste:

VMdG Mario Sprengel eréffnet die Sitzung um 20:00 Uhr und stellt fest, dass die Einladung zur 30.
Sitzung mit Datum vom 03.07.2024 form- und fristgerecht erfolgt ist.

Mit 22 Mitgliedern der Gemeindevertretung ist die Beschlussfahigkeit gegeben.

Abstimmung Uber vorliegende Tagesordnung:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig daftr

Persdnliche Erklarung zur Berichterstattung der CDU Fraktion zur abgesagten GV Sitzung am
20.6.2024

Konkret geht es um einen Beitrag der CDU

Am 28.6.2024 war in den Ober-Moérler Nachrichten zu lesen, dass ich von der CDU gebeten wurde
die vorliegenden Anfragen von der Blirgermeisterin zeitnah einzufordern um nicht noch mehr Zeit
zu verlieren.

Ich mdchte die CDU bitten, sich zukiinftig an die Wahrheit zu halten, mit mir hat niemand von der
CDU Kontakt aufgenommen, weder personlich, schriftlich oder telefonisch.

Richtig ist, dass ich die Gemeindevertretung tber die Verwaltung am 12.6.2024 / 13:33 Uber die
Absage der Gemeindevertretersitzung informiert hatte. In dieser Email hatte ich nach Ricksprache
mit der Verwaltung um die Beantwortung der Fragen fiir die kommende Sitzung gebeten. So dass
diese bei der Einladung der folgenden Sitzung bei der Einladung vorliegen.

Fir mich ist damit die Sache klargestellt und diese Erklarung wird dem Protokoll beigefligt werden.

Ich appelliere an alle, sich an Fakten zu halten, ich mochte mit allen vertrauensvoll
zusammenarbeiten. Unwahrheiten helfen keinem weiter.

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 29. Sitzung der Gemeindevertretung
Hierzu erfolgen keine Anderungen.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung stimmt der Niederschrift der 29. Sitzung der Gemeindevertretung zu.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig daftr

TOP 2 Berichte aus den Ausschiissen

Lucia Feuerstein (SPD) berichtet aus der Sitzung des Ausschusses Soziales und Gesellschaft vom
01.07.2024.

TOP 3 Bericht des Ortsbeirates

Der Ortsbeirat hatte nicht getagt.
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TOP 4 Mitteilungen des Gemeindevorstandes

1. Aufstellungsbeschluss Jahresabschluss 2023
Der Gemeindevorstand stimmt dem von der Verwaltung vorgelegten
Jahresabschluss fur das Jahr 2023 zu. Der Jahresabschluss gilt damit als aufgestellt.

2. Ersatzneubau der Pump- und Fallleitungen vom Hochbehalter Mautzenwiese bis zur

Siemensstrale

hier: Vergabe der Tiefbau- und Rohrleitungsbauarbeiten

Der Gemeindevorstand beauftragt die Fa. Reuscher auf Grundlage des Angebots
vom 13.05.2024 zum Preis von 818.371,33 Euro netto (brutto 973.861,88 Euro) mit
dem Ersatzneubau der Pump- und Fallleitungen vom Hochbehalter Mautzenwiese
bis zur Siemensstralie.

Ausreichende Haushaltsmittel stehen unter der Kostenstelle 118110101, Sachkonto
0952310 und der Investitionsnummer 11810141 sowie dem Budget des
Teilfinanzhaushalts Wasserversorgung zur Verfugung.

3. Personalangelegenheit

hier: Nachbesetzung einer Stelle im Bereich Wasserversorgung nach
interner Ausschreibung

In der Wasserversorgung ist die Nachbesetzung der durch die Kiindigung von
Herrn Leitsch zum 30.09.2024 vakanten Stelle notwendig.

Nach der hierzu erfolgten internen Ausschreibung wird Herr Eichenauer die Stelle
besetzen.

4. Planung Sport- und Freizeitgelande in den Miihlwiesen

Der Gemeindevorstand stimmt der Vergabe der Konzeptstudie mit
Kosteneinschatzung fir die Entwicklung des Sport- und Freizeitgelandes in

3 Abschnitten an die Firma BPG Landschaftsarchitekten
Dorlas.Ziegenricker.PartGmbB in Biebertal zum Preis von 12.437,88 Euro zu.
Haushaltsmittel in Hohe von 185.000 Euro stehen Uiber die Kostenstelle 09610101,
Sachkonto 6120000 zur Verfigung.

5. Neuerrichtung eines REWE-Marktes und Bau einer Sport- und

Kulturhalle

- Prasentation Konzept durch Vertreter von REWE

Das Konzept fir die Bebauung des Lekkerkerkplatzes mit Sport- u. Kulturhalle und
Lebensmittelmarkt wird von REWE vorgestellt.

REWE kauft hierbei nur den fir den Markt notwendigen Grundstlicksanteil. Der Rest
verbleibt im Eigentum der Gemeinde und wird mit einer Sport- u. Kulturhalle bebaut.
Hinsichtlich eventueller Fordermittel ist zu beachten, dass die Gemeinde Bauherr
sein muss.

In den weiteren Gesprachen mit REWE ist sicherzustellen, dass die Vorgaben des
Vergaberechts eingehalten werden konnen (Stichwort: Europaweite Ausschreibung)
und der Betrieb einer neuen Halle nicht durch Schallschutzvorgaben eingeschrankt
wird. REWE wird sich hierzu noch schriftlich duf3ern.

Sollten sich aus der beschriebenen Vorgehensweise rechtlich nicht zu I6sende
Probleme ergeben, stellt REWE als Alternative auch den Bau eines Marktes ,In den
Weiden“ vor. Die Halle bliebe auf dem Lekkerkerkplatz.

Die Klarung der offenen Fragen (insbesondere auch die Fordermittelfrage) und
Ausarbeitung einer vorlagefahigen Dokumentation (inkl. dem finanziellen Aspekt)
wird einige Tage in Anspruch nehmen.

Die Burgermeisterin wird sich Uber den Fortgang informieren.
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TOP 5 Durchfiihrung einer Abrundungssatzung gemaR §34 (4) Nr. 3 BV-14/2024
BauGB
fir den Ortsrandbereich ,,Hinter dem Schafhof/Ostheimer
Weg/Morler Weg“ in Langenhain-Ziegenberg,
Veranlassung auf Antrag der Eigentiimer des Grundstiicks in
der Gemarkung Langenhain-Ziegenberg, Flur 4, Flurstiick
145/2, Hinter dem Schafhof 1

Beschluss:
Achim GlockengieRer (SPD) beantragt den Verweis in den Ausschuss fur Bau, Verkehr und

Umwelt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 7

TOP 6 Beschlussfassung uiber die Einspriiche (Frist 12.07.24) sowie = BV-15/2024
tiber die Giiltigkeit der Wahl bzw. Wahl eines
Wabhlprifungsausschusses

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlielt:
Die Glltigkeit der Wahl des Biirgermeisters der Gemeinde Ober-Mérlen wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig dafur

TOP 7 Wahl einer Stellvertreterin/eines Stellvertreters des Vorsitzenden Mitglieds der
Gemeindevertretung
- hier: Nachfolger/in fur Raimund Frank

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlielt:

Thorsten Barth wird als 3. Stellvertreter des Vorsitzenden Mitglieds der Gemeindevertretung als
Nachfolge fur Raimund Frank vorgeschlagen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig daftr

TOP 8 Sonnenschutz fiir Boulebahn im Schlosspark AT-3/2024
Es wird Uber den Anderungsantrag der FWG-Fraktion abgestimmt.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieft:

Der Gemeindevorstand wird mit der Prifung beauftragt, einen im Sommer permanenten
Sonnenschutz an den Boule-Bahnen in Ober-Mérlen und Langenhain-Ziegenberg anzuschaffen
und zu installieren. Entsprechende Angebote sind dem Ausschuss fir Soziales und Gesellschaft
zur abschliefienden Entscheidung vorzulegen.
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Sofern hierflr im Haushalt 2024 keine Mittel mehr vorhanden sein sollten, sind die entsprechenden
Mittel im Haushalt 2025 einzustellen.

Die Blrgermeisterin erklart, dass die Mittel mehr als ausgeschopft seien.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig daflr

TOP 9 Anfrage der Fraktionen von B90/Die Griinen und der FWG zur  AF-4/2024
Auslastung der Betreuungspliatze in den Kindertagesstatten
der Gemeinde

Die folgenden Antworten beziehen sich auf den Stichtag 21.05.2024.

1. Wie viele Betreuungsplatze stehen derzeit jeweils in den drei KiTas in der Gemeinde

zur Verfigung bzw. von welcher Anzahl Platze ist man bei der Platzvergabe ausgegangen?
a. im U3-Bereich ev. Kita 10, kath. Kita 5, Sternschnuppe 24

b. im U3-Bereich ev. Kita 40, kath. Kita 62, Sternschnuppen 70

2. In wie vielen Fallen konnte bei der vergangenen Platzvergabe in den drei KiTas kein
Betreuungsplatz zum gewiinschten Startdatum angeboten werden?

a. im U3-Bereich ev. Kita 4, kath. Kita 16, Sternschnuppe 10

b. im U3-Bereich ev. Kita 1, kath. Kita 26, Sternschnuppe 25

3. Wie werden die Eltern von den drei KiTas Uber die Zu- oder Absage eines
Betreuungsplatzes informiert?
Die Eltern werden in allen drei Einrichtungen jeweils per Mail informiert.

4. Wie viele (Klein-)Kinder stehen derzeit jeweils in den drei KiTas auf der Warteliste
fur einen Platz? Handelt es sich dabei ausschlieRlich um Erstwahlen?

a. im U3-Bereich ev. Kita 4, kath. Kita 16, Sternschnuppe 10

b. im U3-Bereich ev. Kita 1, kath. Kita 26, Sternschnuppe 25

5. Wie viele Kinder ohne Wohnsitz in Ober-Morlen stehen derzeit auf der Wartliste?
Hat der Gemeindevorstand Kenntnis dartber, ob und wie viele Kinder durch Zuzug
(z.B. durch Bau im Neubaugebiet) bald in Ober-Mérlen gemeldet sein werden?

Es stehen keine auswartigen Kinder auf der Warteliste.

Wir kédnnen nicht wissen, wie viele Kinder zukinftig dort wohnen werden, da die
Anmeldungen in der Gemeinde erst nach Bezug des Hauses erfolgen.

6. Fur wie viele Kinder muss die Gemeinde aktuell Kosten fir alternative
Betreuungsmodelle Gibernehmen?

a. Tagesmutter 5 Kinder

b. Kitas in anderen Kommunen 21 Kinder

7. Wie hoch waren die Kosten fir alternative Betreuungsmodelle im Jahr 2023 und
bisher in 20247

a. Tagesmitter 2023 3.762,80 €, 2024 5.562,53 €

b. KiTas in anderen Kommunen 2023 60.196,97 €, 2024 0,00 €

Hinweis: Die Anforderung seitens der anderen Kommunen erfolgt erst im Folgejahr.

Dr. Matthias Heil fragt nach, ob alle Kinder von 0 - 6 auf der Warteliste stinden und wie sie
berlcksichtigt wirden.

Die Blrgermeisterin antwortet, dass die Kinder ab dem 2. Lebensjahr entsprechend den
Aufnahmekriterien, die von allen 3 Tragern unterschrieben wurden, berticksichtigt wirden, was
bisher auch gelinge.
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TOP 10 FWG-Anfrage zum Sachstand Sport- und Kulturhalle AF-5/2024

1. Hat die REWE die beiden Machbarkeitsstudien, fiir die Realisierung der Sport- und Kulturhalle in
den Weiden und dem Nahversorger auf dem Lekkerkerkplatz oder die Realisierung sowohl der

Sport- und Kulturhalle als auch des Nahversorgers auf dem Lekkerkerkplatz, dem
Gemeindevorstand vorgelegt?

2. Mit welchen Investoren werden aktuell Gesprache gefuhrt?

3. Mit welchen Investoren wurden in der Vergangenheit Gesprache gefiihrt? Gibt es Investoren die

kein Interesse mehr haben und offiziell abgesprungen sind?

4. Wurden Férderprogramme zur Realisierung einer Sport- und Kulturhalle durch den
Gemeindevorstand schon geprift und ermittelt?

5. Welche MalRnahmen will der Gemeindevorstand durchflihren, um die Blirgerinnen und Blirgern

Uber den Sachstand der Sport- und Kulturhalle aufzuklaren?

6. Ist der Gemeindevertretervorsitzende schon mit der Idee einer Blrgerversammlung beziiglich

der Sport- und Kulturhalle auf den Gemeindevorstand zugekommen?

Hierzu liegt noch keine Beantwortung vor.

TOP 11 FWG-Anfrage zum Stand Starkregen-Konzept AF-6/2024

1. Hat das Buro BGS Wasser GmbH die beauftragte Gefahrenkarte erstellt und liegt diese
dem Gemeindevorstand vor?
Die Starkregenanalyse liegt der Verwaltung seit dem 27.11.2023 vor.

2. Wurden die Erkenntnisse von der Birgerversammlung 07.11.2023 sowie die
Angeregten Informationen der Burger berucksichtig?
Ja, dies war Teil der Férderbedingungen durch die WI Bank.

3. Wurde das veranderte Abflussverhalten durch bereits erfolgte bauliche Veranderungen
berlcksichtigt (Baugebiet Regenriickhaltebecken)?

Ja, alle bereits gebauten Veranderungen bis Ende 2023 sind in der Analyse berticksichtigt.

4. Gibt es einen Handlungsplan, um die Burger und Burgerinnen zu schutzen?

Laut dem Wasserhaushaltsgesetz des Bundes, §5, allgemeine Sorgfaltspflichten, sind
Birger bis zu einem statistischen N30 Beregnungsereignis zum Eigenschutz verpflichtet.
Bei der Erstellung der Analyse hat die Verwaltung eng mit der Feuerwehr
zusammengearbeitet, so dass deren Erfahrungsberichte in die Analyse mit eingeflossen
sind.

5. Existiert ein Einsatzplan, um betroffenen Blrgern und Burgerinnen schnell zu helfen?
Derzeit existiert (noch) kein Einsatzplan.

6. Wie sind die nachsten geplanten Schritte?
Bereits jetzt laufen die Vorbereitungen fir eine gekoppelte Berechnung. Das bedeutet, die

Starkregenanalyse wird mit den hydraulischen Berechnungen des Kanalnetzes kombiniert.

Diese Untersuchung wurde von der Tiefbauverwaltung beauftragt und steht kurz vor dem
Abschluss. Sobald die Ergebnisse vorliegen, wird die sogenannte Koppelung dann
offentlich ausgeschrieben und eine weitere Forderung bei der WI Bank beantragt. Daftr
steht bereits in 2024 Geld im Haushalt.
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7. Wird es eine Abschlussveranstaltung geben, um die Biirgerinnen und Blrger Uber die
Starkregen-Gefahrenkarte und die daraus abgeleiteten MaRnahmen zu informieren?

Die Burgerversammlung am 08.11.2023 war die Abschlussveranstaltung der
Starkregenanalyse.

Da mit der Analyse jedoch nur ein erster Schritt gemacht wurde und Starkregenpravention
an sich ein fortlaufender Vorgang der heutigen Kommunalverwaltungsarbeiten ist, sind
weitere Veranstaltungen/Versammlungen zwar im Moment nicht geplant, werden jedoch
keinesfalls ausgeschlossen.

TOP 12 CDU-Anfrage: Hebesatze ab 2025 im Zuge der AF-7/2024
Grundsteuerreform

1. Hat der Gemeindevorstand die Aufkommensneutralitat der Grundsteuer zum
Ziel oder beabsichtigt der Gemeindevorstand in diesem Zusammenhang eine
Erhéhung des Grundsteueraufkommens insgesamt?

Im Rahmen der Aufstellung des Haushaltsplans fiir das Jahr 2025 wird sich
entscheiden, ob die Aufkommensneutralitat im Entwurf fir die Gemeindevertretung
bertcksichtigt werden kann.

Die letztliche Entscheidung trifft die Gemeindevertretung mit dem Beschluss der
Haushaltssatzung.

2. Wann werden der Gemeindevertretung die beabsichtigten Hebesatze fir die
Grundsteuer A und B vorgelegt?

Die Hebesatze sind Bestandteil der Haushaltssatzung. Diese wird im November /
Dezember 2024 zur Beratung vorgelegt.

3. Welchen Hebesatz beabsichtigt der Gemeindevorstand fir die neu

eingefuhrte Grundsteuer C der Gemeindevertretung vorzuschlagen?

Mit der Grundsteuer C kann fur unbebaute, aber baureife Grundstiicke, die nicht der
Land- und Forstwirtschaft zugeordnet sind, ein héherer Hebesatz festgelegt werden
als flr die Gbrigen Grundstlicke des Grundvermogens. Dies ist aktuell nicht
vorgesehen.

TOP 13 Anfrage der FWG: Zwischenfazit zur Umsetzung des AF-8/2024
Kommunalen Klimaschutzkonzeptes der Gemeinde Ober-
Morlen

1. Wie stellen sich die jahrlichen Energieverbrauche und -kosten (Strom und Gas) fur die
gemeindeeigenen und von der Gemeinde unterstiitzen Objekte iber die letzten 10 Jahre dar?
Wir bitten darum, die Daten in tabellarischer Form bereitzustellen, bei der zum Aspekt Strom und
Gas die jeweiligen Objekte und deren jahrlichen Daten aufgeflhrt sind.

2. Wie hoch ist die Erzeugung von Erneuerbarer Energie p.a. durch gemeindeeigene Anlagen lber
die letzten 10 Jahre. Wir bitten darum, die Daten in tabellarischer Form bereitzustellen, bei der die
jeweiligen Objekte und deren jahrliche Daten aufgefihrt sind.

3. Welche Energie/CO2 Einsparungszeile hat sich die Gemeinde bis wann gesetzt?

4. Welche MalRnahmen zur Energieeinsparung wurden seit 2021 mit welchem Erfolg durchgefiihrt?
Kosten-Nutzen-Verhaltnis

5. Wann ist angedacht, das Konzept weiterzuentwickeln und die Burgerinnen und Burger mittels
eines Zwischenfazits zum aktuellen Stand und zu den weiteren angedachten Malinahmen zu
informieren?

Hierzu liegt noch keine Beantwortung vor.
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TOP 14 CDU-Anfrage: Ankauf des Grundstiicks Nr. 69 im Baugebiet AF-9/2024
SchieBhitte 2.BA

1. Wann hat der Gemeindevorstand erstmals dahingehend Kontakt mit der GEG aufgenommen?
2. Wie ist der aktuelle Sachstand?

3. Wann ist mit dem Kauf des Grundstucks zu rechnen?

Hierzu liegt noch keine Beantwortung vor.

TOP 15 CDU-Anfrage: Forderprogramm fiir Kindertageseinrichtungen AF-10/2024

1. Ist dem Gemeindevorstand das genannte Férderprogramm flr

Kindertageseinrichtungen bekannt?

Ja.

Dass dieses Forderprogramm kommen soll, ist bekannt.

Bereits seit Anfang des Jahres wurde auf die offizielle Freischaltung gewartet.

Zunachst war laut Homepage des RP Kassel die Antragsfrist vom 15.03.2024 bis 31.07.2024.
Jedoch war die Onlinebeantragung Uber die Homepage des RP Kassel noch nicht freigegeben.
Das Planungstool (Stand 20.03.2024) wurde fiir erste Planungen genutzt.

Im April, bereits vor der offiziellen Freischaltung, hat ein Mitarbeiter der Gemeinde / Kita
(Herr Z6rb) Kontakt zu dem RP Kassel aufgenommen. In diesem E-Mail-Verkehr gab es
erste Abstimmungen, in wie weit bereits getatigte Ausgaben vor bzw. in dem Forderzeitraum
forderfahig sind.

2. Wurde bereits ein Antrag zur Forderung bestimmter MaRnahmen gestellt und wenn
ja welche?

Nein.

Das Planungstool (Stand 20.03,2024) wurde fir erste Planungen genutzt.

Die offizielle Freischaltung gab es im Mai 2024

3. Wann gedenkt der Gemeindevorstand mit der KiTa-Leitung geeignete Malinahmen
zur Férderung zu beraten und zu beantragen?

Bis zu den Kita-Sommerferien.

Erste Abstimmungen haben bereits stattgefunden.

TOP 16 CDU-Anfrage: Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem AF-11/2024
Dach des Hochbehalters Mautzenwiesen

1. Welche MalRnahmen wurden bisher fiir die Realisierung des Projekts eingeleitet?
2. Wie ist der aktuelle Sachstand?
3. Wann ist mit der Fertigstellung des Projektes zu rechnen?

Die Errichtung der Anlage erfordert auf Grund der Komplexitat (Photovoltaikanlage dieser
Groflenordnung und Anforderung - Energieversorgung, moglichst weitgehend autark fiir
die Anlagen der kommunalen Wassergewinnung und -bevorratung - sowie erforderlichen
technischen Detailldsungen wie Einbindung der Notstromversorgung etc.) die
Fachplanung durch ein Ingenieurburo fir Elektrotechnik. Hierzu wurden bereits
entsprechende Vorgesprache gefuhrt, um den Umfang der Leistungen zu ermitteln.

Zur Planung der Anlage auf Grund vorgenannter Komplexitat sowie zur Erstellung von
Vergabeunterlagen zwecks Ausschreibung werden aktuell Angebote von Ingenieurblros
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fur Elektrotechnik (Vergabe freiberuflicher Leistungen geman §50 UvVgO -
Unterschwellenvergabeordnung) zur Erbringung der Fachplanerleistungen eingeholt.
Wegen der zu erwartenden Kostenhdhe muss die Ausfiihrung der Anlage gemafl dem
HVTG (Hessisches Vergabe- und Tariftreuegesetz) im Rahmen einer ,Beschrankten
Ausschreibung ohne 6ffentlichen Teilnahmewettbewerb® ausgeschrieben werden.

Eine Vergabe der Leistungen an eine entsprechende Fachfirma wird zum aktuellen
Zeitpunkt fur den Spatsommer 2024, die Ausflihrung dann ab Herbst 2024 zu erwarten
sein.

TOP 17 CDU-Anfrage: Ertiichtigung des Radweges R6 An den AF-12/2024
Steinwiesen

1. Wann ist mit dem Abschluss der Baugrunduntersuchung zu rechnen?

2. Wann werden der Gemeindevertretung verschiedene Ausbauvarianten mit Kostenschatzungen
zur weiteren Beratung vorgelegt?

Frau Blrgermeisterin Kristina Paulenz antwortet in der Sitzung, dass am 15.07.2024 die ersten
Ergebnisse des der Baugrunduntersuchung vorgelegt wurden. Die Kosten werden sich auf
750.000 Euro bis 1.200.000 Euro belaufen. Ebenso wird es eine Anliegerbeteiligung geben. Es
wird kein Zuschuss fur die MaRnahme erfolgen.

TOP 18 CDU-Anfrage: Erstellung eines Gesamtkonzeptes fiir ein AF-13/2024
Sport- und Freizeitgeldande in den Miihlwiesen

1. Welche MalRnahmen wurden bisher vom Gemeindevorstand fir die Realisierung
des Projekts eingeleitet?

Es wurden verschiedene Planer angeschrieben, um ein Angebot fir eine
Konzeptstudie flr das Sport- und Freizeitgelande in den Mihlwiesen vorzulegen.

2. Wie ist der aktuelle Sachstand?
Der Fachplaner wurde nach der Gemeindevorstandsitzung am 12.06.2024
beauftragt.

3. Wann ist mit einem ersten Planentwurf zu rechnen?
Ein erster Planentwurf wird nach ca. 4-6 Wochen vorliegen.

TOP 19 Aktuelle Anfragen

A: Achim GlockengieRer (SPD) fragt nach, warum der Bolzplatz in Langenhain-Ziegenberg fur die
Baumalinahmen in den anliegenden Stral3en als Lagerstatte genutzt wird. Frau Burgermeisterin
Kristina Paulenz beantwortet, dass dies der einzige mogliche Platz ist. Der Bolzplatz wird danach
wieder in den Ursprungszustand zurliickgegeben. Die Sperrung wird in etwa 1,5 Jahre betragen.
Marco Roth (FWG) merkt an, dass in diesem Zuge die zwei Tore des Bolzplatzes zu erneuern.

B: Dr. Matthias Heil (CDU) fragt nach, ob die Bedarfsplanung der Kindergartenplatze Sache des
Kreises sei. Frau Burgermeisterin Kristina Paulenz teilt mit, dass dies weiterhin Sache des Kreises
sei.

C: Achim GlockengiefRer (SPD) fragt nach, ob der Wasserschaden letzte Woche in der Kita

Sternschnuppe beseitigt sei. Frau Burgermeisterin Kristina Paulenz informiert, dass dieser
behoben sei und kein langfristiger Schaden entstanden sei.
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Vorsitzender der Gemeindevertretung Mario Sprengel schlie3t die Sitzung der

Gemeindevertretung um 20:39 Uhr und bedankt sich bei allen Teilnehmenden fur ihre Beteiligung
und Aufmerksamkeit.

Ende der Sitzung: 20:39

Mario Sprengel Jan KraulRe
Vorsitzender der Gemeindevertretung Schriftfihrer
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Mitteilungen des Gemeindevorstandes an die Gemeindevertretung
in der Sitzung am 27.09.2024

1. Neuerrichtung eines REWE-Marktes und Bau einer Sport- und
Kulturhalle

Die dem Gemeindevorstand vorliegende Stellungnahme einer Rechtsanwaltskanzlei
zur Frage, ob die Gemeinde Ober-Morlen verpflichtet ist, vor dem Verkauf einer
Teilflache des Grundstlicks Usinger Str. 79 (Lekkerkerkplatz) an die REWE Group
ein formliches Ausschreibungsverfahren durchzufihren, kommt zu dem Ergebnis,
dass die Gemeinde berechtigt ist, das Grundstlick ohne Ausschreibung an die REWE
Group zu verkaufen.

Die REWE Group Uberlasst der Blirgermeisterin ein indikatives Kaufpreisangebot
Uber eine Flache von 6.705 m2. Fur die Teilflache ist sie bereit, einen Kaufpreis von
1.500.000,00 Euro zu zahlen. Die Abrisskosten der Usatalhalle werden vom Kaufer
getragen. Die Bauzeit fir einen REWE-Markt betragt rund 15 Monate. Die Teilflache
muss bis spatestens 30.06.2027 Ubergeben sein.

Frau Paulenz teilt zum Bau einer neuen Sport- u. Kulturhalle mit, dass flur das
gemeindliche Vorhaben eine Direktvergabe an eine Firma z. b. REWE Group nicht
moglich ist. Notwendig ist bei einem Neubau ein Vergabeprozess.

2. Nutzbarmachung der Bunkeranlage zum Einbau einer neuen
Heizungsanlage fur das Dorfgemeinschaftshaus (DGH) und die
Freiwillige Feuerwehr (FFW) sowie Einbau von fehlenden Duschen fiir
die FFW in Langenhain-Ziegenberg, Sanierungsarbeiten im
Kellergeschoss des DGH in Langenhain-Ziegenberg

hier: Vergabe von Bauleistungen nach Angebotseinholung im Rahmen
einer freihandigen Vergabe gemaR Hessischem Vergabe- und
Tariftreuegesetz (HVTG)

Der Gemeindevorstand beschlie3t zur Umsetzung der Nutzbarmachung der
Bunkeranlage zum Einbau einer neuen Heizungsanlage fur das DGH und die FFW
und den Einbau von fehlenden Duschen fur die FFW sowie die Sanierungsarbeiten
im Kellergeschoss des DGH in Langenhain-Ziegenberg nach durchgefuhrter
freihandiger Vergabe gemal HVTG die Vergabe von folgenden, zur Umsetzung der
Malnahme entsprechend notwendigen Bauleistungen:

Rohbauarbeiten
W. Tripp GmbH aus Karben 115.852,45 Euro

Tischler-/Fensterbauarbeiten
A.B.T. GmbH aus Ober-Morlen 16.506,72 Euro

Putz-/Maler-/Trockenbauarbeiten
Dieter Althainz GmbH & Co. KG aus Rosbach v.d.H. 23.163,59 Euro

Fliesenarbeiten
Roland Michel aus Ortenberg 14.041,05 Euro



Finanzielle Mittel hierzu sind im Haushaltsplan der Gemeinde Ober-Morlen enthalten.
Die MalRnahmen werden zum gréf3ten Teil aus den noch zur Verfigung stehenden
Mitteln der HESSENKASSE finanziert.

3. Errichtung des Vertikalfilterbrunnens "An der Aitzenbach" Gemeinde
Ober- Morlen
hier: Auftragsvergabe Brunnenbohrung und Brunnenausbau

Der Gemeindevorstand beauftragt die Ochs Bohrgesellschaft mbH mit der
Brunnenbohrung und dem Brunnenausbau des Vertikalfilterbrunnens "An der
Aitzenbach" Gemeinde Ober-Madrlen zum Preis von netto 294.056,22 €.
Ausreichende Haushaltsmittel stehen im Finanzhaushalt der Wasserversorgung zur
Verfugung.

Ober-Morlen, den 26.09.2024

Kristina Paulenz
Blrgermeisterin



Gemeinde Ober-Morlen BV-14/2024

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin
Gemeindevertretung 15.07.2024
Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt 12.09.2024
Gemeindevertretung 27.09.2024
Betreff:

Durchfuhrung einer Abrundungssatzung gemal’ §34 (4) Nr. 3 BauGB

fur den Ortsrandbereich ,Hinter dem Schafthof/Ostheimer Weg/Mérler Weg® in Langenhain-
Ziegenberg,

Veranlassung auf Antrag der Eigentiimer des Grundstiicks in der Gemarkung Langenhain-
Ziegenberg, Flur 4, Flurstiick 145/2, Hinter dem Schafhof 1

Sachdarstellung:

Die Antragsteller sind die Tochter sowie deren Ehemann der Eigentiimer des im Betreff genannten
Grundstlicks, welches mit einem ordnungsgemaf genehmigten gewerblichen Gebaude (Werkstatt,
Bauschein Nr. 30-9 vom 15.10.1969) bebaut ist. Das Grundstlick befindet sich aktuell im
sogenannten Aulenbereich nach §35 BauGB (Bauen im AulRenbereich). Die bestehende
Bebauung ist augenscheinlich in desolatem, sanierungsbedirftigem Zustand. Dem sollte durch die
Planungen der Grundstlickseigentimer, das Gebaude einer moderaten Teilaufstockung zu
unterziehen und eine (Teil-)Nutzungsanderung zu Wohnen sowie gewerblicher Flache als Praxis
fir Psychotherapie herbeizufihren, Rechnung getragen werden.

Eine entsprechende Bauvoranfrage auf Umnutzung (Nachnutzung) des bestehenden gewerblichen
Gebaudes zu Wohnzwecken (Az.: 02548-22-V-0018, Umnutzung Gewerbeeinheit und Aufstockung
zum Wohnen) wurde seitens des Fachdienst Bauordnung des Wetteraukreises mit der
Begriindung abgelehnt, dass das urspriinglich genehmigte gewerbliche Gebaude seinerzeit unter
der Annahme des Zustandekommens eines Bebauungsplans (damals im Verfahren, dieses wurde
jedoch aus nicht mehr nachvollziehbaren Griinden seitens der Gemeinde Ober-Moérlen nie
vollstandig durchgeflihrt und der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan somit nie zur
Rechtskraft gebracht) genehmigt wurde und, da dieser keine Rechtskraftigkeit erlangte, das
aktuelle Vorhaben auf Grundlage des §35 BauGB (Bauen im Aulenbereich) zu beurteilen und
somit zwecks Befurchtung der Entstehung einer Splittersiedlung nicht genehmigungsfahig sei!
Eine positive, bauplanungsrechtliche Beurteilungsgrundlage schafft hierbei die vorgenannte
Durchfuihrung einer entsprechenden Abrundungssatzung (kein Bebauungsplan — keine
Verpflichtung auf ErschlieBung durch die Gemeinde, wobei die ErschlieRung im Sinne des BauGB
ohnehin bereits im Bestand vorhanden ist, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird auf Ebene
des Bauantragsverfahrens behandelt!). Diese bietet dann die Mdglichkeit, dass in Rede stehende
Bauvorhaben seitens des Fachdienst Bauordnung nunmehr auf Grundlage des §34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilen und
eine Genehmigung in Aussicht stellen zu kénnen.

Im vorliegenden Fall ware dadurch die Moéglichkeit gegeben, den Ortsrandbereich stadtebaulich zu
ordnen sowie die bereits vorhandene, dem Verfall im Falle einer ,Nichtnutzung® preisgegebenen
Gebaudesubstanz, die dann zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes beitragen wirde (das
Gebaude bestinde auf Grund der rechtmafigen Baugenehmigung als solches ja weiterhin), einer
ansprechenden und sinnvollen Nachnutzung zuzufiihren.



Beschlussvorschlagq:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ober-Morlen beschlief3t die Durchfuhrung einer
Abrundungssatzung fur den Ortsrandbereich ,Hinter dem Schafhof/Ostheimer Weg/Mérler Weg*“ in
Langenhain-Ziegenberg geman § 34 (4) Nr. 3 BauGB, um hier die bestehende Bebauung in den
vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsbereich nach §34 BauGB mit einzubeziehen und
geplante Bauaktivitaten innerhalb des Geltungsbereichs auf Grundlage des §34 BauGB zu
ermoglichen und zu ordnen.

Die Kosten des Verfahrens tibernehmen die Antragsteller, die Eigentimer des Grundstlcks in der
Gemarkung Langenhain-Ziegenberg, Flur 4, Flurstiick 145/2, Hinter dem Schafhof 1.

gezeichnet
Hochbauverwaltung

Anlage(n):
1. Antrag Durchfuhrung Abrundungssatzung_HinterdemSchafhof1

2. ACDSee Pro Druckauftrag
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Gemeinde Ober-Morlen BV-22/2024

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin
Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt 12.09.2024
Gemeindevertretung 27.09.2024
Ausschuss fiur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024
Gemeindevertretung 28.10.2024
Betreff:

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mérlen
Bebauungsplan Nr. 14a ,Schie3hitte 11“ 3. Bauabschnitt, Ober-Mérlen

Beschluss tUber den Entwurf sowie die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung).

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB).

Sachdarstellung:

Der Aufstellungsbeschluss gemal §2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 14a ,Schiel3hitte I,
3. Bauabschnitt, Ober-Mdrlen wurde in der 20. Sitzung der Gemeindevertretung am 28.03.2023
gefasst und im amtlichen Bekanntmachungsorgan der Gemeinde am 07.04.2023 veroffentlicht.

Es folgte die friihzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB, dessen Ergebnis
in der beigefligten Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen vorliegt.

Weiterhin soll nunmehr die Beteiligung der Offentlichkeit der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden (Offenlage).

Beschlussvorschlagq:

1. Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der
Gemeinde Ober-Mérlen und somit als Abwagung i.S. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

2. Der gemafR Nr.1 geanderte Bebauungsplan Nr. 14a ,Schiel3hitte I, 3. Bauabschnitt, Ober-
Mérlen, wird als Entwurf (Planstand 03.09.2024) zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Der vorgenannte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14a ,Schie3hitte 11, 3. Bauabschnitt, Ober-
Mérlen (Planstand 03.09.2024) einschlieRlich Begriindung zum Entwurf wird gemaf § 3 Abs. 2
BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Planentwurf
und der Begriindung, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, werden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.



gezeichnet
Hochbauverwaltung

Anlage(n):

2 2024 09 02 _Abwagung VE_Schielhitte 3BA
Entwurf ohne TFs

4 2024 09 03 Festsetzungen_E
OestlOREbersg

. 6_20240618_Ubersicht-Ausgleichsflachen_GEG

aAwN =

Beschlussvorlage BV-22/2024 Seite 2 von 2



Gemeinde Ober-Morlen, Ortsteil Ober-Morlen
Bebauungsplan

»SchieBhiitte 11 3. Bauabschnitt

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Ober-Morlen und Wettenberg, den 28.03.2024
zuletzt geandert am 28.08.2024



Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Biidingen (19.02.2024)

Bauamt Stadt Usingen (14.02.2024)

Eisenbahn Bundesamt (22.03.2024)

Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg (15.02.2024)
HessenForst Forstamt Weilrod (15.02.2024)
Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (03.11.2020/20.03.2024)
Landesamt fir Denkmalpflege - hessen Archédologie (20.03.2024)
Magistrat der Stadt Bad Nauheim - Stadtentwicklung (14.02.2024)
Naturpark Taunus (14.02.2024)

PLE doc GmbH (20.02.204)

Vodaphone West GmbH (15.03.2024)

Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Telekom AG (15.02.2024)

Hessen Mobil (12.03.2024)

IHK GieRen-Friedberg (18.03.2024)

Naturschutzverbande (08.03.2024)

OVAG Netz GmbH (12.03.2024)

Polizeiprasidium Mittelhessen - Regionaler Verkehrsdienst Wetterau (15.02.2024)
Regierungsprasidium Darmstadt (18.03.2024)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (05.03.2024)

RMV (27.02.2024)

Wetteraukreis (21.03.2024)

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Stellungnahmen sind keine eingegangen.

Beschlussempfehlung

Enwurfsbeschluss

1.

Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Anregungen werden als Stellungnahmen der Gemeinde Ober-Mérlen und somit als
Abwagung i.S. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Der gem. (1) geanderte Bebauungsplan wird als Entwurf zur Offenlage gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung wird gem. § 3 Abs. 2
BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Bebauungsplan ,Schielhutte 11“ 3. Bauabschnitt - Seite 2



Deutsche Telekam AG, Deserstr. 111, 85934 Frankfurt

Planungshiiro Fischer
[m Nordpark 1

35435

DE

Joachim Bauer | T NLSW, PTI| 34, Betrieb 1

+49 6181 891030 | joachim.baver@telekom.de

15. Februar 2024 |

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Marlen, Bebauungsplan SchieRhitte I, 3. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Metzeigentimerin und
Mutzungsberachtigte I 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekarm Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. 2u der
0. 4. Flanung nehimen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben vom 12.02.2024 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme.

Yom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (5. Anlage Lageplan)

Im sidlichen Bereich der Siemensstr, kollidiert unsere vorhandene Glasfasertrasse mit der neu geplanten
Baumreihe.

Hier stellt sich uns die Frage, ob sie unsere Trasse gegeniiber den Biumen mit Wurzelschutzmalinahmen

sichern.
Wir bitte sie sich mit uns in Verbindung zu setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Die Kollegen, welche fir die Erschliefung des Bauabschnittes verantwortlich sind, wurden informiert.

Ansonsten qibt es gegen den Bebauungsplan keine Einwande.

Mit freundlichen Grilien Mit freundlichen Griiften

vem Jonchim Ewan DlgHaI signiert von Dannis

Joachlm%rﬁf{:: Dennis &

Bauer 55525 MeiBNers .

Dol 3034 6218 138711401 0"
Feull POF Ediet Vandon: 222,10 14:08:4T+01°00'

Deutsche Telokoom 4G | Friedrich:Ebart-2llee 140, 53113 Bonn | 49 228/181-0 | werstelokem com
Aufsichtsrat: Dr, Frank Appel [Vorsitzender] | Vorstand: Timotheus Hittges (Varsiteender),
Adel Al-Saueh, Bigit Bohle, Srinivasan Gopalan, Dr. Christian P (lek, Thorsten Langheim, Daminigus Lemy, Claudia Nemat
Handelsragister: Amtsgaricht Bonn HRE 6794, Sitz der Gesallschatt Bone | USt-ldNr. DE 123475223

Deutsche Telekom AG (15.02.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Glasfasertrasse wird gegeniiber den Baumen durch WurzelschutzmaRnahmen
gesichert. Die Glasfasertrasse und ein Hinweis auf die notwendigen Sicherungsmaf-
nahmen werden in die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenom-
men. Die Malinahme als solche wird rechtzeitig vor Beginn der Baugebietserschlie-
Rung mit der Deutschen Telekom AG abgestimmt.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seite 4: Anlage zur Stellungnahme der Deutschen Telekom AG

Bebauungsplan ,Schielhitte 11“ 3. Bauabschnitt - Seite 3
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Hessen Mobil
Stralien- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

Hessen Mobi — Stralien- und Verkehremanagemeni Aktenzeichen Ic2-2024-037337-BV13.3Ho
Posbiach 16635, 63656 Geinhalsen

Bearbeiteriin Annalena Hofmann

Gemeindevorstand der Gemeinde Cber- Teledon (08051} 832 169
Mérien Fax (06051} 432 171
Frankfurter Str. 31 E-Mall annalina, hafmann@mobil hessen de

61239 Ober-Mérlen

Dratum 12, Mairz 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mérlen
Bebauungsplan ,,Schielthiitte II* 3.Bauabschnitt, im Oristeil Ober-M&rien

frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Triger éffentlicher Belange geméan
§4(1) BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Fischers vom 12.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vonseiten dem Hessen Mobil Stral2en- und Verkehrsmanagement bestehen strallenrechtlich,
die Bundesstrale 275 betreffend, keine planrelevanten Einwende zur vorgelegten Bauleitpla-
nung.

Gegen den Strallenbaulastiriger der (bergeordneten Siralte bestehen keine Anspriiche ge-

gen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Mit freundlichen Grilen
im Auftrag Digital urterschrisben

ven Hofmann, Annalena
Datum; 2034.03.16
- [/ 11:02:26 +01'00°

Annalena Hofmann

Hessen Mobil Tedelon: (08051) 832 0 Landeshank Hessen-Thiiingan Ka, M- 1000 512

Gutarbargsiralia -4 Fax [06051) 832 171 Zahiungen; HEC-Hesaen Mobd BLE: 500 500 00
#3571 Gainhausan USE-ENr.: DEBT1T0023T St-Nr: 43FREN3E501

medil hessan.de BIC: HELADEFFCO |BAM-Hr.: DEET 5005 0000 0001 D005 12 EOQRINr.: DE 1653547

Hessen Mobil (12.03.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anspriiche gegenuber dem Straflenbaulasttrager werden keine geltend gemacht. Der
Bebauungsplan trifft die fur den Immissionsschutz erforderlichen Festsetzungen, die

von der jeweiligen Bauherrschaft im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen sind.

Bebauungsplan ,Schiel3hutte 11“ 3. Bauabschnitt - Seite 5



ﬂ‘@ mnulzmmumn
Gichen= ]
@

Die Unternenmer-Mitmachorganisation

Ihe Zeichen / Machricht vom:
Fischer ¢ Bracithos _ 12.02. 2024

IHK GieBen-Friedberg * Postfach 17 12 20 25357 Gielen

Bearbeitet vore
. . Christian Thael
Planungsbira Fischer

Herrn Holger Fischer
Im Mordpark 1
35435 Wettenberg

Telefon: 06031/609-2020
Fani: 06031,600-52020

E-Mail: bautsitplanungi@®
giessen-fnedberg ink.de

18.03.2024
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Maorlen, Ortsteil Ober-Maorlen

Bebauungsplan ,SchieBhiitte 1", 3. Bauabschnitt
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Fischer,

vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegen-
heit. Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir
keine Bedenke?.ll"u'ir begriien im Hinblick auf die optimale Ausnutzung der
verflgbaren Flache die Festsetzungen der GRZ welche sich (berwiegend an der jeweils
zuldssigen Ohergrenze nach § 17 BauNVO orientieren. Wir regen an auch im WA 1 die
GRZ an die zuldssige Obergrenze anzupasse:.mn Zuge der Verlegung von
Infrastrukturleitungen regen wir an die Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu
beachteﬁmﬁr bitten darum, uns nach Abschluss der Prifung gemiB § 3 (2) Satz 4
BauGB eine Abwigungsmitteilung zukommen zu lassen.

Freundliche Grifle

~— ., 9
. e/
Christian Thiel
Referent
Geschéftsbereich Standortpolitik

Sefta 177
Industrie- und Hardokckammar Giallan:Frisdharg e -
Postanschrifc Postfach 17 12 20 / 35357 Gleden | Bdroanscheilt LonysiraBie 7 | 35390 Gieben "";:ﬁl*“'.;
Telz G647 To54-0  Fa: J541 7954-55000 | E-Mail zemtrale @opessen friedberpihk de o Intermat waw gissser-frisgberg ihk o L -t
Sparkaiie Oberbessen /IBAN. DEOD 5185 0079 0050 0028 10 / BIC: HELADES FRI ":"._;’

WE-Mittelvessen ( IBAN: DES? 5135 0000 0000 3029 02 . BAC: VBMHDESF

IHK GieRRen-Friedberg (18.03.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 2.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch
die Wohnbedirfnisse von Familien mit Kindern zu berticksichtigen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist der Bau von Einfamilienhausern mit
bis zu zwei Vollgeschossen geplant. Erfahrungsgemaf werden die hierfir vorgesehe-
nen Baugrundstiicke vor allem von jungen Familien mit Kindern nachgefragt.

Bei einer angenommenen Grundstlicksgrofie von 450 m? kdnnen bei der festgesetzten
Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 einschl. Garagen und Stellplatzen 202,50 m? baulich
genutzt werden. Von den verbleibenden 247,50 m? sind 30% = 74,25 m? mit standort-
gerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Damit verbleiben 173,25 m? zur freien Nutzung.
Werden die nach HBO einzuhaltenden Grenzabstande, die als Spielfliche faktisch
nicht zur Verfiigung stehen, abgezogen, verbleiben noch 100-150 m? - eine zum Spiel
im Freien gerade noch ausreichende Flache. Eine Anhebung der GRZ wurde hier die
Grundstiickskosten vergroRern oder die Spielflache verkleinern. Beides ist nicht ge-
wollt. Daher wird fir das Teilbaugebiet WA1 an Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fest-
gehalten.

zu 3.: Den Anregungen wird entsprochen.

Positiv hervorzuheben ist vorliegend, dass entlang der Siemensstralle bereits eine
Glasfasertrasse der Deutschen Telekom AG vorhanden ist.

zu 4.: Der Anregung wird entsprochen.

Bebauungsplan ,Schielhitte 11“ 3. Bauabschnitt - Seite 6
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BOTAMISCHE VEREIMEFUNG Gir MATURSCHUTE
in HESSEN e.¥.

BUMND fir UMWELT wsd MATURSCHUTZ DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen &,V

DEUTSCHE GEBIRGE- und WANDERVEREINE
Landesverhand Hessen &V,

HESSISCHE GESELLSCHAFT fir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTE eV,

LANDESIAGDVERBAND HESSEM eV

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
Landesverhand Hessen eV

SCHUTZGEMEMNSCHAFT DEUTECHER W ALD
Landesvertand Hessen &V

VERBAND HESSISCHER FISCHER ¢,

nach §63 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m, § 3 des

Umwelt-Rechtsbehelfagesetzes vom Bund anerkannte
Maturschutzverbdnde

An

Planungshiiro Fischer Absender dieses Schreibens:

Am MNordpark 1 gtcn':c]ngiﬂi:'lgbg
35435 Wettenberg 61197 Florstadt
DGWY

) Florstadt, den 08.03,2024
Per E-Mail ; infoi@ifischer-plan.de

Thr Zeichen : Thre Machricht vom 2/2024

Betr.: BPlan Nr. 14 a , Schie@hitte 19, 3. Bauabschnitt - Ober-Mirlen ;
Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses gemiifl § 2 Abs. 1 Bangesetzbueh (BauGB) Beteiligung der
Ofentlichkeit gemil § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr gechrte Damen und Herren,

im Aufirage der nach §3 Umnwell-Rechishehel (spesetz anerkannten Naturschutzversinigungen im Wetteraukreis
und im Einvernehmen mit den Beaultragten der Vereinigungen im Wetteraukreis nehme ich Stellung #u 0.0
Vorhaben.

Es bestehen grundsatzlich keine Einwendungen
Wir regen jedoch an, folgende Punkte zur Entwurfavorlage zu beachten:

1. Biotope:

Die im Planbereich befindlichen beiden Streucbstbestinde und die Baumreihe, welche nicht erhalten werden
kiinnen, sollten soweit nicht innerhalb des Plangebietes mglich, auerhalb daverhafl durch die Anlage never
Streuobsibestinde mit heimischen Obstsorten in Form von Hochstimmen entsprechend der akologischen
Wertigheit ausgeglichen werden.

2. Fauna:

Der Umweltbericht in der 2. Stufe der Planung muss konkrete Ausgleichs- bew. CEF-MaAnahmen enthalten,
Dies betriffi inshesondere folgende Arten: Griinspecht, Zwergfledermaus, Gr. U, K1 Abendsegler,
EBauhautfledermaus, Langohr, Zauneidechse und die Maculinea-Arten.

Entsprechende CEF-Malinahmen sollten gepriift und cingeplant werden. Diese sind auch daverhaft mu sichern und
zu pllegen, Im Planungsbereich sollten entsprechende Brut- u. Misthilfen dauerhaft vorgeschrichen werden,

3. Sonstige Hinweise:

Flir die Auflenbeleuchiung regen wir an, dass Vogel — und Insektenfreundliche, miglichst niedrig aufpehdingte
Leuchten, ahme unndtige Abstrahlung nach oben oder an Gebiiude zum Einsatz komamen,

Ferner sollte definitiv vorgeschricben sein, dass Stellplitze, Einfahrien ote. nur wasserdurchliissig befestiot werden
diirfen.

Giirten und private Grinflichen sollten auberdem - nur threm tatsichlichen Skologischen Wert entsprechend - in
die Eingriff-Ausgleichshilanzierung aufgenotnmen werden. Ein hbheres Kompensationsdefizit st durch
qualifizierte Malinahme auBerhalb des Baugebietes zu erfallen.

Naturschutzverbande (08.03.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.1: Der Anregung wird entsprochen.

Der Nachweis wird im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes gefiihrt.
zu 2.2: Der Anregung wird entsprochen.

Die die fir die Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen (auch der Vorlaufenden)
erforderlichen Flachen werden in den Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungspla-
nes aufgenommen. Brut- und Nisthilfen werden ebenfalls vorgesehen. Die Sicherung
erfolgt durch Ankauf oder vertragliche Vereinbarung mit dinglicher Sicherung.

zu 2.3: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach den textlichen Festsetzungen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes sind fiir die
AuBRenbeleuchtung nur Leuchten mit warmweiRen LED-Lampen und einer Farbtempe-
ratur von 1.800 bis maximal 3.000 Grad Kelvin und geschlossenen Gehausen, die kein
Licht nach oben emittieren, zuldssig. Auch die wasserdurchlassige Befestigung der
genannten Flachen ist bereits festgesetzt bzw. durch der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Ober-Md&rlen vorgegeben.

Garten und private Griinflachen werden entsprechend dem zu erwartenden tatsachli-
chen 6kologischen Wert in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung eingebracht.

Bei einem Angebotsbebauungsplan wie dem Vorliegenden stellt die Eingriffsseite
immer den maximal zuléssigen Eingriff dar, sodass es tendenziell zu einer Uberkom-
pensation kommt. Unabhangig davon wird auch der im Vollzug des Bebauungsplanes
»Schielhitte 11 3. Bauabschnitt der zu erwartende Maximaleingriff voll umfanglich
kompensiert.
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Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag der 0.g. Verbdinde

o et fég?"—-’

Anselm Mibs

Zur Kenntnisnahme:
Unitere Naturschutzbehdrde des Wettersukreizes | Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr Josef Tiefenbach

Verireter der o.a Naturschutzverbiinde im Wetterankreis
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Von: Schwabe, Paul, ovag Netz GmbH, ES <paul.schwabe@ovag-netz.de>
Gesendet: Dienstag, 12. Marz 2024 08:18

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: Bebauungsplan ,,SchieBhiitte II" 3. Bauabschnitt

Anlagen: UPlan BG SchieBhiitte 3.BA - 12.03.2024 - - .pdf

Gemeinde Ober-Mérlen
Bebauungsplan ,,SchieBhiitte II" 3. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fiir die Uberlassung der Unterlagen.
In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4-kV-Kabel gelegt.
Wir bitten darum, diese Informationen auch an die jeweilige Kommune weiterzugeben.

Die ungeféhre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefiigten Plan eingezeichnet
und bitten um Darstellung im Bebauungsplan.

Fiir die korrekte Eintragung der Trassen besteht die Méglichkeit der értlichen Einmes-
sung. Zusétzlich kénnen Sie die entsprechenden Bestandspldne anfordern unter plan-
auskunftstrom@ovag-netz.de.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im
offentlichen Bereich liegen. Ansonsten ist fiir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeits-
streifen von 2,50 m Breite, der nicht iiberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss
sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unter-
haltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierflir die notwendi-
gen Arbeiten ausfiihren kénnen. Zusétzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen
eine - beschrdnkt persénliche Dienstbarkeit - erforderlich.

Wir bitten die Gemeinde Ober-Mérien bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Ka-
nal, Wasserleitung, StraBenbau, Ldrmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich unserer Ka-

bel, die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Sté-

rungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Friedberg, Pf 10 07

63, 61147 Friedberg, (aullenl. B 455 nach Dorheim) Tel. (0 60 31) 82 16 50 in Verbin-
dung setzt.

OVAG Netz GmbH (12.03.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da sich die vorhande-
nen Anlagen entweder auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches oder innerhalb
der zur Ausweisung gelangenden StralRenverkehrsflachen liegen.

zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Kabel werden auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich liegen.

zu 3.: Der Anregung wird entsprochen.
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Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren
Bestandsanlagen notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Gemeinde Ober-Mérlen
dennoch der Fall sein, bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein An-
gebot fiir die Anderung werden wir der Gemeinde vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt
geméal Wegenutzungsvertrag.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir von einer (blichen Bezugs- bzw. Einspeiseleis-
tung aus. Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes ,Schiel3-
hiitte Il 3. BA" mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung
erfolgen. Dementsprechend planen wir im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets die
Errichtung von u.a. Versorgungskabeln und Kabelverteilerschrénken.

Fiir die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie halten wir den
Bau einer Transformatorenstation fiir erforderlich. Einen geeigneten Standort haben
wir in den beigefiigten Plan eingezeichnet. Hierzu benétigen wir eine Fldche von 5 m
Breite * 6, 1 m Tiefe mit einem Kanalanschluss an der rechten vorderen Grundstiick-
seite. Neben der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan bitten wir textlich auf-
zunehmen, dass innerhalb der Fléche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Elektrizitdt (Transformatorenstation), bauliche Anlagen die einzuhaltenden
Grenzabsténde nach Landesbauordnung unterschreiten dirfen. Die Station ist gern.
Anlage zu § 63 HBO baugenehmigungsfrei. Fiir Riickfragen, den Standort betreffend,
setzen Sie sich bitte friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-
1231 - in Verbindung. Die Stadt wird gebeten, das Grundstiick, der OVAG, zu gegebe-
ner Zeit, kostenlos zur Verfiigung zu stellen. Das Grundstiick bleibt weiterhin im Eigen-
tum der Stadt; die OVAG wird fiir den Bau, den Betrieb und den Unterhalt der Trans-
formatorenstation, eine beschrdnkt persénliche Dienstbarkeit, zu Gunsten der OVAG,
eintragen lassen.

Eine Aussage, wie der Anschluss von méglichen Gewerbebetrieben an unser Netz
ausgefiihrt wird, ist erst méglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzu-
legenden Anschlusspunkten benétigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausge-
flihrt werden kann, setzen Sie sich bitte friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Fried-
berg - 06031/82- 1099 (1055 bei Einspeisung) - anschluss@ovaq-netz.de - in Verbin-
dung.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fiir eine abschlielende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben (ber Art der
Ersatzmal3nahmen.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung an den Bestandsanlagen ist nach derzeitigem Planungsstand nicht
erforderlich.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Standort fir die geplante Transformatorenstation wird durch ein Symbol im Ent-
wurf des Bebauungsplanes festgesetzt.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da sich auch bei dem Mischgebiet um eine Angebotsplanung handelt, stehen derzeit
keine weiteren Informationen Uber die im Einzelfall erforderliche Leistung zur Verfi-

gung.
zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausgleichsflachen werden im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes
dargestellt. Dieser wird der ovag mit Bekanntgabe der Offenlage ebenfalls zugesandt.
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Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information (iber das mit der Planung und
Projektierung der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbliro, damit unsererseits eine
termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder Verdnderungen des
elektrischen Netzes gewéhrleistet werden kann.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwénde gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundlichen Grii3en,

Paul Schwabe
Netzplanung & Strategie | ES

ovag Netz GmbH
Hanauer Stralle 9 - 13
61169 Friedberg

Besucheranschrift
AuBenliegend ,OVAG"
Dorheimer Stral3e
61231 Bad Nauheim

Telefon: 06031 82-67221
paul.schwabe@ovag-netz.de
www.ovag-hetz.de

Geschéftsfiihrer: Thorsten Piee

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Joachim Arnold
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HRB 8808

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Grundstucksentwicklungsgesellschaft wird die ovag entsprechend informieren.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seite 12: Anlage zur Stellungnahme der ovag
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Polizeiprasidium Mittelhessen WNr. ERSM1T8181/2024

Dir. Verkehrssicherheit/Sonderdienste Datumn 15.02.2024
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau
Roter Lohweg 29 Telefon 060331 7043-1418 Polizeiprasidium Mittelhessen - Regionaler Verkehrsdienst Wetterau (15.02.2024)
35510 Butzbach Fax 0611/327663823
Sill, PHK
Telefan +49603370431401 Beschlussempfehlungen
Fax +49611327663822

Wann Emplirger verzagan, ek .
n.lﬁnmwm:;umnmmﬁ.mlim
Firma

Planungsbiiro Fischer

Vanessa Bradtke

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Bauleitplanung

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-M&rlen
Bebauungsplan ,SchieBhiitte 11* 3. Bauabschnitt

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht gibt es keinerei Einwande gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Obar-Méarlen, zu 2.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan  Schiefihitte I 3. Bauabschnitt,
Dem Bebauungsplan wird zugestimmt, Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwagungspro-

Es wird aber auf die Park- [Stellplatzproblemati in der heutigen Zeit hingewlesen. Bei vielen Stadten und zess nicht, da der Bebauungsplan die Grofte von Stellplatzen nicht festsetzt.

Gemeinden bestehen noch alte Regelungen die weit (berholt sind.
Die Stellplatzgrofie muss zwingend an die heutigen Gegebenheiten angepasst werden. . : H : H

Bereits ein VWV Golf 7 hat eine Breite von ca. 210 emiein SUV hat dann entsprechend mehr, so dass eine zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnls genommen.
Mindestgrole von 250 cm x 500 cm als Minimalstandart anzusehen ist.

Eine Stellplatzgrtife ab 275 cm und einer Lange von 600 cm wirde heutigen Ansprischen eher gerecht werden, : ; i
Die Verkehrsunfallzahlen, die sich im Zusammenhang mit dem Parken (Ein —und Aussteigen) ereignen, steigen Der Bebauungsplan trifft die zum Schallschutz notwendigen Festsetzungen.
Jahrlich an,

In Bezug auf mogliches Uberschreiten von Verkehrsiirmwerten wird darauf hingewiesen, dass hier bauliche
Malinahmen (z. B. Schallschutzwande o. 4.) vorzunehmen und einzuplanen sind. Eine nachirdgliche
Reduzierung der Geschwindigkeit aufgrund erforderlichem Larmschutz wird aus verkehrspolizeilicher Sicht keine
Zustimmung finden

Bebauungsplan ,Schielhitte 11“ 3. Bauabschnitt - Seite 13
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VNr. ERS/0178181/2024

Solite ein varkehrsberuhigter Bereich (oder 30er Zone usw.) angedacht bzw. eventuelle Full-/Radwege mit

eingeplant werden, waren hier die akiuell gesetzlichen Bestimmungen und Yorgaben einzuhalten. Eine A . . .
nachtragliche verkehriiche Regelung wegen baulicher Versaumnisse wird keine verkehrspolizeiliche zu 4. und 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zusiimmung erhalten
Laut [hrer Verkehrsuntersuchung zur verkehrlichen Erschliefung und Anbindung sind keine elementaren
Einschrankungen zu erwarten. Mit den von lhnen vorgelegten Werten, sehen wir aus verkehrspalizeilicher Sicht

ebenfalls keine zu erwartenden Probleme zur Anbindung an das vorhandene Stralennetz und der dort
entstehenden Vermehrung des Stralenverkehrs,

Mit freundlichen Grifien

156.02.2024  Sill, PHK %, P’ﬁ

Do Lirsrachrid Amisbezsichrung
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Reglenungsprasidium Darmsiad] * 84275 Darmsbadk

Unsar Zalchen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.14/6-2024/1
Gemeindevorstand Deakument-Hr.: 20241384931
der Gemeinde Ober-Marlen Ihr Arsgenchpartner.  Marting Dickel-Uigbers
ankfurter Stmﬁe 31 mﬂ:ﬂr ;D:; 12 8524/ +40 E11 ZZ7E4AZ2R3
61239 Ober-Mérlen E-Mail Martina Dickeh-Ushars@ipca hessen de
Caflum: 18, Mirz To2e

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mrlen

Bebauungsplanentwurf ,Schiefhiitte |I* 3. Bauabschnitt

Stellungnahme gemdn § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 13. Februar 2024

Meine Stellungnahme zur 2. Anderung des Regionalplans/Regionalen Flichennut-
zungsplans 2010 fiir das Gebiet ,,Erweiterung SchieBhiltte II" durch den Regional-
verband FrankfurtRheinMain vom 9. Februar 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung geme zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes® SchieBhitte |1, 3. Bauabschnitt beabsichtigt
die Gemeinde Ober-Mérlen, die im Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
im Siiden des zentralen Oristeils bereits dargestellte Siedlungserweiterung ,Schiefhitte
II¥, 1. und 2. Bauabschnitt zu ergénzen.

Die regionalplanerisch ausgewiesene geplante Wohnbaufliche umfasste zundchst nur die
Flachen der Bauabschnifte eins und zwei. Daher wurde im Vorfeld der vorliegenden Bau-
leitplanung zum 3. Bauabschnitt bereits ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt, das
mit Beschluss der Regionalversammiung Sildhessen vom 17.09,.2021 unter Nebenbestim-
mungen zugelassen wurde. Eine Anderung des RPS/RegFMP 2010 befindet sich im Pa-
rallelverfahren.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfliche von 6,58 ha.

Regienngsprasidium Denmstad! Sefvitezeilin: Fristantnsfkagten:

wiheiminensiraie 1-3, Wihakninenhaus Mg, = Da. 80 bis 16:30 Ubr Luisanpialz 2

4283 Darmstadt Freitag B:00 big 15:00 Uhr B4Z53 Darmsiac J
Irsarat: Tekalon: DE151 120 [Zarkeale) Ofendichs Vorkehramitel: —

wiwa rp-darmsiaci hassen,da Tabatan: DE1E1 12 BI47 (allgemein) Hallesizlla Lutsenplaiz -2~

Regierungsprasidium Darmstadt (18.03.2024)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 16 ff.
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B. Stellungnahme

. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleifplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.2 — Regionale Siediungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist das Plangebiet
liberwiegend als Morranggeblet flir Landwirischaft® festgelegt. Zudem wird die Flache
von einem Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen sowie einem Vorbehaltsge-
biet fir den Grundwasserschulz iiberlagert und berlihrt an ihrer siidlichen Grenze ein
Vorranggebiet Regionaler Griinzug. Da diese Festlegungen und Vorgaben der vorliegen-
den Planung entgegenstanden, war die Durchfilhrung eines Zielabweichungsverfahrens
von den Zielen des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
erforderlich.

Aufgrund des Beschlusses der Regionalversammiung vom 17. September 2021 wurde
die Abweichung von den Ziglen Z3.4.1-3 und Z 10.1-10 des Regionalplans Sidhes-
sen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010 mit Bescheid vomn 3. November 2021 unter
Maltgaben zugelassen. Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs entspricht
der im Abweichungsbescheid zugelassenen Flache.

Allerdings fehlen in den Unterlagen die Ausfilhrungen zu den im Bescheid unter Ziffer ||
Punkt 2. und 3. aufgefilhriten Nebenbestimmungen.

Es fehlt das unter Punkt 2. der Nebenbestimmungen geforderte Fachgutachten, mit dem
nachzuweisen ist, dass durch die Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
die Kaltluftenistehung und Frischlufiversorgung der angrenzenden Baugebiete entste-
hen.

Auch der unter Punkt 3. der Nebenbestimmungen geforderte Nachweis, dass bei Umset-
zung der beabsichtigten Planung eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserver-
sorgung sowie ein ausreichender Schutz des Grundwassers gewshreistet werden kann,
fehlt in den Unterlagen.

Diese Nebenbestimmung wurde aufgenommen, weil die Gemeinde Ober-Mérlen zu ei-
nem groken Teil auf die Fremdversorgung durch die OVAG angewiesen ist. Deshalb
sollte bereits im Rahmen der Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans die Zusi-
cherung durch die OVAG zur Wasserversorgung eingehelt werden und verbindliche An-
gaben gemacht werden, wie die Gemeinde Ober-Mérlen ihrer Verpflichtung nachkommt,
die Wasserversorgung fiir das Gebiet sicherzustellen.

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Gutachten wurde bei der GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, beauf-
tragt. Es liegt inzwischen vor. Das Fazit lautet wie folgt:

e Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu klimadkologischen Ver-
anderungen.

¢ Die Veranderungen des nachtlichen Temperaturfeldes und der Physiologisch Aqui-
valenten Temperatur PET am Tage sind vornehmlich auf das Plangebiet be-
schrankt.

e Durch das steigende Gebaudevolumen und den héheren Versiegelungsgrad
kommt es fast Gberall zu einer Erhéhung der nachtlichen Temperaturen im Plange-
biet. Die bioklimatische Situation in der Nacht in den geplanten Siedlungsflachen ist
durch die gute Grlnausstattung als glinstig anzusehen.

e Tagsuber sinkt die PET in den Grundsticksflachen durch die neuen Schattenberei-
che im Vergleich zu zuvor freien Flachen. In nichtbeschatteten Bereichen sind ho-
he PET-Werte mit einer starken Warmebelastung zu erwarten.

e Die Veranderungen im nachtlichen Strémungsfeld sind Giber das Plangebiet hinaus
erkennbar.

e Der angrenzende 1. und 2. Bauabschnitt sowie sehr kleinrdumig weitere Bestands-
bebauung sind von einer Absenkung des Kaltluftvolumenstroms tber 10 % betrof-
fen. Durch die glinstige bioklimatische Situation in den Wohngebieten, die auch bei
Umsetzung der Planung bestehen bleibt, wird nicht von einer ,hohen vorhabenbe-
dingen Auswirkung“ ausgegangen.

o Die Kaltluftzufuhr auf die Planflache selbst erfolgt vor allem von Stdosten und tber
die angrenzenden Ackerflachen. Die Stromung erreicht nicht das gesamte Quartier,
so dass eine gute Griinausstattung in der Flache selbst von groRer Bedeutung ist.

Fir den Bebauungsplanes wird aus klimadkologischer Sicht eine mdglichst klimaan-
gepasste Ausgestaltung empfohlen:

e Umsetzung der geplanten guten Durchgriinung des Areals (Festlegung des
Baumanteils, keine Steingarten, Griindacher wenn maoglich etc.).
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In der Begriindung zum Bebauungsplan werden unter Punkt 11. - Wasserwirtschaft und
Grundwasserschutz - zwar Manahmen zur Reduzierung des Trinkwasserbedarfs auf-
gefiihnt, was sehr zu begriiBen ist, jedoch reicht die Aussage, dass die Planung der Was-
serversorgung einschlieBlich Bedarfsnachweis bereits eingeleitet ist fir die Genehmi-
gungsfahigkeit nicht aus.

In meinem Schreiben an den Regionalverband FrankfurtRheinMain wurde mit Stellung-
nahme vom 9. Februar 2022 zur 2. Anderung des Regionalplans/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 fir das Gebiet ,Erweiterung Schielthitte 11" mitgeteilt, dass die Ge-
meinde Ober-Mérlen gegebenenfalls mit einer Versagung der Genehmigung nach § 6
Abs. 1 BauGE rechnen muss, wenn es im Rahmen der Anderung des Regionalen Fl4-
chennutzungsplans diesbeziiglich zu keiner befriedigenden Aussage kommt. in diezsem
Fall erlischt die vorliegende Abweichungszulassung, die Fliche wirde in diesem Fall bei
der MNeuvaufstellung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans
2010 unberiicksichtigt bleiben,

Solange die geforderten Nachweise nicht vorliegen, kann die Genehmigung der RegFNP-
Anderung nicht in Aussicht gestellt werden, weshalb der Regionalverband Frankfur-
tRheinMain das Anderungsverfahren derzeit nicht weiterfiihrt.

Il. Abteilung IVIF Umwelt Frankfurt

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange tfeile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezemat IVIF 41.1 Grundwasser
Grundwasser:

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange, d.h. insbesondere sine ausrei-
chende Wasserversorgung sowie Grundwasserschutz, angemessen beriicksichtigen.
Hierzu bietet die Arbeitshilfe \Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung” des Hessischen
Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand:
August 2023) eine Hilfestellung.

In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessem. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

Wasserversorgung

Sie haben als planaufstellende Kommune in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass
die Versorgungssicherheit der éffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kinftige
Bebauung gewahrleistet ist. Bitte legen Sie hierzu die Sicherstellung der VWasserversor-
gung fir das Baugebiet dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Loschwasser)
ist unter Berlicksichtigung der demagrafischen Entwicklung und des Klimawandels zu

o Wo moglich Beschattung der Wege und StralRen, Spiel- und Aufenthaltsflachen mit

Baumen sowie Verringerung der Versiegelung z.B. durch versickerungsfahiges
Pflaster oder Rasengittersteine.

o Einsatz heller Oberflaichenbelage (Fassaden und Bodenbelage) wo mdglich.
o Mikroklimatisch vielfaltige Ausgestaltung von Freiflaichen mit ausreichend Wiesen-

flache, Baume und Baumgruppen, Wasserspielplatzen etc.

Die Empfehlungen sind bis auf den Einsatz heller Oberflachen bereits Bestandteil der
Bauleitplanung. Helle Flachen verfligen Gber ein hohes Rickstrahlvermégen und war-
men sich daher weniger stark auf, die thermische Belastung fir die Gebaudenutzer
sinkt. Besonderer Festsetzungen bedarf es aber nicht, da u.a. die Erfahrung aus den
ersten beiden Bauabschnitten zeigt, dass fir die Fassadengestaltung durchgéngig
helle Farben zu Einsatz gelangen. Bei den Oberflaichenbeldgen anzusprechen sind die
AuBenflachen. Hierfur sind nur wasserdurchlassige Befestigungen zulassig. Eine As-
phaltierung als Beispiel fur eine wenig klimafreundliche Befestigung ist damit bereits
ausgeschlossen.

Eine Festsetzung ist damit nicht erforderlich, sie ist auch aus formellen Griinden be-
denklich, da der Begriff ,hell“ rechtssicher und vollzugtauglich definiert werden musste.
Die Empfehlung der Gutachter wird aber als solche auch in den normativen Teil des
Bebauungsplanes aufgenommen. Das Gutachten wird der Begriindung zum Entwurf
des Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Ober-Morlen wird, neben einer Eigenversorgung durch drei Tiefbrunnen
Brunnen und eine Quelle, durch die OVAG GmbH mit Wasser beliefert. Hieriiber be-
steht ein Wasserliefervertrag. Die vertraglich vereinbarte Liefermenge betragt 100.000
m?3/Jahr. Aus den letzten drei Lieferjahren geht eine gemittelte Verbrauchsmenge von
rd. 67.000 m®/Jahr hervor. Die somit zusatzlich verbleibende Wasserliefermenge ist
ausreichend, um die Wasserversorgung des 3. Bauabschnittes sicher zu stellen.
Selbst mit einer Einberechnung des 3. Bauabschnittes verbleibt ein Puffer fiir unvor-
hergesehene Spitzenauslastungen und/oder weitere Bedarfe.

Zusatzlich ist derzeit der Ausbau der Eigenversorgung und somit die langfristige Si-
cherstellung des Wasserbedarfs, insbesondere unter Berlicksichtigung des Klimawan-
dels, in Arbeit. Ein neuer Hochbehalter ist bereits gebaut und eine Pilotbohrung mit
erfolgreichem Pumpversuch durchgefiihrt. Die wasserrechtliche Genehmigung zur
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ermitteln {Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Es ist der Nachwels zu erbringen,
dass der gesamte Wasserbedarf mit den vorhandenen Wasserrechten sowie den techni-
schen Anlagen, auch unter Berlicksichtigung des Klimawandels langfristig durch den/die
zusténdigen Wasserversorger gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser
ist zusétzlich eine akiuelle Bestatigung der eingeplanten Liefermenge des Fremdversor-
gers vorzulegen,

Fiir den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche Mafnahmen dann er-
griffen werden. (s. hierzu Muster-Gefahrenabwehrverordnung auf hessen.de)

Versickerung von Niederschlagswasser

Die MaBnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Grundwasser sind detaillierter darzustellen.

Bei der hier stdlich vom Baugebiet geplanten Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser ist sine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers
auszuschliefen, Das Arbeitsblait DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 _Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind dazu zu beachten.

Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwas-
serstand (MHGW), mindesiens 1 Meter betragen. Dabei solite der héchste gemessene
Grundwasserstand herangezogen werden, Die Klarung der Zuldssigkeit einer Versicke-
rung von Niederschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren vorbehalten.

Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser

Sofem fiir anschlieBende Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein
Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser bewirkt wird, ist hiediir ggf. eine
wassemachtliche Eraubnis durch die zustidndige Wasserbehéirde erforderlich. Ich bitts
Sie, dies als Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen,

Vermeidung von Veméssungs- und Setzrissschédan

Zur Vermeidung von Setzrissschéden bzw. Vemidssungsschaden sind im Rahmen der
Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstinde zu
berlicksichtigen. Das Hessische Landesamt fOr Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) erfasst im Rahmen des Landesgrundwasserdienstes an landeseigenean Mess-
stellen regelméRig den aktuellen Grundwasserstand sowie dessen langjahrige Entwick-
lung (s. hierzu Landesgrundwasserdienst auf hessen.de).

In kritischen Gebisten (Grundwasserflurabstdnde zwischen 0 und 3,00 Meter, stark
schwankende Grundwasserstiinde, Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Vernassungen
an Gebduden aufgetreten sind) wird dringend angeraten, fir das betroffene Gebiet eine
Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grundwassersituation in Form
eines hydrogeclogischen Gutachtens durchzufihren. Zur Vermeidung von Setzriss- oder

Erstellung des Ausbaus der Pilotbohrung soll der Gemeinde Ober-Mérlen durch das
Regierungsprasidium Darmstadt noch im laufenden Jahr zugehen.

Dariiber hinaus finden sich im Bebauungsplan Schiehtte Il, 3. Bauabschnitt textli-
che Festsetzungen zum Einsparen von Trinkwasser, wie z.B. die Pflicht zur Nutzung
des anfallenden Regenwassers auf den Einzelgrundsticken fir die Toilettenspilung
sowie das Schwimmbecken, Gartenpools, Fertigbecken und ahnliche Anlagen, die mit
Trinkwasser befillt werden, unzulassig sind.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird um den Nachweis einer
ausreichenden Wasserversorgung erganzt. Ein weiterfihrender Handlungsbedarf
besteht vorliegend nicht da die sog. Arbeitshilfe nicht normativ ist und insoweit keine
Verbindlichkeit entfaltet.

zu 5.: Der Anregung wird entsprochen.

Der zu erwartende Wasserbedarf wird berechnet. Es wird auch dargelegt, wie dieser
Bedarf gedeckt werden kann.

Zu untersuchen, wie sich dieser unter Berlicksichtigung der demographischen Ent-
wicklung und des Klimawandels zukinftig darstellen wird, ware zwar interessant, kann
aber nicht Gegenstand des vorliegenden Abwagungsprozesses im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Schiel3hitte 11 3. Bauabschnitt sein, fir den nach §
214 Abs. 3 BauGB die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung, d.h.
den Satzungsbeschluss maRgeblich ist.

Angesprochen ist aufgrund der MaRstablichkeit ohnehin die Ebene von Raumordnung
und Landesplanung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung.

Wie in der Stellungnahme zutreffend ausgefihrt hat und wird die Gemeinde Ober-
Morlen die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung in eigener Ver-
antwortung sicherstellen.

zu 6.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen,
dass in der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin®
entlang der Siemensstralle auch eine Versickerungsmulde angelegt werden soll. Der
Bebauungsplan beinhaltet aber keine entsprechende Festsetzung. Daher ist auch
nicht erforderlich, die in der Stellungnahme angesprochenen Nachweise bereits auf
Ebene der Bauleitplanung zu fihren.
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Verndssungsschaden kénnen Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Geb&uden,
eine Aufschittung des Gelandes oder spezielle Grindungsmalnahmen hilfreich sein.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstdnden (0 bis 3,00 m) sollen gemaR § 9 Abs, 5
BauGB im Bsbauungsplan als verndssungsgefdhrdete Gebiete gekennzeichnet werden.

Grundwassermessstellen und Gewinnungsanlagen

Alle im Planungsgebiet befindlichen Grundwassermessstellen des Hessischen Landes-
grundwasserdienstes sollten im Plan- und Textteil des Bauleitplans nachrichilich aufge-
nommen werden. Gleiches gilt fir sonstige vorhandene Grundwassermessstellen und -
gewinnungsanlagen.

Umweltprifung

In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umwellmerkmal Grundwasser
angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwas-
serflurabsténde, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung
des Grundwasservorkommens), Darsiellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B, Ver-
minderung der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintrige ins Grundwasser, Versi-
ckerung von Niederschlagswasser), Beschrelbung der Manahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen.

Heiluellen-Wasserschutzaebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heil-
quellenschutzgebiets ,Bad Mauheim” (StAnz. 47/1984 S. 2352), Die entsprechende Ver-
ordnung vom 24. Oktober 1984 i.d.F. vom 01. Juli 1988 und die dort enthaltenen Ge- und
Verbote sind zu beachten. Eine Befrelung von der Schutzgebietsverordnung kann ggf.
bei der zustandigen (Unteren) Wasserbehdrde beantragt werden.

Vorgesehene Strallenbaumalinahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie fiir Stralten in
Wasserschuizgebieten (RiStWag) auszufihren.

Das Oberhessische Heilquellenschutzgebiet wurde zum 01.08.2023 aufgehoben, die
dazu in den vorgelegten Unterlagen enthaltenen Textpassagen sind daher zu streichen.

2. Dezernat IVIF 41.2 — Oberflichengewdsser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen den Bebauungsplan ,Schielthitte I
(3. Bauabschnitt} im Oristeil Ober-Mbrlen der Gemeinde Ober-Mérien keine Bedenken.

Um Missverstandnisse im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens zu vermeiden,
wird der Hinweis auf eine Versickerungsmulde aus der Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes gestrichen.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wird in die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.
zu 8.: Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Bei der Planaufstellung sind die an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu stellen-
den Anforderungen mit der gebotenen Sorgfalt zu ermitteln und mit dem ihnen zu-
kommendem Gewicht zu bertcksichtigen.

Eine Notwendigkeit zur Angabe der minimalen und maximalen Grundwasserflurab-
stédnde besteht nicht. Der Stellungnahme ist ebenfalls keine Rechtsgrundlage zu ent-
nehmen.

Da die Grundwassersituation aus den bislang durchgefihrten Erschliefungsmafnah-
men im Bereich der Baugebietsentwicklung ,Schie3hitte 11* bekannt ist, wird die Be-
grindung zum Entwurf des Bebauungsplanes um entsprechende Ausfiihrungen er-
ganzt. Hierbei wird aber auch darauf hingewiesen, dass die Untersuchung der an eine
Griindung zu stellenden Anforderungen nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern
der Bauanzeige- bzw. Baugenehmigungsverfahren ist.

zu 9.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schief3hitte 11 3. Bau-
abschnitt sind keine Grundwassermessstellen bekannt.

zu 10.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Umweltpriifung betrachtet und bewertet das “Umweltmerkmal Grundwasser* ent-
sprechend der jeweiligen ortlichen Situation. Damit ist der Sorgfaltspflicht geniige
getan. Weiterfiihrende Untersuchungen, die fir die Entscheidungsfindung im Rahmen
einer Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegenei-

nander nicht erforderlich sind, sind entbehrlich.

zu 11.: Der Anregung wird entsprochen.
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3. Dezernat IVIF 41.3 Abwasser, Gewdsserglite

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie die Ausfihrungen zur Abwasserentsorgung
in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechen nicht den Vorgaben gemal der Ar-
beitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung (Stand Oktober 2023, zu finden unter: https:/rp-darmstadt.hessen de/sitesfrp-
darmstadt hessen.deffiles/2023-11/Arbeitshilfe-Wawi%20Belange%20Bauleitplanung-
V1.1 pdf).

Nach der Arbeitshilfe sollte es Ziel der Bauleitplanung sein, durch geeignete MaBnahmen
im ErschlieBungsgebiet die Verdnderung des Iokalen, natirlichen Wasserhaushalts in
mengenmaBiger und stofflicher Hinsicht so gering wie mbglich zu halten (§ 5 WHG).

D.h. Giber eine geeignete Regenwasserbewirtschaftung im Baugebiet soll das Ziel verfolgt
werden, den \Wasserkreislauf im Bereich der Bebauung méglichst den natirlichen Ab-
flussverhdlinissen anzugleichen bzw, diese optimaler Weise zu erreichen. Hierbei ist
i.d.R. von einer natiirlichen Abflussspende von 1-3 I/s*ha auszugehen, die aus einer un-
versiegelten Fldche in ein Gewésser abgeleitet wird. Es ist zu empfehlen fir eine Bewer-
tung des Einzelfalls inshesondere zur Beriicksichtigung der lokal vorherrschenden Bo-
denverhdltnisse sowie Gefiilverhiltnisse eine Wasserhaushaltsbilanz nach dem
Merkblatt DVWA-M 102 Teil 4 zu erstellen.

Derzeit sind folgende MaRnahmen in der textlichen Fesisetzung vorgesehen:

- Werwendung durchléssiger Materialien fir die Flichenbeafestigung im nicht Gffentli-
chen  Bereich (Nr. 1.5.1),

- Dachbagrinung (Nr. 1.8.1 und 1.8.2) und

- Zisternen (mindestens 6 m?) zur Sammiung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser.

(Hinweis: Aus § 55 Abs. 2 WHG kann nicht abgeleitet werden, dass vorrangig eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gilt. Es wird nur geregelt, dass
im Umkehrschluss keine Ableitung des Niederschlagswassers mit dem Schmutzwas-
sar zuldssig ist.)

Im Ubrigen soll das anfallende Niederschlagswasser im Trennsystem zu einem vorhan-
denen Regenriickhaltebecken gedrosselt in die Usa abgeleitet werden.

MaRnahmen, mit denen die Menge des direkt in ein cberirdisches Gewdassear eingelsite-
ten oder des einer Kanalisation zugefihrien und zur Kldranlage abgeleiteten Nieder-
schlagswassers verringert wird, wie z.B. Versickerung ven Niederschlagswasser in pri-
vaten und Sffentlichen Bereichen, Errichtung von Speicher zur Regenwassernutzung im
dffentlichen Bereich sowie wasserfiihrenden Fldchen zwecks Erhohung der Verdunstung,
bleiben unberlicksichtigt. Das Merkblatt DWA-M 102 Teil 4 enthalt Hinwelse zur Auswahl

zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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geeigneter Malknahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung, um die Abweichun-
gen des drilichen Wasserhaushalts im Vergleich zu demjenigen der zugehdrigen unbe-
bauten Kulturlandschaft maglichst gering zu halten.

Zur Entwicklung geeigneter Malnahmen im Einzelfall ist ein Regenbewirtschaftungskon-
zept fir das geplante Baugebiet aufzustellen. Sofern sich aus dem Regenbewirtschaf-
fungskonzept zwecks Umsetzung von entsprechenden Malnahmen ein Flachenbadarf
im dffentlich Bereich ergibt, sind die notwendigen Flachen im Bebauungsplan vorzuse-
hen.

Die Erweiterung des Einzugsgebiets des Regenriickhaltebeckens bedarf einer Anderung
der bestehenden wasserrechilichen Erlaubnis flir die Einleitung in die Usa.

Zur Vermeidung erhdhter stofflicher Belastungen des Niederschlagswassers sollte gene-
rell auf die Verwendung von Materialien und Bauprodukten geachtet werden, von denen
maéglichst geringe Emissionen ausgehen, die (potentiell) gewésser- oder umwelischadi-
gend wirken (siehe auch DWA-A 102-1 bzw. Merkblétter des Umweltbundesamtes zur
Verringerung des Biozideinsatzes an Fassaden). Die Festsetzung entsprechender Vor-
gaben ist zu prifen.

In der Begrlindung des Bebauungsplans ist die geordnete Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers darzulegen. Hierzu zahlt ein Hinweis darauf, dass:

- die Klaranlage, an die das Baugebiet angeschlossen wird, eine ausreichende stoffli-
che und hydraulische Kapazitat zur Aufnahme und Behandlung des zusitzlichen Ab-
wassers aufweist und dort nach den wasserrechtlichen Anforderungen ordnungsge-
méafk behandelt werden kann, und

- durch die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Baugebiet Uber das beste-
hende Mischwassersystem die a.R.d.T. an den Entlastungsaniagen im Einzugsgebist
eingehalten werden {Nachweis tiber die Einhaltung der zuldssigen Entlastungsfrach-
ten entsprechend SMUSI).

4. Dezernat IVIF 41.5 Bodenschutz

a. MNachsorgender Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem MaRe be-
ricksichtigt. Darlber hinausreichende Kenntnisse liegen mir zum derzeitigen Zeitpunkt
nicht vor

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem MaBe beriick-
sichtigt.

zu 13.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass die Stellungnahme nicht auf die Festsetzung
zur Brauchwassernutzung eingeht. Diese lautet:

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: Nicht schédlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser von Dachfidchen ist als Brauchwasser zu sammeln und fiir die Au-
Benbewdsserung zu nutzen. Das Fassungsvermégen der Zisterne muss mindestens 6
m? betragen. Bei Neubauten ist eine getrennt gefiihrte Brauchwasserleitung aus der
Zisterne fiir die Toilettenspiilung und die Gartenbewésserung zu installieren. Eine
Speisung dieser Brauchwasseranlage hat aus den zu errichtenden Zisternen unter
Anwendung des aktuellen Standes der Technik zu erfolgen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird zudem bereits auf das im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schiehiitte II“ 2. Bauabschnitt ausgewiesene und
inzwischen gebaute und in Betrieb befindliche Regenriickhaltebecken an der Usa
hingewiesen. Bei dessen Berechnung ist auch der vorliegende 3. Bauabschnitt bereits
berlcksichtigt worden.

zu 14.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen, die in einem Bebauungsplan getroffen werden, bedurfen der stad-
tebaulichen Begriindung. Sie miissen zudem - bezogen auf den jeweiligen raumlichen
Geltungsbereich — individuell erforderlich sein. Der allgemeine Hinweis auf die Ver-
meidung erhohter stofflicher Belastungen des Niederschlagswassers ist hier nicht
ausreichend.

Hinzu kommt, dass der Katalog zuldssiger Festsetzungen in § 9 Abs. 1 BauGB ab-
schlieRend ist und dieser keine Grundlage fir die Begrenzung der Verwendung von
Materialien und Bauprodukten bietet. Davon unabhangig kann die Anregung nachvoll-
zogen werden. Sie wird zur Beriicksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem
eigentlichen Adressaten, in der Begriindung hierzu vermerkt.

zu 15.: der Anregung wird entsprochen.

Die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes kann wie angeregt erganzt wer-
den, da die hierflr erforderlichen Informationen bereits vorliegen. In dieser Stelle sei
noch der Hinweis erlaubt, dass ein Bebauungsplan fiir ein Baugebiet, bei dem die
Entsorgung nicht gesichert werden kann, schon an der Hiirde des § 1 Abs. 3 BauGB
scheitern wiirde, denn er wéare nicht ,erforderlich”.
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5. Dezernat IVIF 42.2 - Abfallwirtschaft West

Aus der Sicht des Dezernates 42.2 bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Be-
denken.
1. Gemal § 22 Ersatzbaustoffverordnung ist der Einbau bestimmter mineralischer Er-
satzbaustoffe (MEB) oder deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvo-
lumen von mindestens 250 Kubikmetern (m®) sowie der Einbau bestimmter MEB in
Wasserschutzgebieten / Hellquellenschutzgebieten vier Wochen vor Beginn des Ein-

baus schriftlich oder elektronisch dem &rtlich zusténdigen Abfalldezernat des Regie-
rungsprasidiums vom Verwender anzuzeigen.

2. Es befindet sich in unmittelbarer N&he ein Container- und Abschleppdienst. Es ist
mit Staub- und Larmemissionen zu rechnen.

6. Dezernat IVIF 43.1 - Immissionsschutz (Energie, Lirmschutz, EMF}

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsétziichen Bedenken.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass fir die anliegenden Betriebe im Gewerbe-
gebiet neus Immissionsorte, die mit einem Richtwert von 40 dB{A) fir die Nachtzeit fest-
gesetzt sind (VWA), entstehen.

Durch die Wohnnutzung (allgemeines Wohngebiet) kénnen daher die umliegenden Ge-
werbebetriebe in ihrem Betrieb und zukiinftigen Entwicklungen eingeschrankt werden.

Verkehrslarm

Entsprechend der Angaben der schalltechnischen Untersuchung (Immissionsberech-
nung MNr. 4351/lla, Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer vom 08.02.2024) ist davon auszu-
gehen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 (OW) insbesondere an den Fassa-
den entlang des Schienenverkehrsweges wahrend der Tages- und Machtzeit
iiberschritten werden, Es treten in Teilbereichen Uberschreitungen der OW von bis zu 4
dB (A) wahrend der Tageszeit und von bis zu 8 dB (A) wihrend der Nachtzeit auf,

In der Konfliktanalyse wird vom Sachwversténdigen empfohlen, in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans passive Schallschutzmalinahmen (hohe Schallddmmmale
der Gebdudefassaden, Einbau von schallgeddmmten Liftungselementen in den Fens-
tern der Schlafrume usw.) festzulegen.

Allgemein:
Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich gaworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium

zu 16., 17 und 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sie werden zur Bericksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen
Adressaten, in die Begrindung aufgenommen.

zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Abschlepp- und Containerdienst Hasselhecker Straf3e 35 ist durch die zwischen-
liegende Bebauung ausreichend abgeschirmt zu, sodass nicht mit abwagungsbeachtli-
chen Staub- und Larmimmissionen zu rechnen ist.

zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, der Bebauungsplan mit
der Abstufung Mischgebiet - Allgemeines Wohngebiet den Trennungsgrundsatz des §
50 BImSchG wiurdigt, nach dem bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie8lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gegenstand der Emissionsberechnung ist die Nahe zur Autobahn A5. Ein Anschluss
an den Schienenverkehr hat Ober-Mérlen leider nicht.

Aktive Schallschutzmalinahmen scheiden aufgrund der Entfernung zur BAB A5 und
der erforderlichen Wandlangen faktisch aus. Daher sind passive SchallschutzmalR3-
nahmen an den Gebauden vorzusehen. Zum Schutz gegen AuRenlarm werden in der
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, fir schutzwiirdige Raume in Gebauden Anforde-
rungen an die Schallddmmung der Aufienbauteile gestellt. GemaR DIN 4109 sind zur
Dimensionierung der Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohngebauden alle
einwirkenden Gerauscharten zusammen anzusetzen. Die erforderlichen Schalldam-
mungen sind im Einzelfall objektbezogen zu dimensionieren. Der Nachweis fiir einen
ausreichenden Schallschutz muss auf Ebene der Bauanzeige/Baugenehmigung ge-
fuhrt werden. Entsprechend beinhaltet Bebauungsplan den Hinweis, dass fiir Wohn-
gebaude und Gebaude mit Wohnungen stiddstlich der Isophone fiir den Nachtwert (>
45 dB(A)) passive SchallschutzmaRnahmen notwendig werden und dass zum Nach-
weis gesunder Wohnverhaltnisse mit dem jeweiligen Bauantrag ein Immissionsgutach-
ten vorzulegen ist. Hierdurch wird sowohl die Baufreiheit des Einzelnen gewahrt als
auch den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung getragen.
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Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstraliie 114, 0327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspestfach: komabwasser-fim@ mda hessen.de gebeten.

.,  Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstdndigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit;

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehirde keine Sachverhalle entgegen.

I¥. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Gegenwdértig werden die Flachen des Plangebiets Uberwiegend landwirtschaftiich genutzt
(Acker, Weide, Streuobstwiesen), wobei es sich um hochwertige Produktionsflachen han-
delt, die nach dem Landwirtschaftlichen Fachplan Sidhessen (akiuelle Fortschreibung
2021) iiberwiegend in der Einstufung 1a (héchste Wertighkeit) der finf Feldflurfunktionen
eingestuft sind. Damit haben diese Fléchen eine hohe Bedeutung als Ernhrungs- und
Versorgungsfunktion, Einkommensfunktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungs- und Schutz-
funktion. Hinsichtlich des Verlusts dieser bedeutenden Produktionsfiichen bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht grundlegende Bedenken,

Bereits in meiner Stellungnahme zur 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regio-
nalen Flachennutzungsplans 2010 zum Gebiet ,Erweiterung SchieRhiitte 11 wurde die Ge-
meinde Ober-Mérlen aufgefordert, im Bebauungsplanverfahren die Betroffenheit der im
Plangebiet wirtschaftenden landwirschafllichen Betriebe zu ermitteln, wobei das gesamte
Gewann ,Schielthitte II" zu beriicksichtigen ist und nicht nur der dritte Bauabschnitt.

Aufgrund des engen zeitlichen Rahmens (Beginn 2018) und die von der Gemeinde Ober-
Marlen selbst als ,zusammenhéngendes stadtebauliches Gesamtkonzept” berzeichnete
Siedlungserweiterung ,Schiehitte 11" ist aus landwirtschaftlicher Sicht die einzelbatriebli-
che Betroffenheit unter Berlicksichtigung des gesamten Gewannes (ca. 15,1 ha) zu ermit-
teln.

Nach geltender Rechtsprechung ist der Fldchenverlust von Haupterwerbsbetrieben zu er-
mitteln, unter Beriicksichtigung von Eigentums- und Pachtfldchen, wobei nicht nur die land-
wirtschafilichen Flachen, die der jeweilige Betrieb durch das beantragte Vorhaben an sich
verliert, in die Betroffenheitspriifung einflieRen, sondem auch solche landwirtschaftlichen

zu 23.: Der Anregung wird entsprochen.

zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Flachen, die der Betrieb einige Jahre zuvor bereits verloren hat oder in naher Zukunft ver-
lieren wird.

Die Unterlagen enthalten bisher jedoch keinerlei Aussagen zur einzelbetrieblichen land-
wirtschafilichen Betroffenheit!

Mir liegen Informationen vor, wonach ein nérdlich gelegener Pferdebetrieb durch die Pla-
nung existenzgefahrdend betroffen ist, da er rund 6 ha Weidefldchen und damit mehr als
10 % seiner bewirtschafteten Fldchen verlieren wird. Diesem Betrieb muss Ersatzland an-
geboten werden! Dies ist in den Antragsunteriagen darzulegen.

Der betroffene Perdebetrieb benutzt den bisherigen Weg ,Durchgang flir Pierde zur Kop-
pel®, der in einen Weg mit der Signatur Verkehrsberuhigter Bereich® (ibergeht. Bei der
Planung ist zu beriicksichtigen, dass dieser Weg aus landwirtschaftlicher Sicht bis zur Sie-
menssirale weitergefihrt werden muss, damit der Betrieb seine weiter siidlich gelegenen
Weiden (u.s. Flur 8, Flurstlick 7 etc.) weiterhin erreichen kann.

Zudem wird auf die Nebenbestimmung Nr. 1.1 der Entscheidung der Regionalversamms-
lung Sidhessen vom 17.09.2021 im vorlaufenden Zielabweichungsverfahren hingewie-
sen, wonach AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft auBerhalb fest-
gelegter Vorranggebiete fiir Landwidschaft vorzunehmen sind. Die noch vorzulegende
Eingriffs- und Ausgleichsplanung soll zur Entwurfsoffenlage erarbeitet werden. Es wird
ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass die Nebenbestimmung einzuhalten ist. Dies gilt
auch hinsichtlich des erforderlich werdenden Ausgleichs fir insgesamt rund 0,77 ha Streu-
obstwiesen.

Aus Sicht des dffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur kann eine abschlieRende Stel-
lungnahme zu dem Bebauungsplan ,Schielhiitte I, 3. Bauabschnitt® gegenwdrtig nicht
abgegeben werden. Die Antragsunterlagen sind insbesondere durch Darstellung der land-
wirtschafllichen Betroffenheit sowle der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zu ergénzen.

2. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Maturschutzbehorde ist gemdl § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (sishe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen iber die Beteilligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange (TGB) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 5. 1373-).

C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche

zu 25.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Die Zuléssigkeit der Baulandentwicklung als solche steht nicht mehr zur Disposition.
Die Bauabschnitte 1 und 2 sind aus den Darstellungen des Regionalen Flachennut-

zungsplanes entwickelt worden und fiir den Bauabschnitt 3 hat die Regionalversamm-
lung Stidhessen dem erforderlichen Abweichungsantrag bereits am 17.09.2021 statt-

gegeben.

Die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird um ein Kapitel ,Landwirt-
schaft“ erganzt, in das aus Griinden des Datenschutzes allerdings keine Aussagen zur
einzelbetrieblichen Betroffenheit aufgenommen werden kénnen.

zu 26.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Baulandentwicklung erfolgt im Einvernehmen mit dem angesprochenen Pferdebe-
trieb. Im Rahmen der Bauleitplanung bedarf es daher keines Nachweises uber die
Bereitstellung von Ersatzland.

zu 27.: Der Anregung wird entsprochen.

In Verlangerung der SteinkopfstralRe wird eine Verbindung zur Siemensstralle herge-
stellt.

zu 28.: Der Anregung wird entsprochen.
Der Ausgleich wird auRBerhalb der Vorranggebiete fiir Landwirtschaft stattfinden.
zu 29.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 2a BauGB ist die Begriindung und damit auch der vollstdndige Umweltbericht
zum Entwurf des Bebauungsplanes vorzulegen. Dem wird entsprochen.

zu 30.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt iligen. | i i i - o . .
o 2u beteiligen. Ihre Anfragen konnen Sie per I,Ema“ rl':h!en an das Regierungs vom 03.11.2020 weiterhin Bestand habe. Die Stellungnahme vom 03.11.2020 erging
présidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes- . - « : ;
cen de zu dem Bebauungsplan ,Schie3hutte [I“ 2. Bauabschnitt. In ihr wurde festgestellt, dass
— es fur den Bereich des Baugebietes keinen begriindeten Verdacht auf Bombenblind-
ganger oder Munitionsriickstande gibt.

zu 32.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der KMRD weist mit E-Mail vom 20.03.2024 darauf hin, dass seine Stellungnahme

Mit freundlichen Griiken
im Aufirag

gez. Martina Dickel-Uebers

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumenienverwallung (HeDok) elekinonisch schiussgazsichnet.
Es [sf deshalb auch ohne meine handschiifiliche Linkerschrifi gatig

Hinwals:
Datengchatziachiliche Hinweise Uber die Verarbaitung persanenbezcgener Daten in der Regional- und Bauleplanung finden Sie
hier: Datenschutz | e-darmstadt. hegsen de
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionafveraand FrankiurRheinkiain
Pestfach 11 19 41, 0054 Franafurt am Main

Der Regionalvorstand

Ihr Zeichen: Frau Bradtke
thre Machricht: 12 02 2024
Unser Zeichen: Kn

Planungsbiiro Fischer

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg
Ansprechparinerin: Frau Kndfel
Abteilung: Planung
Telefon; +40 60 2677-1673

Telefax: +49 69 2577-1547
Knoefal@ragion-frankifurt de

05. Marz 2024

Ober-Mérlen 1/24/Bp
Bebauungsplan ,,Schielhiitte I 3. Bauabschnitt in Ober-Mérlen,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfuriRhein-
Main zu veriretenden Belange Bedenken.

Im Regionalplan Slidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Vorranggebiet fiir Landwirischaft* bzw. ,Okologisch bedeutsame Flachennut-
zung®, dberlagert mit Vorbehalisgebiet flir den Grundwasserschutz®, Vorbehaltsgebist fur
besondere Klimafunktionen', teilweise \Voranggebiet Regionaler Grinzug® sowie Morbe-
haltsgebiet fir Natur und Landschaft® (iiber der dkologisch bedeutsamen Flachennutzung)
dargestelit.

Die Ausflhrungen beziglich der Abweichung der Bebauungsplan-Festeetzungen ven den
Zielen und Darstellungen im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) sowie zum Erfordernis einer entsprechenden Anderung zu Wohnbau-
fidche, geplant’ bzw. ,Gemischte Baufliche, geplant® werden zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen. Der Aufstellungsbeschluss fiir das RegFNP-Anderungsverdfahran wurde in der Sit-
zung der Yerbandskammer des Regionalverbandes am 15.12,2021 gefasst. Im Rahmen der
anschlieBenden friihzeitige Beteiligung vom 11.01.2022 bis zum 10.02,2022 gingen kritische
Stellungnahmen, insbesondere das Thema Wasserversorgung betreffend, bei uns ein.

Aus den Nebenbestimmungen des Zielabweichungsbescheides geht hervor, dass bereits auf
Ebene der Anderung des RPS/RegFNP 2010 der Nachweis fur eine qualitativ und quantitativ
ausreichende Wasserversorgung sowie den ausreichenden Schulz des Grundwassers ge-
flihrt werden muss. Die Aussage im verliegenden Vorentwurf der Begriindung (Seite 17),
dass die Planung hierzu bersits eingeleitet sei, ist zu unkonkret, um die Stellungnahmen ab-

Regionshernand FrankluniRheinbtain - Teledon: +49 63 2577.0 Dasshe Baris Frankfurier Spancsss
Posisimie 16 riofmgion-fankiurs da |BAN: DEGR 5007 D010 CIBE 7355 00 IBAN: DE1S 5005 001 000 3028 o2
BO32% Frankfort e Mgin wve, reg ion-Trankiur de BIC: DELTOEFFXXX BIC: BELADEF1822

Regionalverband FrankfurtRheinMain (05.03.2024)

Beschlussempfehlung

vgl. Seite 27
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Regicnalverband
FrankfuriftheinhMain

wagen und das Anderungsverfahren fortfihren zu kéinnen.

Auch die Aussagen zu Flachen und Malinahmen for den Ausgleich von Eingriffen und das in
den Mebenbestimmungen geforderte Klimagutachten sind noch nicht in den Unterlagen ent-
halten. Sie sollen zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erganzt werden,

Erst nach Vorlage dieser Informationen kann das Anderungsverfahren weitergeflihrt werden.

Dariber hinaus wird aufgrund der Vorhabensgréle eine bodenkundliche sowie ggfs. eine
tkologische Baubegleitung empfohlen.

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag

ALY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungen und Stellungnahmen
Abteilung Planung

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die notwendigen Untersuchungen zur Sicherung der Wasserversorgung wurden zeit-
gleich zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und
Trager der Belange weitergefiihrt. Die Ergebnisse werden in die Begriindung zum
Entwurf des Bebauungsplanes Eingang finden.

Das Klimagutachten ist ebenfalls in Bearbeitung. Auch hier werden die Ergebnisse in
die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die zum Ausgleich der im Vollzug des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erforderlichen Flachen wurden inzwischen gefunden. Sie liegen
am Aitzenbach westlich von Ober-Mérlen auflerhalb eines Vorranggebietes Landwirt-
schaft. Der insoweit vervollstandigte Umweltbericht wird dem Regionalverband Frank-
furtRheinMain mit Bekanntgabe der Offenlage des Bebauungsplanes zur Prifung
vorgelegt.
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Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de> Mittwoch,

Gesendet: 27. Mérz 2024 13:43

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Cc.: toeb_beteiligungsverfahren; 'Bernshausen, Beate, ZOV-Verkehr
(b.bernshausen@zov-verkehr.de)’; Knau, Alexandra

Betreff: AW: Reminder: Téb bis 22.03.: Ober-Mérlen: Bebauungsplan ,Schiel3hditte 11" 3.
Bauabschnitt

Sehr geehrte Planungsbeteiligte,
wir bedanken uns zundchst fiir die telefonisch lbermittelte Fristverldngerung unserer
Stellungnahme und die Beteiligung am oben genannten Verfahren.

Als Tréager &ffentlicher Belange teilen wir lhnen mit, dass wir keine Einwénde vorzu-
bringen haben.

Fiir die Bauleitplanung méchten wir jedoch folgende Anregung geben:

Die ErschlieBung des Gebietes ist gemél3 den Vorgaben des lokalen Nahverkehrs-
plans aufgrund der ErschlieBung im Einzugsbereich der Bushaltestelle Usatalhalle im
Einzugsradius von 600 m ausreichend. Die fulBldufige Wegeverbindung von Teilen des
Wohngebietes zur Bushaltestelle sind jedoch teilweise deutlich ldnger. In Hinblick auf
die gute Erreichbarkeit und insbesondere die barrierefreie Erreichbarkeit méchten wir
daher anregen, gemeinsam mit der LNO zu priifen, im Planungsgebiet die zusétzliche
Bushaltestelle Ober-Mérlen Siemensstrale regelméRig anzudienen und die entspre-
chenden Flachen fiir den barrierefreien Ausbau unter Beriicksichtigung eines Witte-
rungsschutzes sowie einer Sitzgelegenheit flir die wartenden Fahrgéste sowie einer
barrierefreien Zuwegung vorzusehen. Die hierfiir notwendigen Fldchen sollten bei der
Aufstellung der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Die Bushaltestelle Ober-Mérien
Siemensstral3e dient ebenfalls zur Anbindung der nahegelegenen Nahversorgungs-
mdglichkeit.

Weiterhin ist die Haltestelle Ober-Mérlen Usatalhalle zur ErschlieBung des Gebietes in
Fahrtrichtung stadtauswérts noch nicht barrierefrei ausgebaut. Wir regen in Bezug auf
§8 (5) BGG und §8 (3) PBefG an, diese barrierefrei auszubauen und mit einem Witte-
rungsschutz sowie einer Sitzgelegenheit fiir die wartenden Fahrgéste auszustatten.

RMV (27.02.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeindeverwaltung wird sich mit der LNO in Verbindung setzen, und die Mdg-
lichkeit einer Modifizierung der Busfiihrung zu erdrtern.

Die Siemensstral3e liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Auch kann der Bebauungsplan kein Baurecht fiir eine Bushaltestelle schaffen, sofern
nicht bekannt ist, ob diese auch tatsachlich benétigt wird und wo sie im Bedarfsfall
liegen soll.

Sollte eine gednderte Linienfiihrung moéglich sein wird die Gemeinde Ober-Mdorlen sich
darum bemihen, das Baurecht fir eine Bushaltestelle, deren Lage dann auch bekannt
sein wird, zu schaffen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht im Zusammenhang mit dem vorliegen-

den Abwagungsprozess, Gegenstand ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Schiel3hitte II“ 3. Bauabschnitt, nicht.
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Desweitere regen wir an, die Zuwegungen und Stralenquerungen barrierefrei zu

gestalten. Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MalBnahmenplan

,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr" unter nachfolgendem Link:
https.//www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-
gmbh/verkehrs-und-mobilitaetsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

Eine Kopie unserer Stellungnahme senden wir zur Information an die zusténdige loka-
le Nahverkehrsorganisation.

Wir bitten Sie, unsere Anmerkung zu beriicksichtigen, und wiinschen fiir die Umset-
zung der Planung viel Erfolg.

Viele Grii3e

i.A. Markus Mendetzki, MSc. Traffic and Transport

Bereichsleiter Bereich Mobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung, Geschéftsbereich Verkehrs-
und Mobilitétsplanung

i.A. Alexandra Knau

Bereich Mobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung, Geschéftsbereich Verkehrs und Mobili-
tatsplanung

zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Auch hier besteht im Zusammenhang mit dem vorliegenden Abwagungsprozess kein
weiterfihrender Handlungsbedarf, da der Bebauungsplan keine Haltestellen ausweist.
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— Der Kreisausschuss
; Fachdlenst Kreisentwicklung

-
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

‘Wattaraukrels « Postfach 1006 61 © 61146 Friedberg 06031 83-0

. . Auslunft erteilt  Herr Sperling

Planungsbiiro Fischer Tel.-Durchwahl — 83-4100

Irn Nordpark 1 E-Mail Christian,Sperling

35435 Wettenberg @wettaraukrels.de
Fax / PC-Fax DEN31 83-9141.00
Zimrmer-Nr, 120
Aktenzaichen &0079-24-TOR
Sprechzelten
Datum 21.03.2024

Az.: §0029-24-TOB-

(Aktenzeichen bitte immer angeben)

Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) "SchieBhiitte II" 2. Bauabschnitt in Ober-MErlen =

Gemarkung: Ober=-Mérlen

Flur: T

Flurstiick: 6213

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend liberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene
Ansprechpartner: Herr Heiko Kieckhifer

Im o.g. Verfahren werden hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange keine
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Anregungen und Bedenken zu

abwigungsfihigen Sachverhalten vargebracht.

FE 4 Archiologische Denkmalpflege
Ansprechpartner: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den wvorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archiologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche

vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmilern auf § 21 HDSchiG sind korrekt.

Zurn Schutz Ihrer perscnanbezegenen Daten halten wir uns an dis aktuellen gesetrlichen Bestimmungen,
Infarmatianen 2um Datenschulz erhalben Sie dber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenachulz wetterau.de

Adresse Bankverblndingen
Europaplatz SRAMGEED Obarhs sen “geikank Frankfurk
GL1G8 Friedbarg |BAN DE®L 5165 DOTH 0051 0000 &4 BAN DEIT BODL 0080 OO4L 3196 00
SWIFT-BIC HELADEF1FRI FWIFT-HIC PANKDEFFXIN
du Kralivarmaltung fincen Sie unmer: [ SC TR S bt P EE ]

e e therak ks de

Wetteraukreis (21.03.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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3.1

3.2

Hinweis

Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den @ffentlichen Belangen
der Archdologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen
des Baudenkmalschutzes wund der Baudenkmalpflege behidlt sich die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen

berlicksichtigt werden:

Méglichkeiten der Uberwindung:

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HEKG) und dem Beschluss es 4,
Senat des Hessischen Verwaltungsgerichtshof (AZ 8 K 821/18.WI) vom 07.08.2019 ist
nach dem DVGEW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung
gemaB § 17 Baunutzugsverordnung - BauNV0 - folgender Léschwasserbedarf
erfarderlich und kann nicht in nicht in Abwigung gezogen werden:

Wa 1 800 L/min
WA 2+ 3; MI 1600 /min.

Diese Léschwassermenge muss mindestens flur eine Ldschzeit von 2 Stunden zur
Werfligung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bel max. Léschwasserentnahme (ber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese L#schwassermenge vom o&ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der Léschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B.
Léschteiche (DIN 14 210), unterirdische Loschwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung wvon Loschwasserbehilter (DIN 14 230) oder die Einrichtung wvon
Loschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewdssern® sicherzustellen.

2. Hydranten
Zur Lbschwasserentnahme sind im 6ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten -

Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Abstinde sind einzuhalten:
» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m
» GeschaftsstraBen 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.
Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fiir Brandschutzeinrichtungen nach DIN

4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.
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3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

3. Sonstige MaBnahmen

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 t und einem zulfssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar
2007, zuletzt gedndert im Oktober 2009 .Flichen fiir die Feuerwehr" wird verwissen.

F5t 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Eva von Lospichl

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Vorgaben zur Vermeidung von Lichtemissionen und Vogelschlag sind den Vorgaben des
HeMatG anzupassen, Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum
Artenschutz (u. a. Schutz nachtaktiver Insekten und Flederm&use), zum Erhalt des
nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung, zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft
und Verkehrsteilnehmer und fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind gemad
BimSchG und BMatSchG folgende Festsetrungen in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen:

Im  &ffentlichen und privaten Raum dirfen auBerhaltk won Geb3uden nur woll
abgeschirmte Leuchten, die nicht iiber die Mutzfliche hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR O % (= nach
oben abgegebener Lichtanteil) eingesetzt werden, Die Beleuchtungestirken sind auf max.
5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, und auf max. 10 Lux fiir Hof- und
Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Es sind niedrige Lichtpunkthéhen zu wihlen.
Verwendet werden dirfen nur Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht
wie bernsteinfarbene bis warmweile LED {Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400
Kelvin, max. 2700 Kelvin).

In Wohn- und Mischgebieten sind Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fir kleinflachige
Anstrahlungen bzw, selbstleuchtende Flichen mit weniger als 10 m? einzuhalten.
Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fr Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flichen mit
mehr als 10 m2 Hintergrinde sind dunkel zu halten.

in Gewerbe- und Industriegebieten sind Leuchtdichten von max. 100 ecdim? fir
kleinflichige Anstrahlungen einzuhalten bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als
10 m® Leuchtdichten von max. & cd/m? flir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flichen mit mehr als 10 m?, Hintergriinde sind dunkel zu halten:

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z.B. Wand
ohne Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten,
Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hither 50 Lumen.

Bei ndchtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund néchtlicher Arbeitstitigkeiten Im
AuBenbereich zum Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vor-gaben, sofern
die Technischen Regeln fiir Arbeitsstitten keine anderen Anforderungen stellen.

Curch das am DE.06.2023 in Kraft getretene Hessische Naturschutzgesetz [HeNatG)
wurden durch § 37 die Vorgaben bezlglich der Vermeidung von Vogelschlag an
Glasfenstern erganzt. Diese rechtlichen Vorgaben sind zu beachten und einzuhalten. Bei
der Gestaltung der Fensterflichen ist sich an die fachlichen Standards der
Linderarbeitsgerneinschaft der Vogelschutzwarten =zu halten (Infabroschire
«vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"; Schweizerische Vogelschutzwarte
Sempach),

In der ZU erarbeitenden Eingriffsbilanzierung ist das Schutzgutboden aufgrund der
EingriffsgréBe und der Glte des Bodens in einem geeigneten Gutachten abzuarbelten.

zu 3.1 bis 3.3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus dem offentlichen Leitungsnetz kdnnen 96 m?® zur Verfugung gestellt werden. So-
weit dies im Einzelfall, die Festlegung erfolgt im Rahmen des jeweiligen Bauvorha-
bens, nicht ausreicht, wird die jeweilige Bauherrschaft durch bauliche MalRhahmen die
Brandausbreitungsgefahr verringern oder ausreichend bemessene Zisternen vorhalten
muissen.

Im Ubrigen sind die Hinweise der Musterstellungnahme bekannt und werden im Rah-
men der ErschlieBungsplanung entsprechende Beriicksichtigung finden.

zu 4.1.: Der Anregung wird entsprochen.

Die bisherige Festsetzung, nach der zur Auf’enbeleuchtung nur Leuchten mit warm-
weillen LED-Lampen und einer Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Grad
Kelvin und geschlossenen Gehausen, dass kein Licht nach oben emittieren, zulassig
sind, wird durch den von der Unteren Naturschutzbehérde vorgeschlagenen Wortlaut
ersetzt.

zu 4.2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da der Bebauungsplan
»Schielhitte 11* 2. Bauabschnitt kein Industrie- und/oder Gewerbegebiet ausweist.

zu 4.3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

§ 37 HeNatG besagt unter anderem, dass die Errichtung groRflachiger, vollstandig
transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden
Glasflache von mehr als 20 m? in der Regel unzulassig sind. Es handelt sich hierbei
um unmittelbar geltendes Recht, sodass es keiner ergdnzenden Festsetzung im Be-
bauungsplan bedarf. Allerdings wird der Umweltbericht auf die Bestimmungen des
neuen Hessischen Naturschutzgesetzes und die in der Stellungnahme genannte In-
formationsbroschire hinweisen.
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4.5
4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

-4-

Die Eingriffe in die natlrlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs, 2 Mr, 1 BBodSchi und
bodenbezogene KompensationsmaBnahmen sind dabei gesondert zu bewerten und zu
bilanziaren.

Rechtsgrundlage:

55 14 bis 17 BNatSchG, sowie § 41a BNatSchG
§5 3, 4, 35 und 37 HeNatG

&5 3, 5 Abs. 1 und 22 BiImSchG

Fachliche Stellungnahme (abwiigungsfihige Sachverhalte)

Fir die textliche Festsetzung Nr. 1.5.2 bitten wir um erginzende Angaben hinsichtlich
der Ausgestaltung der extensiven Pflege der &ffentlichen Grinflache.

Zum Entwurf hin ist eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzlerung zu erarbeiten,
Fir das daraus resultierende Biotopwertdefizit sind konkrete und geeignete
ﬁusgleichsmaﬁnahmen_ {naturschutz- und artenschutzfachliche) zu formulieren.

Bei Anrechnung von Ckopunkten missen die zugewiesenen MaBnahmen festgesetzt
werden, ggf. sind Kaufvertrige Uber die Okepunkte bzw. ein Abbuchungsantrag bei der
Unteren Maturschutzbehorde mit Rechtskraft des Bebauungsplans vorzulegen.

Wir weisen auf das Urteil des VGH Hessen vomn 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N, hin,
wonach die vertraglichen Regelungen Ober AusgleichsmaBnahmen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses den Gremien vorliegen miissen. Weiterhin sind Festsetzungen von
Pflanzgeboten auf Privatgrundstiicken nur méglich, wenn diese dinglich gesichert sind.
Ohne Erfillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirksam.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf § 2 Abs, 1 Kompensationsverordnung
in der Fassung vom 28.10.2018: Die Verfiigharkelt der Kompensationsflichen sowie
deren Sicherung in funktionaler und rechtlicher Hinsicht ist (im Verfahren nach & 4 Abs.
2 BauGE) nachzuweisan.

FSt 4.1.2 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden
Belange keine Bedenken. [Flir den weiteren Planungsprozess geben wir folgende
Hinweise:

Allgemeines

Die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung wurde im Jahr 2023 novelliert und kann unter folgendem Link in der
aktuellen Fassung herunter geladen werden:
https://wetteraukreis.de/fileadmin/user_upload/mediafimperia/md/content/service/nat
ur_landschaft/Arbeitshilfe-Wawi_Belange_Bauleitplanung.pdf

Heilguellenschutzgebiet

Die in den derzeitigen Planunterlagen erwéhnte Verordnung zum "Oberhessischen
Heilguellenschutzbezirk” wurde zwischenzeitlich durch das Regierungsprisidium
Darrmstadt aufgehoben (Aufhebungsverordnung vom 22.08.2023, StAnz. 31/2023 S.
1017).

FlieBpfadkarten

zu 4.4.: Der Anregung wird entsprochen.
Das Schutzgut ,Boden® wird in im Umweltbericht behandelt.
zu 4.5.: Der Anregung wird entsprochen.

Bei der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin handelt
es sich um den Gelandestreifen zwischen der Siemensstral’e und im sidlichen Rand
des Allgemeinen Wohngebietes. Bisher ist festgesetzt, dass diese als ,Extensivgrin-
land“ anzulegen und zu pflegen ist. Was hierunter zu verstehen ist, wird erganzt.

zu 4.6.: Der Anregung wird entsprochen.
zu 4.7.: Die Ausfilhrungen zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass Vertrédge, die Regelungen Uber AusgleichsmalRnahmen enthal-
ten, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen missen, sofern die Aus-
gleichsmalBnahmen auf Privatgrundstiicken durchgefiihrt werden sollen (es handelt
sich hierbei i.d.R. um stadtebauliche Vertrage i.S. § 12 BauGB). Dann ist auch eine
dingliche Sicherung erforderlich.

Dies ist aber nicht erforderlich bei Festsetzungen zum Anpflanzen und Baumen und
Strauchern auf den Baugrundstiicken. Hier obliegt die Sicherung des Vollzugs der
Baugenehmigungsbehorde, gegebenenfalls unter Beteiligung der Unteren Natur-
schutzbehdrde.

zu 4.8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 5.1 und 5.2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
zu 5.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der im Vorentwurf des Bebauungsplanes noch enthaltene Hinweis auf das Heilquel-
lenschutzgebiet wird gestrichen.
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5.5

5.6

6.1

6.2

-5

Das Plangebiet ist laut der fir die Gemeinde Ober-Mérlen erstellten FlieBpfadkarten von
2 deutlich ausgeprigten FlieBpfaden (Abflussbereiche bel Starkregen) betroffen.

Auf Grundlage der vorgenannten novellierten Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen ist in der Bauleitplanung das jeweils vorhandene
Kartenmaterial heranzuziehen, und es ist zu prifen, ob ausgewiesene FlieBpfade oder
Wasseransammlungen Konflikte mit der vorgesehenen Bauleitplanung verursachen
kénnen und welche MaBnahmen diesen entgegenwirken konnen. Hierfiir ist ein
Handlungskonzept zu erstellen, und die gewonnenen Erkenntnisse sind in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse sollten im Bebauungsplan kenntlich
gemacht werden, damit Grundstiickeigentimerinnen bzw. Grundstiickeigentimer auf
eine magliche Uberflutung hingewiesen werden und daher ggf. tberflutungsangepasstes
Bauen angezeigt ist.

Hinweis Ersatzbaustoffverordnung

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Erdarbeiten weisen wir darauf hin, dass seit dem
01.08.2023 die neu gefasste Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchy)
sowie die neu eingeflhrte Ersatzbaustoffverordnung (EBV) in Kraft sind., Die
Verflllrichtlinie wurde im Hessischen Staatsanzeiger (34/2023, 5. 1092ff.) ver&ffentlicht.
Wir bitten entsprechende Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Sofern die Versickerung von Niederschlagswasser geplant ist, ist dies der zustindigen
Wasserbehorde (Fachstelle Wasser- und Bodenschutz des Wetteraukreises) zumindest
anzuzeigen. Ggf. kann ein wasserrechtliches Zulassungsverfahren erfarderlich sein.

F5t 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir nachfolgende Bedenken und zu dem o.g. B.-

Plan.

Bedenken

1. Der nérdlich gelegene Pferdebetrieb benutzt den bisherigen Weg "Durchgang fiir
Pferde zur Koppel”, der dann weiter sidlich in einen Weg mit der Signatur
"Werkehrsberuhigter Bereich" Ubergeht. Dieser muss weiter durchgehend bis zur
Siemensstrale gefihrt werden, damit der Betrieb auch noch seine weiter sidlich
gelegenen Weiden (u.a. FL 6, Flst. 7 etc.) erreichen kann.

2. Der Pferdebetrieb ist existenzgefihrdend betroffen, da er rund 6 ha (> als 10 % seiner
bewirtschafteten Flichen) Weideflichen wverliert. Dafir muss ihm Ersatzland
angeboten werden, was bisher noch nicht geschehen ist.

Rechtsgrundlage:
Bestandsschutz des rechtsglltig errichteten nérdlichen gelegenen Pferdebetriehes

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz
Es liegen Einwendungen var,

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

zu 5.4.: Der Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die FlieRpfadkarte, angesprochen ist hier das Blatt ,Maiberg und Hasselheck® aus
dem Jahr 2022, bericksichtigt die Bebauung “Schiehitte [I“ Bauabschnitte 1 und 2
noch nicht. Selbstversténdlich konnte bisher auch der Bauschnitt 3 nicht berlcksichtigt
werden.

Die Bebauung des Siedlungsbereiches ,Schielhitte II“ findet ihren stdlichen oberen
Abschluss in der Siemensstrale. Der vorliegende Bebauungsplan weist nicht umsonst
zwischen der Siemensstralle und dem Beginn des Allgemeinen Wohngebietes eine
offentliche Grinflache aus, in der zum Beispiel auch ein Mulden-Wall-System einge-
bracht werden kann - als zusatzlicher Schutz, sollte der Strallendamm nicht ausrei-
chen. Das HLNUG wird gebeten, die FlieRfahrtkarte unter Berlcksichtigung der Be-
bauung ,Schielhitte 11“ Bauabschnitte I-1ll zu aktualisieren.

Unabhéangig davon wird die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes um Aus-
fuhrungen zum Thema Starkregen erganzt.

zu 5.5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend erganzt.

zu 5.6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan lasst eine Versickerung zu, fordert sie aber nicht. Von daher ist es
ausreichend, die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes um einen entspre-
chenden Hinweis zu erganzen.

zu 6.1.: Der Anregung wird entsprochen.

In Verlangerung der SteinkopfstralRe wird eine Verbindung zur Siemensstralle herge-
stellt.

zu 6.2.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Baulandentwicklung erfolgt im Einvernehmen mit dem angesprochenen Pferdebe-

trieb. Im Rahmen der Bauleitplanung bedarf es daher keines Nachweises Uber die
Bereitstellung von Ersatzland.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Fachliche Stellungnahme:

1.

Der Punkt 1.1 trigt den Titel "Allgemeines Wohngebiet". Da das allgemeine
Wohngebiet jedoch in 3 Bereiche gegliedert ist, empfehlen wir zur Klarstellung die
Uberschrift zu prazisieren "Allgemeines Wohngebiet Nr, 1 - 3",

. Textliche Festsetzungen sind eindeutig und bestimmt zu fassen. Die Formulierung

zZur Ausgestaltung eines Planschbeckens (textliche Festsetzung Nr. 1.3) ist zu

unbestimmt bzgl. der Hohe des Wasserstandes " ... in denen das Wasser so flach ist,
dass Kleinkinder gefahrlos spielen kbnnen'. Ebenso fehlt eine entsprechende
Rechtgrundlage.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 wurde definiert, dass Doppelhiuser, die auf
einem Grundstlck liegen als ein Wohngebiude zu werten sind. Wir empfehlen zur
Klarstellung ebenso zu regeln, wie Doppelhaushdlften, die durch eine Grenze geteilt
sind, einzustufen sind.

Unter Punkt 1.8.2 ist fir 80% der jeweiligen Dachfliche eine Begriinung festgesetzt
worden. Da unter Punkt 1.6 aber auch vorgeschrieben ist, dass auf den Dichern
Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien installiert werden miissen, empfehlen
wir, das Zusammenspiel von Begrinung und Solardichern zu regeln.

Unter Punkt 3.1 ist die Anzahl notwendiger Stellplitze bestimmt, Wir machen darauf
aufmerksam, dass sich die Anwendung der gemeindlichen Stellplatzsatzung nach
dermn Zeitpunkt der Entscheidung Uber den Bauantrag richtet - nicht nach dem
Zeitpunkt der Bauantragsstellung.

Unter den Hinweisen (Punkt 5.1) wird bzgl. eventueller SchallschutzmaBnahmen auf
die Larmkarte in der Immissionsberechnung in der Begriindung Anlage 2 S, 20 Abb.6
verwlesen. Wir empfehlen, diese Karte in die Hinweise aufzunehmen.

Unter dermn Hinweis 5.4.3 werden MaBnahmen fiir spiegelnde Geb#udeteile zur
Verhinderung Vogelschlag an spiegelnden Gebiudefronten gersgelt. Wir empfehlan,
zu definieren, ab wann Gebiudeteile als spiegelnd gewertet werden sollen,

F5t 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
keine Einwendungen.

Mit freundlichen GruBen
I Auftrag

Howibiion 74,4;

Christian Sperling

zu 7.1.: Der Anregung wird entsprochen.

zu 7.2.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Die Festsetzung, dass Schwimmbecken, Gartenpools, Fertigbecken und &hnliche
Anlagen, die mit Trinkwasser befillt werden, unzuldssig sind, bleibt bestehen. Der 2.
Satz, auf den die Stellungnahme reflektiert, wird nur noch in die Begriindung aufge-
nommen, da sich bei Planschbecken fiir Kleinkinder in der Regel um keine baulichen
Anlagen handelt. Sie werden von der Festsetzung damit ohnehin nicht erfasst.

zu 7.3.: Der Anregung wird entsprochen.

Es wird klargestellt, dass es sich bei zwei an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaute Haushalften um ein Doppelhaus handelt

zu 7.4.: Der Anregung wird entsprochen.

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird dargelegt, dass Solarmo-
dule auch auf Griindachern méglich sind. Ein Widerspruch besteht nicht.

zu 7.5.: der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Angabe der Fundstelle wird aktualisiert.

zu 7.6.: Der Anregung wird entsprochen.

Die angesprochene Isophonenkarte wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
zu 7.7.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt. Bei spiegelnden Gebauden kann es
sich um Glasfassaden, aber auch Fassaden aus Metall oder poliertem Stein handeln.
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Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), vertretung gefasst am

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

| | | N | ] | N |
Gemeinde Ober-Morlen, Ortsteil Ober-Morlen
)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), bekanntgemacht am
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Die Offentlichkeitsbeteili . Abs. 1B B rtsliblich be-
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32). ie Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs auGB wurde ortsublich be
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Gemeinde Ober-Morlen, Ortsteil Ober-Moérlen

Bebauungsplan ,Schiel3hitte 11 3. Bauabschnitt
Textliche Festsetzungen — Entwurf — 03.09.2024

1.

1.1.

1.1.1.

Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 4 BauNVO: Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines
Wohngebiet. Allgemein zulassig sind

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir soziale Zwecke und

e Raume fiur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in dhnlicher Weise ausiben (§ 13 BauNVO).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO: Ausnahmsweise kénnen zuge-
lassen werden

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
e Anlagen fur Verwaltungen.

Gem. § 9 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzu-
1&ssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes Ifd. Nr. 3 und 4 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von
Garagen (einschlielich Tiefgaragen) und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 uberschritten werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen
mit Ausnahme von Einfriedungen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Garagen (einschlief3lich Tiefgaragen) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind in-
nerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, sofern die Ab-
standsbestimmungen der Hessischen Bauordnung gewahrt werden.



1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

Mischgebiet
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO: Allgemein zul&ssig sind

e Wohngebaude,

e Geschafts- und Blirogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e Raume und Gebaude fiir die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewer-
betreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Weise ausuben (§ 13 BauNVO).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO: Gartenbaubetriebe sind unzulas-
sig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und § 1 Abs. 9 BauNVO: Tankstellen sind
unzuldssig. Von dem Ausschluss ausgenommen sind Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Vergnligungsstatten sind
unzulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO: Schwimmbecken, Gartenpools,
Fertigbecken und ahnliche Anlagen, die mit Trinkwasser befiillt werden, sind unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind Planschbecken, in denen das Wasser so flach ist, dass Klein-
kinder gefahrlos darin spielen kénnen.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes Ifd. Nr. 1 und 2 sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulassig. Doppelhduser
auf einem Grundstiick gelten als ein Wohngebaude.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mit Ausnahme von Tiefgaragen) und Hoffla-
chen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchldssiger Weise zu befes-
tigen.

Die o6ffentliche Griinflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin ist als Extensivgrin-
land anzulegen und zu pflegen. Einzelne Bdume und Straucher gem. Artenlisten 2.3.5.1
und 2.3.5.2 kénnen angepflanzt werden.



1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

2.1.

211.

MaRnahmenempfehlung: Aullerhalb von Gehdlzpflanzungen ist die Flache mit geeignetem
Saatgut zu begriinen, sie darf max. 2x jahrlich gemaht werden, das Mahgut ist abzufahren,
eine Dungung ist unzulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB: Bei der Errichtung von Gebduden sind auf den Dachfla-
chen, bei Gebduden mit Staffelgeschoss auf den Dachflachen des Staffelgeschossen, An-
lagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie, zu installieren.
Die zulassige Gebaudeoberkante darf hierdurch um bis 1,2 m Uberschritten werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Im 6éffentlichen und privaten Raum durfen aul3erhalb von
Gebauden nur voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Gber die Nutzflache hinaus und im in-
stallierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen eingesetzt werden. Die Be-
leuchtungsstarken sind auf max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, und auf max.
10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Es sind niedrige Lichtpunkthéhen
zu wahlen. Verwendet werden dirfen nur Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und
Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweife LED (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis
2400 Kelvin, max. 2700 Kelvin).

Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Die Dachflachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, sind dauerhaft zu begriinen. Die H6he der Vegetati-
onsschicht muss hierbei mindestens 0,3 m betragen.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Gebauden mit Staffelgeschoss die
Dachflachen des Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80%
mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss
mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte
mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schuttstoffgemisches mind. 12 cm betragen.

Anpflanzung von Laubbaumen gemaf Plankarte: Die in der Plankarte festgelegten Baum-
standorte kbnnen um bis zu 5 m verschoben werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

In dem Allgemeinen Wohngebiet Ifd. Nr. 3 und 4 sind Staffelgeschosse gegenuber der
AuRenwand des darunter liegenden Vollgeschosse auf allen Gebaudeseiten aulier Trep-
penhausern um mindestens 1,0 m zurlickzusetzen.

Zur Dacheindeckung von Dachern mit mehr als 10° Neigung sind ausschlieRlich Dachstei-
ne und Dachziegel in dunklen Farbtdnen (schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot), matt und
nicht reflektierend, zulassig.



2.2.

23

2.3.1

232

2.3.3

234

2.3.5

Doppelhduser sind mit gleicher Firsthdhe, Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich
auszufiihren. Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich
auszufuhren.

Warmepumpen sind in die Gebaude zu integrieren.

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Zulassig sind offene Einfriedun-
gen bis zu einer H6he von max. 1,5 m Uber der Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenab-
stand von 0,15 m ist einzuhalten, Mauer- und Betonsockel sind nur stral3enseitig zulassig.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig,
soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz
dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jewei-
ligen Dachuberstand. Von dem Ausschluss nicht erfasst sind echte Steingarten, die unmit-
telbar mit dem Boden verbunden sind und nattrliche Felslebensrdume nachbilden.

Fur Baugrundstlicke, deren Strallenbegrenzungslinie = 10 m betragt, gilt: Die Baugrund-
stiicke sind auf 40 % der gesamten Lange, die sie unmittelbar an die StralRenverkehrsfla-
chen grenzen, auf eine Tiefe von mind. 3,0 m gartnerisch anzulegen und mit standortge-
rechten einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Gestaltungsvorschrift gilt nicht fir
das Allgemeine Wohngebiet Ifd. Nr. 3 und 4.

Stltzmauern dirfen bis zu einer Hohe von 1,5 m errichtet werden. Sie sind zuldssig als
Natursteinmauern, als mit Naturstein verkleidete Mauern und als Gabionenwande mit
Steinfullung.

Grundstucksfreiflachen sind zu begriinen und zu mind. 30 % Flachenanteil mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen und Arten alter Bauerngarten zu bepflanzen. Es
gelten die Artenlisten 2.3.5. Je Baum kénnen 25 m? und je Strauch 1 m? angerechnet wer-
den.

Artenlisten (Auswahl/Empfehlung):

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm

Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150
Straucher: Str., 2 x v., 100-150

2.3.5.1 Baume 1. Ordnung und Bdume 2. Ordnung:



Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Salweide - Salix caprea
Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Wildapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus pyraster

2.3.5.2 Straucher und Kletterpflanzen:

Efeu - Hedera helix

Gew. Berberitze - Berberis vulgaris
Hainbuche - Carpinus betulus

Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrose - Rosa canina
Kletterknoéterich - Polygonum aubertii
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trompetenblume - Campsis radicans
Wald-Geil3blatt - Lonicera periclymenum
WeilRdorn - Crataegus monogyna/laevigata
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

2.3.5.3 blihende Zierstraucher/ Arten alter Bauerngarten:

Blauregen - Wisteria sinensis
Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Deutzie - Deutzia hybrida
Falscher Jasmin - Philadelphus
Hortensie - Hydrangea macrophylla
Kornelkirsche - Cornus mas

Mispel - Mespilus germanica
Rosen - Rosa div. spec
Sommerspiere - Spiraea bumalda
Weigelie - Weigela florida

Zaubernuss - Hamamelis mollis



2.3.5.4 Obstbaume:

3.1

4.1

Clapps Liebling - Birne
Frihe von Trevoux - Birne
Graue franzOsische Renette - Apfel
Gravensteiner - Apfel
Gute Graue - Birne
Jakob Lebel - Apfel
Kaiser Wilhelm - Apfel
Rheinischer Bohnapfel - Apfel
Riesenboiken - Apfel
Rote Sternrenette - Apfel
Roter Boskoop - Apfel
Roter Herbstkalvill - Apfel
Roter Trierer Weinapfel - Apfel
Schoéner von Nordhausen - Apfel
Winterglockenapfel - Apfel
Winterrambour - Apfel
Grofse schw. Knorpelkirsche - Kirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Gem. § 52 Abs. 2 Nr. 1 HBO: Bei Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen sind je
Wohnung 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstliick nachzuweisen.

Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ober-Mdrlen in der zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung geltenden Fassung.

Brauchwassernutzung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: Nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser von Dachflachen ist als Brauchwasser zu sammeln und fiir die Au3enbe-
wasserung zu nutzen. Das Fassungsvermogen der Zisterne muss mindestens 6 m? betra-
gen. Bei Neubauten ist eine getrennt gefiihrte Brauchwasserleitung aus der Zisterne fir die
Toilettenspiilung und die Gartenbewasserung zu installieren. Eine Speisung dieser
Brauchwasseranlage hat aus den zu errichtenden Zisternen unter Anwendung des aktuel-
len Standes der Technik zu erfolgen.

Hinweise



5.1

5.2

5.3

5.4

Fir Wohngebaude und Gebaude mit Wohnungen stiddstlich der in der Larmkarte der Im-
missionsberechnung ersichtlichen Isophone (Nachtwert > 45 dB(A)) werden ggf. passive
SchallschutzmalRnahmen notwendig. Zum Nachweis gesunder Wohnverhéaltnisse ist mit
dem jeweiligen Bauantrag ein Immissionsgutachten vorzulegen.
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Die Immissionsberechnung 4351/lla mit der vollstandigen Isophonenkarte ist Bestandteil
der Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage 2).

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegensténde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt wer-
den. Diese sind gem. § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiit-
zen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise



5.4.1

54.2

543

5.5

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a. Baumallinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fiihren kdnnen, sind aufterhalb der Brutzeit durchzuflihren.

b. Bestandsgeb&ude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen da-
raufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind.

c. Geholzrickschnitte und -rodungen sind aulRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzuflihren.

d. Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auRerhalb
der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

e. Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. sind die betroffenen Bereiche zeit-
nah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren. Die Bauarbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu beglei-
ten.

Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten sind durch das Anbringen von geeigneten
Vogel- bzw. Fledermauskasten im Verhaltnis 1: 3 in oder an Fassaden auszugleichen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fiir alle spiegelnden
Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachi-
ges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung

der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit Aufenreflexionsgrad von maximal 15 % zulas-

sig.

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heil-
quellenschutzgebiets ,Bad Nauheim® (StAnz. 47/1984 S. 2352). Die entsprechende Ver-
ordnung vom 24.10.1984 i.d.F. vom 01.07.1988 und die dort enthaltenen Ge- und Verbote
sind zu beachten.
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Bei der Siedlungserweiterung ,Schief3hitte 11 handelt es sich um eine Entwicklung, die auf dem nachfol-
gend abgebildeten stadtebaulichen Entwurf basiert, aber in mehreren Bauabschintten entwickelt werden
soll. Der Bebauungsplan fir den 1. Bauabschnitt wurde von der Gemeindevertretung am 19.02.2019 als
Satzung bechlossen. Bei der Vermarktung zeigte sich, dass die Nachfrage nach Baugrundstiicken sowohl
far Ein- und Zweifamilienhduser zur Selbstnutzung als auch fir Mehrfamilienhduser deutlich gréRer war,
als zuvor angenommen. Daher wurde auch das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes flr den
2. Bauabschnitt zligig eingeleitet. Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den 2. Bauabschnitt erfolgte
im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung. Der Satzungsbeschluss konnte am 14.12.2020 gefasst
werden. Die ErschlieBung beider Bauabschnitte ist abgeschlossen. Die Baugrundstiicke aus dem 1. Bau-
abschnitt sind weitgehend bebaut. Auch die Bebauung des 2. Bauabschnittes schreitet ziigig voran.

Auch fiir den 3. Bauabschnitt liegen schon deutlich mehr Interessenbekundungen vor, als Baugrundstiicke
ausgewiesen werden konnen. Daher ist trotz der veranderten Rahmenbedingungen, genannt seien vor
allem die gestiegenen Darlehenszinsen, davon auszugehen, dass auch der 3. Bauabschnitt, nachdem der
vorliegende Bebauungsplan rechtswirksam geworden und die Erschlielung abgeschlossen ist, schon in
den Jahren 2025 und 2026 dazu beitragen wird, den Nachfrageiberhang zu reduzieren.

Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Schiehiitte 11 3. Bauabschnitt wurde von der Gemein-
devertretung am 28.03.2023 gefasst. Planziel ist die Ausweisung eines mehrfach gegliederten Allgemeinen
Wohngebietes sowie eines kleineren Mischgebietes im Sudwesten.

Abb. 1: Stadtebaulicher Entwurf, Gesamtkonzept 2018

genordet, ohne Mafistab
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,SchieRhitte 11“ 3. Bauabschnitt liegt im stdlichen
Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Ober-Mdrlen zwischen der Dr.-Werner-Stoll-
Stralle im Osten, der Hasselhecker StralRe im Westen und der Siemensstrafie im Suden. Er grenzt stdlich
an die Bebauungsplane fir die ersten beiden Bauabschnitt an.

Die Flursticke innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches unterliegen vorwiegend der landwirtschaftli-
chen Nutzung, Acker, Grinland und Weideflachen.

An den raumlichen Geltungsbereich schlielen im Norden die Baugrundstiicke des Bebauungsplanes
»SchieBhdtte II“ 2. Baubschnitt an. Im Osten und im Stden, hier im Anschluss an die Siemensstral3e, folgen
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Westen eine Gemengelage aus Wohnen und nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben.

Der Bebauungsplan ,Schiehitte II“ 3. Bauabschnitt greift geringfligig in den rdumlichen Geltungsbereich
des 2. Bauabschnitts ein, um die Verbindung zur Gaulskopfstra’e so zu verbreitern, dass sie auch fur einen
Kfz-Verkehr mit Begegnungsfall ausgebaut werden kann.

Im Umgriff des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Schielhatte 11* 3. Bauabschnitt liegt
eine Flache von rd. 6,58 ha. Davon entfallen rd. 4,98 ha auf die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohn-
gebietes, rd. 0,34 ha auf die Baugrundstlicke des Mischgebietes, rd. 0,89 ha auf die Straltenverkehrsfla-
chen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und 0,35 ha auf die 6ffentliche Grinflache ent-
lang der Siemensstralie.

Abb. 2.: Bebauungspléne ,,SchieBhiitte II“ 1. und 2. Bauabschnitt

genordet, ohne Malstab

Nicht abgebildet ist Plankarte 2 des Bebauungsplanes ,Schief3hutte |1“ 2. Bauabschnitt, die im Westen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Ober-Morlen eine Flache fur das Regenrlckhaltebecken zur
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Drosselung der Einleitung in die Usa umfasst. Das Regenriickhaltebecken ist so dimensioniert, dass es
auch das Wasser aus dem 3. Bauabschnitt aufnehmen kann.

1.3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schief3hitte |I“ 3. Bauabschnitt erfolgt im zweistufigen Regelver-
fahren mit Umweltpriifung.

1.4 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schielhitte II“ 3. Bauabschnitt ist im Regionalplan
Sltdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 Uberwiegend als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft*
dargestelltt. Zudem wird die Flache von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen® sowie
einem ,Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz® vollstandig tUberlagert. In einem kleineren Teilbereich
am westlichen Rand wird die Flache als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung“ dargestellt und von
einem ,Vorbehaltsgebiet flr Natur und Landschaft® Giberlagert. An ihrer siidlichen Grenze bertihrt die Fla-
che ein ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“. Es bedurfte daher einer Abweichung von Zielen des Regio-
nalplans Stidhessen, um Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO ausweisen zu dirfen.

Die Gemeinde Ober-Mdrlen beabsichtigt mit dem Vorhaben ihren Beitrag zur Reduzierung des dringenden
Wohnraumbedarfs im Ballungsraum Frankfurt-Rhein/Main zu leisten. Durch die Siedlungserweiterung
~ochieBhtte II“ 3. Bauabschnitt soll der gesamte Siedlungskérper des Ortsteiles Ober-Mérlen eine aus
stadtebaulicher Sicht sinnvolle Abrundung erhalten. Die Regionalversammlung Sidhessen hat dem Ab-
weichungsantrag in ihrer Sitzung am 17.09.2021 stattgegeben. Das Zielabweichungsverfahren ist damit
abgeschlossen. Die Zulassung der Abweichung ist mit folgenden Nebenbestimmungen verbunden:

1. Ausgleichsmal3nahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft sind aul3erhalb festgelegter Vorranggebiete
fur Landwirtschaft vorzunehmen.

2. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist durch ein entsprechendes Fachgutachten nachzuwei-
sen, dass durch die Bebauung keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir die Kaltluftentstehung und Frisch-
luftversorgung der angrenzenden Baugebiete entstehen.

3. Spétestens im Rahmen der Anderung des Regionalen Fldchennutzungsplans ist nachzuweisen, dass
bei Umsetzung der beabsichtigten Planung eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung
sowie ein ausreichender Schutz des Grundwassers gewéhrleistet werden kann.

4. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist ein umfassendes Kompensationskonzept fiir das am
westlichen Rand der Antragsflédche betroffene Biotop zu erarbeiten und mit den Fachbehérden abzustim-
men.

5. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Ausweisung einer Flache fiir die Errichtung eines Re-
genriickhaltebeckens vorzusehen, um mégliche Folgen von Starkregenereignissen abzuwehren.

Die Anderung des Regionaler Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Ober-Mérlen wurde vom Regional-
verband FrankfurtRheinMain mit Datum vom 07.01.2022 eingeleitet. Der Bebauungsplan ,Schief3hitte 11
3. Bauabschnitt wird erst in Kraft gesetzt, wenn die Anderung des RegFNP genehmigt und bekannt ge-
macht worden ist.
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1.5 Innenentwicklung

Die Gemeinde Ober-Morlen ist grundsatzlich bestrebt, Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung
zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Die Gemeinde sieht sich aller-
dings auch einer hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gegenlber, der nur mit innerdrtlicher
Nachverdichtung nicht abgeholfen werden kann. Das hierfir erforderliche Flachenpotenzial ist nicht gege-
ben.

2  Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
“Schief3hitte II“ 3. Bauabschnitt aufgenommen worden.

21 Art der baulichen Nutzung
211 Allgemeines Wohngebiet

Zur Ausweiung gelangt Uberwiegend Allgemeines Wohngebiet. Allgemeine Wohngebiete i.S. § 4 BauNVO
dienen vorwiegend dem Wohnen. Zugelassen werden:

- Wohngebaude einschl. solcher, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner die-
nen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe

- Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Weise auslben.

Von den nach BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen ausgeschlossen werden Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, um den angestrebten hohen Grad der Zielerreichung im
Hinblick auf die Wohnnutzung zu gewahrleisten. Die ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen auch in dem
angrenzende Mischgebiet untergebracht werden.

Ausnahmsweise, hier genehmigt die Bauaufsicht im Einvernehmen mit der Gemeinde, kénnen zugelassen
werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len, da diese zu flachenintensiv sind bzw. mit einem zu hohen Stérgrad fir die geplante Wohnnutzung
einhergehen. Die private Lademdglichkeit fur ein Elektrofahrzeug (,Wallbox") fallt nicht unter den Begriff
der Tankstelle.

21.2 Mischgebiet

Entlang der Hasselhecker Stral’e wird ein Mischgebiet ausgewiesen. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zugelassen wer-
den:

- Wohngebaude einschl. solcher, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner die-
nen

09/2024



Gemeinde Ober-Mérlen, Ortsteil Ober-Mérlen: Bebauungsplan ,Schielhitte I1* 3. Bauabschnitt 8

- Geschafts- und Blrogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

- Raume und Gebaude fiur die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in ahnlicher Weise ausiben.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen (auBer Stromtankstellen als Lademaoglichkeit fur Elektrofahrzeuge),
werden ausgeschlossen. Die Begriindung entspricht der des Allgemeinen Wohngebietes.

Die in einem Mischgebiet teilrdumlich allgemein und teilrdumlich ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungs-
statten werden ausgeschlossen. Begriindet ist dieser Ausschluss durch die Sicherung des ohnehin nur
kleinflachigen Mischgebietes fir die sonstigen in einem Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzungen so-
wie die Bedeutung der durch das Mischgebiet fihrenden Verbindungsstralle von dem Allgemeinen Wohn-
gebiet zu dem in der Hasselhecker Stralle gegenlberliegenden (einzigen) Lebensmittelmarkt der Ge-
meinde Ober-Morlen. Diese Verbindung wird auch von Radfahrern und Fuldgangern einschlielich Kindern
und Senioren benutzt. Hier sollen Konflikte mit dem in der Regel wenig ansprechenden Erscheinungsbild
von Spielhallen als der haufigsten Form von Vergnugungsstatten und ihrem spezifischen Ziel- und Quell-
verkehr vermieden werden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemat § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grée der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl
der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

2.2.1 Grundflachenzahlen

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstlicksflache zuldssig sind. Die zuldssige
Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die
Grundflachenzahl wird fur das Allgemeine Wohngebiet Ifd. Nr. 1, innerhalb dessen Ein- und Zweifamilien-
hauser geplant sind, auf GRZ = 0,3 als Hochstmal begrenzt. Angestrebt wird eine aufgelockerte Bebau-
ung, wodurch die Unterschreitung des Orientierungswertes nach § 17 BauNVO von GRZ = 0,4 begriindet
ist. Bei den Allgemeinen Wohngebieten Ifd. Nr. 2 bis 4 sowie dem Mischgebiet (MI) entsprechen die Grund-
flachenzahlen mit GRZ = 0,4 bzw. GRZ 0,6 dem Orientierungswert des § 17 BauNVO fur den jeweiligen
Baugebietstyp, um dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch ein angemessen
hohes Mal an Bebauung Rechnung zu tragen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der genannten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,8.

Fur das Allgemeine Wohngebietes Ifd. Nr. 3 und 4 wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch
die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ
= 0,8 Uberschritten werden darf, da hier vorzugweise Wohnraum in Mehrfamilienhausern geschaffen wer-
den soll. Tiefgaragen zum Nachweis der notwendigen Stellplatze wiirden diesem Ziel entgegenstehen, da
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die Herstellungskosten fiir einen Tiefgaragenstellplatz die Herstellungskosten fir einen ebenerdigen Stell-
platz um ein Vielfaches iibersteigen. Daher bedarf es der Anhebung der zuldssigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl.

2.2.2 GeschoRflachenzahlen

Die Geschol¥flachenzahl gibt an, wie viel m? Geschol¥flache je m? Grundstiicksflache zulassig sind. Die
Geschol¥flache ist nach den Aulenmallen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlielRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind regelmafig nicht mitzurechnen.

Sowohl fur das Allgemeine Wohngebiet als auch das Mischgebiet setzt der Bebauungsplan eine Geschoss-
flachenzahl fest, die der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ent-
spricht.

2.2.3 Zahl der Voligeschosse

Der Bebauungsplan begrenzt die Zahl der Vollgeschosse fur die Allgemeinen Wohngebiete Ifd. Nr. 1 bis 3
sowie das Mischgebiet Ml auf Z = Il als Héchstmal3. Mal3stabsbildend ist hier die angrenzende Bestands-
bebauung. Fir das Allgemeine Wohngebiet Ifd. Nr. 4 wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf Z =
Il als H6chstmald angehoben, da hier Mehrfamilienhduser geplant sind. Neben dem Planziel bezahlbaren
Wohnraums steht auch das Ziel, barrierearmen und barrierefreien Wohnraum zu schaffen. Eine hohere
Ausnutzung ermdglicht es, die Grundstlickskosten, die Baukosten und die Betriebskosten beim Bau einer
Aufzugsanlage auf mehr m? Geschossflache umzulegen. Neben der Geschossflachenzahl ist also die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse ein wesentliches Kriterium fiir den Grad der Zielereichung.

Die BauNVO definiert den Vollgeschossbegriff nicht. Hier gilt die jeweilige Landesbauordnung, wobei auf-
grund der dynamischen Verweisung jeweils die Fassung der LBO zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
heranzuziehen ist. Die Hessische Bauordnung HBO definiert den Vollgeschossbegriff in ihrer aktuellen
Fassung wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Gelédndeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohirdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenliber mindestens
einer AuBenwand des Gebdudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss
mit mindestens einer geneigten Dachfléche ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hbhe (iber mehr als drei
Viertel der Grundfldache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Héhe der Geschosse wird von Ober-
kante Rohful3boden bis Oberkante RohfuBboden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dach-
flichen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten (ber Dach und unter-
geordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Geb&ude sind
keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfléche

Die Definition der HBO beinhaltet keine maximale Héhe des Vollgeschosses. Es bedarf daher erganzender
Festsetzungen.
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2.2.4 Gebdudehohen

Die Héhe der Gebdude wird durch Oberkante Gebaude (OKgeb) als Hochstmal} in m Uber Erdgeschoss-
rohboden festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist dadurch begriindet, dass die Hohe der fiir die Entwas-
serung im Freispiegelgefélle maRgeblichen Kanalsohle noch nicht bekannt ist und zudem die Uberpriifung
schon wahrend der Bauphase ermdglicht werden soll. Hierbei wird nicht verkannt, dass der Erdgeschoss-
rohboden im Mittel bis zu 1,4 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen kann (§ 2 Abs. 5 HBO).

Fir die Allgemeinen Wohngebiete Ifd. Nr. 1 und 2 wird die Gebdudehdhe auf 9,5 m und fir das Allgemeine
Wohngebiet Ifd. Nr. 3 auf 10,5 begrenzt, wodurch eine zweigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss
ermdglicht wird. Die Werte orientieren sich an der umgebenden Bebauung. Fur das Allgemeine Wohngebiet
Ifd. Nr. 4 und das Mischgebiet M| wird eine OKaeeb von max. 13 m festgesetzt, wodurch eine dreigeschossige
Bebauung mit Staffelgeschoss bzw. innerhalb des MI auch gewerbliche Bauten mit groferen Geschossho-
hen ermdglicht werden.!

2.2.5 Bauweise und Hausformen

In einem Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.
In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhau-
ser oder Hausgruppen (Reihenhduser) errichtet. Die Lange der genannten Hausformen darf max. 50 m
betragen. In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude regelmafig ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet. Sofern ein Bebauungsplan keine Bauweise festsetzt, ergibt sich diese aus der ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstlicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung.

Vorliegend wird sowohl fir das Allgemeine Wohngebiet als auch das Mischgebiet die offene Bauweise
festgesetzt.

Einzelhduser sind allseits freistehende Gebaude, wobei sich die Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken
nach Landesrecht bemessen. Doppelhduser sind zwei an einer gemeisamen Grundstlicksgrenze aneinan-
dergebaute Haushalften, die im Ubrigen aber frei stehen. Zwei auf einem Grundstiick aneinandergebaute
Hauser sind aus planungsrechtlicher Sicht keine Doppelduser sondern ein Einzelhaus. Bei zwei an einer
gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Haushalften handelt es sich um ein Doppelhaus.

Hausgruppen sind mindestens drei auf mehreren Reihenhausgrundstiicken ohne Grenzabstand aneinan-
dergebaute Hauser von hochstens 50 m Gesamtlange, deren auliere Kopfhauser einen seitlichen Grenz-
abstand einhalten mussen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 1, innerhalb dessen vorzugsweise Ein- und Zweifamili-
enhauser errichtet werden sollen, werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes Ifd. Nr. 2, 3 und 4 werden Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zugelassen.
Fir das Mischgebiet werden keine Hausformen vorgegeben, da hier auch gewerbliche Nutzungen zulassig
sind, die ggf. abweichende Bauformen erforderlich machen.

2.2.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt ausschlief3lich mittels Baugrenzen, bis an
die gebaut werden kann. Die Ausweisung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt flachenhaft, um in

T In der Gemeinde Ober-Morlen steht kein Hubrettungsfahrzeug zur Verfligung. Der zweite Rettungsweg bei Gebau-

den, bei denen die zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache
liegen, ist daher in den Bauantragsunterlagen bauseitig nachzuweisen.
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Abhangigkeit der Nachfrage die GréRRe der Baugrundstlicke variieren zu kénnen. Bei der im Bebauungsplan
eingetragenen Parzellierung handelt sich folglich nur um Empfehlungen.

2.2.7 Zahl der Wohneinheiten

Far die Allgemeinen Wohngebiete Ifd. Nr. 1 und 2 wird festgesetzt, dass je Wohngebdude max. 2 Wohnun-
gen zulassig sind, um den angestrebten Charakter als Ein- und Zweifamilienhausgebiet zu sichern. Bei
Doppelhausern, die an einer Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, zahlt jede Haushalfte als Wohn-
gebédude i.S. der Festsetzung; damit sind je Doppelhaushalfte max. 2 Wohnungen zuldssig. Doppelhduser
auf einem Grundstlck gelten als ein Wohngebaude, damit ist hier in jeder Doppelhaushélfte nur eine Woh-
nung zulassig.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO sind Gestaltungsvorschriften
in den Bebauungsplan “Schiel3hitte 11 3. Bauabschnitt aufgenommen worden. Gegenstand sind Staffelge-
schosse, Dachgestaltung, Einfriedungen und Stlitzmauern, sowie die Begriinung von Grundstiicksfreifla-
chen.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind gegentber den AuRenwanden des darunter liegenden Vollgeschosses auf allen Ge-
baudeseiten um mind. 1,0 m zurlickzusetzen, ausgenommen bleiben nur die Treppenhauser. Hinsichtlich
der Geschossigkeit wird so eine Staffelung erzeugt, die zur Vermeidung von Fassadenhdhen beitragt, wel-
che mit dem StralRenbild unvertraglich waren. Insbesondere strallenseitig kdnnen Staffelgeschosse eine
Raumwirkung erzeugen, die als Uberproportioniert empfunden werden kann. Dem will die Gestatlnugsvor-
schrift vorbeugen.

Dachgestaltung

Die Dachlandschaft des Ortsteils Ober-Mdrlen stellt sich in ihrer Formensprache als abwechslungsreich
und in ihrer Farbgebung als harmonisch dar, da die Bestandsgebaude im Wesentlichen mit geneigten Da-
chern in den Farbténen Rot bis Anthrazit versehen sind. Neue Gebaude sollen sich in diese baukulturelle
Landschaft einfigen. Der Bebauungsplan enthalt daher eine Gestaltungsvorschrift zur Dachgestaltung.

Zur Dacheindeckung von Dachern mit mehr als 10° Neigung sind ausschlief3lich Dachsteine oder Dachzie-
gel in roten Farbtonen sowie in Anthrazit, matt und nicht reflektierend, zuldssig. Die Verwendung von spie-
gelnden oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist insbesondere aufgrund ihrer Fern-
wirkung unzulassig.

Um deren Einheitlichkeit zu gewahrleisten, wird bestimmt, dass Doppelhduser mit gleicher Firsthéhe, Dach-
neigung und Dacheindeckung auszufihren sind.
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Luft-Warme-Pumpen

Die AuBBeneinheit einer Warmepumpe ist eine sonstige ortsfeste Einrichtung i.S. § 3 Abs. 1 Nr. 5 BImSchG,
auch wenn sie nur zu privaten Zwecken betrieben wird. Daher ist die TA-Larm anzuwenden.? Der Nach-
weis, dass die Richtwerte der TA-Larm eingehalten werden, obliegt der Bauherrschaft im jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren.

Unabhangig der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung sind die Warmepumpen in die Gebaude zu in-
tegrieren oder einzuhausen, um nicht orts- und stral3enbildwirksam zu werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstlicksgrenzen und der Eigentumsverhalt-
nisse erforderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begrinden. Sol-
che das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet reduziert werden. Zulassig sind
daher nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m lber der Gelandeoberflache. Beispiele
fur offene Einfriedungen sind Drahtgeflecht, Stabgitter und Lattenzaune mit Lattenabstanden von mind 30-
80 mm. Blickdichte Einfriedungen bzw. Sichtschutzzaune wie z.B. mit Kunststoffstreifen durchflochtene
Stabgitter, WPC3, Aluminium und auf Stof3 oder Uberlappend geschraubte Bretterzaune sind nicht zulassig.

Um Wanderwege von Kleintieren freizuhalten, ist zudem ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten.
Daher wird auch festgesetzt, dass Mauer- und Betonsockel nur stral3enseitig zulassig sind.

Stiitzmauern

Auch Stitzmauern dirfen bis zu einer Hohe von 1,5 m errichtet werden. Sie sind zulassig als Naturstein-
mauern, als mit Naturstein verkleidete Mauern und als Gabionenwande.

Grundstiicksfreiflaichen

In Ausfiihrung der einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestuberstellung der
Grundstucksfreiflachen zur Auflage gemacht und festgesetzt, dass mindestens 30% der Grundstiicksfrei-
flachen, d.h. der baulich nicht genutzten Flachen eines jeden Baugrundstiicks, mit einheimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sind.

Durch die Vorgaben zur gartnerischen Gestaltung der Grundsticksfreiflachen soll insbesondere ein Min-
destmald an naturnaher Eingrinung sichergestellt werden. Auf die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes enthaltenen Artenlisten wird entsprechend verwiesen. Diese sind als Empfehlung zu
verstehen.

Fir Baugrundstiicke, deren StralRenbegrenzungslinie = 10 m betragt, gilt weiterhin, dass diese auf 40% der
gesamten Lange, die unmittelbar an die Strallenverkehrsflachen grenzen, auf eine Tiefe von 3,0 m gartne-
risch anzulegen und mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen sind.

2 VGH BW Beschl. vom 30.01.2019, 5 S 1913/18

3 Wood Plastic Composites = Verbundwerkstoff aus Holzfasern und dem Kunststoff Propylen sowie weiteren Zusét-
zen in Form von UV-Licht-Blockern, Bindern und Farbpigmenten
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4  Offentlche Griinfliche Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin

Zwischen dem sudlichen Rand des Allgemeinen Wohgebietes und der Siemensstral’e wird eine 8,0 m
breite 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Dieses Verkehrsbegleitgrin dient als Abstandsgriin zur Sie-
mensstral’e hin, um auch im Falle deren Ausbaus die Wohnstandortqualitat fur die geplanten Mehrfamili-
enhduser zu gewahrleisten. Gleichzeitig soll durch die Anpflanzung einer Baumreihe ein Beitrag zur Bio-
diversitat und zum Klimaschutz geleistet werden. Die Breite von 8,0 m resultiert aus den Abstandbestim-
mungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes und soll sicherstellen, dass auch Allee- und Parkbaume
angepflanzt werden kénnen, die einen Mindestabstand von 4 m zu Nachbargrundstiicken, vorliegend der
Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 4, einhalten missen.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulere ErschlielBung erfolgt Uber die vorhandenen Gemeindestralen Dr.-Werner-Stoll-Strale und
Hasselhecker Strafle mit Anschluss an die Usinger Stral3e, Ortsdurchfahrt im Zuge der B 275. Eine Ver-
kehrsuntersuchung zur Priifung der Leistungsfahigkeit liegt vor.# Die Untersuchung wurde zwar im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schielhitte II“ 2. Bauabschnitt erstellt, umfasst aber auch schon
den aus dem Vollzug des Bebauungsplanes ,Schief3hiitte II“ 3. Bauabschnitt resultierenden Ziel- und Quell-
verkehr. Die Gutachter fassen die Ergebnisse wie folgt zusammen:

Die heutige Verkehrsbelastung im Umfeld des geplanten Baugebietes ,Schiellhiitte II“ wurde durch Ver-
kehrszéhlungen an den Knotenpunkten Usinger Stral8e (B 275) / Hasselhecker Stral8e und Usinger Stral3e
(B 275) / Dr.-Werner-Stoll-Stral3e erhoben. Sie bilden die Grundlage fiir die prognostischen Betrachtungen.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen des Baugebietes ,,Schiel8hiitte I1“ wurde anhand der vorliegenden
Informationen und Daten fiir die drei vorgesehenen Realisierungsstufen abgeschétzt. Das Verkehrsauf-
kommen des gesamten Baugebietes (nach Realisierung des 3. Bauabschnittes) belauft sich auf ca. 2.700
Kfz-Fahrten pro Tag. In den Spitzenstunden treten vormittags 180 Kfz-Fahrten/h und nachmittags etwa 280
Kfz-Fahrten/h auf.

Unter Berticksichtigung einer allgemeinen Verkehrszunahme wird anschlieBend die Verkehrsbelastung in
den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag an den beiden zu untersuchenden Knotenpunkten im Zuge
der Usinger Stral3e prognostiziert. Durch die angesetzte allgemeine Verkehrszunahme von 5% ergibt sich
im absoluten Vergleich eine hbhere Zunahme der Verkehrsbelastungen an den Knotenpunkten als durch
den ersten Bauabschnitt des Baugebietes.

Auf der Grundlage der erhobenen und prognostizierten Verkehrsbelastungen werden die beiden Knoten-
punkte nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen (HBS 2015) auf ihre Leis-
tungsféhigkeit untersucht. Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass das bestehende Verkehrsauf-
kommen an beiden Knotenpunkten sowohl! in der Spitzenstunde am Vormittag, wie auch am Nachmittag
leistungsféhig abgewickelt werden kann.

Es wird Qualitdtsstufe A bzw. B erreicht:

Usinger Str / Hasselhecker Str. | Usinger Str. / Dr.-Wemer-Stoll-
Sir.

Vormittag Machmittag WVormittag Machmittag
Bestand B B A A
Mit BA 1 B B A B
Mit BAZ B c A B
Mit BA 3 B C B B

4 HEINZ + FEIER GmbH: Verkehrsuntersuchung ,SchieRhdtte 11, Wiesbaden, 28.10.2019 (vgl. Anlage)
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Durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen des ersten Bauabschnitts ist nur mit geringfiigigen Zunahmen
der mittleren Wartezeiten zu rechnen. Die im Bestand erreichten Qualitdtsstufen bleiben unveréndert be-
stehen. Die Knotenpunkte sind demnach leistungsféhig. Das erwartete Verkehrsaufkommen des zweiten
Bauabschnitts fiihrt am Vormittag ebenfalls zu keinen Verédnderungen der Qualitétsstufen.

Am Nachmittag erreicht der Knotenpunkt Usinger Stral3e (B 275) / Hasselhecker Stral3e die Qualitétsstufe
C. Die Leistungsfahigkeit ist an beiden Knotenpunkten weiterhin gegeben.

Nach Realisierung des gesamten Baugebietes weist der Knotenpunkt Usinger Stral8e (B 275) / Hasselhe-
cker Stral3e in der Spitzenstunde am Vormittag die Qualitdtsstufe B und am Nachmittag C auf. Der Kno-
tenpunkt Usinger Stral3e / Dr.-Werner-Stoll-Stral3e erreicht in beiden Spitzenstunden Qualitétsstufe B. So-
mit sind beide Knotenpunkte ausreichend leistungsféhig. Auch zukiinftig sind keine baulichen und/oder
verkehrsregelnde MalBnahmen zur Gewéhrleistung einer ausreichenden Verkehrsqualitat erforderlich.

Noch nicht bericksichtigt werden konnten die erst in den vergangenen Jahren zu beobachtende Reduzie-
rung im Pendlerverkehrs infolge des durch die Corona-Pandemie beschleunigten Wandels hin zu hybriden
Arbeitsmodellen (Stichwort: Home-Office) und die Reduzierung des PKW-Einsatzes auf der Kurzstrecke
durch Elektrofahrrader (Pedelecs und E-Bikes), so dass die tatsdchliche Zunahme des PKW-Verkehrs ge-
ringer ausfallen durfte, als in der Untersuchung 2019 prognostiziert.

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber die Dr.-Werner-Stoll-Stral’e und die Hasselhecker Stralle sowie die
Eichkopfstrae und die Gaulskopfstralle. Die Verbindung Dr.-Werner-Stoll-StralRe - Gaulskopfstralle soll
konventionell nach dem Separationsprinzip ausgebaut werden, um die Neuverkehre aus dem Bereich der
geplanten Mehrfamilienhduser des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 4 aufnehmen zu kénnen. Die hier-
von abzweigenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, die ausschliellich der ErschlieRung
der angrenzenden Baugrundstlicke dienen, sollen als Mischflache unter Aufhebung des Separationsprin-
zips gestaltet werden. Hierdurch wird die Aufenthaltsfunktion auch flr die nicht-motorisierten Verkehrsteil-
nehmer hervorgehoben. Die Siemensstralle im Siuden tbernimmt keine ErschlieSungsfunktion.

Radfahrer und FuRganger konnen die zur Ausweisung gelangenden Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung benutzen, hohe Sicherheitsstandards sind gewahrleistet.

Die ErschlieBung durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Giber die Buslinie FB35, die werktags
alle 58 bis 64 Minuten verkehrt. Die Bedienung erfolgt Sonntags im zweistiindigen Rhythmus. Die nachst-
liegende Bushaltestelle an der Usinger Stral3e ist in wenigen Minuten fuRlaufig erreichbar.

6  Zahl der Stellplatze

Nach der ,Satzung der Gemeinde Ober-Moérlen Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréRe, Zahl
der Stellplatze oder Garagen und Abstellplatze fir Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge* vom 31.05.1995 sind sowohl bei Einfamilienhduser als auch Mehrfamilienhdusern und sonstigen
Gebaude mit Wohnungen je Wohnung 2 Stellplatze nachzuweisen. Gerade bei Mehrfamilienhdusern mit
Ein- und Zweipersonenhaushalten und Haushalten, die sich einen zweiten PKW nicht leisten wollen oder
kénnen, fihrt die Pflicht zum Nachweis von 2 PKW-Stellplatzen je Wohnungen zu einem Uberangebot und
dem Entstehen vermeidbarer Aufwendungen, die letztlich Uber die Miete zu refinanzieren sind. Um sich
dem Ziel, vorzugsweise bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, anzunahern, wird abweichend von der Stell-
platzsatzung 1995 festgesetzt, dass bei Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen je Wohnung nur
1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen sind.
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7 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Fachbeitrag, Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung und externen Flachen fir Kompensationsmalnahmen sowie die Artenschutzpriifung befinden sich
in der Anlage. Sie sind Bestandteil dieser Begrindung.

8 Lufthygiene

Zu dem Bebauungsplan wurde ein klimadkologisches Gutachten erstellt.> Die Gutachter kommen nach
eingehenden Untersuchungen zu folgendem Fazit:

- Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu klimadkologischen Veranderungen.

- Die Veranderungen des nachtlichen Temperaturfeldes und der Physiologisch Aquivalenten Temperatur
PET am Tage sind vornehmlich auf das Plangebiet beschrankt.

- Durch das steigende Gebaudevolumen und den héheren Versiegelungsgrad kommt es fast Gberall zu
einer Erhéhung der ndchtlichen Temperaturen im Plangebiet. Die bioklimatische Situation in der Nacht
in den geplanten Siedlungsflachen ist durch die gute Griinausstattung als giinstig anzusehen.

- TagsuUber sinkt die PET in den Grundsticksflachen durch die neuen Schattenbereiche im Vergleich zu
zuvor freien Flachen. In nichtbeschatteten Bereichen sind hohe PET-Werte mit einer starken Warme-
belastung zu erwarten.

- Die Veranderungen im nachtlichen Stromungsfeld sind tiber das Plangebiet hinaus erkennbar.

- Der angrenzende 1. und 2. Bauabschnitt sowie sehr kleinrdaumig weitere Bestandsbebauung sind von
einer Absenkung des Kaltluftvolumenstroms tber 10 % betroffen. Durch die guinstige bioklimatische
Situation in den Wohngebieten, die auch bei Umsetzung der Planung bestehen bleibt, wird nicht von
einer ,hohen vorhabenbedingen Auswirkung® ausgegangen.

- Die Kaltluftzufuhr auf die Planflache selbst erfolgt vor allem von Siidosten und tber die angrenzenden
Ackerflachen. Die Stromung erreicht nicht das gesamte Quartier, so dass eine gute Griinausstattung in
der Flache selbst von grof3er Bedeutung ist.

Fir den Bebauungsplanes wird aus klimadkologischer Sicht eine mdglichst klimaangepasste Ausgestal-
tung empfohlen:

- Umsetzung der geplanten guten Durchgrinung des Areals (Festlegung des Baumanteils, keine Stein-
garten, Grindacher wenn mdglich etc.).

- Wo méglich Beschattung der Wege und Stral3en, Spiel- und Aufenthaltsflachen mit Baumen sowie Ver-
ringerung der Versiegelung z.B. durch versickerungsfahiges Pflaster oder Rasengittersteine.

- Einsatz heller Oberflachenbeldge (Fassaden und Bodenbeldge) wo moglich.

- Mikroklimatisch vielfaltige Ausgestaltung von Freiflachen mit ausreichend Wiesenflache, Baumen und
Baumgruppen, Wasserspielplatzen etc.

Die Empfehlungen sind bis auf den Einsatz heller Oberflachen Bestandteil der Bauleitplanung.

5 GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Klimadkologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 14a ,SchieBhdtte 11* 3.
Bauabschnitt, Hannover, 04/2024.
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Helle Flachen verfiigen Giber ein hohes Riickstrahlvermdgen und warmen sich daher weniger stark auf, die
thermische Belastung fir die Gebaudenutzer sinkt. Besonderer Festsetzungen bedarf es aber nicht, da
u.a. die Erfahrung aus den ersten beiden Bauabschnitten zeigt, dass fur die Fassadengestaltung durch-
gangig helle Farben zu Einsatz gelangen.

Bei den Oberflachenbeldgen anzusprechen sind die Aulienflachen. Hierfur sind nur wasserdurchlassige
Befestigungen zulassig. Eine Asphaltierung als Beispiel fir eine wenig klimafreundliche Befestigung ist
damit bereits ausgeschlossen.

Das Gutachten befindet sich in der Anlage zu dieser Begriindung.

9 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen. Besonderer Festsetzun-
gen bedarf es unter Hinweis auf das Gebaudeenergiegesetz allerdings nicht.6 Das GEG gilt unmittelbar
und enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung
von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien bei der Warmeversorgung von Ge-
bauden. Das GEG istam 01.11.2020 in Kraft getreten. Im Zuge einer ersten Novelle wurde zum 01.01.2023
der bisher geltende Neubaustandard im Hinblick auf den Jahres-Primarenergiebedarf angehoben (Redu-
zierung des zulassigen Jahres-Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75% des Referenzgebdudes
auf 55%). Mit einer zweiten Novelle des Gesetzes wurde zudem der Einsatz erneuerbarer Energien beim
Einbau neuer Heizungen verbindlich geregelt. Diese Anderungen sind am 01.01.2024 in Kraft getreten.
Hiernach muss in Neubaugebieten jede neu eingebaute Heizung zu 65% mit erneuerbaren Energie betrie-
ben werden.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB kann festgesetzt werden kann, dass auf Dachflachen Anlagen fir die
Erzeugung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien zu installieren sind. Der Bebauungs-
plan ,SchieRhitte II“ 3. Bauabschnitt trifft eine solche Festsetzung fir alle geeigneten Dachflachen.” Ge-
eignete Dachflachen sind insbesondere Flach- und flachgeneigte Dacher sowie die nach Siiden ausgerich-
teten Seiten geneigter Dacher. Auch nach Osten und Westen geneigte Dachflachen kénnen im Einzelfall
geeignet sein. Die Festsetzung bezieht sich auf alle Dachflachen, d.h. auch auf die Dachflachen von z.B.
Garagen. Einen ersten Anhalt fiir die Solareignung und wieviel kWh/m? pro Jahr durch Strahlungsenergie
an dem Standort ,SchieBhiitte” erzeugt werden kdnnen, vermittelt das Solarkataster Hessen.8

10 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem

6 Gebaudeenergiegesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.10.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280)

7 Dachbegrinung und Solarnutzung schliefen einander nicht aus. Die Photovoltaik-Module konnen bei Flachdéchern
sogar einen erhéhten Wirkungsgrad erzielen, da die Oberflache der Dachbegriinung kuhler ist als ein Kiesdach.
Die Dachbegriinung dient gleichzeit als Auflast zur Windsogsicherung der Module. Unternehmen, die die Kombi-
nation von Griin- und Solardach anbieten, sind meist mit einer eigenen Homrpage im Internet vertreten. Auf die
einschlagigen Suchmaschinen wird verwiesen.

8 hitps://www.energieland.hessen.de/solar-kataster
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Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander ist dem Trennungsgrundsatz entspro-
chen.

Ob aufgrund der relativen Nahe zur BAB A5 besondere Malnahmen zum passiven Schallschutz erforder-
lich werden, klart die Immissionsberechnung.® Es handelt sich hierbei um eine Immissionsberechnung auf-
grund des durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommens. Die Entwicklung des DTV in den vergange-
nen 20 Jahren zeigt die folgende Tabelle:

Jahr DTV DTV SV
2000 109.055 18.182
2005 109.633 11.647
2010 99.548 14.857
2015 96.449 13.305
2021 82.888 14.276

Es handelt sich um die durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen (Jahresmittelwerte DTV) und den
hierin enthaltenen DTV Schwerverkehr (> 3,5 t zulassiges Gesamtgewicht) auf der BAB A5 zwischen den
Anschlussstellen Friedberg und Bad Nauheim.10

Der Immissionsberechnung basiert auf den Werten 2021 und unterstellt eine jahrliche Zunahme von 0,5%
bis zum Prognosejahr 2035. Hieraus errechnet sich ein DTV in H6he von 88.883 Kfz. Die Larmkarten der
Immissionsberechnung zeigen, dass sowohl tags als auch nachts Uberschreitungen der Orientierungs-
werte zu erwarten sind, wobei die Uberschreitung tags innerhalb des iblicherweise als Abwagungsrahmen
angesehenen Bereiches von AL = 4 dB liegt. Nachts Uberschreiten die Beurteilungspegel den Orientie-
rungswert um bis zu AL = 8 dB. Aktive Schallschutzmal3nahmen scheiden aufgrund der Entfernung zur
BAB A5 und der erforderlichen Wandlangen faktisch aus. Daher sind passive SchallschutzmaRnahmen an
den Gebauden vorzusehen. Zum Schutz gegen AuRenlarm werden in der DIN 4109, Schallschutz im Hoch-
bau, fur schutzwirdige Raume in Gebduden Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
gestellt. GemaR DIN 4109 sind zur Dimensionierung der Aufienbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohn-
gebauden alle einwirkenden Gerauscharten zusammen anzusetzen. Die erforderlichen Schalldammungen
sind im Einzelfall objektbezogen zu dimensionieren. Der Nachweis fiir einen ausreichenden Schallschutz
muss auf Ebene der Baugenehmigung gefiihrt werden. Da die DIN 4109 in Hessen bauaufsichtlich bindend
eingeflhrt ist und die Immissionsberechnungen zeigen, dass der Konflikt durch objektbezogene Malinah-
men und Mallnahmen des passiven Schallschutzes geldst werden kann, kann der Bebauungsplan auf die
Ausfihrungen in der Immissionsberechnung Nr. 4351/Ila und deren Berlcksichtigung in der nachfolgenden
Ebene in der Planungshierarchie verweisen. Um sicherzustellen, dass bei der Bebauung der Grundstuicke,
bei denen die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, auch eine angemessene Bertick-
sichtigung erfolgt, erhalt der Bebauungsplan folgenden Hinweis: ,Fir Wohngebaude und Gebdude mit
Wohnungen siddstlich der in der Larmkarte der Immissionsberechnung (Begriindung, Anlage 2, Seite 20,
Abbildung 6) ersichtlichen Isophone (Nachtwert > 45 dB(A)) werden ggf. passive Schallschutzmallnahmen

9 Schalltechnisches Blro A. Pfeifer: Immissionsberechnung Nr. 4351/lla, Eheringshausen, 08.02.2024
10 Verkehrsmengenkarte Hessen, Zahlstelle 56180827, https://vm-web.tim-it.com/dspl_portal/KarteAction.do, Abruf
26.06.2023
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notwendig. Zum Nachweis gesunder Wohnverhaltnisse ist mit dem jeweiligen Bauantrag ein Immissions-
gutachten vorzulegen.”

11 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Bertcksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

11.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz.

Die Gemeinde Ober-Mdrlen wird, neben einer Eigenversorgung durch drei Tieforunnen Brunnen und eine
Quelle, durch die OVAG GmbH mit Wasser beliefert. Hierflr besteht ein 12/2019 geschlossener Wasser-
liefervertrag. Die Mindestlaufzeit betragt 20 Jahre. Die vertraglich vereinbarte Liefermenge betragt 100.000

m3/Jahr. Aus den letzten drei Lieferjahren geht eine gemittelte Verbrauchsmenge von rd. 67.000 m3/Jahr
hervor:

[m3] 2021 2022 2023 2024
Januar 6.322 7.352 4.630 4.255
Februar 6.147 6.352 3.681 3.098
Marz 5.622 2.949 4.063 864
April 3.282 4.329 3.857 2.161
Mai 3.371 6.145 4.186 2.800
Juni 6.758 7.470 8.336
Juli 4.714 10.048 7.572
August 5.136 7.411 4.592
September 5.837 5.929 4.285
Oktober 6.235 5.140 4.739
November 7.334 4.956 4.973
Dezember 7.890 5.257 5.480
Summe 68.648 73.338 60.394

Quelle: Verbrauchermittlung der OVAG 2024

Die somit zusatzlich verbleibende Wasserliefermenge, alleine aus dem Lieferpunkt der OVAG, ist ausrei-
chend, um die Wasserversorgung des 3. Bauabschnittes sicher zu stellen: Unter der Annahme von 400
Personen und einem Wasserverbrauch von 125 |/Kopf/Tag errechnet sich ein Jahresbedarf in H6he von
18.250 m?/Jahr. Selbst mit einer Einberechnung des 3. Bauabschnittes verbleibt somit ein Puffer aus dem
bestehenden Wasserliefervertrag fir unvorhergesehene Spitzenauslastungen und/oder weitere Bedarfe in
Hohe von 14.750 m?/Jahr.

Zusatzlich ist derzeit der Ausbau der Eigenversorgung und somit die langfristige Sicherstellung des Was-
serbedarfs, insbesondere unter Berlcksichtigung des Klimawandels, in Arbeit. Ein neuer Hochbehalter ist
bereits gebaut und eine Pilotbohrung mit erfolgreichem Pumpversuch durchgefiihrt. Die wasserrechtliche
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Genehmigung zur Erstellung des Ausbaus der Pilotbohrung soll der Gemeinde Ober-Mérlen durch das
Regierungsprasidium Darmstadt im laufenden Jahr 2024 zugehen.

Dariiber hinaus finden sich im Bebauungsplan Schiel3hitte 1, 3. Bauabschnitt® textliche Festsetzungen
zum Einsparen von Trinkwasser, wie z.B. die Pflicht zur Nutzung des anfallenden Regenwasser auf den
Einzelgrundstiicken fur die Toilettenspllung sowie das Schwimmbecken, Gartenpools, Fertigbecken und
ahnliche Anlagen, die mit Trinkwasser befillt werden, unzulassig sind.

11.2 MaRnahmen zur Reduzierung des Trinkwasserbedarfs

Veranlasst durch die Auswirkungen es Klimawandels erlangt der Schutz des Trinkwassers zusatzliche Be-
deutung.

Um den Trinkwasserbedarf zu reduzieren, wird festgesetzt, dass Schwimmbecken, Gartenpools, Fertigbe-
cken und ahnliche Anlagen unzuldssig sind. Hiervon betroffen sind sowohl erdverbaute als auch aufge-
stellte Becken, soweit es sich um untergeordnete Nebenanlagen i.S. § 14 Abs. 1 BauNVO handelt. Der
Ausschluss umfasst auch die nach HBO baugenehmigungsfreien Wasserbecken mit weniger als 100 m?
Rauminhalt. Explizit ausgenommen werden nur Planschbecken, in denen das Wasser so flach ist, dass
Kleinkinder gefahrlos darin spielen kénnen. Fir Kinder im 2. und 3. Lebensjahr sollte die Wassertiefe max.
20 cm betragen. Auch bei dieser geringen Wassertiefe darf das Spielen nur unter Aufsicht erfolgen."

Um die Nutzung von Trinkwasser weitergehend zu reduzieren, soll bei allen Neubauten des Allgemeinen
Wohngebietes die technischen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass auch die Toilettenspilung
durch Regenwasser erfolgen kann. Nach Veroffentlichungen des Umweltbundesamtes'? besteht bei der
Toilettenspulung durch Regenwasser keine Infektionsgefahr. Auch wenn die Qualitdt von Regenwasser
nicht mit der von Trinkwasser vergleichbar ist, gibt es keine hygienischen Bedenken. Die Techniken und
Produkte zur Nutzung von Regenwasser sind ausgereift. Mit der Trinkwasserverordnung'? ist zudem ein
Regelwerk gegeben, dem die Anlagen entsprechen missen. So ist laut § 17 TrinkwV sicherstellen, dass
Regenwasser nicht mit dem Trinkwasser vermischt werden darf und welche VorsichtmalRnahmen zu treffen
sind. Nach § 13 TrinkwV sind die Anlagen dem Gesundheitsamt gegeniber u.a. vier Wochen vor der Inbe-
triebnahme anzuzeigen. Diese Anzeigepflicht ist eine wesentliche Voraussetzung fur die Zulassigkeit der
geplanten wasserrechtlichen Festsetzung. Die wasserrechtliche Festsetzung bestimmt, dass nicht schad-
lich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen als Brauchwasser zu sammeln und fir die Au-
Benbewasserung zu nutzen ist. Das Fassungsvermogen einer Zisterne muss mindestens 6 m® betragen.
Bei Neubauten ist eine getrennt geflihrte Brauchwasserleitung aus der Zisterne fir die Toilettenspilung
und die Gartenbewasserung zu installieren. Eine Speisung dieser Brauchwasseranlage hat aus den zu
errichtenden Zisternen unter Anwendung des aktuellen Standes der Technik zu erfolgen.

Die gesetzliche Grundlage fiir die wasserrechtliche Festsetzung bildet § 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen
Wassergesetzes. Hiernach soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen. Die Gemeinden kénnen durch Satzung regeln, dass im Gemeindegebiet oder in Teilen davon Anlagen
zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von Grauwasser

1 Bei Planschbecken fiir Kleinkinder handelt es sich i.d.R. um keine baulichen Anlagen i.S. der HBO. Die Zustandig-
keit der Bauaufsicht ist damit nicht gegeben.

12 https://www.umweltbundesamt.de/umwelttipps-fuer-den-alltag/garten-freizeit/regenwassernutzung#gewusst-wie,
Abruf 26.06.2023

3 Trinkwasserverordnung vom 10.03.2016 (BGBI. | S. 459), zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 22.09.2021
(BGBI. 1 S. 4343)

4 HWG vom 14.12.2010 (GVBI. |1 2010, 548), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI.
S. 764, 766).
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vorgeschrieben werden, um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermei-
den oder den Wasserhaushalt zu schonen, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Die Satzungsregelung kann als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs findet unter Ausschluss der (ibrigen Vorschriften des Baugesetz-
buchs auf diese Festsetzungen Anwendung.

11.3 Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem, wobei das Schmutzwasser dem ortlichen
Mischwasserkanal zugefuhrt wird. FUr das unverschmutzte Niederschlagswasser wurde ein rd. 900 m lan-
ger Kanal gebaut, der in einem Rickhaltebecken endet, von wo das Wasser gedrosselt der Usa zugefiihrt
wird.

Wie ZH Ingenieure GmbH & Co. KG, Wettenberg, mit Stellungnahme vom 26.08.2024 mitteilen, ist der
geplante dritte Bauabschnitt des Baugebiets ,SchieRhitte® bereits im Schmutzfrachtsimulationsmodell
(SMUSI) der Ingenieurgesellschaft Maller aus dem Jahr 2019 bertcksichtigt. Das SMUSI-Modell wurde
seinerzeit unter Berucksichtigung der vollstdndigen ErschlieRung des Baugebiets entwickelt und umfasst
samtliche damals vorgesehenen Bauabschnitte, einschliellich des dritten Bauabschnitts.

Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die Bestimmungen
des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Da § 55 Abs. 2 WHG unmittelbar geltendes Recht darstellt, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden
wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem
Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vorliegend von weitergehenden Festsetzungen abgesehen.

Sofern die Versickerung von Niederschlagswasser geplant ist, ist dies der zustdndigen Wasserbehoérde
(Fachstelle Wasser- und Bodenschutz des Wetteraukreises) zumindest anzuzeigen. Ggf. kann ein wasser-
rechtliches Zulassungsverfahren erforderlich sein.

11.4 Trinkwasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzge-
biets ,Bad Nauheim® (StAnz. 47/1984 S. 2352). Die entsprechende Verordnung vom 24.10.1984 i.d.F. vom
01.07.1988 und die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.

Das Regierungsprasidium Darmstadt weist in seiner Stellungnahme vom 18.03.2024 auf § 22 der Ersatz-
baustoffverordnung hin. Hiernach ist der Einbau bestimmter mineralischer Ersatzbaustoffe (MEB) oder de-
ren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens 250 Kubikmetern (m?) so-
wie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heilquellenschutzgebieten vier Wochen vor
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Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch dem 6rtlich zustédndigen Abfalldezernat des Regierungs-

prasidiums vom Verwender anzuzeigen.

11.5 Oberirdische Gewasser

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schiel3hitte 11 3. Bauabschnitt berthrt keine ober-

irdischen Gewasser.

11.6 Uberschwemmungsgebiete

aum

Derr

schwemmungsgeb

7 Starkregen

11

Die FlieRpfadkarte

bericksichtigt die

tenausschn

Ausschnitt aus der betreffenden FlieBpfadkarte der Gemeinde Ober-Morlen

Abb. 3
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FlieRpfade und Abflussrichtung

Gebdude

[N

Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland
(angenommene Bewirtschaftung
quer zur Hangrichtung)

wenig gefahrdet

Hangneigung < 5 %

malig gefdhrdet
Hangneigung 5 - 10 %

. stark gefahrdet
Hangneigung 10 - 20 %

- sehr stark gefahrdet

Hangneigung = 20 %

Flielkpfad ab einem Einzugsgebiet von mind. 1 ha und
mit einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite

A Abflussrichtung auf Landwirtschaftsflachen mit Hangneigung = 2%

aulierhalb des Gefahrdungsbereichs
innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15 m)
innerhalb des Gefahrdungsbereichs (10 m)

innerhalb des Gefahrdungsbereichs (5 m)

Griin- und Gartenland

nicht gefahrdet

Hangneigung < 10 %

malig gefahrdet
Hangneigung 10 - 20 %

malig gefahrdet
Hangneigung > 20 %

Die in der Karte verzeichneten Fliel3pfade sind bei dem Entwasserungskozept, das alle drei Bauabschnitte
umfasst, bereits berlcksichtigt worden. Die FlieBpfade sidlich oberhalb der Siemensstralie werden entlang
der StralRe gefasst und Uber ein Grabensystem der nachstliegenden Vorflut bzw. ausreichend bemessenen

Kanal zugefihrt.

Beziiglich des Objektschutzes wird auf die Erlauterungen zu den Starkregengefahrenkarten der Gemeinde

Ober-Moérlen, Stand 11/2023, verwiesen. Dort wird empfohlen:

Wasser vom Gebéaude fernhalten

- Grundstuckseinfassungen, mobile Elemente zur Unterbindung von FlieRwegen,

- Gelandegefalle vom Gebaude weg anlegen,

- Abflusslenkung in risikoarme Grundstiicksbereiche,

- Schaffung von Gelandesenken zur Zwischenspeicherung des Wassers,
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- Ruckbau von Flachenversiegelungen,

- erosionsmindernde Bepflanzung.

Wasserzutritt zum Gebaude verhindern

- Sicherung von Fenster- und Turdffnungen (Barrieren und Sperren, Anrampungen),
- Sicherung von Lichtschachten, Kellerfenstern und -tiren (Aufkantungen),

- Schutz vor Rickstau aus der Kanalisation (Riickstausicherung),

- Sicherung Leitungsdurchfiihrungen (druckwassersichere Wanddurchfihrungen),

- Schutz vor Durchnassung Aufienwand und Bodenplatte

- Gefahrdung Dritter vermeiden.

Die vollstandige Untersuchung kann auf der Homepage der Gemeinde Ober-Moérlen und im Rathaus ein-
gesehen werden.

11.8 Grundwasser

In Vorbereitung auf die ErschlieBung des Baugebietes wird eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.'s
Bisher wurden 13 Rammkernsondierungen bis max. 5 m Tiefe niedergebracht. Grundwasser wurde wah-
rend der Auldenarbeiten im Juli 2024 in keiner Sondierung angetroffen. Es muss jedoch, zumindest tempo-
rar, lokal mit Stau- Schichtwasser gerechnet werden, welches sich in starker sandigen und kiesigen Lagen
bewegt und sich auf starker bindigen Schichten aufstaut. Erfahrungsgemaf wird die Stau- und Schichtwas-
serbildung insbesondere durch Niederschlage stark beeinflusst, sodass daher, in Abhangigkeit der Nieder-
schlagsverhaltnisse und besonders im Winterhalbjahr, mit einem verstarkten Auftreten von Stau- und
Schichtwasser zu rechnen ist.

11.9 Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser

Das Regierungsprasidium Darmstadt weist in seiner Stellungnahme vom 18.03.2024 auf Folgendes hin:
Sofern flir Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen, Absenken und Umlei-
ten von Grundwasser bewirkt wird, ist hierfir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige
Wasserbehdrde erforderlich.

12 Altablagerungen und Altlasten

Der Gemeinde Ober-Moérlen sind aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schief3-
hatte 11“ 3. Bauabschnitt keine Altstandorte bekannt.

13 Ersatzbaustoffverordnung

Der Wetteraukreis weist in seiner Stellungnahme vom 31.03.2024 bzgl. ggf. erforderlicher Erdarbeiten da-
rauf hin, dass seit dem 01.08.2023 die neu gefasste Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie die neu eingeflhrte Ersatzbaustoffverordnung (EBV) in Kraft sind. Die Verfullrichtlinie
wurde im Hessischen Staatsanzeiger (34/2023, S. 1092ff.) verdffentlicht.

S GEONORM GmbH, GieRen
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14 Kampfmittelraumdienst

Der Kampfmittelrdumdienst teilt in seiner Stellungnahme vom 03.11.2020 (Az.: | 18 KMRD - 6b 06/05 - O
2033-2020) zum Bebauungsplan ,SchieBhitte II“ 2. Bauabschnitt mit, dass kein begriindeter Verdacht auf
Bombenblindgéngern besteht.

15 Landwirtschaft

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schiel3hitte II“ 3. Bauabschnitt werden
Uberwiegend von Grunlandflachen frischer Standorte und Ackerland eingenommen. Im Osten und Westen
befinden sich Streuobstbestéande. Die Ackerflachen werden intensiv bewirtschaftet (u.a. Mais, Getreide,
Raps). Die Grunlandflachen frischer Standorte lassen sich in Weiden/ Koppeln und Mahwiesen differenzie-
ren. Die beweideten Flachen stellen sich durch die intensive Nutzung sowie der anhaltenden Trockenperi-
ode als artenarm dar. Ein Teil der Grinlandflachen wird zudem als Stell- und Lagerplatz verwendet und ist
ruderal Uberwachsen. Hinzu kommt eine im Nordosten liegende Mahwiese, deren Artenzusammensetzung
auf eine extensive Bewirtschaftung hinweist. Die Flachen werden der Landwirtschaft mit dem Vollzug des
Bebauungsplanes entzogen.

Die Pachtverhaltnisse des Plangebietes stellen sich so dar, dass von der Umsetzung des Planvorhabens
hauptsachlich drei Landwirte betroffen sind: 16

- Landwirt A bewirtschaftet rd. 1,1 ha (11.424 m?) innerhalb des Plangebietes, deren Nutzung sich als
Grunland bzw. Mahwiese darstellt. Die gesamte Bewirtschaftungsflache des Landwirtes A im Gemein-
degebiet betragt rd. 115 ha. Landwirt A werden somit rd. 0,96 % seiner landwirtschaftlichen Flachen
entzogen.

- Landwirt B ist Nebenerwerbslandwirt. Er bewirtschaftet rd. 2,85 ha (28.560 m?) innerhalb des Plange-
bietes, deren Nutzungen sich unterschiedlich darstellen: Im Westen Gberwiegend als Weidenutzung mit
einem Abschnitt maRig intensiven Streuobstbestandes, sowie intensiv genutzte Ackerflachen im zent-
ralen Bereich des Plangebietes. Die gesamte Bewirtschaftungsfldche des Landwirtes B im Gemeinde-
gebiet betragt rd. 45 ha. Landwirt B werden somit rd. 6,33 % seiner landwirtschaftlichen Flachen entzo-
gen.'”

- Landwirt C bewirtschaftet rd. 0,7 ha (7.133,19 m?) innerhalb des Plangebietes, deren Nutzung sich als
intensiv genutztes Ackerland darstellt. Die gesamte Bewirtschaftungsflache des Landwirtes C im Ge-
meindegebiet betragt rd. 180 ha. Somit werden dem Landwirt C rd. 0,39 % seiner landwirtschaftlichen
Flachen entzogen.

Der vielfach als kritischer Schwellenwert bezeichnete Entzug von mehr als 10% der Bewirtschaftungsflache
wird bei keinem der drei Landwirte erreicht. Der Vollstédndigkeit halber sei hier noch darauf hingewiesen,
dass mit den Bewirtschaftern einvernehmliche Losungen angestrebt und soweit mdglich Tauschflachen
angeboten werden - soweit dies nicht bereits erfolgt ist.

16 Denkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schie3hitte II“ 2. Bauabschnitt befinden sich keine
Kulturdenkmaler oder geschitzte Gesamtanlagen.

16 Aus Griinden des Datenschutzes dirfen hier keine personifizierten Angaben gemacht werden.
7 Landwirt B hat bereits Tauschflachen erhalten.
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17 Glasfaser
Eine Versorgung des Baugebietes mit schnellem Internet ist vorgesehen.

Die Deutsche Telekom AG weist mit Schreiben vom 15.02.2024 auf ihre Glasfasertrasse im sudlichen Be-
reich der Siemensstralle hin. Die Glasfasertrasse wird im Zuge der BaugebietserschlieReung gegeniber
den Baumen durch WurzelschutzmaRnahmen gesichert. Die Mallnahme als solche wird rechtzeitig vor
Beginn der Baugebietserschlieung mit der Deutschen Telekom AG abgestimmt. Die nachfolgende Karte
zeigt den Trassenverlauf.

Abb. 4: Glasfasertrasse der Deutschen Telekom

Quelle: Deutsche Telekom genordet, ohne Mal3stab

18 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

19 Kosten

Der Gemeinde Ober-Moérlen entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes keine Kosten.
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Ubersicht

Flur 21, Flurstiick 22 und 23

Flur 10, Flurstiick 187

Planungsburo Fischer « Im Nordpark 1 « 35435 Wettenberg 1
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Ubersicht

Flur 10, Flurstiick 63
Flur 10, Flurstiick 64
Flur 10, Flurstiick 65
Flur 10, Flurstiick 84
Flur 10, Flurstiick 85
Flur 10, Flurstiick 87
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AUSZUG

aus der Niederschrift der 24. Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt
am 09.10.2024

TOP 4

Da die

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mérlen BV-22/2024

Bebauungsplan Nr. 14a ,,SchieBhiitte Il 3. Bauabschnitt, Ober-
Morlen

Beschluss iliber den Entwurf sowie die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB (fruhzeitige Beteiligung).

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB).

Erlauterung der Bauleitplanung bereits in der 23. Sitzung des BVU-Ausschusses durch die

anwesenden Frau Bambey (GEG) und Herrn Fischer (Planungsbdiro Fischer) erfolgte, konnen die
Ausschussmitglieder Anderungswiinsche und aufgetretene Fragen direkt stellen. Die zahlreichen
Winsche werden diskutiert und die Fragen beantwortet.

Weitere Anderungswiinsche, die nicht das Baugebiet SchieRhditte Il 3.BA betreffen, werden unter
Verschiedenes benannt.

Beschluss:
Der Ausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, die Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4

Abs. 2

BauGB) mit folgenden Anderungen zu beschlieRen:

Parallel zwischen Siemensstralie und der Baumreihe ist ein Fullweg aus Kies in
angemessener Breite anzulegen Ja-Stimmen:5 Nein-Stimmen:0 Enthaltungen:0

Zwischen den beiden Parkplatzen der nérdlichen und sidlichen Langsstralle ist zusatzlich
ein zwei Meter breiter befestigter FulRweg vorgesehen.
Ja-Stimmen:5 Nein-Stimmen:0 Enthaltungen:0

Der geplante Spielplatz im Stidwesten wird an den Parkplatz im Nordosten verlegt.
Ja-Stimmen:5 Nein-Stimmen:0 Enthaltungen:0

Der Punkt 1.3. der textlichen Festsetzung, der Schwimmbecken, Swimmingpools usw. fur
unzulassig erklart, wird gestrichen. Ja-Stimmen:3 Nein-Stimmen:0 Enthaltungen:2

Punkt 2.1.4 der textlichen Festsetzung, der die Integration von Warmepumpen vorschreibt,
wird gestrichen. Ja-Stimmen:5 Nein-Stimmen:0 Enthaltungen:0

Aus der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 wird der Abschnitt ,Gem. § 52 Abs. 2 Nr. 1 HBO: Bei
Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen sind je Wohnung 1,5 Stellplatze auf dem
jeweiligen Baugrundstlick nachzuweisen.” gestrichen.



Somit gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ober-Mdrlen in der zum Zeitpunkt der

Baugenehmigung geltenden Fassung. Ja-Stimmen:5 Nein-Stimmen:0 Enthaltungen:0
Verteiler
Bereich Sachbearbeiter Merkmal
Vorzimmer Frau Christiane Deubler zusatzlich beteiligte/r Mitarbeiter/in
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Gemeinde Ober-Morlen BV-23/2024

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin
Gemeindevertretung 27.09.2024
Betreff:

Interkommunale Zusammenarbeit im Wetteraukreis;
hier:  Einrichtung einer interkommunalen Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis

Sachdarstellung:

Mit der Digitalisierung in der kommunalen Verwaltung gewinnen Informationssicherheit und IT-
Sicherheit rasant an Bedeutung. Die Sicherheit von Daten und Informationen sowie der Schutz von
Hardware, Software, Netzwerken und Computersystemen vor Eingriffen Unbefugter ist
Voraussetzung fur die verlassliche Handlungsfahigkeit der Stadte, Gemeinden und Landkreise auf
allen Feldern der Daseinsvorsorge. Vor diesem Hintergrund wirbt auch das Land Hessen intensiv
fur interkommunale Zusammenarbeit auf diesem zentralen Handlungsfeld.

Auf Initiative und unter Leitung der Ersten Stadtratin der Kreisstadt Friedberg (Hessen) haben 24
der 25 Stadte und Gemeinden des Wetteraukreises und der Wetteraukreis im Juli 2023 ein
interkommunales Projekt ,Informationssicherheit* gestartet. Die Ziele des Projekts waren:

Strategische Ziele:

e Sicherung der Handlungsfahigkeit der Kommunen und des Kreises durch Gewahrleistung der
Sicherheit und Verflgbarkeit ihrer Daten und IT-Systeme sowie Starkung ihrer
Informationssicherheit zum Schutz vor Cyberangriffen

e Schaffung und Erhaltung der Voraussetzungen fiir moderne, flexible Arbeitsformen der
Beschaftigten (mobiles Arbeiten, Telearbeit, Heimarbeit) mit geringstmoéglichen Risiken fiir die
Informationssicherheit

Operative Ziele:

Die projektbeteiligten Kommunen sollen durch das Projekt in den Stand versetzt werden,

= ein grundsatzliches und gemeinsames Verstandnis der Anforderungen und des konkreten
individuellen Nutzens von Informationssicherheit / IT-Sicherheit fir Verwaltung und Kunden zu
gewinnen,

= ihre ortlichen Handlungsbedarfe zu identifizieren,
= die sich daraus ergebenden erforderlichen Handlungsschritte abzuleiten,

= kurzfristig erste gemeinsame Schnellma3nahmen zur Erreichung von Informationssicherheit /
IT-Sicherheit zu erarbeiten und umzusetzen (z.B. Awareness-Schulungen, Eckpunkte eines
Notfallmanagements) sowie

= Voraussetzungen fur ein kreisweit einheitliches Informationssicherheitsniveau in Anlehnung an
den BSI IT-Grundschutzstandard zu schaffen.



Aufgrund des Vorbildcharakters des IKZ-Projekts und seiner Ubertragbarkeit auf andere hessische
Landkreise und Kommunen wurde das Projekt durch das Kommunale Dienstleistungszentrum
Cybersicherheit (KDLZ-CS) der ekom21 fachlich begleitet; die Kosten der fachlichen Begleitung hat
das Land Hessen Gbernommen.

Im  Projektverlauf  wurden u.a. Eckpunkte eines Modell-Konzepts ,Kommunale
Informationssicherheits-Strategie“ sowie Schnellmallnahmen zur kurzfristigen Umsetzung von
Sicherheitsmaflinahmen in den Kommunen erarbeitet (z.B. Notfallrichtlinien, Sofortmal3nahmen bei
Verdacht auf einen Sicherheitsvorfall, Sensibilisierungsmaf3nahmen fur Mitarbeiter/innen). Darlber
hinaus war die Prifung der Mdglichkeiten und Potenziale einer kiinftigen dauerhaften Kooperation
der Kreiskommunen auf diesem Handlungsfeld Gegenstand des Projekts.

Nach Auswertung von Best-Practice-Beispielen und Analyse der értlichen Gegebenheiten wurde in

der Projektgruppe einvernehmlich festgestellt, dass eine interkommunale Zusammenarbeit bei der

Informationssicherheit fir alle Kreiskommunen zahlreiche Vorteile und Synergien mit sich bringen

wurde. Hierzu gehdrt u.a. ...

e die Reduzierung des Aufwands der Kommunen fiir das sich-allein-Erarbeiten der komplexen
Materie,

e die Erhdhung der Qualitat, Effektivitat und Effizienz des Vorgehens in den Kommunen durch
Bidndelung der fachlichen Kompetenzen, einheitliche und standardisierte Verfahrensweisen,
Wissensaustausch, arbeitsteiliges Vorgehen sowie die gemeinsame Inanspruchnahme von
Leistungen Dritter,

e somit die Erhéhung des Tempos der Zielerreichung in den Kommunen,

e geringere Kosten der Kommunen im Vergleich zur alleinigen Aufgabenwahrnehmung mit dann
notwendiger eigener Personalakquise far die Funktion eines/einer
Informationssicherheitsbeauftragten,

e erweiterte Personalentwicklungsmoglichkeiten fir Mitarbeiter/innen (Spezialisierungsmdg-
lichkeiten) und

e das kreisweite Erreichen der Basisabsicherung gemafl dem BSI-IT-Grundschutzstandard.

Um die vielfaltigen Aufgaben der Informationssicherheit dauerhaft und fir die Kreiskommunen
bestmdoglich wirksam wahrnehmen zu kénnen sowie ein kreisweit einheitliches Sicherheitsniveau zu
erreichen, hat die Projektgruppe daher die Einrichtung einer interkommunalen
Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis empfohlen.
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Interkommunale Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis

Die interkommunale Informationssicherheitsstelle besteht aus zwei Planstellen mit getrennten
Zustandigkeiten fir die Kreisverwaltung und die Kommunen; beide Stellen arbeiten synergetisch
zusammen und vertreten sich gegenseitig.

Die Interkommunale Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis (ISS WK) soll insbesondere
folgende Aufgaben wahrnehmen:

Funktionen des/der Informationssicherheitsbeauftragten in Abstimmung mit den beteiligten
Kommunen,

Bereitstellung von Beratungsangeboten fur die Behoérdenleitungen und Beschaftigten der
beteiligten Kommunen und des Kreises in informationssicherheitsrelevanten strategischen und
operativen Angelegenheiten,

Auswertung von Analyseergebnissen zur Situation der Informationssicherheit in den beteiligten
Kommunen und im Kreis,

Bindelung gleichartiger Handlungsbedarfe und Erarbeitung einheitlicher Lésungen zur
Umsetzung von MalRhahmenempfehlungen,

Unterstitzung bei der Erstellung und Fortschreibung der Informationssicherheitsstrategien der
beteiligten Kommunen und des Kreises,

Vorbereitung zentraler Empfehlungen und Unterstiitzung bei der Erstellung und Uberarbeitung
der Regelungen (Dienstanweisungen, Richtlinien, Leitlinien etc.) die Informationssicherheit
betreffend

Dokumentation, Begleitung und Unterstiitzung bei der Realisierung von MalRnahmen sowie
deren Kontrolle,

Warnungen vor aktuellen Angriffsszenarien und Informationen zu  mdglichen
Handlungsempfehlungen,

Koordinierung von Sensibilisierungs- und Schulungsmafinahmen sowie eLearning-Angeboten,
Unterstutzung der Durchfuhrung von Anti-Phishing-Kampagnen,

Begleitung von MalRnahmen, um Schwachstellen und Sicherheitslliicken zu ermitteln (z. B.
Penetrationstests),

Beratung bei anstehenden informationssicherheitsrelevanten Beschaffungen,

Unterstlitzung bei der Erstellung von Prozessbeschreibungen unter dem Aspekt der
Informationssicherheit,

Koordination gemeinsamer Projekte auf dem Gebiet der Informationssicherheit,

Organisation und Durchfihrung von Arbeitskreisen und Informationsveranstaltungen auf dem
Gebiet der Informationssicherheit, Vernetzung und Férderung des Austauschs untereinander,
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¢ Mitarbeit und Vertretung in fachspezifischen Netzwerken, Arbeitsgruppen und Gremien, bspw.
dem Arbeitskreis Digitalisierung des Hessischen Landkreistags und dem Arbeitskreis
Kommunale Cybersicherheit von Hessen3C,

e Berichterstattung und beratende Teilnahme in kommunalen Gremiensitzungen,
¢ Unterstltzung und Begleitung bei der Bewaltigung von Informationssicherheitsvorfallen.

Die Leistungen kdnnen ganz oder teilweise von den Kommunen in Anspruch genommen werden.
In den Landkreisen Marburg-Biedenkopf und GielRen existiert bereits seit mehreren Jahren in deren
Kreisverwaltungen eine zentrale Stelle, die im 0.g. Sinne Aufgaben der Informationssicherheit im
Zusammenwirken mit den dortigen Stadten und Gemeinden und fiir diese wahrnimmt. Auch im Kreis
GroR-Gerau wurde eine solche zentrale Stelle fur die Informationssicherheit von Kreis und
Kommunen im Jahr 2024 eingerichtet. Die Erfahrungen aus diesen Landkreisen wurden im Rahmen
des vorliegenden IKZ-Projekts ausgewertet und sind in das Konzept flr die interkommunale
Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis eingeflossen.

Rechtliche Grundlagen, Organisation und Finanzierung

Voraussetzung fur eine erfolgreiche interkommunale Zusammenarbeit auf dem komplexen Feld der
Informationssicherheit ist die Schaffung geeigneter organisatorischer Strukturen und die notwendige
Personalausstattung. Hierzu hat die Projektgruppe folgende Eckpunkte erarbeitet:

¢ Die Interkommunale Informationssicherheitsstelle soll auf Grundlage einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung eingerichtet werden. Diese regelt die Aufgaben der interkommunalen Stelle sowie
die Rechte und Pflichten der beteiligten Kommunen. Der Entwurf der o&ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung ist als Anlage beigefugt.

e Fir das Aufgabenspektrum der interkommunalen Stelle sind zwei Planstellen erforderlich:
die/der .Informationssicherheitsbeauftragte/r Kommunen* und die/der
.Informationssicherheitsbeauftragte/r Kreis“. Die Bewertung der Stelleninhalte wird vsl. die
Wertigkeit EG 12 TVAD ergeben. Dies entspricht auch der Ausstattung der o0.g. Kreise Marburg-
Biedenkopf, Giel3en und Gro3-Gerau.

o Die/Der ,Informationssicherheitsbeauftragte/r (ISB) Kommunen® hat die Aufgabe, die
Kommunen in allen Fragen der Informationssicherheit zu beraten und zu unterstutzen. Die/Der
.ISB Kreis“ hat die Aufgabe, die Kreisverwaltung zu beraten und zu unterstiitzen. Beide Stellen
werden organisatorisch gemeinsam in der Kreisverwaltung angesiedelt, arbeiten synergetisch
zusammen und vertreten sich gegenseitig. Die Einzelheiten der Zusammenarbeit ergeben sich
aus den Anlagen 1 und 2 der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung.

e Die Finanzierung der Personal- und Sachkosten des ISB Kommunen erfolgt durch die
teiinehmenden Kommunen auf Basis eines gemeinsamen Finanzierungsschlissels, die
Finanzierung des ISB Kreis erfolgt durch den Wetteraukreis. Der Finanzierungsschlussel der
Kommunen setzt sich aus zwei Komponenten zusammen:

a) einen einheitlichen Sockelbetrag fir jede beteiligte Kommune, der insgesamt 10 % der
Kosten deckt (dies entspricht dem einheitlichen Grundaufwand, der flr jede Kommune
unabhangig von ihrer GréRRe entsteht), und

b) einem aufwandsbezogenen Betrag, der sich an der Einwohnerzahl der Kommunen orientiert.
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Eine beispielhafte Musterberechnung ist der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung als Anlage 3
beigefugt.

e Die Entwicklung und die Arbeit der Interkommunalen Informationssicherheitsstelle im
Wetteraukreis wird durch einen Beirat begleitet, in den alle beteiligten Kommunen und der Kreis
je eine Vertretung entsenden. Die Person muss ihrer Dienststelle angehoren.

Zur Frage, ob die Leistungen der Informationssicherheitsstelle der Umsatzsteuerpflicht unterliegen,
wurde ein Antrag auf Erteilung einer verbindlichen Auskunft an die Finanzverwaltung gerichtet. Sollte
die Auskunft ergeben, dass aufgrund § 2b UStG eine Umsatzsteuerpflicht besteht, wird diese den
Beteiligten gemal § 10 der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung nachtraglich in Rechnung gestellt. In
diesem Fall wirde die Steuerpflicht aufgrund der Optionserklarung des Wetteraukreises zu § 2b
UStG jedoch nach aktuellem Stand frihestens ab 1.1.2027 bestehen. Auch im Fall einer
Umsatzsteuerpflichtigkeit der IKZ-Leistungen waren die Kosten der an der Kooperation beteiligten
Kommunen jedoch erheblich geringer als die Kosten einer sonst alternativ erforderlichen
Beauftragung externer Fachbiros oder die eigene Einstellung zusatzlichen Fachpersonals fiir die
Aufgabenerfillung. Hinzu kommt, dass die Informationssicherheitsstelle beim Wetteraukreis
dauerhaft das umfassende Aufgabenspektrum des § 2 im Zusammenwirken mit den Stadten und
Gemeinden und dem Wetteraukreis abdeckt und zudem eine stetige interkommunale Vernetzung
und einen kontinuierlichen kreisweiten Wissensaustausch gewahrleistet.

Fordermittel des Landes Hessen fiir interkommunale Zusammenarbeit

Im Fall der Beteiligung des Wetteraukreises und von mindestens 75 % der Kreiskommunen an der
interkommunalen Kooperation ist mit IKZ-Férdermitteln des Landes Hessen in Héhe bis zu 150.000
Euro zu rechnen. Bei einer Beteiligung von weniger als 75 % der Kommunen sind IKZ-Fordermittel
in Hohe von 100.000 Euro zu erwarten. Nach aktuellem Stand liegt von 19 der 25 Kreiskommunen
(= 76 %) sowie vom Wetteraukreis eine Interessenbekundung zur IKZ-Teilnahme vorbehaltlich der
jeweiligen Gremienbeschlisse vor. Die Foérdermittel sollen nach demselben Schiissel auf die
teilnehmenden Grindungskommunen verteilt werden wie die o0.g. Kosten, d.h. 50 % erhalten die
teilnehmenden Stadte und Gemeinden und 50 % erhalt der Wetteraukreis. Die Auszahlung der
Gesamtsumme soll aus praktischen Griinden unmittelbar an den Wetteraukreis erfolgen. Dieser wird
dann die Fordermittelanteile der einzelnen Kommunen gegen ihre Kostenanteile aufrechnen, so
dass im 1. Jahr der Zusammenarbeit bei Erhalt von 150.000 Euro Férdermitteln nur rd. 39 % des
jahrlichen Kostenanteils von den teilnehmenden Kommunen aufzubringen sein wirden, bei 100.000
Euro Fordermitteln (= je 50.000 Euro fur Kommunen und Kreis) nur rd. 60 % des jahrlichen
Kostenanteils.

Weiteres Vorgehen

Nach der Beschlussfassung der teilnahmeinteressierten Kommunen und des Kreises Uber die
vorliegende Gremienvorlage zur Griindung der Interkommunalen Informationssicherheitsstelle bis
Ende Oktober 2024 ist folgendes weitere Vorgehen vorgesehen:

1 Unterzeichnung der o6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung

2 | Personalgewinnung (Stellenausschreibung, Personaleinstellung)
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3 | Arbeitsaufnahme nach erfolgreicher Stellenbesetzung im Jahr 2025, Beginn der
Kostenverrechnung gemaf § 4 der offentlich-rechtlichen Vereinbarung

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Ober-Morlen beteiligt sich an der interkommunalen Kooperation zur
Einrichtung einer ,Interkommunalen Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis®, die
in der Kreisverwaltung des Wetteraukreises eingerichtet wird.

2. Der offentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Einrichtung der Interkommunalen
Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis gemaf Anlage wird zugestimmt.

3. Die erforderlichen Haushaltsmittel in Héhe von 3.561,68 Euro (.... jahrlich in den
Folgejahren) werden im Haushaltsplan 2025 eingeplant.

gezeichnet
Hauptverwaltung/Finanzverwaltung

Anlage(n):
1. Offentlich-Rechtliche Vereinbarung
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Offentlich-rechtliche Vereinbarung
uber die Einrichtung einer
Interkommunalen Informationssicherheitsstelle
im Wetteraukreis (ISS WK)

zwischen

dem Wetteraukreis,

vertreten durch den Kreisausschuss,

dieser vertreten durch den Landrat Jan Weckler
und die Kreisbeigeordnete Marion Gotz,

im Folgenden Kreis genannt,

und

der Gemeinde ....,

vertreten durch den Gemeindevorstand,

dieser vertreten durch den/die Burgermeister/in .... und
den Ersten Beigeordneten / die Erste Beigeordnete .....,
und

der Stadt ....,

vertreten durch den Magistrat,

dieser vertreten durch den/die Birgermeister/in .... und

den Ersten Stadtrat / die Erste Stadtratin .....,

und
im Folgenden Kommunen genannt
gemal § 24 Abs. 1 Nr. 2 des Gesetzes Uber kommunale Gemeinschaftsarbeit (KGG) vom

16.12.1969 (GVBI. | 1969, S. 307), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 16.2.2023
(GVBI. S. 83, 88)



Praambel

Die Gewahrleistung von Informationssicherheit, d.h. die Sicherheit von Daten und Informationen
sowie der Schutz von Hardware, Software, Netzwerken und Computersystemen vor Eingriffen
Unbefugter, ist eine zentrale Voraussetzung fir verlassliche Handlungsfahigkeit der Kommunal-
verwaltung auf allen Feldern der Daseinsvorsorge und somit fir die Zukunftsfahigkeit jeder Kom-
mune.

Die an dieser Vereinbarung beteiligten Stadte und Gemeinden im Wetteraukreis und der Wette-
raukreis wollen die Vertraulichkeit, Integritat und Verfligbarkeit ihrer Informationen gewahrleisten.
Hierzu streben sie ein Schutzniveau gemal} Basisabsicherung nach BSI-Grundschutz an.

Zur Erreichung dieses Ziels wird beim Wetteraukreis die ,,Interkommunale Informationssicher-
heitsstelle Wetteraukreis“ (1SS WK) gebildet.

§1 Struktur und Aufgaben

Die Interkommunale Informationssicherheitsstelle besteht aus zwei Stellen bzw. Bereichen mit
getrennten Zustandigkeiten: ,Informationssicherheitsbeauftragte/r Kreis* (ISB Kreis) und ,Infor-
mationssicherheitsbeauftragte/r Kommunen® (ISB Kommunen). Beide Stellen sind organisato-
risch in der Kreisverwaltung angesiedelt, arbeiten synergetisch zusammen und vertreten sich ge-
genseitig.

Einzelheiten der Zusammenarbeit ergeben sich aus den Anlagen 1 und 2. Der ,ISB Kommunen*
hat die Aufgabe, die Kommunen zu beraten und zu unterstitzen, um erforderliche MaRnahmen
der Informationssicherheit umsetzen zu kénnen. Der ,ISB Kreis“ hat die Aufgabe, die Kreisver-
waltung in allen Fragen der Informationssicherheit zu beraten und zu unterstitzen.

Durch diese offentlich-rechtliche Vereinbarung gemaR § 24 Abs. 1 Nr. 2 KGG i.V.m. § 25 Abs. 2
KGG werden keine Aufgaben, die den Kommunen obliegen, auf den Kreis Ubertragen. Der Kreis
ubernimmt lediglich die Verpflichtung, die in § 2 dieser Vereinbarung aufgefuhrten Aufgaben nach
den jeweils geltenden rechtlichen Bestimmungen fir die Kommunen und die Kreisverwaltung
durchzufuhren.

§2 Rollenverstiandnis und Leistungen

Der ,ISB Kommunen® nimmt die Funktion des/der Informationssicherheitsbeauftragten fur die
Kommunen gemaR nachfolgender Aufgabenbeschreibung wahr.

Die Kommunen sind verantwortlich fir ihre Informationssicherheit, ihre Informations-, Abstim-
mungs- und Entscheidungswege sowie fur die Umsetzung der entsprechenden MaRnahmen vor
Ort.

Der ,ISB Kommunen® hat eine beratende und unterstitzende Funktion. Er verfugt tber kein Wei-
sungsrecht gegenliber den Kommunen und ist fir die Umsetzung der kommunalen MaRnhahmen
in den einzelnen Kommunen nicht verantwortlich.
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Dem ,ISB Kommunen® der Interkommunalen Informationssicherheitsstelle im Wetteraukreis ob-
liegen insbesondere folgende Aufgaben:

Wahrnehmung der Funktionen des/der Informationssicherheitsbeauftragte(n) gemaf Anlage 1 in

Abstimmung mit den beteiligten Kommunen:

e Unterstutzung bei der Erstellung und Fortschreibung der Informationssicherheitsstrategien
der Kommunen

¢ Informationssicherheit — Analyse und Umsetzungsmafinahmen: Auswertung von Analyseer-
gebnissen und Koordinierung von Umsetzungsmaflnahmen

¢ Informationssicherheitsvorfalle/Notfallvorsorge: Unterstiitzung und Begleitung

e Beratungs-/Unterstitzungsangebote an Behordenleitungen, Fuhrungskrafte und Beschaftigte

e Dokumentation und Berichtswesen

¢ Information/Sensibilisierung/Schulung

o Steuerung der Interkommunalen Zusammenarbeit

Die Leistungen gemal Anlage 1 kénnen ganz oder in Einzelteilen von den Kommunen in An-
spruch genommen werden.

§3 Grundsatze der Zusammenarbeit

(1) Der Wetteraukreis bildet zur Durchfuhrung der o.g. Aufgaben die Interkommunale Informati-
onssicherheitsstelle.

(2) Die Beteiligten dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung benennen gegentber der Interkom-
munalen Informationssicherheitsstelle mindestens eine verantwortliche Ansprechperson in ih-
rer Verwaltung fur den Bereich Informationssicherheit und deren Vertretung. Die Ansprech-
person verantwortet die notwendigen internen Informations-/Abstimmungs- und Entschei-
dungswege und steuert die Umsetzung der entsprechenden MalRnahmen in ihrer jeweiligen
Kommune.

(3) Die Beteiligten dieser offentlich-rechtlichen Vereinbarung nutzen aktiv die Angebote geman
§ 2, arbeiten aktiv in Arbeitskreisen, Veranstaltungen und Treffen mit und stellen hierfur die
notwendigen personellen und finanziellen Ressourcen sicher.

(4) Die Beteiligten dieser offentlich-rechtlichen Vereinbarung verpflichten sich, Dienstleistungen
der Interkommunalen Informationssicherheitsstelle nach rechtzeitiger Terminabstimmung in
Anspruch zu nehmen.

(5) Die Beteiligten dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung werden sich bei der Umsetzung der
Mafnahmen und Projekte eng abstimmen. Dies umfasst insbesondere die Bereitstellung von
Daten und Informationen fur die Projekte, die Prufung von Schnittstellen und die Regelung
ubergreifender Fragestellungen.

(6) Die Beteiligten dieser offentlich-rechtlichen Vereinbarung vereinbaren regelmafige Koopera-
tionstreffen, die im Rahmen der Zusammenarbeit organisiert werden. Ziel ist der Informati-
onsaustausch und die Erarbeitung von Absprachen Uber grundsétzliche Angelegenheiten.

(7) Die Leistungen gemal § 2 dieser Vereinbarung werden in den Raumlichkeiten der Kreisver-
waltung, in digitaler Form oder auf Anfrage vor Ort in den Kommunen erbracht.
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§4 Budgetplanung und Kostenausgleich

(1) Der Kreis stellt das zur Durchfiihrung der Aufgaben gemaR § 2 erforderliche Fachpersonal
und die erforderlichen Arbeitsplatze zur Verfligung. Zum Ausgleich der Kosten fiir die Uber-
nahme der Aufgaben erstatten die beteiligten Kommunen dem Kreis den sich aus dem Finan-
zierungsschllssel gemal Absatz 2 fir sie ergebenden Kostenanteil. Erstattungsfahige Kos-
ten im Sinne von Satz 2 sind allein die fUr die Leistungserbringung an die Gesamtheit der
beteiligten Kommunen dieser offentlich-rechtlichen Vereinbarung tatsachlich entstandenen
Personalkosten der im Abrechnungszeitraum (Haushaltsjahr) besetzten Stelle des ,|SB Kom-
munen® in der Interkommunalen Informationssicherheitsstelle sowie die hierflr erforderlichen
Sachkosten. Als erforderliche Sachkosten im Sinne von Satz 3 werden pauschal die Arbeits-
platzkosten gemal KGSt-Empfehlung fir Blroarbeitsplatze ohne aufwandige Spezialanwen-
dungen angenommen, als Gemeinkosten 20% der vorgenannten Personalkosten. Dartber
hinaus kdnnen Kosten flr ein noch anzuschaffendes ISMS-Tool (= Software fur die Organi-
sation der Informationssicherheit in einem Managementsystem) entstehen.

(2) Die erstattungsfahigen Kosten gemall Absatz 1 sind nach dem folgenden Finanzierungs-
schlissel von den beteiligten Kommunen dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung aufzu-
bringen:

a) 10 % der Kosten werden zu gleichen Teilen von den beteiligten Kommunen dieser 6ffent-
lich-rechtlichen Vereinbarung getragen (Sockelbetrag).

b) 90 % der Kosten werden auf die beteiligten Kommunen dieser 6ffentlich-rechtlichen Ver-
einbarung entsprechend ihrer Gewichtung nach Einwohner-Grélienklassen wie folgt um-
gelegt:

Einwohnerzahl Gewichtung
unter 10.000

10.000 - 15.000
15.001 - 20.000
20.001 - 25.000
25.001 - 30.000
30.001 - 35.000
35.001 - 40.000

N|joja|R|WIN]|=-

(Eine beispielhafte Musterberechnung fir die Aufwendungen gemaR Absatz 1 ist als Anlage 3
beigefligt.)

(3) Der Kreis teilt den beteiligten Kommunen zum Zweck ihrer Haushaltsplanung bis spatestens
30.9. eines Jahres die H6he der von ihnen aufgrund der Abséatze 1 und 2 voraussichtlich im
Folgejahr zu tragenden Kosten mit.

(4) Die beteiligten Kommunen haben den auf sie jeweils entfallenden Betrag nach Absatz 3 in
zwei gleichen Raten zum 30.06. und 31.12. des Jahres der Leistungserbringung an den Kreis
zu zahlen. Nach Abschluss eines Jahres erfolgt im 1. Quartal des Folgejahres durch den Kreis
eine Spitzabrechnung gemal Absatz 1 und 2 auf Basis der im Abrechnungsjahr tatsachlich
angefallenen Personalkosten des ,ISB Kommunen*® der Interkommunalen Informationssicher-
heitsstelle.
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Der Berechnung des endgultigen Kostenanteils nach Einwohnergrofenklassen (90%) wird
die Einwohnerzahl am 30.06. des Abrechnungsjahres nach der Bevdlkerungsstatistik des
Hessischen Statistischen Landesamtes zugrunde gelegt.

Soweit von beteiligten Kommunen aufgrund der Mitteilung nach Absatz 3 im Abrechnungs-
zeitraum Uberzahlungen erfolgt sind, werden diese gegen die Forderung des Kreises fiir das
1. Halbjahr des Folgejahres aufgerechnet. Etwaige Minderzahlungen von beteiligten Kommu-
nen fur das abgelaufene Jahr sind im 1. Halbjahr des Folgejahres von diesen gegentber dem
Kreis auszugleichen.

§5 Leistungs- und kostenverandernde Entscheidungen

Entscheidungen Uber eine Einschrankung oder Erweiterung des Aufgabenkatalogs gemaf § 2
sowie Uber MalRnahmen, die eine Erhdhung der Kosten gemaR § 4 zur Folge haben, kdnnen mit
Wirkung gegen die Beteiligten dieser offentlich-rechtlichen Vereinbarung nur im Einvernehmen
zwischen dem Kreis und einer Mehrheit von mindestens 4/5 der Kommunen, vertreten durch ihre
Dienststellenleitungen, getroffen werden.

§6 Berichtspflicht

Der Kreis berichtet den beteiligten Kommunen jahrlich zum 30.9. mit der Mitteilung geman § 4
Absatz 3 schriftlich Gber die erbrachten Leistungen des ,ISB Kommunen® der Interkommunalen
Informationssicherheitsstelle. Die Einzelheiten der Berichterstattung werden zwischen dem Kreis
und den beteiligten Kommunen, vertreten durch ihre Dienststellenleitungen, festgelegt.

§7 Beirat

Die Entwicklung und die Arbeit der Interkommunalen Informationssicherheitsstelle im Wetterau-
kreis werden durch einen Beirat begleitet, in den die beteiligten Kommunen und der Kreis je eine
Person als Vertretung entsenden. Die Person muss ihrer Dienststelle angehoren.

§8 Datenschutz

(1) Das Speichern, Nutzen und Ubermitteln personenbezogener Daten der Beteiligten dieser 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung durch den Kreis ist nur in dem Umfang zulassig, wie die
Daten zur Erfullung der in dieser Vereinbarung normierten Aufgaben erforderlich sind.

(2) Die in der Kreisverwaltung mit der Bearbeitung dieser Daten befassten Mitarbeitenden sind
Dritten gegenuber zur Geheimhaltung der Daten verpflichtet. Dies gilt nicht in Bezug auf die
Ubermittlung der Daten an die Mitarbeitenden der zustandigen Organisationseinheiten der
Beteiligten dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung.

(3) Die Vorschriften der EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) sowie des Hessischen Da-
tenschutz- und Informationsfreiheitsgesetzes (HDSIG) werden von allen Beteiligten dieser 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung beachtet.



§9 Dauer der Vereinbarung

Diese Vereinbarung wird fir einen Zeitraum von funf Jahren geschlossen. Frihestens zum Ablauf
der funf Jahre sind sowohl der Kreis als auch die einzelnen beteiligten Kommunen berechtigt,
diese Vereinbarung unter Einhaltung einer Frist von 12 Monaten zum Ende eines Kalenderjahres
zu kindigen. Das Kindigungsrecht nach § 27 Abs. 2 KGG bleibt unberthrt. Die Kiindigung ist
den anderen Beteiligten dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung schriftlich mitzuteilen. Fur Be-
teiligte dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung, die nicht gekiindigt haben, verlangert sich die
Vereinbarung automatisch um 1 Jahr. Fur die Fristberechnung der Kiindigung einer Kommune ist
der Eingang der Kindigung beim Kreis maRgeblich. Erfolgt eine Kiindigung durch den Kreis, ist
die interkommunale Zusammenarbeit nach dieser Vereinbarung ab dem Zeitpunkt der Wirksam-
keit seiner Kiindigung beendet. Fur die Fristberechnung der Kindigung des Kreises ist der Ein-
gang der Kiindigung bei der letzten Kommune malgeblich.

§10 Umsatzsteuer

Sollten die vereinbarten Leistungen der Umsatzsteuer unterliegen, wird diese den Beteiligten die-
ser offentlich-rechtlichen Vereinbarung nachtraglich in Rechnung gestellt.

§11 Haftung

Der Wetteraukreis haftet gegentber den beteiligten Kommunen nur fiir solche Schaden, die durch
eine schuldhafte Verletzung seiner Leistungspflichten aus dieser Vereinbarung verursacht wer-
den.

§12 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam oder undurchfuhrbar sein oder
nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfiihrbar werden, bleibt davon die Wirksamkeit der
Vereinbarung im Ubrigen unberiihrt. Die Beteiligten dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
werden an Stelle der unwirksamen oder undurchfuhrbaren Regelung eine wirksame treffen, die
dem urspringlich Gewollten so weit wie mdglich entspricht. Gleiches gilt, wenn sich die Verein-
barung als luckenhaft erweisen sollte. § 139 BGB findet keine Anwendung.

§13 Anderungen der Vereinbarung

Anderungen dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung bedirfen der Schriftform.

§14 Inkrafttreten

Diese offentlich-rechtliche Vereinbarung tritt mit Wirkung vom 1.12.2024 in Kraft. Die Verpflich-
tung zur Leistung gemaR § 2 und zum Kostenausgleich gemaR § 4 dieser Vereinbarung besteht,
wenn die Stelle des ,ISB Kommunen® der Informationssicherheitsstelle des Wetteraukreises mit
einer angemessen qualifizierten Kraft besetzt ist.



Friedberg (Hessen), den

Wetteraukreis

Jan Weckler
Landrat

Gemeinde................

Blrgermeister/in

Marion Gotz
Kreisbeigeordnete

Erste/r Beigeordnete/r

Erste/r Stadtratin/Stadtrat



Anlage 1

Informationssicherheitsbeauftragte/r Kommunen
»1ISB Kommunen* Aufgabenbeschreibung

1. Rollenverstandnis und Aufgabenbeschreibung

Der ISB Kommunen® nimmt die Funktion des/der Informationssicherheitsbeauftragten
fur die Kommunen gemal nachfolgender Aufgabenbeschreibung wahr.

Die Kommunen sind verantwortlich fir ihre Informationssicherheit, ihnre notwendigen Informa-
tions-, Abstimmungs- und Entscheidungswege sowie flir die Umsetzung der entsprechenden
Maflnahmen vor Ort.

Der ,ISB Kommunen® hat eine beratende und unterstitzende Funktion und berat die Leitungs-
ebene der Kommunen. Er verfligt Gber kein Weisungsrecht gegeniiber den Kommunen und
ist fir die Umsetzung der kommunalen MafRnahmen in den einzelnen Kommunen nicht ver-
antwortlich.

Der ,ISB Kommunen® ist organisatorisch in der Kreisverwaltung angesiedelt, er arbeitet sy-
nergetisch mit dem ,ISB Kreis“ zusammen und vertritt diesen.

1.1.Unterstitzung bei der Erstellung und Fortschreibung der Informationssi-
cherheitsstrategien der Kommunen

o Unterstitzung der Kommunen bei Aufbau, Betrieb und die Weiterentwicklung eines Infor-
mationssicherheitsmanagementsystems (ISMS) innerhalb ihrer Verwaltung. Hierbei wer-
den die Informationssicherheitsziele mit den allgemeinen Zielen der jeweiligen Kommunen
abgestimmt.

e Entwicklung und Etablierung einer Leitlinie zur Informationssicherheit (ISLL).

e Unterstutzung bei der Erstellung und Fortschreibung des Informationssicherheitskonzepts
der Kommunen (Anpassung an neue gesetzliche Gegebenheiten) und Definition von Si-
cherheitsstandards nach BSI-Grundschutz.

e Vorbereitung zentraler Empfehlungen und Unterstiitzung bei der Erstellung und Uberar-
beitung der Regelungen (Dienstanweisungen, Richtlinien, Leitlinien etc.) die Informations-
sicherheit betreffend.

1.2.Informationssicherheit - Analyse und UmsetzungsmaRnahmen

e Auswertung von Analyseergebnissen zur Situation der Informationssicherheit in den be-
teiligten Kommunen.

e Buindelung gleichartiger Handlungsbedarfe und Erarbeitung einheitlicher Lésungen zur
Umsetzung von MalRnahmenempfehlungen.

e Dokumentation, Begleitung und Unterstitzung bei der Realisierung von Mal3nahmen so-
wie deren Kontrolle.

o Begleitung von MalRnahmen, um Schwachstellen und Sicherheitsliicken zu ermitteln (z. B.
Penetrationstests).

¢ Koordination gemeinsamer Projekte auf dem Gebiet der Informationssicherheit.



1.3.Informationssicherheitsvorfalle/Notfallvorsorge

Mitwirkung bei der Planung und Konzeption eines Notfallmanagements zur Bewaltigung
von Informationssicherheitsvorfallen.

Warnung vor aktuellen Angriffsszenarien und Information zu mdglichen Handlungsemp-
fehlungen.

Unterstutzung und Begleitung bei der Bewaltigung und Nachbearbeitung von Informati-
onssicherheitsvorfallen.

1.4. Beratungs-/Unterstitzungsangebote

Bereitstellung von Beratungsangeboten flir die Behdérdenleitungen und Beschaftigten der
beteiligten Kommunen in informationssicherheitsrelevanten strategischen und operativen
Angelegenheiten.

Beratung bei anstehenden informationssicherheitsrelevanten Beschaffungen.
Unterstutzung bei der Erstellung von Prozessbeschreibungen unter dem Aspekt der Infor-
mationssicherheit.

1.5. Dokumentation und Berichtswesen

Berichterstattung an Behoérdenleitungen, Berichterstattung und beratende Teilnahme in
kommunalen Gremiensitzungen.

Unterstltzung der Berichterstattung bzw. akute Berichterstattung im Falle von informati-
onssicherheitsrelevanten Vorkommnissen an die Leitungsebene der jeweils betroffenen
Kommune.

1.6.Information/Sensibilisierung/Schulung

Koordinierung von Sensibilisierungs- und Schulungsmafinahmen zum Thema Informati-
onssicherheit (u. a. E-Learning-Angebote).

1.7.Steuerung der interkommunalen Zusammenarbeit

Organisation und Durchflihrung von Arbeitskreisen und Informationsveranstaltungen auf
dem Gebiet der Informationssicherheit, Vernetzung und Férderung des Austauschs unter-
einander.

Koordination gemeinsamer Projekte auf dem Gebiet der Informationssicherheit.

Mitarbeit und Vertretung in fachspezifischen Netzwerken, Arbeitsgruppen und Gremien,
bspw. dem Arbeitskreis Digitalisierung des Hessischen Landkreistags und dem Arbeits-
kreis Kommunale Cybersicherheit des Hessen3C.



Anlage 2

Informationssicherheitsbeauftragte/r Wetteraukreis
,»1SB Kreis“ Aufgabenbeschreibung

1. Rollenverstandnis und Aufgabenbeschreibung

Der ,ISB Kreis* ist zustandig fur alle Belange der Informationssicherheit des Kreises und un-
terstutzt und berat seine Leitungsebene bei deren Durchflhrung.

Der ,ISB Kreis® ist organisatorisch in der Kreisverwaltung angesiedelt, er arbeitet synergetisch
mit dem ,ISB Kommunen“ zusammen und vertritt diesen.

1.1.Unterstitzung bei Erstellung und Fortschreibung der Informationssicher-
heitsstrategie des Kreises

o Verantwortung fir Aufbau, Betrieb und die Weiterentwicklung eines Informationssicher-
heitsmanagementsystems (ISMS) innerhalb der Kreisverwaltung. Hierbei werden die In-
formationssicherheitsziele mit den allgemeinen Zielen der Kreisverwaltung abgestimmit.

e Entwicklung und Etablierung einer Leitlinie zur Informationssicherheit (ISLL).

e Erstellung und Fortschreibung des Informationssicherheitskonzepts der Verwaltung (An-
passung an neue gesetzliche Gegebenheiten) und Definition von Sicherheitsstandards
nach BSI-Grundschutz.

e Erlass bzw. Uberarbeitung der Regelungen (Dienstanweisungen, Richtlinien, Leitlinien
etc.) die Informationssicherheit betreffend in Absprache mit den fachlichen Schnittstellen-
bereichen und der Behdrdenleitung.

1.2.Informationssicherheit - Analyse und UmsetzungsmaRnahmen

¢ Regelmafige Analyse zum Stand der Informationssicherheit in der Kreisverwaltung und
deren Bewertung.

e Ableitung/Initiierung von InformationssicherheitsmaRnahmen bzw. -projekten.

e Kontrolle der Umsetzung.

1.3.Informationssicherheitsvorfalle / Notfallvorsorge

e Planung und Konzeption eines Notfallmanagements zur Bewaltigung von Informationssi-
cherheitsvorfallen.

e Warnung vor aktuellen Angriffsszenarien und Information zu mdglichen Handlungsemp-
fehlungen.

e Leitung der Analyse und Nachbearbeitung von informationssicherheits-relevanten Vorfal-
len.

e Zusammenarbeit/Abstimmung mit anderen Beauftragten des Kreises aus dem Gebiet der
(Informations-)Sicherheit (z.B. Datenschutzbeauftragte, IT-Sicherheitsbeauftragte, Ge-
heimschutzbeauftragte).



1.4.Beratungs-/Unterstiutzungsangebote

Beratung der Kreisspitze, der IT und der Fachbereiche in allen Fragen der Informationssi-
cherheit (strategische und operative Angelegenheiten).

Unterstlitzung und Begleitung von informationssicherheitsrelevanten IT-Beschaffungspro-
zessen.

Unterstutzung bei der Erstellung von Prozessbeschreibungen unter dem Aspekt der Infor-
mationssicherheit.

1.5. Dokumentation und Berichtswesen

Sicherstellung einer vollstandigen, aktuellen und nachvollziehbaren Dokumentation aller
relevanten Konzepte, Malihahmen etc.

Regelmalige Berichterstattung Gber den aktuellen Stand der Informationssicherheit an die
Leitungsebene und andere relevante Zielgruppen.

Akute Berichterstattung im Falle von informationssicherheitsrelevanten Vorkommnissen
an die Leitungsebene bzw. an die im Rahmen des Informationssicherheitsmanagements
definierten Stellen.

1.6.Information/Sensibilisierung/Schulung

Koordinierung von Sensibilisierungs- und SchulungsmafRnahmen zum Thema Informati-
onssicherheit (u. a. E-Learning-Angebote).
Sicherstellung des notwendigen Informationsflusses fiir das Informationssicherheitsma-
nagement - regelmafige Information/Sensibilisierung tber Intranet/Newsletter, Verwal-
tungsstab, Fuhrungskraftebesprechungen.



Anlage 3

Finanzierungsschliissel IKZ Informationssicherheit im Wetteraukreis

Beispielhafte Musterberechnung fiir 19 teilnehmende Stiadte und Gemeinden

Personal- und Sachkosten fir 1,0 EG 12 TV&D: 123.040 €

davon:

- Sockelbetrag: 10% 12.304,00 € J.19 = 647,58 €

- Schlisselbetrag EW: 90% 110.736,00 € J.38= 291411 €
123.040,00 €

Einwohnerzahl Gewichtung

unter 10.000 1

10.000 - 15.000 2

15.001 - 20.000 3

20.001 - 25.000 4

25.001 - 30.000 5

30.001 - 35.000 6

35.001 - 40.000 7

Kommune Einwohner Gewilx;ung Sockelbetrag ﬁgg:;sg/l\/ Gesamt

Bidingen 22.996 4 647,58 € 11.656,42 € 12.304,00 €

Butzbach 27.402 5 647,58 € 14.570,53 € 15.218,11 €

Echzell 5.871 1 647,58 € 291411 € 3.561,68 €

Florstadt 8.870 1 647,58 € 291411 € 3.561,68 €

Friedberg (Hessen) 30.864 6 647,58 € 17.484,63 € 18.132,21 €

Gedern 7.239 1 647,58 € 291411 € 3.561,68 €

Hirzenhain 2.933 1 647,58 € 291411 € 3.561,68 €

Karben 23.137 4 647,58 € 11.656,42 € 12.304,00 €

Limeshain 5.865 1 647,58 € 291411 € 3.561,68 €

Minzenberg 5.863 1 647,58 € 2.914,11 € 3.561,68 €

Nidda 17.585 3 647,58 € 8.742,32 € 9.389,89 €

Niddatal 10.010 2 647,58 € 5.828,21 € 6.475,79 €

Ober-Morlen 5.866 1 647,58 € 291411 € 3.561,68 €

Ortenberg 8.975 1 647,58 € 2.914,11 € 3.561,68 €

Reichelsheim (Wetterau 6.995 1 647,58 € 2.914,11 € 3.561,68 €

Rockenberg 4.545 1 647,58 € 2.914,11 € 3.561,68 €

Rosbach v.d.H. 13.110 2 647,58 € 5.828,21 € 6.475,79 €

Wolfersheim 9.788 1 647,58 € 291411 € 3.561,68 €

Wollstadt 6.735 1 647,58 € 2.914,11 € 3.561,68 €

Summe: 19 224.649 38 12.304,00€ | 110.736,00 € 123.040,00 €




Gemeinde Ober-Morlen BV-24/2024

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin
Gemeindevertretung 27.09.2024
Haupt - und Finanzausschuss 14.10.2024
Gemeindevertretung 28.10.2024
Betreff:

Gebuhrenkalkulation Abfall und neue Abfallsatzung ab 01.01.2025

Sachdarstellung:

1. Vorbemerkungen

1.1 Zum 01.01.2025 wird es bei den 23 Kommunen des Wetteraukreises, die sich seit 2003 in der
Arbeitsgemeinschaft Abfallwirtschaft Wetterau (AGAW) zusammengeschlossen haben, zu
erheblichen Veranderungen in der kommunalen Abfallentsorgung kommen. Dabei weichen die
Veranderungen je nach Kommune mehr oder weniger deutlich voneinander ab.

1.2 Ein wesentlicher Grund fir die lokalen Veranderungen ist eine Harmonisierung der
abfallwirtschaftlichen Begebenheiten und Bedingungen in den Kommunen der Arbeitsgemeinschaft.
Im Rahmen eines intensiven Prozesses unter Federfihrung des Abfallwirtschaftsbetriebes des
Wetteraukreises (AWB) wurden hierzu eine Vielzahl von MalRinahmen erarbeitet, um den bisherigen
.Flickenteppich® sinnvoll zu optimieren. Dieses Mallnahmenpaket soll dazu beitragen, dass die
Abfallwirtschaft in den Kommunen des Wetteraukreises langfristig zu angemessenen Konditionen
gesichert wird. Ferner standen die Veranderungen unter der Maligabe, abfallwirtschaftliche Ziele
und Birgerfreundlichkeit bestmaoglich zu vereinen.

2. Veranderungen in der Abfallentsorgung ab dem 01.01.2025

Die nachfolgenden Abschnitte zeigen auf, welche Veranderungen sich ab dem 01.01.2025 ganz
konkret fur die Gemeinde Ober-Moérlen ergeben.

2.1 Einsammlung von Abfallen durch das Abfuhrunternehmen

2.1.1 Restabfélle werden ab dem 01.01.2025 nicht mehr in einem 2-wdchigen, sondern in
einem 3-wochigen Abfuhrturnus eingesammelt. Somit werden zukunftig pro Jahr
Ublicherweise 17 Restabfallabfuhren stattfinden; in einzelnen Jahren sind es 18 Abfuhren.
Diese Malnahme erscheint vor dem Hintergrund einer vergleichsweise niedrigen
Restabfallmenge weitestgehend unproblematisch.

2.1.2 Die Anschlussnehmer konnen die Rest-AbfallgefalRe nach Bedarf zur Leerung
bereitstellen, aus Grinden der Entsorgungssicherheit und der Vermeidung illegaler
Ablagerung von Abfallen allerdings mindestens 8-mal pro Jahr (,Mindestleerungen®).

2.1.3 Die Logistik der Bioabfallmenge andert sich geringfligig. Der Zeitraum uber den
Sommer, in dem Bioabfalle nicht 2-wochentlich, sondern wochentlich abgefahren werden,
verlangert sich. Insgesamt gibt es zukiinftig 34 Abfuhrtermine, bisher waren es 32 Termine.

2.1.4 Neu ist der birgerfreundliche Service der Abholung von sperrigen Grinabfallen. Bisher
gab es nur eine Abfuhr von ausgedienten Weihnachtsbaumen im Januar. Ab 2025 wird es



zusatzlich je 2 Abholungen im Frihjahr und im Herbst geben. Die Einsammlung der
gebundelten Grinabfélle an den im Abfallkalender der Gemeinde bekanntgemachten
Termine erfolgt ohne Berechnung einer separaten Gebluhr.

2.2 Anderungen bei der Gestellung von Abfallbehaltern

2.2.1 Durch die Umstellung auf den 3-wdchigen Abfuhrrhythmus wird es einige
Anschlussnehmer geben, die ein groReres bzw. ein zusatzliches Restabfallgefal bendtigen.

2.2.2 Fur Grundstlicke mit wenig Bewohnern und sehr geringer Abfallmenge wird neben den
bisher angebotenen Restabfallbehaltern mit einem Volumen von 120 Litern und 240 Litern
ein Behalter mit einem Volumen von 80 Litern zur Verfligung gestellt. Dieses Behaltnis eignet
sich insbesondere fiir die Falle, bei denen selbst das Volumen von 8 Leerungen a 120 | pro
Jahr zu groRzugig bemessen ist. Die Gemeinde geht bei Ihrer Prognose fur 2025 davon aus,
dass es ca. 160 Anschlusspflichtige geben wird, die vom 120 | Gefal auf das 80 | Gefal®
wechseln.

2.2.3 Beim Bioabfall bot die Gemeinde bisher ausschlieRlich Behalter mit einem Volumen
von 120 Litern an. Ab dem nachsten Jahr kdnnen auch 240 | Behaltnisse gewahlt werden.
Dies durfte fur Grundstiicke mit groRem Garten interessant sein. Aufgrund der wéchentlichen
Abfuhr der Biotonnen wahrend der Sommermonate kalkuliert die Gemeinde mit einem
vergleichsweise geringen Bedarf von 50 Behaltern.

2.3 Anderungen bei der Gebiihrensystematik

2.3.1 Die aus Sicht der Anschlussnehmer auffalligste Anderung bildet die Abschaffung der
gewichtsbezogenen Gebuhr. Dies gilt sowohl fir Restabfall als auch fur Bioabfall. Ab 2025
gilt bei Restabfall eine Abrechnung nach Anzahl der Behalterleerungen (,Leerungszahlung®).
Beim Bioabfall richtet sich die Jahresgeblihr ausschliefdlich nach dem Behaltervolumen,
unabhangig von der Fillmenge und der Bereitstellungshaufigkeit.

2.3.2 Die bereits in der Vergangenheit erhobene Grundgebiihr bleibt erhalten, wird allerdings
modifiziert. Sie deckt die Fixkosten der Entsorgung, mit Ausnahme der Fixkosten der
Biomullabfuhr. Die Grundgebihr wird auf Basis der bereitgestellten Restabfallbehalter
berechnet. Dabei gibt es unterschiedliche Betrage fir die 2-Radbehalter (80 I, 120 1, 240 1)
und die 4-Rad-Behalter (1.100 I).

2.3.3 Die Abschaffung der gewichtsbezogenen Gebihr gilt auch fir den zur Abholung
angemeldeten Sperrmill. Zukunftig wird ein Pauschalbetrag je Abholung abgerechnet.
Dieser soll 50 € betragen. Die bereitgestellte Menge ist je Abholtermin auf 3 m3begrenzt.

2.3.4 Beansprucht ein an die kommunale Abfallentsorgung angeschlossener Haushalt mehr
als einen Altpapierbehalter je Restabfallgefall, werden die zusatzlichen Behalter mit einer
geringen Geblhr belegt. Konkret ist fir einen 240 | — Behalter ein Betrag in Héhe 12 € jahrlich
und fur einen 1.100 | — Container ein Betrag in Hohe von 48 € jahrlich vorgesehen.

2.3.5 Die Gebuhrensatze fur die Anlieferung von Grinabfallen und Bauschutt am so
genannten ,Hackselplatz® sollen unverandert bestehen bleiben. Demnach kann dort Ast- und
Strauchschnitt bis zu 3 cbm kostenlos angeliefert werden. Rasenschnitt und Laub kosten
weiterhin 3 € je 120 | Sack. Fir Bauschutt (nur mineralische Abfalle) werden 2 € je 25 | fallig.
Das System dient den Birgerinnen und Bilrgern als ortsnahe Erganzung zum
Recyclinghofsystem der AWB und liefert einen wertvollen Beitrag zur Vermeidung illegaler
Abfallentsorgung.

2.4 Anderungen bei Aufwendungen und Ertragen
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241 Die zentrale Ausschreibung in 3 Gebietslosen zur Einsammlung der Abfélle im
Wetteraukreis durch ein Abfuhrunternehmen ab dem 01.01.2025 fiihrt trotz der MaRnahmen
zur Vereinheitlichung der Systeme zu aul3erordentlich stark gestiegenen Aufwendungen.
Hintergrund sind einerseits die in der Vergangenheit ausgesprochen glinstigen Konditionen,
teils unterhalb der Auskémmlichkeit und andererseits die Entwicklungen der Markte.
Personal, Fahrzeuge und Energie unterliegen einer Uberdurchschnittlichen Teuerung. Hinzu
kommen gestiegene Risiken flir die Unternehmen und eine abnehmende
Wettbewerbsintensitat in der gesamten Branche.

2.4.2 Die gestiegenen Kosten der Einsammlung von Altpapier werden durch hdhere
Erstattungen der dualen Systeme flir den Verpackungsanteil im Altpapier etwas abgepuffert.

2.4.3 Die Abrechnung der Abfalle, die dem AWB zur Entsorgung Uberlassen werden, erfolgt
ab 2025 nach einem neuen System. Danach hat jede Kommune an AWB eine Grundgebuhr
je Einwohner zur Deckung der dort anfallenden Fixkosten zu entrichten. Fur 2025 hat der
Kreistag eine Grundgebihr in Héhe von 8,90 € je Einwohner beschlossen. Im Gegenzug
wurden die gewichtsabhangigen Gebluihren fiir die Anlieferung von Restabfall und Bioabfall
mit Wirkung zum 01.01.2025 gesenkt. In Summe entsteht dennoch eine signifikante
Mehrbelastung, die je nach Grélle der Kommune und der dort anfallenden Abfallmenge
unterschiedlich ausfallt.

2.4.4 Alle weiteren Aufwendungen unterliegen der allgemeinen Preissteigerung. Dies gilt
auch fur die von der Gemeindeverwaltung bzw. dem Bauhof geleistete Arbeit.

3. Gebiihrenkalkulation
3.1 Allgemeine Hinweise

3.1.1 Die Gemeinde kann als Satzungsgeber bei der Abfallgebihrenkalkulation und der
Abfallgeblihrensatzung ein Ermessen austiben. Dieses Ermessen wird durch verschiedene
gesetzliche Vorgaben und erganzende Rechtsprechung eingeschrankt.

3.1.2 Wesentliche Rechtsgrundlagen bilden das Kreislaufwirtschaftsgesetz, das hessische
Ausflhrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz, die hessische Gemeindeordnung und
das Gesetz des Landes Hessen Uber kommunale Abgaben. Wichtige Prinzipien fur eine
mdglichst rechtssichere Kalkulation bilden das Kostendeckungsprinzip auf Basis der
ansatzfahigen Kosten, der Wirklichkeits- bzw. Wahrscheinlichkeitsmaf3stab und das
Aquivalenzprinzip.

3.1.3 Die nicht durch Einnahmen gedeckten Kosten der Abfallentsorgung sind durch eine
geeignete Gebuhrenkalkulation auf die Nutzer aufzuteilen.

3.1.4 Die Abfallgeblhrenkalkulation verfolgt das Ziel einer abfallwirtschaftlichen Steuerung
zu Gunsten der Abfallvermeidung, einer hohen Ausbeute mdglichst sortenreiner Wertstoffe
und der Begrenzung illegaler Ablagerung von Abfédllen; etwa in der Natur, an
Depotcontainerstellplatzen oder in &ffentlichen Papierkdrben.

3.1.5 Bei der Neugestaltung der Abfallgebihrensystematik hat sich die Gemeindeverwaltung
in enger Zusammenarbeit mit einem externen Ingenieurblro fur ein Modell entschieden,
welches nach heutigem Stand eine hohe Rechtssicherheit aufweist. Ferner hat die
Verwaltung Wert daraufgelegt, dass das Modell fir die Entscheidungsgremien und
Blrgerschaft transparent und nachvollziehbar aufgebaut ist.

3.1.6 Zwecks Vereinfachung und zur besseren Steuerung gibt es keine Aufsplittung in
gebuhren-rechtlich separat zu kalkulierende Teilleistungsbereiche. Dementsprechend bedarf
es nur einer Nachkalkulation und nur eines Sonderpostens, in dem etwaige
Gebuhrenlberschiisse oder Geblihrendefizite vorgetragen werden.
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3.2 Ergebnisse der Kalkulation
Als Anlage 1 ist der Entwurf der Abfallgebihrenkalkulation fir 2025 beigefugt.

3.2.1 Tabelle 1 zeigt die kalkulierten Aufwendungen des Abfallgebihrenbereiches fir 2025.
Demnach verbleiben nach Abzug der oben genannten Ertradge aus Sperrmuligebuhren, fur
zusatzliche Altpapierbehalter und fir Direktanlieferungen Kosten in Hohe von 435.607 €.
Dieser Betrag liegt aus den unter 2.5 benannten Grinden deutlich Gber dem Istwert fiir 2023
und dem Planwert flir 2024. Die Verteilung der Gesamtkosten auf verschiedene
Kostenstellen geht aus den 8 aufgefiihrten Einzelpositionen hervor.

3.2.2 Die Tabelle 2 klassifiziert die Kosten danach, ob sie als Fixkosten anzusehen sind, als
variable Kosten oder ob sie den Bioabfall betreffen. Erfreulicherweise steht zum 31.12.2023
eine Gebulhrenrticklage in Hohe von 23.272 € zur Verfiigung. Diese soll zur Abfederung der
deutlichen Kostensteigerungen vollstandig eingesetzt werden. Damit reduziert sich der
Gebuhrenbedarf auf 412.335 €. Die verbleibenden Fixkosten in Héhe von 130.746 € sollen
Uber die restabfallbehalter-bezogene Grundgebihr, die variablen Kosten in Héhe von
190.025 € Uber die Leerungsgebihr und die Kosten der Bioabfallentsorgung Uber die
Bioabfallgefalle gedeckt werden.

3.2.3 Die Tabelle 3 zeigt die rechnerische Herleitung der jeweiligen Gebuhren fir die
Restabfallbehalter. Bezogen auf die Grundgeblhr erhalten die 2-Rad-Behalter einheitlich
den Faktor eins und die 4-Rad-Behalter mit einem Volumen von 1.100 | u. a. aufgrund der
héheren Beschaffungs- und Handhabungskosten den Faktor 3. Durch die Verteilung der
fixen Kosten in Hohe von 130.746 € auf 2.270 Behaltereinheiten ermittelt sich eine
Grundgebulhr von 57,60 € pro Jahr fir jedes vorgehaltene Restabfallbehaltnis mit 2 Radern.
Die mit dem Faktor 3 belegte Grundgeblhr flr die 4-radrigen 1.100 | Behalter betragt
dementsprechend 172,80 € pro Jahr. Die variablen Kosten sind bei der neu eingefiihrten
Systematik der Leerungszahlungen auf das insgesamt geleerte Volumen zu verteilen. Dabei
wird auf der Basis von Erfahrungswerten unterstellt, dass die Restabfallbehalter mit einem
Volumen von 80 I, 120 | und 240 | neben den vorgeschriebenen 8 Mindestleerungen im
Durchschnitt aller Nutzer zwei weitere Male zur Leerung an die Stralle gestellt werden. In
Abhangigkeit des tatsachlichen Verhaltens der Nutzer in Ober-Moérlen wird diese Zahl im
Rahmen der nachsten Kalkulationen kontinuierlich angepasst. Fir die 1.100 | Behalter ist
eine deutlich hdhere Bereitstellungsquote zu erwarten. Es wird damit gerechnet, dass diese
Behalter im Durchschnitt an 16 von insgesamt mdglichen 17 Leerungsterminen zu entleeren
sind. Unter Berlcksichtigung der verschiedenen BehaltergroRen mit den jeweiligen
Stickzahlen und den prognostizierten Leerungshaufigkeiten ergibt sich ein
Gesamtleerungsvolumen von 3.300.000 |. Werden die variablen Kosten in Hoéhe von 190.025
€ auf dieses Volumen verteilt, so kostet die Entleerung der Restabfallbehalter einheitlich
0,058 € je |. Damit fuhrt die Leerung eines 80 | — Behalters zu einer Leerungsgebuhr in Héhe
von 4,64 €. Bei den groReren Behaltern steigt dieser Betrag linear an. Folgerichtig ist die
Leerung des mit dem dreifachen Volumen ausgestatten 240 | — Restabfallbehalters auch
dreifach so teuer, mithin 13,92 € je Leerung. Zum besseren Verstandnis wird unter 3.4
dargestellt, welche Geblhren fir einen Restabfallbehalter unter Einbeziehung der
Grundgebulhr bei unterschiedlichen Leerungshaufigkeiten entstehen. Die preisgunstigste
Variante mit 8 Bereitstellungen des 80 | — Behalters kostet im Jahr 94,72 €, umgerechnet
weniger als 8 € je Monat. Das 240 | -Behaltnis, welches alle 3 Wochen zur Leerung an die
Stralie gestellt wird, verursacht insgesamt eine Gebulihr von 294,24 €. Dies entspricht einem
Monatsbetrag von 24,52 €. In beiden vorgenannten Fallen sind in den jeweiligen Betragen
die Gestellung und Leerung eines Altpapierbehalters, 4 Griinabfallsammlungen pro Jahr, die
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Weihnachtsbaumabfuhr im Januar, die Ubernahme der Sonderabfille und die vergiinstigte
Annahme von Grinabfallen und Bauschutt am Hackselplatz enthalten.

3.2.4 Die Tabelle 4 ermittelt, bei welchen Geblhrenatzen die Kosten der Sammlung und
Verwertung der Bioabfalle in Héhe von 91.564 € gedeckt werden. Hierbei ergibt sich bei
einem linearen Ansatz eine Geblhr in H6he von 66,00 € pro Jahr flr einen Bioabfallbehalter
mit einem Volumen von 120 | und der doppelte Betrag bei Nutzung eines 240 | — Behalters.

3.2.5 In der Tabelle 5 sind die bereits zuvor beschriebenen Geblhrensatze flr sonstige
Leistungen als Ubersicht dargestellt.

4. Abfallsatzung

4.1 Aligemeine Hinweise

4.1.1 Die derzeitige Abfallsatzung (AbfS) wurde von der Gemeindevertretung am 24.10.2017
beschlossen und ist zum 01.01.2018 in Kraft getreten. Die beschriebenen
abfallwirtschaftlichen Anderungen und die verdnderten Gebihrensatze erfordern
zwangslaufig satzungsrechtliche Anpassungen.

4.1.2 Die in der AGAW zusammengeschlossenen Stadte und Gemeinden haben vor dem
Hintergrund der Harmonisierung gemeinsam mit AWB ein neues Satzungsschema
erarbeitet, welches allen beteiligten Kommunen als Grundlage dienen soll. Zur Minimierung
etwaiger Rechtsrisiken lehnt sich das Schema an Mustersatzungen des Stadte- und
Gemeindebundes an.

4.1.3 Im Ergebnis legt die Verwaltung keine Satzungsanderung vor, sondern eine neue
Satzung, welche alle Entwicklungen und Vorgaben bestmaglich berticksichtigt, siehe Anlage
2. Die neue Satzung soll zum 01.01.2025 in Kraft treten.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung stimmt der als Anlage 1 beigefiigten Gebuhrenkalkulation fir das Jahr
2025 zu.

Die Gemeindevertretung stimmt der als Anlage 2 beigefiigten Abfallsatzung zu. Die Satzung tritt
am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Abfallsatzung vom 24.10.2017 aul3er Kraft.

gezeichnet
Steuerverwaltung

Anlage(n):

1.

Neue Abfallsatzung ab 01.01.2025

2. Gebuhrenkalkulation
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ABFALLSATZUNG (AbfS)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ober-Mérlen hat in ihrer Sitzung am ERiGEIGNE
diese Satzung Uber die Entsorgung von Abfallen in der Gemeinde beschlossen, die auf
folgende Rechtsgrundlagen gestutzt wird:

§§ 5, 19, 20, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.02.2023 (GVBI. S. 90)

§ 20 Absatz (Abs.) 1 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S.
212) zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.03.2023 (BGBI. | Nr. 56) in Verbindung mit § 1
Abs. 6 und § 5 des Hessischen Ausfuhrungsgesetzes zum Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (HAKrWG) vom 06.03.2013 (GVBI. I S. 80), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.05.2018 (GVBI. S. 82),

§§ 1 bis 6 a,9 und 10 des Hessischen Gesetzes Uber Kommunale Abgaben (HessKAG) in
der Fassung vom 24.03.2013 (GVBI. | S. 134), zuletzt geandert Gesetz vom 20.07.2023
(GVBI. S. 582).

8§ 3, 4, 5 und 7 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 896)
212 zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 28.04.2022 (BGBI. | S. 700)

TEIL |
§ 1 Aufgabe

(1) Die Gemeinde betreibt die Abfallentsorgung in ihrem Gebiet nach MalRgabe des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes und des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum
Kreislaufwirtschaftsgesetz, beide in der jeweils geltenden Fassung, und dieser Satzung
als offentliche Einrichtung.

(2) Die Abfallentsorgung der Gemeinde umfasst das Einsammeln und Befordern der in ihrem
Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfalle im Hol- und Bringsystem und die Abgabe
der eingesammelten Abfalle an den oder die Entsorgungspflichtigen. Zur o6ffentlichen
Einrichtung zahlt auch die Abfallberatung i.S.v. § 46 KrWG.

(3) Zur Erfullung ihrer Aufgaben kann sich die Gemeinde Dritter bedienen.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Anschlusspflichtiger ist jeder Eigentimer, Erbbauberechtigte, NieRbraucher oder sonst
zur Nutzung eines Grundstulicks dinglich Berechtigte.



(2) Benutzungspflichtiger ist jeder Anschlusspflichtige und sonstige Abfallerzeuger oder -
besitzer.

(3) Bewohner ist jeder beim Einwohnermeldeamt mit Haupt- oder Nebenwohnsitz gemeldete
Einwohner.

(4) Als Grundstlick im Sinne dieser Satzung gilt ohne Ricksicht auf die Eintragung im
Liegenschaftskataster oder im Grundbuch jeder zusammenhangende Grundbesitz (auch
Teilgrundstiick) desselben Anschlusspflichtigen, der eine selbststandige wirtschaftliche
Einheit bildet.

§ 3 Ausschluss von der Einsammlung

(1) Der Abfalleinsammlung der Gemeinde unterliegen alle Abfalle, soweit sie nicht nach
Maligabe dieser Satzung von der Einsammlung ausgeschlossen sind.

(2) Von der Einsammlung ausgeschlossen sind:

a) Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen,
insbesondere aus Industrie- und Gewerbebetrieben, soweit diese nach Art, Menge
oder Beschaffenheit nicht mit den in Haushaltungen anfallenden Abfallen
eingesammelt, beférdert oder beseitigt werden kdénnen oder die Sicherheit der
umweltvertraglichen Beseitigung im Einklang mit dem Abfallwirtschaftsplan des
Landes durch einen anderen offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager oder Dritten
gewahrleistet ist. Hierzu zahlen insbesondere gefahrliche Abfalle i. S. d. § 3 Abs. 5
KrWG,

b)Erdaushub und Bauschutt aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen

c)Kleinmengen gefahrlicher Abfalle (§ 1 Abs. 4 HAKrWG), die vom
Entsorgungspflichtigen (Landkreis) eingesammelt werden und diesem zu Uberlassen
sind,

d) Abfalle, die aufgrund eines Gesetzes oder einer Rechtsverordnung nach § 25 KrWG
einer Ricknahmepflicht unterliegen, bei denen entsprechende
Ricknahmevorrichtungen tatsachlich zur Verfugung stehen und bei denen die
Gemeinde nicht durch Erfassung als ihr Ubertragene Aufgabe bei der Ricknahme
mitwirkt.

e)Klchen- und Speiseabfille aus Grol3kiichen und Kantinen (gemafR Tierische-
Nebenprodukte-Beseitigungsgesetz), die nicht in privaten Haushaltungen anfallen.

(3) Erzeuger und Besitzer von Abféallen, deren Einsammeln und Beférdern durch die
Gemeinde in dieser Satzung ausgeschlossen ist, sind verpflichtet, ihre Abfalle zum
Zwecke der Entsorgung entsprechend der Satzung Uber die Entsorgung von Abfallen im
Wetteraukreis vom 25.10.2017 (Amtliche Bekanntmachungen fur den Wetteraukreis Nr.
36 vom 30.11.2017) zu der vom Landkreis angegebenen Sammelstelle,
Behandlungsanlage oder Abfallentsorgungsanlage zu beférdern oder beférdern zu
lassen. Soweit der Landkreis das Entsorgen dieser Abfalle ebenfalls ausgeschlossen
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hat, sind diese Abfalle zum Zwecke der Entsorgung zu einer sonstigen daflr
zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu beférdern oder beférdern zu lassen.

§ 4 Einsammlungssysteme
(1) Die Gemeinde fuhrt die Einsammlung von Abfallen im Hol- und im Bringsystem durch.
(2) Beim Holsystem werden die Abfalle beim Grundstick des Anschlusspflichtigen abgehoilt.

(3) Beim Bringsystem hat der Benutzungspflichtige die Abfalle zu aufgestellten
Sammelgefallen oder zu sonstigen Annahmestellen zu bringen.

§ 5 Getrennte Einsammlung von Abfallen zur Verwertung und sperrigen Abfallen im
Holsystem

(1) Die Gemeinde sammelt im Holsystem folgende Abfélle zur Verwertung oder sperrige
Abfalle ein:
a) Papier, Pappe und Karton
b) Bioabfalle i. S. d. § 3 Abs. 7 KrWG
c) Sperrmdll, bis zu 3 Kubikmeter (cbm) pro Abfuhr
d) sperrige Gartenabfalle sowie Weihnachtsbaume

(2) Die in Abs. 1 Buchst. a) und b) genannten Abfélle zur Verwertung sind vom
Benutzungspflichtigen in den zugeteilten Abfallgefalen zu sammeln und an den

Abfuhrtagen unter Beachtung der weiteren Regelungen in dieser Satzung zur Abfuhr
bereitzustellen.

(3) Fur die in § 5 Abs. 2 genannten Abfalle zur Verwertung zugelassen sind die in § 10 Abs.
1 genannten Gefalle mit folgenden Nenngrolien

a) 1201
b) 240
c) 1.100 |

(4) Der in Abs.1 Buchst. c) genannte Sperrmull wird auf Abruf eingesammelt. Die Abholung
dieses Abfalls ist von dem Benutzungspflichtigen unter Verwendung des von der
Gemeinde bereitgehaltenen Vordrucks zu bestellen.

(5) Zur Einsammlung der in Abs. 1 Buchstabe d) genannten sperrigen Gartenabfalle
veranstaltet die Gemeinde 5 x jahrlich eine besondere Abfuhr. Die sperrigen
Gartenabfalle, die nicht als kompostierbare Kichen- und Gartenabfalle in den daflr
vorgesehenen Gefallen gesammelt und zur Abfuhr bereitgehalten werden kdnnen, sind
an den daflir vorgesehenen Abfuhrtagen wie sperrige Abfalle - méglichst geblndelt mit
verrottbaren Kordeln - vom Benutzungspflichtigen zur Abfuhr bereitzustellen unter
Beachtung der weiteren Regelungen dieser Satzung. Die Bereitstellung in Kartonagen,
Plastiksacken, Netzen sowie mit nicht verrottbaren Kordeln verschnirte Bundel ist nicht
erlaubt. Sperrige Gartenabfalle sowie Weihnachtsbaume sind auf eine maximale Lange
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von 2 m zu kirzen und dirfen maximal 50 Kilogramm wiegen. Aste mit einem
Durchmesser von mehr als 15 c¢m, Wurzelstocke, Baumstimpfe sowie
Weihnachtsbaume mit Ballen sind von der Sammlung ausgeschlossen.

(6) Das Einfullen anderer Abfalle als biologisch abbaubare Kichen- und Gartenabfalle in

das Bioabfallgefal ist verboten. Es ist verboten, nicht kompostierbare Abfalle in das
Bioabfallgefal® einzufullen Dies gilt auch fur als kompostierbar oder biologisch abbaubar
bezeichnete Kunststoffe (DIN EN 14995 und EN 13432), Kunststoffbeutel,
Kunststoffverbunde sowie Tierstreumaterialien, weil diese im Humus- und Erdenwerk
des Wetteraukreises nicht verarbeitet werden konnen.
Um sicherzustellen, dass die Getrennthaltungspflichten eingehalten werden, wird die
Gemeinde ein Erfassungs- und Kontrollsystem fiir die Erkennung von Stoérstoffen im
Bioabfall einsetzen. Sammelfahrzeuge, die damit ausgestattet sind, detektieren optisch
die Bioabfallbehalter. Das System fertigt Beweisfotos und ist in der Lage, diese dem
jeweiligen Gefald zuzuordnen.

(7) In das Gefal} fur Papier, Pappe und Karton durfen keine Abfalle eingegeben werden, die
nach Art, Menge oder Zusammensetzung die weitere Verarbeitung in den Papierfabriken
ausschlielen.

(8) Bei nicht entsprechend den Vorschriften dieser Satzung gefullten Gefalken fur Bioabfall,
Papier, Pappe und Karton erfolgt keine Leerung. Die angeschlossenen Nutzer werden
durch einen am Gefal® angebrachten Hinweis informiert. Sie haben dann dafur Sorge zu
tragen, dass der nicht zulassige Inhalt entfernt wird. Danach kann das entsprechende
Abfallgefald bei der nachsten turnusgemaflen Leerung bereitgestellt werden. Das
Einflllen von nicht zugelassenen Abfallen in die Gefalke fir Bioabfall, Papier, Pappe und
Karton stellt gemafl § 21 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung eine Ordnungswidrigkeit dar, die
mit einem Buligeld geahndet werden kann. Hiervon sind auch Falle erfasst, in denen ein
falsch befllltes Bioabfallgefald geleert wurde, weil die Fehlbefullung, d. h. das
Vorhandensein von Storstoffen, erst wahrend des Schittvorgangs festgestellt und von
dem Erfassungs- und Kontrollsystem dokumentiert wurde.

§ 6 Getrennte Einsammlung von Abfallen zur Beseitigung und Verwertung an den
Recyclinghofen im Wetteraukreis

Entgegen § 13 kdnnen die von den einzelnen Recyclinghdfen im Wetteraukreis zugelassenen
Abfalle/Abfallarten auch dort angeliefert werden.

§ 7 Getrennte Einsammlung von Abféllen zur Verwertung im Bringsystem

(1) Die Gemeinde sammelt im Bringsystem folgende Abfalle zur Verwertung:
a) Bauschutt
b) Strauchschnitt
c) Baumschnitt und Astwerk
d) Rasenschnitt und Laub



(2) Die in Abs. 1 Buchstaben a) bis d) genannten Abfélle sind vom Benutzungspflichtigen
zur Annahmestelle der Gemeinde zu bringen und dem dort anwesenden Personal zu
Uberlassen. Den Weisungen des Personals ist Folge zu leisten.

(3) Die Anlieferung der in Abs. 1 Buchstabe c) genannten Abfélle ist bis zu einem
Astdurchmesser von 12 cm moglich. Die Anliefermengen der Abs. 1 Buchstaben b)
und c) genannten Abfalle wird auf jeweils eine Pkw-Anhangerladung von maximal 3
cbm Rauminhalt begrenzt. Die Offnungszeiten der Annahmestelle werden durch den
Gemeindevorstand festgelegt. Die Gemeinde stellt durch geeignete Kontrollen sicher,
dass nur Ortsansassige ihre in Abs. 1 Buchstabe a) - d) genannten Abfalle abliefern.

§ 8 Einsammlung von Abfillen zur Beseitigung (Restmiill)

(1) Abfalle, die nicht als Abfalle zur Verwertung einer getrennten Sammlung zugeflihrt
werden (Restmdll), werden im Holsystem eingesammelt.

(2) Der Restmull ist vom Benutzungspflichtigen in den zugeteilten Restmduligefalen zu
sammeln und an den Abfuhrtagen unter Beachtung der weiteren Regelungen in dieser
Satzung zur Abfuhr bereitzustellen.

(3) Als Restmdllgefalle zugelassen sind die in § 10 Abs. 1 genannten Gefalle mit
folgenden Nenngro3en:

a) 80l
c) 1201
d) 2401
e)1.100 |

(4) In die Restmullgefale durfen keine Abfalle zur Verwertung eingegeben werden, die
nach § 3 von der Einsammlung ausgeschlossen sind oder nach den §§ 5 und 7 getrennt
gesammelt werden. Verstolie gegen diese Bestimmungen berechtigen die Gemeinde
oder die von ihr mit der Abfuhr beauftragten Dritten, die Abfuhr des Restmiills zu
verweigern, bis diese Abfalle aus dem Restmillgefals entnommen worden sind. Die
Ahndungsmadglichkeit als Ordnungswidrigkeit bleibt in diesem Falle unberthrt.
Wird regelmaRig Bioabfall unzulassig in den Restabfallbehalter eingefillt, kann durch
die Gemeinde die Aufstellung eines zusatzlichen Bioabfallbehalters angeordnet
werden.

§ 9 Einsammlung von Abfallen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Fur die Aufnahme von Abfallen, die anlasslich der Benutzung von &ffentlichen Stralden,
Wegen und Platzen anfallen, stellt die Gemeinde Gefale (Papierkdrbe) auf. Die Besitzer
dieser Abfélle sind verpflichtet, diese Gefalde zu benutzen. Dies gilt insbesondere flr
Hundekot, Pferdeapfel, Speiseabfalle, Papiertaschenttcher, Zigaretten.



§ 10 AbfallgefaBe

(1) Die Gefalle fur Abfalle, die im Holsystem entsorgt werden, stellt die Gemeinde den
Anschlusspflichtigen leihweise zur Verfugung. Die Anschlusspflichtigen i. S. d. § 2
haben diese Gefalke pfleglich zu behandeln. Sie haften fur schuldhafte
Beschadigungen und fur Verluste.

(2) Die Abfallgefale durfen nicht zweckwidrig verwendet werden. Zur Kenntlichmachung
des Inhalts der Gefalie dient deren Deckelfarbe. In die Gefalke mit schwarzem Deckel
ist der Restmull einzuftillen, in die Gefalde mit braunem Deckel sind die kompostierbaren
Abfalle einzufillen und in die Gefalle mit blauem Deckel sind Papier, Pappe und Karton
einzufullen.

(3) Die Abfallbehalter sind schonend zu behandeln. Sie dirfen nur so weit geflillt werden,
dass sich der Deckel schlief3en lasst. Abfélle durfen nicht neben die Abfallbehalter
geworfen oder daneben gestellt werden. Abfalle dirfen nicht in die Abfallbehalter
eingestampft oder in ihnen in einer Art und Weise verdichtet werden, so dass eine
Entleerung am Abfallfahrzeug nicht mehr mdglich ist, weil der Inhalt nicht mehr
geschuttet werden kann und hierdurch der Entleerungsvorgang ausgeschlossen wird.
Es ist nicht gestattet, brennende, glihende oder hei3e Abfalle in die Abfallbehalter zu
fullen oder Abfalle in den Abfallbehaltern zu verbrennen. Sperrige Gegenstande und
solche, die die Umleerbehalter, Sammelfahrzeuge oder Abfallentsorgungsanlagen mehr als
unvermeidlich zu beschadigen geeignet sind, ferner Eis, Schnee und Flissigkeiten, die zu
ungewohnlichen Verschmutzungen flhren koénnen, dirfen nicht in die Abfallbehalter
eingeftllt werden. Die Deckel sind geschlossen zu halten.

(4) Die Abfallgefalie sind an den 6ffentlich bekanntgegebenen Abfuhrtagen und -zeiten an
gut erreichbarer Stelle an dem zur Fahrbahn liegenden Rand des Gehwegs oder -
soweit kein Gehweg vorhanden ist - am aul3ersten Fahrbahnrand fur eine gewunschte
Entleerung bereitzustellen. Der StralRenverkehr darf nicht oder nicht mehr als
notwendig und vertretbar beeintrachtigt werden. Nach erfolgter Leerung der Gefalie
sind diese unverziglich durch den Benutzungspflichtigen auf das Grundstick
zuruckzustellen.

(5) In besonderen Fallen, insbesondere wenn die Zufahrt der Abfuhrfahrzeuge aus rechtlichen
(z. B. aufgrund von Unfallverhitungsvorschriften) oder tatsachlichen Griinden unmdglich ist,
kann der Gemeindevorstand bestimmen, an welcher Stelle die Abfallgefale zur
Entleerung aufzustellen sind, wobei die betrieblichen Notwendigkeiten der
Abfalleinsammlung zu berlcksichtigen sind.

(6) Die Zuteilung der Abfallgefalie auf die anschlusspflichtigen Grundstticke erfolgt durch
den Gemeindevorstand nach Bedarf, unter Beachtung der regelmafig auf dem
Grundstuck anfallenden Abfallmenge.

Auf jedem anschlusspflichtigen Grundstick muss mindestens das kleinste
zugelassene Gefald fir den Restmdill vorgehalten werden. § 7 Abs. 2 der
Gewerbeabfallverordnung bleibt unberthrt.



(7) Fur die Einsammlung von Abféllen zur Verwertung wird als Regelausstattung bei
Zuteilung eines Restmullgefalies bis zur NenngrofRe von 120 | jeweils ein Biomullgefal
(120 1) und ein Behalter flr Papier, Pappe und Karton (240 |) zugeteilt.

(8) Vom Anschlusspflichtigen gewilnschte weitere Gefalle konnen gebuhrenpflichtig
zugeteilt werden.
Zusatzliche Gefalte fur Papier, Pappe und Karton kénnen bei zu dauerhaften
Beistellungen zwangsweise von der Kommune zugeteilt werden.

§ 11 Bereitstellung von Sperrmiill und sperrigem Gartenabfall

(1) Sperrmill gemal® § 5 Abs. 1 c) ist bei der Gemeinde zur Abholung anzumelden.
Spatestens 4 Wochen nach Anmeldung werden die Abfalle abgeholt.

(2) Sperrmdill ist an dem von der Gemeinde mitgeteilten Termin an den Grundstiicken zur
Einsammlung so bereitzustellen, dass er ohne Aufwand aufgenommen werden kann
und den Verkehr nicht behindert. Die Regelungen des § 11 Abs. 3 sind zu beachten.

(3) Die im Einzelfall bereitgestellte Sperrmullmenge darf haushaltstubliche Mengen, das
heilt mehr als 3 cbm nicht Gberschreiten. Uberschreitet die bereitgestellte Menge des
Sperrmills die angemeldete Menge oder kann der Sperrmdill aufgrund seiner
EinzelgrofRe oder seines Gewichts nicht verladen werden oder ist dessen Transport
aus anderen Grunden nicht durchfihrbar oder unzumutbar, so ist die Gemeinde
berechtigt, die Mithahme zu verweigern.

(4) Sperrige Gartenabfalle sind an den Grundstiicken zur Einsammlung so bereitzustellen,
dass sie ohne Aufwand aufgenommen werden kénnen und den Verkehr nicht
behindern. Die Bereitstellung erfolgt moglichst gebuindelt zu den von der Gemeinde
offentlich bekannt gemachten Einsammlungsaktionen und -terminen aufl3erhalb von
Abfallgefalien.

§ 12 Offentliche Bekanntmachung der Einsammlungstermine

Die Einsammlungstermine werden in Form eines Abfallkalenders allen Haushalten
bekanntgegeben. Hierin enthalten sind auch Termine fur die Einsammlungen von
Abfallen nach § 1 Abs. 4 HAKrWG (Kleinmengen gefahrlicher Abfalle) und anderen
Abfallen, die nicht von der Gemeinde, sondern vom Wetteraukreis oder von den dualen
Systemen durchgefuhrt werden.

§ 13 Anschluss- und Benutzungszwang

(1) Jeder Eigentumer eines im Gebiet der Gemeinde liegenden Grundstuckes ist
verpflichtet, sein Grundstick an die kommunale Abfallentsorgungseinrichtung
anzuschlieen, wenn das Grundstuck von privaten Haushaltungen zu Wohnzwecken
genutzt wird (Anschlusszwang). Der Eigentimer eines Grundstlickes als



Anschlusspflichtiger und jeder andere Abfallbesitzer (z. B. Mieter, Pachter) auf einem
an die kommunale Abfallentsorgung angeschlossenen Grundstlck ist verpflichtet, im
Rahmen der §§ 2 und 3 die auf seinem Grundstlick oder sonst bei ihm anfallenden
Abfalle zur Beseitigung und Abfalle zur Verwertung aus privaten Haushaltungen der
kommunalen Abfallentsorgungseinrichtung zu Uberlassen (Benutzungszwang).
Abfalle aus privaten Haushaltungen sind nach § 17 Abs. 1 Satz 1
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) i. V. m. § 2 Nr. 2 Gewerbeabfallverordnung, Abfalle,
die in privaten Haushalten im Rahmen der privaten Lebensfuhrung anfallen,
insbesondere in Wohnungen und zugehdrigen Grundsticks- oder Gebaudeteilen
sowie in anderen vergleichbaren Anfallstellen wie Wohnheimen oder Einrichtungen
des betreuten Wohnens.

(2) Eigentimer von Grundsticken und Abfallerzeuger/-besitzer auf Grundsticken, die
nicht zu Wohnzwecken, sondern anderweitig z. B. gewerblich / industriell genutzt
werden, haben gemal § 17 Abs. 1 Satz 2 KrWG gleichermalden die Verpflichtungen
nach Abs. 1, soweit auf diesen Grundsticken Abfalle zur Beseitigung i. S. d. § 3 Abs.
1 Satz 2 Halbs. 2 KrWG anfallen. Sie haben nach § 7 GewAbfV fur gewerbliche
Siedlungsabfalle i. S. d. § 2 Abs. 1 GewAbfV ein Pflicht-Restmullgefal® zu benutzen.
Abfalle gelten als angefallen, wenn erstmalig die Begriffsmerkmale in § 3 Abs. 1 KrWG
erfullt sind. Das sog. Huckepackverfahren ist unzulassig, d. h. angefallener Restmuill
darf als gemischter Siedlungsabfall (Abfallschlissel-Nummer 20 03 O1) nicht mit
anderen Abfallen, die einer anderen Abfallschlissel-Nummer der Anlage zur
Abfallverzeichnisverordnung zuzuordnen sind, entsorgt werden. Im Ubrigen gilt Abfall
zur Beseitigung als angefallen, wenn konkrete Verwertungsmalinahmen durch den
gewerblichen Abfallbesitzer/-erzeuger unter Beachtung der Vorgaben zur Trennung
von Abféallen in den §§3 und 4 GewAbfV nicht schlissig und nachvollziehbar
aufgezeigt werden konnen. Dieses ist z. B. bei benutzten Staubsaugerbeuteln,
benutzten Papiertaschen- bzw. Papierkuchentlichern, Kichenschwammen, Kehricht,
benutzten Damenbinden und Tampons, Zigarettenkippen sowie zerbrochenem
Porzellan anzunehmen. Darlber hinaus besteht die Mdoglichkeit der freiwilligen
Benutzung eines Biogefaltes, damit die Fehlwurfquote bezogen auf Glas und
Bioabfalle von nicht mehr als 5 % in einem Abfallgemisch eingehalten werden kann,
welches gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 GewAbfV einer Vorbehandlungsanlage
zuzufuhren ist.

(3) Der Anschluss- und Benutzungszwang nach Abs 1 und Abs 2 besteht auch fur
Grundstlcke, die anderweitig z. B. gewerblich / industriell und gleichzeitig von privaten
Haushaltungen zu Wohnzwecken genutzt werden (sog. gemischt genutzte
Grundstucke). Die Nutzung eines gemeinsamen Restmiuillgefal’es durch die privaten
Haushaltungen und die Erzeuger und Besitzer von gewerblichen Siedlungsabfallen ist
auf Antrag moglich.

(4) Das Verbrennen von pflanzlichen Abfallen wird im Einzelfall durch
Ausnahmegenehmigung nach § 28 Abs. 2 KrWG i. V. m. der Verordnung uber die
Beseitigung von pflanzlichen Abfallen auf3erhalb von Abfallbeseitigungsanlagen vom
17.03.1975 in der jeweils aktuellen Fassung durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde
zugelassen. Das Abbrennen von sogenannten Brauchtumsfeuern bedarf



entsprechend dem Erlass des Hessischen Ministeriums fir Landwirtschaft und
Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat der Genehmigung durch die Gemeinde.

§ 14 Ausnahmen vom Benutzungszwang

(1) Ein Benutzungszwang nach § 13 besteht nicht,

§ 15

a) soweit Abfalle gemall § 3 Abs. 1 dieser Satzung von der kommunalen
Abfallentsorgungseinrichtung ausgeschlossen sind;

b) soweit Abfalle einer Rucknahme- oder Ruckgabepflicht aufgrund einer
Rechtsverordnung nach § 25 KrWG unterliegen und die Gemeinde an deren
Rucknahme nicht mitwirkt (§ 17 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 KriWG);

c) soweit Abfalle in Wahrnehmung der Produktverantwortung nach § 26 KrWG
freiwillig zurickgenommen werden, wenn dem zuricknehmenden Hersteller oder
Vertreiber durch die zustandige Behorde ein Freistellungs- oder
Feststellungsbescheid nach § 26 Abs. 4 oder Abs. 6 KrWG erteilt worden ist (§ 17
Abs. 2 Satz 1 Nr.2 KrWG);

d) soweit Abfalle zur Verwertung, die nicht gefahrlich i. S. d. § 3 Abs. 5 KrWG sind,
durch eine nach § 17 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 17 Abs. 2 Satz 2 und § 18 Kr'WG
zulassige gemeinnltzige Sammlung einer ordnungsgemafen und schadlosen
Verwertung zugefuhrt werden;

e) soweit Abfalle, die nicht gefahrlich i. S. d. § 3 Abs. 5 KrWG sind, durch eine nach
§ 17 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4, § 17 Abs. 3, und § 18 KrWG zulassige gewerbliche
Sammlung einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zugeflhrt
werden.

Abfallentsorgungseinrichtung

(1) Kein Anschluss- und Benutzungszwang an die kommunale

Abfallentsorgungseinrichtung besteht bei Grundsticken, die von privaten
Haushaltungen zu Wohnzwecken genutzt werden, soweit der / die Anschluss- und /
oder Benutzungspflichtige schllssig und nachvollziehbar nachweist, dass er/ sie nicht
nur willens, sondern auch fachlich und technisch in der Lage ist, alle auf dem
Grundstuck anfallenden kompostierbaren Stoffe ordnungsgemal’ und schadlos i. S. d.
§ 17 Abs. 1 KrWG auf diesem Grundstuck selbst so zu behandeln, dass eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere durch Gerlche oder
Siedlungsungeziefer (z. B. Ratten, Waschbaren) nicht entsteht (Eigenverwertung).
Eine ordnungsgemalie Verwertung erfordert, dass fur die Ausbringung des Produkts
eine eigene gartnerisch oder landwirtschaftliche genutzte Flache von 50 m? je
Grundstucksbewohner auf dem Grundstick nachgewiesen wird. Die Gemeinde stellt
auf der Grundlage der Darlegungen der/des Anschluss- und/oder
Benutzungspflichtigen fest, ob und inwieweit eine Ausnahme vom Anschluss- und
Benutzungszwang gemaf § 17 Abs. 1 Satz 1; 2 Halbsatz KrWG besteht. Die Befreiung
vom Anschluss- und Benutzungszwang wird auf 3 Jahre befristet. Hiernach ist die
Befreiung erneut schriftlich zu beantragen. Die Befreiung wird unter dem Vorbehalt
des jederzeitigen Widerrufs auf 3 Jahre erteilt.

Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungszwang an die kommunale



(2) Wird festgestellt, dass regelmallig Biomull unzulassig in das Restmillgefall eingefullt
wird, kann durch die Gemeinde die Befreiung widerrufen und die Aufstellung eines
Biomlullgefalkes angeordnet werden.

(3) Eine Ausnahme vom Anschluss- und Benutzungszwang besteht bei Grundsticken,
die nicht zu Wohnzwecken, sondern anderweitig z.B. industriell oder gewerblich
genutzt werden, wenn der Abfallerzeuger / Abfallbesitzer nachweist, dass er / sie die
bei ihm anfallenden Abfélle zur Beseitigung in eigenen Anlagen beseitigt
(Eigenbeseitigung) und keine Uberwiegenden offentlichen Interessen eine
Uberlassung der Abfélle zur Beseitigung erfordern. Die Gemeinde stellt auf der
Grundlage der Darlegungen der / des Anschluss- und / oder Benutzungspflichtigen
fest, ob eine Ausnahme vom Anschluss- und Benutzungszwang gemal § 17 Abs. 1
Satz 2 Halbs. 2 KtWG i. V. m. § 7 Gewerbeabfallverordnung besteht.

§ 16 Selbstbeforderung zu Abfallentsorgungsanlagen

Erzeuger / Besitzer von Abfallen, deren Einsammeln und Befordern durch die Gemeinde
gemal § 3 dieser Satzung ausgeschlossen ist, sind verpflichtet, ihre Abfalle zum Zwecke
des Verwertens, Behandelns, Lagerns oder Ablagerns entsprechend der Satzung Uber
die Abfallentsorgung im Wetteraukreis zu der vom Kreis angegebenen Sammelstelle,
Behandlungsanlage- oder Abfallentsorgungsanlage zu beférdern oder beférdern zu
lassen. Soweit der Wetteraukreis das Behandeln, Lagern oder Ablagern dieser Abfalle
ebenfalls ausgeschlossen hat, sind die Abfalle zum Zwecke des Behandelns, Lagerns
oder Ablagerns zu einer sonstigen daflr zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu
beférdern oder beférdern zu lassen.

§ 17 Allgemeine Pflichten, Mitteilungs- und Auskunftspflichten

(1) Den Beauftragten der Gemeinde ist zur Prifung, ob und wie die Vorschriften dieser
Satzung befolgt werden, ungehinderter Zutritt zu den Grundstucken zu gewahren, auf
denen Uberlassungspflichtige Abfalle anfallen. Ihre Anordnungen sind zu befolgen. Sie
haben sich durch einen von der Gemeinde ausgestellten Dienstausweis auszuweisen.

(2) Abfalle, die nicht in den satzungsgemalen GefalRen oder sonst satzungswidrig zur
Abholung bereitgestellt werden, werden nicht eingesammelt. Sie sind zum nachsten
Abfuhrtermin unter Beachtung der Vorgaben dieser Satzung zur Einsammlung bereit
zu stellen.

(3) Verunreinigungen durch Abfallgefale, Millsacke, bereitgestellte sperrige Abfalle oder
sonstige Ursachen im Zusammenhang mit der Abfallentsorgung hat der zur
Stralienreinigung Verpflichtete zu beseitigen.

(4) Im Abfall vorgefundene Wertgegenstande werden als Fundsachen behandelt. Die
Gemeinde ist nicht verpflichtet, im Abfall nach verlorenen Gegenstanden suchen zu
lassen.
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(5) Der Anschlusspflichtige i. S. d. § 2 hat jeden Wechsel im Grundstickseigentum
unverziiglich der Gemeinde mitzuteilen. Dies gilt auch bei Anderungen im
Erbbaurecht, dem NieRbrauch und sonstigen die Grundstlicksnutzung betreffenden
dinglichen Rechten. Diese Verpflichtung trifft auch den Rechtsnachfolger.

(6) Daruber hinaus hat der Benutzungspflichtige der Gemeinde alle fur die
Abfallentsorgung erforderlichen sachbezogenen Auskinfte zu erteilen.

(7) Die fir die Gebihrenbemessung maRgeblichen Anderungen, insbesondere
Anderungen des Gefalbedarfs und der Abfallart, hat der Anschlusspflichtige
unverzuglich der Gemeinde mitzuteilen und auf Verlangen zu begrinden.

§ 18 Unterbrechung der Abfalleinsammlung

Die Gemeinde sorgt bei Betriebsstorungen fir Ubergangsregelungen zur
ordnungsgemalfen Abfalleinsammlung, von der die Betroffenen erforderlichenfalls in
geeigneter Weise unterrichtet werden. Bei vorubergehenden Einschrankungen,
Unterbrechungen, Verspatungen oder Ausfallen der Abfuhr infolge von
Betriebsstorungen, hoherer Gewalt oder Streik besteht kein Anspruch auf
GebuUhrenermaliigung.

Teil 1l

§ 19 Gebiihren

(1) Zur Deckung des Aufwandes, der ihr bei der Wahrnehmung abfallwirtschaftlicher
Aufgaben entsteht, erhebt die Gemeinde Gebuhren.

(2) Die Gebuhr setzt sich zusammen aus einer Grundgebhr je Rest- und Biomdligefa und
zusatzlich einer Entleerungsgebuhr flr Restmlill. Die Gebuhr wird nach BehaltergroRen
differenziert erhoben.

(3) Die Grundgeblhr wird bemessen nach dem jedem anschlusspflichtigen Grundstick
gem. § 10 Abs. 6 zur Verfugung stehenden Gefaldvolumen fur Restmdill. Als
Grundgebuhr werden erhoben bei Zuteilung eines

80 | Restmullgefalles 4,80 Euro/Monat
120 | Restmullgefalies 4,80 Euro/Monat
240 | Restmullgefales 4,80 Euro/Monat

1.100 | RestmdligefalRes 14,40 Euro/Monat

(4) Die Gebuhr betragt pro einmaliger Entleerung eines

80 | Restmuligefales 4,64 Euro
120 | Restmullgefalies 6,96 Euro
240 | RestmuligefalRes 13,92 Euro
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1.100 | Restmiligefales 63,80 Euro
Gebuhren sind fur mindestens 8 Restmull-Entleerungen zu leisten.

(5) Die Gebuhr nach Abs. 3 beinhaltet jeweils die vierwdchentliche Abfuhr eines 240 |
Gefaldes fur Papier, Pappe und Karton. Fur jedes zusatzliche Gefal fur die Entsorgung
von Papier, Pappe und Karton betragt die Gebuhr

240 | Papiergefal® 1,00 Euro/Monat
1.100 | Papiergefal} 4,00 Euro/Monat

(6) Fur das Gefal fur die Sammlung von Bioabfallen betragt die Gebuhr

120 | Biomullgefary 5,50 Euro/Monat
240 | Biomullgefaf’ 11,00 Euro/Monat

(7) Mit diesen Gebuhren sind auch die Aufwendungen der Gemeinde fir die Entsorgung
von Abfallen im Bringsystem gemal § 7 Abs. 1 Buchstaben b) und c¢) und fur die
Entsorgung im Holsystem gemal® § 5 Abs. 1 Buchstaben d) abgegolten, soweit
nachstehend keine besondere Gebuhrenerhebung vorgesehen ist.

(8) Die in § 7 Abs. 1 Buchstabe d) genannten Abfalle (Rasenschnitt und Laub) durfen nur Gber
Papiersacke entsorgt werden, die im Burgerburo der Gemeindeverwaltung verkauft werden.
Pro Sack wird eine Gebuhr von 3,00 Euro erhoben.

(9) Fur die Anlieferung von Bauschutt (§ 7 Abs. 1 Buchstabe a) betragt die Gebuhr

Anlieferung bis 251 2,00 Euro
Anlieferung bis 50 | 4,00 Euro
Anlieferung bis 100 | 8,00 Euro
Anlieferung bis 200 | 16,00 Euro
Anlieferung bis 400 | 32,00 Euro

Das Volumen wird vom Personal geschatzt. Die Gebuhr ist bei Anlieferung zu zahlen.

(10) Die Zahl der in einem Kalenderjahr wahrgenommenen Entleerungen der Abfallgefalle
eines Grundstlicks wird durch eine am Abfuhrfahrzeug angebrachte elektronische
Zahleinrichtung festgestellt.

(11) Die Gemeinde bietet jahrlich 17 Entleerungen fur Restmull sowie 34 Entleerungen fur
kompostierbare Bioabfalle und 13 Entleerungen fur Papier an.

(12) Fir die Bioabfallsammlung ist dabei von Mitte September bis Mitte Mai eine 14-
tagliche und von Mitte Mai bis Mitte September eine wdchentliche Leerung
vorgesehen.

(13) Sperrmull aus dem Haushalt wird nur nach vorheriger Anmeldung abgefahren. Die
Gebuhr fur die Abholung von Sperrmull gemals § 11 Abs. 2 dieser Satzung am
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Grundstlick betragt 50,00 Euro bis zu einem Volumen gemal® § 11 Abs. 3 dieser
Satzung.

§ 20 Gebuhrenpflichtige, Entstehen und Falligkeit der Gebiihr

(1) Gebuhrenpflichtig ist der Anschlusspflichtige (§ 2 Abs. 1). Fur die Abholung sperriger
Abfélle ist daneben auch derjenige gebuhrenpflichtig, der die Abholung bestellt hat.
Mehrere Gebuhrenpflichtige haften als Gesamtschuldner. Bei einem Wechsel im
Grundeigentum haften alter und neuer Eigentimer bis zum Eingang der Mitteilung
nach § 17 Abs. 5 fur rickstandige Gebuhrenanspruche.

(2) Die Gebuhrenpflicht entsteht mit Beginn des Monats der Zurverfiugungstellung der
Sammelgefale und sie endet mit Ende des Monats der Ruckgabe der
Sammelgefale.

(3) Die Gebuhr ist einen Monat nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheides fallig. Die
Gemeinde erhebt die Gebuhr jahrlich; sie kann vierteljahrliche Vorauszahlungen auf
der Basis des Vorjahresergebnisses und - falls ein solches nicht vorliegt -
entsprechend der Zahl der im Abrechnungszeitraum angebotenen Entleerungen
verlangen.

(4) Die im Gebuhrenbescheid festgesetzten Betrage und Falligkeiten konnen nur durch
einen Folgebescheid geandert werden

(5) Die Gebuhr ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstuck.

TEIL 1l

§ 21 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 5 Abs. 2 andere als die zugelassenen Abfalle in die Sammelgefalie
oder -behalter eingibt,

2. entgegen § 8 Abs. 3 den Restmdull nicht in dem ihm zugeteilten Restmullgefal®
sammelt,

3. entgegen § 8 Abs. 4 Abfalle zur Verwertung nicht in die daflr vorgesehenen
Sammelgefalie nach § 5 Abs. 2 eingibt,

4. entgegen § 9 Abfalle, die anlasslich der Benutzung 6ffentlicher Stralden, Wege
und Platze anfallen, nicht in die aufgestellten Gefale (Papierkorbe) eingibt,

5. entgegen § 10 Abs. 2 Abfallgefalle zweckwidrig verwendet,

6. entgegen § 10 Abs. 4 geleerte Abfallgefalle nicht unverziglich auf sein
Grundstlick zurtckstellt,
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7. entgegen § 13 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 sein Grundstuck nicht an die 6ffentliche
Abfalleinsammlung anschliel3t,

8. entgegen § 13 Uberlassungspflichtige Abfalle, die er besitzt, nicht der 6ffentlichen
Abfallentsorgung Uberlasst,

9. entgegen § 17 Abs. 1 den Beauftragten der Gemeinde den Zutritt zum Grundstick
verwehrt,

10. entgegen § 17 Abs. 3 Verunreinigungen nicht beseitigt,

11. entgegen § 17 Abs. 5 die dort genannten Anderungen der Gemeinde nicht
unverzuglich mitteilt,

12. entgegen § 17 Abs. 7, die dort genannten Anderungen der Gemeinde nicht
unverzuglich mitteilt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 - 10 kdnnen mit einer Geldbul3e von 5
Euro bis zu 50.000 Euro, die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 11 und 12 mit
einer GeldbufRe von 5 Euro bis zu 10.000 Euro geahndet werden. Die GeldbulRe soll
den wirtschaftlichen Vorteil, den der Tater aus der Ordnungswidrigkeit gezogen hat,
Ubersteigen. Reicht das satzungsmafRige Hochstmald hierzu nicht aus, so kann es
uberschritten werden.

(3) Das Bundesgesetz tUber Ordnungswidrigkeiten in der jeweils glltigen Fassung findet
Anwendung; zustandige Verwaltungsbehoérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des
Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten ist der Gemeindevorstand.

§ 22 Inkrafttreten

Diese Abfallsatzung tritt am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige
Abfallsatzung vom 24.10.2017 aul3er Kraft.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Gemeindevertretung ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ober-Mérlen, den BRS04
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Kristina Paulenz, Blrgermeisterin

Bekanntmachungsvermerk:

Die vorstehend ausgefertigte Satzung wurde am BRNGEIEOEd in den Ober-Morler
Nachrichten 6ffentlich bekannt gemacht.

Ober-Mérlen, den BRS04

Kristina Paulenz, Burgermeisterin
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Gemeinde Ober-Morlen

Kalkulation
Abfallgebthren 2025

INFA - Institut flr Abfall, Abwasser und Infrastruktur-Management GmbH, Ahlen



o A =

Abfallgebthren 2025 A
Tab. 1 Kostenermittlung ,‘,ﬁ;

%

Tab. 1 Kostenermittlung
Pos. |[Bezeichnung Ist 2023 Plan 2024 Plan 2025

1 [Restabfall (RA) 222.989 €
2 |Sperrabfall (SpA) 464 €
3 |Bioabfall (Bio) 96.731 €
4 |Altpapier (PPK) Bisher andere 25.247 €
5 |Grunabfalle (Grin) | Gliederung | 39.074 €
6 |Sonstige Abfélle (Sonst.Abf.) 800 €
7 |Eigenleistungen der Gemeinde (ILV) 39.300 €
8 |Sonstige Aufwendungen und Ertrage 11.000 €

Gesamt| 365.346€| 386.700¢€ 435.607 €

INFA GmbH Seite 8



Abfallgebthren 2025
Tab. 2 GebuUhrenbedarf

o A =

%

>

Tab. 2 Kostenzuordnung
Pos. |Bezeichnung Plan 2025 davo.n davon daYon
RA Fix RA Var Bio
1 Restabfall (RA) 222.989 £ 82.682 €| 140.307 € 0€
2  |Sperrabfall (SpA) 464 € 0€ 464 € 0€
3 |Bioabfall (Bio) 96.731 € 0€ 0€ 96.731 €
4  |Altpapier (PPK) 25.247 € 0€| 25.247€ 0€
5 Grinabfalle (Grin) 39.074 € 5.143 € 33.931€ 0€
6 |Sonstige Abfille (Sonst.Abf.) 800 € 0€ 800 € 0€
7 |Eigenleistungen der Gemeinde (ILV) 39.300 € 39.300 € 0€ 0€
8 |Sonstige Aufwendungen und Ertrage 11.000 € 11.000 € 0€ 0€
Gesamt 435.607 €| 138.125€| 200.750 € 96.731 €
Auflosung Gebiihrenriicklage -23.272 € -7.379€| -10.725€ -5.168 €
Gebiihrenbedarf 412.335€| 130.746€| 190.025 € 91.564 €

INFA GmbH Seite 10
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Abfallgebthren 2025
Tab. 3 GebUhrenermittlung Restabfallgefalle

N
>

z
m
>

Tab. 3 Gebiihrenermittlung fiir die RestabfallgefaRle (Teil 1)

3.1 Rahmenbedingungen

a) Faktor Grundgebiihr b) Gebihrenbedarf 320.771 €
80| 1201 240 | 1.1001 Grundgebiihr Variable Kosten
1 1 1 3 130.746 € 190.025 €
3.2 Ermittlung Grundgebiihr
Gefall und Anzahl Faktor Behalter- | Grundgebihr |Grundgebilhr
Abfuhrrhythmus Grundgeb.| Einheiten | je Beh. Einh. | je Behalter
1 2 3 4 5 6
80 |- 3-wo 160 1 160 57,60 €
120 I - 3-wo 1.750 1 1.750 57,60 €
240 1-3-wo 300 1 300 57,60 €
1.100 | - 3-wo 20 3 60 172,80 €
2.230 2.270 57,60 €

INFA GmbH Seite 12



Abfallgebthren 2025

Tab. 3 GebUhrenermittlung Restabfallgefalle

o A =

%

FaX

INFA

Tab. 3 Gebiihrenermittlung fiir die RestabfallgefiRe (Teil 2)

3.3 Ermittlung Leerungsgebiihren Restabfall

Variable Kosten

190.025 €
Gefal und Anzahl Mindest- | Mindest- @ Zusatz- Zusatz- Volumen Leerungs- Leerungs-
Abfuhrrhythmus Leerungen| volumen/a | leerungen volumen/a Gesamt Kosten / | Gebuhr
1 2 3 4 5 6 7 8 9
80 I-3-wb 160 8| 102.400 2 25.600 128.000 4,64 €
120 I - 3-wo 1.750 8| 1.680.000 2 420.000| 2.100.000 6,96 €
240 | - 3-wo 300 8| 576.000 2 144.000 720.000 13,92 €
1.100 I - 3-wo 20 8| 176.000 8 176.000 352.000 63,80 €
2.230 2.534.400 765.606| 3.300.000 0,058 €

INFA GmbH Seite 13
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Abfallgebthren 2025 A
Tab. 3 GebUhrenermittlung Restabfallgefalle ,‘,ﬁ;

%

Tab. 3 Gebiihrenermittlung fiir die RestabfallgefaBe (Teil 3)

3.4 Ermittlung Gesamtgebiihr fiir 3 verschiedene Leerungshaufigkeiten

<8 Lleerungen/a 10 Leerungen / a 17 Leerungen / a
Gefald und Anzahl Grund- | Gebihr 8 S Gebihr 10 S T— Geblihr 17 —
Abfuhrrhythmus gebihr | Leerungen Leerungen Leerungen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
80 |- 3-wo 160 57,60 € 37,12 € 94,72 € 46,40 € 104,00 € 78,88 € 136,48 €
120 | - 3-wo 1.750| 57,60€ 55,68 € 113,28 € 69,60 € 127,20 € 118,32 € 175,92 €
240 | - 3-wo 300f 57,60€| 111,36¢€ 168,96 € 139,20 € 196,80 € 236,64 € 294,24 €
1.100 | - 3-wo 20( 172,80€| 51040¢€ 683,20 € 638,00 € 810,80€| 1.084,60€| 1.257,40€
2.230

INFA GmbH Seite 14



Abfallgebthren 2025
Tab. 4 Gebuhrenermittlung Bioabfallgefalle

N
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Tab. 4 Gebiihrenermittlung fiir die Bioabfallgefal3e

4.1 Rahmenbedingungen

a) lineare Gebihr b) Gebihrenbedarf 91.564 €
4.2 Gebiihrenermittlung
Anzahl Behalter- | Kosten | Behalter- Gebuhr Saldo
volumen jel geblhr | Gesamt/a | Gebihr/a
1 2 3 4 5 6 7
120 |- 1-/2-wb 1.275 153.000 66,00 € 84.150 €
240 |- 1-/2-wo 50 12.000 132,00 € 6.600 €
1.325 165.000 0,55 € 90.750 € -814 €

INFA GmbH Seite 16



Abfallgebthren 2025
Tab. 5 Sonstige Gebihren
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m
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Tab. 5 Sonstige Gebiihrensatze

|5.1 Gebiihr fiir zusatzliche AltpapiergefiBBe ‘

240 | - 4-wo 1€/ Monat 12,00 €/ Jahr
1.1001 | - 4-wo 4 € [ Monat 48,00 € / Jahr

|5.2 Gebiihr fiir die Abholung von Sperrmiill ‘

| je Anmeldung 50,00 €| max. 3cbm‘

|5.3 Gebiihr fiir die Anlieferung von Griinabfillen (Hackselplatz) ‘

Ast- und Strauchschnitt kostenlos max. 3 cbm
Rasenschnitt / Laub 3,00 € je 1201 - Sack

5.4 Gebiihr fiir die Anlieferung von Bauschutt (Hackselplatz) ‘

Bauschutt 2,00 € bis 25 Liter
Bauschutt 4,00 € bis 50 Liter
Bauschutt 8,00 € bis 100 Liter
Bauschutt 16,00 € bis 200 Liter
Bauschutt 32,00 € bis 400 Liter

INFA GmbH Seite 17



AUSZUG

aus der Niederschrift der 23. Sitzung
des Haupt - und Finanzausschusses

am 14.10.2024

TOP 4

Beschluss:

Gebiuhrenkalkulation Abfall und neue Abfallsatzung ab BV-24/2024

01.01.2025

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung:

Die Gemeindevertretung stimmt der als Anlage 1 beigefiigten Gebuhrenkalkulation flr das Jahr

2025 zu.

Die Gemeindevertretung stimmt der als Anlage 2 beigefiigten Abfallsatzung zu. Die Satzung tritt
am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Abfallsatzung vom 24.10.2017 aulRer Kraft.

Abstimmungsergebnis:

Verteiler

Einstimmig dafur

Bereich

Sachbearbeiter

Merkmal

Vorzimmer

Frau Christiane Deubler

zusatzlich beteiligte/r Mitarbeiter/in




Gemeinde Ober-Morlen BV-25/2024

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin
Gemeindevertretung 27.09.2024
Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024
Ausschuss fiur Bau, Verkehr und Umwelt 11.12.2024
Gemeindevertretung 12.12.2024
Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt 10.03.2025
Gemeindevertretung 19.03.2025
Betreff:

Durchflihrung einer Abrundungssatzung gemaf §34 (4) Nr.1 BauGB
fir das Grundstiick ,Usagasse 6“ im Ortsrandbereich von Ober-Mérlen,
Veranlassung auf Antrag des Eigentimers

Sachdarstellung:

Der Antragsteller und Eigentumer des im Betreff genannten Grundsticks plant eine Neubebauung
als Ersatz fur das bestehende alte Wohngebaude, welches sich in sanierungsbedurftigem Zustand
befindet und in Form, Art und Weise nicht mehr zeitgemal ist. Dabei sollen bis zu 5 neue
Wohneinheiten entstehen.

Eine entsprechende Bauvoranfrage des Eigentumers (Az.: 02211-22-V-0018 — Abbruch eines
bestehenden Wohnhauses und Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten) wurde
seitens des Wetteraukreises mit der Begriindung abgelehnt, dass die geplante Ersatzbebauung
nach Auffassung des Fachdienst Bauordnung Uber den Innenbereich (§34 BauGB — Zulassigkeit
vor Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) in Richtung §35 BauGB
(Bauen im AulRenbereich) hinausgehe und somit, ohne konkrete Darstellung bzw. Abgrenzung
eines ,Geltungsbereichs“ zur Regelung und Festlegung des Ubergangs
Innenbereich/Aullenbereich, eine Genehmigung durch fehlende, eindeutige Beurteilungsgrundlage
im vorliegenden Fall nicht in Aussicht gestellt werden kann (auch lediglich eine, um wirtschaftlichen
und zeitgemalen Wohnraum schaffen zu kénnen, Erweiterung des Gebaudebestandes wurde in
diesem Zusammenhang abgelehnt).

Eine positive bauplanungsrechtliche Beurteilungsgrundlage schafft hierbei die vorgenannte
Durchfuihrung einer entsprechenden Abrundungssatzung (kein Bebauungsplan — keine
Verpflichtung auf ErschlieBung durch die Gemeinde, wobei die ErschlieRung im Sinne des BauGB
ohnehin bereits im Bestand vorhanden ist, jegliche Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens
wird weiterhin auf Ebene des Bauantragsverfahrens behandelt!). Diese bietet dann die Mdglichkeit,
dass in Rede stehende Bauvorhaben seitens des Fachdienst Bauordnung nunmehr auf Grundlage
des §34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
beurteilen und eine Genehmigung in Aussicht stellen zu kénnen.

Im vorliegenden Fall ware dadurch die Méglichkeit gegeben, den Ortsrand in diesem Bereich
stadtebaulich und baurechtlich eindeutig festzulegen sowie die Genehmigungsgrundlage fir eine
ansprechende und sinnvolle Neuordnung des bestehenden Baugrundstiicks und Nachnutzung mit
der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum herbeizufihren.



Beschlussvorschlagq:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ober-Morlen beschlief3t die Durchfuhrung einer
Abrundungssatzung gemaf § 34 (4) Nr.1 BauGB fur den Ortsrand von Ober-Mérlen im Bereich
des Grundstiicks ,Usagasse 6“, um hier flir eine Neuordnung des Grundstlicks die Bebaubarkeit in
den vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsbereich nach §34 BauGB mit einzubeziehen
und geplante Bauaktivitaten innerhalb des Geltungsbereichs auf Grundlage des §34 BauGB
geordnet zu erméglichen.

Die Kosten des Verfahrens tbernimmt der Antragsteller und Eigentimer des Grundstiicks in der
Gemarkung Ober-Morlen, Flur 1, Flurstlick 480/1, Usagasse 6.

gezeichnet
Hochbauverwaltung

Anlage(n):

1. Antrag Abrundungssatzung_Usagasse 6

Beschlussvorlage BV-25/2024 Seite 2 von 2



Antrag auf Durchfiihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB
Usagasse 6, Ober-Morlen Seite 1 von 7

Nedyalko Ivanov
Fritz-Bell-Str.24

61239 Ober-Morlen

Gemeindevorstand der
Gemeinde Ober-Morlen
Frankfurter Str. 31

61239 Ober-Morlen

04.06.2024

Antrag auf Durchfiihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB

In Ober-Morlen

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beantragen wir die

Durchfuhrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB (,Klarstellungs- bzw.
Abrundungssatzung®) in Ober-Mérlen fur das Grundstlick Usagasse 6.

Begriindung

Ich bin Eigentiumer des Anwesens ,Usagasse 6“. Wir wollen das abgangige Bestandsgebaude
abreil’en und ein Wohngebaude errichten. Vorgesehen ist ein Mehrfamilienhaus mit
5 Wohneinheiten.

Eine diesbeziiglicher Bauantrag wurde vom Kreisbauamt mit Schreiben vom 9xy .12.2022
abgelehnt.

Gemal Beurteilung des Kreisbauamtes liegt das betreffende Grundstiick im baulichen
Aulenbereich und war daher nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Es besteht nunmehr die Méglichkeit, das Grundstuck in eine Satzung nach § 34 BauGB mittels
einer durch die Gemeinde aufgestellte Satzung in den im Zusammenhang bebauten
Ortsbereich einzubeziehen und damit die Grundlage fiir das Baurecht zu schaffen.



Antrag auf Durchfuhrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB
Usagasse 6, Ober-Morlen Seite 2 von 7

Beauftragung eines Dritten

Zur Erstellung der Satzung wurde von uns das Planungsburo Bischoff & HeR beauftragt. Fragen
im Zusammenhang mit den technischen und rechtlichen Gesichtspunkten der Planung kann
Herr Bischoff (06403/7748544) beantworten.

Willenserkldarung

Der Antragsteller verpflichtet sich dazu, die Satzung fur den dargesteliten Teilbereich
,Usagasse 6" auf eigene Kosten vorzubereiten.

Etwaige Kosten des Verwaltungsaufwandes sind durch den Antragsteller zu Ubernehmen.

Dem Antragsteller ist bekannt, dass aus der positiven Bescheidung des vorliegenden Antrages
kein Anspruch auf die Beschlusse zur Bauleitplanung bzw. deren Umsetzung abgeleitet werden
kann. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Bad Nauheim im Juni 2024

Unterschriften ~

Anhang



Antrag auf Durchfiihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB
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Antrag auf Durchfiihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB
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Erlduterungen

Grundsatz § 34 (1) BauGB

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und Mafl3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfldche, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieRung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Abrundungssatzung nach § 34 (4) Nr. 1 Baugesetzbuch (Auszug):

Die Gemeinde kann durch Satzung einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.

Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3 entsprechend
anzuwenden. (= ortstibliche Bekanntmachung)

Die Satzung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB bedarf keiner Offentlichkeitsbeteiligung!

Die Abrundungssatzung ist kein Bebauungsplan. Die Baubehdrde entscheidet nach den
Festlegungen der Satzung und dem gegebenen Umgebungsmalstab nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) Gber den
jeweiligen Bauantrag.

Fir die Gemeine entstehen keine besonderen Verbindlichkeiten. Die Erschlielung ist zwar
grundsatzliche Voraussetzung fur eine Bebauung; es besteht kann aber keine Verpflichtung zur
ErschlieBung (§ 123 Abs. 3 BauGB).

Ebenso wird die Eingriffsregelung im Bauantrag abgewickelt.

Grundsatzlich besteht Bestandsschutz fir alle genehmigten Gebaude.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst ausschlie3lich das Grundstick des Vorhabens. Angrenzende
Flachen wurden gepruft. Eine Bebauung im weiteren Verlauf der Usagasse bedlrfte einer
weiterfihrenden Bauleitplanung, da hier besondere ErschlielBungsvoraussetzungen und
besonderes 6ffentliche Einvernehmen erforderlich ist. Es handelt sich im Bestand ausschliel3lich
um Garten.
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Anhang

(mit freundlicher Unterstiitzung von ,JF Architektur®in Lich)

\

Ubersichtlageplan des Vorhabens Stand 4.6.2024

Es bedeuten:

P 1bis P9  PKW Stellplétze

Rot  Neubau geplantes Geb&ude

Griin Freiflache (Garten, Abstandgriin)

Gelb Bestandsgebéude Abriss

Blau Parzelle des ehemaligen Miihlbachs, heute FuBweg (Flist 1159)

Konzept

Das geplante Gebaude nimmt die Bauflucht der vorhandenen Gebaude auf der Stidseite der
Usagasse auf. Die Anordnung der gemal Stellplatzsatzung notwendigen Parkplatze 6ffnet zu
den Freiflachen an der Usa und halt den Blick auf die Gehdlzkulisse frei.

Die Grundstucksfreiflachen schlief3en sich westlich auf der bereits als Garten genutzten Flachen
an. Die Grundstucksausnutzung liegt bei unter 40% fur den Hauptbau und bei unter 20% der
Nebenanlagen, was den NormgroRen fir Allgemeines Wohngebiet nach der BauNVO entspricht
(GRZ 04 GFZ 0,8).

Die vorgesehene Gebaudekubatur bzw. Flachenausnutzung bleibt sogar hinter dem Vergleichs-
Bestand in der Usagasse zurick.



Antrag auf Durchfiihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB
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b

Lage des Baugrundstiicks 480/1 im Luftbild; blau = Uberschwemmungsfléche des amtlichen
100-jdhrigen Hochwassers (HQ100) der Usa

Blick in die Usagasse von Westen her: im Mittelgrund das abgéngige Gebdude und die
deplatzierte Garage. Die Bauflucht der Usagasse wird fir das neue Gebaude aufgenommen.
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Usagasse 6: Das abgangige Gebaude entspricht nicht mehr zeitgemalen Wohnanspriichen



AUSZUG

aus der Niederschrift der 26. Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt
am 10.03.2025

TOP 4 Durchfiihrung einer Abrundungssatzung geman §34 (4) Nr.1 BV-25/2024
BauGB
fur das Grundstiick ,,Usagasse 6“ im Ortsrandbereich von
Ober-Morlen,
Veranlassung auf Antrag des Eigentiimers

Herr Bischoff fihrt zum Thema aus und erlautert die Grinde fir eine Anpassung der Satzung
durch eine ,Abrundungssatzung‘. Dazu erfolgt eine Erklarung anhand einer vorbereiteten
Folienprasentation zum Bereich der Usagasse bzw. des Veranlassers. Ziel ist es mit relativ
geringem Aufwand und vertretenden Kosten eine ordnungsrechtliche Basis flr die Umsetzungen
von Baumalinahmen zu haben. Es erfolgt u. a. eine Regelung der Grundflachenzahl sowie der
Geschossflachenzahl. Zur speziellen Ausgestaltung — aufderhalb der Abrundungssatzung- ergeben
sich markante Fragen zur Stellplatzplanung zur Erflllung der bestehenden Stellplatzsatzung.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung moge beschlielen:

Der Durchfiihrung der vorgesehenen Abrundungssatzung wird mit Ergénzung der folgenden
Punkte zugestimmt:

Stellplatze sind auf dem betroffenen Grundstiick einzuplanen; Eine Ablésung der Stellplatze ist
ausgeschlossen. Die Stellplatze sind von der Usagasse wegzurlcken; ggf. ist diesbezuglich ein
stadtebaulicher Vertrag zu schliel3en.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 4
Enthaltungen: 1

Verteiler

Bereich Sachbearbeiter Merkmal

Vorzimmer Frau Christiane Deubler zusatzlich beteiligte/r Mitarbeiter/in




Gemeinde Ober-Morlen AT-4/2024

Antrag FWG-Fraktion

Beratungsfolge Termin
Gemeindevertretung 27.09.2024
Betreff:

Antrag der FWG-Fraktion zum Stral3enausbau ,An der Hareweed“ Beleuchtung und
Verkehrsfuhrung

Sachdarstellung:

Der Stra3enausbau ,An der Hareweed“ hat begonnen.

Leider gab es nur eine Anliegerversammlung - ohne Beteiligung des Ortsbeirats, um
offene Fragen zu klaren.

Aus dem Bauamt haben wir erfahren, dass nur eine Stra3enlaterne eingeplant ist.

Die FWG ist der Ansicht, dass mindestens zwei weitere Stral3enlaternen winschenswert
sind: eine mittig des Bolzplatzes und eine im verlangerten ,Nauheimer Weg*“ an der kurzen
Seite.

Weiterhin halt es die FWG fur sinnvoll, die Strale ,An der Hareweed* als Einbahnstral3e in
Richtung vom ,Nauheimer Weg" zur ,Auf der Gickelsburg® einzurichten. Zum einen ist die
Stralde fur den Begegnungsverkehr nicht ausreichend breit, zum zweiten wird es am
Bolzplatz weniger gefahrlich (leider wird hier nicht langsam gefahren) und die nicht
zulassige Abkurzung Uber den geteerten Feldweg wird weniger frequentiert, wodurch
Spazierganger, Radfahrer und Landwirte weniger behindert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieft:
1. Zwei weitere Stral3enlaternen in der Stral3e ,An der Hareweed“ und im ,Nauheimer
Weg"“ jeweils am Bolzplatz zu installieren.
2. Die Stralte ,An der Hareweed" als Einbahnstral3e in Richtung vom ,Nauheimer
Weg"“ zur ,Auf der Gickelsburg“ einzurichten.

FUr diese erganzenden Mal3nahmen sind entsprechend Gelder im Haushalt 2025
einzuplanen.

gezeichnet
Marco Roth, Fraktionsvorsitzender



Gemeinde Ober-Morlen AF-12/2024

Anfrage CDU-Fraktion

Beratungsfolge Termin

Gemeindevertretung 15.07.2024

Gemeindevertretung 27.09.2024
Betreff:

CDU-Anfrage: Ertiichtigung des Radweges R6 An den Steinwiesen

Anfrage:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.06.2023 die Prifung zur Ertiichtigung des
Radwegs R6 beschlossen. Am 09.10.23 wurde der Gemeindevertretung die Auftragsvergabe fur
eine Baugrunduntersuchung mitgeteilt. Seitdem liegen uns hinsichtlich der weiteren MaRnahmen
keine Informationen vor.

Die CDU-Fraktion bittet daher den Gemeindevorstand um die Beantwortung folgender Fragen:
1. Wann ist mit dem Abschluss der Baugrunduntersuchung zu rechnen?

2. Wann werden der Gemeindevertretung verschiedene Ausbauvarianten mit
Kostenschatzungen zur weiteren Beratung vorgelegt?

gezeichnet
Dr. Matthias Heil, Fraktionsvorsitzender



Gemeinde Ober-Morlen

Beantwortung Anfrage Gemeindevertretung der
Gemeinde Ober-Morlen

Betreff:
CDU-Anfrage: Ertichtigung des Radweges R6 An den Steinwiesen

Sachdarstellung:

1. Wann ist mit dem Abschluss der Baugrunduntersuchung zu rechnen?

Die Baugrunduntersuchung wurde durch das Buro ILG aus Giel3en erstellt und uns im
Februar 2024 Ubermittelt. Im Anschluss hat das Ingenieurburo Zick-Hessler die
Ergebnisse ausgewertet und eine Machbarkeitsstudie erstellt.

2. Wann werden der Gemeindevertretung verschiedene Ausbauvarianten mit
Kostenschatzung zur weiteren Beratung vorgelegt?

Das Ingenieurburo Zick-Hessler hat uns am 15.07.2024 die Machbarkeitsstudie zur
Ertichtigung des Radweges R6 An den Steinwiesen vorgelegt.

Im Zuge der Variantenuntersuchung wurden vier Varianten miteinander verglichen.

Variante 1:

Fahrbahnbreite 3,50 m mit beidseitigen 60 cm Rasengittersteinen
Begegnungsverkehr eingeschrankt Pkw/Pkw

Gesamtkosten 745.000,00€

Variante 2:

Fahrbahnbreite 4,00 m mit beidseitigen 60 cm Rasengittersteinen
Begegnungsverkehr eingeschrankt Pkw/Lkw

Gesamtkosten 815.000,00€

Variante 3:

Fahrbahnbreite 5,00 m mit einseitigem Gehweg und Bankett
Begegnungsverkehr eingeschrankt Pkw/Lkw

Gesamtkosten 1.120.000,00€

Variante 4:

Fahrbahnbreite 3,00 m mit Ausweichbuchten

Gesamtkosten 785.000,00€

(Gesamtkosten = Baukosten + Ingenieurkosten)

Eine reine Deckensanierung ist aufgrund des bindigen Bodens und der damit

verbundenen Frostempfindlichkeit nicht moglich, da die Tragfahigkeit nicht gegeben ist.
Eine grundhafte Erneuerung der Stral’e wird daher empfohlen.

V3/2022 — 04.05.2022



Die Fordermoglichkeit wurde bereits mit Hessen Mobil abgeklart. Forderfahig ware nur ein
strallenbegleitender und selbststandiger Ful3- und Radweg oder ein kombinierter Ful3-/
Radweg. Radwege, Uber die Anliegerverkehr lauft, sind nicht forderfahig.

Da es sich bei der Stralde ,An den Steinwiesen“ um eine erstmalige ErschlieRung handelt,
konnten hier StralRenbeitrage erhoben werden (siehe Stellungnahme Buro DR. Halter).
Das heif3t, 90% der Kosten sind auf alle nordlichen Grundsticke umlagefahig. An der
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen andert sich durch die Ausweisung und Nutzung der
StralRe als Fernradweg R6 nichts.

Beschlussvorschlaq:

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.
gezeichnet: Burgermeisterin

Anlage/n): Erlauterungsbericht Machbarkeitsstudie, Ubersichtskarte, Kostenrahmen,
Regenquerschnitt Skizze, Stellungnahme Buro Dr. Halter

V3/2022 — 04.05.2022
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Ober-Mdérlen beabsichtigt den Ausbau der Straf3e ,An den Steinwiesen® in
Maiberg auszubauen. Diese verlauft ca. 700 m parallel zum stidwestlichen Ortsrand. Die
Stral3e weist derzeit eine Breite von 3,50 m auf. Neben dem Anliegerverkehr wird die StralRe
auch von vielen Radfahrern genutzt, da dieser Teilabschnitt als hessischer Fernradweg R6
(von Limburg/ Lahn nach Philippsthal/ Werra) ausgewiesen ist. OPNV ist auf dem Teilab-

schnitt nicht vorhanden.

Fur den Ausbau der Stral3e wurde das Ingenieurbiro Zick-Hessler mit einer Machbarkeits-
studie beauftragt. Diese soll verschiedene Ausbauvarianten aufzeigen, welche in Hinsicht

auf Forderfahigkeit geprift werden sollen und die dementsprechenden Kosten auflisten.

Als Planungsgrundlage dienten das Kataster sowie Luftbilder. Des Weiteren wurde durch
die Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik, Baugrund und Bodenmanagment mbH (ILG) ein

Bodengutachten aufgestellt.
2. Variantenuntersuchung

Im Zuge der Variantenuntersuchung wurden vier Varianten miteinander verglichen. Diese

werden im Folgenden aufgelistet:

2.1 Variante 1

Variante 1 - Pkw/Pkw Variante 1 sieht eine Fahrbahnbreite von 3,50 m zzgl. beidseitigen

450 60 cm Rasengittersteinen vor. Dadurch ist das Begegnen von zwei

Pkw’s eingeschrankt moglich. Beim Begegnen von Pkw und Fahr-

I - | rad muss auch der Fahrradfahrer auf die Rasengittersteine auswei-

chen. Es besteht hierbei Sturzgefahr. Ein Begegnungsfall Pkw/Lkw
BG§ Fahrbahn BG/S
00 350 00 ist nicht moglich. Eine separate Fihrung fuir FuBgéanger ist nicht

vorhanden. Diese bewegen sich mit dem MIV ebenfalls auf der Fahrbahn.
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2.2 Variante 2

Variante 2 - Pkw/Lkw  Be€i einer Fahrbahnbreite von 4,0 m mit beidseitigen 60 cm Rasen-

| - gittersteinen ist das Begegnen von Pkw und Lkw eingeschrankt

madglich. Beim Begegnen von Pkw und Fahrrad kann der Fahrrad-
fahrer, wenn der Pkw das Bankett mitbenutzt, auf der Fahrbahn ver-

f - ﬂ bleiben. Eine separate Fuhrung fur Ful3génger ist nicht vorhanden.

RGS Fahbahn  RGS Diese bewegen sich mit dem MIV ebenfalls auf der Fahrbahn.
060 4.00 060

2.3 Variante 3

Variante 3 - Pkw/Lkw mit Gehweg Bei einer Fahrbahnbreite von 5,0 m ist das Begegnen

7.50

von Pkw und Lkw auf der Fahrbahn eingeschrankt még-
lich. Der Radfahrer kann auf der Fahrbahn verbleiben.

Zusatzlich kénnen FuRRganger gesichert den Gehweg

- —‘_‘ nutzen.

Gehweg Fahrbahn Ba}ﬂ(/ett
2.00 5.00 050

2.4 Variante 4

Variante 4 - Pkw Die Fahrbahn wird mit einer Breite von 3,0 m vorgesehen. Fiur Be-
mit Ausweichbucht
400 gegnungsfalle sind alle ca. 75 m Ausweichbuchten auf einer

Lange von ca. 25 m vorgesehen, sodass in diesem Bereich auch

langere landwirtschaftliche Gerate mit dem Radverkehr sich be-

]

Ba)k/ett Fahrbahn )Bykett
050 300 7050

gegnen konnen. Zwischen den Ausweichbuchten ist kein begeg-

nen und kein Gberholen maoglich!
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3. Baugrund

Das Bodengutachten wurde durch ILG im Februar 2024 erstellt. Es wurden 13 Bodenpro-
ben entlang der 700 m langen Trasse untersucht. Als Belastungsklasse wurde zunéchst die
Bk 1,0 festgelegt (zweikleinste Belastungsklasse) festgelegt. Diese ist im weiteren Pla-
nungsprozess zu konkretisieren.
Folgende Parameter konnten festgestellt werden:
o Die Forstempfindlichkeitsklasse ist mit F3 festzulegen (sehr frostempfindlich)
e Kein Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser bis 1,50 m unter Planum
o Aufgrund der Nahe zur Usa bei den Sondierungspositionen RKS 9 und RKS
10 wird dennoch eine Mehrdicke von +5 cm empfohlen
e Im Bereich des projektierten Rohplanums stehen grofR3teilig bindige Auffillungen
und gewachsene Schluffschichten an. Erfahrungsgemaf ist davon auszugehen,
dass diese Erdstoffe die Forderungen an das Verformungsmodul nicht erfillen. Da-
her ist eine zusatzliche Stablisierungsschicht in einer Mindestméachtigkeit von 20 cm
vorzusehen.
Eine reine Deckensanierung ist aufgrund der oben genannten Punkte nicht mdglich und
entspricht nicht den technischen Regelwerken (Richtlinien fir die Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen). Hierbei wird aufgrund der bindigen Bdden nicht die Frost-
freiheit gewahrleistet werden kdnnen. Aul3erdem ist fraglich, ob die Grundtragfahigkeit des
Asphaltkorpers gegeben ware, da eine Stablisierungsschicht bedingt durch die bindigen
Bdden notwendig ist.
Eine langfristige und regelkonforme L6sung kann nur durch eine grundhafte Erneuerung

erzielt werden.
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4. Fordermoglichkeit

Fir die Abklarung der Forderfahigkeit erfolgte eine schriftliche Anfrage an das Hessen Mobil
Sachgebiet Verkehrsinfrastrukturférderung Mittelhessen in Darmstadt. Nachfolgende Ant-
wort wurde Ubermittelt:

.Forderfahig ware ein strallenbegleitender und selbststindiger FuR- und Radweg sowie
kombinierter FuR-/Radweg. D.h. Fahrbahn und Rad-/Ful3weg (hier der R 6) sind voneinan-
der getrennt zu fihren. Der motorisierte Individualverkehr MIV (hier: Anliegerverkehr) kann
nicht auf einem Radweg mitgefuhrt werden. Spezielle Ausnahmen sind Wirtschaftswege,
welche von landwirtschaftlichen Fahrzeugen mitbenutzt werden. Hier jedoch nicht der Fall,
da Anliegerverkehr vorhanden.

Ein Ausbau von Anliegerstralien kann gem. MobFOG nicht geférdert werden.

Auf ausgewiesenen FahrradstralBen mit dem ZEICHEN 244 mit Zusatzzeichen ,Kfz-Ver-
kehr* frei, ist der Anliegerverkehr zulassig. Es ist allerdings nur die Einrichtung (ggf. Einen-
gungen, Beschilderung, Markierung u.a.) und nicht der Ausbau einer Fahrradstral3e forder-
fahig. Da hier ein Ausbau notwendig ist, ist der Fordertatbestand ,Fahrradstrafl3e” hier eben-
falls nicht zutreffend.”

Somit wird die geplante Mal3hahme vom Land Hessen nicht geférdert, wenn der Radweg
nicht separat gefuhrt wird. Der Radweg musste neben der kommunalen Stral3e verlaufen,
um forderfahig zu sein. Die Sanierung der Stral3e erhalt keine Forderung, da diese keine

wichtige innerdrtliche Funktion aufweist.

5. Kostenrahmen

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde ein grober Kostenrahmen erstellt, der eine erste
Schéatzung der zu erwartenden Kosten darstellt. Die Kostenschétzung basiert auf den ab-
gegriffenen Flachen im Lageplan. Da diese nur grob auf Luftbildern ermittelt wurden, sind

Abweichungen mdoglich.
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Die Bruttogesamtkosten (Baukosten inklusive Ingenieur- und Gemeinkosten) fir die vier

Varianten sehen wie folgt aus:

e Variante 1 (Fahrbahn 3,50 m): rd. 745.000,00 €
e Variante 2 (Fahrbahn 4,00 m): rd. 815.000,00 €
e Variante 3 (Fahrbahn 5,00 m): rd. 1.120.000,00 €
e Variante 4 (Fahrbahn 3,00 m): rd. 785.000,00 €

Wettenberg, im Juli 2024 DK/s
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ZICK-HESSLER
INGENIEURE Infrastruktur | Planung + Management

Kostenannahme

Projekt-Nr: 23/3661
Radwegebau der Gemeinde Ober-Morlen

Betreff: zwischen Langenhain- Ziegenberg und Maiberg

Variante 1: Fahrbahn (3,50 m) mit beidseitig Rasengitterstein (eingeschrénkt Pkw/Pkw)

Pos. Menge Bezeichnung Einheitspreis Gesamtpreis
1 Pauschal Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung Psch 12.000,00 €
2 3.250 m2 Verkehrsflache (grundhaft) herstellen 150,00 € 487.500,00 €
3 Pauschal Ein- und Ausgleichsmal3inahmen 10.000,00 € 10.000,00 €
4 Pauschal Sonstiges und Kleinleistungen Psch 30.500,00 €

Baukosten netto 540.000,00 €
zzgl. 19% MwsSt. 102.600,00 €
Baukosten brutto 642.600,00 €
zzgl Ingenieurkosten und Gemeinkosten 102.400,00 €
Gesamtkosten 745.000,00 €

Bei einer Fahrbahnbreite von 3,50 m zzgl. beidseitigen 60 cm Rasengittersteinen ist das
Begegnen von zwei Pkw’s eingeschrankt mdglich. Beim Begegnen von Pkw und Fahrrad muss
auch der Fahrradfahrer auf die Rasengittersteine ausweichen (ggf. Sturzgefahr). Begegnungsfall
Pkw/Lkw ist nicht moglich

Variante 2: Fahrbahn (4,00 m) mit beidseitig Rasengitterstein (eingeschrankt Pkw/Lkw)

Pos. Menge Bezeichnung Einheitspreis Gesamtpreis
1 Pauschal Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung Psch 13.000,00 €
2 3.550 m2 Verkehrsflache (grundhaft) herstellen 150,00 € 532.500,00 €
3 Pauschal Ein- und Ausgleichsmal3inahmen 10.000,00 € 10.000,00 €
4 Pauschal Sonstiges und Kleinleistungen Psch 34.500,00 €

Baukosten netto 590.000,00 €
zzgl. 19% MwsSt. 112.100,00 €
Baukosten brutto 702.100,00 €
zzgl Ingenieurkosten und Gemeinkosten 112.900,00 €
Gesamtkosten 815.000,00 €

Bei einer Fahrbahnbreite von 4,0 m mit beidseitigen 60 cm Rasengittersteinen ist das Begegnen
von Pkw und Lkw eingeschrankt moglich. Beim Begegnen von Pkw und Fahrrad kann der
Fahrradfahrer, wenn der Pkw das Bankett mitbenutzt, auf der Fahrbahn verbleiben

Seite 1
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Variante 3: Fahrbahn (5,00 m) mit einseitigem Gehweg und Bankett (Pkw/Lkw)

Pos. Menge Bezeichnung Einheitspreis Gesamtpreis
1 Pauschal Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung Psch 15.000,00 €
2 4.950 m2 Verkehrsflache (grundhaft) herstellen 150,00 € 742.500,00 €
3 Pauschal Ein- und Ausgleichsmafl3inahmen 10.000,00 € 10.000,00 €
4 Pauschal Sonstiges und Kleinleistungen Psch 42.500,00 €

Baukosten netto 810.000,00 €
zzgl. 19% MwSt. 153.900,00 €
Baukosten brutto 963.900,00 €
Grunderwerb rd. 850 m2x0,60 €/m2 (Boris) 510,00 €
zzgl Ingenieurkosten und Gemeinkosten 155.590,00 €
Gesamtkosten 1.120.000,00 €

Bei einer Fahrbahnbreite von 5,0 m ist das Begegnen von Pkw und Lkw eingeschrankt mdglich.

Variante 4: Fahrbahn (3,00 m) mit Ausweichbuchten

Pos. Menge Bezeichnung Einheitspreis Gesamtpreis
1 Pauschal Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung Psch 12.000,00 €
2 3.450 m2 Fahrbahnflache (grundhaft) herstellen 150,00 € 517.500,00 €
3 Pauschal Ein- und Ausgleichsmal3inahmen 10.000,00 € 10.000,00 €
4 Pauschal Sonstiges und Kleinleistungen Psch 30.500,00 €

Baukosten netto 570.000,00 €
zzgl. 19% MwsSt. 108.300,00 €
Baukosten brutto 678.300,00 €
Grunderwerb rd. 200 m2 x 0,60 €/m?2 (Boris) 120,00 €
zzgl Ingenieurkosten und Gemeinkosten 106.580,00 €
Gesamtkosten 785.000,00 €

Die Fahrbahn wird mit einer Breite von 3,0 m vorgesehen. Fir Begegnungsfalle sind alle ca. 75 m
Ausweichbuchten auf einer Lange von ca. 25 m vorgesehen, sodass in diesem Bereich auch
langere landwirtschaftliche Gerate mit dem Radverkehr sich begegnen kénnen. Zwischen den
Ausweichbuchten ist kein begegnen und kein berholen méglich!

Kostenannahme auf Basis der Vorplanung (Stand:07/2024)

aufgestellt:

Wettenberg, den 17.08.2022 DK/s
geandert:

Wettenberg, den 11.07.2024 DK/s
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Dr. jur. Klaus Halter Kommunale Kalkulationen GmbH

Erhardgasse 1 - 74072 Heilbronn

Gemeindeverwaltung
Ober-Moérlen

Frau Hemann-Haub
Frankfurter Stralle 31
61239 Ober-Mérlen

30.07.2024

ErschlieBungsbeitrag ,,An den Steinwiesen”

Sehr geehrte Frau Hemann-Haub,

zu lhrer Anfrage vom 15. Juli 2024 nehme ich wie folgt rechtlich Stellung:

Rechtlicher Ankniipfungspunkt sind die §§ 127 Abs. 1 ff BauGB.

Diese erschlieRungsbeitragsrechtlichen Vorschriften erfassen lediglich
BaumaBnahmen, die zur erstmaligen Herstellung von beitragsfihigen

ErschlieBungsanlagen mit ihren Teilen i.S.d. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fiihren.

Ob die Aufwendungen fiir eine nach Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes
(30.6.1961) oder des nunmehr geltenden Baugesetzbuchs (BauGB)
ErschlieBungs- oder eine

durchgefithrte  BaumaRBnahme  eine

Ausbaubeitragspflicht ausldsen, hdngt mithin davon ab, ob die ausgebaute

|74 Dr. jur.

'ﬁ‘ﬁ Klaus Halte

Kommunale

Kalkulationen
GmbH

Erhardgasse 1
74072 Heilbronn

Tel.: 07131/568840
Fax: 07131/ 568844

Email: mail@komkal.de
www.komkal.de

Sitz der Gesellschaft: Heilbronn
Registergericht:

Amtsgericht Heilbronn,
Handelsregister Nr. 109162
Geschéftsfiihrerin:

Ulrike Mann-Jankowitsch

Bankverbindung:
Kreissparkasse Heilbronn

IBAN DEB1 6205 0000 0230 0227 93
BIC HEIS DE 66XXX

Steuer Nr. 65202/12693



Anlage insgesamt oder jedenfalls einzelne ihrer Teile (Teilanlagen) zuvor bereits endgiiltig

hergestellt waren.

Ob eine ErschlieBungsanlage insgesamt oder einzelne ihrer Teilanlagen - wie hier - nach
Inkrafttreten des BauGB endgiiltig hergestellt worden sind, bestimmt sich nach diesem Gesetz
in Verbindung mit den in der einschlagigen ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS)
aufgenommenen Merkmalen der endgiiltigen Herstellung (§ 132 Nr. 4 BauGB) einschlieRlich
der sie — fiir die flichenmaRigen Teilanlagen — erganzenden Bauprogramme. Mafstab sind
mithin in erster Linie die in der ErschlieBungsbeitragssatzung vom 12.12.2022 (EBS)

festgelegten ,Merkmale der endgiiltigen Herstellung”.

In Anwendung dieser Grundsdtze unterfillt die geplante BaumaRnahme aus nachfolgenden

Griinden dem ErschlieBungsbeitragsrecht:

Die geplante Anlage stellt als ,,StraBe” zundchst eine beitragsfahige ErschlieBungsanlagei.S.d.
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar. Sie verlduft im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 17 ,Maiberg” (B-Plan) und ist dadurch auf ihrer nérdlichen StraRenseite
bauplanungsrechtlich ,zum Anbau“ bestimmt, wadhrend sich siidlich ausgedehnte
AuBenbereichsflachen (§ 35 BauGB) erstrecken, ist also siidlich nicht zum Anbau bestimmt.
Sie bietet den nordlich anliegenden Grundstiicken eine (zweite) Anfahrméglichkeit, d.h. die
Maoglichkeit, bis zu ihrer Hohe mit Personen- und (zumindest kleineren)
Versorgungsfahrzeugen fahren zu kénnen (Driehaus, a. a. O., Seite 249). Die geplante Anlage
besitzt mit einer Fahrbahnbreite von 3 bis 4 Metern auch die hierfiir erforderliche

Mindestbreite (vgl. z. B. BayVGH, B. v. 29.4.1998 - 6 CS5 96.4220 -; B. v. 31.7.2014 - 6 CS 14.660

-, juris).

Die Anlage ist derzeit auch nicht bereits endgliltig hergestellt. Sie geniigt nicht den Merkmalen
der endgiiltigen Herstellung gemaR § 13 Abs. 1 EBS. Sie verfiigte zeit ihres Bestehens (auf
ganzer Lénge) weder liber eine Fahrbahn mit Unterbau, beidseitige Gehwege mit jeweils
neuzeitlicher Decke, noch liber eine Entwdsserungseinrichtung mit Anschluss an die
Kanalisation und eine betriebsfertige Beleuchtungseinrichtung. Vielmehr war die Anlage

bisher lediglich auf einer Teilstrecke provisorisch ohne Randeinfassung und ohne Unterbau



befestigt, wie sich auch aus den (ibersandten Fotos ergibt. Auch eine StraBenbeleuchtung und

eine Entwdasserung waren offenbar nicht vorhanden.

Soweit die Anlage entsprechend den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung satzungsgemaf
hergestellt und die letzte Unternehmerrechnung bei der Gemeinde eingegangen ist,
entstehen die sachlichen Beitragspflichten fiir die nérdlichen Anlieger. Allerdings soll die
Anlage wegen der nur einseitigen Anbaubarkeit — entgegen § 13 Abs. 1 EBS - nur mit einem
Gehweg ausgestattet werden mit der Folge, dass zur Entstehung der Beitragspflicht noch
eine sog. Abweichungssatzung beschlossen werden miisste (d. h., dass die Anlage wegen
der nur einseitigen Anbaubarkeit auch dann endgiiltig hergestellt ist, wenn sie ,,nur” iiber

einen Gehweg verfiigt.

Die sudlichen Anlieger bleiben beitragsfrei, weil diese AuRenbereichsgrundstiicke — wie

ausgefiihrt — nicht zum Anbau bestimmt sind.

Nach dem von der Rechtsprechung entwickelten Halbteilungsgrundsatz ist zwar grundsatzlich
nur der auf die erschlossene Hilfte entfallende Aufwand fiir die Herstellung der StraRe
beitragsfahig (Matloch/Wiens, Das ErschlieBungsbeitragsrecht in Theorie und Praxis, Rdn.
285). Der Halbteilungsgrundsatz kommt aber dann nicht zur Anwendung, wenn die Strae
nur in einem Umfang ausgebaut werden soll, der allein fiir die hinreichende ErschlieRung

der einen StraBenseite schlechthin unentbehrlich ist (BVerwG, - IV 14.68 -, juris).

Das ist erst dann nicht der Fall, wenn die im Einzelfall gewahlte Lésung trotz des
Entscheidungsspielraums der Gemeinde ,,sachlich schlechthin unvertretbar” ist. Das ist hier
nicht der Fall. So hat der BayVGH entschieden, dass zur Bewdltigung von Begegnungsverkehr
eine Fahrbahnbreite von 5 m an der untersten Grenze liegt und daher unerlésslich ist (BayVGH
— 6 B 00.755). Bei einer ZweiterschlieRung - wie hier - hilt das BVerwG eine lichte Weite von

3 m mit einer Befestigung von 2,75 m fiir ausreichend (BVerwG — 8 C 33.91 -, juris).

Kurzum, die geplante Fahrbahn ist mit einer Breite von 3 bis 4 m und ggf. nur einseitigem
Gehweg nach der Rechtsprechung fiir die einseitig anbaubare Anlage als schlechthin

unerldsslich anzusehen. Damit ist der gesamte ErschlieBungsaufwand umlagefihig.



Fir Ruickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.
A

Mit fm@; Kﬁgm—uﬁm—

Ulrich Meyer-Bockenkamp



Gemeinde Ober-Morlen AF-14/2024

Anfrage B90/Die Griinen-Fraktion

Beratungsfolge Termin
Gemeindevertretung 27.09.2024
Betreff:

Anfrage zum Sachstand ,,Abfalleinsammlung ab dem Jahr 2025

Anfrage:
Sehr geehrter Herr Sprengel,

in der 22. Sitzung am 15.06.2023 stimmte die Gemeindevertretung dem Beschlussvorschlag des
Gemeindevorstands zur Europaweiten Ausschreibung der Abfalleinsammlung ab dem Jahr 2025
Zu.

Einige der Hauptargumente fiir die Umstellung waren
e Die Abkehr vom Wiegesystem (Einschrankung des Bieterkreises bei der Ausschreibung,
Probleme mit dem Wiegesystem bei den Sammelfahrzeugen und der Beschaffung von
Ersatzteilen
Vereinheitlichung der Abholintervalle in allen Gemeinden
Die Einflihrung des ldentsystems
Insgesamt kostengunstig, weniger personalintensiv, rechtssicherer
Der Abfederung der zu erwartenden Preissteigerungen

Dazu sollte eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung aller Stadte und Gemeinden des
Wetteraukreises und des Wetteraukreis selber getroffen werden.

Seitdem wurde zu dem Thema nichts mehr verlautbart. Daher haben wir zum aktuellen Sachstand
folgende Fragen:

1.Haben alle Stadte und Gemeinden des Wetteraukreises der Vereinbarung zugestimmt?
2.Wann wird das Ergebnis der Ausschreibung den zustandigen Gremien bekanntgegeben?
3.Muss die Gemeinde Ober-Mdrlen (bisher mit Wiegesystem bei der Einsammlung) ihre
Abfallsatzung (zuletzt beschlossen am 24.10.2017) andern / anpassen?

4. Wenn ja, gibt es bereits eine Mustersatzung und wie sieht die gegebenenfalls aus?
5.Andern sich dabei auch die Preise und wenn ja, wie?

6.Wann gedenkt der Gemeindevorstand gegebenenfalls einen entsprechenden
Beschlussvorschlag ins Gemeindeparlament einzubringen (es bleiben bis Jahresende, exklusiv der
heutigen Sitzung nur noch 3 regular Sitzungen?

7.Welche Veranderungen (Vor- und Nachteile) gegenliber dem derzeitigen System sieht der
Gemeindevorstand?

8.Wann und in welcher Form sollen die Birger/innen Uber die neuen Modalitaten bei der
Abfallentsorgung informiert werden?

Mit freundlichen GrufRen
Klaus Spieler und Thorsten Barth
fur die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Ober-Mérlen

gezeichnet
Thorsten Barth, Fraktionsvorsitzender
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Gemeinde Ober-Morlen

Beantwortung Anfrage B90/Die Grunen-Fraktion

Betreff:
Anfrage zum Sachstand ,Abfalleinsammlung ab dem Jahr 2025

Sachdarstellung:

Siehe Beschlussvorlage 24/2024 fir die Gemeindevertretersitzung am 27.09.2024.

Beschlussvorschlaqg:

Keine

gezeichnet: Blrgermeisterin

Anlage/n): Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

V3/2022 — 04.05.2022



Gemeinde Ober-Morlen AF-15/2024

Anfrage B90 / Die Grinen

Beratungsfolge Termin

Gemeindevertretung 27.09.2024

Gemeindevertretung 05.02.2025
Betreff:

Sachstand ,,Aufsuchende Energieberatung“

Anfrage:

Wie ist der Sachstand beziiglich des Programms ,Aufsuchende Energieberatung“?
e Hat sich die Gemeinde bei der LEA fir das Programm registriert?
¢ Wurde mit der LEA bereits etwas beziiglich der Durchfiihrung abgestimmt bzw. vereinbart?
e Wann wird voraussichtlich eine Informationsveranstaltung fir die Blrgerinnen und Birger
stattfinden?

gezeichnet
Thorsten Barth Fraktionsvorsitzender



Gemeinde Ober-Morlen

Beantwortung Anfrage B90/Die Grunen-Fraktion

Betreff:
Sachstand ,Aufsuchende Energieberatung"

Sachdarstellung:

Die Gemeindeverwaltung hat an einer ersten sogenannten ,Projektvorstellung® (online)
seitens der LandesEnergieAgentur Hessen GmbH (LEA) teilgenommen, bei welcher Uber
die Kampagne ,Aufsuchende Energieberatung” betreffend Umfang, Aufwand, Inhalt etc.
zunachst informiert und aufgeklart wurde.

Zusammenfassend sind hierzu folgende Information fur die Gemeinde im Falle einer
Beteiligung (durch Kooperationsvertrag zwischen der Gemeinde und der LEA) zu
berlcksichtigen und eine generelle mogliche Umsetzbarkeit mit dem Personal der
Gemeinde zu Uberdenken:

Die Auftaktveranstaltung fur die Blrgerinnen und Burger zur Kampagne wird nicht seitens
der LEA organisiert und durchgeflihrt. Hierzu sind Mitarbeiter/Innen der Gemeinde
abzustellen/heranzuziehen. Die Unterstitzung der LEA liegt hierbei lediglich in der
Schulung der Mitarbeiter/Innen (Kompetenzibertrag) sowie in der Bereitstellung von
Projektmaterialien.

Die fur die Vor-Ort-Erstberatung der Burgerinnen und Burger bendtigten zertifizierten
Energieberater sind seitens der Gemeinde auszuschreiben und vertraglich zu verpflichten.
Die ersten ca. 100 Beratungen im Wert von ca. je 100,- € pro Beratung (angesetzt hierfur
werden nach Vorgabe der LEA lediglich ca. 1 Stunde pro Beratung) sind von der
Gemeinde insgesamt vorzufinanzieren (ca. 10.000,- €). Erst nach Abschluss der
Kampagne konnen diese Mittel bei der LEA als Finanzierung in Form einer
.Ruckerstattung“ angefordert werden (die finanziellen Mittel in Hohe von 10.000,- €
sind/waren im Haushaltsplan 2024 der Gemeinde Ober-Md&rlen nicht vorhanden).

Die bendtigte Herstellung von Materialien der Werbung zur Kampagne (Flyer, Broschuren,
Plakate etc.) sind durch die Gemeinde zu organisieren und in Auftrag zu geben. Die LEA
unterstutzt hierzu lediglich die Gemeinde durch die Bereitstellung von allgemeinen
Druckvorlagen in digitaler Form, welche aber an die Bedurfnisse der Gemeinde in
Eigenregie angepasst werden mussen. Die geschatzten Kosten zur Umsetzung der
Werbung betragen nach ersten Informationen hierzu mindestens ca. 1.500,- €, je nach
Umfang der Werbung bzw. Hinzuziehung von externen Dritten (Energieberater) fir
Beratungsleistungen im Vorfeld z. B. bei der Auftaktveranstaltung ist ggf. auch mit hoheren
Kosten zu rechnen. Diese Kosten sind von der Gemeinde zu tragen und werden nicht
durch Dritte finanziert (eine entsprechende Finanzierung in vorgenannter Hohe ist/war im
Haushaltsplan 2024 der Gemeinde Ober-Morlen, tber die eingestellten Mittel in Hohe von
1.500,- € hinaus, nicht vorhanden).

Die gesamte Kampagne, Informationsveranstaltungen, Ausschreibung der Energieberater,

Abrechnung mit den Energieberatern etc. ist durch entsprechend zu schulende
Mitarbeiter/Innen der Gemeinde zu organisieren und durchzufthren.

V3/2022 — 04.05.2022



Zum Inhalt der Beratungsleistungen sei erwahnt:

Die Burgerinnen und Burger erhalten nach durchgefuhrter Beratung ein entsprechendes
Protokoll; den Burgerinnen und Blrgern werden allgemeine Informationen an die Hand
gegeben — bei tiefergehenden Fragen sollen weitere Expertinnen und Experten vermittelt
werden (nicht mehr im Budget der Erstberatung enthalten). Die Beratungen sind fur die
Bargerinnen und Burger unverbindlich — es besteht keine Verpflichtung zur Umsetzung.

Sofern an dem Projekt festgehalten wird, sind entsprechende Gelder im Haushalt 2025
durch die Gemeindevertretung vorzusehen.

Beschlussvorschlaq:

Keiner

gezeichnet: Burgermeister

Anlage/n): Keine

V3/2022 — 04.05.2022
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