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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geménR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden im Kapitel 1 der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan beschrie-
ben sowie im nachfolgenden Kapitel aufgegriffen, sodass an dieser Stelle auf eine Wiederholung ver-
zichtet wird.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Bei der Siedlungserweiterung ,Schief3hiitte 11“ handelt es sich um eine Entwicklung, die auf dem nach-
folgend abgebildeten stadtebaulichen Entwurf basiert (vgl. Abb. 1), aber in mehreren Bauabschnitten
erfolgen werden soll. Der Bebauungsplan fur den 1. Bauabschnitt wurde von der Gemeindevertretung
am 19.02.2019 als Satzung beschlossen. Bei der Vermarktung zeigte sich, dass die Nachfrage nach
Baugrundstiicken sowohl fur Ein- und Zweifamilienhduser zur Selbstnutzung als auch fir Mehrfamilien-
hauser zur Vermietung deutlich gré3er war als zuvor angenommen. Daher wurde auch das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir den 2. Bauabschnitt zligig eingeleitet. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes fir den 2. Bauabschnitt erfolgte im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.
Der Satzungsbeschluss konnte am 14.12.2020 gefasst werden. Die ErschlielBung beider Bauabschnitte
ist abgeschlossen. Die Baugrundstiicke aus dem 1. Bauabschnitt sind weitgehend bebaut. Auch die
Bebauung des 2. Bauabschnittes schreitet ziigig voran.

Auch fur den 3. Bauabschnitt liegen schon deutlich mehr Interessenbekundungen vor, als Baugrund-
sticke ausgewiesen werden kénnen. Daher ist trotz der verdnderten Rahmenbedingungen, genannt
seien vor allem die gestiegenen Darlehenszinsen, davon auszugehen, dass auch der 3. Bauabschnitt,
nachdem der vorliegende Bebauungsplan rechtswirksam geworden und die ErschlieBung abgeschlos-
senist, schon in den Jahren 2024 und 2025 dazu beitragen wird, den Nachfrageiiberhang zu reduzieren.

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,Schief3hitte [I“ 3. Bauabschnitt wurde von der Ge-
meindevertretung am 28.03.2023 gefasst. Planziel ist die Ausweisung eines mehrfach gegliederten All-
gemeinen Wohngebietes sowie eines kleineren Mischgebietes im Stdwesten.

Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 05.05.2025 4
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Abb. 1: Stadtebaulicher Entwurf zum Gesamtkonzept ,Schief3hitte II*, Ober- Mérlen (GEG Ober-Mérlen mbH
2018).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,SchieBhitte II“ 3. Bauabschnitt liegt im stdlichen
Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Ober-Mérlen zwischen der Dr.-Werner-Stoll-
Stral3e im Osten, der Hasselhecker Stral3e im Westen und der Siemensstraf3e im Siden.

Nordlich und westlich an den Geltungsbereich schlieen Wohnh&duser und Gewerbeflachen an. Insbe-
sondere der nérdliche Bereich mit Wohnbebauung und Hausgarten wurde im Rahmen des ersten und
zweiten Bauabschnitts ,SchieBhitte |1 entwickelt und befindet sich in der Bauphase. Ostlich und siidlich
des Plangebiets bestehen Kleingarten, Grinland, Acker und Streuobstbestande sowie etwas entfernt
die Autobahn BAB 5.

Derzeit weist das Plangebiet vorwiegend Weideflachen fir Pferde, Griinland und Ackerland auf. Hinzu
kommen asphaltierte und geschotterte Flachen und Wege, verbuschte Bereiche sowie Streuobstwiesen
und ein Gartenbereich im Osten des Plangebiets (Abb. 2).

Naturrdumlich gemafl KLAUSING (1988) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Teilein-
heit 234.21 ,Mdrlener Bucht* (Haupteinheit 234 ,Wetterau®). Die Hohenlage des nach Norden leicht
abfallenden Gelandes betragt rd. 185 bis 190 m {1.NN.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) im Luftbild (Natureg Viewer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene
Bearbeitung).

1l

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 14a ,SchieZhitte II“ 3. Bauabschnitt gelangt folgendes zur Aus-
weisung: Mehrfach gegliedertes Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz“ und ,Verkehrsbegleitgrin®, Stralenverkehrsflache (6ffentlich) sowie
Verkehrsflache mit den Zweckbestimmungen ,Offentliche Parkflache®, ,Verkehrsberuhigter Bereich®,
,Rad- und FuBweg“. Die zugehorige Nutzungsschablone stellt sich wie folgend dar.

Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z OKg,p, Haustyp | Bauweise
M WA 03 0.6 I 9,5m ED o
@) WA 0.4 0.8 I 9,5m EDH o
3 WA 04 0.8 I 10,5 m EDH o
@ WA 0.4 1,2 Il 13,0m EDH 0
®) M 06 1,2 I 13.0m - o

Abb. 1: WA - Allgemeines Wohngebiet; Ml — Mischgebiet; GRZ — Grundflachenzahl (max. berbaubarer Flachen-
anteil); GFZ — Geschossflachenzahl (zulassige Geschossflache in m2 je Grundstiicksflache in m2); Z — maximale
Zahl der Vollgeschosse; OKGeb. — Oberkante Geb&ude; ED — Einzel- und Doppelhduser, H — nur Hausgruppen
zulassig; o — offene Bauweise.

Gemal § 19 Abs. 3 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen, Zufahrten, (unterbauende) Nebenanlagen, bis 50 % uberschritten werden, héchstens je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 bzw. 80 %.
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In diesem Kontext darf innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 3 die zulassige Grundflache
durch die Grundflache von Garagen (einschlieBlich Tiefgaragen) und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 tiberschritten werden.

Untergeordnete Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Garagen (einschlief3lich Tiefgaragen) und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig, sofern die Abstandsbe-
stimmungen der Hessischen Bauordnung gewahrt werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir soziale
Zwecke und Raume fir die Berufsausibung freiberuflich Téatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in &hnlicher Weise austiben zulassig. Zudem kénnen ausnahmsweise Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelas-
sen werden. Dagegen werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 1 und 2 sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen
zulassig. Doppelhduser auf einem Grundstlick gelten als ein Wohngebaude.

Innerhalb des Mischgebiets sind ebenso Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstatten und Tankstellen un-
zuldssig. Von dem Ausschluss ausgenommen sind Ladestationen fur Elektrofahrzeuge. Allgemein zu-
lassig im Mischgebiet ist das Folgende:

e Wohngebaude,

e Geschafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

¢ Raume und Gebéaude fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in ahnlicher Weise austiben (§ 13 BauNVO).

Ferner gilt fir den Geltungsbereich, dass Schwimmbecken, Gartenpools, Fertigbecken und &hnliche
Anlagen, die mit Trinkwasser befllt werden, unzulassig sind. Hiervon ausgenommen sind Planschbe-
cken, in denen das Wasser so flach ist, dass Kleinkinder gefahrlos darin spielen kdnnen.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:

e Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mit Ausnahme von Tiefgaragen) und Hofflachen i.S.
von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

¢ Die offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin ist als Extensivgriinland anzu-
legen und zu pflegen.

e Beider Errichtung von Geb&uden sind auf den Dachflachen, bei Gebduden mit Staffelgeschoss auf
den Dachflachen des Staffelgeschossen, Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbe-
sondere Solarenergie, zu installieren. Die zulassige Gebaudeoberkante darf hierdurch um bis 1,2m
Uberschritten werden.

o Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

e Die Dachflachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, sind dauerhaft zu begriinen. Die Hohe der Vegetationsschicht muss hierbei
mindestens 0,3 m betragen.

Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 05.05.2025 7
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e Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Gebauden mit Staffelgeschoss die Dach-
flachen des Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80% mit einer Se-
dum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Ge-
samtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Drénmatte mind. 10 cm, bei Verwen-
dung eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen.

e Anpflanzung von Laubbdumen gemalf Plankarte: Die in der Plankarte festgelegten Baumstandorte
kénnen um bis zu 5 m verschoben werden.

Fir die Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften, hinsichtlich der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
Brauchwassernutzung und beziiglich der Hinweise wird auf den Bebauungsplan selbst verwiesen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung umfasst der Flachenbedarf rund 6,6 Hektar. Davon entfallen rd.
4,98 ha auf die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes, rd. 0,34 ha auf die Baugrundstiicke
des Mischgebietes, rd. 0,89 ha auf die Stral3enverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung und 0,35 ha auf die 6ffentliche Grinflache entlang der SiemensstraRe. Der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Schiehitte II“ 3. Bauabschnitt liegt im stdlichen Anschluss an die
im Zusammenhang bebaute Ortslage von Ober-Mérlen zwischen der Dr.-Werner-Stoll-Strafl3e im Osten,
der Hasselhecker StraRe im Westen und der Siemensstral3e im Stden.

Die Gemeinde Ober-Morlen ist grundsatzlich bestrebt, Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Die Gemeinde sieht
sich allerdings auch einer hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiucken gegeniber, der nur mit in-
nerdrtlicher Nachverdichtung nicht abgeholfen werden kann. Das hierfur erforderliche Flachenpotenzial
ist nicht gegeben.

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und Plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schielhdtte II“ 3. Bauabschnitt ist im Regional-
plan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dberwiegend als ,Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft” dargestellt. Zudem wird die Flache von einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®
sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz® vollstandig Uberlagert. In einem kleineren
Teilbereich am westlichen Rand wird die Flache als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung“ darge-
stellt und von einem ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft® Gberlagert. An ihrer sudlichen Grenze
beruhrt die Flache ein ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“. Es bedurfte daher einer Abweichung von
Zielen des Regionalplans Stidhessen, um tber die Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
ausweisen zu durfen.

Die Gemeinde Ober-Mdrlen beabsichtigt mit dem Vorhaben ihren Beitrag zur Reduzierung des dringen-
den Wohnraumbedarfs im Ballungsraum Frankfurt-Rhein/Main  zu leisten. Durch die
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Siedlungserweiterung ,Schie8hitte II“ 3. Bauabschnitt soll der gesamte Siedlungskorper des Ortsteiles
Ober-Morlen eine aus stadtebaulicher Sicht sinnvolle Abrundung erhalten. Die Regionalversammlung
Sudhessen hat dem Abweichungsantrag in ihrer Sitzung am 17.09.2021 stattgegeben. Die Zulassung
der Abweichung ist mit folgenden Nebenbestimmungen verbunden:

1. AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind auRerhalb festgelegter Vorrangge-
biete fur Landwirtschaft vorzunehmen.

2. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist durch ein entsprechendes Fachgutachten nachzu-
weisen, dass durch die Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Kaltluftentstehung und
Frischluftversorgung der angrenzenden Baugebiete entstehen.

3. Spatestens im Rahmen der Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nachzuweisen, dass
bei Umsetzung der beabsichtigten Planung eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversor-
gung sowie ein ausreichender Schutz des Grundwassers gewahrleistet werden kann.

4. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist ein umfassendes Kompensationskonzept fur das am
westlichen Rand der Antragsflache betroffene Biotop zu erarbeiten und mit den Fachbehédrden abzu-
stimmen.

5. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Ausweisung einer Flache flr die Errichtung eines
Regenrtckhaltebeckens vorzusehen, um mégliche Folgen von Starkregenereignissen abzuwehren.

Die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Ober-Mérlen wurde vom Regi-
onalverband FrankfurtRheinMain mit Datum vom 07.01.2022 eingeleitet. Der Bebauungsplan ,Schiel-
hitte 11 3. Bauabschnitt wird erst in Kraft gesetzt, wenn die Anderung des RegFNP genehmigt und
bekannt gemacht worden ist.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichti-
gung bei der Planung wird neben den einschlagigen Gesetzten (u. a. BNatSchG, HeNatG) auf die Aus-
fuhrungen der weiteren Kapitel des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander kann dem genannten
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Ob aufgrund der relativen Nahe zur BAB 5 besondere MalRhahmen zum passiven Schallschutz erfor-
derlich werden, klart eine schalltechnische Untersuchung. Die Schalltechnische Untersuchung ,Immis-
sionsberechnung Nr. 4351/I* (A. Pfeifer 01/2023) kommt im Rahmen der Zusammenfassung zu folgen-
dem Ergebnis.

Die ermittelten Beurteilungspegel fir den StralRenverkehr Uberschreiten an den zur Autobahn orientier-
ten Bereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von tags L = 55 dB(A)
um bis AL = 4 dB. Die Uberschreitung liegt innerhalb des (iblicherweise als Abwégungsrahmen ange-
sehenen Bereiches von AL = 4 dB. Nachts liberschreiten die Beurteilungspegel den Orientierungswert
um bis zu AL = 8 dB.

Fir Weiteres wird auf Kapitel 9 der Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan verwiesen.
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Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens ergibt sich insgesamt eine wesentliche Erhéhung der Emis-
sionen innerhalb und angrenzend zum Plangebiet. Der Neubau von Gebauden und deren Betrieb be-
dingt hinzukommende Emissionen, wie u. a. die Freisetzung von Treibhausgasen (Grinlandumbruch,
Bodenbewegung, Herstellung der Baumaterialien — CO2-Bilanz Beton) sowie eine Wéarme- und Licht-
abstrahlung. Zudem sind Luftschadstoffe, Feinstaub und Reifenabrieb aufgrund des sich erhéhenden
Verkehrsaufkommens zu erwarten.

Zusatzliche Hinweise:

e Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
grof3zugigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung (Schattenwurf, Verdunstungskalte, Frisch-
luft, Staubfang).

e Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten fir Mensch und
Natur weiter entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Festsetzung zur Beleuchtung, die
Beleuchtungszeiten auf das notwendige Minimum (Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder) zu redu-
zieren.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die tiblichen zu erwarten-den
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz. Die Planung der Wasserversorgung
einschlie3lich Bedarfsnachweis und Nachweis der Loschwasserversorgung ist bereits eingeleitet. Die
Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem, wobei das Schmutzwasser dem ortlichen
Mischwasserkanal zugefuhrt wird. Fur das unverschmutzte Niederschlagswasser wurde ein rd. 900 m
langer Kanal gebaut, der in einem Ruckhaltebecken endet, von wo das Wasser gedrosselt der Usa
zugefihrt wird.

Es wurden Festsetzungen zur Verminderung des Trinkwasserverbrauchs in den Bebauungsplan inte-
griert, sodass den nachfolgenden rechtlichen Vorgaben Rechnung getragen wird und auf diese verwie-
sen wird.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Seit 01.11.2020 wurde das neue Geb&audeenergiegesetz (GEG) in Kraft gesetzt. Hierdurch werden ein-
heitliche Regeln fur die energetischen Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgeb&ude und an den
Einsatz erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen. Zweck des
Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebaude einschlie3lich einer zunehmen-
den Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wéarme, Kéalte und Strom fur den Gebaudebe-
trieb. Nach § 10 Abs. 1 und 2 GEG sind Gebaude so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf die
festgelegten Hochstwerte nicht Uberschreitet, Energieverluste vermieden werden und der Warme- und
Kélteenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird.
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Die Nutzung der Solarenergie wird in den textlichen Festsetzungen wie folgend aufgegriffen:

e Beider Errichtung von Geb&auden sind auf den Dachflachen, bei Gebduden mit Staffelgeschoss auf
den Dachflachen des Staffelgeschossen, Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbe-
sondere Solarenergie, zu installieren. Die zulassige Gebaudeoberkante darf hierdurch um bis 1,2
m Uberschritten werden.

Es wird empfohlen weitere Dachflachen mit Photovoltaikanlagen auszustatten und mit einer Dachbe-
griinung zu kombinieren.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und StralRenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GeméalR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf? 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde vorwiegend dem BodenViewer Hessen
(HLNUG 2017) entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten
gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Ausschlaggebende methodische
Schwierigkeiten und/ oder Licken sind derzeit nicht ersichtlich.

Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans besitzt eine Flache von rd. 6,6 Hek-
tar. Innerhalb des Plangebiets herrschen Bdden aus l6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenar-
men Gesteinsanteilen vor. Der vorwiegende Bodentyp ist Pseudogley-Parabraunerden und die Boden-
art Lehm.

Die Flache wird zu einem tUberwiegenden Teil landwirtschaftlich als Ackerland und Weide genutzt. Hinzu
kommt Streuobstwiese, Garten und Schotterflache. In Folge des Ackerbaus ist aufgrund von Bodenbe-
arbeitung, Diinge- und Pflanzenschutzmittel von einer geringen Vorbelastung des Bodens auszugehen.
Bis zu einer Bodentiefe von rd. 30 cm ist durch die wiederkehrende Bodenbearbeitung eine Ackerkrume
zu erwarten. Die stetigen Weideflachen sowie die Streuobstwiese werden bis ggf. auf einen verdichteten
Bodenanteil keine Beeintrachtigung erfahren haben. Insgesamt sind intakte Bodenfunktionen und ein
funktionsfahiger Bodenwasserhaushalt innerhalb des Plangebiets zu erwarten. Lediglich im Bereich der
geschotterten Stellflache und des asphaltierten Weges fehlen die Bodenfunktionen durch Bodenversie-
gelung, -verdichtung, -abtrag, -auftrag und -durchmischung. Dies spiegelt sich auch in der
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Bodenfunktionsbewertung, die verschiedene Bodenfunktionen (Kriterien: Standorttypisierung fir die Bo-
denentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung als Grund-
lage fur Planungsbelange aggregiert, wider: Die im Plangebiet bewerteten Béden weisen einen Boden-
funktionsbewertung von gering bis sehr hoch auf (Abb. 4). Die Acker- und Griinlandzahl dieser Béden
ist ebenfalls gegliedert und reicht von 40 bis 80, wobei die Werte von Westen nach Osten steigen.

In der Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen im Rahmen der Fortschreibung des Landwirtschattli-
chen Fachplans Studhessen (Grontmij 2010) wurden die Flachen mit der Stufe 1a bewertet.

Es handelt sich um eine bedeutende landwirtschaftliche Produktionsflache.

— 3
Bodenfunktionsbewertung

k=i ~#11L T
Funktionserfillungsgrad
D O - nicht bewertet

- 1-senrgering

\ & ; g | g ) ¥ " O = : l».~ bl < B 5-sehrhoch
Abb. 3: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: schwarz umrandet (BodenViewer
Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).
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Bodenempfindlichkeit

# W Natlrl. Erosionsgef.
| [ EnatO - keine bis sehr gering
é ' Enatl - sehr gering
Enat2 - gering
Enat3 - mittel
Enat4 - hoch
[ Enat5 - sehr hoch
I Enat6.1 - extrem hoch
I Enat6.2 - extrem hoch
I Enat6.3 - extrem hoch

Abb. 4: Natirliche Erosionsgefahrdung der Béden innerhalb des Plangebietes (weif3 umrandet) (BodenViewer
Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung)

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde aus dem Bodenerosionsatlas
einerseits der K-Faktor als MaR fir die Bodenerodierbarkeit und andererseits die Natirliche Erosions-
gefahrdung herangezogen. Fir das Uberwiegende Plangebiet besteht eine hohe bis sehr hohe Erosi-
onsanfalligkeit. Die Erosionsgefahrdung stellt ein detaillierteres Bild in Bezug auf eine geringe Vegeta-
tionsbedeckung dar, wobei die Werte von hoch bis extrem hoch reichen. Allerdings konnten bei der
Gelandebegehung keine wesentlichen Erosionserscheinungen beobachtet werden und das Relief des
Plangebiets ist planar.

Jedoch wird im Hinblick auf die Umsetzung des Vorhabens ausdriucklich auf diese Erosionsgefahr ver-
wiesen. In Folge der groR3flachigen Flachenneuversiegelung kann sich der Oberflachenabfluss innerhalb
zum Plangebiet erhdhen, sodass damit einhergehend Boden im Umkreis abgeschwemmt werden kann.
Dies gilt es auch in Zusammenhang zu Starkregenereignissen zu setzen (vgl. Kap. 2.2).

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel

Zu derzeitigem Kenntnisstand sind beztiglich des rAumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplanes keine
Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen be-
kannt. Hinweise auf bergbauliche Aktivitat im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.
Hinweise auf ein Bombenabwurfgebiet ergaben sich im Rahmen des 2. Bauabschnittes zur ,Schief-
hatte 11, sodass gegebenenfalls Sondierungen auf Kampfmittel erforderlich werden.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleiben die Bodenfunktionen voraussichtlich erhalten und
kénnen sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern
bzw. verbessern. Es ist nicht auszuschlieRen, dass es - insbesondere bei Starkregenereignissen - zu
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Bodenbewegungen am Plangebiet aufgrund der insgesamt hohen Erosionsgefahr kommen kdnnte. Al-
lerdings ist der Begriinungsgrad der umliegenden naturnahen Flachen hoch.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auf-
trag und -vermischung. Davon betroffen sind u. a. die folgenden Bodenfunktionen:

Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen. Die wertvollen Bodeneigenschaften fur die Landwirtschaft und fiir den Naturhaushalt
entfallen durch die geplante Umnutzung.

Bodenvermeidung, -minderung

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen sollen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu reduzieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung Geh-
wege, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mit Ausnahme von Tiefgaragen) und Hofflachen i.S. von un-
tergeordneten Nebenanlagen, die mind. 30 % Grundstucksfreiflachenbegriinung sowie der Ausschluss
von Steingarten.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung die folgenden eingriffsminimieren-
den MalRnahmen zu empfehlen (HMUELYV 2011):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen

,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®,

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bertcksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beriicksichtigen:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMUKLV 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLYV 2018)

Eingriffsbewertung:

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer weitreichenden Flachenneuversiegelung von rd.
6,6 Hektar in einem Gebiet mit geringem bis sehr hohen Bodenfunktionserfiillungsgrad. Die ackerbau-
liche Landwirtschaftsflache, die zur Produktion von regionalen Gitern dienen kann, geht unwiederbring-
lich verloren. Es werden die Funktionen des Bodens, Wasser-, Archiv- und Naturhaushaltes bei Umset-
zung der Planung irreversibel geschadigt.
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In der Zusammenfassung ergibt sich gegeniiber den Schutzgiitern Boden und Flache eine sehr hohe
Konfliktsituation, welche im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu berticksichtigen ist (vgl.
Kap. 3.2).

2.2 Wasser

Das Plangebiet beinhaltet keine Quellen oder quellige Bereiche. Es liegt in der Quantitativen Schutz-
zone D des Heilquellenschutzgebietes ,HQSG Bad Nauheim®. Verboten sind nach der Schutzgebiets-
verordnung fur das ,HQSG Bad Nauheim“ Bodeneingriffe von mehr als 100 m unter Gelande, jede
dauernde Grundwasserentnahme, wenn im Wasser mehr als 250 mg/kg geloste freie Kohlensaure oder
gasférmige Kohlenséaure enthalten sind, jede dauernde Mineralwasserentnahme und die Erschlie3ung
gasformiger Kohlenséure. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein Entwasserungsgraben entlang des Weges. Es wird davon
ausgegangen, dass der Graben temporar wasserfihrt.

Des Weiteren liegt das Plangebiet nordlich angrenzend zum Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Ober-
Mérlen, Stockbornquelle® — Schutzzone 1l und Il sowie 700 m sudlich des FlieRgewassers Usa mit der
Abflussklasse 2.

Eingriffsbewertung:

Mit der vorliegenden Planung wird ein Heilguellenschutzgebiet betroffen, sodass dessen Ge- und Ver-
bote zu beachten sind.

Bei dem geplanten Versiegelungsgrad des Plangebiets (entsprechend der GRZ | und II) ist eine we-
sentliche Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushalts innerhalb und angrenzend zum Plangebiet zu
erwarten. Eine versiegelte Flache kann zukiinftig kein Niederschlagswasser aufnehmen, speichern und
verliert die Funktion es zeitlich verzdgert an die Vegetation, an das Grundwasser und wieder an die
Atmosphére abzugeben. In diesem Kontext ergeben sich negative Effekte auf den Wasserhaushalt -
eine Erhohung des Oberflachenabfluss, Erhéhung des Spitzenabfluss der Vorfluter, steigende Hoch-
wasserspitzen und insbesondere die Verringerung der Grundwasserneubildung — bei Umsetzung der
Planung.

Die eingriffsminimierenden Festsetzungen wie der Ausschluss von Pools/ Schwimmbecken sowie die
erforderliche Nutzung von Zisternen, auch fir die Toilettenspiilung, sind in Bezug zum Wasserverbrauch
positiv hervorzuheben.

In der Zusammenfassung ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstand eine hohe Konfliktsituation gegen-
Uber dem Schutzgut Wasser.

Zur Befestigung von Flachen werden Rasengittersteine o. A. (Effektive Versickerung, Begriinung, ver-
minderte Hitzewirkung) anstatt Pflaster empfohlen.
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2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal BauGB 8§ 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Manahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemal BauGB § la Absatz 5).

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB iibernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitpla-
nung, sodass gemalf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im Planungs-
raum durchgefihrt.

Hintergrund und Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhren tagsiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bilden die wenigen versiegelten Bereiche und die angrenzenden Siedlungsstrukturen,
einschliel3lich der Verkehrsflachen und des Neubaugebiets, klimatische Belastungsraume (Abb. 6). Fer-
ner kann die sitdlich des Plangebiets liegende BAB 5 als Emissionsquelle beschrieben werden. Bis auf
die diesbeziglichen Luftschadstoffe und Feinstaub des Verkehrs sind derzeit keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen der Luftqualitat im Planungsraum bekannt.

Klimatische Ausdleichsflaichen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrdmungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen, wenn in der Nacht, die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die
dariber liegenden bodennahen Luftschichten abkihlt. Eine hohe Kaltluftproduktivitat besteht in Strah-
lungsnachten. Das gesamte Plangebiet ist dementsprechend als groRrdumige klimatische
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Ausgleichsflache mit der wesentlichen Funktion der Kaltluftbildung zuzuordnen. Zudem besitzen Ge-
holze zahlreiche Klimafunktionen, sodass die westlich und ostlich liegenden Streuobstbestande zur
Frischluftbildung beitragen, Staub aus der Luft filtern sowie Kohlenstoff speichern. Auch kihlen Ver-
dunstungsleistung sowie die Beschattung ausschlaggebend. Die Luftstrémungsverhaltnisse sind ent-
sprechend der Topografie von Stiden nach Norden zu erwarten und kommen somit dem Ortskern von
Ober-Mdrlen zugute. Das Plangebiet stellt sich aufgrund seiner Flachengrol3e als Gebiet mit hoher Re-
levanz fur den Kaltlufthaushalt dar (SUP 2019).

Der Hitzebelastungsindex der Gemeinde Ober-Mdrlen nach Hitzeviewer liegt bei ,kaum vorhanden® in
den Randbereichen bis ,mittel“ im Zentrum (Effektstéarke am 24. Juli 2019). Es gilt gemal Hitzeviewer
der Bereich auch als Hot Spot (bis 5 — 10 °C warmer als die mittlere Oberflachentemperatur der Ge-
meinde).

Zur Entwurfsoffenlage wurde ein Klimagutachten erganzt, welches die folgenden Ergebnisse auffihrt.
In der Ist-Situation zeigt das Plangebiet grof3tenteils eine glinstige bioklimatische Situation in der Nacht.

(...) Die Umgebung der Planflache weist vielfaltige Nutzungen auf. (..) Die bioklimatische Situation ist
dementsprechend auch vielfaltig ausgepragt. Hohe nachtliche Temperaturen sind im Bereich des dich-
teren Ortskerns zu erwarten, wahrend die kleinsten Werte Gber dem Freiland modelliert werden. Die
Wohngebiete ordnen sich je nach Dichte der Bebauung bioklimatisch dazwischen ein.

Durch die Umsetzung des B-Plans 14a kommt es zu Modifikationen des lokalen Temperatur- und Wind-
feldes. (...) Die nachtlichen Temperaturen im Plangebiet zeigen bei Umsetzung der Planung gréRten-
teils eine Erhdhung der Werte im Vergleich zur Brachflache des Ist-Zustands. Dies ist auf die starkere
Erwarmung der nun versiegelten Flachen und der zusatzlichen Baukorper, die ebenfalls tagstber
Warme speichern, zuriickzufiihren. (...) Der Strallenraum zeigt die hochsten Werte im Plangebiet. Ins-
gesamt bildet sich in den neuen Quartieren aber ein ginstiges Bioklima aus. Sie profitieren vor allem
von den vorgesehenen Griunflachen und Baumstandorten innerhalb der Bebauung. Das néchtliche Stro-
mungsgeschehen verandert sich durch die zukinftige Bebauung weitereichender. Die geplanten Ge-
baude stellen ein Stromungshindernis dar. Die von Siiden ankommende Kaltluft wird ausgebremst und
kann die Planflache nur noch in geringerem Ausmal} tberstrémen. (...) Die vorliegende Analyse zeigt
ein gunstiges Bioklima im Bereich der ersten beiden Bauabschnitte, das auch von der Verringerung des
Kaltluftvolumenstroms nicht entscheidend beeinflusst wird, so dass keine ,hohe vorhabenbedingte Aus-
wirkung‘ durch seine Reduzierung festzustellen ist.

Tagslber zeigt sich bei Umsetzung des 3. Bauabschnitts des B-Plans 14a ein heterogenes Bild. Schat-
tenbereiche insbesondere von Baumen fiihren zu niedrigen PET Werten (Physiologisch Aquivalente
Temperatur), wahrend Freiflachen unversiegelt aber insbesondere versiegelt hohe PET-Werte zeigen.
Die Grundstuicksflachen des 3. Bauabschnitt zeigen daher niedrige PET-Werte aufgrund des vorgese-
henen Baumanteils. (...) Der StraRenraum hingegen zeigt aufgrund fehlender Schattenbereiche sehr
hohe PET-Werte.

Bei Umsetzung des B-Plans bildet sich in den Nachtstunden insgesamt eine bioklimatisch gunstige Si-
tuation im Plangebiets aus. Der auf den Grundsticken vorgesehene groRe Griunanteil fihrt zu einem
guten Auskuhlen in der Nacht. Hierbei sind begrinte Freiflachen besonders effektiv. Tagsuber fuhren
die schattenspendenden Baume zu niedrigen PET-Werten auf den Grundstiicken, wahrend im unbe-
schatteten StraRenraum sehr hohe Werte vorherrschen. (...) Es ist davon auszugehen, dass die Kalt-
luftstromung am Rande der Siedlung nach Umsetzung der Planung deutlich ausgebremst wird. Wichtig
ist aber vor allem die Kaltluftproduktion innerhalb der Flache, die durch die geplante gute Griinausstat-
tung schon weitestgehend gegeben ist, da der im Umfeld des Plangebiets maRig ausgepragte Kaltluft-
volumenstrom nicht allein zur Kaltluftversorgung der Flache dienen kann.
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Entscheidend fiir das gunstige Bioklima in der Planflache beziehungsweise auf den Grundstiicken ist
vor allem die Grlinausstattung. Weiterfilhrend zur Verringerung von Temperaturbelastungen sind der
Einsatz von Fassaden- und Dachbegriinung, Baumbeschattung, Markisen sowie hellen Fassaden und
teilversiegelnden Pflastersteinen zu empfehlen. (...) Fir die Kaltluftstromung kénnten Offnungen zwi-
schen den Grundstiicken (im Idealfall in einer Linie mit den durchstrémbaren StraBenrdumen) ein bes-
seres Einstromen ermdglichen.

Weitere Ausflihrungen sind im Anhang dem Klimadkologischen Gutachten zu entnehmen.

Starkregenereignisse/ Klimawandel

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieBen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgeféhrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten
und GréRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km2)
e Anzahl Krankenh&user pro kmz
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

¢ Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume ent-
wassern

Fir die Stadt Ober-Morlen besteht im Bereich des Plangebietes ein erhdhter Starkregen-Index. Der
Vulnerabilitats-Index wird als nicht erhéht bewertet (Abb. 7).

Eine unmittelbare Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist
derzeit nicht absehbar.

Es wird auf den beschriebenen Starkregenhinweis und das Erosionspotenzial (vgl. Kap. 2.1), auch in
Zusammenhang mit dem fortschreitenden Klimawandel hingewiesen.
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Abb. 5: Starkregen-Hinweiskarte innerhalb des Plangebietes (weil? umrandet) sowie im Umfeld von Ober-Mérlen

(StarkregenViewer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).

Eingriffsmindernde MalRnahmen

Folgende eingriffsminimierende MaRnahmen vorwiegend in Bezug zum Klima wurden in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans integriert:

Schwimmbecken, Gartenpools, Fertigbecken und &hnliche Anlagen, die mit Trinkwasser befullt wer-
den, sind unzulassig. [...].

Bei der Errichtung von Geb&auden sind auf den Dachflachen, bei Gebauden mit Staffelgeschoss auf
den Dachflachen des Staffelgeschossen, Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbe-
sondere Solarenergie, zu installieren [...].

Die Dachflachen baulicher Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind dauerhaft zu begriinen. Die Hohe der Vegetationsschicht muss hierbei
mindestens 0,3 m betragen.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Gebauden mit Staffelgeschoss die Dach-
flachen des Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80% mit einer Se-
dum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Ge-
samtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwen-
dung eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen.

Anpflanzung von Laubbdumen entlang von zwei StralRenabschnitten.
Waéarmepumpen sind in die Gebaude zu integrieren.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig, soweit sie
nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&ude dienen. [...]

Fir Baugrundstiicke, deren Stralenbegrenzungslinie = 10 m betragt, gilt: Die Baugrundstiicke sind
auf 40 % der gesamten Lange, die sie unmittelbar an die StralRenverkehrsflachen grenzen, auf eine
Tiefe von mind. 3,0 m gértnerisch anzulegen und mit standortgerechten einheimischen Laubgehdl-
zen zu bepflanzen. Die Gestaltungsvorschrift gilt nicht fur das Allgemeine Wohngebiet Ifd. Nr. 3.
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e Grundstiicksfreiflachen sind zu begriinen und zu mind. 30 % Flachenanteil mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen und Arten alter Bauerngarten zu bepflanzen [...].

¢ Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauchwasser zu sam-
meln und fir die AuRenbewésserung zu nutzen. Das Fassungsvermoégen der Zisterne muss min-
destens 6 m3 betragen. Bei Neubauten ist eine getrennt gefiihrte Brauchwasserleitung aus der Zis-
terne fur die Toilettenspllung und die Gartenbewasserung zu installieren. Eine Speisung dieser
Brauchwasseranlage hat aus den zu errichtenden Zisternen unter Anwendung des aktuellen Stan-
des der Technik zu erfolgen.

Eingriffsbewertung:

Das Vorhaben wird zu einem hohen Grad an Bebauung fiihren. Durch die Umsetzung kommt es zu
klimadkologischen Veranderungen. Durch das steigende Gebaudevolumen und den héheren Versiege-
lungsgrad kommt es fast Gberall zu einer Erhéhung der nachtlichen Temperaturen im Plangebiet. Die
bioklimatische Situation in der Nacht in den geplanten Siedlungsflachen ist durch die gute Griinausstat-
tung als guinstig anzusehen. Tagsuber sinkt die PET in den Grundstiicksflachen durch die neuen Schat-
tenbereiche im Vergleich zu zuvor freien Flachen. In nichtbeschatteten Bereichen sind hohe PET-Werte
mit einer starken Warmebelastung zu erwarten.

Das geplante Vorhaben wird zu einem mittleren Grad an Bebauung und Versiegelung in einem grof3-
raumigen Kaltluftentstehungsgebiet fihren. Hierbei staut sich die Luft entlang der Gebaude, sodass der
horizontale Luftaustausch vermindert wird. Bei Umsetzung der Planung ergibt sich somit ein weiterer
klimatischer Belastungsraum im Zusammenhang mit dem Siedlungsgefiige: Innerhalb und angrenzend
zum Plangebiet sind negative klimatische Effekte, insbesondere ein Anstieg der Durchschnittstempera-
tur und die Einschrankung der Verdunstung sowie die Erhéhung der Luftschadstoffe zu erwarten.

Die zuvor genannten Mafinahmen, inklusive der festgesetzten Dachbegriinung, tragen zu einer Vermin-
derung der Effekte bei. Die vorliegende planungsrechtlich ermdéglichte Bebauung wird zu derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat flihren wird.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar. Auf die Erosionsgefahr und den erhthten Oberflachenabfluss insbesondere
bei Starkregenereignissen wurde bereits hingewiesen (vgl. Kap. 2.1). Grundsatzlich erhéht der Neubau
von Gebauden und der Betrieb die Freisetzung von Treibhausgasemissionen und den Ressourcenver-
brauch. Insgesamt tragen die mit der Flachenneuversiegelung einhergehenden, negativen Effekte
(Treibhausgase, Verlust der Speicherfunktion des Bodens, Warmeentwicklung vor Ort) zum fortschrei-
tenden Klimawandel bei.

In der Zusammenschau ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstand eine erhthte Konfliktsituation hin-
sichtlich der Schutzgiter Klima und Luft.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner néheren Umgebung wurden
im Dezember 2020, April und Juni 2023 je eine Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse wer-
den nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte im Anhang (separates Dokument) karto-
grafisch umgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Suden des Ortsteils Ober-Morlen und schlie3t im Norden an den das Baugebiet
zum Bebauungsplan ,SchieRhitte 11 2. Bauabschnitt an. Ostlich des Plangebiets befinden sich
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Kleingarten und sidlich verlauft die SiemensstralRe, worauf Griinland folgt. Im Westen des Plangebiet
grenzt die Hasselhecker Stral’e sowie der weitere Ortsteil von Ober-Mérlen an.
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Abb. 6: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrs-
flachen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen (GruSchu — Hessen, HLNUG 2017, eigene Bearbeitung, Zugriff: 10/2024).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch unterschiedliche Flachennutzungen gepragt. Der
westliche Bereich stellt sich als geschotterte, sparlich bewachsene Stellflache, verbuschendes Streu-
obst sowie beweidete Streuobstwiese dar. Hinzu kommen eine Weide, partiell verbuschende Lagerfla-
che sowie eine anschlief3ende Frischwiese.

Innerhalb des Zentrums Uberwiegen, Frischwiese (teils neueingesat) und Ackerland. Im Detail stocken
vier Obstbdaume in der auch teilweise beweideten Frischwiese, sodass von einer Mahweide gesprochen
werden kann. Einer der Obstbaume ist von Brombeere (Rubus sectio. Rubus) umgeben.

Im Osten des Plangebiets teilen sich die Flachen in Frisch-, Wirtschafts- und Streuobstwiese. Zudem
befindet sich dort ein Kleingarten mit Gemiise- und Obstgartenanteil. Die Streuobstwiese weist hoch-
stammige Apfelbdume (Malus domestica), Birnen (Pyrus communis) und Kirsche (Prunus avium) mit
Stammdurchmessern von insgesamt 20-70 cm. Die Streuobstwiese wird in Abschnitten extensiv bewirt-
schaftet und in Abschnitten haufiger gemaht, sodass sich die vorgefundenen Arten in Trittarten und
typischen Frischwiesenarten differenzieren. Die Frischwiese setzt sich nach Norden fort.

Insgesamt ist das Griinland im Plangebiet divers. Es reicht von Gibernutzten Pferdekoppeln tber homo-
gene Wirtschafts- und Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat bis zu extensiv bewirtschaftetem Grin-
land als Unterwuchs der Streuobstwiese mit einer hoheren Artenvielfalt.

Die nachfolgende Artenliste zu den vorwiegenden Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde
im Rahmen der Geldndebegehungen erstellt.
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Achillea millefolium Wiesen-Scharfgarbe X X X X
Agromonia eupatoria Kleiner Odermennig X X X
Agrostis stolonifera Weil3es StrauRgras
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X X X
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer X X
Artemisia vulgare Gemeine Beiful X
Avena strigosa Sand-Hafer X
Bellis perennis Gewdhnliches Ganseblimchen X X X
Brassica napus Raps X
Bromus sterilis Taube Trespe X
Cerastium glomeratum Knaul-Hornkraut X
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X X
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel X X
Convolvulus arvensis Acker-Winde X X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
Crepis tectorum Mauer-Pippau X
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras X X X
Daucus carota Wilde Méhre X
Dipsacus spec. Karde
Elymus repens Gemeinde Quecke X
Epilobium spec. Weidenrdschen X
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut X X X
Geranium pyrenaicum Pyren&en-Storchschnabel X
Geranium pratensis Wiesen-Storchenschnabel X
Heracleum sphondylium Wiesen-Béarenklau X
Holcus lanatus Wolliges Honiggras X X
Hypericum perforatum Johanniskraut X
Juncus inflexus Blaugrune Binse X
Lactuca serriola Kompass-Lattich X X
Lolium perenne Ausdauernder Lolch X X X
Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee X X X
Papaver rhoeas Klatsch Mohn X
Phleum pratense agg. Wiesen-Lieschgras X
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X X X X
Poa pratensis Wiesen-Rispengras X
Potentilla recta Hohes Fingerkraut X
Prunella vulgaris Kleine Brunelle X
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful3 X
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful X
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Ranunculus repens Kriechender Hahnenful3 X X
Rubus sect. rubus Brombeere X
Rumex spec. Ampfer X

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf

Sanguisorba offincinalis

Grol3er Wiesenknopf

Saxifraga granulata (einzeln)

Knoéllchen-Steinbrech

Senecio inaequidens Schmalbl. Greiskraut X
Sonchus asper Raue Distel X
Tanacetum vulgare Rainfarn X
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn X X
Trisetum flavescens Wiesen-Goldhafer X
Triticum spec. Weizen X
Trifolium pratense Wiesen-Klee X

Trifolium repens Weil3-Klee X
Tripleurospermum perforatum Falsche Kamille X
Urtica dioica Grof3e Brennnessel X
Valerinella locusta Feldsalat X
Veronica persica Persischer Ehrenpreis X

Vicia sepium Zaun-Wicke X
Vicia spec. Wicke X

§= besonders geschutzt

Abb. 8: Blick von Sudosten auf den verbuschten Abb. 9: Blick von Nordwesten nach Sidosten auf die
Streuobstbestand im Westen des Plangebietes. durch Pferde beweidete Streuobstwiese im Westen
des Plangebietes.
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Abb. 10: Blick von Norden nach Siden auf die Abb.11: Blick von Siiden nach Norden auf den Be-
Weide/ Pferdekoppel im Westen des Plangebiets. reich der teils ruderal Giberwachsenen Lagerflache.

Abb.12: Blick von Nordosten nach Siidwesten auf Abb.13: Blick von Siiden nach Norden auf einen be-

Grunland und die Streuobstreihe im Zentrum des ackerten Bereich des dstlichen Plangebiets.
Plangebiets

Abb.14: Blick von Westen nach Osten in die dstliche
Streuobstwiese. chen Plangebiet.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets stellen sich in unterschiedlicher Weise dar. Es ergeben
sich daher teils struktur- und artenarme Bereiche mit einer geringen 6kologischen Wertigkeit. Dagegen
aber auch Bereiche mit einer mittleren Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht, wie die Frischwiesen
und S&dume. Dariliber hinaus bestehen Biotoptypen mit einer erhdhten Wertigkeit, wie die (verbuschten)
Streuobstwiesen. Sie bieten Nahrungs- und Lebensraum fiir Insekten, Kleinséauger, Vogel und
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Flederméause. Eine Betrachtung der Streuobstwiesen und deren biotopschutzrechtlicher Status erfolgt
in Kapitel 2.7.

In der Zusammenfassung ergeben sich geringe bis erhéhte 6kologische Wertigkeiten der Biotop- und
Nutzungstypen des Plangebietes. Bei Umsetzung der Planung entféllt ein grol3raumiger Lebensraum
fur Flora und Fauna. Das Vorhaben birgt eine erhéhte Konfliktsituation im Hinblick auf die Biotop- und
Nutzungstypen sowie die Flora.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird unter Beriicksichtigung des Leitfadens fiir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefuhrt. Mal3geblich fur die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fUr alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvor-haben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fir europdaische Vogelarten mit ungtinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen sind.

Die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG sind einzuhalten. Sollten im Baugenehmigungsverfah-
ren oder bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen besonders oder streng geschitzte Arten im Sinne
von 8§ 44 BNatSchG angetroffen werden, sind diese aufzunehmen und ist im Baugenehmigungsverfah-
ren und wahrend der BaumaRnahme eine Ausnahmegenehmigung bei der zustéandigen Naturschutzbe-
horde zu beantragen. Eine Nichtbeachtung kann gem&R § 71a BNatSchG einen Straftatbestand dar-
stellen. Die Beachtung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gilt demnach auch bei der nach-
folgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Ar-
tenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Belange wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt, die in
einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eingegangen sind. Im Nachfolgenden wird der Bericht teils
zitiert und zusammengefasst.

Als Resultat der Vorauswahl weist der Planbereich unter Berticksichtigung der raumlichen Lage und der
Habitatausstattung Qualitaten als Lebensraum fir Vogel, Fledermause, Maculinea-Arten und Reptilien
auf. Infolgedessen ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange ge-
maRk BNatSchG. Neben den Erhebungen in 2022 wurden auch die Erhebungen aus dem Jahr 2017 und
2019, die im Zuge der Erfassungen zum 1. und 2. Bauabschnitt durchgefiihrt wurden, beriicksichtigt.

Im Rahmen der Untersuchungen der Avifauna konnten zahlreiche Reviere erfasst werden. Hierbei
konnte mit dem Griinspecht (Picus viridis) am Rande des Geltungsbereichs eine streng geschiitzte Art
(BArtSchV) im Jahr 2022 festgestellt werden. Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie wurden
nicht nachgewiesen.

Der Erhaltungszustand von Feldsperling (Passer montanus), Girlitz (Serinus serinus), Haussperling
(Passer domesticus), Stieglitz (Carduelis carduelis) und Tlrkentaube (Streptopelia decaocto) wird ak-
tuell in Hessen als unginstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb), der des Bluthénflings (Carduelis
cannabina) aus dem Jahr 2022 sogar als ungunstig bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet. Hierbei
wurden innerhalb des Geltungsbereiches der Stieglitz im Jahren 2019 und 2022 sowie der Bluthanfling
in 2022 erhoben. Die 2017 festgestellten artenschutzrechtlich besonders zu prufenden Arten
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Feldsperling und Tirkentaube konnten im Rahmen der aktuellen Erfassungen nicht mehr angetroffen
werden. Zudem befinden sich Reviere dieser Arten sowie des Girlitz zum derzeitigen Kenntnisstand
nicht innerhalb und angrenzend zum Geltungsbereich.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential, die bis auf den Star (Sturnus vulgaris) zudem weder in der Roten Liste Deutsch-
lands noch der des Landes Hessen geflihrt werden.

Im Hinblick auf die Fledermé&use konnte im Untersuchungsraum durch die akustische Erfassung funf
Fledermausarten nachgewiesen werden. Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und sy-
nanthrope Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), den Grof3en und Kleinen Abendsegler (Nyctalus
noctula / N. leisleri), die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und ein ,Langohr bestehend aus
dem Schwesterkomplex Braunes und Graues Langohr (Plecotus auritus / P. austriacus).

Im Rahmen der Erfassungen konnte im Untersuchungsraum das Vorkommen der Zauneidechse (La-
certa agilis) als streng geschitzte FFH Anhang IV Art im stidwestlichen Plangebiet nachgewiesen wer-
den. Der Grof3e Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) konnte zur Flugzeit der Maculinea-Arten blihend
aufgefunden werden. Trotz intensiver Nachsuche wurden jedoch keine Maculinea-Arten (M. nausithous,
M. teleius) festgestellt.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Bluthanfling, Griinfink, Star, Stieglitz, .Langohr”, Zwergfledermaus und Zauneidechse

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fir Bluthanfling, Griinfink, Star, Stieglitz, Kleinabendsegler, “Lang-
ohr“, Zwergfledermaus und Zauneidechse nach der Prifung bei Berticksichtigung von Vermeidungs-
und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende Malinahmen
umzusetzen:

Vermeidungsmalnahmen:

Vogel

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Mé&rz - 30. Sept.) aus arten-
schutzrechtlichen Grunden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren.

Flederméause

e Gebaude und Gebaudeteile, die fiir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittel-
bar vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutach-
ter auf Quartiere von Flederméausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne
des 8§ 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbe-
hdrde anderweitigen MaRhahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatte, die im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3
auszugleichen.

e Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quar-
tieren hin zu Uberprufen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG
sind so lange zu erhalten, bis von der zustéandigen Naturschutzbehérde anderweitigen Maf3nah-
men zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte, die im Zuge der
Okologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen
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Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfli-
gen an Gebauden ist zu vermeiden. « Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wand-
leuchten) einzusetzen, die das Licht ausschlie8lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden
(SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Reptilien

Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat. Eine Umsiedlung ist
vorzugsweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufiihren.

Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung)

Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch
eine temporéare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRhahme):

Bluthanfling und Stieglitz

Star

Anlage eines Gehdlzbestands (heimische, standortgerechte Arten) von mindestens 800 m2 mit
angrenzender Sukzessionszone mit einer Breite von 2 m. Hierbei sind folgende Voraussetzun-
gen zu beachten: Die Pflanzenzusammensetzung des Geholzstreifens (z.B. Hartriegel, Liguster
und WeilRdorn sowie z.B. Hainbuche, Mehlbeere oder Speierling als Solitdrbaum) sowie der
Sukzessionszone (z.B. Beiful3, Hirtentdschelkraut, Wiesensauerampfer, Wegrauke) sollte auf
die Erfordernisse des Bluthanflings und Stieglitz abgestimmt sein.

Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Stars sind 9 geeignete
Nistmoglichkeiten (z.B. Hasselfeldt Nistkasten fir Stare & Gartenrotschwanze; Schwegler Nist-
hohle 2GR Oval oder vergleichbares) vorzugsweise in einem bestehenden bzw. entstehenden
Gehodlzbestand anzubringen und regelmafiig zu pflegen.

Flederméause

Anbringung von drei geeigneten Fledermauskasten fir baumbewohnende Fledermause (z. B.
Hasselfeldt Fledermaus Groflsraumkasten fir Kleinfledermause oder Schwegler Fledermaus-
Universal-Sommerquartier 2FTH oder vergleichbares). Die Kasten sind an einer geeigneten
unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Hohe tUber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaude-
teilen zu montieren. Der genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Kasten sind regelmafig zu pflegen.

Zauneidechse

Sicherung eines Gesamtareals mit einer Gré3e von 1.800 mz2,

Anlage eines Steinriegelkomplexes auf einer Gesamtflache von ca. 300 m2. Eine Teilung in
mehrere Abschnitte ist moglich. Form und Ausgestaltung sind den 6rtlichen Gegebenheiten an-
zupassen.

Zusatzliche Anlage von 3 Sandlinsen auf einer Flache von jeweils 15 m2. Hierzu ist vorhanden
Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen.
Die Flache ist anschliel3end in einer Hohe von ca. 0,8 m mit Sand zu Uberdecken.

Zusatzliche Anlage von 3 Totholzhaufen auf einer Flache von jeweils 15 mz2.
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e Zusatzliche Anlage von 3 Steinhaufen auf einer Flache von jeweils 15 m2,

o Restflache aul3erhalb des Steinriegelkomplexes: zweimalige Mahd mit Balkenméaher (Schnitt-
héhe > 10 cm) mit Abfahren des Mahdguts oder Schaf- oder Ziegenbeweidung.

e Eine Verschattung des Steinriegelkomplexes ist zu vermeiden.

e Der Steinriegelkomplex ist regelmaRig so zu pflegen, dass ein iibermaRiges Uberwachsen ver-
mieden wird.

Fachgutachterliche Empfehlung:
Grinfink

Durch das Wegfallen weniger Baume und Gehdlze wird die dkologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang nicht gefahrdet. Der Grinfink ist eine freibritende Art, die hinsichtlich der Nistplatzwahl
unspezifisch ist. Als Ausweichmdglichkeiten kommen die Gehdlze des direkten Umfeld, die verbleiben-
den Gehdlze sowie die Neuanpflanzung im Geltungsbereich in Frage. Aus diesem Grund werden CEF-
MaRnahmen nicht fir notwendig erachtet. Generell werden jedoch flachengleiche Ersatzpflanzungen
von Geholzen (heimische, standortgerechte Arten) empfohlen.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Feldsperling, Girlitz, Griinspecht, Turkentaube, Abendsegler und Rauhautfledermaus

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fur Feldsperling, Girlitz, Grinspecht, Turkentaube, Abendsegler und
Rauhautfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRBnahmen fir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmaf3hahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der mdglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MalRBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

¢ Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e BeiBauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren sowie eine dkologische Baubegleitung durchzufihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemaf § 37 Abs. 3
HeNatG grof3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad von maximal 15
% verwendet werden.
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Ausgleich:

e Es ist die Schaffung von Ersatzlebensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkésten
fur die Bachstelze zu beachten.

o Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsféahigkeit
im umliegenden Geholzbestand sowie der geplanten Gehélzpflanzungen und den Ausgleichs-
pflanzungen fiir Bluthanfling und Stieglitz weiterhin ausreichende Habitatvoraussetzungen vor-
finden. Ein darliberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhéaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaRRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fiir Elster, Gartenrotschwanz, Mauersegler, Mausebussard,
Mehlschwalbe, Nilgans, Rauchschwalbe, Schwarzmilan, Turmfalke und WeiRstorch ein haufig frequen-
tiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgéaste insgesamt
gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen
und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kom-
men im Umfeld des Planungsraums noch regelméafig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten
zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Popu-
lationen bedingen kdnnte. La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen wéahrend der Bauzeiten fuhren
meist zu voribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdradngung ist somit in
der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berlicksichtigung aller
oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Natura-2000-Gebieten. In ca. 700 m nérdlicher Entfernung
befindet sich das FFH-Gebiet 5617-303 ,Usa zwischen Wernborn und Ober-Mérlen®. In dem etwa 60
ha groRen FFH-Gebiet werden der LRT Nr. 3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis und Callitricho-Batrachion sowie der LRT *91EQ0 Auen-Walder mit Alnus glu-
tinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) geschiitzt. Innerhalb der
FlieRgewasser kommen die nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschiitzten Fischarten Cottus grobio
(Groppe), Lampetra planeri (Bachneunauge) vor (BfN Steckbriefe der Natura 2000 Gebiete).

Das FFH-Gebiet Nr. 5618-302 ,Magertriften von Ober-Mdrlen und Ostheim* liegt in rd. 1 km nordwest-
licher Entfernung zum Plangebiet entfernt. Das rd. 77 ha groRe FFH-Gebiet umfasst auch das gleich-
namige Naturschutzgebiet. Im FFH-Gebiet finden sich die Lebensraumtypen (LRT) Nr. 3150 Natirliche
eutrophe Seen, Nr. 6212 Submediterrane Halbtrockenrasen, Nr. 6510 Magere Flachland-M&hwiesen
sowie *91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior. Des Weiteren bestehen ausge-
dehnte Streuobstwiesen in diesem Schutzgebiet.
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Ferner befindet sich in rd. 4,5 km norddéstlicher Entfernung das Vogelschutzgebiet Nr. 5519-401 ,Wet-
terau” mit einer Flache von ca. 10.682 ha. Weitere Natura-2000-Gebiete befinde sich nicht in der Um-
gebung.

In Bezug zu anderweitigen Schutzgebieten befindet sich der Naturpark Hochtaunus angrenzend zum
Plangebiet (Abb. 16).

Abb. 16: Lage des Plangebiets (schwarz umrandet) zu dem Naturpark ,Naturpark Hochtaunus® (in violett)
(NaturegViewer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung:

Aufgrund der gegebenen Entfernung zu den genannten Schutzgebieten, einschlieRlich des FFH-Gebiet
Nr. 5618-302, sind keine nachteiligen Auswirkungen zum derzeitigen Kenntnisstand zu erwarten. Die
Schutzzwecke eines Naturparkes sind mit dem angrenzenden geplanten Vorhaben vereinbar.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Bestimmte Biotope gelten § 30 BNatSchG sowie gemalf § 25 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
als gesetzlich geschiitzte Biotope. Innerhalb des Plangebiets bestehen Streuobstwiesen, die aufgrund
ihrer Anzahl und Auspragung gesetzlich geschiitzt sind. Es handelt sich um eine Obstbaumreihe im
Zentrum sowie drei Streuobstbestéande, die im Osten und Westen des Plangebiets bestehen (Abb. 17).
Zwei der Obstbestande sind uberwiegend gepflegt, denn der Unterwuchs wird als Mahwiese oder Mah-
weide bewirtschaftet (vgl. Kapitel 2.4). Die dritte Streuobstwiese ist seit geraumer Zeit verbuscht. Neben
hochstammigen Apfel-, Birn- und Kirschbaumen bestehen dort auch Zwetschgen. Insgesamt handelt es
sich um rd. 7.250 m2 Streuobstwiesen, die auszugleichen sind. Fir gesetzlich geschiitzte Biotope kann
gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG eine Ausnahme beantragt werden, wenn die Beeintrachtigung ausgegli-
chen werden kann.

Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 05.05.2025 30



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 14a ,SchieBhiitte 11“ - 3. Bauabschnitt

Die biotopschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung wurde bereits bei der zustandigen Naturschutzbe-
horde beantragt. Der Ausgleich wird zeithah umgesetzt und ist dauerhaft zu unterhalten. Fir weitere
Details wird auf Kap. 3.2 verwiesen.

M Hinweis gesetzlich geschitzte
Biotope: Streuobstbestande

s T3 2
L s

Abb. 17: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu den im NaturegViewer Hessen verzeichneten Hinweisen
- gesetzlich geschitzte Biotope; in Orange gesetzlich geschiitzte Biotope nach der Kartierung 2023 (Natureg Vie-
wer, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung)

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz (BfN 2017)
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknupfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neuen Knoten geknupft wer-
den.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 05.05.2025 31



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 14a ,SchieBhiitte 11“ - 3. Bauabschnitt

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensrdume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschitzt und wiederhergestellt werden.

Wertvolle Lebensraume von Tier-, Pflanzen-, Flechten- und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder
von besonderem Ruickgang betroffen sind, missen so gesichert und entwickelt werden, dass sich die
Bestande der Arten wieder erholen kdnnen.

Eingriffsbewertung:

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets reichen von artenarmen, tbernutzen Pferdekoppein
bis hin zu 6kologisch wertvollen Streuobstbestanden, sodass die Biodiversitat des Plangebiets als ins-
gesamt mittel eingestuft wird. Insgesamt wird von einer mittleren Konfliktsituation in Bezug zur Arten-
vielfalt zum derzeitigen Kenntnisstand ausgegangen.

2.9 Landschaft

Das Vorhaben ,SchielBhitte II“ 3. Bauabschnitt sieht eine Siedlungserweiterung im Suden von Ober-
Mérlen vor. Der Bereich ist zwischen dem 2. Bauabschnitt ,Schiehiitte 11 im Norden (Gaulskopfstral3e)
und der Siemensstral3e im Suden gelegen. Im Planungsraum pragen vorwiegend Acker, Grunland und
Streuobstwiese sowie Kleingarten das Landschaftsbild. Nordlich des Plangebiets schreitet die Bau-
phase fort und teilweise stehen bereits Einfamilienhauser.

Das Gelande fallt nach Norden leicht ab. Insgesamt ist von der SiemensstralRe im Norden des Plange-
biets ein weitreichender Blick in alle Richtung Uber den siedlungsnahen, strukturreichen Offenlandbe-
reich moglich. Dahinterliegend ist die Gebaudestruktur von Ober-Morlen sowie bewaldete Erhebungen
wie der Galgenberg, Eichkopf, Winterstein und Eichberg erkennbar. Besondere Blickbeziehungen oder
landschaftsprdgende Elemente auf3er der beschrieben Eindriicke sind zum derzeitigen Kenntnisstand
nicht gegeben. Es handelt sich um den Landschaftsraum 10 ,Taunusrandlage mit Friedberg und Bad
Nauheim® der Landschaftsrdume in FrankfurtRheinMain (RegioMap 2023), der einen hohen Offenlan-
danteil besitzt. Ein Landschaftsschutzgebiet befindet sich nicht im raumlichen Umfeld des vorliegenden
Bebauungsplans.

Eingriffsbewertung:

Bei Umsetzung der Planung geht ein weiterer Teil des siedlungsnahen Offenlandbereichs nérdlich der
A5, inklusive der strukturgebenden und fir Ober-Mérlen typischen Streuobstbesténde, verloren. Der
Siedlungsrand verschiebt sich nach Siden und das Neubaugebiet mit Ein- und Doppelhédusern, Haus-
gruppen sowie strukturarme Hausgarten wird vrs. den Bereich pragen. Damit sich das Plangebiet nicht
nur raumlich, sondern auch optisch an den Ortsteil einfiigen soll, werden eingriffsminimierende Festset-
zungen (z. B. Ausschluss von Steingéarten) getroffen. Zum Beispiel kann sich die festgesetzten Baum-
reihe entlang der Siemensstral3e - bei Pflanzung von Grol3baume - positiv auf das Ortsbild auswirken.

In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der Planung eine mittlere Konfliktsituation gegen-
Uber dem Orts- und Landschaftsbild zum derzeitigen Kenntnisstand.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Planziel des Bebauungsplans Nr. 14a ,Schiel3hitte 11“ 3. Bauabschnitt ist vorwiegend die Auswei-
sung von Allgemeinem Wohngebiet. Infolgedessen kommen Verkehrshewegung, Betrieb und Larm (vgl.
Kapitel 1.3.3) sowie weitere Auswirkungen wie Warme und Licht, die sich durch eine sich erhéhende
Siedlungsdichte ergeben, im stidlichen Ober-Mérlen hinzu. Fur die angrenzenden Bewohner ergeben
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sich vrs. mehr negative als positive Effekte. Beispielsweise geht ein Grofteil des siedlungsnahen Of-
fenlandbereichs nérdlich der Autobahn BABS verloren. Dementsprechend entfallt bzw. verringert sich
die Freizeit- und Erholungsfunktion vorwiegend innerhalb und angrenzend zum Plangebiet. Im Westen
des raumlichen Geltungsbereiches kommt ein Spielplatz hinzu, sodass in diesem Bereich die Freizeit-
funktion fir Kinder erhdht wird. Rad- und Wanderwege innerhalb und angrenzend zum Plangebiet sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Insgesamt ist die Entwicklung des Neubaugebiets ,Schiel3hiitte 11 als Gesamtkonzept aufeinander ab-
gestimmt und wird gro3raumig neuen Wohnraum schaffen. Es wurden Festsetzungen getroffen, die
eine geeignete Wohnqualitat im Plangebiet gewéhrleisten sollen. Auch wurde die Thematik der Larm-
immission bertcksichtigt (vgl. Kapitel 1.3.3).

Insgesamt ergeben sich zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb und angrenzend zum Plangebietes sind keine unter Denkmalschutz stehende Anlagen und
Gebéaude, Bodendenkmaler oder anderweitige Kulturdenkmaéler bekannt (LfD: DenkXweb 2019).

Im Allgemeinen gilt: Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schutzen (§ 21 HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Diesbeziglich sind keine Risiken im Plangebiet ersichtlich. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht offensichtlich erkennbar. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Be-
volkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraus-
sichtlich unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wechselbeziehungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodtkofaktoren bzw.
Okofaktoren. Die Einwirkung der Planung auf diese Faktoren wurden in den vorherigen Kapiteln, in fur
einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschéatzt. Die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima ste-
hen in unmittelbarem Zusammenhang und ihre Betroffenheit wurde bereits beschrieben.

Weitere hinzukommende erhebliche Beeintrdchtigungen durch deren Wechselbeziehungen sind derzeit

nicht ersichtlich. Auf den Klimawandel wurde bereits mehrfach hingewiesen.

Insgesamt sind keine wesentlichen Wechselbeziehungen und Zusammenhange bekannt, die bei Um-
setzung des Planvorhabens zusétzlich in erheblichem Mafie beeintrachtigt werden kénnen. Es kann die
Annahme getroffen werden, dass sich die Wechselbeziehungen zwar veréndern, aber keine erhebliche
Konfliktsituation hinsichtlich der Wechselbeziehungen bei Umsetzung der Planung entsteht.
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3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die geplante Bebauung wird in An-
lehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Der nord-
westliche Teil des Plangebietes im Bereich des Flurstiicks 1748/2 tlw. wird aufgrund der Lage innerhalb
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schiehiitte 11 1. Bauabschnitt nicht in die Bilanzierung einbe-
zogen. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Allgemeines Wohngebiet fest. Die
nachfolgende Bilanzierung bezieht sich auf die Teilbereiche, die als bauplanungsrechtlicher Aul3enbe-
reich definiert werden.

Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14a ,SchielBhitte 11“ 3. Bauabschnitt vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft ergibt sich dabei vorerst ein naturschutzrechtliches Defizit in Hohe von
1.172.328 Biotopwertpunkten.

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Anlehnung an die Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (2018):

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP RECE)S er::zzungstyp in Biotopwert

Typ-Nr. [ Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
03.111 Streuobstbestand maRig intensiv bewirtschaftet 38 2.703 102.714
03.130 Streuobstbestand extensiv bewirtschaftet 50 4.553 227.650
06.220 Intensiv genutzte Weiden 21 13.139 275.919

Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitéat meist 2-3 malige
06.340 Nutzung mit deutlichem Diingungseinfluss, méRig artenreich 35 8.320 291.200
06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen / Weiden 21 24.985 524.685

Einsaat aus Futterpflanzen mehrjahrig nutzbare Einsaaten

landwirtschaftlicher Futterpflanzen, z.B. aus Weidelgras, Klee-
06.360 Gras-Mischungen etc. 16 1.306 20.896
09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 1.637 40.925

Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer Standorte,
09.151 linear Graser und Krauter, keine Geholze 29 2.574 74.646
10.510 Sehr stark oder villig versiegelte Flachen 3 861 2.583
10.530 Schotterflachen 6 884 5.304
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 657 16.425
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 2.519 40.304

Grabeland, Garten in der Landschaft, kleinere Grundstticke,
11.211 meist nicht gewerbsmaRig genutzt 19 334 6.346
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:
04.110 |6 Bestandshaume je 20 n? Kroneniibertraufung [ 34 120 4.080
Planung
10.710 WA 1: Versiegelbare Flachen 3 10.623,00 31.869
11.221 WA 1: nicht versiegelbare Grundstlicksfreifléchen 14 12.983,00 181.762
10.710 WA 2: Versiegelbare Flachen 3 5.682 17.046
11.221 WA 2: nicht versiegelbare Grundstiicksfreiflachen 14 3.788 53.032
10.710 WA 3: Versiegelbare Flachen 3 3.269,00 9.807
11.221 WA 3: nicht versiegelbare Grundstiicksfreiflachen 14 817 11.438
10.710 WA 4: Versiegelbare Flachen 3 9.633,00 28.899
11.221 WA 4: nicht versiegelbare Grundstiicksfreiflachen 14 2.408 33.712
10.710 MI: Versiegelbare Flachen 3 2.702,00 8.106
11.221 MI: nicht versiegelbare Grundstiicksfreiflachen 14 675 9.450
10.510 Verkehrsflachen 3 8428 25.284
11.221 Offentliche Griinflachen 14 3464 48.496
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:

Anpflanzung von 29 heimischen, standortgerechten
04.110 Einzelbdumen (Kronenibertraufung je 3 m?) 34 72 2.448
Summe 64.472 64.472  1.633.677 461.349
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Zusatzlicher Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden

Zur sachgerechten Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes im Rahmen der Abwagung i.S.d.
§ 1 Abs. 7 BauGB wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes zudem eine Eingriffsbilanzierung hinsicht-
lich des Schutzgutes Boden durchgefiihrt. Die Grundlagen hierzu sowie die Bilanzierung an sich sind
den nachfolgenden Abbildungen und Tabellen zu entnehmen.

Abb. 28: Bodenfunktionsbewertung innerhalb des Plangebietes. Die Bereiche mit 0-Werten wurden bei der vorlie-
genden Bodenkompensationsberechnung nicht beachtet, da sie keine Auswirkungen auf das Ergebnis besitzen:
Die Dr.-Werner-Stoll-StralBe im Osten des Plangebietes ist bereits versiegelt. Innerhalb des nordéstlichen Plange-
bietsbereich sind Bodeneingriffe iber den Bebauungsplan "SchieRhitte 11" 1. Bauabschnitt bereits zulassig. Auf
dem sidwestlichen Plangebietsbereich besteht bereits eine Stellplatzflache. Fir die Stellplatzflache liegen keine
Bodenfunktionsdaten vor.
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T . 3
Bodenbeeintrachtigung
[ 25% Bodenfunktionsverlust
[] Versieglungsgrad 45%
[ Versieglungsgrad 60%
[ Versieglungsgrad 80%
[ Versieglungsgrad 100%

Abb. 19: Durch den Bebauungsplan vorbereitetet Bodenbeeintrachtigungen. Innerhalb der schwarzen Bereiche
besteht bereits eine Bodenbeeintrachtigung oder es sind Bodeneingriffe bereits Ube bestehende Bebauungsplane

zulassig.

Tab. 2: Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes (Basisszenario)

Wertstufen
Bodenfunk- | Standort-typi- | Ertrags-po- | Feldkapazitat | Nitratriickhalte- Boden- m?2 ha
tion sierung; tenzial (m239) vermdgen funktionale
Biotop-ent- (m238) (m244) Gesamt-be-
wicklungs- wertung
potenzial (m242)
(m241)
Stufe 3 3 2 2 2 6375,17 0,637517
Stufe 3 3 3 3 2 7264,61 0,726461
Stufe 3 4 3 3 3 18757,51 | 1,875751
Stufe 3 5 3 3 4 19571,93 | 1,957193
Stufe 3 S 4 4 S 10503,62 | 1,050362
bestehende Stellplatzflache im Stidwesten; kein Bodendaten vorhanden 1160,89 0,116089
Bereich im Nordosten;"Bodenelngnffe‘Uber dgn Be_t_)au.ungsplan "Schiel3hutte 1609,05 0.160905
11" 1. Bauabschnitt bereits zulassig
bereits versiegelter Bereich (Dr.-Werner-Stoll-StraRe) 847,11 0,084711
Summe 66.089,89 6,61
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Tab. 3: Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fir die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff
(Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose); ohne Beachtung von Flachen, die bereits beeintrachtigt sind oder inner-

halb derer Bodeneingriffe bereits zulassig sind.

Teilflachen der
PR JEEN Flache Wertstufen vor Eingriff | Wertstufen nach Eingriff V\{erts_tufendﬁferenz L
Wertstufen vor Eingriffs
dem Eingriff
m?2 ha 4 = = & b < - o) o © = o)
% N| 8 |= @ N 8 | = D N T | =
2 |8l §|€8|2 & | § |2£8|¢2 § | § |26
=@ || B d 2| 20| o E v9 | 20| = © U =)
[ o :0 = o :0 ] o [=% o]
£c5|2| & [Se|E5| & | & |Se|c5| 2| £ |SE
c= (@] x |2E|o<c 2 =2 E e 2 < | 2E
s |@| 2 |8¢|2 | 8|2 |8¢|l2 | 8|3 |E¢
< = (IS = 8 = w = & £ E =
n w z n w pd 7y i b2
WA GRZ = 0,45 1.393,44| 0,14 3 2 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 2,00 | 2,00
WA GRZ = 0,45; 1.703,10| 0,17 3 2251225 | 1,5 15 | 0,75 | 0,75 | 0,50 | 0,50
Freiflachenanteil*
WA GRZ = 0,45 783,57 | 0,08 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ = 0,45; 957,70 | 0,10 3 3 3 3 225 (225|225 | 225|075 |0,75 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ = 0,45 2.117,18 | 0,21 3 3 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 4,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ = 0,45; 2.587,67 | 0,26 4 2,25 3 2,25 | 2,25 | 0,75 | 1,00 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ = 0,45 4.961,20 | 0,50 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 5,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ = 0,45; 6.063,68 | 0,61 3 225 (375|225 | 225|075 | 125|075 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ = 0,45 1.370,88 | 0,14 4 4 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 5,00 | 4,00 | 4,00
WA GRZ = 0,45; 1.675,53| 0,17 3 2,25 | 3,75 3 3 0,75 | 1,25 | 1,00 | 1,00
Freiflachenanteil*
WA GRZ =0,6 444,07 | 0,04 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 2,00 | 2,00
WA GRZ = 0,6; 296,05 | 0,03 2251225 | 1,5 1,5 | 0,75 | 0,75 | 0,50 | 0,50
Freiflachenanteil*
WA GRZ =0,6 517,81 | 0,05 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ = 0,6; 345,20 | 0,03 3 2,25 1225 | 225|225 | 075|075 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ = 0,6 2.234,81| 0,22 4 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 4,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ = 0,6; 1.489,87 | 0,15 4 3 3 2725 3 2,25 | 2,25 | 0,75 | 1,00 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ =0,6 677,61 | 0,07 3 3 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 5,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ = 0,6; 451,74 | 0,05 2,25 13,75 | 225|225 | 075|125 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ = 0,6 1.813,29| 0,18 4 4 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 5,00 | 4,00 | 4,00
WA GRZ = 0,6; 1.208,86 | 0,12 3 2,25 | 3,75 3 3 0,75 | 1,25 | 1,00 | 1,00
Freiflachenanteil*
WA GRZ =0,8 910,34 | 0,09 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 2,00 | 2,00
WA GRZ =0,8; 227,59 | 0,02 2,25 | 2,25 1,5 1,5 0,75 | 0,75 | 0,50 | 0,50
Freiflachenanteil*
WA GRZ =0,8 2.486,80 | 0,25 3 3 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ =0,8; 621,70 | 0,06 2,25 1225 | 225|225 | 075|075 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ =0,8 4.404,34 | 0,44 4 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 4,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ =0,8; 1.101,09( 0,11 3 229 3 2,25 | 2,25 | 0,75 | 1,00 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ =0,8 2.460,78 | 0,25 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 5,00 | 3,00 | 3,00
WA GRZ =0,8; 615,20 | 0,06 225 (375|225 | 225|075 | 125|075 | 0,75
Freiflachenanteil*
WA GRZ =0,8 2.625,22 | 0,26 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 5,00 | 4,00 | 4,00
WA GRZ =0,8; 656,31 | 0,07 4 4 2,25 | 3,75 3 3 0,75 | 1,25 | 1,00 | 1,00
Freiflachenanteil*
offentliche Grun- 2.315,37 | 0,23 3 4 3 3 2,25 3 2,25 | 2,25 | 0,75 | 1,00 | 0,75 | 0,75
flache*
offentliche Griin- 1.128,29( 0,11 3 5 3 3 2,25 1375 | 225|225 | 075|125 | 0,75 | 0,75
flache*
offentliche Griin- 21,39 | 0,00 3 5 4 4 2,25 | 3,75 3 3 0,75 | 1,25 | 1,00 | 1,00
flache*
MIGRZ =0,8 609,03 | 0,06 3 3 2 2 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 2,00 | 2,00
Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 05.05.2025 37



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 14a ,SchieBhiitte 11“ - 3. Bauabschnitt

MI GRZ = 0,8; 152,26 | 0,02 3 3 2 2 225 (225 1,5 15 | 0,75 | 0,75 | 0,50 | 0,50
Freiflachenanteil*

MI GRZ =0,8 555,31 | 0,06 3 3 3 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00
MI GRZ = 0,8; 138,83 | 0,01 3 3 3 3 225|225 (225|225 | 075|075 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*

MI GRZ =0,8 610,40 | 0,06 4 3 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 4,00 | 3,00 | 3,00
MI GRZ = 0,8; 152,60 | 0,02 4 3 3 2,25 3 2,25 | 2,25 | 0,75 | 1,00 | 0,75 | 0,75
Freiflachenanteil*

Verkehrsflachen 639,29 | 0,06 3 3 2 2 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 2,00 | 2,00
Verkehrsflachen 857,69 | 0,09 3 3 3 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00
Verkehrsflachen 1.744,18 | 0,17 3 4 3 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 4,00 | 3,00 | 3,00
Verkehrsflachen 3.213,43| 0,32 3 5 3 3 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 5,00 | 3,00 | 3,00
Verkehrsflachen 1.132,14| 0,11 3 5 4 4 0 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,00 | 5,00 | 4,00 | 4,00

Summe 62.472,8 6,25

* 25 % Bodenfunktionsverlust

Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsbhedarfs fiir das Schutzgut Boden

Teilflachen der Planung | Flache | Wertstufendifferenz des Eingriffs Kompensationsbedarf
ha | g s 5 & © o
@ N g 3 @ N S 3
= = = = S = =
ze | % g | 25 | 22| B 2 | £8
53 ) g $© 53 7 g $©
s (o)) ol S £ S % o} 5 E
c © ) = c o ) =
S = s e o = w o
) i = n L =
p Z
WA GRZ = 0,45 0,14 3,00 3,00 2,00 2,00 0,42 0,42 0,28 0,28
WA GRZ = 0,45; Freifla- 0,17 0,75 0,75 0,50 0,50 0,13 0,13 0,09 0,09
chenanteil
WA GRZ = 0,45 0,08 3,00 3,00 3,00 3,00 0,24 0,24 0,24 0,24
WA GRZ = 0,45; Freifla- 0,10 0,75 0,75 0,75 0,75 0,07 0,07 0,07 0,07
chenanteil
WA GRZ = 0,45 0,21 3,00 4,00 3,00 3,00 0,64 0,85 0,64 0,64
WA GRZ = 0,45; Freifla- 0,26 0,75 1,00 0,75 0,75 0,19 0,26 0,19 0,19
chenanteil
WA GRZ = 0,45 0,50 3,00 5,00 3,00 3,00 1,49 2,48 1,49 1,49
WA GRZ = 0,45; Freifla- 0,61 0,75 1,25 0,75 0,75 0,45 0,76 0,45 0,45
chenanteil
WA GRZ = 0,45 0,14 3,00 5,00 4,00 4,00 0,41 0,69 0,55 0,55
WA GRZ = 0,45; Freifla- 0,17 0,75 1,25 1,00 1,00 0,13 0,21 0,17 0,17
chenanteil
WA GRZ=0,6 0,04 3,00 3,00 2,00 2,00 0,13 0,13 0,09 0,09
WA GRZ = 0,6; Freifla- 0,03 0,75 0,75 0,50 0,50 0,02 0,02 0,01 0,01
chenanteil
WA GRZ=0,6 0,05 3,00 3,00 3,00 3,00 0,16 0,16 0,16 0,16
WA GRZ = 0,6; Freifla- 0,03 0,75 0,75 0,75 0,75 0,03 0,03 0,03 0,03
chenanteil
WA GRZ=0,6 0,22 3,00 4,00 3,00 3,00 0,67 0,89 0,67 0,67
WA GRZ = 0,6; Freifla- 0,15 0,75 1,00 0,75 0,75 0,11 0,15 0,11 0,11
chenanteil
WA GRZ=0,6 0,07 3,00 5,00 3,00 3,00 0,20 0,34 0,20 0,20
WA GRZ = 0,6; Freifla- 0,05 0,75 1,25 0,75 0,75 0,03 0,06 0,03 0,03
chenanteil
WA GRZ = 0,6 0,18 3,00 5,00 4,00 4,00 0,54 0,91 0,73 0,73
WA GRZ = 0,6; Freifla- 0,12 0,75 1,25 1,00 1,00 0,09 0,15 0,12 0,12
chenanteil
WA GRZ =0,8 0,09 3,00 3,00 2,00 2,00 0,27 0,27 0,18 0,18
WA GRZ = 0,8; Freifla- 0,02 0,75 0,75 0,50 0,50 0,02 0,02 0,01 0,01
chenanteil
WA GRZ =0,8 0,25 3,00 3,00 3,00 3,00 0,75 0,75 0,75 0,75
WA GRZ = 0,8; Freifla- 0,06 0,75 0,75 0,75 0,75 0,05 0,05 0,05 0,05
chenanteil
WA GRZ=0,8 0,44 3,00 4,00 3,00 3,00 1,32 1,76 1,32 1,32
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WA GRZ = 0,8; Freifla- 0,11 0,75 1,00 0,75 0,75 0,08 0,11 0,08 0,08
chenanteil

WA GRZ=0,8 0,25 3,00 5,00 3,00 3,00 0,74 1,23 0,74 0,74
WA GRZ = 0,8; Freifla- 0,06 0,75 1,25 0,75 0,75 0,05 0,08 0,05 0,05
chenanteil

WA GRZ=0,8 0,26 3,00 5,00 4,00 4,00 0,79 1,31 1,05 1,05
WA GRZ = 0,8; Freifla- 0,07 0,75 1,25 1,00 1,00 0,05 0,08 0,07 0,07
chenanteil

offentliche Griinflache 0,23 0,75 1,00 0,75 0,75 0,17 0,23 0,17 0,17
offentliche Griinflache 0,11 0,75 1,25 0,75 0,75 0,08 0,14 0,08 0,08
offentliche Grunflache 0,00 0,75 1,25 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00
MIGRZ =0,8 0,06 3,00 3,00 2,00 2,00 0,18 0,18 0,12 0,12
MI GRZ = 0,8; Freifla- 0,02 0,75 0,75 0,50 0,50 0,01 0,01 0,01 0,01
chenanteil

MIGRZ =0,8 0,06 3,00 3,00 3,00 3,00 0,17 0,17 0,17 0,17
MI GRZ = 0,8; Freifla- 0,01 0,75 0,75 0,75 0,75 0,01 0,01 0,01 0,01
chenanteil

MI GRZ =0,8 0,06 3,00 4,00 3,00 3,00 0,18 0,24 0,18 0,18
MI GRZ = 0,8; Freifla- 0,02 0,75 1,00 0,75 0,75 0,01 0,02 0,01 0,01
chenanteil

Verkehrsflachen 0,06 3,00 3,00 2,00 2,00 0,19 0,19 0,13 0,13
Verkehrsflachen 0,09 3,00 3,00 3,00 3,00 0,26 0,26 0,26 0,26
Verkehrsflachen 0,17 3,00 4,00 3,00 3,00 0,52 0,70 0,52 0,52
Verkehrsflachen 0,32 3,00 5,00 3,00 3,00 0,96 1,61 0,96 0,96
Verkehrsflachen 0,11 3,00 5,00 4,00 4,00 0,34 0,57 0,45 0,45
Summe Ausgleichsbe- 13,35 18,94 13,69 13,69
darf nach Bodenfunkti-

onen (BWE)

Gesamtsumme Aus-

gleichsbedarf Schutz- 6,25 46,32

gut Boden (BWE)

Gemal der Kompensationsdefizitberechnung des Schutzgutes Boden betragen die verbleibenden bo-
denfunktionalen Beeintréachtigungen aus den Eingriffen, die bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
14a ,Schief3hutte II“ 3. Bauabschnitt entstehen, -46,32 BWE.

Die Umrechnung der bodenfunktionalen Beeintrachtigungen in Biotopwertpunkte ergibt ein zusatzliches
Defizit von — 92.640 Wertpunkten (WP-Defizit = 46,32 x 2.000).

Fazit
Das resultierende Gesamtdefizit betragt demnach insgesamt -1.264.968 Biotopwertpunkte
(-1.172.328 WP zzgl. -92.640 WP).

3.2 Eingriffskompensation
Allgemeines

Im Rahmen der Eingriffskompensation fir den vorliegenden Bebauungsplan kénnen zunachst die Mal3-
nahmen zum Arten- und Biotopschutz auch als Kompensationsmaflinahmen im Rahmen der Eingriffs-
regelung angerechnet werden, da hier auch jeweils eine Steigerung des Biotopwertes erreicht werden
kann. Des Weiteren ist eine MalRnahme zur Gewasserrenaturierung am Aitzenbach bei Ober-Mdérlen
geplant. Der Ausgleich des verbleibenden Biotopwertdefizits soll Uber einen stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB durch die Zuordnung von OkokontomaRnahmen geregelt werden.
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Artenschutzrechtlicher Ausgleich (Zauneidechse, Stieglitz, Bluth&nfling)

Ausgleichserfordernis

Zur Ausfihrung der in Kap. 2.5 néher beschriebenen artenschutzrechtlichen Erfordernisse zur Durch-
fuhrung vorgezogener AusgleichsmafRnahmen fur Zauneidechse, Stieglitz und Bluthénfling ist eine ex-
terne MaRnahmenflache vorgesehen.

Beschreibung der AusgleichsmafRnahme

Die Anlage eines Steinriegelkomplexes erfolgt auf einer Gesamtflache von 300 m2 mit 5 m Abstand zum
vorhandenen Feldweg. Zusatzlich werden 3 Sandlinsen auf einer Flache von jeweils 15 m2 angelegt.
Hierzu ist vorhandener Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren
Sand zu ersetzen. Die Flache ist anschlieBend in einer H6he von ca. 0,8 m mit Sand zu uUberdecken.
Zudem werden 3 Totholzhaufen sowie 3 Steinhaufen auf einer Flache von jeweils 15 m? angelegt.

Die Restflache im Bereich des Ackers aul3erhalb des Steinriegelkomplexes und der zusatzlichen Anla-
gen wird als Extensivgriinland angelegt. Fur die Anlage ist eine geeignete regionaltypische und gebiets-
eigene Saatgutmischung zu verwenden.

Bruchsteine 0/800 Bruchsteine 0/300

Unterbodenschiittung Baumstamme Sand/Unterboden 0/2 Schotterrasen 0/32
1,3m (( ' i
4 l
s 0,5m )
v L -

|<— 1,3m ——>|<— 1,3 m—>|¢o,3 m+|<— 1,6 m —>|<— 0,5 m—>| Angrenzende

Nutzun
|« 50m > ¢

Abb. 20: Schematischer Aufbau eines Steinriegelkomplexes mit Winterquartier, Verwallung und integriertem Eiab-
lagesubstrat. Als Winterquartier dienen frostfrei eingebaute Totholzelemente (Quelle: Plan® (04/2024): Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 14a ,Schiehiitte I, 3. Bauabschnitt).

Fur die Vogelarten Bluthanfling und Stieglitz ist hier zudem eine 6 m breite Hecken- und Gebischpflan-
zung mit einem vorgelagerten, 2 m breiten Wiesensaum vorgesehen.

Das verbleibende Extensivgrinland aul3erhalb des Steinriegelkomplexes wird durch eine zweimalige
Mahd mit Balkenmaher (Schnitthéhe > 10 cm) und anschlieBendem Abfahren des Mahdguts oder durch
Schaf- oder Ziegenbeweidung gepflegt. Eine Verschattung des Steinriegelkomplexes ist zu vermeiden.
Der Steinriegelkomplex ist regelmaRig so zu pflegen, dass ein ibermaRiges Uberwachsen vermieden
wird.
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Reaktivierung von Streuobst durch Entbuschung

Der vorhandene und teilweise verbuschte Streuobstbestand ist durch EntbuschungsmafRnahmen und
einer anschlieRenden extensiven Griinlandpflege zu reaktivieren. Die Grunlandpflege erfolgt extensiv
durch eine zweimalige Mahd mit Balkenmaher (Schnitthéhe > 10 cm) und anschlieRendem Abfahren
des Mahdguts oder durch Schaf- oder Ziegenbeweidung. Eine Diingung des Griinlandes ist nicht zu-
lassig. Die vorhandenen Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen. Ausfélle sind durch fachgerechte
Pflanzungen zu ersetzen.

Die erforderlichen EntbuschungsmalRnahmen sind au3erhalb der Brut- und Setzzeit (Oktober — Februar)
durchzufihren.

Die MaRnahmen sind den Bestands- und Maflnahmenkarten (vgl. Anlagen 2 und 3) zu entnehmen.
Fazit
Durch die 0.g. MaRnahmen kann neben dem erforderlichen funktionalen Ausgleich flr geschtzte Arten

auch ein Biotopwertgewinn von 61.930 Punkten erreicht werden.

Tab. 5: Bilanzierung des artenschutzrechtlichen Ausgleichs

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP ARBIZE N:]tzzungstyp n Biotopwert

Typ-Nr. | Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand gemaf Bestandskarte
03.132 Streuobstbestand brach, nach Verbuschung 41 405 16.605
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 5.752 92.032
Planung
02.400 Neuanpflanzung von heimischen Hecken und Gebiischen 27 866 23.382

Streuobst extensiver Bewirtschaftung (vorhandener
03.130 Streuobstbestand wird entbuscht) 50 405 20.250
06.370 Naturnahe Griinlandanlage 25 4.451 111.275
10.151 Anlage von Trockenmauern und weiteren Saumstrukturen 36 435 15.660
Summe 6.157 6.157 108.637 170.567

Biotopschutzrechtlicher Ausgleich (Streuobst)

Ausgleichserfordernis

Die im Rahmen des 0.g. Bebauungsplans geplante Bebauung erfasst auf den Flurstiicken 109/1, 109/2,
110, 111, 112 sowie 64 in der Flur 7 der Gemarkung Ober-Mdérlen verschiedene Streuobstwiesen, die
als Streuobstbestande mit extensiv bewirtschafteter Mahwiese gemaf 8§ 30 Absatz 2 Nr. 7 BNatSchG
sowie gemaR § 25 Absatz 1 Nr. 2 HeNatG gesetzlich geschitzt sind. Teilbereiche des geschitzten
Streuobstbestandes sind im Natureg Viewer des Landes Hessen als ,Streuobst sudlich von Ober-
Morlen® mit der Biotop-Nr. 466 sowie als ,Apfel-Zwetschgenstreuobst sidlich von Ober-Mérlen” mit der
Biotop-Nr. 463 vermerkt. Bei dem von der Planung betroffenen gesetzlich geschiitzten Bestand handelt
es sich gemaf Bestandskarte (siehe Anlage 1) um eine Flache von insgesamt 4.553 m2. Zudem wird ein
Teilbereich einer Streuobstwiese, die im Natureg Viewer als ,Apfelstreuobst stidlich von Ober-Mérlen®
mit der Biotop-Nr. 461 benannt ist, Uberplant. Der hier betroffene Streuobstbestand wird méRig intensiv
bewirtschaftet. Die Flache umfasst gemalR Bestandskarte (siehe Anlage I) eine Grof3e von insgesamt
2.703 m2, Darunter befinden sich die Flurstiicke 67/2, 68/2, 69/2 sowie 70/2 in der Flur 7 der Gemarkung
Ober-Morlen.
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Nach § 30 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Die Grof3e der gesetzlich ge-
schutzten Streuobstbestéande innerhalb des Plangebietes betragt insgesamt 7.256 mz.

Beschreibung der Ausgleichsflache

Der hierzu notwendige funktionale Ausgleich ist durch die Erganzung eines bestehenden, sehr llickigen
Streuobstbestandes mit Obstbdumen geplant. Dabei handelt es sich um das Flurstiick 187, Flur 10,
Gemarkung Ober-Mérlen (Abb. 21).

Abb. 21: Ubersicht tiber die Lage der geplanten biotopschutzrechtlichen Ausgleichsflache (rot, umrandet, Quelle:
NaturegViewer Hessen, Zugriff: 09/2024, eigene Bearbeitung).

Das weitere Umfeld der biotopschutzrechtlichen Ausgleichsflache wird durch Grinlandflachen mit teils
ausgedehnten Streuobstbestédnden sowie Waldflachen gepragt. Das Flurstiick ist durch geschotterte
Feldwege gut erreichbar, sodass die Anpflanzung sowie die Pflege gewahrleistet werden kann. Das im
Unterwuchs vorhandene Grinland wird bereits extensiv genutzt. Der siidwestliche Grunlandbereich ist
dabei eher mager ausgebildet und wird demnach von Obstbaumpflanzungen ausgespart. Es finden sich
umliegend weitere Streuobstwiesen in unterschiedlichen Erhaltungszustéanden, sodass im Rahmen der
Nach- und Ersatzpflanzungen von Obstbaumen im Bereich der biotopschutzrechtlichen Ausgleichsfla-
che von 6kologischen Synergieeffekten ausgegangen werden kann.

Im Detail wurde der Bestand der biotopschutzrechtlichen Ausgleichsflache (vgl. Bestands- und MaR3-
nahmenkarten Anlage 1l1) bei den Gelandebegehungen 2024 wie folgend erfasst.
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Bestand Flursttick 187, Flur 10

Die biotopschutzrechtliche Ausgleichsflache weist derzeit extensiv genutztes Griinland mit einigen
Obstbaumen auf. Die Obstbaume setzen sich zusammen aus Apfel-, Birnen- und Kirschbaumen. Dabei
sind einige der Obstbdume bereits abgestorben, weisen ein hdheres Alter auf oder sind mit Misteln
bewachsen. Das extensiv genutzte Griunland lasst sich als eher mager sowie trocken bezeichnen und
setzt sich dabei aus den folgenden Arten zusammen:

Achillea millefolium
Agrostis stolonifera
Allium lineale
Arrhenatherum elatius
Campanula rotundifolia
Centaurea jacaea
Cynosurus cristatus
Hypericum x desetangsii
Leucanthemum ircutianum
Lotus corniculatus
Primula veris

Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Stellaria graminea
Tragopogon pratensis
Trifolium pratensis
Trisetum flavenscens
Vicia sepium

MaRnahmenplanung

Wiesen-Schafgarbe
Weil3es Straul3gras
Weinberglauch
Gewdhnlicher Glatthafer
Rundblattrige Glockenblume
Wiesen-Flockenblume
Kammgras
Bastard-Johanniskraut
Fettwiesen-Margerite
Gewdhnlicher Hornklee
Schlisselblume
Wiesen-Salbei

Kleiner Wiesenknopf
Grassternmiere
Wiesen-Bocksbart
Rotklee

Goldhafer

Zaunwicke

Insgesamt sollen hier 49 regionaltypische Hochstammobstbdume angepflanzt werden. Je Anpflan-
zungssymbol ist ein regionaltypischer Hochstammobstbaum der nachstehenden Sortenauswabhl fach-
gerecht zu pflanzen. Der Mindestabstand der zu pflanzenden Obstb&dume soll 12 m nicht unterschreiten.
Im Rahmen der Anpflanzungen ist das vorhandene Griinland bestmdglich vor Beeintrachtigungen zu

schitzen.

Apfel (je ein Baum = 28 Baume):

Allendorfer Rosenapfel
Anhalter

Baumanns Renette
Boiken

Weilier Matapfel
Danziger Kantapfel
Dorheimer Streifling
Edelborsdorfer
Friedberger Bohnapfel
Gewdrzluiken

Harberts Renette
Hauxapfel

Herrnapfel Waldgirmes
Hochzeitsapfel

Kaiser Wilhelm
Kasseler Renette
Kloppenheimer Streifling

Birnen (je ein Baum = 7 Bdume):

Boscs Flaschenbirne

Frihe aus Trevoux

Griinberger Riesenbirne

Kaiserbirne mit dem Eichenlaub

Kostliche aus Charneu

Madame Verte

Schweizerhose

(Ersatzsorten: Pastorenbirne, Clapps Liebling, Gellerts
Butterbirne, Conference)

Kirschen (je ein Baum = 5 Baume):
Bittners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Grol3e Prinzess

Regina

Schwarzer Falter
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Metzrenette

Luxemburger Renette

Oberlander Himbeerapfel

Rh. Bohnapfel

Rh. Winterrambur

Roter Eiserapfel

Roter Trierer Weinapfel

Schéner aus Boskoop

Spétblihender Taffetapfel

Spitzrabau

Strauwaldts Neue Goldparméane

(Ersatzsorten: Gelber Edelapfel, Siebenschlafer, Metz-
renette, Kriigers Dickstiel, Schéner aus Nordhausen,
Goldparméane, Berkersheimer Roter (Bischofsmitze),
Ditzels Rosenapfel, Gacksapfel, Goldrenette von Blen-

(Ersatzsorten: Fauerbacher Braune, Hedelfinger Rie-
senkirsche)

Zwetschen u.&. (je ein Baum = 5 Baume):

Gelbe Hauszwetsche

Mirabelle von Nancy

Wangenheimer Frihzwetsche

Frankfurter Pfirsichzwetsche

Ontariopflaume

(Ersatzsorten: Hauszwetsche, Bihler Frithzwetsche,
Oullins Reneklode)

Quitten (1 Baum):

Beretzki
(Ersatzsorte: Portugiesische Birnenquitte)

heim)
Wildobst (3 Baume):
Speierling (1 Baum)
Walnuss (2 Baume)

Die bestehenden Obstbdume sind fachgerecht zu pflegen. Bereits vorhandene abgestorbene Obst-
baume konnen in Hinblick auf die faunistische Biodiversitat als stehendes Totholz auf der Flache ver-
bleiben. In den ersten acht Jahren sind hierzu jahrliche Pflegeschnitte von einer entsprechend qualifi-
zierten Person zu erfolgen. Nachfolgend ist ein Pflegeschnitt mindestens alle drei Jahre erforderlich.
Ausfalle sind zu ersetzen. Vorhandene Obstb&ume sind fachgerecht und in einem sinnvollen MaRRe zu
pflegen.

Das im Unterwuchs der Obstbaume befindliche Grinland ist extensiv (ein- bis zweischirige Mahd) zu
bewirtschaften. Alternativ zur Mahdnutzung ist eine extensive Beweidung bei ein bis zwei Weidegéngen
pro Jahr zulassig. Falls erforderlich soll eine Nachmahd vorgenommen werden. Das Schnittgut ist ab-
zutransportieren, der Einsatz von Dingemitteln und chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

Durch die Anpflanzung von insgesamt 49 regionaltypischen Obstbaumen (je 3 m2 Kronenubertraufung)
im Rahmen des biotopschutzrechtlichen Ausgleichs kénnen 4.998 WP (49 Obstbaume x 3 m2 Kronen-
Ubertraufung x 34 WP = 4.998 WP) generiert werden.

Fazit

Die beschriebenen biotopschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind naturschutzfachlich sinnvoll. In
der Zusammenschau ergibt sich dabei ein vollstandiger biotopschutzrechtlicher Ausgleich. Durch die
Umsetzung der Malihahmen kdnnen zudem 4.998 Biotopwertpunkte generiert werden (vgl. Tab. 6). Die
Durchfilhrung der biotopschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme sowie die anschlielende Pflege im
Bereich des Flurstiicks 187, 10, Gemarkung Ober-Mérlen wird in einem stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert.

Tab. 6: Bilanzierung des biotopschutzrechtlichen Ausgleichs

Flache je Nutzungstyp in

BWP
m2

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Biotopwert

Typ-Nr. |Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher

Planung
04.110

49 Obstbaume (je 3 m?) 147 4.998
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Strukturverbessernde MaBnahmen am Aitzenbach

Im Rahmen der Kompensationsplanung ist geplant, einen rd. 350 m langen Teilabschnitt des unteren
Aitzenbachs zu renaturieren. Dort sind MalBnahmen zur Herstellung der linearen Durchgangigkeit ge-
plant, sodass eine Aufwertung des FlieBgewassers erfolgt. Die Umsetzung dieser geplanten Mal3nah-
men wird durch vertragliche Regelungen gesichert.

Bestand

Der Aitzenbach kommt von dem bewaldeten Winterstein, wo er ein tiberwiegend magig (3) bis gering
verandertes (2) Bachbett aufweist. Bei der Wochenendhaussiedlung wechselt das Umland von Wald zu
einer Wiesenlandschaft, wobei der Bachlauf zu beiden Seiten von einem Gehélzsaum flankiert wird. Ab
den Fischteichen verlasst das Bachbett das Taltiefste und wird geradlinig auf direktem Weg zur Usa
gefiuhrt. Dieser Verlauf basiert wahrscheinlich auf einer friiheren anthropogene Laufverlegung. Der
Bachabschnitt im Feld weist eine Strukturgite von deutlich (4) bis stark verandert (5) auf.
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Abb. 22: Verlauf des aktuellen Gewasserverlaufs (blau) und des Taltiefsten (rot) als wahrscheinlich
natdrlicher Verlauf.
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zenbach (rot) in der Ubersicht.
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Abb. 23: Lage der geplanten MaRnahme am Ait-

Abb. 24 Lage der geplanten MaRnahme am Ait-
zenbach (rot).

Geplant sind Maf3nahmen zwischen der Bundestrafl’e B 275 und der Miindung in die Usa. Hier ist der

Bachlauf im Vergleich zu einem natirlichen Bach stark verandert. Der Lauf ist gerade, eingetieft und

ohne nennenswerte Strukturen. Die Ufergeholze stehen dicht zusammen und verhindern eigendynami-
sche Verénderungen des Bachbettes. Teilweise sind Steinsédtze am Ufer wie in der Gewassersohle

sichtbar. An der Wegelberfahrt hat sich ein Sohlsprung gebildet. Die Usa wird durch kaskadenférmige
kleine Abstiirze kurz vor der Miindung erreicht.

Die Gehdlze werden hauptsachlich durch die Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) gestellt. Die krautige Ve-

getation an der Uferbdschung ist artenarm und nahrstoffreich.

\

.

Abb. 26: Sohl- d ferverbau mit Steinsatz
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Abb. 28: Usa mit Aitnbacthndung links im
Bild.

Abb. 27 Kaskadenfdrige kein Abtu
Mindung in die Usa.

2 N b SRS ) Sl
Abb. 29: Kleiner Sohlsprung an der Wegeulber-

Abb. 30: fergeh('jlz, Blick von der undesstraBe
fahrt zw. Bundesstraf3e und Usa. nach Norden.

Planung

Strukturverbessernde MafRnahmen sollen im Bereich der Gewdasserparzelle durchgefuhrt werden. Art
und Ausmalfd der MaRhahmen kénnen derzeit noch nicht abgesehen werden. Ein Fachplaner im Was-
serbau ist hinzuzuziehen, inwieweit eine Renaturierung bei dem starken Gefalle und dem gegebenen
Raum mdglich ist.

Herstellung der linearen Durchgéngigkeit

Bestand

Kurz bevor der Aitzenbach die Bundesstral3e 275 unterquert, fallt sein Lauf in mehreren kleinen Kaska-
den ab. Sohle und Ufer sind in diesem Bereich mit Wasserbausteinen befestigt. Die krautige Vegetation
besteht aus wenigen, weit verbreiteten Arten, die wie die Brombeere (Rubus sect. rubus) auf einen
erhoéhten Nahrstoffeintrag hinweisen. Gehdlze werden durch die Schwarz-Erle gestellt.
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Die Sohlabstirze in der Kaskade sind teils Glber 10 cm hoch. Sie sind fiir GroR¥fische passierbar, fir
Kleinfische oder Benthosfauna ist dies nur bedingt méglich. Demnach sind sie als Wanderhindernis
einzuordnen.

’ : v, 15 - B> L3
Abb. 32: Kaskadenférmige kleine Abstiirze kurz
vor der Unterfihrung.

, o

Abb. 31: Lage der MaRnahme (rot).

Planung
Zur Gestaltung der linearen Durchgangigkeit ist eine raue Gleite geplant. Eine genaue Planung liegt
noch nicht vor. Details miussen mit Hessen Mobil abgestimmt werden.

Gemal Punkt 4.1 KV kdénnen bei nicht flachenwirksamen Artenhilfsmafinahmen die Kosten der Mal3-
nahme fur Kompensationszweck herangezogen werden:

Bei kleineren MaRnahmen zur Aufhebung einer Trennwirkung, z.B. Querverbau im Gewasser, bei Mal3-
nahmen zur Entsiegelung von Flachen, dem Rickbau baulicher Anlagen und anderen nicht flachen-
wirksamen ArtenhilfsmafRnahmen kann der Kostensatz nach § 6, exklusive des regionalen Bodenwer-
tanteils, zur kalkulatorischen Ermittlung der Bewertung herangezogen werden; hierbei bleiben die Kos-
ten fUr den Grunderwerb auRer Betracht. Zugrunde zu legen sind nur die naturschutzfachlich notwendi-
gen Kosten der Mal3hahme.

Eine abschlieBende Aufstellung der notwendigen Herstellungskosten erfolgt durch den Fachplaner ,Ge-
wasserbau“ in Abstimmung der Unteren Naturschutzbehorde und Unteren Wasserbehérde.

Die Bewertung der geplanten Maf3nahmen in Biotopwertpunkten (BWP) kann im Anschluss nach der
folgenden Formel errechnet werden:

BWPwMagnahme = Kostenmagrnahme in € / 0,40 €

Genaue Angaben kdnnen erst nach Abschluss des wasserrechtlichen Verfahrens gemacht werden.
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Gesamtfazit

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans, Plankarte 1, entsteht vorerst ein Biotopwertdefizit von
1.172.328 BWP (Eingriffsregelung nach KV) + 92.640 BWP (Bodeneingriff) = 1.264.968 Biotopwert-
punkten.

Uber bereits festgelegte AusgleichsmaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz kénnen 63.930 BWP
(Ausgleich Zauneidechse, Stieglitz, Bluthanfling) + 4.998 BWP (Ausgleich Streuobst) erzielt werden.
Durch geplante gewdasserdkologische MalRnahmen zur Aufwertung des Aitzenbachs kdnnen bis zu rd.
620.000 BWP erzielt werden. Die MaRnahmen werden vertraglich (stadtebaulicher Vertrag nach § 11
BauGB) sowie dinglich gesichert.

Durch geplante gewassertkologische Ausgleichsmal3nahmen zur Aufwertung und Wiederherstellung
der Durchgéngigkeit des Aitzenbachs kdnnen weitere Biotopwertpunkte erzielt werden. Die hierfur er-
forderlichen MaRnahmen werden vertraglich (stéadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB) sowie dinglich
gesichert.

Zum Ausgleich des anschlieBend verbleibenden Biotopwertdefizits ist die Zuordnung von Okokon-
tomaRnahmen der Gemeinde Ober-Mérlen Uber einen stadtebaulichen Vertrag geplant.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Es wird eine ertragsreiche landwirtschaftliche Produktionsflache erhalten.
Je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung kann es zu einer Verschlechterung oder Ver-
besserung der Boden- und Wasserverhaltnisse und der Flora und Fauna kommen. Bei Nutzungsauf-
gabe setzt grundsatzlich die Sukzession ein, sodass langfristig Gebiische bzw. Wald zu erwarten sind.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Schaffung des Planungsrechts fur den dritten Bauabschnitt
der Bauleitplanung ,,Schie3hutte II“. Die durch die Bebauungspléne ,Schiel3hitte 11“ 1. & 2. Bauabschnitt
vorbereiteten Allgemeinen Wohngebiete grenzen direkt ndrdlich und nordgstlich an das Plangebiet an.
Insgesamt entsteht ein neues Wohngebiet im Siiden von Ober-Mérlen und nérdlich der A5, wodurch
groRBraumig landwirtschaftliche Produktionsflache verloren geht. Die Auswirkungen der Flachenneuver-
siegelung/ Bebauung wie Ressourcenverbrauch, Warmeabstrahlung und Emissionen kumulieren sich.

Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einhergehenden, negativen, insbeson-
dere klimatischen Effekte, in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

6. Alternative Planungsmdéglichkeiten und wesentliche Grinde fir die Standortwahl

An dieser Stelle wird auf Kapitel 1.1 und 1.5 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14a ,SchieRhitte
11 3. Bauabschnitt verwiesen. Die Gemeinde ist demnach grundsatzlich bestrebt, Flachen im Innenbe-
reich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur Nachverdichtung zu leisten. Auf-
grund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstuiicken ist das hierfur erforderliche Flachenpotenzial
innerorts jedoch nicht gegeben.
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7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Ober-Mdorlen im vorliegenden Fall die Umsetzung des Be-
bauungsplans beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung
ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich umgesetzt werden.

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung

Um der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken nachzukommen, hat die Gemeindevertretung Ober-
Morlen in ihrer Sitzung am 28.03.2023 den Aufstellungsbeschluss zum finalen 3. Bauabschnitt des Be-
bauungsplans ,Schief3hitte II“ gefasst.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans werden folgende Flachen ausgewiesen: Mehrfach ge-
gliedertes Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
~opielplatz® und ,Verkehrsbegleitgrin®, Straflenverkehrsflache (6ffentlich) sowie Verkehrsflache mit den
Zweckbestimmungen ,Offentliche Parkflache®, ,Verkehrsberuhigter Bereich®, ,Rad- und FuRweg*. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 6,6 ha und liegt im stid-
lichen Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Ober-Mdérlen.

Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Uberplanung, einschlieRlich weitreichender Neuversie-
gelung in einem Gebiet mit geringem bis sehr hohen Bodenfunktionserfillungsgrad. Der Boden wird
irreversibel geschadigt, d. h. seine vollstandigen Funktionen im Naturhaushalt gehen verloren. Auch die
ackerbauliche Landwirtschaftsflache, die zur Produktion von regionalen Gitern dienen kann, geht un-
wiederbringlich verloren. In der Zusammenfassung ergibt sich gegentiber den Schutzgitern Boden und
Flache eine sehr hohe Konfliktsituation, welche im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu
berucksichtigen ist.

Wasser

Mit der Planung wird ein Heilquellenschutzgebiet betroffen, sodass dessen Ge- und Verbote zu beach-
ten sind. Durch den geplanten Versiegelungsgrad des Plangebiets ist eine wesentliche Beeintrachtigung
des Bodenwasserhaushalts innerhalb und angrenzend zum Plangebiet zu erwarten; mit den Folgen
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einer Erhdhung des Oberflachenabfluss, Erhéhung des Spitzenabfluss der Vorfluter, steigende Hoch-
wasserspitzen und insbesondere der Verringerung der Grundwasserneubildung. In der Zusammenfas-
sung ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstand eine hohe Konfliktsituation gegenuber dem Schutzgut
Wasser.

Luft, Klima, Folgen des Klimawandels

Durch die Bebauung kann die Kaltluftstromung am Siedlungsrand deutlich ausgebremst werden. Auch
die Temperaturen kénnen in den versiegelten und unbeschatteten Bereichen deutlich ansteigen. Da der
im Umfeld des Plangebiets mafig ausgepragte Kaltluftvolumenstrom nicht allein zur Kaltluftversorgung
der Flache dienen kann, ist die Kaltluftproduktion innerhalb der Flache relevant, die durch die in der
Planung vorgesehene Grinausstattung schon weitestgehend gegeben sein wird. Entscheidend fiir die
Temperatursenkung und Luftbildung ist die Griinausstattung, wobei weitere MalRhahmen wie Fassaden-
und Dachbegriinung, Baumbeschattung, Markisen sowie helle Fassaden und teilversiegelnde Pflaster-
steine empfohlen werden.

Insgesamt tragen die mit der FlAchenneuversiegelung einhergehenden, negativen Effekte (Treibhaus-
gase, Verlust der Speicherfunktion des Bodens, Warmeentwicklung vor Ort) zum fortschreitenden Kili-
mawandel bei. Zusammenfassend ergibt sich zum derzeitigen Stand eine erhdhte Konfliktsituation ge-
genuber dem Schutzgut Klima und Luft bei Umsetzung der Planung.

Biotop- und Nutzungstypen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet setzt sich aus verschiedenen Biotop- und Nutzungstypen, von struktur- und artenarmen
Ackerflachen bis Frischwiesen und Saumen mittlerer Wertigkeit sowie hochwertige Streuobstwiesen
zusammen. Die Biodiversitat des Plangebiets wird als mittel eingestuft. Bei Umsetzung der Planung
entfallt ein groRraumiger Lebensraum fur Flora und Fauna. Das Vorhaben birgt eine erhdhte Konfliktsi-
tuation im Hinblick auf die Biotop- und Nutzungstypen sowie die Flora.

Artenschutz

Das faunistische Gutachten mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Plan®, 2024) liegt den Planunter-
lagen bei. Die artenschutzrechtliche Priifung ergab dabei, dass unter Beriicksichtigung festgelegter Ver-
meidungs- und sogenannter CEF-MalRnahmen) fur keine der gepriften Arten einzelne oder mehrere
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG durch die
prognostizierten vorhabenbedingten Wirkungen erfillt werden. Die MaRnahmen werden im Rahmen der
Planung bericksichtigt.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Aufgrund der gegebenen Entfernung zu den genannten Schutzgebieten, einschlie3lich des FFH-Ge-
biets Nr. 5618-302, sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Die Schutzzwecke des Natur-
parks Hochtaunus sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Innerhalb des Plangebiets bestehen Streuobstwiesen, die aufgrund ihrer Anzahl und Auspragung ge-
setzlich geschiitzt und auszugleichen sind. Fur gesetzlich geschiitzte Biotope kann gemaf § 30 Abs. 3
BNatSchG eine Ausnahme beantragt werden, wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann.
Hierzu steht bereits eine geeignete AusgleichsmalRnahme zur Verfigung.

Landschaft, Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Landschaftsbild des siedlungsnahen Offenlandbereichs mit Streuobstbestidnden verandert sich we-
sentlich, sodass zukunftig das Neubaugebiet mit strukturarmen Hausgérten den Bereich pragen wird.
Die festgesetzten Begriinungen hingegen kénnen einen positiven Effekt auf das Ortsbild haben.
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Ebenfalls verringert sich die Freizeit- und Erholungsfunktion vorwiegend innerhalb und angrenzend zum
Plangebiet. Im Westen des raumlichen Geltungsbereiches kommt ein Spielplatz hinzu, sodass in die-
sem Bereich die Freizeitfunktion fur Kinder erhéht wird. In der Zusammenfassung ergibt sich bei Um-
setzung der Planung eine mittlere Konfliktsituation gegentiber dem Orts- und Landschaftsbild und kein
erheblicher Konflikt auf die Gesundheit und Erholung der Bevélkerung.

Kulturelles Erbe, Denkmalschutz

Fir das Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler, Kulturdenkmal aus geschichtlichen, kulturellen
oder kunstlerischen Griinden bekannt. Grundséatzlich kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste) entdeckt werden. Diese sind gemall § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denk-
malpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir
die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Bebauung wurde in An-
lehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Die Bilanzierung
bezieht sich auf die Teilbereiche, die als bauplanungsrechtlicher Aul3enbereich definiert werden. In der
Zusammenfassung entsteht dabei ein Biotopwertdefizit von 1.264.968 Biotopwertpunkten (1.172.328
BWP (Eingriffsregelung nach KV) + 92.640 BWP (Bodeneingriff).

Uber bereits festgelegte AusgleichsmaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz kénnen 63.930 BWP
(Ausgleich Zauneidechse, Stieglitz, Bluthanfling) + 4.998 BWP (Ausgleich Streuobst) erzielt werden.
Durch geplante gewésserdkologische Mafinahmen zur Aufwertung und Wiederherstellung der Durch-
géangigkeit des Aitzenbachs kénnen weitere Biotopwertpunkte erzielt werden. Die MalRnahmen werden
vertraglich (stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB) sowie dinglich gesichert.

Zum Ausgleich des anschlieRend verbleibenden Biotopwertdefizits ist die Zuordnung von Okokon-
tomaflRnahmen der Gemeinde Ober-Mdrlen Uber einen stadtebaulichen Vertrag geplant.
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