
Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mörlen 

Bebauungsplan Nr. 4 „Vereinshalle“, OT Ober-Mörlen 

Behandlung der Anregungen aus dem Verfahren nach § 3 (2) und 4 (2) BauGB 

Beteiligung und Offenlegung vom 29. Juni bis zum 29. Juli 2020 einschl. 

Übersicht 

Stand Oktober 2022 

 
 

Lfd. 

Nr. 
Name / TÖB Antwort am Anmerkung 

1 Hessen Mobil 24.07.2020 
2
)
 1

) 

2 Landesamt für Denkmalpflege keine Antwort 
2
) 

3 Landesamt für Umwelt und Geologie keine Antwort  

4 Polizeipräsidium Mittelhessen keine Antwort  

5 Stadt Bad Nauheim 6.07.2020 
1
) 

6 Stadt Butzbach keine Antwort  

7 Rosbach v.d. Höhe keine Antwort  

8 Stadt Usingen keine Antwort  

9 Deutsche Telekom AG keine Antwort  

10 
Oberhessische Versorgungsbetriebe (ovag 

Netz) 
keine Antwort  

11 pledoc (Leitungsauskunft)  
Eigenrecherche, keine 

Betroffenheit 

12 Industrie- und Handelskammer Friedberg 24.7.2020 
1
) 

13 ZOV Verkehrsdezernat keine Antwort  

14 
Bund für Umwelt und Naturschutz 
Deutschland 

Sammel-

stellungnahme 

29.7.2020 

1
) 

15 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine 

16 
Hessische Gesellschaft für Ornithologie und 
Naturschutz e.V.  

17 Naturschutzbund Deutschland 

18 
Botanische Vereinigung für Naturschutz in 
Hessen e.V. 

19 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 

20 Verband Hessischer Sportfischer e.V. 

21 Landesjagdverband Hessen e.V. 

22 Kreisausschuss des Wetteraukreises 22.7.2020  

23 Regierungspräsidium Darmstadt 30.7.2020  

24 Regionalverband FrankfurtRheinMain 27.7.2020  

 

Stellungnahmen aus der Bürgerschaft 

25 Bürger 1 29.7.2020 anonymisiert 

 

 
1) keine Anregungen und Bedenken 
2) in frühzeitiger TÖB-Beteiligung berücksichtigt 

Die folgende Aufstellung enthält eine Gegenüberstellung der im Verfahren vorgebrachten 
Äußerungen der beteiligten Behörden. Gegenübergestellt wurden Kommentare und 
Abwägungsvorschläge, die einzeln oder insgesamt abzustimmen sind (vgl. § 1 (7) BauGB. 
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22. Wetteraukreis 

Schreiben vom 22.7.2020 
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Die Vogelschutzverglasung soll erst ab 2 m² Fensterfläche erfolgen. Der 
Passus wird korrigiert. 
 
Die Angaben werden richtig gestellt. Am festgestellten Ausgleichsbedarf 
ändert sich nichts. 
 

 

Der Ausbuchungsantrag ist mit Beginn der Baumaßnahmen zu stellen. 

Benennung und Darstellung von Einzelflächen ist weder baurechtlich noch 
gem. Kompensationsverordnung vorgesehen. 
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kein Abwägungserfordernis 

 

 

 

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. 

 

zu 2.: Gemäß § 39 NachbG gelten die Abstände „nicht für Hecken, die das 
öffentliche Recht als Einfriedung vorschreibt“. Bei einem Bebauungsplan 
handelt es sich um dieses öffentliche Recht. 

 

 

zu 1.: Die Vorgehensweise ist mit dem Planungsverband als Träger der 
Flächennutzungsplanung abgestimmt. 
 
zu 2.: Die Festsetzung wird angepasst  

zu 3.: Die Festsetzung wird korrigiert. 
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23. Regierungspräsidium Darmstadt, Schreiben vom 30.7.2020 
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Aus der Stellungnahme vom 19.02.2020 

 

 

Die Hinweise wurden zu Kenntnis genommen. 

Anmerkung: Eine Bebauung nach § 30 BauGB darf – unabhängig von der 
Planreife - nur erfolgen, wenn die Erschließung gesichert ist. Von daher liegt 
es in der Eigenverantwortung der Gemeinde, für eine Deckung des 
Wasserbedarfs zu sorgen. 
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Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

Die potentielle Neuversiegelung richtet sich nach den baulichen 
Erfordernissen. B-Plane werden im Allgemeinen aufgestellt, um die 
planungsrechtlichen Grundlagen für eine Versiegelung zu schaffen. 
 
 
 
 
 
 
Das Gebiet ist nicht „vernässungsgefährdet“.  
 

 

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. 

 

 

Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil der Planurkunde. 
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Ende der Stellungnahme vom 19.02.2020 

 

Die Problematik der Mischentwässerung ist bekannt. Aufgrund der geringen 
Flächengröße würde eine Trennentwässerung unverhältnismäßige Kosten 
auslösen. 
 
Eine Versickerung auf Betriebs- und Verkehrsflächen ist aufgrund der Lage 
im WSG III nicht zielführend. 
Im Rahmen der Bauantragstellung ist zu prüfen, Niederschlagswasser aus 
Dachflächen örtlich versickert werden kann. Ein entsprechender Hinweis wird 
aufgenommen. 

 

 

Der Bebauungsplan enthält solche Darstellungen nicht, weil schädliche 
Bodenveränderungen weder bekannt noch zu befürchten sind. 
Der Standort war immer ausschließlich landwirtschaftlich genutzt. 
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siehe oben 

 

kein Abwägungserfordernis 
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Alternative Standorte für die vorgesehene Nutzung stehen in Ober-Mörlen 
nicht zur Verfügung. Für den gewählten Standort spricht unter  anderem die 
Tatsache, dass im Umfeld bereits Vereinseinrichtungen vorhanden sind. 
Einer Verlagerung wäre nicht zielführend. 
 
Der vorsorgende Bodenschutz wird in die Begründung aufgenommen. 
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Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

Von einer wesentlich störenden Nutzung im Sinne der BauNVO wird nicht 
ausgegangen. Die Prüfung im Bauantragsverfahren ist Sache der 
Baugenehmigungsbehörde. 
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kein Abwägungserfordernis 
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Es sind keine Hinweise auf Kampfmittel oder Kriegsschauplätze im Gebiet 

bekannt. 
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24 Regionalverband FrankfurtRheinMain 

Schreiben vom 27,7,2020  
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Die Fernwasserleitung verläuft außerhalb des Plangebietes. 
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Stellungnahme aus der Bürgerschaft  - anonymisiert – 

 

 

Stellungnahme Bürger 1 vom 29. Juli 2020 
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Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. 

 

Den Anregungen wird nicht entsprochen. 

 

Begründung 

Abwägung im Sinne des § 1 (7) BauGB bedeutet, öffentliche und private 

Interessen gerecht gegeneinander und untereinander abzuwägen. 

Der Einwender hat keine privaten Interessen vorgetragen. Eine persönliche 

Betroffenheit ist nicht erkennbar. 

Der Einwender ist auch kein Träger öffentlicher Belange oder Vertreter eines 

anerkannten Naturschutzverbandes. 

Insofern kann durch das Gemeindeparlament eine Abwägung zu seinen 

Ausführungen nicht vorgenommen werden. Eine bloße Korrektur oder 

zusätzliche Erläuterung von Sachverhalten liegt nicht im Rahmen der 

Abwägung. Im Sinne der Planungsökonomie wird daher nicht auf seine 

Ausführungen im Einzelnen eingegangen. 

Gemäß § 214 (1) Satz 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- und 

Formvorschriften für die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans nur 

beachtlich, wenn die von der Planung berührten Belange, die der Gemeinde 

bekannt waren oder hätten bekannt sein müssen, in wesentlichen Punkten 

nicht zutreffend ermittelt oder bewertet worden sind und wenn der Mangel 

offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist; 

Dieses ist bezogen auf die Stellungnahme nicht der Fall. 

Die weiteren sind dem Anhang zu entnehmen. 
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Fazit: 

1. Die mit der Abwägung beschlossenen Änderungen werden in den Bebauungsplan integriert. 

2. Durch die Änderung des Entwurfes bei Berücksichtigung der Abwägung entstehen für das Bauleitplanverfahren keine zusätzlichen Kosten.  
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