Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mérlen

Bebauungsplan Nr. 4 ,Vereinshalle“, OT Ober-Morlen

Behandlung der Anregungen aus dem Verfahren nach § 3 (2) und 4 (2) BauGB

Beteiligung und Offenlegung vom 29. Juni bis zum 29. Juli 2020 einschl.

Ubersicht

Stand Oktober 2022

klfré. Name / TOB Antwort am Anmerkung
1 Hessen Mobil 24.07.2020 2) 1)
2 Landesamt fur Denkmalpflege keine Antwort 2)
3 Landesamt fir Umwelt und Geologie keine Antwort
4 Polizeiprasidium Mittelhessen keine Antwort
5 | stadt Bad Nauheim 6.07.2020 D)
6 Stadt Butzbach keine Antwort
7 Rosbach v.d. Hohe keine Antwort
8 Stadt Usingen keine Antwort
9 Deutsche Telekom AG keine Antwort
10 Oberhessische Versorgungsbetriebe (ovag keine Antwort
Netz)
11 pledoc (Leitungsauskunft) Eigenrecherche,.keine
Betroffenheit
12 Industrie- und Handelskammer Friedberg 24.7.2020 1)
13 | zZOV Verkehrsdezernat keine Antwort
14 Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland
15 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine
16 Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und
Naturschutz e.V. Sammel-
17 | Naturschutzbund Deutschland stellungnahme b
18 Botanische Vereinigung fur Naturschutz in 29 7 2020
Hessen e.V.
19 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
20 | Verband Hessischer Sportfischer e.V.
21 Landesjagdverband Hessen e.V.
22 Kreisausschuss des Wetteraukreises 22.7.2020
23 Regierungsprasidium Darmstadt 30.7.2020
24 Regionalverband FrankfurtRheinMain 27.7.2020
Stellungnahmen aus der Blrgerschaft
‘ 25 ‘ Burger 1 29.7.2020 anonymisiert

l) keine Anregungen und Bedenken

%) in frithzeitiger TOB-Beteiligung beriicksichtigt

Die folgende Aufstellung enthélt eine Gegeniberstellung der im Verfahren vorgebrachten
AuRerungen der beteiligten Behorden. Gegeniibergestellt wurden Kommentare und
Abwéagungsvorschlage, die einzeln oder insgesamt abzustimmen sind (vgl. § 1 (7) BauGB.




Stellungnahme im Verfahren Abwadégungsvorschlag

_Y ' Der Kreisausschuss 22. Wetteraukreis

Fachdienst Kreisentwicklung Schreib 22.7.2020
' cnreiben vom M
Wettel au krels

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis * Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

Auskunft erteilt Frau Langenberg
Tel.-Durchwahl  83-4300
E-Mail Eva.Langenberg

Diplomingenieure Max HeB, Norbert
Bischoff

Breiter Weg 133

35440 Linden

® @wetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031 83-914300
Zimmer-Nr. 218
Aktenzeichen 60173-20-TOB
Sprechzeiten

Datum 22.07.2020
Az.: 60173-20-TOB-
(Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: PL gsverfahren - Bek gsplan (BP) Nr. 4 "Vereinshalle" -
Gemarkung: Ober-Marlen
Flur: 6
Flurstick: 2

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr / Kommunalhygiene
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz

Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine
Bedenken.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

FB 4 Archéologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archiologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur'Sicherung von Bodendenkmaélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich _
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Eva Maria Lospichl

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Gegen die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. ,Vereinshalle“ bestehen seitens der von uns
zu vertretenden Belange keine grundlegenden Bedenken.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben der & 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz ist auf Baugenehmigungseberesicherzustellen.

Auf Seite 8 der Begriindung wird eine vogelschutzwirksame Verglasung fiir Fenster gréBer
einer Flache von einen Quadratmeter vorgesehen. Im Umweltbericht (Seite 17) dagegen
wird diese MaBnahme erst ab einer Fensterflache von zwei Quadratmetern eingeplant.
Weiterhin wird auf Seite 21 des Umweltberichtes fiir das im Osten des Plangebiets neu
anzulegende Gehdlz der Typ 02.400 (27 Pkt./ gm) vorgesehen, welcher erst ab einer
Breite der Gehdlzstruktur von 5 Metern angesetzt . werden darf. In der
Bilanzierungstabelle hingegen wird der Biotoptyp Nummer 02.600 (20 Pkt./ gm) fiir diese
Flache angenommen. Dieser ist gemaB den Angaben der Kompensationsverordnung fiir
straBenbegleitende Pflanzungen vorgesehen.

Da die geplante Heckenneuanlage gemaB den Angaben des Umweltberichtes und der
Planunterlagen eine Breite von 3 Metern haben soll, wire hier der Biotoptyp Nr. 02.500
mit 20 Punkten je Quadratmeter anzusetzen.

GemaB Umweltbericht soll diese anzulegenden Heckenstruktur 20 % des Plangebietes
einnehmen. Mit 190 Quadratmetern werden in der Bilanzierungstabelle hierfiir lediglich
knapp 10 % vorgesehen.

Wir bitten um Klarstellung der genannten Inhalte und entsprechende Anpassung der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Die Vogelschutzverglasung soll erst ab 2 m2 Fensterflache erfolgen. Der
Passus wird korrigiert.

Die Angaben werden richtig gestellt. Am festgestellten Ausgleichsbedarf
andert sich nichts.

Das verbliebende Biotopwertdefizit soll tiber eine Ausbuchung aus dem Okokonto der
Gemeinde Ober-Médrlen erfolgen. Hierflr ist mit Satzungsbeschluss ein entsprechender
Ausbuchungsantrag unter Benennung und Darstellung der abzubuchenden Fliache
innerhalb der zu belastenden MaBnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Wettraukreises zu stellen.

Der Ausbuchungsantrag ist mit Beginn der Baumaf3inahmen zu stellen.

Benennung und Darstellung von Einzelflachen ist weder baurechtlich noch
gem. Kompensationsverordnung vorgesehen.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Gegen die Planung bestehen bei entwurfsgemaBer Umsetzung aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. Die von uns im Rahmen der ersten
Beteiligung gemachten Vorgaben wurden in die Planung eingearbeitet.

kein Abwagungserfordernis

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwiagungsfihige Sachverhalte) '

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.

Anregungen :

1. Die entstehende Restackerfldche ist nur noch rund 0,3 ha groB und damit nicht
mehr wirtschaftlich zu bearbeiten. Sie sollte als Ausgleichsfliche verwendet
werden.

2. Bei den geplanten Bepflanzungen am &stlichen Rand des Geltungsbereiches muss
nach § 40 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes der doppelte Grenzabstand zur
angrenzenden Ackerflache eingehalten werden.

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Gemal § 39 NachbG gelten die Abstande ,nicht fiir Hecken, die das
offentliche Recht als Einfriedung vorschreibt®. Bei einem Bebauungsplan
handelt es sich um dieses 6ffentliche Recht.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme: ’

1. Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem giltigen Flichennutzungsplan
abgeleitet. Auf S. 5 ist unter Punkt 3 dargelegt, dass kein paralleles
Anderungsverfahren des FNP durchgefiihrt werden soll und der FNP im Wege der
Berichtigung angepasst werden soll. Wir weisen darauf hin, dass ein
Bebauungsplan, der nicht dem gultigen FNP entspricht und bei dem es sich nicht
um einen Bebauungsplan handelt, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wird, der héheren Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen ‘ist (§10 (2)
BauGB).

2. Unter Punkt 6.2 der textlichen Festsetzungen ist eine Regelung zur Ausgestaltung
der Verglasung von Fenstern getroffen worden. Allerdings wurde die Formulierung
"soll" genutzt. Da textliche Festsetzungen eindeutig und bestimmt zu fassen sind,
ist in der Formulierung "ist..... auszufiihren" zu nutzen.

3. Fur die Festsetzungen unter Punkt 6 ist als Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 23 BauGB
genannt. Wir gehen davon aus, dass es Nr. 24 sein soll, da dies die inhaltlich
passende Rechtsgrundlage darstellt.

zu 1.: Die Vorgehensweise ist mit dem Planungsverband als Trager der
Flachennutzungsplanung abgestimmit.

zu 2.: Die Festsetzung wird angepasst

zu 3.: Die Festsetzung wird korrigiert.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®,

Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FB5, LU3 Besondere Schultriageraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Martin Bastian

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan der Gemeinde Ober-Mérlen werden aus Sicht
des Schultrédgers keine Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Usa Pty

Eva Langenberg

Regierungsprisidium Darmstadt

HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.14/53-2020/1
Dorothee Tacke

3.048

06151 12 8921
dorothee.tacke@rpda.hessen.de

Unser Zeichen:
lhr Ansprechpartner:
: Zi g
Gemeindevorstand mmerummer

Telefon/ Fax:

der Gemeinde Ober-Mérlen E-Mail:

Frankfurter Strafte 31
61239 Ober-Mérlen

Datum: 30. Juli 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mdrlen
Bebauungsplanentwurf Nr. 4 ,,Vereinshalle®

Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Bischoff & He vom 26. Juni 2020
Meine Stellungnahme vom 19.02.2020 Az. 11131.2 — 61d 02/01 - 39

23. Regierungsprasidium Darmstadt, Schreiben vom 30.7.2020

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®,

Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der sehr geringen Flachengrélle des Plangebietes Nr. 4 ,Vereinshalle® von 0,2
ha bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich [hnen mit, dass

von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder Landschafts-
schutzgebiet berihrt ist.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme
der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde.

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Auflagen und Bedingungen meiner letzten Stellungnahme vom 19.02.2020 wurden
beachtet und umgesetzt.

Oberflachengewéasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen den Bebauungsplan ,Vereinshalle*
der Gemeinde Ober-Mérlen keine Bedenken.

—

Abwasser, Gewassergiite
Meine Stellungahme vom 19.02.2020 ist weiterhin giltig.

Aus der Stellungnahme vom 19.02.2020

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Ver-
sorgungssicherheit der &ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Bebauung

im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine aus-
reichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Hinweise wurden zu Kenntnis genommen.

Anmerkung: Eine Bebauung nach § 30 BauGB darf — unabhéngig von der
Planreife - nur erfolgen, wenn die Erschliel3ung gesichert ist. Von daher liegt
es in der Eigenverantwortung der Gemeinde, fur eine Deckung des
Wasserbedarfs zu sorgen.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®,

Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren Abwadégungsvorschlag

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. | Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.
B. fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fiir mdgliche Barrierewirkungen
von Gebéuden im Grundwasser. Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmaf und etwa-
ige MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass vo-
raussichtlich keine Griinde gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis
sprechen. Dies erfordert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeolo-
gische Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prifung der Umweltauswir-

kungen) vorgelegt werden muss. Di . . . . .
: ie potentielle Neuversiegelung richtet sich nach den baulichen
Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im Pla- ErfoFr)dernissen B-Plane v?/erde?\ im Allgemeinen aufgestellt, um die

zunﬁgsberemh der W:jzsser‘bedarf ge.-':!ec.kt werden kanh. Im Bebauungsplan miissen Angaben planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Versiegelung zu schaffen.
ariber enthalten sein, wie der zukiinftige Bedarf gedeckt werden kann.

Eine libermaBige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grundwas-
serneubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstérkt neu gebildet
werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ beeintrach-
tigt wird.

Flachen mit sehr hohen Grundwassersténden (0 bis 3 m) sind verndssungsgefahrdete Ge- Das Gebiet ist nicht ,vernassungsgefahrdet".
biete und sollen gemafB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet werden. '

2. Grundwasserschutz Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes ,Stockbornquellen”
(St.Anz. 01/09 vom 27.11.2008).

Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergebende
eigene wasserrechtliche Priifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung er-

forderlich. Ansprechpartner ist grds. die zustindige Untere Wasserbehorde. Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil der Planurkunde.

Abwasser, Gewasserglite

Gegen den Bebauungsplanvorentwurf bestehen meinerseits generelle Bedenken, da das
Plangebiet nicht in der aktuellen Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI- der Ge-
meinde Ober-Mérlen beriicksichtigt ist. Auch in der mir noch nicht offiziell vorliegenden
SMUSI - Prognose - 2019 (Uberarbeitung wegen BaugebietserschlieBung Wohngebiet
,SchieBhiitte") ist das Gebiet nicht beriicksichtigt. Die SMUSI ist entsprechend anzupassen.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

In der Begriindung zur Offenlegung ist zu lesen, dass alle zur Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes notwendigen Medien in der Hasselhecker StraBe verlegt sind und dass das Kanalsys-
tem Mischentwasserung ist. GemaB § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- soll

Niederschlagswasser jedoch ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

Es ist zu Uiberpriifen, inwieweit diese gesetzliche Vorgabe bei der abwassertechnischen Er-
schlieBung des Plangebietes umgesetzt werden kann, z.B. indem iiber die Flachen T06a oder
T05a zum Trennsystem hin entwassert wird. Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser ist erlaubnispflichtig. Auf Flachenbedarf fur erforderliche Bauwerke (z.B. Regen-
riickhalteanlagen) ist bei der Planung friihzeitig zu achten. GemaB § 37 Abs. 4 Hessisches
Wassergesetz -HWG- soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei
der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Ende der Stellungnahme vom 19.02.2020

Die Problematik der Mischentwésserung ist bekannt. Aufgrund der geringen
FlachengrofRe wirde eine Trennentwasserung unverhaltnismaiige Kosten
auslosen.

Eine Versickerung auf Betriebs- und Verkehrsflachen ist aufgrund der Lage
im WSG 11l nicht zielfihrend.

Im Rahmen der Bauantragstellung ist zu prufen, Niederschlagswasser aus
Dachflachen ortlich versickert werden kann. Ein entsprechender Hinweis wird
aufgenommen.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplanentwurf enthalt keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG).
Der Planungstrager hat gemaf § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit
durchzuftihren, um gemag § 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bo-
denveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Fldchen geman
Bundes-Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden.

Der Bebauungsplan enthalt solche Darstellungen nicht, weil schadliche
Bodenveranderungen weder bekannt noch zu beflrchten sind.
Der Standort war immer ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®,

Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren Abwadégungsvorschlag

Hinweis: siehe oben

In diesem Zusammenhang verweise ich zusatzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU
~Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, inshesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® vom 26.09.2001,
bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Mit den Ergebnissen der Nachforschungen ist ggf. die Planung zu Uberarbeiten, um ein
sicheres Wohnen und Arbeiten (§ 1 (6) Ziffer 1 BauGB) zu gewahrleisten.

Alle Informationen Uber die im Planungsgebiet vorkommenden schadlichen Bodenveran-
derungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtigen Fldchen nach BBodSchG,
die die Nachforschung ergeben, sind mir (Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt, Dezernat 41.5) mitzuteilen.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflichen, Altlasten bzw. altlastverdachtige
Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebau-
ungsplanentwurfes unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin verfiigbaren
Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, FIS AG-
Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die FIS AG-Datenbank stén-
dig fortgeschrieben wird.

Vorsorgender Bodenschutz kein Abwagungserfordernis
In dem Umweltbericht zum vorliegenden Entwurf der Begriindung finden sich viele
Punkte zum Thema vorsorgender Bodenschutz.

Bewertung des Vorentwurfes hinsichtlich der Berlicksichtigung des vorsorgenden Boden-
schutzes

Aus der ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung
und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" lassen sich die folgenden Bewertungs-
und Priifkriterien ableiten, die auf Umweltberichte anzuwenden sind. Es ergibt sich die
dargestellte Bewertung mit dem beschriebenen Ergénzungs-, Anderungs- oder Korrek-
turbedarf:

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

Bodenrelevante Bau-
steine des Umweltberich-
tes

Bewertung des Umweltbe-
richtes

Ergidnzungs-, Ande-
rungs- oder Korrektur-
bedarf

1. Boden: Ziele

Die Rechtsgrundlagen (§1
BBodSchG, §1 HAItBodSchG,
§1Abs.3Nr.1und 2
BNatSchG), welche die Ziele
des Bodenschutzes benennen
werden im Umweltbericht un-
ter dem Punkt 4.1.2 behan-
delt.

2. Boden und Boden-
funktionen: Be-
standsatfnahme

Sowohl eine bodenkundliche
Ansprache der im Plangebiet
vorliegenden Béden mit ihrer
Funktionsbewertung, als auch
maégliche Archivfunktion wer-
den unter dem Punkt 4.1.1
Bestand angesprochen.

3. Bodenvorbelastun-

Im vorgelegten Umweltbericht

Der Umweltbericht ist

gen wird das Plangebiet als ein durch Recherche zu Bo-
Gebiet mit ackerbaulichen den Vorbelastungen
Nutzung beschrieben und als | durch Altlasten entspre-
stark anthropogen tberformte | chend zu ergénzen.
und stark vorbelastete Kultur-
landschaft bewertet.
Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

4. Boden: zusammen-
fassende Bewertung

Fehlanzeige

Der Umweltbericht ist ent-
sprechend zu ergénzen
(s. Bodenschutz in der
Bauleitplanung; Arbeits-
hilfe zur Berlcksichtigung
von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und
der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen, Punkt
4.1.3).

5. Boden: Erheblichkeit

Sowohl das Ertragspotential
fur die landwirtschaftliche Nut-
zung als auch die Funktion

6. Boden Auswirkungs-
prognose bei Nicht-
durchfihrung Pla-
nung

Die weitere Nutzung der Bé-
den zu landwirtschaftlichen
Zwecken ist beschrieben,
ohne konkrete Bewertung.

Der Status quo bleibt er-
halten.

7. Boden Auswirkungs-
prognose bei Durch-
fihrung Planung

Die maximal zuldssige Versie-
gelung betragt 80%.

Eine Versiegelungsmini-

mierung ist einzuplanen.

Entsprechende Versicke-
rungsmoglichkeiten sind

zu schaffen.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®,

Stand Oktober 2022

Abwaégung der Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB im Verfahren nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Seite 11 von 26




Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

8. Boden Vermeidung
und Verminderung

In der Auswirkungsanalyse
wird die Verwendung wasser-
durchlassiger Bauweisen fiir
Verkehrsflachen thematisiert,
ebenso die Sicherung und
Verwendung von Mutter- und
Oberboden.

Auch kurze Anbindung an die
Verkehrsachse soll die not-
wendigen Flachen fur die du-
Rere ErschlieBung minimie-
ren.

9. Boden Ausgleich

Die Eingriffswirkungen kénnen
laut dem Umweltbericht nicht
im Plangebiet kompensiert

Siehe Anmerkung unten.

werden. Ein Ausgleich in un-
mittelbarem Umfeld ist auf-
grund mangelnder Flachen-
verfugbarkeit nicht méglich
und aufgrund der Stérsituation
nicht sinnvoll. Daher wird der
Ersatz durch das Okokonto
der Gemeinde Ober-Mérlen
ausgeglichen

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

10. Boden Planungsal-
ternativen

Unter Punkt 6 (Planungsalter-
nativen) wird erwdhnt, dass in
der Ortschaft KEINE geeignet
groften Flachen zum Bau ei-
ner Vereinshalle zur Verfii-
gung stehen. Nutzung im
durch den FNP ausgewiese-
nen Gebiet an der Bosch-
stralle wére zwar méglich,
aber diese Flachen sind zur-
zeit anderweitig verplant.

Siehe Anmerkung unten.

11. Boden Monitoring

Monitoring wird in diesem Um-
weltbericht nicht angespro-
chen.

Es ist zu prifen, ob der
Umweltbericht um den
Punkt Monitoring zu er-
génzen ist.

12.Boden allg. Zusam-
menfassung

Unter Punkt 7 des Umweltbe-
richts (Allgemein verstandli-
che Zusammenfassung) wird
die erhebliche Umweltwirkung
durch die Bodenversiegelung
angesprochen. Auch die ein-
griffsminimierenden Malnah-
men werden hier benannt.

Es ist zu prifen, ob die Errichtung der Vereinshalle nicht auf einer bereits genutzten Fla-
che, bzw.-auf bereits geplanten Gewerbefldchen der Gemeinde Ober-Mérlen (hier ver-
weise ich auf die BLP 3b, Gewerbegebiet BoschstralRe) méglich wére.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wére die Planung infolge eines zu unterstellen-
den Abwagungsmangels spéater rechtlich angreifbar.

Alternative Standorte fur die vorgesehene Nutzung stehen in Ober-Morlen
nicht zur Verfigung. Fir den gewahlten Standort spricht unter anderem die
Tatsache, dass im Umfeld bereits Vereinseinrichtungen vorhanden sind.
Einer Verlagerung ware nicht zielfihrend.

Der vorsorgende Bodenschutz wird in die Begriindung aufgenommen.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®,

Stand Oktober 2022

Abwégung der Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB im Verfahren nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB Seite 13 von 26




Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Larmschutz) bestehen gegen die Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes keine grundséatzlichen Bedenken.

Auf dem vorgesehenen Gebiet soll eine Vereinshalle fiir Veranstaltungen der Ortsvereine
entstehen. Gleichzeitig ist geplant, ggf. eine Nutzung fiir Gemeindezwecke (z.B. die Er-
richtung eines Bauhofes) in Betracht zu ziehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl die Nutzung einer Vereinshalle fir die entspre-
chenden Veranstaltungen (z.B.: Versammlungen, Veranstaltungen am Abend, An- und
Abfahrtverkehre) als auch der Betrieb eines Bauhofes (z.B.: Sortier- und Rangierarbei-
ten, An- und Abfahren u.a.) mit larmrelevanten Ablaufen verbunden sein wird.

Auf Grund der Lage zu den geplanten schutzwiirdigen Nutzungen (geplantes Wohn- und
Mischgebiet) nérdlich der Siemensstralie sowie den gemaf § 8 BauNV zuldssigen
Wohnnutzungen im siidwestlich gelegenen direkt benachbarten Gewerbegebiet ist in den
spateren Bauantragsunterlagen fir die Bauvorhaben eine ausfiihrliche Betriebsbeschrei-
bung beizufiigen, aus der u.a. alle larmrelevanten stationdren Anlagen sowie alle |armre-
levanten Betriebsvorgénge hervorgehen. Ggf. sind Larmprognosen erforderlich. Im den
entsprechenden Baugenehmigungsverfahren ist meine Behdrde u.a. hinsichtlich des
Larmschutzes zu beteiligen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Von einer wesentlich stérenden Nutzung im Sinne der BauNVO wird nicht
ausgegangen. Die Prifung im Bauantragsverfahren ist Sache der

Baugenehmigungsbehérde.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Studhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friilheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Besténden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich

des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im

Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen

Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

kein Abwagungserfordernis

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren Abwadégungsvorschlag

AbschlieRend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdiumdienst im Rahmen von | ES sind keine Hinweise auf Kampfmittel oder Kriegsschauplatze im Gebiet
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche Vorkommen
von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren ha-
ben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittel-
rdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu
beteiligen. Mindliche Anfragen k&nnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-
126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, De-
zernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

bekannt.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

gez. Dorothee Tacke

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren Abwadégungsvorschlag

24 Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 27,7,2020

\

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

N

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Bischoff und He® Landschaftsdkologie thr Zeichen:
und Projektplanung Ihre Nachricht: 26.06.2020
Breiter Weg 133 Unser Zeichen: Kn

35440 Linden Ansprechpartnerin: Frau Knéfel

Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1573
Telefax: +49 69 2577-1547
Knoefel@region-frankfurt.de

27. Juli 2020

Ober-Morlen 3/20/Bp
Bebauungsplan Nr. 4 "Vereinshalle" der Gemeinde Ober-Mérlen,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
Abwadgung der Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB im Verfahren nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB Seite 17 von 26




Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Aufgrund der sehr geringen Flachengrélie sind die Grundziige der Planung nicht betroffen.
Das Vorhaben kann daher als an die Entwicklungsziele angepasst angesehen werden.

Gemal der uns zur Verfigung stehenden Unterlagen verlauft unter der Planflache eine
Fernwasserleitung. Eventuelle Auflagen bezlglich der méglichen Uberbauung sollten ggfs.
gepriift und beachtet werden.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Sabine Knofel
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Die Fernwasserleitung verlauft auRerhalb des Plangebietes.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Stellungnahme aus der Birgerschaft - anonymisiert —

Gemeindeverwaltung Ober-Marlen
Frankfurter Str. 31
61239 Ober-Morlen

Ober-Morlen, den 29. Juli 2020

- zusatzlich per E-Mail an: ingo.linke@gemeinde-ober-moerlen.de -

Einwendungen und Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Vereinshalle* in
Ober-Mérlen - Offenlage geman §§ 3 (2), 4 (2) BauGB vom 29.06.2020 bis 29.07.2020

Abwadégungsvorschlag

Stellungnahme Burger 1 vom 29. Juli 2020

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahme im Verfahren

Abwadégungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsheteiligung nehme ich die Gelegenheit zur Stellungnahme
gerne wahr und bitte ich Sie die nachfolgenden Einwendungen und Hinweise zum oben ge-
nannten Entwurf des verbindlichen Bauleitplanes Nr. 4 ,Vereinshalle* zu priifen und zu be-
ricksichtigen.

Vorweg begriifie ich, dass die Gemeinde die kulturellen Vereinszwecke unterstitzt und hier-
fir auch ein gemeindeeigenes Grundstiick zur Verfligung will. Trotz der berechtigten Ver-
einsinteressen aus Griinden der Praktikabilitat in unmittelbarer Nahe der bestehenden Ver-
einsheime eine Unterstellmoglichkeit flir Karnevalswagen und Traktoren zu erhalten sowie
aus finanziellen Griinden die Mietkosten fir Unterstellplatze an fremde Vermieter zukinftig
stark oder gar vollstandig reduzieren zu kénnen, sollten jedoch der zusatzliche Flachenver-
brauch und die Eingriffe in diverse Schutzgiiter im Interesse des Allgemeinwohls, insbeson-
dere bei einer auszuweisenden Gemeinflache im Eigentum der Gemeinde, ordentlich mitei-
nander abgewogen werden.

Diesem Grundgedanken folgend sind die nachfolgenden Einwendungen und Hinweise formu-
liert; sie sind gegliedert entsprechend der vorliegenden Dokumente des Bebauungsplanent-
wurfes in 1.) Planzeichnung/ Festsetzungen, 2.) Begriindung und 3.) Umweltbericht.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Begrindung

Abwaéagung im Sinne des § 1 (7) BauGB bedeutet, 6ffentliche und private
Interessen gerecht gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Der Einwender hat keine privaten Interessen vorgetragen. Eine personliche
Betroffenheit ist nicht erkennbar.

Der Einwender ist auch kein Trager 6ffentlicher Belange oder Vertreter eines
anerkannten Naturschutzverbandes.

Insofern kann durch das Gemeindeparlament eine Abwagung zu seinen
Ausflihrungen nicht vorgenommen werden. Eine blofl3e Korrektur oder
zusatzliche Erlauterung von Sachverhalten liegt nicht im Rahmen der
Abwagung. Im Sinne der Planungstkonomie wird daher nicht auf seine
Ausfuihrungen im Einzelnen eingegangen.

Gemall § 214 (1) Satz 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften fir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans nur
beachtlich, wenn die von der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde
bekannt waren oder hétten bekannt sein missen, in wesentlichen Punkten
nicht zutreffend ermittelt oder bewertet worden sind und wenn der Mangel
offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

Dieses ist bezogen auf die Stellungnahme nicht der Fall.

Die weiteren sind dem Anhang zu entnehmen.

Gemeinde Ober-Morlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®,
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Stellungnahme im Verfahren Abwadégungsvorschlag

Fazit:
1. Die mit der Abwagung beschlossenen Anderungen werden in den Bebauungsplan integriert.
2. Durch die Anderung des Entwurfes bei Beruicksichtigung der Abwéagung entstehen fur das Bauleitplanverfahren keine zusétzlichen Kosten.
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Stellungnahmen ohne Anregungen

Nr.1:
Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement B

BT oy {5

Gelnhausen
* o] ]
[ AR

A
Hessen Mobil — StraRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c2-19-014676-BE13.01.2
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
) Gemeindever\”o”unQe rbeiter/in Reina Koper
Gemeindevorstand der Ober‘Mérlen elefon (06051) 832 202
Frankfurter Stfﬁ‘&e 31 Eing. , 22 Okt 2019 reina.koeper@mobil.hessen.de
61239 Ober-Moérlen ,
b 17. Oktober 2019
..JU..L. ........................... -
Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Moérlen
Bebauungsplan Nr. 3b "Gewerbegebiet Boschstrae 1. Bauabschnitt", im
Ortsteil Ober-Morlen
friihzeitige Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemaf §4(1)BauGB
Schreiben des Biiros fiir Landschaftsokologie und Projektplanung Bischoff
& HeB vom 12.09.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fiir
kommunale Planungen nicht der Prifpflicht durch das Hessen Mobil StraRen- und
Verkehrsmanagement. Auf den jeweiligen Planflachen finden durch unsere
Behorde auch keine regelmafigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten
dem Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement zur vorliegenden
Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Morlen keine Anregungen/Angaben fir die
Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung gemaR §2(4) BauGB.
Vonseiten dem Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement bestehen
strafRenrechtlich, die BundesstralRe 275 betreffend, keine planrelevanten
Einwende zum vorgelegten Bebauungsplan.
Gegen den StralRenbaulasttrager der libergeordneten Stralle (Bundesstralle 275)
bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéateren
Zeitpunkt.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Reina Koper
Gemeinde Ober-Moérlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahmen ohne Anregungen
Nr. 15 bis 21:

BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.
in HESSEN e.V.
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.
SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.
VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e.V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte

Naturschutzverbiinde
Diplomingenieure Max Hef}, Norbert
Bischoff Absender dieses Schreibens:
. Michael Schwarz
Breiter Weg 133 Saalburgstr, 2
] 61118 Bad Vilbel
35440 Linden SDW - Wetteraukreis
Bad Vilbel den
29.07.2020

Per E-Mail :info@bischoff-hess.de
Thre Nachricht vom 26.06.2020

Betr.: Bebauungspline Nr. 4 ,,Vereinshalle® und Nr. 3 b ,,Gewerbegebiet Boschstrafie 1.
Bauabschnitt,, der Gemeinde Ober-Morlen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Landesverbiinde und ihrer
Naturschutzvereinigungen im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten dieser
Vereinigungen im Wetteraukreis nehme ich Stellung zu dem o.a. Vorhaben.:

Gegen dic o.g Planung bestchen scitens der o.g. Naturschutzverbinde keine Bedenken.

Wir begriifien ausdriicklich die Festsetzungen der VermeidungsmaBnahmen beziiglich der Art
der Beleuchtung zum Insektenschutz, der Regelung zur Verglasung und fur spiegelnde
Flachen im Sinne der Verhinderung von Vogelschlag, die Festsetzung versickerungsfihiger
Beldge zur Férderung der Grundwasserneubildung und die Bepflanzung mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nachvollziehbar und wird der Situation vor Ort
gerecht. Die Anwendung der Okokontoregelung bietet sich an.

Wir weisen darauf hin, dass die o.g. Verbéinde {iber das Abwégungsergebnis schriftlich zu
unterrichten sind .

Mit freundlichen Griilen

LA.
( Michael Schwarz - SDW)

Zur Kenntnisnahme:
Untere Naturschutzbehérde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr A. Leill

Gemeinde Ober-Moérlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahmen ohne Anregungen

Nr. 5:
BAD NAUHEIM
Die Gesundheitsstadt
Stadt Bad Nauheim - FD 2.1 - Postfach 1669 - 61218 Bad Nauheim Der Magistrat

Stadtentwicklung

Bischoff & Hel
Breiter Weg 133 Markus Dérmann

35440 Linden Zimmer 2.01 - 2.0G
Geb&ude Parkstralle 36-38

Tel. +49 (0)6032 343-316
Fax +49 (0)6032 343-69316
markus.doermann@bad-nauheim.de

06. Juli 2020

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Vereinshalle“

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Bad Nauheim bringt keine Anregungen oder Bedenken zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vereinshalle" der Gemeinde Ober-Mérlen vor.

Matthias Mroncz
Fachdienstleiste

Gemeinde Ober-Moérlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
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Stellungnahmen ohne Anregungen
Nr, 12

@ Industrie- und Handelskammer
@ GieBen-Friedberg

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK GieRRen-Friedberg | Postfach 10 04 55 | 61144 Friedberg

Bischoff und Hel® — Landschaftsékologie
und Projektplanung

Herrn Norbert Bischoff

Breiter Weg 133

35440 Linden

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mérlen

Bebauungsplan Nr. 4 ,,Vereinshalle”

Christian Thiel
Referent
Geschéftshereich Standortpolitik

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom
26.06.2020

Ihr Ansprechpartner

Christian Thiel

E-Mail
bauleitplanung@giessen-
friedberg.ihk.de

Tel.

06031/609-2020

Fax

06031/609-52020

24.07.2020
SP-CT

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Bischoff,

vielen Dank fir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.

Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir keine

Bedenken oder Anmerkungen.

Mit freundlichen Griifien

. L)

Christian Thiel

Gemeinde Ober-Moérlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®,
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Stellungnahmen ohne Anregungen
Nr. 1:

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c2-20-018526-BE13.01.2
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen

ST R Bearbeiter/in Reina Koper
walitung

ggmg!zgevoogswﬁudler | _ '»-“‘)Oi*@ﬂ Telefon (06051) 832 202

inde Ober-Morlen ) e Fax (06051) 832 171

g:zgglgtgf S;;??e 31 \ 2 1 Juli 2020 E-Mail reina.koeper@mobil.nessen.de
er-Morlen L -

o Datum 24. Juli 2020
A%

Bauleitplanung der Gemeinde Ober-Mérien
Bebauungsplan Nr. 4 "Vereinshalle", im Ortsteil Ober-Mérlen

Beteiligung Triger Offentlicher Belange geméB §4(2)BauGB und Offenlage
geman §3(2)BauGB

Schreiben des Biiros fiir Landschaftsékologie und Projektplanung Bischoff
& HeB vom 26.06.2020 und 03.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

vonseiten dem Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement bestehen
straBenrechtlich, die BundesstraBBe 275 betreffend, keine planrelevanten
Einwende zum vorliegenden Bebauungsplan.

Gegen den StraBenbaulasttrager der ibergeordneten StraBe (BundesstraBe 275)
bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéateren
Zeitpunkt.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

e le Lo -

Reina Kdper

Gemeinde Ober-Moérlen, Bebauungsplan ,,Vereinshalle®, Stand Oktober 2022
Abwagung der Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB im Verfahren nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB





