Familie Ott-Behrens/Griiner-Weg 25b/61231 Bad Nauheim

Gemeindevorstand der
Gemeinde Ober-Morien

Frankfurter Str. 31

61239 Ober-Moérien

Ger

Eing.:

neindeverwaltung

Ober-Morlen

02 April 2024

Alena Ott-Behrens und Andreas
Behrens

Griiner Weg 25b
61231 Bad Nauheim

Kontaktdaten der
Zustellungsbevoliméachtigten:
Tel: 0157/71336990

E-Mail: alena.ott@freenet.de

27. Marz 2024

Vorhaben:  Antrag auf Durchfihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 3

BauGB

Grundstick: Ober-Mérlen, Hinter dem Schafhof 1
Gemarkung: Langenhain-Ziegenberg

Flur: 4
Flurstiick: 145/2

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefiigt erhalten Sie den Antrag auf Durchfiihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34
(4) Nr. 3 BauGB fur das Grundstuck ,Hinter dem Schafhof 1“ in Ober-Mérlen/Langenhain mit
hoflicher Bitte um Bearbeitung.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

-7

; ya ) >
s [ Lo

Alena Ott-Behrens und Andreas Behrens
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Alena Ott-Behrens und Andreas Behrens
Griiner Weg 25b
61231 Bad Nauheim

Gemeindevorstand der
Gemeinde Ober-Mérlen
Frankfurter Str. 31
61239 Ober-Mérlen

27.03.2024

Antrag auf Durchfiihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB

In Langenhain Ziegenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beantragen wir die

Durchfiihrung eines Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB In Langenhain
Ziegenberg nordlich der Strae ,Hinter dem Schafhof*.

Begriindung

Wir, Carmen und Martin Ott, sind Eigentiumer des Anwesens ,Hinter dem Schafhof* 1. Unsere
Tochter Alena Ott-Behrens und unser Schwiegersohn Andreas Behrens wollen das
Bestandsgeb&dude umbauen und zu wohn- und gewerblicher Nutzung herrichten. Eine
diesbezlglicher Bauantrag wurde vom Kreisbauamt mit Schreiben vom 9.12.2022 abgelehnt.

Gemal Beurteilung des Kreisbauamtes liegt das betreffende Grundstiick im baulichen
AuBenbereich und war daher nach § 35 zu beurteilen.

Es besteht nunmehr die Méglichkeit, das Grundstiick in eine Satzung nach § 34 BauGB mittels
einer durch die Gemeinde aufgestellte Satzung in den im Zusammenhang bebauten
Ortsbereich einzubeziehen.

Das Bestandsgebaude ist als Werkstatt genehmigt mit Bauschein vom 15.10.1969.
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Beauftragung eines Dritten

Zur Erstellung der Satzung wurde von uns das Planungsbiro Bischoff & HeR beauftragt. Fragen
im Zusammenhang mit den technischen und rechtlichen Gesichtspunkten der Planung kann
Herr Bischoff (06403/7748544) beantworten.

Willenserkldrung

Der Antragsteller verpflichtet sich dazu, die Satzung fur den Teilbereich Langenhain Ziegenberg
nordlich der Strae ,Hinter dem Schafhof* auf eigene Kosten vorzubereiten.

Etwaige Kosten des Verwaltungsaufwandes sind durch den Antragsteller zu Gbernehmen.

Dem Antragsteller ist bekannt, dass aus der positiven Bescheidung des vorliegenden Antrages
kein Anspruch auf die Beschlisse zur Bauleitplanung bzw. deren Umsetzung abgeleitet werden
kann. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Bad Nauheim, 27. Marz 2024

Unterschrift Alena Ott-Behrens Unterschrift Martin Ott Unterschrift Carmen Ott
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Planzeichnung zur Satzung ( Vorentwurf ohne MaRstab)
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Erldauterungen
Abrundungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 Baugesetzbuch (Auszug):

Die Gemeinde kann durch Satzung einzelne AulBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kénnen einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden. § 9 Absatz 6 und § 31 sind
entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind ergénzend §
1a Absatz 2 und 3 und § 9 Absatz 1a entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit
den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nummer 1 beizufiigen.

Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die Vorschriften
iiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3
sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1
bis 3 ist § 10 Absatz 3 entsprechend anzuwenden.

Die Abrundungssatzung ist kein Bebauungsplan. Die Baubehérde entscheidet nach den
Festlegungen der Satzung und dem gegebenen UmgebungsmaRstab nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) Gber den
jeweiligen Bauantrag.

Fur die Gemeine entstehen keine besonderen Verbindlichkeiten. Die ErschlieRung ist zwar
grundsatzliche Voraussetzung fiir eine Bebauung; es besteht kann aber keine Verpflichtung zur
Erschlieung (§ 123 Abs. 3 BauGB).

Ebenso wird die Eingriffsregelung im Bauantrag abgewickelt.

Die gréRtenteils bereits bebauten Fldchen zwischen den StraRen Mérler Weg und Ostheimer
Weg werden der Vollsténdigkeit halber mit in die Abrundungssatzung aufgenommen. Mit der
Satzung werden auch diese Flachen langfristig einer geordneten stadtebaulichen Nutzung
zugefuhrt.

Grundsétzlich besteht Bestandsschutz fur alle genehmigten Gebaude.

Mit der Festlegung der Gberbaubaren Grundflache (GRZ 0,4 = 40 % der Flache des
Baugrundstiicks), der Geschossflachenzahl (GFZ 0,8 = 80 % der Flache des Baugrundstiicks
der Geschossigkeit (Il zwei Voligeschosse im Rahmen der GFZ) lassen sich die Anspriiche an
eine moderne fur Wohnnutzung adéaquat abbilden.

Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebseinrichtung wird Mischgebiet Dorf (MD)
gemal § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Damit sind alle im Gebiet
vorhandenen Nutzungen abgedeckt. Vergniigungsstatten sollen ausgeschlossen werden.
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Anhang
Auszug aus dem Bauantrags fur das Grundstick Hinter dem Schafhof 1

(mit freundlicher Unterstiitzung von ,JLA Juliane Léffler Architektur & die baubegleiter”,
Rosbach v.d..H.)

HESSEN Auszug aus dem
I amt fUr Bodenmanagement Biidingen Li
™ iegenschaftskataster
- - BahnhofstraRe 33 g
63654 Bidingen Liegenschaftskarte 1: 1000
Fioi Hessen
Erstellt am 12.06.2022
Flurstiick:  145/2 Gemeinde: Ober-Mérlen Antrag: 201225696-1
Flur: 4 Kreis: Wetterau
Gemarkung: Langenhain- Regierungsbezirk: Darmstadt
Ziegenberg 5579922
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Legende

[:] Teilweiser Abriss
- Aufstockung

Dachgeschoss

Aufstockung zum Erhalt der ortsublichen
Dachform eines 40-45° Sattel- bzw.
Walmdaches.

Erdgeschoss

Teilweiser Abriss. Verringerung des
vorhandenen Bauvolumens, so dass sich das
Gebaude stadtebaulich besser in die
bestehende Ortsstruktur einflgt.

Untergeschoss
Gewerbeeinheit bleibt bestehen und wird als
Praxis fur Psychotherapie umgenutzt.
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