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1.0

1.1

Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der Anlage 1 zu den §§ 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB
zur Durchfihrung einer Umweltprifung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird
durch die hier vorliegende Beschreibung und Bewertung der moglichen Auswirkungen
der Planung auf die relevanten Schutzglter des Naturhaushaltes Rechnung getragen.
Als Grundlage fir die inhaltliche Ausgestaltung wurde die Anlage 1 zu den oben aufge-
fuhrten §§ des BauGB berticksichtigt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Planungsanlass und -ziel

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.249 soll die planungsrechtliche
Grundlage zur Ansiedlung eines Keltereibetriebes mit Gastronomie und Wohnnutzung
fir die Betriebsinhaber hergestellt werden. Der Betrieb mit einer Strauwirtschaft wah-
rend der Sommermonate ist derzeit in der Altstadt der Stadt Oberursel (Taunus) ange-
siedelt. Durch geanderte technische Anforderungen an Ernte und Verwertung des Obs-
tes sowie die ungulinstige Lage in der Altstadt kann die Saftherstellung derzeit nur noch
mit hohem technischem und personellem Aufwand erfolgen. Dartiber hinaus gestaltet
sich die VerkehrserschlieBung des Betriebes am historischen Marktplatz von Oberursel
(Taunus) besonders zu Zeiten der Apfelernte schwierig. Aus den genannten Griinden ist
zur dauerhaften Existenzsicherung der Kelterei eine Verlagerung des Betriebes an einen
Standort mit bestehender Obstanbauflache und einer Ende der 1970er Jahre errichteten
Halle an der verlangerten Freiligrathstralle vorgesehen. Ziel des Gesamtkonzeptes ist
es, den geschlossenen Kreislauf des Apfels vom Anbau Uber die Ernte bis zur Ver-
marktung an einem Standort zu realisieren. Zusatzlich sind neben der Kelterei auch ein
ganzjahrig gedffneter Gastronomiebetrieb sowie eine zweckgebundene Wohnnutzung
vorgesehen.

Da das Plangebiet planungsrechtlich als Auflienbereich nach § 35 BauGB einzustufen
ist, kann die Ansiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben, deren Grundmerkmale die
planmaRige und eigenverantwortliche Bewirtschaftung des Bodens sowie die unmittel-
bare Bodenertragsnutzung sind, als zuldssig gelten. Ein Planungserfordernis gemaf § 2
BauGB ergibt sich lediglich aus der geplanten Gastronomienutzung, die aufgrund der
GréRe und der geplanten ganzjahrigen Offnungszeiten nicht nach § 35 BauGB geneh-
migt werden kann. Da die geplante Gastronomie in engem Zusammenhang mit der ge-
planten Kelterei und der Wohnnutzung fur die Betriebsinhaber zu sehen ist, wurde der
Geltungsbereich unter Berlicksichtigung der angrenzenden vom Betrieb bewirtschafte-
ten Flache entsprechend erweitert.

Die Ergebnisse folgender Fachgutachten zum BPlan wurden in den Umweltbericht ein-
gearbeitet:
Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslarmeinwirkung auf die Nachbarschaft)

Immissionsschutzgutachten (Gertiche nahegelegener landwirtschaftlicher Gefligel- und
Schweinehaltung)

Verkehrsuntersuchung (verkehrliche Auswirkungen)
Geomagnetische Prospektion (archaologische Bodenfunde).
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Planungsinhalte

Die baulichen Anlagen sind im Norden des Plangebiets, sudlich der auf dem Nachbar-
grundstick gelegenen Gefligelhaltung in einem 'Sondergebiet Kelterei' angeordnet (vgl.
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Abb. 1 Geplante Anordnung der baulichen Anlagen im Sondergebiet

Es ist vorgesehen, den Gastronomiebetrieb stidlich an die bestehende Halle anzubauen.
Westlich anschlieend soll die Kelterei entstehen. Die Wohnnutzung wird im Westen der
Kelterei mit den notigen baurechtlichen Abstanden realisiert werden. Die geschlossene
Gebaudestruktur der Produktionsanlagen sowie die Konzentration der baulichen Anla-
gen in unmittelbarer Nachbarschaft zu der bestehenden Gefligelhaltung tréagt dem
stadtebaulichen Grundsatz gemaly § 1a (2) BauGB Rechnung, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen.

Die fir den Gastronomiebetrieb erforderlichen PKW-Stellplatze sind im Siden des Plan-
gebiets auf Teilen der bisherigen Obstanbauflache vorgesehen, wahrend Fahrradstell-
platze direkt im Sondergebiet eingerichtet werden. Die Gastronomie ist von den Stell-
platzen im Siden Uber einen FuBweg durch die Obstbauflache oder ber den angren-
zenden Wirtschaftsweg zu erreichen. Auf den PKW-Stellplatzen ist je 5 Stellplatze ein
heimischer Laubbaum in einer unbefestigten Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Von den insgesamt zulassigen 2.200 m? {iberbaubarer Grundstiicksflache sind 200 m?
fir das zweigeschossige Wohngebdude sowie 430 m? fiir die Nutzungen Schank-
/Speisewirtschaften und Tagungsraume sowie fir eine Verkaufsflache fur die Selbst-
vermarktung vorgesehen. Als maximale Gebaudehohe sind 9,0 m festgesetzt. Eine Voll-
versiegelung von Zu- und Abfahrten sowie Hofflachen kann bis zu max. 750 m? erfolgen.
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1.2
1.21

Befestigungen mit wasserdurchléssigen Materialien sind bis max. 1.100 m? zulassig.
Weiterhin ist eine Trafostation mit 20 m? vorgesehen.

Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir die Landwirtschaft - Obstanbaufla-
che - sind Mittel- und Hochstammobstbaume mit Untersaat festgesetzt. Der hier ge-
plante FulRweg zwischen den Stellplatzen und dem Sondergebiet ist auf einer max. zu-
lassigen Flache von 250 m? mit wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren.

Die nicht bebauten oder befestigten Grundstiickflachen sind mit heimischen Geholzen
sowie Bluhflachen dauerhaft zu begriinen und zu erhalten.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen / dem Ldschteich
zu sammeln und vor Ort zu verwenden.

Die Flachenanteile fur die einzelnen Festsetzungen lassen sich insgesamt wie folgt
quantifizieren:

Fliche m? %
Sondergebiet Kelterei 5970 18,72
Obstplantagen 18.187 57,01
Versiegelte StralRenverkehrsflachen 2.906 9,11
Stellplatze 1.355 4,25
BlUhstreifen 2.000 6,27
Griunflache wegbegleitend 870 2,73
Grunflache Entwasserungsgraben 361 1,13

Ziele des Umweltschutzes
Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthalt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden. Im Folgenden werden die fir die vor-
liegende Planung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgu-
tern abgehandelt. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch einige grundsatzliche
Forderungen aus dem BNatSchG aufgefihrt, die Schutzgut-Ubergreifend zu beachten
sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2017)
§1

(5) Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genlber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt (...). Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwtirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schlitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
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(6): Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen
7. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (...)

7. die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (...)

§1a

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden (...). Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermitt-
lungen zu den Mbglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflichen, Gebédudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsmdéglichkeiten zédhlen kénnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 zu bertick-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MalBnahmen zum Ausgleich (...) Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulédssig waren.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Ab-
wégung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.

§2

(4) Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu
diesem Gesetz ist anzuwenden (...)

§ 2a

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriin-
dung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dazulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriin-
dung.
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§ 4c

Die Gemeinden (liberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung
von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalBnahmen
nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmal-
nahmen und die Informationen der Behérdern nach § 4 Absatz 3.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)
§1

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Ab-
sétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes einschlie8lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).

(5) Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flédchen so-
wie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fiir Griinflichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflichen im AulRenbereich (...) unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sind insbesondere durch Férderung natiirlicher Sukzession, Renaturierung,
naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder
zu mindern.

§13

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorran-
gig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmalBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz
in Geld zu kompensieren.
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§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchti-
gen kénnen.

§15

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zu-
mutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder
mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben
sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mal3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (...) oder zu ersetzen

(..)

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu neh-
men, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (...)

(4) Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichern (...)

§18

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
pldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (ber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundes-Naturschutzgesetz
(HAGBNatSchG 2010)

§7
(1) ErsatzmalRnahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 3 des BNatSchG gelten als Ausgleichs-
mallnahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 des BNatSchG. Mal3nahmen dlirfen nicht als Aus-

gleich oder Ersatz eines Eingriffs angerechnet werden, soweit sie aus 6ffentlichen Mit-
teln geférdert werden.

(2) Eine ErsatzmalBnahme gilt auch dann als im betroffenen Naturraum gelegen, wenn
sie und der der zu ersetzende Eingriff im Gebiet desselben Fldchennutzungsplanes oder
Landkreises oder in den Gebieten benachbarter Landkreise liegen; (...)

Umweltschadensgesetz (USchadG 2016)

Vorschrift zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden: Schadigung von Arten
und naturlichen Lebensrdumen, von Gewassern und des Bodens.
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In diesem Zusammenhang sei zudem auf die Grundsatze und Ziele der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie verwiesen.

Boden / Wasser
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 2017)

§4

(1) Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden.

(2) Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt (ber ein
Grundstlick sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dro-
henden schédlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen.

(3) Der Verursacher einer schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast sowie dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen
Gewalt liber ein Grundstiick sind verpflichtet, den Boden und die Altlasten sowie durch
schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von Ge-
wéssern so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder er-
heblichen Belastungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. (...)

§7

Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt (iber ein Grundstiick
und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstlick durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, sind verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstlicke oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen
werden kénnen. (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)
§1

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kbnnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiege-
lung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu U(berlas-
sen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2017)
§5

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wésser verbunden sein kénnen, die nach den Umstédnden erforderliche Sorgfalt anzu-
wenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewé&ssereigenschaften zu vermeiden,

(’f;@ NATUR IM RAUM Biiro fur Landschaftsokologie und Naturschutz  Marz 2020



Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 10
Nr. 249 ,Aussiedlung Kelterei’ Stadt Oberursel

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und
Hessisches Wassergesetz (HWG 2010)
§ 28

(4) Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere Be-
eintréchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrénkt werden (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

3. (...) Binnengewdésser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natiirliche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir nattir-
liche und naturnahe Gewdésser einschlielllich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riick-
halteflichen;, Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe Mal3-
nahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen aus-
geglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

In der vorliegenden Planung sind die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
uber die folgenden Festsetzungen verbindlich verankert:

e Beschrankung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

e Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915,

o Versickerung bzw. Sammeln und Wiederverwenden des Niederschlagswassers,

e Begriinung der nicht bebauten Grundstickflachen,

e Entwicklung von zwei Blihstreifen auf bisher intensiv genutztem Ackerland,

e Festsetzung zum Umgang mit moglichen Bodendenkmalen.

Klima / Bioklima / Mensch
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG 2017)

§ 50: Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umweltein-
wirkungen und von Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder liberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit
wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen in
Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48 a Abs. 1 festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht lberschritten werden, ist bei der Abwédgung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt als Belang zu berticksichtigen.
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

4. Luft und Klima auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere flir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luft-
austauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu.

Mdogliche Beeintrachtigungen der bioklimatischen Situation werden durch folgende Maf3-
nahmen kompensiert:

e Beschrankung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,
e Begriinung der nicht bebauten Grundstiicksflachen,

e Verwendung heller, Temperatur reduzierender Materialien fir Flachenbefestigun-
gen,

e Anlage von zwei neuen Obstplantagen,

e Anpflanzen von Geholzen.

Arten und Biotope
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)

§ 1(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefdhrdungsgrad insbesondere

1. lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-
derungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen,

2. Geféhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten (...)

§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes sind insbesondere

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.

§19

(1) Eine Schédigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensrdume
oder Arten hat. (...)
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§ 44
(1) Es ist verboten

2 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoren.

§45

(7) Die fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behérden (...) kénnen von
den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der éffentlichen Sicherheit (...) oder der
mal3geblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5 aus anderen zwingenden Griinden des liberwiegenden 6&ffentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gege-
ben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert

(..)

FFH-Richtlinie der EU

Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férdern. In
Anhang Il werden ,Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fur deren
Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden mussen® aufgefihrt, in An-
hang IV ,streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inter-
esse”.

Vogelschutzrichtlinie der EU

In der Vogelschutzrichtlinie wird u.a. ausgefihrt, das ,Schutz, Pflege und Wiederher-
stellung einer ausreichenden Vielfalt und einer ausreichenden FlachengroRe der Le-
bensraume* fur die Erhaltung aller Vogelarten unentbehrlich ist, und dass fiir einige Vo-
gelarten ,besondere MaRnahmen zur Erhaltung ihres Lebensraumes getroffen werden
(mUssen), um Fortbestand und Fortpflanzung dieser Arten in ihrem Verbreitungsgebiet
zu gewahrleisten.”

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt berlcksichtigt:

e Beschrankung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

e Begrunung der nicht bebauten Flachen,
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e Anpflanzen von Geholzen,
e Anlage von zwei neuen Obstplantagen im Plangebiet bzw. extern,
e Anlage zweier Blihstreifen,

e AusschlieBliche Verwendung einheimischer Baume und Straucher fir
Pflanzmaflnahmen,

e AusschlieRliche Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln fiir die Be-
leuchtung der StralRen, Stellplatzflachen und der privaten Freiflachen,

e Malnahmen zum Artenschutz.

Landschaft und Erholung
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)

§ 1(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrdchtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zugénglich zu machen.

§ 1(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Be-
standteil, wie Parkanlagen, grof3fldchige Griinanlagen und Griinziige, (...) Bdume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, ste-
hende Gewdsser, Naturerfahrungsrdume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange von Landschaftsschutz und Erholung
wie folgt berticksichtigt:

e Beschrankung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

e Begrunung der nicht bebauten Flachen,

e Anpflanzen von Baumen,

e Anlage von zwei neuen Obstplantagen im Plangebiet bzw. extern.

Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachplane
Landschaftsplan UVF (2001)
Generelle Leitbilder fiir die Schutzgiiter

Im Erlauterungsbericht des Landschaftsplans werden die folgenden gebietsrelevanten
Leitbilder zu den Schutzgitern des Naturhaushaltes formuliert:
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Bodenschutz

e Naturnahe Béden sind vor kiinstlicher Abtragung, Versiegelung oder Uberbauung
zu schitzen; Minimierung der Flachenumnutzung in Verkehrs- und Siedlungsfla-
chen.

e Boden mit hoher Produktionsfunktion sind in ihrem natirlichen Potenzial zu er-
halten und langfristig als Ressource fur eine angepasste landwirtschaftliche Pro-
duktion zu sichern.

Grundwasserschutz

e Nahr- und Schadstoffaustrage in das Grundwasser sind flachendeckend zu ver-
meiden.

o Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen mdglichst am Ort der Entstehung
versickert werden.

e Entsiegelung und Ruckbau versiegelter Flachen, wo dies mdglich ist.
Klimaschutz

e Bestehende Kaltluftentstehungsgebiete, insbesondere um mittel und stark ausge-
pragte Warmeinseln, sind zu bewahren.

e Bestehende sensible Flurwindsysteme sollen vor Beeintrachtigungen geschutzt
werden.

o Kaltluftabflussbahnen sind zu bewahren und von emittierenden Anlagen freizu-
halten.

Biotop- und Artenschutz
e Sparsamer Flachenverbrauch.

Fir die Uberplante Flache, die in einem 'Bereich mit vorwiegend landwirtschaftlichen
Flachen' liegt, sind in der Leitbildkarte des Landschaftsplans folgende Zielvorstellungen
dargestellt:

e Naturliche Fruchtbarkeit und 6kologische Funktionen der Béden im Rahmen der
ordnungsgemafen Landwirtschaft dauerhaft erhalten,

e Vorhandene Biotopvernetzungselemente erhalten.

Der Lage des Plangebiets in einem klimarelevanten Bereich - Kaltluftentstehungsgebiet
und Ventilationsbahnen, Immissionsschutzflache - soll durch folgende Ziele Rechnung
getragen werden:

o Existierende Kaltluftentstehungsflache, insbesondere um mittel und stark ausge-
pragte Warmeinseln (d.h. Gebieten mit einem hohen Versiegelungsgrad), sind zu
bewahren bzw. zu erweitern,

e Die bestehenden sensiblen Flurwindsysteme sollen nach Mdglichkeit vor Beein-
trachtigungen geschitzt werden. Schon kleine Strémungshindernisse kdnnen die
Flurwindgeschwindigkeit reduzieren,

e Unter besonderem Schutz missen Kaltluftschneiden, die in lufthygienisch belas-
tete Gebiete einmiinden, stehen,
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e Grundsatzlich sind alle Ventilationsbahnen (...) von Strémungshindernissen fur
Kaltluftabfliisse sowie von emittierenden Anlagen freizuhalten,

e In Gebieten mit niedrigem Gefélle, in denen sich keine bedeutenden Kaltluft-
strome einstellen, sind Immissionsschutzpflanzungen sinnvoll.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist das Plangebiet als Teil einer 'Flache
fur die Landbewirtschaftung' mit tatsachlicher Nutzung 'Acker' dargestellt, die landwirt-
schaftliche Halle ist als 'bebauter Bereich gekennzeichnet. Ostlich angrenzend an die
Uberplante Flache befindet sich eine Streuobstwiese mit der zwischenzeitlich tberholten
Zuordnung 'Lebensraum gem. § 23 (1) HENatG'. Eine weitere Flache dieser Nutzung
und Kategorie liegt nordwestlich angrenzend an das Plangebiet, direkt anschlief’end an
die bestehende Gefligelhaltung. Der nérdliche Teil des Planbereichs, in dem auch die
landwirtschaftliche Halle angeordnet ist, gehdrt zu einer Flache, die aus klimatischen
Grunden freizuhalten ist. Die nordliche Verlangerung der Freiligrathstral3e ist zudem als
'Regionalpark-Korridor' eingetragen.

In der Karte ,Uberlagerung bedeutsamer Fliachen’ ist der nérdliche Teil des Plange-
biets als 'Bedeutsame Flache fur den Klimaschutz' dargestellt, die beiden Obstwiesen im
Umfeld als 'Bedeutsame Flachen fur den Biotop- und ArtenschutZz'.

Die Karte ,Beeintrachtigungen’ enthalt fir den Planbereich keine Eintragungen.
Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP)

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) des Regionalverbands Frankfurt-
RheinMain ist das Plangebiet als 'Flache fir die Landbewirtschaftung', "Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen' und 'Vorranggebiet Regionaler Griinzug' dargestellt. An
der nordostlichen Grenze der Uberplanten Flache verlauft ein "Vorranggebiet fir Regio-
nalparkkorridor'.

Da die vorgesehenen baulichen Anlagen und Nutzungen vorwiegend der Landwirtschaft
zuzuordnen sind und im Sinne des § 35 BauGB als 'privilegiert' gelten, sind sie mit den
Darstellungen des RegFNP zu vereinbaren. Diese Privilegierung gilt aufgrund der Grofie
und der Offnungszeiten jedoch nicht fiir den geplanten Gastronomiebetrieb. Diese Nut-
zung, in Verbindung mit der Kelterei und der benachbarten Obstanbauflache, stimmt je-
doch insofern mit den Zielen des FNP Uberein, als hierdurch die Naherholungsfunktion
gestarkt wird, und die Regionalparkroute zwischen Oberursel, Oberstedten und Bad
Homburg einen weiteren interessanten Besucherort erhalten wird.

Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtgebiets von Oberursel (Taunus), zwischen
der A661 im Norden und der bebauten Kernstadt im Suden, westlich der verlangerten
Freiligrathstral’e. Im Siden des Plangebiets befinden sich Kleingartenanlagen, &stlich
und westlich sind landwirtschaftliche Nutzflachen sowie eine Streuobstwiese zu ver-
zeichnen. Nérdlich der Uberplanten Flache ist eine Gefligelhaltung angesiedelt.
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Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha. Das Uberplante Gebiet
wird derzeit vorwiegend als Obstanbau- bzw. Ackerflache genutzt, davon sind ca.
500 m? mit einer Geréatehalle sowie den nétigen Zu- und Abfahrten bebaut.

Das von Osten nach Westen gering ansteigende Plangebiet ist der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Main-Taunus-Vorland’ und darin dem Naturraum ,Norddstliches Main-Tau-
nusvorland‘ zuzurechnen. Es handelt sich dabei um eine zwischen 100 und 200 m U.NN
liegende, sanft zum Main hin abfallende, flachwellige Riedellandschaft, die durch die
Muldentaler der Taunusbache gegliedert ist. Pragend fur den Grof3raum ist sind Hang-
neigungen zwischen 2,5 und 5% sowie eine Uberdeckung mit Léss, dessen Ausdeh-
nung und Machtigkeit zur Wetterau hin stetig zunimmt.

Aktuelle Flachennutzung

Bei der aktuellen Nutzung des Uberplanten Bereichs (vgl. Abb. 2) Uberwiegt die landwirt-
schaftliche Nutzung mit einer groRen Obstanbauflache im Nordosten und einer Ackerfla-
che im Nordwesten. An der norddstlichen Grenze befindet sich zudem eine landwirt-
schaftlich genutzte Halle mit zwei Zufahrten, einem Lagerplatz und zwei Grinflachen mit
jungerem Baumbestand. Sudlich angrenzend an den Planbereich verlauft ein asphal-
tierter Wirtschaftsweg, und auch die nérdliche Verlangerung der FreiligrathstralRe im
Osten und Suden ist mit einer Asphaltdecke befestigt.

o g
OBERURSEL

/ VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 249 "AUSSIEDLUNG KELTEREI"
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Die Flachenanteile der aktuellen Nutzungen lassen sich insgesamt wie folgt quantifizie-

ren:
Aktuelle Nutzung Fliche m? %
Gebaude 493 1,55
Flachen mit Verbundsteinpflaster 392 1,23
asphaltierte Verkehrsflache 1.992 6,24
Flachen mit wassergebundener Befestigung 80 0,25
Verkehrsrandflachen 595 1,87
Lagerplatz, unversiegelt 259 0,81
Acker mit intensiver Nutzung 7.720 45,90
Extensivrasen 697 2,19
Grasstreifen, Rain 480 1,50
Bluhstreifen 465 1,46
Obstanbauflache 11.153 34,96
ausdauernde Ruderalflur 140 0,44
offener Graben 511 1,60

2.1.2 Schutzgut Boden

Das Stadtgebiet von Oberursel ist geologisch dem ndérdlichen Oberrheingraben zuzu-
rechnen. Im 0Ostlichen Teil des Main-Taunus-Vorlandes lagern tertidre und pleistozane
Tone, Sande und Kiese, die von Ldss Uberdeckt sind, der an Ausdehnung und Méchtig-
keit zur Wetterau hin immer mehr zunimmt. Vorherrschende Bodenformen aulRerhalb der
Auen sind tiefgrindige und fruchtbare Parabraunerden aus L&sslehm Uber Léss, die
durch vorwiegend historische Erosion haufig geschadigt sind. Vorherrschend sind frische
bis schwach trockene Standortbedingungen und eine hohe nutzbare Feldkapazitat.

Nach dem Umweltatlas Hessen (atlas.umwelt.hessen.de) werden von der Gesamtflache
des Stadtgebietes derzeit 20 bis unter 30% als Siedlungs- und Verkehrsflachen genutzt
(Landesdurchschnitt: 14,9%); dabei liegt der Anteil der Verkehrsflachen bei 7 bis unter
10% (Landesdurchschnitt: 6,5%).

In der BFD50 des Bodenviewer Hessen (bodenviewer.hessen.de/viewer.htm) sind fur
Teilflachen 1-4 des Plangebiets folgende Daten zu den Bodenhauptgruppen dargestellt
(Nr. der Teilflachen s. Abb. 3):
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Abb. 3 Teilflachen Bodenhauptgruppen

Teilfliche Nr. 1

Hauptgruppe Bdden aus aolischen Sedimenten

Gruppe Boden aus Loss

Untergruppe  Bdden aus machtigem Loss

Bodeneinheit Parabraunerden

Substrat aus Loss (Pleistozan)

Morphologie = Schwacher reliefierte Areale der Losslandschaft

Teilfliche Nr. 2

Hauptgruppe Bdden aus solifluidalen Sedimenten
Gruppe Bdden aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken
Untergruppe Bdden aus l6sslehmhaltigen Soliflutkionsdecken mit basenarmen

Bodeneinheit
Substrat
Morphologie

Teilfliche Nr. 3

Gesteinsanteilen
Braunerden

Aus 3 bis 7 dm FlieRerde (Hauptlage) Gber FlieRschutt (Basislage) mit
Terrassensediment oder Anstehendem

Schwach reliefierte Terrassenflachen

Hauptgruppe Bdden aus aolischen Sedimenten

Gruppe Boden Loss

Untergruppe  Bdden aus geringmachtigem Loss

Bodeneinheit Parabraunerden

Substrat Aus 3 bis 13 dm L&ss uber Terrassensand (Pleistozan)
Morphologie = Schwach reliefierte Gelandelagen im Main-Taunusvorland
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Teilfliche Nr. 4

Hauptgruppe Bdden aus fluviatilen Sedimenten

Gruppe Boden aus Auensedimenten

Untergruppe  Bdden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten
Bodeneinheit Auengleye mit Gleyen

Aus > 10 dm Auenschluff,- lehm und/oder -ton, ortl. Kolluvialschluff
(Holozén)

Morphologie = Bachauen in Ldssgebieten

Substrat

Nach der groRmalfistabigen Ansicht (BFD5L) sind im Plangebiet die Bodenartengruppen
Ldss und sandiger Ldss zu verzeichnen:

BODENARTENGRUPPE

N 1 L(L, LIS, LIS, LMo, Lmo)
2 sl (sk,sL/S)
E‘. T W

Abb. 4 Bodenartengruppen (bodenviewer.hessen.de)

Bodeneigenschaften / Bodenfunktionen

Bei den im Plangebiet vorherrschenden Parabraunerden handelt es sich um einen aus
kalkhaltigen Loéss entstandenen Bodentyp, bei dem durch Sickerwasser Tonminerale
und Eisenoxide vom Oberboden in den Unterboden verlagert wurden. Nach dem Klima-
wechsel in die jetzige Warmzeit fuhrten die Niederschldge dazu, dass aus den oberen
Bodenzonen zunachst Kalk ausgewaschen wurde mit der Folge einer schwachen Bo-
denversauerung. Parabraunerden aus Ldss zeichnen sich durch folgende Eigenschaften
aus:

e vorzugliche Wasserspeicherung,
o tiefgrindige Durchwurzelung,
e hohes natirliches Nahrstoffangebot und
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e sehr gute Filter- und Bindefahigkeit fir eingetragene Stoffe.

Damit stellen Parabraunerden aus Ldss sehr fruchtbare Ackerbdden dar. (Quelle: 'Unter
Oberursel', Gudrun Radtke & Thomas Reischmann)

Zu den Bodeneigenschaften der groBmalstabigen Karten des BodenViewer (BFD5L)

sind folgende Daten verfiigbar:

ENTSTEHUNGSART _
1 Lé, L6AL L6D, LV .
2 D, DA, DLS, DV

B e N ‘ﬁl

ERTRAGSPOTENZIAL

1 hoch
2 mittel
e T T

FELDKAPAZITAT

1 'mittel >260 - <=390mm
2 gering >130 - <=260mm

_— e m

M ¥ -
RONLANDZAHL
1 >30bis<=35
2 >45bis<=50
|3 >55his<=60
4 > 60 bis <= 65
5 > 65 his <=70
™ 6 >70bis<=75

TEL L o ER. v

Abb. 6 Ertragspotenzial und Acker-/Griinlandzahl (bodenviewer.hessen.de)
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Zu den Bodeneigenschaften im mittleren Kartenmafistab (BFD 50) liegen fur die einzel-
nen Teilflachen folgende Daten vor (Nr. s. Abb. 7):

Abb. 7 Teilflachen Bodeneigenschaften)

Teilfliche Nr. 1

Ertragspotenzial:
nFKdB
Grundwassereinfluss
Basenversorgung
Bedeckung

Nitratriickhaltevermogen:
FKdB
Stauwassereinfluss
Trockenrissneigung
Mineralisierungspotenzial

Standorttypisierung:

Teilfliche Nr. 2

Ertragspotenzial:
nFKdB
Grundwassereinfluss
Basenversorgung
Bedeckung

5 (sehr hoch)

5 (sehr hoch)

0 (G0-G2)

0 (C0-C1)

1 (Acker)

5 (sehr hoch)

5 (sehr hoch)

0 (sehr schwach bis mittel)
0 (nicht gefahrdet)

0 (nicht gefahrdet)
Standorte mit hohem Wasserspeicherungsver-

mogen und schlechtem bis mittlerem Basen-
haushalt

3 (mittel)
3 (mittel)
0 (G0-G2)
0 (C0-C1)
1 (Acker)
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Nitratriickhaltevermogen:
FKdB
Stauwassereinfluss
Trockenrissneigung
Mineralisierungspotenzial

Standorttypisierung:

Teilfliche Nr. 3

Ertragspotenzial:
nFKdB
Grundwassereinfluss
Basenversorgung
Bedeckung

Nitratriickhaltevermogen:
FKdB
Stauwassereinfluss
Trockenrissneigung
Mineralisierungspotenzial

Standorttypisierung:

Teilfliche Nr. 4

Ertragspotenzial:
nFKdB
Grundwassereinfluss
Basenversorgung
Bedeckung

Nitratriickhaltevermogen:
FKdB
Stauwassereinfluss
Trockenrissneigung
Mineralisierungspotenzial

Standorttypisierung:

2 (gering)

2 (gering)

0 (sehr schwach bis mittel)

0 (nicht gefahrdet)

0 (nicht gefahrdet)

Standorte mit hohem Wasserspeicherungsver-

mogen und schlechtem bis mittlerem Basen-
haushalt

3 (mittel)

4 (hoch)

0 (G0-G2)

0 (C0-C1)

1 (Acker)

5 (sehr hoch)

5 (sehr hoch)

0 (sehr schwach bis mittel)
0 (nicht gefahrdet)

0 (nicht gefahrdet)
Standorte mit hohem Wasserspeicherungsver-

mogen und schlechtem bis mittlerem Basen-
haushalt

3 (mittel)
3 (mittel)
0 (G0-G2)
0 (C0-C1)
1 (Acker)

2 (gering)

2 (gering)

0 (sehr schwach bis mittel)
0 (nicht gefahrdet)

0 (nicht gefahrdet)

Standorte mit potenzieller Auendynamik und
oberflachennahem Grundwassereinfluss

Zu den Hintergrundwerten des Oberbodens wurden fir die Teilflachen folgende Daten

ermittelt:
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Teilfliche Nr. 1 und 3

Substratgruppe-Oberboden Loss
Substratgruppe (lang) Ldsssubstrate
Substrathauptgruppe Aolische Substrate
Konigswassergehalte [mg/kg]

Element Median P90 Element Median P90

Al 20303 27714 As 9 12
Cd 0,29 0,66 Co 11 23
Cr 23 48 Cu 15 23
Hg 0,07 0,21 Mn 770 1364
Ni 28 53 Pb 42 80
Sb 0,65 1,10 TI 0,21 0,24
Vv 51 75 Zn 66 104

Teilfliche Nr. 2

Substratgruppe-Unterboden  Psephit I6ssarm

[6ssarme Substrate aus

Substratgruppe (lang) Psammiten und Psephiten

Substrathauptgruppe Psephitische Substrate
Konigswassergehalte [mg/kg]
Element Median P90 Element Median P90

Al 8124 17321 As 6 13
Cd 0,20 0,44 Co O 4
Cr 8 19 Cu 5 11
Hg 0,07 0,16 Mn 49 476
Ni 5 13 Pb 36 60
Sb (0,44) (1,26) Tl 0,15 0,24
Vv (32) (80) Zn 20 52

Teilfliche Nr. 4

Substratgruppe-Unterboden Aue Schluff
Substratgruppe (lang) Auenschluffsubstrate
Substrathauptgruppe Fluviatile Substrate
Konigswassergehalte [mg/kg]

Element Median P90 Element Median P90

Al 25967 43980 As 10 16
Cd 0,30 0,80 Co 13 19
Cr 36 66 Cu 19 35
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Hg 0,07 0,14 Mn 807 1538
Ni 33 56 Pb 40 73
Sb 0,81 1,83 TI 0,25 0,35
V 59 122 Zn 90 156

Natiirliche Bodenfunktionen gem. § 2 BBodSchG

Das Plangebiet selbst erfiillt im Sinne des § 2 BBodSchG vor allem folgende natirliche
Funktionen:

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen: Derzeit erfillt die Flache keine
Funktion als Lebensraum fiur den Menschen. Die Ackerflache im Nordwesten und die
Ostlich angrenzende Obstanbauflache dienen der Versorgung des Menschen mit
Nahrungsmitteln. In diesen Zusammenhang ist auch die bestehende landwirtschaftliche
Halle einzuordnen.

Lebensraum fiir Tiere: Die Eignung der Uberplanten Flache als Lebensraum fur die
lokalen Tier- und Pflanzen-Gemeinschaften ist weitgehend auf den nérdlichen Teil des
Plangebiets beschrankt (Acker- bzw. Obstanbauflache). Darlber hinaus bieten die
offenen Graben und Verkehrsrandflachen entlang der Freiligrathstralle und des von
Westen her einmindenden Wirtschaftswegs vor allem Kleintieren und Saumpflanzen
geeignete Siedlungsmdglichkeiten. Dies gilt insbesondere fir die Blihstreifen im
nodrdlichen Teil der Uberplanten Flache. In Anbetracht der Wasserverhaltnisse kann
potenziell von einem Standort flir Gehdlze oder Grinland mittlerer bis trockener
Standorte ausgegangen werden (Standorte ohne Grund- oder Stauwassereinfluss). Der
nordliche Teil des Plangebiets wird als potenzielles Feldhamsterhabitat eingestuft.

Funktion im Wasserhaushalt: Im Bereich der bestehenden landwirtschaftlichen Halle
mit versiegelten Zufahrten und den asphaltierten Wirtschaftswegen sind die
Moglichkeiten zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bereits in hohem
MalRe eingeschrankt, wahrend die Boden der landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker,
Obstanbauflache) diese Funktion noch weitestgehend erfiillen kénnen.

Archivfunktion: Der stidwestliche Teil / FS 2 zeichnet sich durch eine mittlere Archiv-
oder Lebensraumfunktion aus.

Bodenfunktionsbewertung

Die Bodeneigenschaften und -funktionen der Uberplanten Flache werden im
Bodenviewer zusammengefasst mit der Stufe 3 - mittel - bewertet. Diese Bewertung
setzt sich fir die einzelnen Teilflachen wie folgt zusammen (Nr. s. Abb. 8):
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Abb. 8 Teilflachen der Funktionsbewertung (bodenviewer.hessen.de)

Teilfliche Nr. 1

Funktionserfiillungsgrad

Standorttypisierung: 3 (mittel)
Ertragspotenzial: 4 (hoch)
Feldkapazitat: 3 (mittel)
Nitratriickhaltevermoégen: 3 (mittel)

Teilfliche Nr. 2

Funktionserfiillungsgrad

Standorttypisierung: 3 (mittel)
Ertragspotenzial: 4 (hoch)

Feldkapazitat: 2 (gering)
Nitratriickhaltevermégen: 2 (gering)

Teilfliche Nr. 3

Funktionserfiillungsgrad

Standorttypisierung: 3 (mittel)
Ertragspotenzial: 3 (mittel)
Feldkapazitat: 2 (gering)
Nitratriickhaltevermégen: 2 (gering)
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Abb. 9 Teilflachen der Gesamtbewertung Bodenschutz des LP UVF

Nach der Karte 'Gesamtbewertung Bodenschutz' des LP UVF (vgl. Abb. 9) handelt es
sich beim nordlichen Teil des Plangebiets (1) um eine Flache mit hoher Produktions- und
Regelungsfunktion sowie einer hohen Schadstoffakkumulationsgefahrdung. Der
stdwestliche Bereich der Obstbauflache sowie ein Teilabschnitt der Freiligrathstrale (2)
zeichnen sich durch eine mittlere Archiv- oder Lebensraumfunktion mit hoher
Empfindlichkeit aus. Die dstlich angrenzende Flache (3) zeigt keine hohe Empfindlichkeit
oder Hintergrundbelastung. Dem Bereich mit Auengleyen im Siden (4), die nur im
Bereich der Freiligrathstrale von der Planung berthrt werden, kommt eine hohe Archiv-
und Lebensraumfunktion (hohes Biotopentwicklungspotenzial) zu. Im gesamten
Plangebiet ist keine hohe Hintergrundbelastung durch Versauerung und/ oder
Schwermetalle zu verzeichnen.

Der aktuelle Zustand der Boden und ihrer Funktionen Iasst sich wie folgt beschreiben:

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen eine Flache von
2.877 m? und damit etwa 9% des Plangebiets einnehmen, kénnen die Béden im Natur-
haushalt derzeit keinerlei Funktionen erfillen. Auf den Flachen mit wassergebundener
Befestigung (80 m?) und im Bereich des Lagerplatzes (259 m?) sind die Bodenfunktionen
auf ca. 1% der Gesamtflache durch Befahren und Verdichtung beeintrachtigt. Ahnliches
diirfte fir die Verkehrsrandflachen mit 595 m? und 1,9% gelten. Die Béden der derzeit
landwirtschaftlich als Ackerland bzw. Obstanbaufliche genutzten Bereiche (25.795 m?)
nehmen mit etwa 81% aktuell den grofiten Flachenanteil ein. Hier kdnnen die Béden ihre
Funktionen weitgehend vollstéandig erfullen, wobei jedoch von Dingemittel- und
Biozideintragen sowie von Strukturveranderungen durch mechanische Bearbeitung aus-
zugehen ist. Dies trifft vermutlich auch auf die linear ausgepragten Nutzungstypen Gras-
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streifen / Rain, Blihstreifen und ausdauernde Ruderalflur zu, die unmittelbar an die
Nutzflachen angrenzen und mit einer Flache von ca. 1.085 m? etwa 3,4% der (berplan-
ten Flache ausmachen. Durch relativ geringe Einschrankungen der Substrate sind die
vorhandenen Extensivrasen (697 m?) gekennzeichnet, durch die etwa 2,2% des Plange-
biets gepragt werden. Die offenen Graben im Siiden des Plangebiets mit etwa 511 m?
Flache nehmen etwa 1,6% des Planbereichs ein. Hier ist davon auszugehen, dass die
dort lagernden Bdden durch technische Mallnahmen verandert wurden.

Empfindlichkeit der B6den

Beim Uberwiegenden Teil des Plangebiets handelt es sich um Flachen mit einer hohen
Schadstoffakkumulationsgefahrdung. Darlber hinaus ist der sudwestliche Teil / FS 2
durch eine hohe Empfindlichkeit gekennzeichnet.

Altflachen

Fir das Plangebiet sind keine Altflachen bekannt.

Geotope

Fir das Plangebiet sind keine Geotope bekannt.

Archéologische Bodenfunde

Fir das Plangebiet wurde aufgrund der in unmittelbarer Nahe vorhandenen rémerzeitli-
chen \Villa Rustica’ sowie neolithischer Befunde eine archaologisch-geophysikalische
Prospektion durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Magnetometerprospektion auf einer Fla-
che von insgesamt 4.500 m? wurden als Basis fir die bodendenkmalpflegerische Beur-
teilung des Untersuchungsareals herangezogen. Zusammenfassend kann festgehalten
werden, dass sich in den Messergebnissen trotz grof¥flachiger moderner Stérungen und
geologisch-bodenkundlich bedingter Messwertschwankungen einige Anomalien beob-
achten lassen, die als Grubenbefunde und somit als Hinweise auf vor- und frihge-
schichtliche Siedlungsaktivitaten zu werten sind.

Erdbebenzone

Gemal Umweltatlas Hessen liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 0: Gebiet, in dem
gemal des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die Intensitaten 6 bis
< 6,5 zu erwarten sind.

Zusammenfassende Bewertung

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird von Parabraunerden aus (geringmachtigem
bis) machtigem Ldss gepragt. Im sudwestlichen Teil der Obstanbauflache sowie auf
Teilen der Freiligrathstral3e lagern Braunerden aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken,
und ganz im Siden haben sich aus fluviatilen Sedimenten Auengleye und Gleye
gebildet. Insgesamt herrschen Lehmbdden vor, nur in der Mitte der Obstbauflache sowie
im Suden der Freiligrathstralle ist sandiger Lehm zu verzeichnen. Die Standorte
verfugen vorwiegend Uber ein hohes Wasserspeicherungsvermégen und einen
schlechten bis mittleren nattrlichen Basenhaushalt. Die Auengleye / Gleye im Studen der
Freiligrathstralle sind durch eine potenzielle Auendynamik mit oberflachennahem
Grundwassereinfluss gekennzeichnet. Bei den auf den landwirtschaftlich genutzten
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Bdden vorherrschenden Parabraunerden handelt es sich um Substrate mit einem hohen
natirlichen Nahrstoffangebot, einem mittleren bis sehr hohen Ertragspotenzial und einer
guten Bindefahigkeit fur eingetragene Stoffe. Der sidwestliche Teil der Obstanbauflache
zeichnet sich durch eine mittlere Archiv- oder Lebensraumfunktion mit hoher
Empfindlichkeit aus, und dem Bereich mit Auengleyen/ Gleyen im Siden, der nur im
Bereich der FreiligrathstraRe von der Planung berthrt wird, kommt eine hohe Archiv-
und Lebensraumfunktion (hohes Biotopentwicklungspotenzial) zu. Eine hohe
Hintergrundbelastung durch Versauerung und/ oder Schwermetalle ist im gesamten
Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Derzeit erflllt die Flache keine Funktion als Lebensraum fiir den Menschen. Die
Ackerflache im Nordwesten und die 6stlich angrenzende Obstanbauflache dienen der
Versorgung des Menschen mit Nahrungsmitteln. Die Eignung der Uberplanten Flache als
Lebensraum fur die lokalen Tier- und Pflanzen-Gemeinschaften ist weitgehend auf die
Acker- bzw. Obstanbauflache im nérdlichen Teil des Plangebiets beschrankt. Darlber
hinaus bieten die offenen Graben und Verkehrsrandflachen vor allem Kleintieren und
Saumpflanzen geeignete Siedlungsmdglichkeiten. Dies gilt insbesondere fir die
Bluhstreifen im nordlichen Teil der Uberplanten Flache. Der nordliche Teil des
Plangebiets wird als potenzielles Feldhamsterhabitat eingestuft. Im Bereich der
bestehenden landwirtschaftlichen Halle mit versiegelten Zufahrten und den asphaltierten
Wirtschaftswegen sind die Moglichkeiten zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf ca. 2.900 m? Flache bereits in hohem MaRe eingeschrankt,
wahrend die Béden der landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker, Obstanbauflache) diese
Funktion noch weitestgehend erfillen kdnnen.

Die Bodeneigenschaften und -funktionen der Uberplanten Flache werden
zusammengefasst mit der Stufe 3 - mittel - bewertet.

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen eine Flache von
2.877 m? und damit etwa 9% des Plangebiets einnehmen, kénnen die Béden im Natur-
haushalt derzeit keinerlei Funktionen erfillen. Auf den Flachen mit wassergebundener
Befestigung (80 m?) und im Bereich des Lagerplatzes (259 m?) sind die Bodenfunktionen
auf ca. 1% der Gesamtflache durch Befahren und Verdichtung beeintrachtigt. Ahnliches
diirfte fir die Verkehrsrandflachen mit 595 m? und 1,9% gelten. Die Béden der derzeit
landwirtschaftlich als Ackerland bzw. Obstanbaufliche genutzten Bereiche (25.795 m?)
nehmen mit etwa 81% aktuell den grof3ten Flachenanteil ein. Hier kdnnen die Béden ihre
Funktionen weitgehend vollstéandig erfullen, wobei jedoch von Dingemittel- und
Biozideintragen sowie von Strukturveranderungen durch mechanische Bearbeitung aus-
zugehen ist. Dies trifft vermutlich auch auf die linear ausgepragten Nutzungstypen Gras-
streifen / Rain, Bluhstreifen und ausdauernde Ruderalflur zu, die unmittelbar an die
Nutzflachen angrenzen und mit einer Flache von ca. 1.085 m? etwa 3,4% der (berplan-
ten Flache ausmachen. Durch relativ geringe Einschrankungen der Substrate sind die
vorhandenen Extensivrasen (697 m?) gekennzeichnet, durch die etwa 2,2% des Plange-
biets gepragt werden. Die offenen Graben im Siiden des Plangebiets mit etwa 511 m?
Flache nehmen etwa 1,6% des Planbereichs ein. Hier ist davon auszugehen, dass die
dort lagernden Bdden durch technische Mallinahmen verandert wurden.
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Altflachen und schltzenswerte Geotope sind fur das Plangebiet nicht bekannt.
Hinsichtlich mdglicher archaologischer Bodenfunde ist auf die Beobachtung einiger
Anomalien hinzuweisen, die als Grubenbefunde und somit als Hinweise auf vor- und
frihgeschichtliche Siedlungsaktivitaten zu werten sind.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nach gruschu.hessen.de vollstandig in der Schutzzone Ill B des
WSG fiir die 'Brunnen Riedwiese' mit der WSG-ID 434-034 sowie im Bereich der
festgesetzten quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebiets 'HQS Bad
Homburg' mit der WSG-ID 434-060. FlieBgewasser oder Uberschwemmungsgebiete im
Sinne des § 13 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes sind von der Planung nicht
betroffen.

Nach dem Landschaftsplan UVF liegt die potenzielle Verdunstung im Main-Taunus-Vor-
land zwischen 600 mm an der nérdlichen und 675 mm an der sudlichen Grenze. Das
gemal gruschu.hessen.de durch Kiuft/ Karstgrundwasserleiter mit stark variabler
Durchlassigkeit und karbonatische Sedimentgesteine gekennzeichnete Plangebiet liegt
in der hydrogeologischen Einheit 'Miozanes Kalktertiar'. Die Grundwasserergiebigkeit
wird in der Karte ,Hydrogeologische Grundwasserergiebigkeit und -empfindlichkeit des
Landschaftsplan UVF als 'sehr gering' eingestuft und die Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers als 'wechselnd mittel bis gering'. Die potenzielle Grundwasser-
neubildung liegt gemal LP UVF im Plangebiet bei 350-400 mm.

Im naheren Umfeld des Plangebietes befindet sich keine Messstelle des Landesgrund-
wasserdienstes zur Beobachtung der Grundwasserstdnde oder zur Ermittlung der
Grundwasserbeschaffenheit. Nach den Ausfuhrungen in Kap. 2.1.2 ist jedoch nicht mit
hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Nach der Gesamtbewertung Grundwasserschutz des Landschaftsplan UVF ist die Uber-
plante Flache nicht durch ein

e hohes Regenerationspotenzial,
e ein hohes nutzungsbedingtes Gefahrdungspotenzial oder eine
e hohe standértliche Verschmutzungsempfindlichkeit

gekennzeichnet.

Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen eine Flache von
2.877 m? und damit etwa 9% des Plangebiets einnehmen, kann das anfallende Nieder-
schlagswasser derzeit nicht mehr vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Im Gegen-
satz dazu kdénnen die Niederschlage auf den Flachen mit wassergebundener Befesti-
gung (80 m?) und im Bereich des Lagerplatzes (259 m?) auf ca. 1% der Gesamtflache
noch weitgehend (ber den Boden abgeleitet werden. Ahnliches diirfte fir die Verkehrs-
randflachen mit 595 m?und 1,9% gelten. Eine vollstandige Versickerung ist auf allen ib-
rigen Flachen des Plangebiets (Acker- und Obstanbauflache, Extensivrasen, Gras- und
Bluhstreifen, Ruderalflur, offener Graben) mdglich, die mit einer Gesamtflache von
28.088 m? aktuell etwa 88% des Plangebiets einnehmen.
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Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone Il B eines Trinkwasserschutzgebietes
sowie in der quantitativen Schutzzone D eines Heilquellenschutzgebiets. Flielligewasser
oder Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die durch
Kluft / Karstgrundwasserleiter mit stark variabler Durchlassigkeit und karbonatische Se-
dimentgesteine gekennzeichnete Flache ist der hydrogeologischen Einheit 'Miozanes
Kalktertiar' zuzurechnen. Die Grundwasserergiebigkeit wird als 'sehr gering' eingestuft
und die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers als 'wechselnd mittel bis ge-
ring'. Die potenzielle Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet bei 350-400 mm. Auf
der Uberplanten Flache ist nicht mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen eine Flache von
2.877 m? und damit etwa 9% des Plangebiets einnehmen, kann das anfallende Nieder-
schlagswasser derzeit nicht mehr vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Im Gegen-
satz dazu kdénnen die Niederschlage auf den Flachen mit wassergebundener Befesti-
gung (80 m?) und im Bereich des Lagerplatzes (259 m?) auf ca. 1% der Gesamtflache
noch weitgehend (ber den Boden abgeleitet werden. Ahnliches dirfte fir die Verkehrs-
randflachen mit 595 m?und 1,9% gelten. Eine vollstandige Versickerung ist auf allen ib-
rigen Flachen des Plangebiets (Acker- und Obstanbauflache, Extensivrasen, Gras- und
Bluhstreifen, Ruderalflur, offener Graben) mdglich, die mit einer Gesamtflache von
28.088 m? aktuell etwa 88% des Plangebiets einnehmen.

Schutzgut Klima und Bioklima
Regionalklima

Das Main-Taunus-Vorland liegt nach dem Landschaftsplan UVF innerhalb des Unter-
maingebiets im Ubergangsbereich der Klimaeinheiten Taunusvorland, Kerngebiet
Frankfurt-Offenbach sowie sldliche Wetterau. Dies bedeutet, dass hier neben den Kalt-
luftabflissen aus dem Taunus und dem Wetterauwind zusatzlich das stadtisch gepragte
Klima der angrenzenden Stadtteile Frankfurts zu berlcksichtigen ist. Die mittleren jahrli-
chen Niederschlage liegen hier bei 700 — 800 mm, wovon 300 — 375 mm auf den Som-
mer entfallen. Die klimatische Wasserbilanz im Sommerhalbjahr ist mit =200 bis —
100 mm &auRerst gering bis sehr gering, und das Wuchsklima wird als ,sehr mild’ einge-
stuft.

Die dominierenden Sudwest- und Nordost-Windrichtungen haben ihre Ursache im Sid-
west-Nordost verlaufenden Taunuskamm, der die groRrdumigen Winde auf diese
Hauptdurchzugsbahn kanalisiert. Hinzu kommt an vielen Stellen des Landschaftsraums
eine deutliche Nordwestkomponente, die durch lokal auftretende Kaltluftabflisse verur-
sacht wird. Norddstliche Windrichtungen treten Gberwiegend nachts auf. Mit 30-45% ist
der Anteil an windschwachen Wetterlagen relativ hoch.

Die innerstadtischen und innerdrtlichen Bereiche sind, ebenso wie die groRflachigen In-
dustrie- und Gewerbegebiete ausgepragte Warmeinseln, wobei die beiden letztgenann-
ten wegen ihres hohen Versiegelungsgrades eine verstarkte Uberwarmung aufweisen.
Insgesamt ist die Uberwarmungstendenz der Siedlungs-flachen als ,maRig’ einzustufen.

Der Landschaftsraum setzt sich auf3erhalb der bebauten Flachen aus einem Mosaik von
Flachen hoher bis sehr hoher Kaltluftproduktivitdt zusammen. Ginstig wirken sich die
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fast alle Gemeinden und Stadte umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen als Ge-
biete mit einer hohen Kaltluftproduktion aus. Wegen der Uberwiegend grol3en Relief-
energie kann die in den Aulenbereichen produzierte Kaltluft in den meisten Gebieten
bis tief in die Siedlungskdérper einfliel3en.

Zwischen den Kaltluftentstehungsgebieten und den Siedlungen besteht eine Uberwie-
gend gute Ausgleichswirkung. Die Kaltluftproduktion ist fast flachendeckend ,mittel bis
sehr hoch’, und es sind zahlreiche Tal- und Hangabwindsysteme zu verzeichnen, die als
,hoch wirksam’ oder ,wirksam’ einzustufen sind.

Das Main-Taunus-Vorland ist der klimaempfindlichste Bereich des gesamten
Verbandsgebietes. Als thermisch geringfligig und z.T. thermisch maRig belastetes
Stadtrandklima’ wird die Situation der im Landschaftsraum liegenden Siedlungen
bezeichnet.

Nach dem Landschaftsplan UVF ist der Landschaftsraum durch eine mittlere bis hohe
Vorbelastung mit hoher Inversionshaufigkeit gekennzeichnet.

Klimadaten

Die gebietsrelevanten Klimadaten fir das Plangebiet sind nach den Angaben des ,Um-
weltatlas Hessen’ bzw. des Planungsverbandes in der folgenden Tabelle aufgefihrt:

Mittlere Tagesmitteltemperatur im Jahr (1901-2000) 9,1-10,0°C

Mittlere Tagesmitteltemperatur im Januar (1971-2000) 1,1-2,0°C

Mittlere Tagesmitteltemperatur im August (197 1-2000) 18,1-19,0°C

Zahl der Eistage 20-30

Zahl der Frosttage 80-100

Zahl der Nebeltage 30-50

Zahl der Sommertage 20-30

Bioklima: Tage mit Kaltereiz (1971-2000) 20,1-25,0

Bioklima: Tage mit Warmebelastung (1971-2001) 25,1-27,5

Mittlere Niederschlagshohe im Jahr (1901-2000) 701-800 mm

Mittlere Niederschlagshdhe im Januar (1971-2000) 61-70 mm

Mittlere Niederschlagshéhe im August (1971-2000) 41-50 mm
450-500 mm

Niederschlag in der Vegetationsperiode

Globalstrahlung: Mittlere Jahressumme (1981-2000)
Globalstrahlung: Mittlere Tagessummen Januar (1981-2000)
Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme August (1981-2000)

1001-1025 kWh/m?
0,66-0,90 kWh/m?
4,41-4,65 kWh/m?

Mittlere Sonnenscheindauer im Jahr (1951-2000) 1551-1600 h

Mittlere Sonnenscheindauer im Januar (1971-2000) 31-40 h

Mittlere Sonnenscheindauer im August (1971-2000) 211-220 h

Mittlere Windgeschwindigkeit (1981-1990) 3,2-3,4 m/s

Mittlere Wasserbilanz (1971-2000) 101-200 mm

Mittlere klimatische Wasserbilanz Mai bis Oktober -150 bis - 100 mm
4,75-<5m/s

Mittlere Windgeschwindigkeit in 80 m Uber Grund (2003)
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Klimafunktionen

Nach der Klimafunktionskarte des Landschaftsplan UVF liegt das Plangebiet unmittelbar
an der Grenze eines Haupteinzugsgebietes mit einer Kaltlufteinzugs- / Produktionsflache
mit hoher Ausgleichswirkung im Norden und einem Bereich mit Kaltluftproduktion ohne
Ausgleichswirkung im Stiden. Die nérdlich gelegene Flache ist Teil eines ausgedehnten
Kaltlufteinzugsgebietes, das zwischen den Siedlungskérpern von Oberursel und Bad
Homburg in NW-SO-Richtung verlauft. Hinsichtlich der NO,-Belastung im StralRenraum
ist entlang der ca. 185 m ndérdlich des Plangebiets verlaufenden BAB A 661 von einem
geringen Handlungspotenzial auszugehen.

Strémungsgeschehen und Ventilation

Das Ventilationsgeschehen wird durch die Leitlinienwirkung des Taunus, der sich Uber
die Taunushange und —taler entwickelnden Lokal / Regionalstrdmungen sowie durch die
Bebauung und das Kleinrelief gepragt. Markanteste Erscheinung ist dabei der
tagesperiodische Wechsel der Windrichtung, vor allem an Tagen mit erhohtem
Strahlungseinfluss. Nach den Daten der Station WeilRkirchen dominieren tagslber
stdwestliche und nordéstliche Winde mit Starken Uber 1,5 m/s, wahrend Winde aus
westlichen und dstlichen Richtungssektoren von untergeordneter Bedeutung sind. Nach
dem Immissionsgutachten (Herdt, Michael) stellt sich die lokale Verteilung der
Windrichtungen wie aus Abb. 10 ersichtlich dar:
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Abb. 10 Lokale Verteilung der Windrichtungen
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Thermische Situation

Die Analyse der thermischen Situation erfolgt vorwiegend fir die Zeit nach Sonnenun-
tergang, da sich im Verlauf der nachtlichen Abkuhlungsphase die durch unterschiedliche
Flachennutzung bedingten thermischen Unterschiede am deutlichsten ausbilden.

Bei klimadkologisch relevanten Strahlungswetterlagen ist in bebauten Bereichen im Ver-
gleich zu unbebauten Flachen eine verstarkte Erwarmung mit Warmestaus und Tendenz
zu bioklimatischen Belastungen zu verzeichnen. Nach Sonnenuntergang kommt zu ver-
zogerter Abkuhlung, wahrend im unbebauten Freiland Uber vegetationsbedeckten Fla-
chen eine intensive Kaltluftproduktion mit Ausbildung einer stabilen Luftschichtung (Bo-
deninversion) einsetzt. Sowohl bei Tag wie auch verstarkt in der Nacht stellen sich auf
diese Weise relief- und nutzungsbedingte Temperaturunterschiede ein.

Nach der im September 1997 im Auftrag des Planungsverbands durchgefihrten Ther-
malscanner-Befliegung (vgl. Abb. 11) zeigt die Abendsituation, dass die Uberplante Fla-
che im Vergleich zum Siedlungsbereich merklich geringere Oberflachenstrahlungstem-
peraturen aufweist. Etwas weniger deutlich zeigen sich diese Unterschiede in der Mor-
gensituation, wo der Planbereich offenbar etwas weniger stark abkihlt als die benach-
barten Freiflachen und das benachbarte Stadtgebiet.
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Abb. 11 Oberflachenstrahlungstemperaturen
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Aktuelle Anteile klimatischer Wirkflachen

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen mit 2.877 m? ca. 9%
des Plangebiets einnehmen, kommt es aktuell zu einer vermehrten Aufheizung bei
gleichzeitiger verzdgerter Abkuhlung an strahlungsintensiven Sommertagen. Bei den
wassergebunden befestigten Flachen (80 m?) und dem Lagerplatz (259 m?) mit insge-
samt 1% Anteil handelt es sich um Bereiche, die sich hinsichtlich der Oberflachenstrah-
lungstemperaturen eher neutral verhalten. Auf den Ackerflachen, die mit 14.642 m? etwa
46% der uberplanten Flache ausmachen, kann eine vermehrte Aufheizung im Sommer
durch die angepflanzten Feldfriichte reduziert werden. Dies gilt im Wesentlichen auch fur
alle Flachen mit krautiger Spontanvegetation (bewachsene Verkehrsrandflachen, Gras-
und Bluhstreifen, Ruderalflur, offener Graben) und fiir die Extensivrasen, die mit ca.
2.888 m? zusammen etwa 9% der (iberplanten Flache einnehmen. Diese gehdlzfreien
Bereiche kénnen mit ihrer Bedeutung fur die Kaltluftproduktion zudem auch zum
klimatischen Ausgleich bei Belastungswetterlagen beitragen. Einen wesentlichen Beitrag
zur Frischluftproduktion leistet der flichenhafte Obstbaumbestand, der auf ca. 11.153 m?
und aktuell etwa 35% zudem Uber ein relativ ausgeglichenes Bestandesklima verfiigt.

Zusammenfassende Bewertung

Das Main-Taunus-Vorland liegt im Ubergangsbereich der Klimaeinheiten Taunusvorland,
Kerngebiet Frankfurt-Offenbach sowie sudliche Wetterau. Dies bedeutet, dass hier
neben den Kaltluftabflissen aus dem Taunus und dem Wetterauwind zuséatzlich das
stadtisch gepragte Klima der angrenzenden Stadtteile Frankfurts zu bertcksichtigen ist.
Die klimatische Wasserbilanz im Sommerhalbjahr ist dul3erst gering bis sehr gering und
das Wuchsklima wird als ,sehr mild’ eingestuft. Im Landschaftsraum dominieren
slidwestliche und norddstliche Windrichtungen mit einer oft deutlichen
Nordwestkomponente durch lokal auftretende Kaltluftabflisse.  Norddstliche
Windrichtungen treten Uberwiegend nachts auf. Mit 30-45% ist der Anteil an
windschwachen Wetterlagen relativ hoch. Die innerstadtischen und innerdrtlichen
Bereiche sind, ebenso wie die grof¥flachigen Industrie- und Gewerbegebiete
ausgepragte  Warmeinseln.  Zwischen  den  Kaltluftentstehungsgebieten  der
landwirtschaftlichen Nutzflachen und den Siedlungen besteht eine Uberwiegend gute
Ausgleichswirkung. Die Kaltluftproduktion ist fast flichendeckend ,mittel bis sehr hoch’,
und es sind zahlreiche Tal- und Hangabwindsysteme zu verzeichnen, die als ,hoch
wirksam’ oder ,wirksam’ einzustufen sind. Der Landschaftsraum ist durch eine mittlere
bis hohe Vorbelastung mit hoher Inversionshaufigkeit gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Grenze eines Haupteinzugsgebietes mit einer
Kaltlufteinzugs- / Produktionsflache mit hoher Ausgleichswirkung im Norden und einem
Bereich mit Kaltluftproduktion ohne Ausgleichswirkung im Siiden. Die nérdlich gelegene
Flache ist Teil eines ausgedehnten Kaltlufteinzugsgebietes, das zwischen den Sied-
lungskoérpern von Oberursel und Bad Homburg verlauft. Vor allem in der Abendsituation
stellt sich die thermische Situation auf der Uberplanten Flache noch sehr ginstig dar,
wahrend die nachtliche Abkihlung offenbar geringer ist als auf den benachbarten Frei-
flachen.
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Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen mit 2.877 m? ca. 9%
des Plangebiets einnehmen, kommt es aktuell zu einer vermehrten Aufheizung bei
gleichzeitiger verzdgerter Abkuhlung an strahlungsintensiven Sommertagen. Bei den
wassergebunden befestigten Flachen (80 m?) und dem Lagerplatz (259 m?) mit insge-
samt 1% Anteil handelt es sich um Bereiche, die sich hinsichtlich der Oberflachenstrah-
lungstemperaturen eher neutral verhalten. Auf den Ackerflachen, die mit 14.642 m? etwa
46% der uberplanten Flache ausmachen, kann eine vermehrte Aufheizung im Sommer
durch die angepflanzten Feldfriichte reduziert werden. Dies gilt im Wesentlichen auch fur
alle Flachen mit krautiger Spontanvegetation (bewachsene Verkehrsrandflachen, Gras-
und Bluhstreifen, Ruderalflur, offener Graben) und fiir die Extensivrasen, die mit ca.
2.888 m? zusammen etwa 9% der (iberplanten Flache einnehmen. Diese gehdlzfreien
Bereiche kénnen mit ihrer Bedeutung fur die Kaltluftproduktion zudem auch zum
klimatischen Ausgleich bei Belastungswetterlagen beitragen. Einen wesentlichen Beitrag
zur Frischluftproduktion leistet der flichenhafte Obstbaumbestand, der auf ca. 11.153 m?
und aktuell etwa 35% zudem Uber ein relativ ausgeglichenes Bestandesklima verfiigt.

Schutzgut Arten und Biotope

Nach dem Landschaftsplan UVF ist die potenzielle natirliche Vegetation des Main-Tau-
nus-Vorlandes vorwiegend der Typische Perlgras-Buchenwald. Von diesem Waldtyp
kann in Hinblick auf die vorherrschenden Bodenbedingungen auch fir die tberplante
Flache ausgegangen werden.

Biotop- und Nutzungstypen

Die Bestandsaufnahme zur Ermittlung des aktuellen Zustands erfolgte im Mai 2018. Die
das Gebiet pragenden Biotop- und Nutzungstypen stellen sich danach wie folgt dar:
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Abb. 12  Biotop- und Nutzungstypen Mai 2018

Gebaude ohne Dachbegriinung (493 gm)
Verbundsteinpflaster (392 gm)
asphaltierte Verkehrsflache (1.992 gm)
wassergebundene Befestigung (80 gm)
Verkehrsrandflache (595 gm)

Lagerplatz, unversiegelt (259 gm)

Acker mit intensiver Nutzung (7.720 qm)
Extensivrasen (697 qm)

Grasstreifen, Rain (480 gm)

Bliihstreifen (465 qm)

Obstanbauflache (11.153 gm)
ausdauernde Ruderalflur (140 gm)
offener Graben (511 gm)

Obstbaum

Bei den wegbegleitenden Graben im Suden des Plangebiets handelt es sich um unbe-
festigte Entwasserungsmulden, deren Béschungs- und Sohlbereiche durch eine ruderal
gepragte Gras- und Krautvegetation gekennzeichnet sind.
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Die in 2018 kartierten Biotoptypen kommen im Plangebiet mit folgenden Flachenanteilen

vor:
Aktueller Biotoptyp Fliche m? %
Gebaude 493 1,55
Flachen mit Verbundsteinpflaster 392 1,23
asphaltierte Verkehrsflache 1.992 6,24
Flachen mit wassergebundener Befestigung 80 0,25
Verkehrsrandflachen 595 1,87
Lagerplatz, unversiegelt 259 0,81
Acker mit intensiver Nutzung 7.720 45,90
Extensivrasen 697 2,19
Grasstreifen, Rain 480 1,50
Bluhstreifen 465 1,46
Obstanbauflache 11.153 34,96
ausdauernde Ruderalflur 140 0,44
offener Graben 511 1,60

Fauna (vgl. Listen im Anhang)

Zum Bebauungsplanverfahren wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Die
hierzu erforderlichen Untersuchungen der Tiergruppen / -arten Fledermause, Feld-
hamster und Vdgel erfolgen zwischen Marz und Oktober 2018. In diesem Zeitraum wur-
den zudem das Struktur- und Hohlenpotenzial erfasst. Die wesentlichen Ergebnisse der
Felduntersuchungen (Natur im Raum, Oktober 2019) lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

Bei der faunistischen Kartierung wurden Vorkommen des Feldhamsters nicht ermittelt.
Mit GroBem Abendsegler (Myotis myotis) und Zwerdfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) wurden zwei lokal vorkommende Arten nachgewiesen (vgl. Abb. 13).
Obwonhl fir diese Arten im Plangebiet geeignete Quartierstrukturen vorhanden sind (vgl.
Karten 2 und 3), kann aufgrund der Beobachtungsdaten fir das Untersuchungsjahr 2018
eine entsprechende Nutzung / Funktion ausgeschlossen werden, da beide Arten erst
sehr spat im Untersuchungsgebiet erschienen, wodurch ein langerer Anflug belegt wird.
Aufgrund des vorhandenen Strukturpotenzials ist jedoch fir keine der beiden Arten eine
Quartiernutzung grundsatzlich auszuschliel3en.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 249 ‘AUSSIEDLUNG KELTEREF STADT,
ARTENSCHUTZPRUFUNG FAUNA GEM. § 44 BNatSchG OBERURSEL
TAUNUS
B e "'\w i

ZEICHENERKLARUNG

(A} GroBer Abendsegler
@ Zwergfledermaus

Plangeltungsbereich
Oktober 2019

Karte 4: Fledermausarten

BORO FUR
NATUR

Auftraggeber: STEDEN GbR Oberursel

Abb. 13  Nachweise Fledermausarten

BEBAUUNGSPLAN NR. 249 ‘AUSSIEDLUNG KELTEREI STADT,
ARTENSCHUTZPRUFUNG FAUNA GEM. § 44 BNatSchG OBERURSEL

ZEICHENERKLARUNG

Héhlenbaum
8  Fortlaufende Nummer (vgl. Text)

Plangeltungsbereich
Oktober 2019

Karte 2: Hohlenbaume

Auftraggeber: STEDEN GbR Oberursel

Abb. 14 In 2018 ermittelte Hohlenbaume
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Als Ergebnis der Hohlendokumentation lasst sich festhalten, dass an den 16 Baumen
insgesamt 17 Baumhohlen registriert wurden, denen alle eine Funktion als potenzielles
Fledermausquartier zukommt (Abb. 14).

Brutvorkommen von GroRgreifvogeln wie die beobachteten Arten Mausebussard (Buteo
buteo) und Rotmilan (Milvus milvus) sind fir das Vorhabensgebiet definitiv
auszuschlief3en, da keine Horste aufzufinden waren. Lediglich der ebenfalls beobachtete
Turmfalke (Falco tinnunculus) wurde fur das Plangebiet als Brutvogelart eingestuft, da
sich an dem Bestandsgebaude eine artspezifische Nisthilfe befindet, die von der Art
auch als Brutplatz angenommen wird.

Potenzielle Bruthabitatstrukturen sind fiir den Steinkauz (Athene noctua) vorhanden, da
in dem Uberplanten Obstbaumbestand drei artspezifische Nisthilfen installiert sind
(Abb. 15). Allerdings konnte bei keiner der Begehungen der Nachweis fir ein
tatsachliches Vorkommen von Eulenarten erbracht werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 249 ‘AUSSIEDLUNG KELTEREP STADT‘/'V\";\"{\
ARTENSCHUTZPRUFUNG FAUNA GEM. §

44 BNatSchG OéERiJRSEL
By TAUNUS

ZEICHENERKLARUNG

I Nist/Fledermauskasten
B Baumlduferkasten
Halbhchle

Nisthohle
Steinkauzrohre
Turmfalkenkasten

m Aw=z=x

Fledermauskasten

Plangeltungsbereich
Oktober 2019

Karte 3: Nist- und Fledermauskasten

Auftraggeber: STEDEN GbR Oberursel

Abb. 15 Im Plangebiet installierte Hilfsgerate

Die im Plangebiet vorhandenen Geholzbestande bieten zahlreichen Arten mit
Gehdlzbindung  glnstige Habitatbedingungen. Durch  das  dokumentierte
Baumhohlenpotenzial finden sich geeignete Voraussetzungen fir héhlenbritende Arten,
wobei die beobachteten Spechtarten Grinspecht (Picus viridis) und Buntspecht
(Dendrocopus major) nur als Nahrungsgaste einzustufen sind, da die vorhandenen
Baumgehdlze bisher nicht flr den Bau von Spechthéhlen genutzt wurden.
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Das aktuell dokumentierte Artenspektrum belegt mit Feldsperling (Passer montanus)
fur diese Gruppe eine Brutvogelart mit einer besonderen artenschutzrechtlichen
Bedeutung. Auch der artenschutzrechtlich relevante Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus) war mit insgesamt drei Revieren im Umfeld des Plangebietes (zwei
Reviere in den Kleiungartenanlagen und ein Revier in dem westlich benachbarten, alten
Streuobstbestand) zu beobachten. Innerhalb des Plangebiets selbst gelangen jedoch
keine Nachweise der Art. In 2018 wurden im Plangeltungsbereich die in Abb. 14 darge-
stellten 16 Baume mit natlrlicher Hohlen- und Spaltenbildung festgestellt.

Die nachgewiesenen Arten Fitis (Phylloscopus trochilus), Rotkehlchen (Erithacus
rubecula), Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris) und Zilpzalp (Phylloscopus
collybita) sowie Bachstelze (Motacilla alba) und Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) zahlen zu den Arten gehdlzfreier Brachen und Ruderalfluren. Von den
aufgefuihrten Arten waren allerdings Fitis, Sumpfrohrsanger und Zilpzalp nur auf3erhalb
des Plangebiets anzutreffen (Randsiedler).

Aufgrund der strukturellen Gegebenheiten zeigt das Plangebiet selbst nur eine sehr ein-
geschrankte Eignung fur das Vorkommen von Offenlandarten, da durch den Kulissen-
effekt des Obstbaumbestandes die Habitatqualitdt der angrenzenden Ackerflache stark
beeinflusst wird. Bei der Kartierung gelang allerdings der Nachweis eines Reviers der
Feldlerche (Alauda arvensis) im westlichen Anschluss an das Plangebiet. Die ebenfalls
beobachtete Saatkrahe (Corvus frugilegus) ist dagegen nur als Gastvogelart (Nahrungs-
gast) einzustufen.

Der beobachtete Haussperling (Passer domesticus — Brutvogelart) und der
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) sind als synanthrope Arten einzustufen.
Aufgrund des Gebaudebestandes finden Arten dieser Gruppe im Plangebiet durchaus
auskommliche Habitatbedingungen.

In den Abb.16 und 17 sind die Nachweise der Vogelarten mit landesweitem
Erhaltungszustand (EHZ) ,gelb‘ bzw. ,rot* dargestellt.

Der Bergmolch (Triturus alpestris) kommt im Plangebiet selbst nicht, sondern nur im
Umfeld vor.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 249 ‘AUSSIEDLUNG KELTEREI STADT.
ARTENSCHUTZPRUFUNG FAUNA GEM. § 44 BNatSchG OBERURSEL
R ~_ Fl /|

ZEICHENERKLARUNG

FI Feldlerche (Revierzentrum)
Fs Feldsperling
Hs Haussperling

Plangeltungsbereich
Oktober 2019

Karte 6: Brutvogelarten - EHZ gelb
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Abb. 16 Nachweise Vogelarten EHZ ,gelb’

BEBAUUNGSPLAN NR. 249 ‘AUSSIEDLUNG KELTEREI’ STADT
ARTENSCHUTZPRUFUNG FAUNA GEM. § 44 BNatSchG OBERURSEL
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ZEICHENERKLARUNG

Fl  Feldlerche (Revierzentrum)
Fs Feldsperling
Hs Haussperling

Plangeltungsbereich
Oktober 2019

Karte 6: Brutvogelarten - EHZ gelb

Auftraggeber: STEDEN GbR Oberursel

Abb. 17 Nachweise Vogelarten EHZ ,rof’
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Flachen mit besonderer Lebensraumqualitét

Innerhalb des Planbereichs sind aktuell keine Flachen mit besonders hoher Lebens-
raumraumqualitat zu verzeichnen. Der Obstanbauflache kann jedoch - abhangig von der
praktizierten Nutzungsintensitat - potenziell eine wichtige Funktion als (Teil-)Habitat fir
Fledermdause und Végel zukommen. Bedeutsam flr Insekten und sonstige Kleintiere
sind die BlUhstreifen entlang der Wirtschaftswege:

Abb. 18 und 19 Blihstreifen entlang der Freiligrathstralle

Biotoptypen nach § 30 BNatSchG / § 13 HAGBNatSchG sind von der Planung nicht be-
troffen.

Aktuelle Habitat- / Biotopeignung

Den bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen mit 2.877 m? ca. 9% des Plan-
gebiets einnehmen, kommt aktuell keine besondere Lebensraumqualitat zu, zumal an
dem Bestandsgebaude keine relevanten Strukturpotenziale fir synanthrop angepasste
Vogel- und Fledermausarten zu verzeichnen sind. Auch die wassergebunden befestigten
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Flachen (80 m?) und der Lagerplatz (259 m?) mit einem Anteil von ca. 1% des Plan-
bereichs eignen sich als Bereiche intensiver Nutzungen nicht als Lebensraum fur die
meisten Tier- und Pflanzenarten. Ahnliches gilt zudem fir die intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen, die mit 14.642 m? etwa 46% des Plangebiets ausmachen. Im Gegensatz
dazu kann der Extensivrasen mit einer GréRe von 697 m? und etwa 2,2% der iiberplan-
ten Flache als Habitat flr weniger spezialisierte Kleintiere und Lebensraum fiir haufigere
Pflanzenarten (Teil-)Funktionen fur die lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften uber-
nehmen. Ahnliches gilt auch fir alle Flachen mit krautiger Spontanvegetation (bewach-
sene Verkehrsrandflachen, Gras- und Blihstreifen, Ruderalflur, offener Graben), die
Uber 2.191 m? und etwa 6,9% der Gesamtflache verfiigen. Die Obstanbaufliche mit
11.153 m? und aktuell etwa 35% Flachenanteil erwies sich wegen der dort vorhandenen
Baumhohlen und installierten Nistgerate als wertvoller Lebensraum fur an Gehdlze ge-
bundene Fledermaus- und Vogelarten.

NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes

Nach den online-Daten natureg.hessen.de sind im Umkreis von 5 km zum Plangebiet
folgende Natura-2000-Gebiet zu verzeichnen:

e FFH-Gebiet ,Oberurseler Stadtwald und Stierstadter Heide' (5717-304):
2,2 km,

e FFH-Gebiet ,NSG Hinterste Neuwiese und NSG Waldwiesenbach bei
Oberhdchstadt’ (5817-302): 4,9 bzw. 4,4 km,

e FFH-Gebiet Kirdorfer Feld bei Bad Homburg® (5717-301): 4,0 km,

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem relativ kleinflachigen Plangebiet
und diesen FFH-Gebieten relevante Austausch- und Wechselbeziehungen bestehen, da
die Schutzgebiete durch Siedlungsbereiche und viel befahrene Verkehrsachsen vonei-
nander getrennt liegen.

Zusammenfassende Bewertung

Die Bestandsaufnahme zur Ermittlung des aktuellen Zustands erfolgte im Mai 2018. Die
im Plangebiet vorherrschenden Biotop- und Nutzungstypen sind eine Obstanbauflache
und eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache. Im Umfeld des Betriebsgebdudes im
Nordosten befinden sich zudem befestigte und versiegelt Bereiche, ein Lagerplatz sowie
Flachen mit Extensivrasen. Entlang der Freiligrathstral3e sind im Suden offene Graben
und Saumstrukturen sowie auf der gesamten Lange Saumstrukturen unterschiedlicher
Auspragung zu verzeichnen.

Bei den Kartierungen zur Fauna wurden mit GrolRem Abendsegler und Zwergfledermaus
zwei lokal vorkommende Arten nachgewiesen, von denen die im Plangebiet
vorhandenen Quartierstrukturen aktuell offenbar nicht genutzt werden. Unter den Végeln
sind Brutvorkommen von Groligreifvogeln wie die beobachteten Arten Mausebussard
und Rotmilan fur das Vorhabensgebiet definitiv auszuschlielen, da keine Horste
aufzufinden waren. Lediglich der ebenfalls beobachtete Turmfalke wurde fir das
Plangebiet als Brutvogelart eingestuft, da sich an dem Bestandsgebaude eine
artspezifische Nisthilfe befindet, die von der Art auch als Brutplatz angenommen wird.
Die auf der Obstanbauflache vorhandenen Nisthilfen fur den Steinkauz wurden in 2018

(’f;@ NATUR IM RAUM Biiro fur Landschaftsokologie und Naturschutz  Marz 2020



Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 44
Nr. 249 ,Aussiedlung Kelterei’ Stadt Oberursel

offenbar nicht genutzt. Das vorhandene Baumhoéhlenpotenzial bietet geeignete
Voraussetzungen fiur hohlenbritende Arten, wobei die beobachteten Spechtarten
Grunspecht und Buntspecht als Nahrungsgaste einzustufen waren, da die vorhandenen
Baumgehdlze bisher nicht fir den Bau von Spechthéhlen genutzt wurden. Weiterhin
nachgewiesen wurden mit Feldsperling (Brutvogelart) und Gartenrotschwanz (zwei
Reviere in den Kleingartenanlagen,ein Revier in dem westlich benachbarten alten
Streuobstbestand) zwei Arten mit besonderer artenschutzrechtlicher Bedeutung. Als
Arten geholzfreier Brachen und Ruderalfluren waren Fitis, Sumpfrohrsanger und Zilpzalp
sowie Rotkehlchen, Bachstelze und Hausrotschwanz im Untersuchungsraum zu
beobachten, die drei erstgenannten allerdings lediglich als Randsiedler. Unter den
Offenlandarten gelang der Nachweis eines Reviers der Feldlerche im westlichen An-
schluss an das Plangebiet. Die ebenfalls vorkommende Saatkrdhe war dagegen ledig-
lich als Gastvogelart (Nahrungsgast) einzustufen. Der beobachtete Haussperling
(Brutvogelart) und der Hausrotschwanz finden als synanthrope Arten aufgrund des
Gebéaudebestandes durchaus auskémmliche Habitatbedingungen. Insgesamt wurden 25
Vogelarten mit Erhaltungszustand ,gunstig’ (grin), 11 Arten mit Erhaltungszustand
uungunstig-unzureichend’ (gelb) und 2 Arten mit ,unglnstig-schlechtem’ (rot)
Erhaltungszustand nachgwiesen.

Innerhalb des Planbereichs sind aktuell keine Flachen mit besonders hoher Lebens-
raumraumqualitat zu verzeichnen. Der Obstanbauflache kann jedoch - abhangig von der
praktizierten Nutzungsintensitat - potenziell eine wichtige Funktion als (Teil-)Habitat fir
Fledermdause und Végel zukommen. Bedeutsam flr Insekten und sonstige Kleintiere
sind die Blihstreifen entlang der Wirtschaftswege. Biotoptypen nach § 30 BNatSchG /
§ 13 HAGBNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Den bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen mit 2.877 m? ca. 9% des Plan-
gebiets einnehmen, kommt aktuell keine besondere Lebensraumqualitat zu, zumal an
dem Bestandsgebaude keine relevanten Strukturpotenziale fir synanthrop angepasste
Vogel- und Fledermausarten zu verzeichnen sind. Auch die wassergebunden befestigten
Flachen (80 m?) und der Lagerplatz (259 m?) mit einem Anteil von ca. 1% des Plan-
bereichs eignen sich als Bereiche intensiver Nutzungen nicht als Lebensraum fur die
meisten Tier- und Pflanzenarten. Ahnliches gilt zudem fir die intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen, die mit 14.642 m? etwa 46% des Plangebiets ausmachen. Im Gegensatz
dazu kann der Extensivrasen mit einer GréRe von 697 m? und etwa 2,2% der iiberplan-
ten Flache als Habitat flr weniger spezialisierte Kleintiere und Lebensraum fiir haufigere
Pflanzenarten (Teil-)Funktionen fur die lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften uber-
nehmen. Ahnliches gilt auch fir alle Flachen mit krautiger Spontanvegetation (bewach-
sene Verkehrsrandflachen, Gras- und Blihstreifen, Ruderalflur, offener Graben), die
Uber 2.191 m? und etwa 6,9% der Gesamtflache verfiigen. Die Obstanbaufliche mit
11.153 m? und aktuell etwa 35% Flachenanteil erwies sich wegen der dort vorhandenen
Baumhohlen und installierten Nistgerate als wertvoller Lebensraum fur an Gehdlze ge-
bundene Fledermaus- und Vogelarten.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem relativ kleinflachigen Plangebiet
und den im Umfeld zu verzeichnenden FFH-Gebieten relevante Austausch- und Wech-
selbeziehungen bestehen.
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2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Der durch sanft wellige Higel und Taler gegliederte Landschaftsraum bietet von den ex-
ponierten Lagen weite Blickbeziehungen Richtung Taunus und Mainniederung bis zu
den umliegenden Mittelgebirgen. Es dominieren die Landschaftsbildtypen der ausge-
dehnten landwirtschaftlichen Nutzflachen und der haufig direkt angrenzenden Sied-
lungskoérper aus oft bandartig zusammen gewachsenen Stadten und Kleinstadten. Die
insgesamt waldarme Landschaft ist teilweise in hohem Mafle durch Verkehrswege und
Energietrassen zerschnitten. (Quelle: Landschaftsplan UVF)

Aus dem Luftbildauszug in Abb. 20 wird die bisherige Struktur der Uberplanten Flache
deutlich: wahrend der Nordosten durch die ausgedehnte Obstanbauflache mit darin
eingebetteter landwirtschaftlicher Halle und deren Zufahrten gepragt wird, zeigt der
Nordwesten eine ausgedehnte Ackerfliche mit intensiver Nutzung. Entlang der
nordlichen Freiligrathstrale wurden die Saumbereiche durch Blihstreifen aufgewertet.
Der sudliche Teil des Plangeltungsbereichs wird im Wesentlichen von der asphaltierten
Freiligrathstralle und deren Randflachen mit teilweise unterirdisch verlaufenden
Abzugsgraben bestimmt. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Norden die
baulichen Anlagen eines Geflligelhaltungsbetriebes sowie eine Ackerflache, im Osten
eine Obstwiese und Ackerland sowie im Suden beiderseits der Freiligrathstralle
Kleingarten.

Abb. 20 Landschaftsstruktur (aus: Geoportal.hessen.de)
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Die aktuelle Situation des Landschaftsbildes wurde durch folgende Fotos dokumentiert:

Abb. 22 Landwirtschaftliche Halle
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Abb. 24 Sudliche Freiligrathstral’e und
offener Graben
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2.1.7 Schutzgut Mensch / Erholung
StraBenverkehr

Ein Befahren der verlangerten FreiligrathstralRe ist bis zu der im Plangebiet befindlichen
Obstanbauflache auch fur nicht landwirtschaftliche Anliegerverkehre (v.a. Kleingarten-
nutzer, Erholungssuchende) zulassig. Der nérdliche Teil des Wirtschaftsweges ist dage-
gen dem landwirtschaftlichen Verkehr vorbehalten. Fir diese Verkehrsflachen ist aktuell
nicht davon auszugehen, dass es durch die Anlieger zu relevanten Belastungen mit
Larm- und / oder Schadgasemissionen kommt.

Die Verkehrsuntersuchung des Buros R+T Verkehrsplanung vom Oktober 2019 kommt
zu folgenden Ergebnissen:

Nach den in 2017 erhobenen Daten liegt die Kfz-Verkehrsmenge im sudlichen Teil der
Freiligrathstrale, am Ubergang auf die HohemarkstraRe, bei etwa 1.100 Kfz/ 24 h im
Querschnitt, noérdlich des Knotenpunktes Freiligrathstrae/ An der Billwiese /
Bleibiskopfstrale dagegen nur noch bei 450 Kfz / 24 h. Da hiervon jeweils 10% auf die
vor- und nachmittdgliche Spitzenstunde entfallen, ist fur diesen Abschnitt der
Freiligrathstrale mit 1 bis 2 Fahrzeugen pro Minute im Querschnitt wahrend der Spit-
zenstunden von einer sehr vertraglichen Verkehrsmenge fir eine Wohnstralle auszuge-
hen. Nach weiteren Zahlungen im September 2018 (Freitag bis Sonntag), direkt am Be-
ginn der Ausschilderung des landwirtschaftlichen Weges, konnte bestatigt werden, dass
die verlangerte FreiligrathstralRe keine merkliche Bedeutung fir den Kfz-Durchgangsver-
kehr einnimmt. Unabhangig davon liegt das Plangebiet an einer beliebten Radroute, auf
der sich bereits aktuell Ausflugsverkehr bindelt. Mit einem Radverkehrsaufkommen von
bis zu 200 Radfahrern pro Wochenend-Tag bewegt sich das Ergebnis jedoch in einem
Uberschaubaren Rahmen. - Eine weitere Bedeutung besteht fir den Fahrrad-Schulver-
kehr.

Bioklimatische und lufthygienische Situation

Das Main-Taunus-Vorland zeichnet sich wegen seiner Lage an der Grenze zum ,Kern-
bereich des Verdichtungsraumes Frankfurt-Offenbach’ durch sehr hohe lufthygienische
Belastungen aus. Etwa 75% des Landschaftsraums sind den Luftguteklassen ,hoch bis
sehr hoch’ bzw. ,sehr hoch belastet’ zuzurechnen, und bei den Luftschadstoff-Emis-
sionen aus dem StralRenverkehr ist eine ,mittlere’ Belastung zu verzeichnen. In den
Stadten und Gemeinden des Landschaftsraums ist hinsichtlich der Stickstoff-
dioxidbelastung ein ,mittleres’ Handlungspotenzial gegeben.

Aus den Daten des Online-Service 'Emissionskataster Hessen' wurden folgende
relevante Belastungen durch die beiden wesentlichen Emittenten Gebaudeheizung und
Kfz-Verkehr ermittelt:
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Emissionen aus Gebaudeheizung 2012

Arsen und Verbindungen als As (Raster 1x1 km)
Benzol (Raster 1x1 km)

Blei und Verbindungen als Pb (Raster 1x1 km)
Cadmium und Verbindungen als Cd (Raster 1x1 km)

Chlor und anorganische Verbindungen als HCI
(Raster 1x1 km)

Distickstoffoxid N,O (Raster 1x1 km)
Feinstaub PM10 (Raster 1x1 km)

Fliichtige organische Verbindungen ohne Methan
(Raster 1x1 km)

Kohlendioxid CO, (Raster 1x1 km)
Kohlenmonoxid CO (Raster 1x1 km)

Methan CH, (Raster 1x1 km)

Dioxine und Furane PCDD + PCDF (Raster 1x1 km)

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe PAK (Ras-

ter 1x1 km)

Schwefeloxide SO, / SO, (Raster 1x1 km)
Stickstoffoxide NOx / NO, (Raster 1x1 km)

Bewertung der Belastung

Emissionen aus dem Kfz-Verkehr 2010
Ammoniak NH; (Raster 1x1 km)

Benzol (Raster 1x1 km))

Stickstoffdioxid N,O (Raster 1x1 km)

Feinstaub PM10 (Raster 1x1 km)

Fliichtige organische Verbindungen ohne Methan
(Raster 1x1 km)

Kohlendioxid CO, (Raster 1x1 km)
Kohlenmonoxid CO (Raster 1x1 km)
Methan CH, (Raster 1x1 km)
Schwefeloxide SO, / SO, (Raster 1x1 km)
Stickstoffoxide NO, / NO, (Raster 1x1 km)

>0 bis 0,02 kg/(km”x a)
>0 bis 30 kg/(km? x a)
>0 bis 0,1 kg/(km?*x a)
>0 bis 0,02 kg/(km?*x a)

>0 bis 3 kg/(km’x a)
>0 bis 50 kg/(km’ x a)
>0 bis 400 kg/(km” x a)

>0 bis 500 kg/(km” x a)
>0 bis 7.000 t/(km”x a)
>0 bis 20.000 kg/(km’ x a)
>0 bis 500 kg/(km”x a)
>0 bis 0,4 mg/(km” x a)

>0 bis 0,06 kg/(km”x a)

>0 bis 600 kg/(km” x a)
>0 bis 4.000 kg/(km?*x a)

gering bis mittel
gering bis hoch
gering bis sehr hoch

>50 bis 500 kg/(km”x a)
>50 bis 200 kg/(km’ x a)
>20 bis 70 kg/(km” x a)
>200 bis 2.000 kg/(km’ x a)

>1.000 bis 2.000 kg/(km” x a)
>1.000 bis 6.000 kg/(km® x a)
>7.000 bis 70.000 kg/(km* x a)
>50 bis 200 kg/(km” x a)

>2 bis 50 kg/(km?*x a)

(

>3.000 bis 30.000 kg/(km”x a)

{
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Bewertung der Belastung gering bis mittel

mittel
mittel bis hoch

Die Emissionsbelastungen stellen sich nach den Raster-Werten des Online-Service fur
den sudlichen und den ndérdlichen Teil der Uberplanten Flache sehr unterschiedlich dar.
Die geringen Belastungen, verursacht durch Gebdudeheizung, wurden jeweils fur das
nordliche Plangebiet und die mittel bis sehr hohen Werte fir den Stiden ermittelt. Umge-
kehrt verhalt es sich mit den Belastungen durch den Kfz-Verkehr, da die Schadstoffe von
der noérdlich verlaufenden A 661 emittiert werden. Hier liegen die mittleren bis hohen
Werte daher jeweils im noérdlichen Teil des Plangebiets.

Larm

Wegen der dichten Verkehrsinfrastruktur ist der Landschaftsraum durch grofRe verlarmte
Bereiche und einen geringen Anteil an Ruhegebieten gekennzeichnet, wobei sich vor
allem der StralRenverkehr stark bemerkbar macht.

StraBenverkehr

Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt nur etwa 170 m sidlich der viel befahrenen BAB
A 661. Nach den Karten zur Larmkartierung 2017 des Hessischen Landesamtes fir
Umwelt und Geologie (StralRenlarm-Plus, laerm.hessen.de) wurden fir diesen Bereich
fur das Jahr Uber 24 Stunden > 60-65 dB(A) ermittelt und fir den Siden > 55 bis 60
dB(A). Nachts liegen die Jahres-Werte im duf3ersten Norden bei > 55 bis 60 dB(A) und
auf den ubrigen Flachen bei > 50 bis 55 dB(A).

Schienenverkehr

Larmemissionen aus dem Schienenverkehr sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Luftverkehr

Durch den Betrieb des ca. 19 km sudlich gelegenen Rhein-Main-Flughafens wird das
Plangebiet weder im Tages- noch im Nachtzeitraum mit mehr als 45 dB(A) belastet.
(Quelle: laerm.hessen.de)

Gewerbelarm

Larmemissionen durch eine gewerbliche Nutzung sind im Plangebiet nicht zu verzeich-
nen.

Erholung

Obwonhl der Landschaftsraum Main-Taunus-Vorland nach dem Landschaftsplan UVF in
hohem MalRe durch Verkehrswege und Energietrassen zerschnitten ist, und die allge-
genwartigen Elemente eines verstadterten Raumes das Landschaftserleben in den Hin-
tergrund bzw. auf wenige Flachen zurlickdrangen, ist hier doch der héchste Anteil an
Regionalparkwegen zu verzeichnen.
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In der Karte ,Landschaftsbildtypen und deren Erholungseignung‘ des Landschaftsplan
UVF ist der nordliche Teil des Plangebiets als weitrdumige Flur, die fur die Erholung
ungeeignet bis wenig geeignet ist, dargestellt. Den Kleingarten beiderseits der
Freiligrathstralle im Siden wird dagegen eine mafige bis gute Eignung fir die
Erholungsnutzung zugesprochen. Trotz dieser Bewertung und der Verlarmung durch
den Verkehr auf der BAB A 661 kommt der siedlungsnah gelegenen Flache eine
Bedeutung fur die Naherholung zu. Zu beachten ist zudem, dass norddstlich des
Plangebiets die Regionalparkroute zwischen Oberursel / Oberstedten/ Bad Homburg
verlauft. Direkt hinter der Uber die A 661 fihrenden Briicke im Norden befindet sich
zudem das Regionalparkprojekt 'Lindenbdumchen'. Nach  Aussage des
Verkehrsgutachtens handelt es sich bei der Freiligrathstralle zudem um eine Teilstrecke
einer ,beliebten Radroute’.

Zusammenfassende Bewertung

Etwa 75% des Landschaftsraums Main-Taunus-Vorlands sind den Luftglteklassen ,hoch
bis sehr hoch’ bzw. ,sehr hoch belastet’ zuzurechnen, und bei den Luftschadstoff-Emis-
sionen aus dem StraRenverkehr ist eine ,mittlere’ Belastung zu verzeichnen. Fur die im
Plangebiet zu verzeichnenden Wirtschaftswege ist derzeit nicht davon auszugehen,
dass es durch die Anlieger zu relevanten Belastungen mit Larm- und
Schadgasemissionen kommt.

Die Belastungen mit Luftschadstoffen stellen sich fur den stdlichen und den ndrdlichen
Teil der Uberplanten Flache sehr unterschiedlich dar. Die geringen Emissionswerte, ver-
ursacht durch Gebdudeheizung, wurden jeweils flir das noérdliche Plangebiet und die
mittel bis sehr hohen Werte fiir den Siiden ermittelt. Umgekehrt verhalt es sich mit den
Belastungen durch den Kfz-Verkehr, da die Schadstoffe von der nérdlich verlaufenden
A 661 emittiert werden. Hier liegen die mittleren bis hohen Werte daher jeweils im nord-
lichen Teil des Plangebiets.

Wegen der dichten Verkehrsinfrastruktur ist der Landschaftsraum durch grof3e verlarmte
Bereiche und einen geringen Anteil an Ruhegebieten gekennzeichnet, wobei sich vor
allem der Stralenverkehr stark bemerkbar macht. Der nérdliche Teil des Plangebiets
liegt nur etwa 170 m entfernt von der viel befahrenen BAB A 661. Von dieser Verkehrs-
trasse aus wird der noérdliche Teil des Plangebiets im Tageszeitraum mit > 60-65 dB(A)
belastet und der Suden mit > 55 bis 60 dB(A). Nachts liegen die Werte im aulersten
Norden bei > 55 bis 60 dB(A) und auf den ubrigen Flachen bei > 50 bis 55 dB(A). Larm-
emissionen aus dem Schienen- und Luftverkehr oder aus gewerblichen Anlagen sind im
Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Der ndrdliche Teil des Plangebiets wird als weitrdumige Flur, die fur die Erholung
ungeeignet bis wenig geeignet ist, eingestuft. Den Kleingarten beiderseits der
Freiligrathstralle im Siden wird dagegen eine mafige bis gute Eignung fir die
Erholungsnutzung zugesprochen. Trotz dieser Bewertung und der Verlarmung durch
den Verkehr auf der BAB A 661 kommt der siedlungsnah gelegenen Flache eine
Bedeutung fur die Naherholung zu. Zu beachten ist zudem, dass norddstlich des
Plangebiets die Regionalparkroute zwischen Oberursel / Oberstedten / Bad Homburg
verlauft. Direkt hinter der tUber die A 661 fihrenden Briicke im Norden befindet sich
zudem das Regionalparkprojekt 'Lindenbdumchen'. Nach Aussage des Verkehrs-
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21.8

21.9

2.2

gutachtens handelt es sich bei der Freiligrathstralle zudem um eine Teilstrecke einer
,beliebten Radroute’.

Kulturguter und sonstige Sachgiiter

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich die romerzeitliche ,Villa Rustica’
sowie neolithische Befunde. Auch fir das Plangebiet sind Relikte vor- und frihgeschicht-
licher Siedlungsaktivitaten (archaologische Bodenfunde) nicht auszuschlielen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets kdnnen die Bdden derzeit ihre natirlichen Funk-
tionen auch fur die Versickerung des Niederschlagswassers und fuir die Neubildung von
Grundwasser noch weitgehend erflllen. Die hier zu verzeichnende Obstanbauflache
kann klimatisch wirksam werden und gleichzeitig fir entsprechend angepasste Tierarten
Habitatfunktionen Ubernehmen. Sie leistet zudem einen wesentlichen Beitrag zur Gliede-
rung der Landschaft.

Lediglich auf den bebauten und versiegelten Flachen im Nordosten sind die Bodenfunk-
tionen bereits weitgehend eingeschrankt, da der Hallenstandort und die Zufahrtsberei-
che fur die Versickerung des Niederschlagswassers und die Neubildung von Grundwas-
ser nicht mehr zur Verfiigung stehen. Auch in Hinblick auf die klimatische Situation han-
delt es sich hierbei um eine Ungunstflache mit Tendenz zu verstarkter Aufheizung, die
jedoch nur lokal wirksam ist. Fur die ortsgebundenen Tiergemeinschaften verfiigt dieser
Teil des Plangebiets nicht Uber attraktive Siedlungsrdume, es sei denn die Halle verfugt
Uber geeignete Gebaudequartiere fur Vogel und Fledermause, was bei den Untersu-
chungen zur Artenschutzprifung noch zu Uberprifen sein wird. Das Landschaftsbild
zeigt in diesem Bereich eine anthropogene Uberformung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die voraussichtlichen Auswirkungen durch die Festsetzung des Sondergebietes werden
in der SUP des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain (30.10.2019) wie folgt zusam-
mengefasst:

) o _ X - Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planfliche 0 4.6
Wirkzone 0,1 2.7

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0 Lrerheblich

[1] erheblich {>= 1.0 Konflikie gemittelt Gber die Flache)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Kanfiikie bzw. 0.1 Restriktionen gemittelt Gber die Fiadm}
[3] sehr erhabiich (== o, & Resiriktionen gemittelt Uber die Flache)

Grundlage fir die nachfolgende Bewertung der Eingriffserheblichkeit sind der in 2018
ermittelte Voreingriffszustand (Biotop- und Nutzungstypen, vgl. Karte 1) sowie die Fest-
setzungen des hier vorliegenden Bebauungsplans (Planungszustand).
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Die Flachenanteile der Nutzungen vor und nach Realisierung des geplanten Vorhabens
im Plangebiet sowie extern sind in nachfolgender Tabelle zusammengestellt:

Biotop- / Nutzungstyp

Gebaude

wasserundurchlassig versiegelte Flachen
wasserdurchlassig befestigte Flachen

Lagerplatz unversiegelt
Verkehrsrandflachen
Grasstreifen, Raine
Grinflachen / Verkehrsgrin

Ackerflachen
Extensivrasen
Bliihstreifen

Obstplantage mit Untersaat
ausdauernde Ruderalflur

offener Graben
Loschteich

Hecken-/ Gebischpflanzung

Bluhflachen

Zustand

Flache in

mZ

493
2.384
80

259
595
480

0
14.642
697
465
11.153
140
511

Planung

Flache in

mZ

2.200
3.656
2.705

546
1.274

Differenz

Flache in

m

2

1.707
1.272
2.625
-259
-595
-480
1.231

-14.642
-697
1.535
7.034
-140
-511
100
546
1.274

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes ist

wie folgt zu beurteilen:

Schutzgut Flache

Mit etwa 2.957 m? sind derzeit — inklusive Verkehrsflachen - etwa 9% der hier (iberplan-
ten Flache bebaut, versiegelt oder mit einer wasserdurchlassigen Befestigung versehen.
Bei Realisierung des Vorhabens kénnen mit ca. 8.561 m? bis zu 27% der (iberplanten
Flache fur eine Bebauung und Versiegelung / Befestigung in Anspruch genommen wer-

den.

Das Konfliktpotenzial durch die Festsetzung des Sondergebietes wird in der SUP des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain (30.10.2019) wie folgt bewertet:

Flachenverbrauch durch Neuversiegelung (Flachen mit Versiegelungsgrad < 25 %]

Planfiache: Betroffener Flachenantsil 76% (0, 7ha)
Ackerland Versiegelungsgrad = 10 %), Davergrinland (Versiegelunogsarad = 10 %)

{
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Schutzgut Boden

Auf den aktuell bebauten und versiegelten Flachen, die sich auf den Norden und Osten
des Planbereichs beschranken, sind die natlrlichen Bodenfunktionen weitestgehend
erloschen. Funktionale Beeintrachtigungen bestehenden zudem auf Flachen mit was-
serdurchlassiger Befestigung. Fir alle Ubrigen Bereiche kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Bdden ihre Funktionen im Naturhaushalt noch weitgehend erfillen kon-
nen.

Durch die geplante zusatzliche Bebauung und Versiegelung kdnnen dem Naturhaushalt
ca. 3.000 m? bisher unverbauter Béden, die derzeit landwirtschaftlich als Obstanbaufla-
che bzw. Ackerland genutzt werden, dauerhaft entzogen werden. Zusatzlich kénnen
weitere ca. 2.625 m? mehr als bisher wassergebunden befestigt werden. Dabei kommt
es zu einem dauerhaften Verlust von Béden mit hohem Ertragspotenzial, mittlerer Feld-
kapazitdt und mittlerem Nitratrickhaltevermdgen. Dartber hinaus wird das gesamte
Sondergebiet mit etwa 0,6 ha Flache zukunftig nicht mehr als landwirtschaftliche Anbau-
flache zur Verfugung stehen. Insgesamt handelt es sich damit fir das Schutzgut Boden
um einen Eingriff, der nicht adaquat vor Ort ausgeglichen werden kann.

Konfliktpotenzial gemaR Umweltpriifung des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain

Bdéden mit hoher Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (BFD50)

Planfliche: Betroffener Flachenanteil 76% (0, 7ha)

sehr hach (sehr hohes Ertragspotenzial, hohes Wasserspeichervermagen, hohes Nitratfiltervermogen)
Wirkzone: Betroifener Flachenanteil 79%

sehr hoch (sehr hohes Ertragspotenzial, hohes Wasserspeichervermogen, hohes Nitratfiltervermogen)

Bodendenkmadler

Planfliche: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1ha)
Vorgeschichtliche Siedlung

Wirkzone: Betroffener Flachenanteil 20%

Vorgeschichtiiche Siedlung, Villa Rustica, RGmische Kaiserzeit

Schutzgut Wasser

FlieBgewasser und Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt aber in der Schutzzone Il B eines Wasserschutzgebietes sowie in
der quantitativen Schutzzone D eines Heilquellenschutzgebiets. Im Bereich der bebau-
ten und versiegelten Flachen im Norden und Osten kann das anfallende Niederschlags-
wasser aktuell nicht mehr vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Im Gegensatz
dazu kénnen die Niederschlage auf allen tbrigen Flachen weitgehend ungehindert im
Boden versickern.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kdnnen dem Wasserhaushalt — im Ver-
gleich zum aktuellen Zustand - etwa 3.000 m? versickerungsfahiger Bodenoberflichen
zusatzlich dauerhaft entzogen werden. Betroffen ist ein Grundwasserkdrper mit stark va-

(’f;@ NATUR IM RAUM Biiro fur Landschaftsokologie und Naturschutz  Marz 2020



Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 55
Nr. 249 ,Aussiedlung Kelterei’ Stadt Oberursel

riabler Durchlassigkeit, sehr geringer Ergiebigkeit und als ,wechselnd mittel bis gering’
eingestufter Verschmutzungsempfindlichkeit. Da der hier geplante Kelterei- und Gastro-
nomiebetrieb die Verordnungen des Heilquellen- bzw. Wasserschutzgebietes beachten
muss, wird es bei Realisierung der Planung nicht zu nennenswerten Eingriffen in den
Gebietswasserhaushalt kommen, zumal das anfallende Oberflachenwasser gesammelt
und vor Ort verwendet werden soll.

Konfliktpotenzial gemaR Umweltpriifung des Regionalverbands

FrankfurtRheinMain
Trinkwasserschutzgebiete (Zonen I, lIIA, IB) . F;
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0,%ha) ' p‘

Zaone [IIB nachrichtlich

Heilquellenschutzgehiete {Zonen 1ll, IV, C, D, E)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0,%ha)
Zone D nachrichtlich (alte HOS-VO)

Schutzgut Klima / Bioklima

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Grenze eines Haupteinzugsgebietes mit einer
Kaltlufteinzugs- / Produktionsflache mit hoher Ausgleichswirkung im Norden und einem
Bereich mit Kaltluftproduktion ohne Ausgleichswirkung im Siiden. Die nérdlich gelegene
Flache ist Teil eines ausgedehnten Kaltlufteinzugsgebietes, das zwischen den Sied-
lungskoérpern von Oberursel und Bad Homburg in NW-SO-Richtung verlauft.

Bei Realisierung der Planung werden dem Naturhaushalt durch die beabsichtigte Be-
bauung und Versiegelung bisheriger Acker- und Obstanbauflachen etwa 3.000 m? Fla-
che mit Bedeutung fur die Kalt-/Frischluftproduktion dauerhaft entzogen. Zusatzlich wer-
den sich die neuen Baukoérper und versiegelten Flachen bei sommerlichen Strahlungs-
wetterlagen starker aufheizen als die zuvor landwirtschaftlich genutzten Bereiche. Eine
Teilkompensation des Eingriffs erfolgt dabei durch die geplante intensive Begrinung der
Freiflachen des Sondergebiets sowie durch die Anlage einer neuen Obstplantage im
Westen der uberplanten Flache. Weiterhin sind zur Minimierung der Aufheizung helle
Belage fur Flachenbefestigungen vorgesehen.

Konfliktpotenzial gemaR Umweltpriifung des Regionalverbands

FrankfurtRheinMain
Gebiete mit hoher Relevanz fir den Kaltlufthaushalt - n’
Planflache: Beiroffener Flachenanteil 100% (0,8ha) !

Klimawirksame Flache mit sehr hoher Bedeutung

(’f;@ NATUR IM RAUM Biiro fur Landschaftsokologie und Naturschutz  Marz 2020



Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 56
Nr. 249 ,Aussiedlung Kelterei’ Stadt Oberursel

Schutzgut Arten und Biotope

Das Plangebiet ist derzeit noch - mit Ausnahme des landwirtschaftlichen Betriebs-
gebaudes und der Verkehrsflachen - weitgehend als unbebauter Lebensraum zu werten,
dessen landwirtschaftliche Nutzflachen (Obstbau, Ackerland) vor allem fir die
Fledermaus- und Vogelfauna von Bedeutung sind.

Fir die geplanten Nutzungen im Sondergebiet werden vorhandene Biotopflachen unter-
schiedlicher Auspragung in Anspruch genommen. Hierdurch kommt es zu unmittelbaren
und irreversiblen Habitatverlusten flr Besiedler

e von Baumgruppen, Hecken und flachenhaften Geholzbestanden sowie
e Offenlandstandorten.

Insgesamt wird der tatsachliche Habitatverlust — im Verhaltnis zur GroéRe des
Plangebiets - relativ kleinflachig ausfallen, da Teile der Uberplanten Flache mit dem
Bestandsgebaude, den befestigten Betriebsflichen und der vorhandenen Zuwegung
bereits eine deutlich anthropogene Uberpragung aufweisen. Zudem ist damit zu
rechnen, dass die Uberplante Flache auch nach Realisierung der Planung - durch die
Erhaltung von groRen Teilen des Obstbaumbestandes und die Entwicklung einer
zusatzlichen Obstanlage - noch gute Siedlungsbedingungen fur Arten mit Bindung an
geholzreiche Habitate bieten wird. Von den aus Grinden des Artenschutzes zu
erhaltenden Hohlenbaumen werden voraussichtlich die Individuen mit den Nr. 12, 14
und 15 beseitigt werden muissen. Die notwendige Kompensation fir die damit
entfallenden Fledermaus- und Vogelhabitate ist Uiber eine entsprechende Festsetzung
geregelt.

Im nordlichen Teil des Plangebiets (Gastronomiebetrieb) und im Sidden (Besucher-
parkplatze) werden stérokologische Belastungen durch die zuklnftigen Besucher
auftreten. Dabei handelt es sich vor allem um visuelle und akustische Reize im Bereich
des Gastronomiebetriebes, Bewegungen und Larm durch den Fahrzeugverkehr sowie
Lichteinwirkungen, die schwerpunktmafig in den Sommermonaten zu erwarten sind.
Dabei ist jedoch zu bericksichtigen, dass bereits Vorbelastungen durch die Nutzung des
Wirtschaftsgebaudes im Norden und die Freizeitnutzung im Bereich der verlangerten
Freiligrathstralle bestehen, die bei der Beurteilung des geplanten Eingriffs zu
bertcksichtigen sind. Unabhangig davon wird es durch den geplanten
Gastronomiebetrieb und den durch ihn zusatzlich ausgeldsten Verkehr im Nordteil des
Plangebiets sowie entlang der Andienungs- und sonstigen Verkehrsflachen wahrend der
Betriebszeiten zu merklichen zusatzlichen Belastungen fir die lokale Fauna kommen.

Der beabsichtigte Eingriff in bestehende Lebensrdume lasst sich insgesamt wie folgt

quantifizieren:
Flachen ohne Bedeutung fur die Lebensgemeinschaften (0) +5.345 m?
Flachen mit geringer Bedeutung flr die Lebensgemeinschaften (1) + 636 m?
Flachen mit mittlerer Bedeutung fur die Lebensgemeinschaften (2) -15.122 m?

Flachen mit relativ hoher Bedeutung fiir die Lebensgemeinschaften (3) + 5.786 m?
Flachen mit hoher Bedeutung fir die Lebensgemeinschaften (4) + 3.355 m?

Die Wertstufen kdnnen den geplanten Nutzungstypen wie folgt zugeordnet werden:
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0 = Gebaude ohne Dachbegriinung, versiegelte Flachen, Flachen mit
wassergebundener Befestigung, Lagerplatz

1 = Verkehrsrandflachen, Grinflachen / Verkehrsgriin
2 = Grasstreifen / Raine, Ackerflache

3 = Obstplantage mit Untersaat, Extensivrasen, ausdauernde Ruderalflur, offener
Graben, Ldschteich

4 = Bluhstreifen /-flachen, Hecken- / Gebusch-pflanzung

Rein rechnerisch wird es durch die Festsetzungen der vorliegenden Planung im
Vergleich zum aktuellen Zustand vor allem zu einem Verlust von Flachen mit mittlerer
Bedeutung bei gleichzeitiger Zunahme von Flachen ohne / mit geringer Bedeutung bzw.
mit relativ hoher/ hoher Bedeutung fur die Lebensgemeinschaften kommen. Bei
Umsetzung der Planung einschlieBlich der Kompensationsmallnahmen wird es
insgesamt nicht zu Kompensationsdefiziten flir das Schutzgut Arten und Biotope
kommen.

Die planungsrelevanten Ergebnisse der Artenschutzpriifung (Natur im Raum, Oktober
2019) lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Fir die Gruppe der Fledermause war eine detaillierte Prifung der Arten GroRer Abend-
segler und Zwergfledermaus notwendig. Als Ergebnis der Artenschutzprifung ist
festzuhalten, dass flur die nachgewiesenen Arten - bei Beriicksichtigung der MaR-
nahmen V 01, V02, V03, V04 sowie C 01 — kein Verbotstatbestand nach § 44(1)
BNatSchG eintritt und somit fir keine der beiden vorkommenden Arten ein Ausnahme-
erfordernis entsteht.

Die artenschutzrechtliche Prifung fir die Greifvogel hat zum Ergebnis, dass bei Reali-
sierung der MaBnahme V 05 kein Verbotstatbestand nach § 44 (1) eintritt. Aus der
Gruppe der Eulen muss fur den Steinkauz die MaBnahme V 06 erfolgen, durch die eine
Verbringung der vorhandenen Steinkauzréhren an stérungsarme Standorte sicherge-
stellt wird. Fur die Arten Mauersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe sind keine
MalRnahmen zum Ausschluss von Verbotstatbestanden erforderlich. Durch die MaR-
nahmen V 01, V02, V04, V 07, V 08 und C 02 soll das Eintreten von Verbotstatbe-
standen fur die an Gehdlze gebundenen Arten Feldsperling und Gartenrotschwanz
vermieden bzw. kompensiert werden. Fur die Vogelarten gehdlzfreier Brachen und Ru-
deralfluren werden mdogliche Verbotstatbestande durch die MaBnahme V 09 ausge-
schlossen, und fir die mittelbar betroffene Feldlerche soll tGber die MaBnahme C 03
aulerhalb des Plangebiets eine Optimierung des lokalen Bruthabitatpotenzials erfolgen.
Mit den MaBnahmen V 10 und C 04 kann fir die synanthropen Vogelarten Haussper-
ling und Hausrotschwanz eine Vermeidung des Verbotstatbestandes sichergestellt
werden.

AbschlieRend sei noch darauf hingewiesen, dass ein sicherer Ausschluss mdglicher Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG bei Realisierung des Vorhabens nur méglich ist,
wenn im Bauleitplanverfahren die notwendige Rechtsverbindlichkeit der oben formulier-
ten MaRnahmen hergestellt wird. Dazu sind die aufgefiihrten Handlungsanweisungen
moglichst vollstéandig als textliche Festsetzungen in den Plan zu dbernehmen. Wo dies
aus formalrechtlichen Griinden nur in Form von Hinweisen erfolgen kann, ist die Umset-
zung der zwingend notwendigen MaRnahmen durch Ubernahme in den Durchfiihrungs-
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vertrag, der zwischen der Stadt Oberursel und dem Vorhabentrager geschlossen wird,
sicherzustellen.

Konfliktpotenzial gemaR Umweltpriifung des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain

Biotope

Wirkzone: Betroffener Flachenanteil 14%

Besonders wertvoll (Gehalze trockener bis frischer Standorte gem. HBK), Pol. geschatzt gem. § 13 (1)
HAGBNatSchG (Baumreihen und Alleen gem. HBK), Pot. geschitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Streuobstwiese
mit Fettwiese, Fettweide gem. LP im Aullenbereich), Pot. geschiizt gem. § 30 (2) BNatSchG (Geholze feuchter bis
nasser Standorte gem. HBK), Wertvoll (Kleingarten, Grabeland gem. LP), Wertvoll (Fettwiese, Fettweide gem_ LP)

Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenverkommen
Wirkzone: Betroffener Flachenanteil 15%
Hamstervorkommen mit ungiinstigem Erhaltungszustand der Population

Schutzgut Landschaftsbild

Aktuell stellt sich der durch jeweils eine Obstanbau- und Ackerflache gepragte Planbe-
reich vorwiegend noch als Teil der Kulturlandschaft dar, die sich zwischen der A 661 im
Norden und dem ndrdlichen Ortsrand von Oberursel erstreckt. Bei Realisierung der Pla-
nung wird es im Bereich des Sondergebietes im Norden zu einer vollstandigen Umge-
staltung des Landschaftsbildes kommen, das zuklnftig den Charakter eines landwirt-
schaftlichen bzw. Gastronomie-Betriebes annehmen wird. Zudem werden die geplanten
Stellplatze im Siiden zu einer weiteren anthropogenen Uberpragung der Flache beitra-
gen. Eingriffsmindernd werden sich fur das Landschaftsbild die Erhaltung der Obstbau-
flache, die Neubegrindung einer weiteren Flache mit Mittel- und Hochstdmmen sowie
die Uberstellung der Stellplatze mit Baumen auswirken. Damit kann der absehbare Ein-
griff in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebiets kompensiert werden.
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Konfliktpotenzial gemaR Umweltpriifung des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain

MNaturpark

Planfidche: Betroffener Flachenanteil 100% (0.2ha)
Hochtaunus

Wirkzone: Betroffener Flachenantell 100%
Hochtaunus

Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten)
Wirkzone: Betroffener Flachenanteil 11%
sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschafishild

Schutzgut Mensch / Erholung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 249 soll die planungsrechtliche
Grundlage zur Ansiedlung eines Keltereibetriebes mit Gastronomie und Auflenbewirt-
schaftung, Besucherparkplatz und Wohnnutzung fur Betriebsinhaber hergestellt werden.
Die bebaute Ortslage befindet sich zum geplanten Parkplatz in ca. 200 m, zum geplan-
ten Sondergebiet in ca. 300 m Entfernung. Durch die geplante AuRenbewirtschaftung
und den zugeordneten Parkierungs- und Andienungsverkehr wird es zu Gerauschein-
wirkungen auf die immissionsempfindliche Nachbarschaft — reines Wohngebiet an der
Georg-Hieronymi-Stral’e - kommen, wahrend von dem Keltereibetrieb keine relevanten
Schallemissionen zu erwarten sind. Die zur geplanten Auf3enbewirtschaftung mit Parkie-
rungs- und Andienungsverkehr erstellte Schallimmissionsprognose (Biro Dr.
Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH) vom 23.09.2019 kommt — nach Auswertung eines
digitalen Schallquellen-, Gebaude- und Hindernismodells - zusammengefasst zu dem
Ergebnis, dass bei einer Offnungszeit von 11-23 Uhr sowie unter Berlicksichtigung des
zugeordneten Parkierungs- und Andienungsverkehrs die Anforderungen der TA Larm an
den Schallimmissionsschutz ohne zuséatzliche MalRnahmen auch an Sonn- und Feierta-
gen eingehalten werden.

Vom Biro R+T Ingenieure wurde im Oktober 2019 eine Untersuchung zum Verkehr er-
stellt, in der die Kfz-Verkehrsmengen in der Freiligrathstralle auch bei Ansiedlung der
Kelterei grundsatzlich noch immer als vertraglich mit der umliegenden Wohnnutzung
eingestuft werden. Hinsichtlich der geplanten Andienung wird davon ausgegangen, dass
ein ,Sprinter’ taglich frische Waren anfahrt, und dass darlber hinaus einmal wochentlich
Getranke und andere Guter mit dem selben Fahrzeugtyp geliefert werden. Dabei wird
angenommen, dass diese Fahrten auferhalb der werktaglichen Spitzenstunden sowie
der Spitzenstunden des Besucheraufkommens erfolgen. Die Prognose flir das zu er-
wartende Kfz-Verkehrsaufkommen — eine ErschlieBung fir Reisebusse wird ausge-
schlossen - durch den Kelterei- und Gastronomiebetrieb erfolgte fur drei Szenarien. Im
Falle des Szenario 0 (Gastronomie geschlossen), wird mit etwa 40 zusatzlichen Kfz-
Fahrten pro Tag zu rechnen sein; diese Zunahme wird als ,marginal’ eingestuft. Fir das
Szenario 1 (Gastronomie mit mittlerer bis hoher Auslastung gedffnet) wird mit ca. 320
zusatzlichen Fahrten zwar von einem prozentual hohen Anstieg (zwischen 15-40% je
nach Stralenabschnitt) ausgegangen, bezogen auf die Spitzenstunden belauft sich die
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Belastungszunahme im Querschnitt allerdings auf lediglich etwa 1 Kfz pro 2 Minuten. Fur
das Szenario 2 (Gastronomie an ,Spitzentag‘) wurden etwa 290 zusatzliche Fahrten
ermittelt; dies bedeutet etwa 1 zusatzliches Fahrzeug pro 2 Minuten bzw. einen Anstieg
des gesamten Kfz-Verkehrs auf etwa 2 Fahrzeuge pro Minute. Das Hauptverkehrsauf-
kommen, das durch die Kelterei erzeugt wird, ist somit an Wochenenden mit schénem
Wetter zu erwarten. Hinsichtlich der Verteilung des prognostizierten Neuverkehrs wird
angenommen, dass sich fast der gesamte Kfz-Verkehr Uber die Freiligrathstrae auf das
ubergeordnete StralRennetz (HohemarkstralRe / Feldbergstralle) verteilt. Verkehrliche
Probleme koénnen dabei durch den Begegnungsverkehr auf der verlangerten
Freiligrathstrale und durch Parksuchverkehr — bei unzureichendem Parkraumangebot —
auftreten. GemalR Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel sind fur die geplante Nutzung
insgesamt 29 Stellplatze fir Kfz (davon 24 fur Besucher) erforderlich, nach der gutach-
terlichen Empfehlung (fir einen ,Spitzentag’) 26 Besucher-Stellplatze. Um mdgliche
Konflikte zwischen Besuchern der Kelterei, Kleingartnern und der sudlich angrenzenden
Wohnnutzung zu vermeiden, sollten zudem Kfz-Stellplatze entlang des befestigten We-
ges westlich des Besucherparkplatzes der Kelterei angeboten werden. Dartber hinaus
wird empfohlen, mit 50 Radabstellanlagen etwa doppelt so viele Einrichtungen als nach
der stadtischen Stellplatzsatzung notwendig méglichst eingangsnah nach den gangigen
Richtlinien herzustellen, um eine nachhaltige Mobilitdt der Besucher zu férdern. Hin-
sichtlich der ErschlieBung des Keltereigelandes wird im Gutachten eine Anbindung Uber
die verlangerte FreiligrathstralRe favorisiert, da diese — im Vergleich zu einer mdglichen
ErschlieBung an das Gewerbegebiet ,An den Drei Hasen' — mit einem deutlich geringe-
ren Ausbauaufwand sowie dem Ausschluss von ,Schleichverkehr’ und Konflikten mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen, erheblich mehr Vorteile bietet. Gleichzeitig missen in
diesem Fall keine Freigaben und Umwidmungen erlassen werden.

Zu maoglichen Belastigungen des Gastronomiebetriebes und der Wohnnutzung durch
Geruchsemissionen, die durch von der vorhandenen bzw. geplanten Gefligel- und
Schweinehaltung auf dem nérdlich des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Be-
trieb ausgehen, wird im Gutachten vom Oktober 2019 (Herdt, Michael) Folgendes aus-
gefihrt:

Die GIRL fuhrt fur Gerliche in Gewerbegebieten einen Richtwert in Héhe von 15% der
Jahresstunden ein. Im vorliegenden Fall war allerdings eine Einzelfallbetrachtung erfor-
derlich. Der Richtwert von 15% wird an der geplanten Wohnbebauung sicher eingehal-
ten. Die in das Plangebiet ragenden Beurteilungsflachen mit Immissionen von 18 bis
19% sind ebenfalls unschadlich, da hier keine sensible Nutzung geplant ist, wo sich
Menschen nicht nur voribergehend aufhalten. Das gilt auch fir den Bereich des ge-
planten ,Bauerncafé’ mit Geruchsimmissionen in maximal 16% der Jahresstunden.

Fir die Erholungsfunktion der siedlungsnahen Flache wird der geplante Gastronomie-
betrieb zum einen beeintrachtigend wirken, da der Pkw-Verkehr durch Besucher auf der
Freiligrathstralle (Regionalpark: ,Felderweg‘) wahrend der Betriebszeiten zunehmen
wird. Andererseits werden die geplanten Nutzungen im Sondergebiet ein attraktives Ziel
fur Naherholungssuchende bieten, das auch fu3laufig und mit dem Fahrrad erreichbar
ist.
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23

24

Konfliktpotenzial gemaR Umweltpriifung des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain

Freizeiteinrichtungen, Bestand

Planflache: Betroffener Flachenanieil 4% ( < 0,1ha)
Regionalpark Felderroute

Wirkzone: Betroffener Flachenanteil 7%
Reqgionalpark Felderroute

Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Der Schutz mdéglicher Relikte vor- und frihgeschichtlicher Siedlungsaktivitaten ist Gber
eine entsprechende Festsetzung zum Umgang mit archaologischen Bodenfunden si-
chergestellt.

Verbleibende Beeintrdchtigungen

Die Realisierung der Planung wird sich auf alle Schutzgiter des Naturhaushalts auswir-
ken, wobei eine adaquate Kompensation des Eingriffs teilweise nicht erfolgen kann.
Hiervon betroffen ist vor allem das Schutzgut Boden, da es durch die Inanspruchnahme
eines bisherigen Teils der Kulturlandschaft zu einem dauerhaften Verlust bisher unver-
bauter landwirtschaftlicher Bdden mit grof3er Fruchtbarkeit kommen wird.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weitgehenden Beibehaltung des status
quo auszugehen, wobei jedoch eine Aussiedlung der Kelterei mit zugehérigem Wohn-
haus als privilegiertes Vorhaben mdoglich ware. Dies wirde eine geringere Inanspruch-
nahme der ertragreichen, versickerungsfahigen Boden bedeuten, die weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden kénnten, bedeuten. Hinsichtlich des Lokalklimas wirden Fla-
chen mit maRiger bis hoher Klimarelevanz weiter als solche funktionsfahig bleiben. Fur
das Schutzgut Arten und Biotope wiirde die Beibehaltung des aktuellen Zustands mit der
Erhaltung eines Teils der offenen Kulturlandschaft als Lebensraum fiir die lokalen Bio-
zonosen einhergehen. In Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild kénnte durch einen
Verzicht auf die Planung das bisherige Geprage der Landschaft erhalten werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die durch Realisierung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes sollen durch folgende Malinahmen, die Gber entsprechende Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB bzw. durch Hinweise und Empfehlungen im Bebauungsplan verankert
sind, minimiert bzw. kompensiert werden:

Beschrankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Minimum

Durch die Begrenzung der bebauten und befestigten / versiegelten Flachen auf das fur
das Vorhaben notwendige Minimum wird der Forderung nach sparsamem Umgang mit
naturlich gewachsenen Boden Rechnung getragen. Gleichzeitig kann hierdurch der
Verlust versickerungsfahiger Substrate beschrankt werden, und fir das lokale Klima
entstehen weniger Beeintrachtigungen durch unerwiinschte Uberwarmung. Die negati-
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ven Folgen einer Bebauung und Versiegelung fir die Biozonosen / die Biodiversitat kon-
nen durch einen achtsamen Umgang mit bisher unverbauten Lebensraumen minimiert
werden, und auch das Landschaftsbild wird hiervon profitieren.

Begriinung der nicht bebauten Grundstiickflachen

Von einer Begriinung der nicht bebauten Grundstickflachen profitieren das lokale Klima
(Reduzierung der Aufheizung) sowie die lokalen Lebensgemeinschaften (Schaffung von
Ersatzhabitaten fir entsprechend angepasste Arten). Daruber hinaus kénnen Eingriffe in
das Landschaftsbild minimiert werden.

Anpflanzen von Gehodlzen

Mit dieser Festsetzung kénnen die Situation der lokalen Lebensgemeinschaften stabili-
siert / optimiert sowie das Landschaftsbild erhalten / aufgewertet werden. Daruber hin-
aus haben Gehodlzbestande positive Auswirkungen auf das lokale Klima (Verminderung
der Aufheizung) und auf die menschliche Gesundheit (Frischluftproduktion).

Anlage von Bluhflachen

Die Anlage und Erhaltung von Bluhflachen ist vor allem fir Insekten und andere Klein-
tiere ein wesentlicher Beitrag zur dauerhaften Sicherung der Biodiversitat. Da diese
Tiere wichtige Elemente der Nahrungskette darstellen, kann durch die Mallnahme zu-
dem auch die Nahrungsgrundlage fiir gréRere Tiere (z.B. Fledermause und Voégel) in der
intensiv genutzten Kulturlandschaft optimiert werden.

Anlage von zwei neuen Obstplantagen

Mit der Anlage einer zusatzlichen Obstanbauflache auf bisherigem Ackerland, auf der
zudem auch die oben beschriebenen Aufwertungsmalnahmen erfolgen werden, kann
eine weitere Stutzung der lokalen Fledermaus-, Vogel- und Insektenfauna erfolgen.

Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915

Mit diesem Hinweis soll sichergestellt werden, dass die an Nahr- und Mineralstoffen so-
wie Bodenlebewesen besonders reiche obere Bodenschicht ('Mutterboden') erhalten und
fur vegetationstechnische Ma3nahmen weiterverwendet werden kann.

Versickerung bzw. Sammeln und Wiederverwenden des Niederschlagswassers

Dieser Hinweis wird zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt beitragen.

Festsetzung zum Umgang mit méglichen Bodendenkmalen

Dieser Hinweis dient der Sicherung und dem fachkundigen Umgang mit ggfs. im Boden
lagernden Relikten vor- und friihgeschichtlicher Siedlungsaktivitaten.

Verwendung heller, Temperatur reduzierender Materialien fiir Flachenbefestigun-
gen

Durch die Verwendung heller Materialien fir Befestigungen kann die Aufheizung bei
sommerlichen Strahlungswetterlagen reduziert werden.
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2.5

3.0

AusschlieBliche Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln fiir die Be-
leuchtung der StraBen, Stellplatzflachen und der privaten Freiflachen (Hinweis)

Mit dieser Mallnahme soll sichergestellt werden, dass die zur Beleuchtung des Sonder-
gebiets eingesetzten Leuchtmittel nicht als Insektenfallen fir die Besiedler der benach-
barten Lebensraume wirken und damit die aufwertenden MaRnahmen in Frage stellen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Durch die Festsetzungen zum Artenschutz wird ausgeschlossen, dass es bei Realisie-
rung der Planung zum Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal® §44 (1) Nr. 1-4
BNatSchG kommen wird.

Da einige umweltrelevante und - im Falle des Artenschutzes - auch unverzichtbare
MaRnahmen aus formalrechtlichen Griinden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan le-
diglich als Hinweise verankert werden konnen, sollen diese Inhalte der vorliegenden
Planung in den Durchfiihrungsvertrag, der zwischen der Stadt Oberursel (Taunus) und
dem Vorhabenstrager geschlossen wird, aufgenommen werden.

Mégliche Planungsalternativen

Eine mdgliche Planungsalternative kdnnte der Verzicht auf die nun vorgesehene
Ausweisung eines Sondergebietes zu Gunsten der landwirtschaftlichen Nutzflachen sein
(Nullvariante). Weiterhin bestinde die Mdglichkeit, die Kelterei mit StrauRwirtschaft aus
der Altstadt von Oberursel an eine andere Stelle im Stadtgebiet umzusiedeln. Eine Ver-
lagerung des Betriebes in das Gewerbegebiet ,Drei Hasen‘ kann aufgrund des Gesamt-
konzeptes - geschlossener Kreislauf des Apfels vom Anbau uber die Ernte bis zur Ver-
marktung an einem Standort — aber nicht erfolgen. Zudem besitzt weder die Stadt noch
der Vorhabentrager Grundstiicke in diesem Gewerbegebiet. Aus den genannten Griin-
den hat die Stadt Oberursel als Planungstrager beschlossen, den hier vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan fir den aktuellen Standort aufzustellen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

GemaR § 8 (Ubergangs- und Schlussvorschriften) der Novellierung der Kompensations-
verordnung von 2018 wurde fur die hier vorliegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanz die
KV 2005 in Anwendung gebracht, da das Bauleitplanverfahren bereits eingeleitet war.
Fir die Ermittlung des Voreingriffszustands wurde der letzte rechtmafllige Zustand zu-
grunde gelegt. Dies bedeutet, dass die Bilanzierung auf Grundlage des 2018 ermittelten
Bestandes (Karte 1) erfolgte. Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
stellt sich danach wie folgt dar:
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Flache in
VOREINGRIFFSZUSTAND Nr. KV BWP m? BWP
Gebdude 10.710 3 493 1.479
Flachen mit Verbundsteinpflaster 10.520 3 392 1.176
asphaltierte Verkehrsflache 10.520 3 1.992 5.976
Flachen mit wassergebundener Befestigung 10.530 6 80 480
Verkehrsrandflachen 10.610 21 595  12.495
Lagerplatz, unversiegelt 10.530 6 259 1.554
Acker mit intensiver Nutzung 11.191 16 14.642 234.272
Extensivrasen 11.225 21 697 14.637
Grasstreifen, Rain 09.160 13 480 6.240
Bliihstreifen 06.930 21 465 9.765
Obstplantage mit Untersaat 03.222 23 11.153 256.519
ausdauernde Ruderalflur 09.120 23 140 3.220
offener Graben 05.242 29 511 14.819
Summe Flachen 31.899 562.632
Obstbaume 04.110 31 32 992
Gesamtsumme Flachen und Objekte 563.624
Flache in
NACHEINGRIFFSZUSTAND Nr. KV BWP m? BWP
Sondergebiet Kelterei 5.970
Bebaute Flachen, nicht begriint, mit Versickerung 10.715 6 2.200 13.200
Flachen mit Vollversiegelung 10.520 3 750 2.250
Flachen mit wasserdurchlassiger Befestigung 10.530 6 1.100 6.600
Léschteich 05.342 27 100 2.700
Griinflichen im Sondergebiet 1.820
Hecken-/Geblschpflanzung heimisch (30%) 02.400 27 546  14.742
Bliihflachen (70%) 06.930 21 1.274  26.754
libriges Plangebiet 25.929
Versiegelte StralRenverkehrsflachen 10.520 3 2.906 8.718
Besucherstellplatze, wasserdurchldssig befestigt 10.530 6 1.355 8.130
Obstplantage mit Untersaat (neu angelegt) 03.222 23 11.096 255.208
Obstplantage mit Untersaat (Bestand) 03.222 23 7.091 163.093
FuBweg (durch die Obstwiese) 10.530 6 250 1.500
2 Bliihstreifen (extern) 06.930 21 2.000 42.000
Grinflache wegbegleitend 09.160 13 870 11.310
Griinfliche Entwasserungsgriaben 05.242 29 361 10.469
Summe Flachen 31.899 566.674
Baume auf Stellplatzen (9 Stck. a 5 gm) 04.110 31 45 1.395
Gesamtsumme Flachen und Objekte 568.069
Biotopwertpunkteiiberschuss 4.445
(&3 \ N ) . .
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4.0

5.0

Da nach Bilanzierung des Vor- und Nacheingriffszustandes ein Uberschuss von 4.445
Biotopwertpunkten ermittelt wurde, sind auerhalb des Plangebiets keine weiteren
Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des Um-
weltberichtes

Der vorliegende Bericht wurde gemafl der Anlage 1 zu den §§ 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2
Nr. 2 BauGB erstellt. Als wesentliche Datengrundlagen wurden der Landschaftsplan
UVF, die PlanUP des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/ Rhein-Main sowie
online-Daten gemal Nachweis in Kapitel 7 ausgewertet. Relevante Informationsdefizite
waren bei der Erstellung des Umweltberichtes nicht zu verzeichnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von Maflnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4.

Geplante KompensationsmalRnahmen
Uberwachung durch den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus).

MaBnahmen zum Artenschutz

Durch die Uberwachung der Beachtung folgender MaRnahmen zum Artenschutz, die
gemal Artenschutzprifung als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan
verankert  bzw.  Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages  sind,  sollen
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden:

Erhaltung von Héhlenbdumen

Uberwachung wahrend der Bauausfiihrung durch Beteiligung einer ¢kologischen Bau-
begleitung.

Erhaltung bestehender Nist- und Fledermauskésten

Uberwachung durch den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus).

Zeitliche Beschrankung der Beseitigung von Héhlenbdumen
Uberwachung wahrend der Bauausfiihrung durch die ékologische Baubegleitung.

Aktualisierte Nachsuche nach Baumhéhlen
Ausfiihrung und Uberwachung durch die ékologische Baubegleitung.

Erhalt des Turmfalkenkastens
Uberwachung durch den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus).
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Verlagerung der Steinkauzréhren

Ausfiihrung und Uberwachung wahrend der Bauausfiihrung durch die 6kologische Bau-
begleitung.

Weitgehender Gehélzerhalt

Uberwachung durch den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus).

Beschréankung der Rodungszeit
Uberwachung durch die 6kologische Baubegleitung.

Regelungen zur Baufeldraumung
Uberwachung durch die 6kologische Baubegleitung.

Zeitliche Regelungen zur Durchfiihrung von Gebdudearbeiten
Uberwachung durch die 6kologische Baubegleitung.

Installation von Fledermauskasten

Ausfiihrung und Uberwachung durch die 6kologische Baubegleitung sowie Funktions-
kontrolle Gber 5 Jahre.

Installation von Nistkédsten

Ausfiihrung und Uberwachung durch die ékologische Baubegleitung sowie Funktions-
kontrolle Gber 5 Jahre.

Anlage von zwei Bliihstreifen fiir die Feldlerche und das Rebhuhn
Funktionskontrolle Uber 5 Jahre.

Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkdsten
Ausfiihrung und Uberwachung durch die ékologische Baubegleitung.

Grunordnerische Festsetzungen

Uberwachung der Beachtung / Umsetzung folgender Festsetzungen/ Hinweise durch
den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus):

Begriinung der nicht iiberbaubaren Flachen

Quantitative und qualitative Uberwachung der Anlage von Gehdlzpflanzungen und
Blihflachen durch den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus).

(’f;@ NATUR IM RAUM Biiro fur Landschaftsokologie und Naturschutz  Marz 2020



Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 67
Nr. 249 ,Aussiedlung Kelterei’ Stadt Oberursel

6.0

Anlage der neu zu entwickelnden Obstplantagen

Folgende MaRnahmen sind durch den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus) zu
uberwachen:

e Einhaltung des vorgegebenen Anteils an Hochstamm-Obstbaumen,
e Uberwachung der Anlage von Dauergriinland mittels lokaler Saatmischung.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Qualitative Uberwachung durch den GB Umwelt, Energie und Verkehr der Stadt
Oberursel.

Zusammenfassung
Planungsanlass und -ziel

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 249 soll die planungsrechtliche
Grundlage zur Ansiedlung eines Keltereibetriebes mit Gastronomie und Wohnnutzung
fr die Betriebsinhaber hergestellt werden. Der Betrieb mit einer Strauwirtschaft wah-
rend der Sommermonate ist derzeit in der Altstadt der Stadt Oberursel (Taunus) ange-
siedelt. Durch geanderte technische Anforderungen an Ernte und Verwertung des Obs-
tes sowie die ungulinstige Lage in der Altstadt kann die Saftherstellung derzeit nur noch
mit hohem technischem und personellem Aufwand erfolgen. Dartiber hinaus gestaltet
sich die VerkehrserschlieBung des Betriebes am historischen Marktplatz von Oberursel
(Taunus) besonders zu Zeiten der Apfelernte schwierig. Aus den genannten Griinden ist
zur dauerhaften Existenzsicherung der Kelterei eine Verlagerung des Betriebes an einen
Standort mit bestehender Obstanbauflache und einer Ende der 1970er Jahre errichteten
Halle an der verlangerten Freiligrathstralle vorgesehen. Ziel des Gesamtkonzeptes ist
es, den geschlossenen Kreislauf des Apfels vom Anbau Uber die Ernte bis zur Ver-
marktung an einem Standort zu realisieren. Zusatzlich sind neben der Kelterei auch ein
ganzjahrig gedffneter Gastronomiebetrieb sowie eine zweckgebundene Wohnnutzung
vorgesehen.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
Schutzgut Boden

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird von Parabraunerden aus (geringmachtigem
bis) machtigem Ldss gepragt. Im sudwestlichen Teil der Obstanbauflache sowie auf
Teilen der Freiligrathstral3e lagern Braunerden aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken,
und ganz im Siden haben sich aus fluviatilen Sedimenten Auengleye und Gleye
gebildet. Insgesamt herrschen Lehmbdden vor, nur in der Mitte der Obstbauflache sowie
im Suden der Freiligrathstralle ist sandiger Lehm zu verzeichnen. Die Standorte
verfigen vorwiegend Uber ein hohes Wasserspeicherungsvermégen und einen
schlechten bis mittleren nattrlichen Basenhaushalt. Die Auengleye / Gleye im Suden der
Freiligrathstralle sind durch eine potenzielle Auendynamik mit oberflachennahem
Grundwassereinfluss gekennzeichnet. Bei den auf den landwirtschaftlich genutzten
Bdden vorherrschenden Parabraunerden handelt es sich um Substrate mit einem hohen
naturlichen Nahrstoffangebot, einem mittleren bis sehr hohen Ertragspotenzial und einer
guten Bindefahigkeit fur eingetragene Stoffe. Der stiidwestliche Teil der Obstanbauflache
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zeichnet sich durch eine mittlere Archiv- oder Lebensraumfunktion mit hoher
Empfindlichkeit aus, und dem Bereich mit Auengleyen/ Gleyen im Siden, der nur im
Bereich der FreiligrathstraRe von der Planung berthrt wird, kommt eine hohe Archiv-
und Lebensraumfunktion (hohes Biotopentwicklungspotenzial) zu. Eine hohe
Hintergrundbelastung durch Versauerung und/ oder Schwermetalle ist im gesamten
Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Derzeit erflllt die Flache keine Funktion als Lebensraum fiir den Menschen. Die
Ackerflache im Nordwesten und die 6stlich angrenzende Obstanbauflache dienen der
Versorgung des Menschen mit Nahrungsmitteln. Die Eignung der Uberplanten Flache als
Lebensraum fur die lokalen Tier- und Pflanzen-Gemeinschaften ist weitgehend auf die
Acker- bzw. Obstanbauflache im nérdlichen Teil des Plangebiets beschrankt. Darlber
hinaus bieten die offenen Graben und Verkehrsrandflachen vor allem Kleintieren und
Saumpflanzen geeignete Siedlungsmdglichkeiten. Dies gilt insbesondere fir die
BlUhstreifen im nordlichen Teil der Uberplanten Flache. Der ndérdliche Teil des
Plangebiets wird als potenzielles Feldhamsterhabitat eingestuft. Im Bereich der
bestehenden landwirtschaftlichen Halle mit versiegelten Zufahrten und den asphaltierten
Wirtschaftswegen sind die Moglichkeiten zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf ca. 2.900 m? Flache bereits in hohem MaRe eingeschrankt,
wahrend die Béden der landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker, Obstanbauflache) diese
Funktion noch weitestgehend erfillen kdnnen.

Die Bodeneigenschaften und -funktionen der Uberplanten Flache werden zusammen-
gefasst mit der Stufe 3 - mittel - bewertet.

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen eine Flache von
2.877 m? und damit etwa 9% des Plangebiets einnehmen, kénnen die Béden im Natur-
haushalt derzeit keinerlei Funktionen erfillen. Auf den Flachen mit wassergebundener
Befestigung (80 m?) und im Bereich des Lagerplatzes (259 m?) sind die Bodenfunktionen
auf ca. 1% der Gesamtflache durch Befahren und Verdichtung beeintrachtigt. Ahnliches
diirfte fir die Verkehrsrandflachen mit 595 m? und 1,9% gelten. Die Béden der derzeit
landwirtschaftlich als Ackerland bzw. Obstanbaufliche genutzten Bereiche (25.795 m?)
nehmen mit etwa 81% aktuell den grofiten Flachenanteil ein. Hier kdnnen die Béden ihre
Funktionen weitgehend vollstéandig erfullen, wobei jedoch von Dingemittel- und
Biozideintragen sowie von Strukturveranderungen durch mechanische Bearbeitung aus-
zugehen ist. Dies trifft vermutlich auch auf die linear ausgepragten Nutzungstypen Gras-
streifen / Rain, Bluhstreifen und ausdauernde Ruderalflur zu, die unmittelbar an die
Nutzflachen angrenzen und mit einer Flache von ca. 1.085 m? etwa 3,4% der (berplan-
ten Flache ausmachen. Durch relativ geringe Einschrankungen der Substrate sind die
vorhandenen Extensivrasen (697 m?) gekennzeichnet, durch die etwa 2,2% des Plange-
biets gepragt werden. Die offenen Graben im Siiden des Plangebiets mit etwa 511 m?
Flache nehmen etwa 1,6% des Planbereichs ein. Hier ist davon auszugehen, dass die
dort lagernden Bdden durch technische Mallinahmen verandert wurden.

Altflachen und schltzenswerte Geotope sind fur das Plangebiet nicht bekannt.
Hinsichtlich mdglicher archaologischer Bodenfunde ist auf die Beobachtung einiger
Anomalien hinzuweisen, die als Grubenbefunde und somit als Hinweise auf vor- und
frihgeschichtliche Siedlungsaktivitaten zu werten sind.
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Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone Il B eines Trinkwasserschutzgebietes
sowie in der quantitativen Schutzzone D eines Heilquellenschutzgebiets. Flielligewasser
oder Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die durch
Kluft / Karstgrundwasserleiter mit stark variabler Durchlassigkeit und karbonatische Se-
dimentgesteine gekennzeichnete Flache ist der hydrogeologischen Einheit 'Miozanes
Kalktertiar' zuzurechnen. Die Grundwasserergiebigkeit wird als 'sehr gering' eingestuft
und die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers als 'wechselnd mittel bis ge-
ring'. Die potenzielle Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet bei 350-400 mm. Auf
der Uberplanten Flache ist nicht mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen eine Flache von
2.877 m? und damit etwa 9% des Plangebiets einnehmen, kann das anfallende Nieder-
schlagswasser derzeit nicht mehr vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Im Gegen-
satz dazu kdénnen die Niederschlage auf den Flachen mit wassergebundener Befesti-
gung (80 m?) und im Bereich des Lagerplatzes (259 m?) auf ca. 1% der Gesamtflache
noch weitgehend (ber den Boden abgeleitet werden. Ahnliches dirfte fir die Verkehrs-
randflachen mit 595 m?und 1,9% gelten. Eine vollstandige Versickerung ist auf allen ib-
rigen Flachen des Plangebiets (Acker- und Obstanbauflache, Extensivrasen, Gras- und
Bluhstreifen, Ruderalflur, offener Graben) mdglich, die mit einer Gesamtflache von
28.088 m? aktuell etwa 88% des Plangebiets einnehmen.

Schutzgut Klima und Bioklima

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Grenze eines Haupteinzugsgebietes mit einer
Kaltlufteinzugs- / Produktionsflache mit hoher Ausgleichswirkung im Norden und einem
Bereich mit Kaltluftproduktion ohne Ausgleichswirkung im Siiden. Die nérdlich gelegene
Flache ist Teil eines ausgedehnten Kaltlufteinzugsgebietes, das zwischen den Sied-
lungskoérpern von Oberursel und Bad Homburg verlauft. Vor allem in der Abendsituation
stellt sich die thermische Situation auf der Uberplanten Flache noch sehr ginstig dar,
wahrend die nachtliche Abkihlung offenbar geringer ist als auf den benachbarten Frei-
flachen.

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen mit 2.877 m? ca. 9%
des Plangebiets einnehmen, kommt es aktuell zu einer vermehrten Aufheizung bei
gleichzeitiger verzdgerter Abkuhlung an strahlungsintensiven Sommertagen. Bei den
wassergebunden befestigten Flachen (80 m?) und dem Lagerplatz (259 m?) mit insge-
samt 1% Anteil handelt es sich um Bereiche, die sich hinsichtlich der Oberflachenstrah-
lungstemperaturen eher neutral verhalten. Auf den Ackerflachen, die mit 14.642 m? etwa
46% der uberplanten Flache ausmachen, kann eine vermehrte Aufheizung im Sommer
durch die angepflanzten Feldfriichte reduziert werden. Dies gilt im Wesentlichen auch fur
alle Flachen mit krautiger Spontanvegetation (bewachsene Verkehrsrandflachen, Gras-
und Bluhstreifen, Ruderalflur, offener Graben) und fiir die Extensivrasen, die mit ca.
2.888 m? zusammen etwa 9% der (iberplanten Flache einnehmen. Diese gehdlzfreien
Bereiche kénnen mit ihrer Bedeutung fur die Kaltluftproduktion zudem auch zum
klimatischen Ausgleich bei Belastungswetterlagen beitragen. Einen wesentlichen Beitrag
zur Frischluftproduktion leistet der flichenhafte Obstbaumbestand, der auf ca. 11.153 m?
und aktuell etwa 35% zudem Uber ein relativ ausgeglichenes Bestandesklima verfiigt.
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Schutzgut Arten und Biotope

Bei den Kartierungen zur Fauna wurden mit GrolRem Abendsegler und Zwergfledermaus
zwei lokal vorkommende Arten nachgewiesen, von denen die im Plangebiet
vorhandenen Quartierstrukturen aktuell offenbar nicht genutzt werden. Unter den Vogeln
sind Brutvorkommen von Groligreifvogeln wie die beobachteten Arten Mausebussard
und Rotmilan fur das Vorhabensgebiet definitiv auszuschlielen, da keine Horste
aufzufinden waren. Lediglich der ebenfalls beobachtete Turmfalke wurde fir das
Plangebiet als Brutvogelart eingestuft, da sich an dem Bestandsgebaude eine
artspezifische Nisthilfe befindet, die von der Art auch als Brutplatz angenommen wird.
Die auf der Obstanbauflache vorhandenen Nisthilfen fur den Steinkauz wurden in 2018
offenbar nicht genutzt. Das vorhandene Baumhoéhlenpotenzial bietet geeignete
Voraussetzungen fiur hohlenbritende Arten, wobei die beobachteten Spechtarten
Grinspecht und Buntspecht als Nahrungsgaste einzustufen waren, da die vorhandenen
Baumgehdlze bisher nicht fir den Bau von Spechthéhlen genutzt wurden. Weiterhin
nachgewiesen wurden mit Feldsperling (Brutvogelart) und Gartenrotschwanz (zwei
Reviere in den Kleingartenanlagen,ein Revier in dem westlich benachbarten alten
Streuobstbestand) zwei Arten mit besonderer artenschutzrechtlicher Bedeutung. Als
Arten geholzfreier Brachen und Ruderalfluren waren Fitis, Sumpfrohrsanger und Zilpzalp
sowie Rotkehlchen, Bachstelze und Hausrotschwanz im Untersuchungsraum zu
beobachten, die drei erstgenannten allerdings lediglich als Randsiedler. Unter den
Offenlandarten gelang der Nachweis eines Reviers der Feldlerche im westlichen An-
schluss an das Plangebiet. Die ebenfalls vorkommende Saatkrahe war dagegen ledig-
lich als Gastvogelart (Nahrungsgast) einzustufen. Der beobachtete Haussperling
(Brutvogelart) und der Hausrotschwanz finden als synanthrope Arten aufgrund des
Gebéaudebestandes durchaus auskémmliche Habitatbedingungen. Insgesamt wurden 25
Vogelarten mit Erhaltungszustand ,gunstig’ (griin), 11 Arten mit Erhaltungszustand
uungunstig-unzureichend’ (gelb) und 2 Arten mit ,unglnstig-schlechtem’ (rot)
Erhaltungszustand nachgwiesen.

Innerhalb des Planbereichs sind aktuell keine Flachen mit besonders hoher Lebens-
raumraumqualitat zu verzeichnen. Der Obstanbauflache kann jedoch - abhangig von der
praktizierten Nutzungsintensitat - potenziell eine wichtige Funktion als (Teil-)Habitat fir
Fledermause und Végel zukommen. Bedeutsam flr Insekten und sonstige Kleintiere
sind die Bluhstreifen entlang der Wirtschaftswege. Biotoptypen nach § 30 BNatSchG /
§ 13 HAGBNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Den bebauten und versiegelten Flachen, die zusammen mit 2.877 m? ca. 9% des Plan-
gebiets einnehmen, kommt aktuell keine besondere Lebensraumqualitat zu, zumal an
dem Bestandsgebaude keine relevanten Strukturpotenziale fir synanthrop angepasste
Vogel- und Fledermausarten zu verzeichnen sind. Auch die wassergebunden befestigten
Flachen (80 m?) und der Lagerplatz (259 m?) mit einem Anteil von ca. 1% des Plan-
bereichs eignen sich als Bereiche intensiver Nutzungen nicht als Lebensraum fur die
meisten Tier- und Pflanzenarten. Ahnliches gilt zudem fir die intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen, die mit 14.642 m? etwa 46% des Plangebiets ausmachen. Im Gegensatz
dazu kann der Extensivrasen mit einer GréRe von 697 m? und etwa 2,2% der iberplan-
ten Flache als Habitat flr weniger spezialisierte Kleintiere und Lebensraum fiir haufigere
Pflanzenarten (Teil-)Funktionen fur die lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften uber-
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nehmen. Ahnliches gilt auch fir alle Flachen mit krautiger Spontanvegetation (bewach-
sene Verkehrsrandflachen, Gras- und Blihstreifen, Ruderalflur, offener Graben), die
Uber 2.191 m? und etwa 6,9% der Gesamtflache verfiigen. Die Obstanbaufliche mit
11.153 m? und aktuell etwa 35% Flachenanteil erwies sich wegen der dort vorhandenen
Baumhohlen und installierten Nistgerate als wertvoller Lebensraum fur an Gehdlze ge-
bundene Fledermaus- und Vogelarten.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem relativ kleinflachigen Plangebiet
und den im Umfeld zu verzeichnenden FFH-Gebieten relevante Austausch- und Wech-
selbeziehungen bestehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Wahrend der Nordosten durch die ausgedehnte Obstanbauflache mit darin eingebetteter
landwirtschaftlicher Halle und deren Zufahrten gepragt wird, zeigt der Nordwesten eine
ausgedehnte Ackerflaiche mit intensiver Nutzung. Entlang der nérdlichen
Freiligrathstral’e wurden die Saumbereiche durch Bluhstreifen aufgewertet. Der stdliche
Teil des Plangeltungsbereichs wird im Wesentlichen von der asphaltierten
Freiligrathstrale und deren Randflachen mit teilweise unterirdisch verlaufenden
Abzugsgraben bestimmt. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Norden die
baulichen Anlagen eines Gefligelzuchtbetriebes sowie eine Ackerflache, im Osten eine
Obstwiese und Ackerland sowie im Suden beiderseits der Freiligrathstrafle Kleingarten.

Schutzgut Mensch / Erholung

Die Belastungen mit Luftschadstoffen stellen sich fur den stdlichen und den ndrdlichen
Teil der Uberplanten Flache sehr unterschiedlich dar. Die geringen Emissionswerte, ver-
ursacht durch Gebdudeheizung, wurden jeweils flr das noérdliche Plangebiet und die
mittel bis sehr hohen Werte fiir den Siiden ermittelt. Umgekehrt verhalt es sich mit den
Belastungen durch den Kfz-Verkehr, da die Schadstoffe von der nérdlich verlaufenden
A 661 emittiert werden. Hier liegen die mittleren bis hohen Werte daher jeweils im nord-
lichen Teil des Plangebiets.

Wegen der dichten Verkehrsinfrastruktur ist der Landschaftsraum durch grol3e verlarmte
Bereiche und einen geringen Anteil an Ruhegebieten gekennzeichnet, wobei sich vor
allem der StralRenverkehr stark bemerkbar macht. Der nérdliche Teil des Plangebiets
liegt nur etwa 170 m entfernt von der viel befahrenen BAB A 661. Von dieser Verkehrs-
trasse aus wird der noérdliche Teil des Plangebiets im Tageszeitraum mit > 60-65 dB(A)
belastet und der Stiden mit > 55 bis 60 dB(A). Nachts liegen die Werte im aulersten
Norden bei > 55 bis 60 dB(A) und auf den ubrigen Flachen bei > 50 bis 55 dB(A). Larm-
emissionen aus dem Schienen- und Luftverkehr oder aus gewerblichen Anlagen sind im
Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Der ndrdliche Teil des Plangebiets wird als weitrdumige Flur, die fur die Erholung
ungeeignet bis wenig geeignet ist, eingestuft. Den Kleingarten beiderseits der
Freiligrathstralle im Siden wird dagegen eine mafige bis gute Eignung fir die
Erholungsnutzung zugesprochen. Trotz dieser Bewertung und der Verlarmung durch
den Verkehr auf der BAB A 661 kommt der siedlungsnah gelegenen Flache eine
Bedeutung fur die Naherholung zu. Zu beachten ist zudem, dass norddstlich des
Plangebiets die Regionalparkroute zwischen Oberursel / Oberstedten/ Bad Homburg
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verlauft. Direkt hinter der Uber die A 661 fuhrenden Briicke im Norden befindet sich
zudem das Regionalparkprojekt 'Lindenbdumchen'. Nach  Aussage des
Verkehrsgutachtens handelt es sich bei der Freiligrathstrale zudem um eine Teilstrecke
einer ,beliebten Radroute’.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich die rdmerzeitliche ,Villa Rustica’
sowie neolithische Befunde. Auch fir das Plangebiet sind Relikte vor- und frihgeschicht-
licher Siedlungsaktivitaten (archaologische Bodenfunde) nicht auszuschlielen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Schutzgut Fldache

Mit etwa 2.957 m? sind derzeit — inklusive Verkehrsflachen - etwa 9% der hier (iberplan-
ten Flache bebaut, versiegelt oder mit einer wasserdurchlassigen Befestigung versehen.
Bei Realisierung des Vorhabens kénnen mit ca. 8.561 m? bis zu 27% der (iberplanten
Flache fur eine Bebauung und Versiegelung / Befestigung in Anspruch genommen wer-
den.

Schutzgut Boden

Auf den aktuell bebauten und versiegelten Flachen, die sich auf den Norden und Osten
des Planbereichs beschranken, sind die natlrlichen Bodenfunktionen weitestgehend
erloschen. Funktionale Beeintrachtigungen bestehenden zudem auf Flachen mit was-
serdurchlassiger Befestigung. Fir alle Ubrigen Bereiche kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Bdden ihre Funktionen im Naturhaushalt noch weitgehend erfillen kon-
nen.

Durch die geplante zusatzliche Bebauung und Versiegelung kdnnen dem Naturhaushalt
ca. 3.000 m? bisher unverbauter Béden, die derzeit landwirtschaftlich als Obstanbaufla-
che bzw. Ackerland genutzt werden, dauerhaft entzogen werden. Zusatzlich kénnen
weitere ca. 2.625 m? mehr als bisher wassergebunden befestigt werden. Dabei kommt
es zu einem dauerhaften Verlust von Béden mit hohem Ertragspotenzial, mittlerer Feld-
kapazitdt und mittlerem Nitratrickhaltevermdgen. Dartber hinaus wird das gesamte
Sondergebiet mit etwa 0,6 ha Flache zukunftig nicht mehr als landwirtschaftliche Anbau-
flache zur Verfugung stehen. Insgesamt handelt es sich damit fir das Schutzgut Boden
um einen Eingriff, der nicht adaquat vor Ort ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Wasser

FlieBgewasser und Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt aber in der Schutzzone Il B eines Wasserschutzgebietes sowie in
der quantitativen Schutzzone D eines Heilquellenschutzgebiets. Im Bereich der bebau-
ten und versiegelten Flachen im Norden und Osten kann das anfallende Niederschlags-
wasser aktuell nicht mehr vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Im Gegensatz
dazu kénnen die Niederschlage auf allen tbrigen Flachen weitgehend ungehindert im
Boden versickern.
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Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kdnnen dem Wasserhaushalt — im Ver-
gleich zum aktuellen Zustand - etwa 3.000 m? versickerungsfahiger Bodenoberflichen
zusatzlich dauerhaft entzogen werden. Betroffen ist ein Grundwasserkdrper mit stark va-
riabler Durchlassigkeit, sehr geringer Ergiebigkeit und als ,wechselnd mittel bis gering’
eingestufter Verschmutzungsempfindlichkeit. Da der hier geplante Kelterei- und Gastro-
nomiebetrieb die Verordnungen des Heilquellen- bzw. Wasserschutzgebietes beachten
muss, wird es bei Realisierung der Planung nicht zu nennenswerten Eingriffen in den
Gebietswasserhaushalt kommen, zumal das anfallende Oberflachenwasser gesammelt
und vor Ort verwendet werden soll.

Schutzgut Klima / Bioklima

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Grenze eines Haupteinzugsgebietes mit einer
Kaltlufteinzugs- / Produktionsflache mit hoher Ausgleichswirkung im Norden und einem
Bereich mit Kaltluftproduktion ohne Ausgleichswirkung im Siiden. Die nérdlich gelegene
Flache ist Teil eines ausgedehnten Kaltlufteinzugsgebietes, das zwischen den Sied-
lungskoérpern von Oberursel und Bad Homburg in NW-SO-Richtung verlauft.

Bei Realisierung der Planung werden dem Naturhaushalt durch die beabsichtigte Be-
bauung und Versiegelung bisheriger Acker- und Obstanbauflachen etwa 3.000 m? Fla-
che mit Bedeutung fur die Kalt-/Frischluftproduktion dauerhaft entzogen. Zusatzlich wer-
den sich die neuen Baukorper und versiegelten Flachen bei sommerlichen Strahlungs-
wetterlagen starker aufheizen als die zuvor landwirtschaftlich genutzten Bereiche. Eine
Teilkompensation des Eingriffs erfolgt dabei durch die geplante intensive Begrinung der
Freiflachen des Sondergebiets sowie durch die Anlage einer neuen Obstplantage im
Westen der uberplanten Flache. Weiterhin sind zur Minimierung der Aufheizung helle
Belage fur Flachenbefestigungen vorgesehen.

Schutzgut Arten und Biotope

Insgesamt wird der tatsachliche Habitatverlust — im Verhaltnis zur GroRe des
Plangebiets - relativ kleinflachig ausfallen, da Teile der Uberplanten Flache mit dem
Bestandsgebaude, den befestigten Betriebsflachen und der vorhandenen Zuwegung
bereits eine deutlich anthropogene Uberpragung aufweisen. Zudem ist damit zu
rechnen, dass die Uberplante Flache auch nach Realisierung der Planung - durch die
Erhaltung von groRen Teilen des Obstbaumbestandes und die Entwicklung einer
zusatzlichen Obstanlage - noch gute Siedlungsbedingungen fur Arten mit Bindung an
geholzreiche Habitate bieten wird. Von den aus Grinden des Artenschutzes zu
erhaltenden Hohlenbaumen werden voraussichtlich die Individuen mit den Nr. 12, 14
und 15 beseitigt werden muissen. Die notwendige Kompensation fir die damit
entfallenden Fledermaus- und Vogelhabitate ist Uiber eine entsprechende Festsetzung
geregelt.

Im noérdlichen Teil des Plangebiets (Gastronomiebetrieb) und im Siden
(Besucherparkplatze) werden storokologische Belastungen durch die zukinftigen
Besucher auftreten. Dabei handelt es sich vor allem um visuelle und akustische Reize im
Bereich des Gastronomiebetriebes, Bewegungen und Larm durch den Fahrzeugverkehr
sowie Lichteinwirkungen, die schwerpunktmafig in den Sommermonaten zu erwarten
sind. Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass bereits Vorbelastungen durch die
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Nutzung des Wirtschaftsgebaudes im Norden und die Freizeitnutzung im Bereich der
verlangerten Freiligrathstrale bestehen, die bei der Beurteilung des geplanten Eingriffs
zu beridcksichtigen sind. Unabhangig davon wird es durch den geplanten
Gastronomiebetrieb und den durch ihn zusatzlich ausgeldsten Verkehr im Nordteil des
Plangebiets sowie entlang der Andienungs- und sonstigen Verkehrsflachen wahrend der
Betriebszeiten zu merklichen zusatzlichen Belastungen fir die lokale Fauna kommen.

Der beabsichtigte Eingriff in bestehende Lebensrdume lasst sich insgesamt wie folgt

quantifizieren:
Flachen ohne Bedeutung fur die Lebensgemeinschaften (0) +5.345 m?
Flachen mit geringer Bedeutung flr die Lebensgemeinschaften (1) + 636 m?
Flachen mit mittlerer Bedeutung fur die Lebensgemeinschaften (2) -15.122 m?

Flachen mit relativ hoher Bedeutung fiir die Lebensgemeinschaften (3) + 5.786 m?
Flachen mit hoher Bedeutung fir die Lebensgemeinschaften (4) + 3.355 m?

Rein rechnerisch wird es durch die Festsetzungen der vorliegenden Planung im
Vergleich zum aktuellen Zustand vor allem zu einem Verlust von Flachen mit mittlerer
Bedeutung bei gleichzeitiger Zunahme von Flachen ohne / mit geringer Bedeutung bzw.
mit relativ hoher/ hoher Bedeutung fur die Lebensgemeinschaften kommen. Bei
Umsetzung der Planung einschlieBlich der Kompensationsmallnahmen wird es
insgesamt nicht zu Kompensationsdefiziten flr das Schutzgut Arten und Biotope
kommen.

Die planungsrelevanten Ergebnisse der Artenschutzpriifung (Natur im Raum, Oktober
2019) lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Fir die Gruppe der Fledermause war eine detaillierte Prifung der Arten GroRer Abend-
segler und Zwergfledermaus notwendig. Als Ergebnis der Artenschutzprifung ist
festzuhalten, dass fur die nachgewiesenen Arten - bei Beriicksichtigung der MaR-
nahmen V 01, V02, V03, V04 sowie C 01 — kein Verbotstatbestand nach § 44(1)
BNatSchG eintritt und somit fir keine der beiden vorkommenden Arten ein Ausnahme-
erfordernis entsteht.

Die artenschutzrechtliche Prifung fir die Greifvogel hat zum Ergebnis, dass bei Reali-
sierung der MaBnahme V 05 kein Verbotstatbestand nach § 44 (1) eintritt. Aus der
Gruppe der Eulen muss fur den Steinkauz die MaBnahme V 06 erfolgen, durch die eine
Verbringung der vorhandenen Steinkauzréhren an stérungsarme Standorte sicherge-
stellt wird. Fur die Arten Mauersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe sind keine
MalRnahmen zum Ausschluss von Verbotstatbestanden erforderlich. Durch die MaR-
nahmen V 01, V02, V04, V 07, V 08 und C 02 soll das Eintreten von Verbotstatbe-
standen fur die an Gehdlze gebundenen Arten Feldsperling und Gartenrotschwanz
vermieden bzw. kompensiert werden. Fur die Vogelarten gehélzfreier Brachen und Ru-
deralfluren werden mdogliche Verbotstatbestande durch die MaBnahme V 09 ausge-
schlossen, und fir die mittelbar betroffene Feldlerche soll tGber die MaBnahme C 03
aulerhalb des Plangebiets eine Optimierung des lokalen Bruthabitatpotenzials erfolgen.
Mit den MaBnahmen V 10 und C 04 kann fir die synanthropen Vogelarten Haussper-
ling und Hausrotschwanz eine Vermeidung des Verbotstatbestandes sichergestellt
werden.
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Schutzgut Landschaftsbild

Aktuell stellt sich der durch jeweils eine Obstanbau- und Ackerflache gepragte Planbe-
reich vorwiegend noch als Teil der Kulturlandschaft dar, die sich zwischen der A 661 im
Norden und dem ndrdlichen Ortsrand von Oberursel erstreckt. Bei Realisierung der Pla-
nung wird es im Bereich des Sondergebietes im Norden zu einer vollstdndigen Umges-
taltung des Landschaftsbildes kommen, das zukinftig den Charakter eines landwirt-
schaftlichen bzw. Gastronomie-Betriebes annehmen wird. Zudem werden die geplanten
Stellplatze im Siiden zu einer weiteren anthropogenen Uberpragung der Flache beitra-
gen. Eingriffsmindernd werden sich fur das Landschaftsbild die Erhaltung der Obstbau-
flache sowie die Neubegrindung einer weiteren Flache mit Mittel- und Hochstammen
auswirken. Damit kann der absehbare Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des Plan-
gebiets kompensiert werden.

Schutzgut Mensch / Erholung

Die zur geplanten AuRenbewirtschaftung mit Parkierungs- und Andienungsverkehr ers-
tellte Schallimmissionsprognose kommt zusammengefasst zu dem Ergebnis, dass bei
einer Offnungszeit von 11-23 Uhr sowie unter Beriicksichtigung des zugeordneten Par-
kierungs- und Andienungsverkehrs die Anforderungen der TA Larm an den Schallimmis-
sionsschutz ohne zusatzliche MalRnahmen auch an Sonn- und Feiertagen eingehalten
werden.

Die aktuelle Untersuchung zum Verkehr stellt fest, dass die Kfz-Verkehrsmengen in der
Freiligrathstral’e auch bei Ansiedlung der Kelterei grundsatzlich noch immer als vertrag-
lich mit der umliegenden Wohnnutzung eingestuft werden.

Zu maoglichen Belastigungen des Gastronomiebetriebes und der Wohnnutzung durch
Geruchsemissionen, die durch von der vorhandenen bzw. geplanten Gefligel- und
Schweinehaltung auf dem nérdlich des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Be-
trieb ausgehen, wird im Gutachten vom Oktober 2019 ausgefuhrt, dass der Richtwert
von 15% an der geplanten Wohnbebauung sicher eingehalten wird. Die in das Plange-
biet ragenden Beurteilungsflachen mit Immissionen von 18 bis 19% sind ebenfalls un-
schadlich, da hier keine sensible Nutzung geplant ist, wo sich Menschen nicht nur vor-
ubergehend aufhalten. Das gilt auch fur den Bereich des geplanten ,Bauerncafé’ mit Ge-
ruchsimmissionen in maximal 16% der Jahresstunden.

Fir die Erholungsfunktion der siedlungsnahen Flache wird der geplante Gastronomie-
betrieb zum einen beeintrachtigend wirken, da der Pkw-Verkehr durch Besucher auf der
Freiligrathstralle (Regionalpark: ,Felderweg‘) wahrend der Betriebszeiten zunehmen
wird. Andererseits werden die geplanten Nutzungen im Sondergebiet ein attraktives Ziel
fur Naherholungssuchende bieten, das auch ful3laufig und mit dem Fahrrad erreichbar
ist.
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Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der Schutz mdéglicher Relikte vor- und frihgeschichtlicher Siedlungsaktivitaten ist Gber
eine entsprechende Festsetzung zum Umgang mit archdologischen Bodenfunden si-
chergestellt.

Verbleibende Beeintrdchtigungen

Die Realisierung der Planung wird sich auf alle Schutzgiter des Naturhaushalts auswir-
ken, wobei eine adaquate Kompensation des Eingriffs teilweise nicht erfolgen kann.
Hiervon betroffen ist vor allem das Schutzgut Boden, da es durch die Inanspruchnahme
eines bisherigen Teils der Kulturlandschaft zu einem dauerhaften Verlust bisher unver-
bauter landwirtschaftlicher Bdden mit grof3er Fruchtbarkeit kommen wird.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die durch Realisierung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes sollen durch folgende Malinahmen, die Gber entsprechende Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB bzw. durch Hinweise und Empfehlungen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan verankert sind, minimiert bzw. kompensiert werden:

e Beschrankung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

e Begriinung der nicht bebauten Grundstuckflachen,

e Anpflanzen von Gehodlzen,

e Anlage von zwei Bluhflachen,

e Anlage von zwei neuen Obstplantagen im Plangebiet und extern,

e Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915,

o Versickerung bzw. Sammeln und Wiederverwenden des Niederschlagswassers,

e Festsetzung zum Umgang mit moglichen Bodendenkmalen,

e Verwendung heller, Temperatur reduzierender Materialien fir Flachenbefestigun-
gen,

e AusschlieRliche Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln fiir die Be-
leuchtung der StralRen, Stellplatzflachen und der privaten Freiflachen (Hinweis),

e Malnahmen zum Artenschutz.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

GemaR § 8 (Ubergangs- und Schlussvorschriften) der Novellierung der Kompensations-
verordnung von 2018 wurde fur die hier vorliegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanz die
KV 2005 in Anwendung gebracht, da das Bauleitplanverfahren bereits eingeleitet war.
Fir die Ermittlung des Voreingriffszustands wurde der letzte rechtmallige Zustand zu-
grunde gelegt. Dies bedeutet, dass die Bilanzierung auf Grundlage des 2018 ermittelten
Bestandes (Karte 1) erfolgte.
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Da nach Bilanzierung des Vor- und Nacheingriffszustandes ein Uberschuss von 4.445
Biotopwertpunkten ermittelt wurde, sind auferhalb des Plangebiets keine weiteren
Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Eine Uberwachung ist fir die MaBnahmen zur externen Kompensation, zum Artenschutz
sowie fur die grunordnerischen Festsetzungen mit Relevanz fir die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz erforderlich.

¢
;;‘? NATUR IM RAUM Biiro fur Landschaftsokologie und Naturschutz  Marz 2020



Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 78
Nr. 249 ,Aussiedlung Kelterei’ Stadt Oberursel

7.0 Quellenverzeichnis

Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH (23.09.2019): Schallimmissionsprognose
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 249 Aussiedlung Kelterei’, Stadt Oberursel
(Taunus).

Herdt, Michael (15.10.2019): Immissionsschutzgutachten zur geplanten Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 249, Aussiedlung Kelterei, in Oberursel.

Natur im Raum (2019): Artenschutzprifung Fauna gemaf § 44 (1) BNatSchG zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 249 'Aussiedlung Kelterei' der Stadt Oberursel.

Radtke, G. & Th. Reischmann (2011): Unter Oberursel. Jahresbericht HLNUG 2011.

R+T Ingenieure fir Verkehrsplanung (Oktober 2019): Verkehrsuntersuchung Aus-
siedlung Kelterei Steden, Oberursel (Taunus).

Planungsverband Frankfurt Region RheinMain (2001): Landschaftsplan UVF.

Online-Daten
atlas.umwelt.hessen.de
bodenviewer.hessen.dem
emissionskataster.hlug.de
geotope.hessen.de
geoportal.hessen.de
gruschu.hessen.de
laerm.hessen.de
windrosen.hessen.de

natureg.hessen.de

(’f;@ NATUR IM RAUM Biiro fur Landschaftsokologie und Naturschutz  Marz 2020



Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 79
Nr. 249 ,Aussiedlung Kelterei’ Stadt Oberursel

Artenlisten
Erlauterungen

I) Anmerkungen zum Rote-Liste-Status

RL-Status 0 : Ausgestorben oder verschollen
RL-Status 1 : vom Aussterben bedroht
RL-Status 2 : stark gefahrdet

RL-Status 3 : gefahrdet

RL-Status V : Vorwarnliste

G :  Gefahrdung anzunehmen — Status unbekannt
GF :  Gefangenenfllichtling

| : Vermehrungsgaste

1] . Neozoen

Alle Roten Listen sind auf der Basis von Bnatis (Hessen) oder BfN (Deutschland) aktualisiert -
Bundesartenschutzverordnung, Bundesnaturschutzgesetz, FFH-Richtlinie und Vogelschutz-
richtlinie entsprechend auf der Basis von WISIA.de.

II) Verwendete Abkiirzungen:

EHZ : Erhaltungszustand (Hessen)
HE : Rote-Liste Hessen
D : Rote-Liste Deutschland

BArtSchV : Bundesartenschutzverordnung
BNatSchG : Bundesnaturschutzgesetz
VS-RL : Vogelschutzrichtlinie

Anh. : Anhang

Anl. : Anlage

Art. . Artikel

BV : Brutvogel/Brutverdacht
Dz : Durchzieher

G : Gast

NG : Nahrungsgast

NI : Nisthilfe

R : Resident

RS : Randsiedler

sG : seltener Gast

sNG : seltener Nahrungsgast
T : Totfunde

U . Uberflieger

WG : Wintergast

! Arten mit besonderem Gefahrdungs- und/oder Schutzstatus sind rot unterlegt
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Verbreitung . besonders geschiitzte Arten

Fledermausarten im Untersuchungsraum GO streng geschiitzte Arten FFH-RL
Wissenschaftlicher Artname Deutscher Arthname "‘lNa:irs" Status EHZ HE D BNatSchG | BArtSchV Anh. I Anh. IV
Nyctalus noctula GrolRer Abendsegler 2018 NG 3 \Y X X
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 2018 NG 3 X X
Artenzahl 2 - -- 2 1 2 0 0 2

-
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Verbreitung im

besonders geschiitzte Arten

Vogelarten Untersuchungsraum Rots Liste streng geschiitzte Arten VS-RL
Wissenschaftlicher Arthame Deutscher Artname "‘lNa:irs" Status EHZ HE D BNatSchG | BArtSchV Art. 1 Anh. |
Acrocephalus palustris Sumpfrohrsénger 2018 RS X
Alauda arvensis Feldlerche 2018 RS V 3 X
Alopochen aegyptiacus Nilgans 2018 U X
Anas platyrhynchos Stockente 2018 U V X
Apus apus Mauersegler 2018 NG X
Athene noctua Steinkauz 2018 N I Vv 2 X X
Buteo buteo Mausebussard 2018 NG X X
Carduelis chloris Grinling 2018 BV X
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer 2018 BV X
Columba livia Haustaube 2018 NG X
Columba palumbus Ringeltaube 2018 RS X
Corvus corax Kolkrabe 2018 NG X
Corvus corone Aaskrahe 2018 RS X
Corvus frugilegus Saatkrahe 2018 NG 3 X
Corvus monedula Dohle 2018 NG V X
Delichon urbica Mehlschwalbe 2018 NG 3 V X
Dendrocopus major Buntspecht 2018 NG X
Erithacus rubecula Rotkehlchen 2018 BV X
Falco tinnunculus Turmfalke 2018 BV X X
Fringilla coelebs Buchfink 2018 BV X
Garrulus glandarius Eichelhdher 2018 RS X
Hirundo rustica Rauchschwalbe 2018 NG 3 V X
Milvus milvus Rotmilan 2018 NG V X X X
Motacilla alba Bachstelze 2018 BV X
Parus caeruleus Blaumeise 2018 BV X
Parus major Kohlmeise 2018 BV X
Passer domesticus Haussperling 2018 BV V V X
Passer montanus Feldsperling 2018 BV V V X
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz 2018 BV X
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 2018 RS _ X
Phylloscopus collybita Zilpzalp 2018 RS X
Phylloscopus trochilus Fitis 2018 RS X
Zwischensumme - - 17/11/2/2 10 6 4 0 32 1
&
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Verbreitung . besonders geschiitzte Arten
Vogelarten Fortsetzung im Untersuchungsraum GO streng geschiitzte Arten VS-RL
Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname "‘lNa:irs" Status EHZ HE D BNatSchG | BArtSchV Art. 1 Anh. |
Ubertrag -- -- 17/11/2/2 10 6 4 0 32 1
Pica pica Elster 2018 RS X
Picus viridis Grlinspecht 2018 RS X X X
Sitta europaea Kleiber 2018 BV X
Sturnus vulgaris Star 2018 BV X
Sylvia atricapilla Moénchsgrasmiicke 2018 RS X
Sylvia communis Dorngrasmuicke 2018 RS X
Turdus merula Amsel 2018 BV X
Turdus philomelos Singdrossel 2018 RS X
Artenzahl -- -- 25/11/2/2 10 6 5 1 40 1
e Verbreitung . besonders geschiitzte Arten
Amphlblenarten im Untersuchungsraum GO streng geschiitzte Arten FFH-RL
Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname "‘lNa:irs" Status F(;:::g' HE D BNatSchG | BArtSchV | Anh.Il | Anh. IV
Triturus alpestris Bergmolch 2018 RS \Y,
Artenzahl 1 -- 0 1 0 0 0 0 0
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Karte 1: Biotop- und Nutzungstypen Mai 2018
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