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STADT OBERURSEL (TAUNUS)

Der Magistrat
Eing. 16. Dez. 2019
An den Geso
hifisbereich S
Magistrat der Stadt Oberursel = Tot 1}
Geschiifisbereich Stadtentwicklung 46 4% 43 | {

z. Hd. Frau Littig
Rathausplatz 1
61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 249
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit geben wir fristgerecht unsere Stellungsnahme zur
Aussiedlung Kelterei** ab,

Mit freundlichen Griilien
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Stellungnahme Prifungsergebnis der Stadt

Hier nochmals unsere Bedenken, die leider bis jetzt nicht, auch nur
anniiherend, ausgeriumt werden konnten.

Punkt 1 Zu 1: Die Anregung wird beriicksichtigt.
Im Durchfihrungsvertrag wird auf den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb mit den

Wie schon in unserer ersten Stellungsnahme dargestellt, betreiben wir : . .
geplanten Erweiterungen hingewiesen.

auf unserem Grundstiick einen voll funktionsfihigen landwirt-
schaftlichen Betrieb, mit allem was dazugehért an Krach, Staub und
Geriichen. Dazu kommen noch unsere Zulieferer (Tankwagen,
Schrotmiihle, Getreideabfuhr etc.)

Es ist deshalb davon auszugehen, das es zu Beschwerden und
Konflikten mit Gésten und Betreiber (It. Aussage Gebriider Steden
nicht die eigene Familie) kommen wird. Um fiir uns eine gewisse
Sicherheit zu haben, das es, gerade mit einem Pichter, nicht zu
einem Dauerstreit kommt, bestehen wir darauf, das in den sog.
Durchfiihrungsvertrag ein Eintrag mit Hinweis auf unseren Betrieb
aufgenommen wird und zwar nicht nur der jetzige Ist-Zustand,
sondern das auch betriebswirtschaftliche Erweiterungen maglich sein
miissen. Dies auch im Hinblick auf den geplanten Bau unseres
Schweinestalles.

Punkt 2
Zu 2, 3: siehe Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener
Ein weiteres Kriterium ist die zu erwartende starke Verkehrzunahme. Bebauungsplanentwurf

Wir miissen mehrmals tiglich unser Grundstiick anfahren, um nach
unseren Tieren zu sehen oder Ackerbautitigkeiten von dort aus zu
starten.

Schon jetzt ist es schwierig, gerade an schénen sonnigen Tagen,

an Radfahrer, FuBginger und auch Autos, mit landwirtschafilichen
Maschinen vorbeizukommen. Leider ist vielen nicht klar, das
Schlepper und Mihdrescher einen lingeren Bremsweg haben.
Unsere Arbeit wird erheblich erschwert werden.

Punkt 3

Auch die Parkplatzsituation sehen wir kritisch. Die angestrebten
Parkpléitze werden nicht ausreichen, wenn dic Gutsschénke
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voll ausgelastet ist. Mit welchen Mafinahmen kann verhindert
werden, das bei der Parktplatzsuche auch unser Grundstiick
angefahren wird ? Wer iibernimmt die Haftung fiir dadurch
entstehende Schiiden an unseren Gebduden, Maschinen oder

Tieren ?
Punkt 4 Zu 4: Die Anregung ist beriicksichtigt.
Wheakaiit it der ietzt vorhand WasServersoretn s Im Durchflihrungsvertrag ist die Kostenlbernahme der mit dem Vorhaben
5% RIS NI SRR SO ey S I verbundenen Ver- und EntsorgungsmaBnahmen geregelt. Die Léschwasser-

Im Rahmen der Altstadtsanierung wurde an dieser Stelle ein
Sonderbaugebiet fur die in der Altstadt lebenden Landwirte aus-
gewiesen und Wasser und Abwasser fiir die angestrebte Aus-
siedlung der Hofe verlegt. Wir wissen immer noch nicht, ob

die vorhandene Leitung noch fiir unseren Betrieb (Trinke fiir
Tiere, Trinkwasser, Loschwasser etc.) ausreicht, wenn die Kelterei
plus Gutsschiinke und Wohnhaus betrieben werden. Wir sind nicht
bereit, fiir eine evtl. Neuverlegung zu bezahlen, zumal das

Land Hessen die Leitungen aus Agrarmitteln finanziert hat.

versorgung wird Uber einen Loschwasserteich sichergestellt.

Punkt §

Die von uns angestrebte Direktvermarktung unserer Schweine wird es Zu 5: Der Hinweis wird zur Ke.nntms geno!nmeq.
in Zukunft erforderlich machen, das wir an dem Standplatz ¢in A%‘Ch wenn davon auszuge_hen ist, dass es sich bei dem Wohnhaus und der
Wohnhaus, wie schon vorgesehen, mit einer Ladenfliche zum Direktvermarktung um privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. BauGB handelt,
Verkauf unserer Produkte errichten miissen. Wie wird sich die Stadt kann eine Beurteilung solcher Vorhaben erst nach Vorlage des Bauantrages bzw.
Oberursel dazu stellen, zumal es sich um eine privilegierte Bau- einer Bauvoranfrage erfolgen, die Betriebsbeschreibungen und Plane enthalten.

mabBnahme handelt.
Punkt 6

Wenn, wie heute iiblich, bei Feiern Feuerwerke abgebrannt
werden oder Fackelwanderungen etc. stattfinden, wer schiitzt
die Tiere in unserem geplanten Offenlaufstall? Hier wird
Stroh eingestreut, Strohballen und Futtervorriite gelagert.
Tiere reagieren panisch auf Feuer und Knallerei.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan kénnen keine Festsetzungen getroffen werden, die den Umgang
mit Feuerwerken verbieten. Dieses kann z.B. in einer Nachbarschaftsvereinbarung
erfolgen.
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Zu 7: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die weitere Entwicklung des bestehenden angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Zu diesem
L Ergebnis kommt auch der Fachbereich Landlicher Raum des Hochtaunuskreises in

Wir betonen nochmals, das wir gegen den Bau eines Kelterei-
gebiiudes keine Einwiinde haben, aber die Gastronomie
weiterhin ablehnen, weil unsere Fragen noch nicht beantwortet
sind. Durch den massiven Eingriff in unsere Betricbsabliufe,
und damit auch ein Stiick weit in die Zukunfi unseres Sohnes
und Enkels, werden wir dies nicht so hinnehmen.

der Stellungnahme vom 20. 12. 2019.
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Bauleitplanung der Stadt Oberursel

Beb gsplan Nr. 249 Aussiediung Kelterei”

Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB |. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 04.11.2019 (eingegangen am 07.11.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird sedens des Kreisausschusses des Hochlaunuskreses
wig foigt Stellung genommen

Vom Fachbereich Lindlicher Raum werden die offentiichen Belange der LandwirtschafuFeldfiur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten Des Weiteren werden die offenti-
chen Belange des Forstes wahrgenommen

Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Oberursel die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen, um innerhalb des Geltungsbereichs eine landwirtschaftlich zu
beurteilende Kelterai mit einer angegliederten Gastronomie zur Vermarktung der selbst erzeugten
Produkte aus der beengten Orislage aussiedein zu konnen. Die Notwendigkeit fir die Aufstellung
des Bebauungsplans begrundet sich dabei durch die Angliederung einer Gastronomie. Diese ist als
separater Gewerbebetrieb zu beurteilen. Ein soicher Gewerbebetrieb ist nicht durch die baurechtli-
che Privilegierung der landwirtschaftiichen Kelterei mit abgedeckt und bedarf daher der Aufstellung
eines Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt 2,5 ha. Dieser glie-
dert sich in ein .Sondergebiet Kelterei®, eine Flache fir die Landwirtschaft/Obstbau” sowie in Stra-
Renverkehrsflachen und einen Parkplatz

Die aus wirtschaftiichen Grinden geplante Ang ing eines G or zur Vermark-
tung der von der Keiterei erzeugten Produkte ist aus landwirtschaftlicher Sicht fachlich nachvolizieh-
bar und dient der Absicherung der Zukunfisfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebsteile
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Fortsetzung zu 7:

Der mit der Errichtung des Gastronomiebetriebs einhergehende Flachenverbrauch wird aufgrund
der direkten Zugehdrigkeit dieses Betriebszweiges zum Gesamtunternehmenskonzept des landwirt-
schaftlichen Betriebs nicht als eine Beeintréichtigung éffentlicher Belange der Landwirtschaft gewer-
tet.

Aus Sicht der &ffentlichen Belange der Landwirtschaft wurde jedoch bereits bei den Vorgesprachen,
wie auch im Rahmen der Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB auf den nérdlich des Geltungsbe-
reichs liegenden Gefligelbetrieb aufmerksam gemacht, Dieser besitzt Bestandsschutz, was bedeu-
tet, dass dem Betrieb auch in Zukunft eine Betriebsentwicklung méglich sein muss.

Um die Vertraglichkeit der beiden benachbarten Nutzungen beurteilen zu kénnen, wurde ein ent-
sprechendes Immissionsgutachten erstellt, in welchem sowohl die vorhandene Gefligelhaltung, wie
auch die beabsichtigte Haltung von Mastschweinen des Nachbarbetriebs Beriicksichtigung finden.

Daruber hinaus erfolgte eine Viorabbeurteilung des Vorhabens durch die Untere Immissionsschutz-
behérde des Hochtaunuskreises. Sowohil diese, wie auch das Gutachten kommen zu dem Schluss,
dass beide Nutzungen miteinander langfristig vertréglich sind, da sich der in der GIRL angegebene
Grenzwert von 15 % der Jahresstunden, an denen Geriiche wahmehmbar sein dirfen, auf die
Wohnnutzung innerhalb eines Gewerbegebiets bezieht. Eine Wohnnutzung findet im Bereich der
Gastronomie nicht statt.

Dardber hinaus wurde das Gastronomiegebaude gegenuiber dem Vorentwurf in sidliche Richtung
umgeplant, was zu einer weiteren Entscharfung der Situation gefiihrt hat. Im Bereich der Gastrono-
mie werden, auch bei voller Ausschépfung der genehmigten Tierzahlen durch den Nachbarbetrieb,
nur an ca. 16 % der Jahresstunden Gerliche aus der Tierhaltung auftreten.

Aus Sicht der offentlichen Belange der Landwirtschaft wurde in der Stellungnahme zum Varentwurf
auBerdem auf die Verkehrssituation im Bereich der verlangerten Freiligrathstrale aufmerksam ge-
macht, die schon heute von erheblichen Freizeitverkehren geprégt ist. Den durch die Ansiedlung der
Kelterei zu erwartenden verkehrlichen Mehrbelastungen im Gebiet, wird durch den Ausbau von drei
Ausweichbuchten Rechnung getragen. Hierdurch werden auch Begegnungsverkehre mit landwirt-
schaftlichen Maschinen und Gerdten ermaglicht, die mit Sondergenehmigung einen Radstand von
bis zu 3,50 m haben kénnen.

Die Anordnung der Parkplétze fir den Gastronomiebetrieb am siidwestlichen Bebauungsplanrand
sowie die Errichtung von Ausweichbuchten berlcksichtigend, wird von der Veertraglichkeit der Pla-
nung mit den Belangen der Landwirtschaft ausgegangen. Sollten sich die entstehenden Verkehre
als in der Zukunft nicht tragbar fir die Landwirtschaft erweisen, werden jedoch ggf. Anderungen im
Nachgang erforderlich sein.

Die in dem Vorverfahren vorgetragene Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft wurde
durch Anderungen/Ergénzungen der Planung aufgearbeitet. Vorbehaltlich aus der Verkehrsentwick-
lung ggf. in der Zukunft erforderlich werdender Nachbesserungen, werden keine Anregungen zu
dem Vorhaben aus Sicht der dffentlichen Belange der Landwirtschaft vorgetragen.
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Eingegangen:

An den

|
Magistrat der Stadt Oberursel I!' agang: 16 Dez. 2019
2z, Hd. Fr. Littig &l o2 T b T

| |
= . |

Rathausplatz 1

61440 Oberursel 1._ " L -

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 249 Aussiedelung Kelterei”  16.12.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne michten wir hiermit, wie auch schon im vergangenen [ahr, unsere persinliche
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 249 _Aussiedelung Keltersi® fristgerecht abgeben.

Einleitend méchten wir gerne erwahnen, dass wir beide seit unserer Geburt in Oberursel
‘wohnen, als keine .Zugezogenen® sind. Wir engagieren und beide privatin Vereinen und auch
durch den Betrieb eines Standes auf dem Brunnenfest fiir unsere Stadt. Uns ist klar, dass die
Stadt in den nichsten Jahren weiterwachsen wird und dies auch muss, weil der Bedarf da ist
Dem oben erwahnten Bebauungsplan Nr. 249, sehen wir jedoch recht kritisch.

Gegen die VergriBerung der Kelterei der Familie Steden auf dem Gebiert der bereits
vorhandenen Hallen, im Rahmen der rechtlichen Mittel, haben wir nichts einzuwenden. Jedoch
gegen den Bau und den Betrieb eines ganzjahrig gedffneten Gastronomiebetriebs.

Die Familie Steden mochte ein Schaukelterei eroffnen. Das Ziel soll sein, die komplette
Wertschipfungskette des Apfels anschaulich darzustellen. Natiirlich kann der selbst produziere
Apfelwein, dann auch in der angrenzenden Gaststitte konsumiert werden. Gekeltert wird
jedoch nur ein paar Wochen im Jahr, Die Schaukelterei kann also somit nur ein paar Wochen
genutzt werden. Aus unserer Sichtist diese nur ein Deckmantel, um die Genehmigung fiir den
Gastronomiebetrieb zu erhalten. Laut Aussage der Familie Steden in der Birgerversammlung
am 05.09.2018 soll der Gastronomiebetrieb noch nicht einmal selbst von der Familie betrieben
werden. Somit wird auf einem eigentlich zur landwirtschaftlichen Nutzung ausgewiesenen
Gebiet eine Gaststitte gebaut, durch die die Eigentiimer auch noch Pachteinnahmen beziehen,

Des Weiteren ist uns nicht ganz klar, wozu der geplante Seminarraum genutzt werden soll. Zum
einen wird davon gesprochen, dass fir die Schaukelterei Schulklassen von 15 - 20 Personen die
Zielgruppe sein sollen. Leider zeigt die Realitit jedoch, dass heutzutage und auch schon in den
80er und 90er eine Schulklasse aus weitaus mehr als 15 - 20 Schiilern besteht. Im Szenario 2
des Verkehrsgutachtens wird jedoch davon ausgegangen, dass der Seminarraum durch eine
Feier voll belegt ist. Vor diesem Hintergrund ist also davon auszugehen, dass dieser als

Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
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zusdtzlicher Gastraum gezahlt werden muss und somit eine Vergroerung der Gaststitte
darstellt.

Auf Grund der AuRengastronomie und des zusitzlichen Verkehrs rechnen wir mit einer deutlich
zunehmenden Lirmbelastung auch wenn diese, laut Schallemissionsprognose, noch im
gesetzlichen Rahmen liegen sollte, Wenn wir im Sommer auf dem Balkon sitzen oder bei
offenem Fenster schlafen hiren wir auch die A661, die noch ein Stiick weiter entfernt liegt,
somit werden wir also in jedem Fall den Lirm der Gaststitte horen, In der
Schallemissionsprognose steht geschrieben, dass auch die Aufiengastronomie von 11:00 bis
23:00 Uhr gedffnet sein soll. Jedoch gilt auch fir eine AuBengastronomie eine Nachtruhe ab
22:00 Uhr. Wie soll diese also eingehalten werden? Das Betriebskonzept sieht wohl auch einige
wenige ,Sonderveranstaltungen” vor. Die Anzahl dieser Veranstaltungen sollte auf jeden Fall im
Durchfihrungsvertrag geregelt werden, da an solchen Festen mit einer hohen Auslastung und
mit zusatzlichem Larm zu rechnen ist. Es kinnte sonst eine Eventgastronomie entstehen, die
mit einer erheblichen Larmbelastigung einhergehen wiirde.

Bereits in der Birgerversammiung im letzten Jahr und auch in dieser Biirgerversammlung
wurde wieder darauf hingewiesen, dass wir Anwohner auch mit Eroffnung der Gaststitte
immer noch deutlich ruhiger wohnen wiirden als manch anderer Biirger in Oberursel. Als wir
unsere Wohnung im Dezember 2014 gekauft haben, haben wir uns bewusst fiir diese Lage
entschieden, da wir hier innenstadinah und trotzdem ruhig wohnen. Jemand der an den
Marktplatz zieht, oder z.B. an die Oberhochstadterstrafe, weif, wenn er aus Oberursel kommt,
dass er in keiner ruhigen Gegend wohnt. Wie bereits ausfithrlich erwihnt sehen wir unsere
ruhige Wohnlage durch die neue Gastronomie sehr stark gefihrdet. Hierzu michten wir gerne
fragen, warum die Schallimissionsprognose von der Familie Steden und nicht, wie samtliche
anderen Berichte von der Stadt in Auftrag gegeben worden ist

Im Szenario Z wird von einem sonnigen Wochenendtag im Sommer gesprochen. Aus unserer
Sicht, und wenn man die Auslastung mit bekannten Biergarten in der Umgebung vergleicht sind
solche Auslastungen bei gutem Wetter jedoch auch unter der Woche zu erwarten. Auch ist und
die Auslastung im Szenario 2 noch als zu gering geschitzt. Wir rechnen hier mit einem deutlich
hiheren Verkehrsaufkommen, Wie bereits in der Birgerversammlung im letzten Jahr von der
Familie Steden gesagt wurde, ist das langfristige Ziel das Volumen des hergestellten Apfelweins
zu erhéhen. Dies wird zum einen natirlich nicht nur mit Apfeln aus den umliegenden Plantagen
mbglich sein, zum anderen muss der hergestellte Apfelwein dann auch wieder zu anderen
Verkaufsstellen abtranzportiert werden. Der geplante Lieferverkehr mit einem Sprinter pro
Woche ist somit auch viel zu gering geplant. Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass ein
GroRteil der Besucher zu Ful oder mit dem Fahrrad kommen werden. In den Sommermonaten,
bei gutem Wetter, mag dies vielleicht so sein, wobei der Weg von der Innenstadt zur geplanten
Gastronomie nicht gerade Kurz ist. Was aber ist in den kalten Monaten oder bei Regen? Da
werden die Besucher sicher nicht mit dem Fahrrad oder zu FulS kommen,

Wir erachten die geplanten Parkplitze als zu wenig und rechnen damit, dass Besucher auch hier
im Wohngebiet parken werden. Somit verscharft sich die bereits jetzt schon angespannte
Parkplatzsituation. Auch hier ist mit einer zunehmenden Larmbelastung durch Parkverkehr und
Unterhaltungen zu spiten Abendstunden von Besuchern, die zuriick zu Threm Fahrzeug laufen
zu rechnen. Sollten sich die Annahmen einiger Anwohner wirklich bewahrheiten und es werden
sogar Gruppen mit Bussen anreisen verschirft dies die Situation nochmals, da es eben nicht wie
von Herrn Dr. Molter angegeben geniigend Parkflichen gibt. So werden die Busse
wahrscheinlich in zweiter Reihe auf die Fahrgaste warten. Auch hier ist mit einer zusitzlichen
Larmbelidstigungen vor allem in den spaten Abendstunden zu rechnen ist.
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Vor den genannten Hintergriinden und der geringen Breite der verlangerten Freiligrathstrae
ist aus unserer Sicht eine ErschlieBung tber das Gebiet der 3 Hasen immer noch die bessere
Alternative.

Von Herrn Biirgermeister Brum wurde mehrfach angesprochen, dass die Gaststitte und die
Schaukelterei die Stadtgesellschaft bereichern wird und das Vorhaben als eine positive
Entwicklungsmaglichkeit fir Oberursel zu sehen ist. Dieser Aussage michten wir ausdriicklich
widersprechen. Gerade vor dem Hintergrund, dass Oberursel in absehbarer Zeit wachsen wird,
ist es umso wichtiger die wenigen Maherholungsgebiete, die uns noch bleiben zu erhalten!
Oberursel hat bereits attraktive Biergiirten ete. Naherholungsgebiete wo Menschen spazieren
gehen kinnen und Familien mit lhren Kindern gefahrios Fahrradfahren kénnen etc. nehmen
Jedoch stindig ab, Deshalb ist es umso wichtiger diese zu erhalten.

Gerne mochten wir den Sachverhalt hinterfragen, dass z.B. die CDU den Antrag bewilligt hat,
Wie fir jeden affentlich einsehbar, ist der Vater der Gebriider Steden im Magistrat der Stadt fiir
die CDU tiitig. Aus unserer Sicht ist somit eine objektive Abstimmung der Mitglieder der COU
kritisch zu hinterfragen.

Des Weiteren stellt sich noch die Frage, wenn jetzt der Familie Steden so ein Konzept genehmigt
wird, was ist, wenn zukiinftig andere Familien, die Grundstiicke dort haben dhnliche oder
andere Konzepte aufstellen. Werden diese dann auch alle genehmigt, damit alle die gleichen
Rechte erhalten? Dies ist jetzt recht hypothetisch aber wenn dem so wire, dann wiire unser
schénes und schiitzenswertes Naherholungsgebiet bald komplett zerstort.

Durch den Bau der Gastronomie und des Wohnhauses wird der Wert des Grundstiickes von
reinem Ackerland jetzt zu wohn- und gewerblicher Nutzfliche um ein Vielfaches erhéht. Dies
sehen wir als weiteren Vorteil der Familie Steden von dem niemand aufer der Familie selbst
profitiert.

Wir bitten Sie hiermit auf Grund unserer Anmerkungen den Bebauungsplan noch einmal
genauestens zu priifen und abzuwigen, ob der geplante Gastronomiebetrieb wirklich notwendig
ist und die Naherholung nicht eher schadigt als diese zu fardern.

Wir geben diese Erklarung auch im Namen unserer minderjdhrigen Ttxhter:ah.

Wir bitten Sie um eine Eingangsbestitigung zu unserer Stellungnahme,
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Magistrat der Stadt Oberursel
z. Hd. Fr. Littig

Rathausplatz 1 A
61440 Oberursel 9.1 7 ) 8 ] o

An den 1 8 Dez. 2019 !

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 239
~Aussiedelung Kelterei® 16.12.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nutzen hiermit die Chance einer persdnlichen Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr,
249  Aussiedelung Kelterei® fristgerecht abzugeben.

Wir sind nicht gegen eine VergréBerung der Kelterel der Familie Steden im Feld jedoch
gegen den Bau und den Betrieb einer ganzjéhrig gedffneten Gaststatte mit AuBenbetrieb.

Bel gutem Wetter gehen wir dort im Feld sehr gerne mit unserer kleinen Enkelin
spazieran. Dort kann sie relativ gefahrios mit Ihrem Laufrad fahren und es ist, bis auf die
angrenzende A661 relativ ruhig. Solche Gebiete werden in Oberursel durch das standige
Wachstum leider immer seltener. Umsa wichtiger ist es, die wenigen Gebiete, die wir
noch haben zu erhalten.

Ich Oberursel gibt es genug Unternehmen und Privatieute die Apfelwein keltern, wo
heute scheon Kinder die Maglichkeit haben dies zu beobachten. Eine spezielle
Schaukelterei, die aus unserer Sicht einen rein kommerziellen Zweck hat, ist dafir nicht
van Néten. AuBerdem wird nur ein paar Woche im Jahr gekeltert. Die Ubrigen Zeit ist die
Kelterel somit eigentlich nutzios. In Oberursel gibt es aus unserer Sicht bereits genug
Gaststatten, die bel gutem Wetter auch die Maglichkeit bieten drauBen zu sitzen. Eine
weiter in einem Gebiet das eigentlich zur Naherholung gilt fur diese Art der Bebauung
eigentlich gar nicht vorgesehen ist, ist nicht von Naten,

Durch den zusétzlichen Verkehr wird ein gemdtlicher Spaziergang dort nicht mehr
mdglich sein, Aus unserer Sicht ist eine ErschlieBung liber das Gebiet der 3 Hasen immer
noch die bessere Alternative. Auch die geplanten Parkplatze erscheinen uns relativ wenig
auch wenn diese wohl errechnet sind. Es ist damit zu rechnen, dass die Besucher wild im
Feld parken werden oder im angrenzenden Wohngebiet, was die dortigen Anwohner
neben dem zunehmenden Verkehr zusétzliche ,belastigen” wird.

Ist denn damit zu rechnen, dass nun weitere Landwirte auf die Idee kommen Gaststitten
im Feld zu bauen, diese auch noch zu verpachten und so Thren Grund und Boden
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Stellungnahme

Prifungsergebnis der Stadt

aufzuwerten? Die Genehmigung dieser Gaststatte stellt fiir uns hier einen sog.
Prézedenzfall her, dem andere folgen kénnten.

Vor den ocben genannten Griinden und dem Hintergrund fur das Wohl aller Blrger In
Oberursel zu entscheiden bitten wir Sie nochmals eingehen zu priifen, ob der Bau der
Gaststatte wirklich von Néten ist oder és nicht doch wichtiger ist eines der wenigen
Naherholungsgebieten die wir noch haben zu erhalten.

Wir bitten Sie um eine Eingangsbestatigung zu unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen GriBen
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ITADT t'_l'z".'-.'.-'i URSEL [TAUNUS)
DER MAGIGTRAT

ing 16. Dez. 209
Magistrat der Stadt Obsrursal P | T g _I‘
Stadt ] S . e, 8 e B R
2.Hd. Frau Littig 20 g | 3 3
::unmm:u 32l gl teeg _J. o)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich, |zum
Nr. 248 Keltersi* 5 fristgerecht ab.
Ich fordere Sie hiermit auf die Planung fir die des Aussiedierhof dar Familis
dass ich eine ver g der der

dstlichen Stadtmitte srgibt.

Msine Befirchtung ist, dass ich bei der Verwirkiichung der jetzrigen Planung eine erhebi
Mehrbelastung der brtlichen Anwohner ergibt. Das i

nicht die des Anr da und suggeriert nur eine
geringfigige Mehrbelastung.
Tatséchlich wird sich der Hauptanrelseverkehr aber zu den sensiblen Nachmittags und

Szenarien von die im K Freilig:

Bleibiskopfstrafie parken bzw zusteigen scllen sind villig abwegig und entbehren jeder
Eil der 5 vor Ort.

Hier sollen zugunsten der Familie Steten wieler A in
in Kawf d

Dieses ist nicht akzeptabei.

Die Verling: g der Frellig wird von vielen Obarursaler Birger als eine Art Mini-

Erholungsgebiat genutzt.

Hiar sind im Sommer zum Teil sohr viele Familien mit radfahrenden Kindem, Hunde- und

Schreb Schon jetzt sind an
L dia der baulichen G dann ru

der i bei

Eine Losung wire eine P Anbind iber das dral Hasen oder eine
By v der wer g mit einer Poller Lésung.

Selbst in leicht erhdly wire hier eine Birgervertrigliche Losung
geschaffen,

Steflen Sie sich daher ihre 9 o den gern der Stadt Oberursel die in
Zelten starker baulicher Expansion dringend Freiriume bonbtigen.
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Eingegana: Oberursel, den 14. 12 2012

GB 61 ‘L}

Magistrat der Stadt Oberurse|
Geschaftsbereich Stadtentwickiung

ngang: 16 Dez. 208 [

2. Hd. Frau Littig | S e I
Rathausplatz 1 = | 2 "I"' r=
{! 1 il |

61440 Oberursel i 8 i

Sehrgeehrte Damen und Herren,
hiermit gebe ich4| I zum
Bebauungsplan Nr. 249 , Aussiedlung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgerecht ab.

Ich bitte Sie hiermit erneut iiber das AusmaB und die Notwendigkeit der angeschlossenen
Gastronomie des Aussiedlungshofs der Familie Steden abzuwidgen

Meiner Melnung nach ist das AusmaRk der Mehrbelastung durch den zusatzlich anfallenden
Autoverkehr fir die Anwohner nicht zumutbar

Ein Durchschnittswert der zu erwartenden zusatzlichen Autofahrten, wie es in dem
Verkehrsgutachten angegebenen ist, Ist meiner Meinung nach nicht bertragbar.

Zuden StoBzeiten, besonders In den Sommermonaten, an den Wochenenden, in den Abend
Stunden besonders bei schonem Wetter ist mit einem gewaltigen Verkehrsaufkommen zu
rechnen

Die Mehrbelastung durch den Autoverkehr ist den Anwohnern der Freiligrathstrake ,also
auch uns als Anwohner der Georg Hieranymi StraBe nicht zuzumuten. Anwohner die zur
selben Zeit in ihrem Garten oder auf der Terrasse ihre Freizeit genieBen machten, werden
durch zusatzlichen Autoverkehr und Abgase belastet

Hinzu kommt ein erhohtes Verkehrsaufkommen an Parkplatz suchenden Gasten, wenn an
der geplanten Gastronomie solche nicht mehr zu finden sind

Es Ist nicht mehr zeitgemaR, wo alle Welt dber Klimaschutz spricht, einen neuen Anreiz zu
schaffen wieder das Auto zu benutzen, Flachen zu versiegeln und Kraftverkehr auf Feldern
und Freiflichen zuzulassen

Sicherlich wird auch ein Tell der Giste das Fahrrad benutzen oder zu Ful kommen.
Trotzdem ist gerade deshalb die Kapazitit der verlingerten Freiligrathstrale nicht zu
iberschatzen. Auch heute kommen taglich Konflikte zwischen FuBgangern, Kinder mit
Fahrrad, Hundespaziergdngen, Senloren mit Rollator vom Kursana und Haus Emaus,
Radfahren und Joggern zu Stande, wenn die nur wenigen Autos die verldngerte
Freiligrathstrake benutzen
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Der Freizeitwert dieser Cegend im GroBraum der Freiligrathstrale ist héher anzusetzen als
eine weitere Gastronomie die Oberursel nicht braucht

Gerade die Ndhe zur Natur macht Oberursel so lebenswert

Daich in meiner Freizeit in dieser Gegend auch sehrviel zu FuB unterwegs bin und
gleichzeitig Anwohnerin bin, kann ich die Situation dort sehr gut einschétzen.

Es ist nicht richtig den Freizeitwert und die Freiflichen, die in der Stadt immer weniger
werden, wieder mit Parkplatzen und einer ausgebauten Strale zu vernichten,

Der Umweltgedanke sollte an erster Stelle stehen

Reisebusse kdnnten ihre Fahrgdste am Knotenpunkt Freiligrathstale Billwiese
Bleibiskopfstralie ablassen und dann auf den Freiflachen am StraBenrand parken, wie in dem
Gutachten vorgeschlagen ist absolut keine vertragliche Losung.

Die Parksituation in der Freiligrathstrale ist schon angespannt genug, sodass Besucher von
ansdssigen Familien kaum Parkraum finden,

Die Offnungszeiten werden mit 2300 Uhr in den Abendstunden angegeben. Wie verhait es
sich denn mit Hochzeiten oder anderen Feierlichkeiten, die laut Gutachten in dem sog
Seminarraum stattfinden kdnnten?

Da reicht ein Gastbetrieb bis 23. 00 sicher nicht aus,

Das Weiteren finde ich es sehr enttiuschend, dass ein Birgermeister ausschlieBlich die
Interessen einer Familie in der Stadt vertritt und die berechtigten Einwdnde und Interessen
von so vielen Oberurseler Birgerinnen und Blrger unter den Tisch kehrt, Dafiir wurde er
nicht gewahlt, Das riecht sehr nach Vetternwirtschaft.

Ich bitte sie die angefihrten Bedenken und Einwande der Oberurselerinnen und Oberurseler
nicht zu ignorieren

Beschranken sie die Aussiedlung in die verlangerte Freiligrathstralle auf die Kelterei und
vielleicht auch Schaukelterei der Familie Steden mit samt notigem Wohnhaus

Eine Gastronomie ist iiberflissig.

Mit freundlichen GriBen
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7. Hd. Frau Littig
Rathausplatz 1 [ Eingegangen:

61440 Oberursel (Taunius)

|
|

Sehr geehrte Damen und Herren, GB 61 l'. "
hiermit gabel = —3
wohnhaft in ) Oberirsel zum Beb \gsplan Nr.249

~Aussiediung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgerecht ab.

Kreuz

Ich gebe diese Steilungnahme auch im Namen meiner minderjahrigen Kinder ab.

Ich befirchte durch das Vorhaben einen massiven Verkehrszuwachs, so dass meine Kinder nicht mehr
auf den ruhigen Feldwegen Fahrrad fahren kénnen oder auf der StraRe spielen kénnen.

Ich beflrchte, dass der LKW-Zulleferverkehr und PKW-Varkehr massiv zunehmen wird und es zu immer
K| mehr Begegnungsverkehr auf der eh schon schmalen verlangerten Freiligrathstrae kommen wir. - |
leh befiirchte, dass die Anzahl der Sitzplatze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig erhoht wird.
Fir die grofere Anzahl an Gasten wiirden dann die Stellplatze nicht ausreichen, der (Parksuch]-verkehr
nihme 2u, ebenso wie das blockieren van Stellpl in unserem Wohngebiet
Ich befiirchte, dass einer einzelnen Familie ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass
ihre Felder nordlich des Plangebiets in Bauland umgewandelt werden kénnen. Die Pline zur Entwick-
X lung des Gebiets im Rah des BP 22c (Nihe Alten Leipziger) legen eine solche Méglichkeit nahe.
Ich befiirchte, an den Kosten (Ausbaukosten, Unterhaltungskosten, Steuern und Abgaben), die durch
eine spiter notwendige ErschlieBung / Sicherh Bnahmen in der verlingerten Freiligrathstrafie
entstehen, als Anwohner beteiligt zu werden,
Ich befiirchte die Zunahme von Lirm durch: Beschallung im AuRenbereich // Gaste die auf dem
Nacht g die Nachtruha nicht resp /I Fahrzeuge, die in den frihen Morgenstunden
X Waren anlief;
Ich befiirchte, dass Reisebusse vor meinem Haus parken /{ in meiner Strake parken und in der
Wartezeit den Motor (Helzung, Klimaanlage) laufen lassen.
Ich befiirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewahrleistet ist, insbesondere um die
X Mittagszeit, wenn es zu gefahriichen Begegnungen von motorislerten Gasten und Schulkindern auf
_dem Nachhauseweg kommt. N

Ich befiirchte den Bypass zwischen An den Drei Hasen und der Freiligrathstrafie als Abkiirzung far den |
Individual- und Schwerlastverkehr und die Verkeh ahme.
Ich beflrchte eine inderung meiner Immobilie / eine Abnahme meiner Wohnqualitat bei
| gleichbleibender Miete. . -
Ich befirchte, dass die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und wild
parkenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig zum Einsatzort gelangen kénnen.
Ich befiirchte, dass schiitzenswerte Tiere (z.B. Bergmolche, Feldierchen) durch die Bebauung aus ihrem

Revier vergrémt werden.

Mein Haus befindet sich eine Parallelstrafie haher” il .I Mir st

bawusst, dass wir in einer pari den, sché Klei dt leben und ich finde die Neubauten der
X Mietwohnungen der Alten Leipziger und des Haus Emmaus gut und wichtig, auch wenn sle zu mehr Ver

kehr etc. fhren! ABER: Braucht Oberursel wirklich einen Gastronomie-Betrieb, der sich am Rand der Stad
befindet und fiir den ein wertvolles Natur- und Naherholungsgeblet angetastet wird? Wieso sallen zusatzlich

gnﬁ-nt Eina waitara A g ndan B ich desr Sty B Ll finda jch
vor dem Hintergrund der allgemein bekannten und sich deutlich zei n Kiimad ung i
Ich bitte Sie um eine schriftiiche Eingangsbestatigung und eine individuelle Rickmeldung (ber das Ergebnis der
Abwiigung.

Mit freundlichen Grf

Obsruriel, dan__16.12.2018

Stellungnahme Prifungsergebnis der Stadt
_— Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
n anja littig@oberyrse|.de
Ma,giestrcn der Stadt Oberursel (Taunus) W g@uh:rursel.c_lg
Geschiftsbereich Stadtentwicklung
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Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf

Littig, Al

Von: Stadtentwicklung

Gesendet: Mittwoch, 18, Dezember 2019 14:05

An: Littig, Anja

Betreff: WG: Stallungnahme zum Beauungsplan Nr.249 "Aussiedlung Kelterei
Wichtigkeit: Hoch

Eingegangen:

_@GB61

1 em 1
An: Stadtentwicklung
Betreff: Stellungnahme zum Beauungsplan Nr.249 "Aussiediung Kelterei ®

Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrte Damen und Heren,

hiermit gebe ich | | 61440 Oberursel, fristgeracht foigende Stellungnahme ab :

Ich befiirchte, dass durch die Durchfiihrung des BP es Kiginkindem nicht mwhr moglich sein wird, dort Rad zu fahren
bazw.dies dort zu lernen.

Ebenso wird es durch das Verkehrsaufkommen meinen Enkelkindern und ibren Freunden nicht mehr maglich
sein,sich

in diesem Gebiet unbekiimmert zum Spielen aufzuhalten ! Die Gefdhrdung fir die Kinder ist zu hoch | Es ist
unverantwortlich,

in @inem Griinbezirk Kindern die Erfahrung selbsisténdigen Bewegens an der frischen Luft zu nehmen |

Doch nicht nur spielende Kinder halten sich dort im Moment noch auf,auch Schulkinder benutzen in grofler Zahl den
Weg, um die
Autostrafien zu umgehen.Auch diese Kinder und Jugendiichen sind dann nicht mehr sicher |

Durch den Wind wird die Lar : durch dia G lie weil liber den Bereich der di A hner in der

1! Der Larm entsteht nicht nur im Sommer durch den Aulenbereich ( eventuel sogar

Event-Gastronomie !} sondern
auch durch an-und abfahrende Autos bis weit Gber die Offnungszeiten hinaus |

Auch der Begegnungsverkehr wird durch LKW-Zulieferer und die vielen PKWs gefdhriich zunehmen !

Die Auto-Stellpistze in dem gesammiten Gebiet von der Jet-Tankstelle bis Schulgebi im
Westen von der U-Bahnlinie sind jetzt schon knapp und werden aufgrund der regen Bausituation durt auch ohne das
Verfahren BP 249 picht ausreichen,

weil die wanigsten Anwoh ber dia prechenden Tief; Ipiétze nutzen werden, nur um Kinder
abzuholen oder einzukaufen.

Wer Gbemimm! die enistehenden Kosten, die nicht im BP 249 erwéhnt sind (Licht, Strallenbau,
Sicherheitsmafnahmen etc. )7

Wia sieht der Brandschutz die Situation .wenn im Bedarfsfall die Feuerwehr wegen Wildparkerei nicht an den
Brandherd gelangt ?
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Stellungnahme

Prifungsergebnis der Stadt

Kann es sein, dass durch den BP 249 in absehbarer Zeit die angrenzenden Felder in Bauland umgewandelt werden
wnd den Bauherren dadurch ein Vorteil entsteht, der anders nicht zu verwirklichen gewesen wine ?

fch bitte um eine schrifiliche Eingangsbestitigung meines Einspruchs und sine Rickmeldung lber das Ergebnis aller
Einspriiche
Dafiir im Voraus vielen Dank !

Mit freundlichen Grilen

]
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An den Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf

Ml;imat der Stadt Obemrsel {‘I'aunus}
Gi iftsbereich Stad

z. Hd. Frau Littig

Rathausplatz 1

61440 Oberursel (Taunus)

Eingang: 18 Dez. 2009

2 1 | oo

——p—

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit gebe ich, |
ftin__ A rErfe L8 zum Bebauungsplan Nr.249

LAussiedlung Kelterel” folgende Stellungnahme fristgerecht ab.

Ich gebe diese Stellungnahme auch im Namen meiner minderjihrigen Kinder ab. __l
Ich befiirchte durch das Vorhaben einen massiven Verkehrszuwachs, sa dass mastee Kinder nicht mehr
auf den ruhigen Feldwegen Fahrrad fahren kdnnen oder auf der StraRe spielen kénnen. Die Verkehrs-
untersuchung (Oktober 2019 beriicksichtigt das nicht als Belang der umliegenden Wohnbevolkerung.
lch befirchte, dass der LKW-Zulieferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen werden und es zu
immer mehr Begegnungsverkehr auf der eh schon schmalen verlingerten Freiligrathstrale kommen
wir. Dadurch wird die Sicherheit der Wohnbevilkerung der umliegenden Grundstiicke gefihrdet.
Ich befilrchte, dass die Anzahl der Sitzplitze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig erhht wird.
Fiir die groRere Anzahl an Gasten wiirden dann die Stellplitze nicht ausreichen, der (Parksuch)-verkehr
nihme zu, eb wie das Blocki von Stellpla in biet. Diese I
wurde in der Verkehrsuntersuchung nicht beriicksichtigt.
Ich befiirchte, dass einer einzelnen Familie ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass
ihre Felder nordlich des Plangebiets in Bauland umgewandelt werden konnen. Die Plane zur Entwick-
lung des Gebiets im Rahmen des BP 22¢ (Nshe Alten Leipziger) legen eine solche Moglichkeit nahe.
Ich befiirchte, an den Kosten (Ausbaukosten, Unterhaltungskosten, Steuern und Abgaben), die durch
eine spater noty fige ErschlieBung / Sicherhei Bnak |nderverianlert=n Freiligrathstrafie

hen, als Anwohner beteiligt zu werd f')lgl"f’l e teler ki LML erd At
Ich befiirchte die Zunahme von Lirm durch: Beschallung im ﬁn&aﬂbemd‘b ff Gashe die auf dem
Nachhauseweg die Nachtruhe nicht respekﬂeren " Fahmuse. die in den frilhen Morgenstunden
Waran anliefern. Aulerdem ist die Schallimmi progr listandig und geht nur von

bei einer | I von 70% aus.
Ich befiirchte, dass Relsehnssem-uaumrhm Min Wa&; parken und in der
| Wartezeit den Motor (H Klimr lage) laufen lassen. 3
Ich befirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewahrleistet ist, insbesondere um die
Mittagszeit, wenn es zu gefahrlichen Begegnungen von motorisierten Gisten und Schulkindern auf
dem Machhauseweg kommt. Die Ve!kﬂ‘lrsuntersndmng insoweit nur unzuldnglich die /
Konstellationen des Begegnungsverkehrs, ¢ ecof o foo Confoee foriopy ,u: I;r /'(u.
Ich befiirchte den Bypass zwischen An den Drei Hasen und def Freiligrathétrae als Abkiirzung filr den
Individual- und Schwerlastverkehr und die Verkeh ahme.
Ich befiirchte eine Wertminderung meiner Immaobilie / eine Abnahme meiner Wohnqualitat bei
gleichbleibender Miete.
Ich befiirchte, dass die Feuerwehr und Rettungsfahlz!uu au‘hruld des engen Fahrweges und wild
kenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig zum Ei en k

Ich befirchte, dass schitzenswerte Tlam {Bergmoidm, Feldlerchen) Qun:h die Bebauung aus ihrem
w&ntwrden e | 1ilad hure mre odin faiFon

_‘,
o

><_ ‘>f><><></r><r>(>(>< i

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestatigung und eine individuelle Riickmeldung liber das Ergebnis der
Abwiagung.

Mit freundlichen Griien
| [ Oberursel,den 15 (2. J¢
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DT OBERURSEL (TAUNUS
Anden sl.d DER MAGIS THl.{T :
Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus) ETOF I I
Geschaftsbereich Stadtent
2. Hd. Erau Littig Eingegangen:
Rathausplatz 1 9 Xt Eingang: 02 Jan. 2020
61440 Oberursel (Taunus) 03 Jan. 2020 T3
4 10 100 | 103 20
GB 61 ‘93 202 | 32 |'aes | a2a | a1 | 50
Sehr geehrte Damen und Herren, " — . & B1a B T 70
hiermit gebe ich, _| -
wohnhaft in ] m Bebauungsplan Nr.249

~Aussiedlung Keltere” fuklg]ende Stellungnahme fristgerecht ab.

E Kreuz . J
] Ich gebe diese Stell hme auch im Namen meiner minderjéhrigen Kinder ab.
Ich befiirchte durch das Vorhaben einen i wachs, so dass meine Kinder nicht mehr
auf den ruhgen Feldwegen Fahrrad fahren kénnen nder auf der StraEe splelen kinnen.

Ieh befirchte, dass der LKW-Zulieferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen wlrd und es zu immer
>( mehr Begs verkehr auf der eh schon schmalen verla Freiligrathstrafe | 1 wir.
Ich befiirchte, dass die Anzahl der Sitzplatze durch eine dl:mre Bestuhlung mrm:lfnstng erhoht wird,
Flir die groBere Anzahl an Gasten wiirden dann dée Steliplitze nicht ausreichen, der (Parksuch)-verkehr
nahme zu, ebenso wie das blockieren von Stellplétzen in unserem Wohngebiet
Ich befiirchte, dass einer einzelnen Familie ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass
ihre Felder nordlich des Plangebiets in Bauland umgewandelt werden kénnen. Die Plane zur Entwick-
lung des Gebiets im Rahmen des BP 22¢c [Nahe Alten Leipziger] legen eine solche Méglichkeit nahe.
Ich befiirchte, an den Kosten (Av ten, Untar kosten, Steuern und Abgaben), die durch
eine spater notwendige ErschlieBung / Sicherheitsmallnahmen in der verlingerten FreiligrathstraBe
entstehen, als Anwohner beteiligt 2u werden.
Ich befiirchte die Zunahme von Larm durch: Beschallung im AuRenbereich // Gaste die auf dem
Nachhauseweg die Nachtruhe nicht respektieren // Fahrzeuge, die in den friilhen Morgenstunden
Waren anliefern.
Ich befiirchte, dass Reisebusse vor meinem Haus parken // in meiner Strafle parken und in der
Wartereit den Motor [Hei Klimaanlage) laufen lassen.
Ich befiirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewshrleistet ist, insbesondere um die
Mittagszeit, wenn es zu gefahrlichen Begegnungen ven motorisierten Gasten und Schulkindern auf
dem Nachhauseweg kommt.
Ich befiirchte den Bypass twischen An den Drei Hasen und der FreiligrathstraBe als Abkiirzung fir den
| Individual- und Schwerlastverkehr und die Verkeh ahme.
)( Ich befiirchte eine Wertminderung meiner Immobilie / eine Abnahme meiner Wohnqualitat bei
gleichbleibender Miete.
Ich befiirchte, dass die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und wild
parkenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig zum Einsatzort gelangen kénnen.
Ich befiirchte, dass schiitzenswerte Tiere (z.B. Bergmolche, Feldlerchen) durch die Bebauung aus ihrem
Revier vergramt werden,

<%

Ich bitte Sie um eine schriftliche Ei bestitigung und eine individuelle Rockmeldung dber das Ergebnis der
Abwagung,

Mit freundlichen GrilBen

Oberursel, den 20-— /’ 2- ‘_/C’\’{?

Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
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wAussiedlung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgerecht ab,

| Kreuz

Ich gebe diese Stellungnahme auch im Namen meiner minderjs hrigen Kinder ab.
| '>< Ich befiirchte durch das Vorhaben einen massiven Verkehrszuwachs, so dass meine Kinder nicht mehr
auf den ruhigen Feldwegen Fahrrad fahren kannen oder auf der StraBe spielen kénnen,

>< Ich beflirchte, dass der LKW-Zulleferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen wird und es zu Immer
| mehr Begegnungsverkehr auf der eh schon schmalen verl ten Freiligrathstralie kommen wir.

Ich befirchte, dass die Anzahl der Sitzplitze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig erhéht wird.
>< Fiir die gréRere Anzahl an Gésten wiirden dann die Stellplatze nicht ausreichen, der (Parksuch)-verkehr
nahme zu, ebenso wie das blockieren von Stellpiatzen in unserem Wohngebi

Ich befiirchte, dass einer einzelnen Familie ein Viorteil verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass
ihre Felder nordlich des Plangebiets in Bauland umgewandelt werden kénnen. Die Plane zur Entwick-
lung des Gebiets im Rahmen des BP 22c (Nahe Alten Leipziger) legen eine solche Maglichkeit nahe.

Ich befiirchte, an den Kosten [Ausbaukosten, Unterhaltungskosten, Steuern und Abgaben), die durch
X eine spiter notwendige ErschlieBung / SicherheitsmaBnahmen in der verlingerten Freiligrathstrale
entstehen, als Anwohner E igt zu werden.

/( ich beflirchte die Zunahme von Lirm durch: Beschallung im AuBenbereich /f Géste die auf dem

Nachhauseweg die Nachtruhe nicht respektieren // Fahrzeuge, die in den friihen Morgenstunden
Waren anliefern.

| Ieh befiirchte, dass Reisebusse vor meinem Haus parken // in meiner StraBe parken und in der
Wartezeit den Motor (Heizung, Klimaanlage) laufen lassen.

|7>( Ich befiirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewdhrieistet ist, insbesondere um die

Mittagszeit, wenn es zu gefihriichen Begegnungen von motorisierten Glsten und Schulkindern auf
dem Nachhauseweg kommt.

leh befiirchte den Bypass zwischen An den Drei Hasen und der Freiligrathstrafe als Abki rzung fiir den
Individual- und Schwerl rkehr und die Verkehrszunahme,

Ieh befurchte eine Wertminderung meiner Immobhilie / eine Abnahme meiner Wohngualitit bei
gleichbleibender Miste.

lch befiirchte, dass die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fa hrweges und wild
parkenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig zum Einsatzort gelangen kinnen,

Ich befiirchte, dass schiitzenswerte Tiere (z.B. Bergmolche, Feldlerchen) durch die Bebauung aus ikrem
Revier vergramt warden.

[ sg#&- ;"'4" A4 (&-{l“‘ Hheilaitits :7/{;9:-&4,’ Tohread Jolems Iq--_é“/:
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[
Ich bitte Sie um eine" schiiftliche Eingangsbestatigung und eine individuelle Riickmeldung iiber das Ergebnis der
Abwagung. /

/!
i

Mit fred

—.r‘ Oberursel, den é} /f ?/lr?

Stellungnahme Prifungsergebnis der Stadt

An den anja littig@oberursel.de Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
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Stellungnahme Prufungsergebnis der Stadt
Anden s inig@oberurse Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus) tadten W STADTOBERURSEL (TAUNUS)
Geschiftsbereich Stadtentwicklung A DER MAGISTRAT
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Sehr geehrte Damen und Herrenj
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wohnhaft in 614
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Eingegangen:

ied! I " fol de Stellungnahme fristgerecht ab.
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Kreuz |

Ich befiirchte durch das Vorhaben einen massiven Verkehrszuwachs, so dass Kinder nicht mehr auf den
ruhigen Feldwegen Fahrrad fahren kénnen oder auf der StraRe spielen konnen. Da ich fast taglich sehe,
wie viele Menschen schon jetzt die verlingerte Freiligrathstrafle und die Wege um die Garten nutzen
zum Fahrradfahren (Schiiler), Spazieren gehen mit Hunden oder Kindern, Spaziergang ganzer Familien
mit Kindern, Hunden und auch viele Eltern mit Kinderwagen sowie ltere Menschen mit Rollator oder
Rollstuhl (Haus Emmaus ist ja in der Nahe] und viele Jogger, erwarte ich durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen mehr Stress und Konflikte der verschiedenen Nutzer und eine starke |
Beeintrachtigung des bisher bestehenden Erholungseffekts. Die Gegend wird ja auch jetzt schon durch
die Anlieger (Landwirte, Zulig] } mit
Fahrradern und Autos genutzt,

Ich befiirchte, dass der LKW-Zulieferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen werden und es zu
immer mehr Begegnungsverkehr und Konflikten auf der verlangerten FreiligrathstraBe kemmen wird.
Dadurch wird die Sicherheit der 0.g. Nutzer und der Wohnbevdlkerung der umliegenden Grundstiicke
gefshrdet.

Die Verkehrs-untersuchung (Oktober 2019) beriicksichtigt das nicht als Belang der umliegenden
Wohnbevblkerung.

Wenn ich es richtig verstanden habe, wollen die Briider Steden die Gastronomie nicht selbst filhren
sondern Verpachten. Sollte dies stimmen, kann von einem Familienbetrieb nicht mehr gesprochen
werden und es ist ja offensichtlich, dass ein Pachter dafiir sorgen wird/muss, dass das Geschaft rund
ums Jahr sehr gut lauft, damit man davon leben kann. Gastronomie Pachten sind in der Regel sehr
hoch.

Das passt fiir mich nicht zusammen mit der Annahme, dass die meisten Besucher aus Oberursel mit
dem Fahrrad oder zu Fulk kommen werden, siche Kronenhof, Ich befirchte/gehe davon aus, dass eher
ein solches Konzept auf die Daver angestrebt wird und auch viele Leute von weiter her, z.B. aus
Frankfurt in den Taunus kommen, vor allem am Wochenende. Das wiire sine starke Verschlechterung
des doch recht ruhigen Wohn- und Naherholungsgebiet.

Wie ich gelesen habe, wird von mancher Seite in Frage gestellt, dass es sich um ein Naherholungsgebiet
handelt, da sich die Autobahn in der Nihe befindet. Dem muss ich als Gartenbesitzer wiedersprechen.
Sicher ist es manchmal laut, wenn der Wind schlecht steht und vor allem im Sommer am Wochenende
abends, wenn die Motorrader aus dem Taunus durchbrausen, aber das ist meist von kurzer Daver und
sehr oft ist es wunderbar ruhig und es lassen sich in den Garten eine doch eine Menge Tiere
(worwiegend Vogel) beobachten.

Die Spazierganger/Radler genieRen die Ruhe, den Blick auf griine Gérten und Felder, wenn man die
ganze Woche auf Bildschirme und Hauserwande blicken muss. Das ist Naherholung!

Viele der Nutzer dieser Gegend haben keine eigenen Hauser mit Gérten und sind als Ausgleich froh
ilber die entspannte, ruhige Gegend.

Von einer Entspannung der Situation durch eine angedachte Reduzierung der Sitzplatze in der
Gastronomie bin ich nicht iberzeugt. Ich befiirchte, dass die Anzahl der Sitzpldtze durch eine dichtere
Bestuhlung mittelfristig erhdht wird. Fiir die Anzahl an Gasten wiirden dann die Stellplitze nicht
ausreichen, der (Parksuch)-Verkehr nihme zu, eb wie das Blocki der PKW-Stellplitze fir die
Gartennutzer. Diese sind jedoch essentiell, da oft schwere Dinge in die Garten gebracht werden
milssen und auch 2.T. wieder nach Hause genommen werden missen (Rasenmiher, wertvolle

Gartengeréte, Spielzeug, Geschirr, Essen, Grill Erde, PHlanzen etc.) Aus eigener Erfabrung
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weill ich, dass das oft nicht mit dem Fahrrad zu bewiltigen auch wenn man natiirlich so oft wie moglich
das Fahrrad nimmt. Durch Wegfall oder Zuparken der Gartenstellplatze wiirden die Gartenpachter und
Besitzer massiv beeintriichtigt und benachteiligt werden. Daher bin ich auch entschieden gegen einen
Ausbau der Strafle, da ein Ausbau mit Stellpl juzierung mit Sicherheit zur Benachteiligung der
| Anwohner und Gartennutzer filhren wird. Fur das Wohl einer Familie miissten hier viele in Zukunft
L zuriickstehen. Das ist nicht zeitgemaR.

X

Diese Konstellation wurde in der Verkehrsuntersuchung nicht beriicksichtigt. =
Ich befiirchte stark, dass einer einzelnen Familie ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffnung hesteM.
dass ihre Felder ndrdlich des Plangebiets in Bauland umgewandelt werden konnen. Die Plane zur
Entwicklung des Gebiets im Rahmen des BP 22¢ [Nahe Alten Leipziger) sowie die gesamte Baupolitik
der Stadt Oberursel legen eine solche Maglichkeit nahe. Da die Moglichkeiten einer
Innenstadtverdichtung so gut wie ausgeschopft sind. Durch die geplante Bebauung durch das neue
Bieneninstitut riickt die Bebauung in diesem Gebiet schon jetzt weiter vor als urspriinglich vorgesehen.
Auch von Seiten der 3 Hasen ist die Bebauung durch Gewerbe schon weit fortgeschritten. Es ist auch
|rgend'wann mal genug. Es wird von Umweltschutz und Klimawandel gesprochen, aber die

B Flacher Hung nimmt unaufhirich zu.
X Ich befiirchte, an den Kosten (Ausbaukosten, I..Fnhemahungsknsten, Steuern und Abgaben), die durch

eine spater notwendige ErschlieBung / SicherheitsmaRnahmen in der verlingerten Freiligrathstrae
entstehen, als Anwohner und im aligemeinen als Oberurseler Birger beteiligt zu werden.

X Ich befiirchte die Zunahme von Lirm durch Beschallung im AuBenbereich sowie durchGaste die auf
dem Nachhauseweg die Nachtruhe nicht respektieren und Motoren laufen lassen, Fahrzeuge, die in
den friihen Morgenstunden Waren anliefern. Viele Abgase, die durch Parkplatzsuche oder laufenlassen
der Motoren zu Lirm- und Geruchsbelastigung fihren wird (dann lieber doch der Geruch gediingter
Felder). Zunahme von Miill ist zu bedenken.

AuRerdem ist die Schallimmissionsprognose insoweit unvollstandig und geht nur von Immissionen bei
einer maximalen Auslastung von 70% aus, was wie oben beschrieben ein Pachter versuchen wird zu
verhindern, da der Betrieb sich rentieren muss.

X Ich befiirchte, dass bei Veranstaltungen (sind ja wohl weiterhin geplant, auch Firmenfeiern,
Geburtstage, Hochzeiten etc.) Reisebusse in der Gegend parken und in der Wartezeit den Motor
[Heizung, Klimaanlage) laufen lassen.

x Ich befiirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewahrleistet ist, insbesondere um die
Mittagszeit, wenn es zu gefahrlichen Begegnungen von motorisierten Gisten und Schulkindern auf
dem Nachhauseweg kommt. Die Verkehrsuntersuchung untersucht insoweit nur unzulanglich die

¥ llationen des Begegnungsverkehrs.

b Ich befiirchte den Bypass zwischen An den Drei Hasen und der FreiligrathstraRe als Abkiirzung fiir den
Individual- und Schwerlastverkehr und die Verkehrszunahme. Auch hierdurch wiirde der
Naherholungseffekt der Menschen die die Gegend zur Entspannung nutzen wegfallen oder zumindest
stark vermindert sein.

X Ich befiirchte eine Abnahme meiner Wohnqualitit bei gleichbleibender Miete. Schon jetzt wird die ]
normale Parksituation rund um die Freiligrathstrale immer schlechter.

X Ich befiirchte, dass die Feuerwehr und Retltlhesfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und wild
parkenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig zum Ei t gelangen ko -

x Ich befiirchte, dass schiitzenswerte Tiere (Bergmolche, Feldler:henl durr:h die Bebauung aus ihrem

Revier vergrimt werden. Aufgrund meiner Expertise als Biologin (Zoologie/Ornithologie) fiige ich Ihnen
sine Artenliste der gesichteten Tiere in meinem Pachtgarten (2012-2018) und eigenem Garten (ab
2018) bei. 5

Ich lebe seit meinem 2. Lebensjahr in Oberursel und bin hier verwurzelt. Trotz Jahrzehnte langer Arbeit und
gutem Job bin ich nicht in der Lage aufgrund der seit langem steigenden und sehr hohen Immobilienpreise mir
ein kleines Hauschen mit Garten zu erwerben. Letztes Jahr hatte ich endlich die Chance ein kleines
Gartengrundstiick zu erwerben, was ich naturnah gestalte und ein immenser Ausgleich fiir den Stress im Beruf
darstelit. Ich hoffe instandig, dass die Gegend so erhalten bleibt, wie sie ist zum Wohle vieler Menschen, Tiere
und Pflanzen und nicht weiter ausgebaut wird.
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Daher lehne ich das Bauvorhaben einer Gastronomie ab. Gegen die Auslagerung der Kelterei, die ja der
Lebensinhalt der Steden Briider ist habe ich keine Einwande.

Aufgrund meiner Ausfiihrungen bitte ich instindig um das Ot ken des A des Bebauungsplans
und dessen generelle Verwirklichung. Gliicklicherweise haben wir in Oberursel ja schon viele gute und
hochwertige Gaststatten, R und Ausflugsziele, sodass eine weitere Apfelweinkneipe nicht zur
Verbesserung der Lage beitragt, eher zum Gegenteil.

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestitigung und eine individuelle Riickmeldung iber das Ergebnis der
Abwagung.

Mit freundlichen GriiRen

S f2 /G

Oberursel, den
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Stadtentwicklung z. Hd, Frau Littig )
Rathausplatz 1
61440 Oberursel (Taunus)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Oberursel zum Bebauungsplan Nr.249
wAussiedlung Kelterel" neben unserer gemeainsamen anwaltlichen Stellungnahme von Prof.
Pitzenbacher folgende Stellungnahme (bitte keine Doppelzahlung) fristgerecht ab:

1) Neben guten und weniger guten Stellungnahmen maochte ich das Augenmerk der
Stadtverordneten und der Stadt Oberursel auf einen bisher wenig beachteten Aspekt
bei ihrer Abwégung iber die Vor- und Nachteile des Vorhabens lenken: Das Leben in
einem Wohnhaus in unmittelbarer Mahe der Autobahn (weniger als 200 Meter) chne
Geschwindigkeitsbeschréankung ist kein Vergniigen. Aus Selbstschutz fur die
zuklnftigen Steden-Bewohnen empfehle ich, dort kein Wohnhaus zu bauen, bzw.
dort hinzuziehen. Dass nur Bauern Mietshduser auf dem Feld bauen durfen, solite
nicht unter das Landwirtschaftsprivileg fallen.

Aus Investorensicht ist das \orhaben mehr als kritisch zu beurteilen: Eine
Gaststitte in ca. 170 Meter Entfernung der Autobahn ist aus Investorensicht eine
Autobahngaststitte ohne Zu- und Abfahrt zur Autobahn. Einem gematlichen Sitzen
unter Apfelbaumen steht a) der Autobahnlarm, b) der Geruch der Bicschweinezucht
und ¢) wahrend der Emtezeit der erhebliche Larm der Trocknungsaniage des Bauern
nebenan entgegen. Im Interesse der Gesundheit der Gaststattenbesucher sollten zur
Getreidetrocknungszeit regelmafig die Feinstaub- und Larmbelastung gemessen
werden. Die Zu- und Abfahrt zur Gaststatte erfolgt iiber ein reines Wohngebiet in dem
Dutzende von kritischen Anwohnern leben, die jeden Verstofk melden werden. Kein
vorsichtiger externer Investar wirde in solch eine Problemimmobille investieren
Ebenfalls aus Selbstschutz empfehle ich den Vorhabenstragerm nicht in die
Gaststatte zu investieren. Kein Mensch hat was gegen die Kelterei. Hier winsche ich
den Vorhabenstragem von Harzen gutes Gelingen,

2

s

3) Perspektivenwechsel: Als unmittelbarer Anwohner der Zu- und Abfahrt zur geplanten
Gaststatte habe ich folgende Einwénde: a) Bei entgegenkommenden Verkehr der
engsten Stelle (die 70 Meter der Fahrbahn, wo rechts und links der Graben ist) gibt
es Rickstau und die Fahrzeuge warten mit laufendem Maotor direkt von unserem
Hoftor um entgegenkommende Autos vorbei zu lassen. An einem schénen
Wochenende im Sommer haben wir heute schon teilweise Schwierigkeiten aus
unserem Hof zu fahren

Durch den steigenden Verkehr erwarten wir b) zunehmenden Lérm, c) vermehrte
Feinstaubbelastung und damit einhergehend d) eine Wertminderung unserer
Immebilie

s/

F

&

Stellungnahme Prifungsergebnis der Stadt
Eingegangen: Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
An den Magistrat der Stadt anja.littig@oberursel.de 14 Dez. 200
Oberursel (Taunus) Geschéftsbereich stadtentwicklung@oberursel. dé GB 61 IlQ.
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Stellungnahme Prifungsergebnis der Stadt

4) Der Bauer mit der Gefliigelzucht und der geplanten Bioschweinezucht neben der
geplanten Gastronomie darf keinesfalls in seiner Berufsaustbung beeintrachtigt
werden. Es kann nicht sein, dass ain Bauer, nur weil er bessere Politikkontakte als
ein anderer hat, elne Vorzugsbehandlung erhalt. Es giit der Gleichheitsgrundsatz.

5) Das Verkehrsgutachten bezweifle ich in den gemachten Annahmen. Ich erbitte eine
Prazisierung, mit welchem erhéhten Verkehrsaufkommen in der Apfelerntezeit durch
Arnlieferungen zu rechnen ist. Die Investoren sind auch Lohnkelterel (Keltern der
Apfel von Gésten”, Zitat nach Artikel TZ vom 30.11.2017). Mit wie viel Fahrten durch
Anlieferung und abschlielendem Abtransport des Saftes ist hier zusétzlich zu
rachnen? Die Zahlen soliten aufgrund der Erfahrungswerte bekannt sein! Des
Weiteren erbitte ich eine genaue Anzahl der zusétzlichen Fahrten am
Kreuzungspunkt Freiligrath-stralle/ Billwiese nach Fertigsteliung aller Bauvorhaben.
Im Verkehrsgutachten zu BP 22a und 22b wird fiir diesen Knotenpunkt (K8) von giner
Erhéhung um 15 % ausgegangen. Es heilit dort (S. 4) konkret:

Wo den diese Verket igen in den Unterlagen zum BP 248 berlicksichtigt?

8) An verschiedenen Stellen wird auf den zwischen der Stadt und dem Investor zu
schliefienden Durchfhrungsvertrag verwiesen. In diesem muss ausgeschlossen
werden, dass durch die Realisierung des Vorhabens keinerlei Folgekosten auf die
Aligemeinheit / die Anwohner umgelegt werden — weder unmittelbar noch in den
kemmenden Jahren. Auierdem verlange ich die Verdffentlichung dieses Verrages
als vertrauensbildende Malnahme.

lch bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestatigung und eine individuelle Rickmeldung
iber das Ergebnis der Abwagung.

Oberursel, den 13.12.2019

s {Q_Il{\} @it hﬁ /mc. L[ i A (L,LA/’
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Stellungnahme

Prifungsergebnis der Stadt

Bild eines Bergmolches im Graben nach Ende der Wehnbebauung Freiligrathstr.
Aufgenommen frithmorgens im August 2018! Im Hintergrund die Hauser Freiligrathstr. 56,
58, 80 und 82. Der Bergmalch Oberlebte wohl aufgrund der kinstlichen Bewssserung im
danebenliegenden Garten und der Restfeuchte im Graben in dem heiften und trockenen
Sommer Soliten die Graben zugeschuttet werden beflrchte ich um das Ende der
Bergmoiche in diesem Gebist.
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anja littigifoberursel de
stadientwicklungi@oberirsel de

Oberursel, den 20.12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich, I I
wohnhaft in Ober !

Jussiedlung Kelterer” fristgerecht ab.

de Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.249

Ich habe immer noch grosse Bedenken, dass aine ganzjéhrig gedfinete G mit angesct
Tagungsraumen, in der verldngeriten Freiligrathstrasse und den verher angrenzende Seitensirassen zu einer
i hme des Kfz-V flihren wird.

Auswirtige, die Tagungsréume gebucht haben und/oder an einem Event teinehmen wollen, werden sicher nicht mit
dem Rad oder zu FuR dort anreisen und bei belegten Parkplétzen wird ein Parkplatzsuchverkehr zusatalich
stattfinden. Es wird zu immer mehr Begegnung wr auf der ieso schon schmalen verléngerien
Freiligrathstrasse kemmen, Ebenso soll ein Verkaufsraum ganziéigi betrieben werden, der zusétzlich Verkehr in die
Freiligrathstrasse lockt.

Die Zahlen aus dem Verkehrsgutachten kann ich jedenfalls nicht nachvoilziehen.

In den Sommermanaten und besonders an den Wochenenden gibt es jetzt schon regen Verkehr zu den Kleingarten
und selbst dort werden die vorgelagerten Parkléitze den Anwohner schon oft sireitig gemacht. Mir ist bewusst, dass
die angrenzenden Strassen éffentlicher Raum ist und wir Anwohner keinen Anspruch auf einen eigenen Parkplatz
haben.

Die Freiligrathstrasse selbst, wird als Splelsirasse, Fussweg, Radweg und zur Erschiiessung der Kleingérten und
landwirtschafilichen Betriebe genutzt. Eine Zufahrt durch ein Wohngedbiet (iber die Freiligrathsirasse halte ich fiir nicht
zielfihrend.

Bereits jelzt werden wir, ohne Gastronomie, in den spéten Abendstunden bis teilweise in den friihen Morgen durch
|&rmende Nachtschwirmer, welche aus Richlung der Kleingarten kommen, die gerne auch ihren Miill in unseren
Vorgérten hinterlassen, beldstigt und in der Nachiruhe gestort.

Ausserdem befiirchte ich, dass sich durch die geplante Gastronomie der Charakter dieses Maherholungsgebistes
veréindern wird und weitere Projekle anderer Landwirte zwangs|aufig folgan.
Bauer Burkard sollte auf keinen Fall bei der Ausiibung seiner Landwirtschaft eingeschrénk! werden.

Die "Hessenlagsstrasse” fungierl heute schon, nach meinen Beobachtungen, zur Abkiirzung fir den Individualverkehr
von den "Drei Hasen" kommend und wird das Vi fk bel:

Ich sehe die Sicherheit von Radfahrem und Fullginger nicht gewshrleistet Ist, Insbesondere um die

Mittagszeit, wenn es zu geféhrlichen Begegnungen von molorisierten Gésten und Schulkindern auf

dem Nachhauseweg kommt. Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und wild

parkenden Fahrzeugen nicht rechizeitig zum Einsatzort gelangen kénnen.

Die Absteliplétze fir evenluellen Busse sind nicht geregelt, Die Anrelse iber den F punkt Freiligr | An

1
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Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
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Stellungnahme Prifungsergebnis der Stadt

der Billwiese/ Bleibiskopfstrasse und die Busgéste ein und aussteigen zu lassen sehe ich als kritisch an.

Zu jeder Anfahrt gehort auch eine Abfahrt. Dort sammedn sich die Gaste, zu spater Stunde, um abgeholt zu werden
Die Lérmbel#stigung wird dorl sicher auch steigen. Angeheiterte Gaste, laufende Motoren von den Bussen.

Ich sehe eine Abnahme in melner Wohnqualitat.

Ich beflirchte, an den Kosten (Ausbaukosten, Untert g ten, Steuern und Abgaben), die durch
eine spéter notwendige Erschliefung / Sicherheitsmanahmen in der verlangerten Freiligrathstrale
entstehen, als Amwohner beteiligt zu werden,

ich bin gegen die zusétzliche Bodenversiegelung. Dieses Vorhaben dient, meiner Meinung nach, nicht dem
Gemeinwohl und schadet der Oberurseler Bevilkerung und den geschiitzten Tierarten, die in diesem Gebist
varkommen,

lch bitte alle Verantwortlichen vom diesem Vorhaben Abstand zu nehmen und die Interessen aller
Birgerinnen und Birger Oberursels zu vertreten, nicht nur die Durchsetzung eines Einzelnen mit Sonderinteressen

Mit freundlichen Griissen

L]
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Stellungnahme Prufungsergebnis der Stadt
An den . anja.littig@oberursel. -
R i il iaenani oo MA——— Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf

Geschaftsbereich Stadtentwickiung

2. Hd. Frau Littig .
Rathausplatz 1 Eingegangen:
61440 Oberursel (Taunus)

Sehr geehrte Damen und Herren, GB 61 u
hiermit gebe ich,J F é _
wohnhaft in OJJ(’F wel 2um Beb plan Nr.243

wAussiedlung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgerecht ab. e
=i LL‘{.

Ich gebe diese Stellungnahme auch im Namen meiner minderjihrigen Kinder ab. 7

X’ Ich befiirchte durch das Vorhaben einen massiven Verkehrszuwachs, so dass meine Kinder nicht mehr
auf den ruhigen Feldwegen Fahrrad fahren kénnen oder auf der Strae spielen kisnnen.

| X Ich befilrchte, dass der LKW-Zulieferverkehr und PKW-Veerkehr massiv zunehmen wird und es zu immer
mehr Begegnungsverkehr auf der eh schon schmalen verlangerten FreiligrathstraBe kommen wir.

Ich befiirchte, dass die Anzahl der Sitzplétze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig erhaht wird.
X Fiir die gréRere Anzahl an Gésten wiirden dann die Stellplitze nicht ausreichen, der (Parksuch)-verkehr
nahme zu, et wie das blockieren von Stell pldtzen in unserem Wohngebiet

Ich befiirchte, dass einer einzeinen Familie ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass
ihre Felder ndrdlich des Plangebiets in Bauland umgewandelt werden kbnnen. Die Pline zur Entwick-

lung des Gebiets im Rahmen des BP 22c (Nahe Alten Leipziger) legen eine solche Maglichkeit nahe.

Ich befirchte, an den Kosten (Ausbaukosten, Unterhaltungskosten, Steuern und Abgaben), die durch
eine spater notwendige ErschlieBung / SicherheitsmaBnahmen in der verlingerten FreiligrathstraRe
entstehen, als Anwohner beteiligt zu werden.

Ich befiirchte die Zunahme von Larm durch: Beschallung im AuRenbereich // Gaste die auf dem
Nachhauseweg die Nachtruhe nicht respektieren // Fahrzeuge, die in den friihen Morgenstunden
Waren anliefern,

Ich befiirchte, dass Reisebusse vor meinem Haus parken // in meiner Strae parken und in der
Wartezeit den Motor (Heizung, Klimaanlage) laufen lassen.

Mittagszeit, wenn es zu gefahrlichen Begegnungen von motorisierten Gasten und Schulkindern auf

A/ Ich befiirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewahrleistet ist, insbesondere um die
dem Nachhauseweg kommt.

Ich befiirchte den Bypass zwischen An den Drei Hasen und der FreiligrathstraBe als Abkiirzung fir den
Individual- und Schwerlastverkehr und die Verkehrszunahme.

Ich befiirchte eine Wertminderung meiner Immobilie / eine Abnahme meiner Wohngualitat bei
gleichbleibender Miete.

>( ich befiirchte, dass die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und wild
parkenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig zum Einsatzort gelangen kiinnen.

Ich befiirchte, dass schiitzenswerte Tiere (z.B, Bergmolche, Feldlerchen) durch die Bebauung aus threm
Revier vergramt werden,

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestitigung und eine individuelle Riickmeldung Uber das Ergebnis der

Abwagung.

Mit freundlichen GriiRen .
A i ¥

Oberursel, den /1"'- A o 7':]
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Stellungnahme Prufungsergebnis der Stadt
An den anja.littip@oberursel.d
g 166 S O (T B ik i mia Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
Geschdftsbereich Stadtentwicklung
z. Hd. Frau Littig
Rathausplatz 1 i :
61440 Oberursel (Taunus) Eingegangen:
Sehr geehrte Damen l.n::d Herren,
hiermit gebe ich, | I
wohnhaft in lm zum Beb: lan Nr.243

LAussiediung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgerecht ab.

Ich gebe diese Stellungnahme auch im Namen meiner minderjdhrigen Kinder ab. i

Ich befirehte durch das Vorhaben einen massiven Verkehrszuwachs, so dass meine Kinder nicht mehr
auf den ruhigen Feldwegen Fahrrad fahren kéinnen oder auf der StraBe spielen kinnen.

Ich befiirchte, dass der LKW-Zulisferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen wird und es zu immer
mehr B gsverkehr auf der eh schon schmalen verlngerten FreiligrathstraBe kommen wir.

Ich befrlrthte dass die Anzahl der Sitzplatze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig erhaht wird,
Filr die groRere Anzahl an Gasten wirden dann die Stellpldtze nicht ausmchen der (Parksuch)-verkehr
nahme zu, ebenso wie das blockieren von Stellpldtzen in gebiet

¥
X
X
4

Ich befiirchte, dass einer einzelnen Familie ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass
ihre Felder nirdlich des Plangebiets in Bauland umgewandelt werden kiinnen. Die Plane zur Entwick-
lung des Gebiets im Raf des BP 22¢c (Nihe Alten Leipzigr: legen eine soiche Mibglichkeit nahe.

Ich befurchte, an den Kosten (Ausbauk , Unterhaltungskosten, Steuern und Abgaben), die durch
eine spater notwendige ErschiieBung / SicherheitsmaBnahmen in der verlangerten FreiligrathstraRe
hen, als Anwohner betailigt 2u werden.

ich befirchte die Zunahme von Larm durch: Beschallung im AuBenbereich // Giste die auf dem
Nachhauseweg die Nachtruhe nicht respektieren // Fahrzeuge, die in den frihen Maorgenstunden
Waren anliefern,

Ich befiirchte, dass Reisebusse vor meinem Haus parken // in meiner StraBe parken und in der
Wartezeit den Motor (Heizung, Klimaanlage) laufen lassen.

Ich befiirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewahrieistet ist, inshesondere um die
Mittagszeit, wenn es 2u gefihrlichen B g&n von motorisi Gasten und Schulkindern auf
dem Nachhauseweg kommt.

ich befiirchte den Bypass zwischen An den Drei Hasen und der Freiligrathstrale als Abkiirzung fiir den
Individual- und Schwerlastverkehr und die Verkehrszunahme.

Ich befiirchte eine Wertminderung meiner Immobilie / eine Abnahme meiner Wohnqualitat bei
gleichbleibender Miete,

Ich beflirchte, dass die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und wild
parkenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig zum Einsatzort gelangen kinnen.

Ich befiirchte, dass schiitzenswerte Tiere (2.8, Bergmolche, Feldlerchen) durch die Bebauung aus ihrem
Revier vergramt werden.

Ich bitte Sle um eine schriftliche Eingangsbestatigung und eine individuelle Rilckmeldung Uber das Ergebnis der
Abwagung.

Mit freundlichen Griifen

| Oberursel, den ’f'f {é—) /’,J_' T
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Die Anmerkungen zum geplanten Vorhaben werden zur Kenntnis genommen.

| Eingegan gen;

An den Magistrat der Stadt Oberursel{ Taunus)
Geschifisbereich Stadientwicklung

z.Hd. Frau Littig

Rathausplaiz 16

61440 Oberursel (Tannus)

TIT IO ST T AT T Oberursel den, 09,12.2019

Ich,| | in Oberursel befiirworte
die Auslagerung der Kelterei aus der Altstadt und den Neubau der Gastronomie.

Die Briider Valentin und Florian Steden sind mit der Landwirtschaft gro geworden
und bewirtschaften die Obstwiesen. Es ist stark davon auszugehen, dass sie¢ die
Natur nicht zerstoren wollen, denn schlieBlich ist die Natur ihr Lebensunterhalt, Von
einer freiwilligen Zerstérung kann hier wohl keine Rede sein!

Die beiden méchten die Stadt Oberursel bereichern und als Dank werden ihnen nur
Steine in den Weg gelegt und sie werden mit Hetzkampagnen iiberschwemmt. Der
Slogan auf dem Plakat in der Freiligrathstrafle "Natur und Umwelt statt Beton" hat
bei mir das Fass zum Uberlaufen gebracht!

Es sicht ganz stark danach aus, dass es u. a. daran liegt, dass deren Vater im
Magistrat sitzt. Wenn der Vater nicht den Namen Steden hitte, wiirden bestimmt
nicht solche Angriffe gegen seine Séhne erfolgen.

Die Befiirchtungen vieler Anwohner sind zum einen, dass der Verkehr durch diese
StraBe zunimmt und zum anderen, dass die Parkplatzsituation katastrophal fiir die
Anwohner werden konnte.

Dieser Zustand ist doch z. B. im Sommer auch nicht anders, wenn viele mit ihren
Fahrzeugen hier parken und iiber die Wiesen und Felder spazieren gehen.

Im Moment fahren laut Gutachten gerade mal ein bis zwei Fahrzeuge in der Minute
durch die besagte StraBe, danach soll es ein Fahrzeug mehr sein. Dies ist noch
weniger, als in einer verkehrsberuhigten StraBe. Viele denken, dass es sich um eine
SpielstraBe handelt, wo Schritttempo vorgesehen ist. Dem ist nicht so, was
eigentlich bekannt ist, denn es handelt sich um eine Strafle, die mit 30 km'h
ausgeschildert ist.
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Durch eine Auslagerung der Kelterei entfallen auch die Traktorfahrten, die mehrfach
bei der Emnte am Tag erfolgen. Dies dient somit u. a. auch der Umwelt, Laute
Traktorengerdusche und vor allem Abgase in der Altstadt nehmen dadurch merklich
ab.

Die Briider kommen den protestierenden Biirgern schon um einiges entgegen und
haben die Gastronomie schon um ein vielfaches verkleinert. Auch ist nicht zu
erkennen, dass eine ,grofie Partylocation™ entstehen soll. Denn 80 Innenplitze und
85 Aussenplatze sind in Wirklichkeit nicht viel. Hier ein kleines Beispiel:

Marktweib hat ca. 74 Innenplitze und ca. 70 Aullenplitze
Greisslerei hat ca. 55 Innenplitze und ca. 70 AuBenplitze

An diesem Beispiel ldsst sich erkennen, dass keine ,,groBBe Partylocation” entstehen
wird.

.Natur und Umwelt statt Beton® ist der Hauptslogan der protestierenden Biirgern,
aber wenn sie die Plane mit den dazugehdrigen AusgleichsmaBinahmen gelesen und
wahrgenommen hitten, wiissten sie, dass die Brider noch mal so viele Biaume
pflanzen werden, als jetzt schon stehen. Auch dies zeigt, dass die Brider
Naturfreunde sind!

Mit freundlichen Grillen
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Ich gebe diese Stellungnahme auch im Namen meiner minderjahrigen Kinder ab.

Ich befiirchte durch das Vorhaben einen massiven Verkehrszuwachs, so dass meine Kinder nicht mehr

auf den ruhigen Feldwegen Fahrrad fahren knnen oder auf der StraRe spielen kbnnen.
Ich befurchte, dass der LKW-Zulleferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen wird und es zu immer

mehr Begegnungsverkehr auf der eh schon schmalen verlangerten FreiligrathstraBe kemmen wir.

Ich befiirchte, dass die Anzahl der Sitzplitze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig arhiht wird.

X Fir die gréRere Anzahl an Giisten wiirden dann die Stellpldtze nicht ausreichen, der {Parksuch)-verkehr
ndhme zu, ebenso wie das bloch von Stellplitzen in unserem Wohngebiet

Ich befiirchte, dass einer einzelnen Familie ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass

ihre Felder nérdlich des Plangebiets in Bauland umgewandelt werden kdnnen. Die Plane zur Entwick-

lung des Gebiets im Rahmen des BP 22¢ (Nahe Alten Leipziger) legen eine solche Moglichkeit nahe.

Jeh befiirchte, an den Kosten (Ausbaub Unterhalt k Steuern und ), die durch
eine spiter notwendige ErschlieBung / SicherheitsmaBnahmen in der verlangerten Freiligrathstrafie
entstehen, als Anwohner beteiligt zu werden.

Ich befiirchte die Zunahme von Larm durch: Beschallung im AuBenbereich // Giste die auf dem

x Machhauseweg die Nachtruhe nicht respektieren // Fahrzeuge, die in den frihen Morgenstunden
Waren anliefern.

Ich befiirchte, dass Reisebusse vor meinem Haus parken // in meiner Strae parken und in der

Wartezeit den Motor (Heizung, Klimaanlage) laufen lassen.

Ich befirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewshrieistet ist, insbesondere um die

Mittagszeit, wenn es zu gefdhrlichen Begegnungen von motorisierten Gasten und Schulkindern auf

dem Nachhauseweg kommt.

leh befiirchte den Bypass zwischen An den Drei Hasen und der Freiliy als Abl g fiir den

individual- und Sch kehr und die Verkehr hme.

Ich befirchte eine Wertminderung meiner Immaobilia / eine Abnahme meiner Wohnqualitét bel
leichbleibender Miete.

Ich befirchte, dass die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und wild

rkenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig 2um Einsatzort gelangen kénnen.
Ich befirchte, dass schiitz te Tiere (2.8, B Iche, Feldlerchen) durch die Bebauung aus ihrem
Revier vergramt werden.

—

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestatigung und eine individuelle Rickmeldung Uber das Ergebnis der
Abwigung.

Mit freundlichen Grien

B B L den b AZ_AS

Stellungnahme Prufungsergebnis der Stadt
Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
An den ania littig@oberurse| de
IMagistrat der Stadt Oberursel (Taunus) ntwicklyng@oberursel.de
sfishereich Quttenturtihng
2. Hd. Frau Littig . .
Rathausplatz 1 Eiﬂgegangen
61440 Oberursel (Taunus)
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit gebe ich, | -
hnhaft in . ¢ . m Bet lan Nr.249
O3erursel
JAussiedlung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgerecht ab.
| Krewz
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Oberursel, den 09.12.2019

An den
Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschiftsbereich Stadtentwickiung

ZHd. Frau Littig j'EE“'J'ﬂr-ii' 11 Dez 2019 |
f s

Rathausplatz 1 1 a | T T -
61440 Oberursel{Taunus) T 1 = - I__.

Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 249
Sehr geshrie Damen und Herren,
hiermit geben wir um Bebauungsplan Nr. 249, Aussiediung Kelterei® folgende Stellungnahme ab;

Mit Erstaunen mussten wir feststellen, dass hinter der Bezeichnung der Aussiedlung einer Kelterei auch
gleichzeitig die Inbetriebnahme siner Gaststitte mit Eventgastronomie beabsichtigt ist. Mit Blick auf die Lage
der Einrichtung am Eingang eines landschaftlich geschiitzten Naherholungsgebistes ist, insbesondere
aulterhalb der Wintermonate, von einem umfangreichen zusdtzlichen Ausflugsverkehr als Besuchsziel in Form
won zahlreichen Radfahrern, FuBgingern und Kraftfahrzeugen 2u rechnen. Bezlglich der Fullginger spricht
dafiir hauptsachlich die Anordnung der Stationen des offentiichen Nahverkehrs.

Da die verkehrstechnische ErschlieBung ausschlieBlich dber die Freiligrathstrafie vorgesehen ist, bedeutet dies
somit sine erhebliche Zunahme an Verkehr in jeglicher Hinsicht (Fuganger, Radfahrer, LKW und PKW)

Nach unseren Infarmationen st auch die Heranfithrung der Gaste bei Eventveranstaltungen mit Bussen
vorgasehen. Dies ist Gber die varhandene Erschliefung nichi zu leisten und wiirde zu unzumuthbaren
Problemsituationen fiihren. Wo sollen die Fahrzeuge parken? Im Wohngebiet?

‘Wie soll die Sicherheit der Fullganger insbesondere der Kinder und Radfahrer gegeniiber dem motorisierten
verkehr inskesondere im hinteren bislang verkehrsarmen Bereich der Freiligrathstralle gewihrleistet werden

Auch 151 davon auszugehen, dass der Lirm durch Gaste die zu Full oder mit dem Rad unterwegs sind,
Besonders nach Varlassen der Gaststitte, 2u urizumutbaren Stérungen der Wohnruhe flihien wird, 0a in einem

Grofitell der anfiegend t die Schlafzimmer und Kinderzimmer zur Strale hin liegen und die
Gastronomie 6 mal in der Woche bis 23.00 Uhr gedlinet ist. Von den stattfindenden Events noch gar nicht zu
sprechen.

‘Wir sind damals ganz inein reines Wohngebiet gezogen mit entsprechend moderatem

Verkehrsaufkommen, was auch fiir den grofiten Teil der Anwohner hier zutreffend ist.

Auch ist nicht nachvollziehbar, inwiefern die Interessen giner Familie im . offentlichen Interesse” Uber die

von mehr als dadurch betroffi und b gten A gestellt werden.

Wir sind der Meinung, dass die geplante Beschlussfassung des Bebauungsplanes Nr. 249 mit der vargesehenen
Nutzung als Ausflugshokal und B sowle der t n ErschlieBung (ber die
Freiligrathstrafie der Eigenart dieses davor liegenden reinen Wohngebietes widerspricht und die ru
erwartenden Stérungen und Beldstigungen fir die Anwohner unzumutbar werden. Ebenso sollte doch gerade
in Zeiten des Umdenkens durch den Klimawandel mit den Ressourcen Natur und der Attraktivital lebenswerter
Wohngeblete schonend umgegangen werden. Ein Naherholungsgebist sollte der Allgemeinheit dienen und
erhalten bigiben, aber nicht dem Profit geopfert werden.
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Auch fallt es uns schwer den Zusichierungen von Seiten der Gemeinde Glauben tu schenken, das sich fir die
Anwohner” im Grofien und Ganzen” nichts dndern wird.

wenn wir heute schon erleben, wie der vordere Teil der Freiligrathstralie, insbesondere zwischen Berliner- und
Herzbergstrale trotz Zone 30 zur Rennstrecke mutiert 15t und die Gemeinde nicht in der Lage ist dies
abzustellen, fallt es uns sehe schwer weitreichenderen Zusicherungen bezlglich der Ordnung des Verkehrs
Glauben 1 schenken

Wir bitten Sie um elne schriftliche Eingangsbestatigung (auch gerni per E-Mall) und eine Riickmeldung Gber
das Ergebnis der Abwiagungen

Mit freundlichen Grien (
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Stellungnahme
Eingegangen: | Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
___GB61 !
TN | Ce] w |

An den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus) | —_—
Geschaftshereich Stadtentwicklung | ana: 18 Dez. 7019
z. Hd. Frau Littig . b i |
Rathausplatz 1

61440 Oberursel (Taunus)

Betr.: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr, 249 LAussiedlung Kelterel Steden™

Oberursel, 17, 12.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit gebe ich, I

zum Bebauungsplan Nr.249 , Aussiedlung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgeracht ab

Ich befiirchte durch die Aussiedlung eine weitere Verddung der Innen- bzw. der Altstadt Oberursels.

Ich befiirchte durch das Vorhaben einen massiven Zuwachs an Verkehr (LKW-Zulieferungen, PKW-
Verkehr), der spielende Kinder und Spazierganger und Radfahrer gefdhrdet,

lch befiirchte, dass der LKW-Zulieferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen wird und &5 zu
immer mehr Begegnungsverkehr auf der eh schon schmalen verlangerten FreiligrathstraRe kommen
wird,

Ich beflirchte, dass ein Bypass zwischen An den Drei Hasen und der FreiligrathstraRe entsteht, der als
Abklrzung fiir den Individual-und Schwerlastverkehr dienen wird sowie die damit verbundene
Verkehrszunahme,

Ich befiirchte, dass die Anzahl der Sitzplatze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig erbdht wird.
Fir die griBere Anzahl an Gasten wilrden dann die Stellplatze nicht ausreichen, der (Parkplatzsuch)-

Verkehr nihme zu, ebenso wie das Blockieren von Stellplétzen in unserem Waohngebiet.

Ich befiirchte, dass einer einzelnen Famille ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass

ihre Felder nordlich des Plangebiets in Bauland . delt werden knnen. Die Plane zur
Entwicklung des Gebiets im Rahmen des BP22¢ (Nahe Alten Leipziger] legen eine solche Miglichkeit
nahe.

Ich befiirchte, an den Kosten (Ausbaukosten, Unterhaltungskosten, Steuern und Abgaben), die durch
eine spiter notwendige ErschlieBung / Sicherheitsmafnahmen in der verldngerten FreiligrathstraRe
entstehen, als Steuerzahler beteiligt zu werden.

Seite 1von 2
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Stellungnahme

Prifungsergebnis der Stadt

Ich befiirchte die Zunahme von Lirm durch: Beschallu ng im AuBenbereich // {alkoholisierte) Gaste,
die auf dem Nachhauseweg die Machtruhe nicht respektieren // Fahrzeuge, die in den frithen
Maorgenstunden Waren anliefern,

Ich befiirchts, dass Reisebusse vor meinem Haus und/oder in meiner StraBe parken und in der
Wartezeit den Motor (Heizung, Klimaanlage) laufen lassen,

Ich beflirchte, dass Feuerwehr und Rettungsfah rzeuge aufgrund des engen Fahrweges und der
absehbar wild parkenden Fahrzeuge nicht rechtzeitig zum Einsatzort gelangen kinnen,

Ich befiirchte, dass schiltzenswerte Tiere, z.B. Feldlerchen, durch die Bebauung aus ihren
angestammten Lebensrdumen verdringt werden

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestitigung und eine individuelle Riickmeldung Giber das
Ergebnis der Abwagung.
Mit freundlichen GriiRen

Seite 2von 2
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Eingegangen: Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
An den Magistrat der Stadt anja.littig@oberursel.de 19 Dez. 208
Oberursel (Taunus) Geschiftsbereich stadtentwicklung@oberursellde GB 61 R_Q
=

Stadtentwickiung z. Hd. Frau Littig
Rathausplatz 1
61440 Oberursel (Taunus)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ichl I:
wohnhaft in der berursel zum Bebauungsplan Nr.249
whussiedlung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgerecht ab:

Durch die geplante Kelterei /Gastronomie wird der Verkehr vor unserer Wohnung
zunehmen. Ich habe Angst vor dem nachtlichen Verkehrslarm.

Unser Nutzgarten liegt direkt an der verlangerten FreiligrathstraRe. lch habe Angst, dass
durch vermehrte Feinstaubbelastung unser Obst und Gemiise beeintréchtigt und meine
Gesundheit weiter beeintrachtigt wird.

Schon jetzt rdume ich regelmiaRig die weggeworfenen Abfille (Zigarettenkippen,
Sufigkeitentiten, McDonaldsverpackungen etc.) anderer Leute aus unserem Garten weg.
Zweimal im Jahr reinige ich den Graben vor unserem Garten. Ich befiirchte, dass durch die
geplante Gastronomie diese Unsitte weiter zunehmen wird.

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestatigung und eine individuelle Riickmeldung
iiber das Ergebnis der Abwigung,

Mit freundlichen GriRen

Oberursel, den 03.12.2019
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Eingegangen: Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf

19, Dez. 2019

An den Magistrat der Stadt anja.littig@oberursel.de
Oberursel (Taunus) Geschdftsbereich stadtentwicklung@oberursel.de GB 61
Stadtentwicklung z. Hd. Frau Littig =)

Rathausplatz 1
61440 Oberursel (Taunus)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wohnhaft in der 651440 Oberursel zum Bebauungsplan Nr.249

JAussiedlung Kelterei” folgende Stellungnahme fristgerecht ab:

Unser Nutzgarten liegt direkt an der verlingerten Freiligrathstrafe. Ich habe Angst, dass
durch vermehrte Feinstaubbelastung unser Obst und Gemiise beeintrachtigt.

Ich habe Bedenken, dass Wildparker unseren Gartenzugang zuparken werden.

Ich gehe taglich zu FuR in unseren Garten. Oft habe ich Gartenwerkzeug oder Friichte und
Gemiise aus unserem Garten dabei. Ich fiirchte mich davor, dass mich abends alkoholisierte
Gaststéttenbesucher von hinten anfahren kénnten,

Da ich friih schlafen gehe, befiirchte ich Feierlarm bis in die tiefe Nacht hinein,

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestatigung und eine individuelle Riickmeldung
iiber das Ergebnis der Abwagung.

Mit freundlichen Griilen

Oberursel, den 03.12.2019
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Eingegangen:
den anja.littig@oberursel.de -
:'Iﬂaslstm der Stadt Oberursel (Taunus) ﬁtald:etn:w.mung@abcr jrsel.de Beschlussvorschlag A Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
Geschdftsbereich Stodtentwicklung STADT
z, Hd. Frau Littig

Rathausplatz 1
61440 Oberursel (Taunus)

Eingang: 16 Dez. 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe
hnhaft in m Bebauungsplan Nr.249

LAussiedlung Kelterei® folgende Stellungnahme fristgerecht ab.
S

Ich gebe diese Stellungnahme auch im Namen meiner minderjdhrigen Kinder ab.

Ich befilrchte durch das Vorhaben einen massiven Verkehrszuwachs, so dass meine Kinder nicht mehr
auf den ruhigen Feldwegen Fahrrad fahren kénnen oder auf der Stralle spielen kénnen. Die Verkehrs-
untersuchung (Oktober 2019) beriicksichtigt das nicht als Belang der umliegenden Wohnbewlkerung.
X Ich befiirchte, dass der LKW-Zulieferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen werden und es zu
immer mehr Begegnungsverkehr auf der eh schon schmalen verldngerten FreiligrathstraRe kommen
wir. Dadurch wird die Sicherheit der Wohnbevilkerung der um| jen Grundstiicke gefahrdet.

X Ich beflrchte, dass die Anzahl der Sitzplatze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig erhéht wird.
Fir die gréRere Anzahl an Gisten wirden dann die Stellplitze nicht ausreichen, der (Parksuch)-verkehr
nahme zu, ebenso wie das Blockieren von Stellplitzen in unserem Wohngebiet. Diese K llati
wurde in der Verkehrsuntersuchung nicht berGcksichtigt.

5 Ich befiirchte, dass einer einzelnen Familie ein Vortell verschafft wird, da die Hoffnung besteht, dass
ihre Felder nérdfich des Plangebiets in Bauland umg felt werden kéinnen. Die Pline zur Entwick-
lung des Gebiets im Rahmen des BP 22c (Nahe Alten Leipziger) legen eine solche Méglichkeit nahe.
Ich befiirchte, an den Kosten (Ausbaukosten, Unterhaltungskosten, Steuern und Abgaben), die durch

eine spiter notwendige Ersct g / Sicherh Bnahmen in der verl3ngerten FreiligrathstraRe
entstehen, als Anwohner beteiligt zu werden.
X lch befirchte die Zunahme von Lirm durch: Beschallung im AuRenbereich // Giste die auf dem

Nachhauseweg die Nachtruhe nicht respektieren // Fahrzeuge; die in den frilhen Morgenstunden
Waren anliefern. Aulerdem ist die Schallimmissionsprognose insoweit unvollstindig und geht nur von
Immissionen bei einer maximalen Auslastung von 70% aus.

X Ich befiirchte, dass Reisebusse vor meinem Haus parken // in meiner Strafle parken und in der
Wartezeit den Motor (Heizung, Klimaaniage) laufen lassen.

X Ich befiirchte, dass die Sicherheit von Radfahrern nicht gewahrleistet ist, insbesondere um die
Mittagszeit, wenn es zu gefihriichen Begegnungen von motorisierten Gasten und Schulkindern auf
dem Machhauseweg kommt. Die Verkehrsuntersuchung ht ir it nur langlich die
Konstellationen des Begegnungsverkehrs.

X Ich befiirchte den Bypass zwischen An den Drei Hasen und der FreiligrathstraBe als Abkiirzung fiir den
Individual- und Schwerlastverkehr und die Verkehrszunahme.

X Ich befiirchte, dass mit gleichen Argumenten die landwirtschaftlichen Flachen entlang des Weges zum
Steden-Projekt ebenfall h gen rugefilhrt werden und die Kaltluft-Zufuhr vomn Taunus so
behindert wird und das Stadtklima sich verschlechtert.

Ich befiirchte, dass die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und wild
parkenden Fahrzeugen nicht rechtzeitig zum Einsatzort gefangen kinnen.

Ich befiirchte, dass schiitzenswerte Tiere (Bergmolche, Feldlerchen) durch die Bebauung aus ihrem
Revier vergramt werden,

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestitigung und eine individuelle Rickmeldung Gber das Ergebnis der
Abwagung.

Mit freun

Oberursel, den __16.12.2019




Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 249 , Aussiedlung Kelterei*

45

Ich gebe dies Stellungnahme auch im Namen derl

Vor dem Hintergrund des Klim sollte auch die Stadt Oberursel etwas fr die Zukunft
tun und nachhaltige Projekte unterstiitzen. Es sollte nicht nur geredet werden, sondem auch
das Verhalten angepasst werden. Das Projekt .Aussiedlung der Kelterei® sehe ich dabei als
einen gewaltigen Schritt in die falsche Richtung. Folgend beleuchte ich meine Bedenken:

Durch die Realisierung des Projekies werden in die Umwell weitreichende Einschnitte
vorgenommen. Die Umwelt wird zunehmend mehr betastet. Durch die Bebauung werden uns
sehr geschatzte Griinflache genommen. Des Weiteren wird in die Pflanzen und Tierwelt
eingegrifien. Tierarten die zu schiitzen sind, wird der Lebensraum gencmmen. Beispielsweise
werden die Bergmolche durch die Bebauung aus ihrem Revier vergrdmt. Durch den
zunehmenden Verkehr wird unsere Umwelt durch zusdlzfiche Autoabgase und LKW-
Zulieferer-Abgase inigt. Durch andere Bauprojekte in der Umgebung steigt der Verkehr
bereits sowieso zunehmend. Géste werden mit Bussen angekar. In den Wartezeiten laufen
die Hetzung und Klimaanlagen weiter, welches auch zu einer weiteren Umweltverschmutzung
fishrt. Durch den zunehmenden Verkehr badeutet diss im Umkehrschiuss, dass der Lam
ansteigen wird, Dies ist nicht nur fiir uns Anwohner nicht weiter vertretbar auch die Tierwelt
wird darunter leiden. Die néchlliche Ruhe kann nicht weiter sichergestellt werden. Gerade in
Sommermonaten, in danen die Fenster meist offenstehen, filhrt dies zu unertréiglichen Lém.

Ein weiterer Einwand liegt in der Parkplatzsituation. Schon heule zeigl sich, dass nicht
genigend Parkplatze zur Verfligung stehen. Nach meiner Meinung wird durch die Anzahl der
Siizplatze, die sich mittelfristig durch eine dichtere Bestuhlung erhfhen wird, keine
ausreichende Anzahl an Parkplatzen vorgehalten. Dies hatte zur Folge, dass Gaste auch in
den umliegenden Strallen nach Parkplitzen suchen wiirden, welches die derzeitige Situation
der Parkplétze zunehmend verscharfen wirde und nicht hergeben wird. Fir uns Anwohner
heillt das im Umkehrschluss eine zeitintensiva sowis umweltbelastende Parkplatz-Suche in

Stellungnahme Prufungsergebnis der Stadt
Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
- Eingegangen:
Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschéftsbereich Stad fckiung
z. Hd. Frau Littig GB 61 .
Rathausplatz 1 -
61440 Oberursel (Taunus) =
Sehr geehrie Damen und Herren,
hiermit gebe ich, | | 61140 Oberursel zum
Bebauungsplan Nr. 249 Aussiediung Kellerei” folg S gnahme fristg ab.
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Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf

Kauf zu nehmen. Durch die wild parkenden Autos und immer volleren Strallen, ist das
piinktliche Ankommen am Einsatzort, fiir Feuerwehr, Rettungsdienst und Polizel langfristig
nicht mehr sichergestelit.

Zudem befirchte ich, dass wir Anwohner an den Kosten beteiligt werden, die unter anderem
fir die ErschlieBungf Sicherheitsmalinahmen in der verldngerten Freiligrathstrale entstehen
werden — Wer soll das noch alles zahlen kénnen?

Fiir spielende Kinder wird die Verkehrslage immer geféhriicher. Das vorgeschriebene Tempo
wird nicht eingehalten, Auch flr unsere Senioren im Haus Emmaus wird dies zur erhdhten
Gefahr,

Die Abnahme der Wohnqualitdl in ndherer Umgebung Ist somit vorhergesagt. Durch meine
Kenntnis in der Immobilen Branche, kann ich zudem sagen, dass der Wert der Immobilien
deutlich sinken wird,

Wenn wir unseren Boden versiegeln, verliert er unter anderem seine Funktion, Vasser
aufzunehmen und zu speichem. Gerade nach den heilen Sommermonaten, sollten wir uns
fragen, ob wir dies Uberhaupt vertreten kdnnen, nachdem das VWasser in dieser Zeit schon
knapp war. Durch den Einsalz von Maschinen verandert sich die Bodenstruktur, was Luft und
Wasser in den Teilen des Bodens verringert. Dies hat wiederum negative Auswirkungen auf
Pflanzen, Tiere und Mikroorg Ein versiegelier und stark verdichteter Boden absorbiert

weniger Regenwasser.

Zusammengefasst fiihrt das Projek! Aussiediung der Kelterei" zu einer zunehmenden
Umwaltverschmutzung. Dabei ist grundsétzlich zu sagen, dass Limweltverschmutzung nicht
immer mit lokalen Verschmutzquellen verknipft ist, Wind und Regen transportieren und lagem
luftverunreinigende Stoffe an alle Teile der Welt. Auch ein vermeintiich kieines Projekt kann
somit enorme negative Konsequenzen flir uns Alle und die Umwelt bedeuten.

Daher kann ich nur noch einmal an die Verantwortlichen appellieren sich die drastischen
Auswirkungen fir Anwohner sowie Tier- und Pflanzenwelt vor Augen zu halten.

Hiermit lehne ich (m Namen der Famile [ |den Bebauungsplan Nr. 248
JAussiedlung Kelterei” im vollen Umfang ab.

Ich bitte Sie um eine schriftiche Eingangsbestatigung und eine individuelle Riickmeldung liber
das Ergabnis der Abwagung.

Mit freundlichen Griflen
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Stellungnahme

Prifungsergebnis der Stadt

Eingegangen:

i GBA1 _ | |
STA |':T_ BERL JRSE TA LN PR Oberursel
D : | |
! i1 |
An den Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus| "+ o o 9010 [
Geschiftsbereich Stadtentwicklung | wHlgang. L UBL, LU
2. Hd. Frau Littig | Y e .'
Rathausplatz 1 |
]

61440 Oberursel (Taunus) =t B B BB

Betr.: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 249 Aussiedlung Kelterei Steden”

Oberursel, 17, 12.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit gebe ich[ |

zum Bebauungsplan Nr.249 , Aussiedlung Kelterel” folgende Stellungnahme fristgerecht ab.

Ich befiirchte durch die Aussiedlung eine weitere Verédung der Innen- bzw. der Altstadt Oberursels.

Ich befiirchte durch das Vorhaben einen massiven Zuwachs an Verkehr (LKW-Zulieferungen, PKW-
Werkehr), der spielende Kinder und Spazierganger und Radfahrer gefdhrdet.

Ich befiirchte, dass der LKW-Zulieferverkehr und PKW-Verkehr massiv zunehmen wird und es zu
immer mehr Begegnungsverkehr auf der eh schon schmalen verlangerten FreiligrathstraBe kommen
wird.

Ich beflrchte, dass ein Bypass zwischen An den Drei Hasen und der Freiligrathstrafe entsteht, der als
Abkiirzung fiir den Individual-und Schwerlastverkehr dienen wird sowie die damit verbundene
Verkehrszunahme,

Ich befiirchte, dass die Anzahl der Sitzplatze durch eine dichtere Bestuhlung mittelfristig erhdht wird.
Fiir die gréRere Anzah| an Gasten wirden dann die Stellplatze nicht ausreichen, der (Parkplatzsuch)-
Verkehr nahme zu, ebenso wie das Blockieren von Stellplatzen in unserem Wohngebiet,

Ieh befiirchte, dass einer einzelnen Familie ein Vorteil verschafft wird, da die Hoffrung besteht, dass
ihre Felder nordlich des Plangeblets in Bauland umgewandelt werden kéinnen, Die Pline zur
Entwicklung des Gebiets im Rahmen des BP22c (Nahe Alten Leipziger) legen eine solche Maglichkeit
nahe

Ich befirchte, an den Kosten (Ausbaukosten, Unterhaltungskosten, Steuern und Abgaben), die durch

eine spater notwendige ErschlieRung / SicherheitsmaRnahmen in der verlangerten Freiligrathstrale
entstehen, als Steuerzahler beteiligt zu werden,
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Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 (2) BauGB
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Stellungnahme

Prifungsergebnis der Stadt

Ich befiirchte die Zunahme von Larm durch: Beschallung im Aufenbereich [/ (alkoholisierte) Gaste,
die auf dem Nachhauseweg die Nachtruhe nicht respektieren // Fahrzeuge, die in den frihen
Mergenstunden Waren anliefern.

Ich befiirchte, dass Reisebusse vor meinem Haus und/ader in meiner StraBe parken und in der
Wartezeit den Motor (Heizung, Klimaanlage) laufen lassen.

Ieh befiirchte, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge aufgrund des engen Fahrweges und der
absehbar wild parkenden Fahrzeuge nicht rechtzeitig zum Einsatzort gelangen kidnnen

Ich befiirchte, dass schiitzenswerte Tiere, 2.8. Feldierchen, durch die Bebauung aus ihren
angestammten Lebensraumen verdrangt werder,

Ich bitte Sie um eine schriftliche Eingangsbestatigung und eine individuelle Riickmeld ung tber das
Ergebnis der Abwagung.
Mit freundlichen GriiBen
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Stellungnahme Prufungsergebnis der Stadt
STADT OBERURSEL (TAUNUS)
Der Magistrat
Littlg, Anja B - Beschlussvorschlag A - Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
Von: . kﬁmﬂﬁﬂs Geschéftsbereich Stadtentwicklung
An: Littig, Anja; Stadtentwickiung
Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren Nr. 249 — Aussiedlung
Kelterei®

Sehr geehrte Frau Littig,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits in unserm Schreiben vom 07.09.19 dargelegt hat sich an unserer Meinung zu der Bebauung
vorranging des Gastronomiebetriebes nichts geéindert.

1. Wegeverkehr
Die an der Informationsveranstaltung vom 13. November 2019 dargelegten verkehrstechnischen
Gegenebheiten und deren geplanten straenbautechnischen Verdnderungen sehen wir nach wie
vor nicht als geléist. Auch ist die Frage der Finanzierung derselben nicht abschlieBend geklart. Hier
wurden bei der Informatinsveranstaltung wiederspriichliche Aussagen getroffen.

2. Umweltverschmutzung
Zum Thema zu erwartende weitere Verschmutzung seitens erhhtem Verkehrsaufkommen in Form
von Fahrzeugen und Personen. Hierauf gibt es bislang keine Antwort,

3. Umweltvertraglichkeit Di
e verbliebenen angestammten Tiere werden durch die Beleuchtung und den Personenverkehr und
zuletzt auch durch den entstehenden Lirm bis in die Nacht empfindlich gestért werden.

Wie bereits festgestellt, steht einer Kelterei und einem Wohnhaus in dieser Lage nichts argumentativim
Wege.

Die Gastronomie lehnen wir nach wie vor ab,

In Zeiten des Klimawandels ist es nicht verstandlich, dass ein solches Projekt seitens der Stadt Oberursel
beférdert werden soll. Ohne dass auch nur im geringsten der politischer Willen erkenntlich ist sich um
Nachhaltigkeit, eine verniinftige Verkehrsplanung ( hier kénnte man ja auch mit Fahr-
Sondergenehmigungen planen und ansonsten eine reine FahrradstraBe/ Landwirtschaftsverkehr
ausweisen) und die weitere Bodenverdichtung und nicht zuletzt die mit dem Bau verbundene weitere
Einschrinkung der Luftschneise Richtung Frankfurt.

Wir verbleiben mit freundlichem GrufR
und mit dem Projekt Bebauungsplanverfahren Nr. 249 -, Aussiedlung Kelterei” besinnlichen Feiertagen






