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- das Leben der neuen Bommersheimer Einwohner wird schwierig, da ihre Grundbediirfnisse nicht
erflillt werden (eine schéne und angenehme Umwelt mit Erholungsmaéglichkeiten, eine Distanz zu
der Stadt, gute Luft, ruhige Verkehrsgrundlage, nicht Gberfiillte 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
Einkaufsmoglichkeiten...). 30% , bezahlbare Wohnungen” wird lediglich als Verkaufsslogan fiir die
Bevdlkerung erwdhnt, ohne klare Ansagen wer die Mehrkosten dieser ,bezahlbaren Wohnungen”
tragt. Von Lebensqualitdt ist nicht die Rede.

- das Leben der gegenwertigen Bommersheimer Einwohner wird durch diesen Plan enorm geéandert
und in vielen Hinsichten nicht nur wihrend der Bauphase aber auch danach schwieriger gemacht.

Fazit: das gemeinsame Leben in Bommersheim wird dadurch sehr erschwert.

Nicht nur wird aus finanziellen Grinden und auf Kosten der Lebensqualitdt, der Umwelt und ohne
Gesamtkonzept ,so viel wie méglich” gebaut. Auch die geplante Anderungen in der Bebauungsplan
sind wesentlich und nur zu diesem finanziellen Hintergrund zurickzufithren. Das Wohl und die
Lebensqualitat der Mitbiirger werden nicht beriicksichtigt. Man kann schon bedenken haben warum
der Bebauungsplan existierte, wenn es so leicht ist zu @ndern! Wir sind der Auffassung, dass der
Bebauungsplan existiert, gerade um solche Plane zu vermeiden.

Wir sind der Meinung, dass die erwdhnte Zahlen wurden in geschickter Weise manipuliert sind, nicht
im Sinne des Wohls der Biirger aber um die Pldne zu rechtfertigen.

Unsere Erwartungen an eine moderne Stadtplanung sind z.B. im ,,MaBnahmenprogramm fiir eine
lebendige Stadt” der Bundesregierung durch den ,Masterplan Stadtnatur” vom BUND
wiedergegeben. Die Bundesregierung unterstiitzt die Kommunen dabei, fiir mehr Natur zu sorgen.
Es soll groRere unversiegelte Flaichen und mehr Griin direkt im Wohnumfeld der Menschen geben.

.Masterplan Stadtnatur” (https://www.bund.net/themen/aktuelles/detail-aktuelles/news/bund-
begruesst-masterplan-stadtnatur-der-bundesregierung/): Lebendige Natur als "Griine Infrastruktur"
in unseren Stadten ist die Voraussetzung fur die Gesundheit der Menschen, die Lebensqualitat in
Stadten, das Verstandnis fir die Natur und das insbesondere von Kindern.

Man kann im BauGB § 1 (Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung) lesen:

(5) Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbeddrfnisse der
Bevolkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf8inahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Unserer Auffassung nach sind die beabsichtigten Pldne in totalem Widerspruch mit dem o.g.
Paragraphs.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es erschlie3t sich, weshalb das Leben in Bommersheim durch ein 1,8 ha groRes
Allgemeines Wohngebiet sehr erschwert wird. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist grundsétzlich nicht zu
beanstanden und entspricht den Vorgaben des BauGB. Es sei an dieser Stelle auch
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan zwischenzeitlich Uberarbeitet wurde
und nunmehr die bestehende und angrenzende Bebauung in noch starkerem MaRe
(u.a. durch eine Hohenstaffelung zu den bestehenden Geb&uden in der WallstraRe
und eine grundlegende Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes)
beriicksichtigt.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planung wurden die nebenstehenden Belange berlicksichtigt. Das
Plankonzept beinhaltet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, in dem ein
Gebiet Uberplant wird, fir das bereits Planungsrecht besteht. Ein weiterer Eingriff in
den Auf3enbereich erfolgt nicht. Dartiber hinaus wurde die Belange von Natur und
Umwelt im Rahmen von Fachgutachten beriicksichtigt. Die sozialen Aspekte
bestehen in der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum. Die effiziente
Ausnutzung des Gebietes sorgt fir die entsprechende Wirtschaftlichkeit.
Griinordnerische und AusgleichsmalRnahmen in Verbindung mit der Begrenzung des
Geltungsbereiches sorgen u.a. fur eine menschenwirdige Umweltgestaltung.
Klimaangepasste Festsetzungen wurden beriicksichtigt und MaRgaben zur
Stadtgestalt getroffen. In der Gesamtabwégung wird das vorliegende Vorhaben (u.a.
vor dem Hintergrund des geanderten stadtebaulichen Konzeptes) als zielfihrend und
vertretbar eingestuft.
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10.

Aus diesen Griinden machen wir gegen das Bauvorhaben Einwendungen geltend.

1. Kein gesamtes Konzept und keine Alternative — es wird erst in einem Teil gebaut
1.1 Ein fehlender Plan fiir das ganze Gebiet

Anhand der Unterlagen ist fiir uns nicht ersichtlich, wie der Flachennutzungsplan fir das gesamte
Gebiet (also nicht nur die 1.8 ha, die im Plan enthalten sind aber die andere Flachen, die daneben
liegen) aussieht. Es ist daher nicht méglich zu beurteilen, ob der gesamte Bebauungsplan dem
Flichennutzungsplan inhaltlich entspricht. Zum Beispiel, wie es in den weiteren Punkten erwahnt
wird, werden Geschifte und Einkaufsgelegenheiten, Schule, Arzte... fehlen. Sind sie in anderen
Bereichen mitberiicksichtigt?

Dieser Plan ohne Gesamtplan stellt fiir uns einen Mangel dar, der nachgearbeitet werden muss.
1.2. Eine Gelegenheit geht verloren

Ohne Gesamtkonzept geht eine goldene Gelegenheit verloren, auf langer Sicht, ein sinnvolles,
nachhaltiges, weitsichtiges, umweltfreundliches und allgemeinvertragliches Projekt. Es ist eine
Gelegenheit, die Stadt in der Zukunft zu denken und fiir Oberursel ein Markenzeichen zu bauen.
Man hat die Gelegenheit ein reprisentatives Stadtteil zu schaffen, wo man kreativ sein kann. Im
Gegenteil wird leider auf ein Teil der Fliche konzeptlos gebaut und dies konnte spdter weitere Ideen
beeintrachtigen.

1. 3. Keine Alternative: ,take it or leave it” Strategie

Es wird nur ein Plan vorgestellt. Dies ist es. Er wurde nicht und wird nicht - oder nur am Rande —
diskutiert. Wie wir verstanden haben, ist kein Architektenwettbewerb stattgefunden. Wir wissen
nicht, was fiir Hintergrund die Stadtentwickler gefolgt haben. Die bestehenden Mitbirger wurden
allerdings nicht befragt, iiber Ihre Wiinsche und Anregungen.

Mit nur einem Plan, kann man offensichtlich nicht erwarten, dass der Entwickler dieses Plans
innovativ und kreativ ist. Man sieht in diesem Plan keine weiteren Ideen auRer ,so viel wie moglich
bauen®”. Eine Sorge der Stadt, fiir alle Biirger eine schone Umwelt und diesen Mitbiirger eine gewisse
Lebensqualitat zu schaffen, ist nicht zu splren.

Wir erwarten

- die Erstellung und Verdffentlichung des Gesamtfidchen-nutzungsplanes. Dies sollte kreativ ein
représentativ, sinnvolles, nachhaltiges, weitsichtiges, umweltfreundliches und
allgemeinvertrigliches Markenzeichen fiir Oberursel and Bommersheim.

- die Vorlage von alternativen Bebauungsplénen

- die Miteinbeziehung von Bo. hei Eil hnern (z.B. durch Biirger Initiative) in der
Vorbereitungsarbeit in der endgiiltigen Planauswahl und in der Bauplanungsphase

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Einwand kann nicht nachvollzogen werden. Auf Seite 7 der Begriindung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans wurde eine Plankarte des regionalen
Flachennutzungsplans dargestellt, in welcher das hier vorliegende Plangebiet
eindeutig und nachvollziehbar abgegrenzt wurde.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich Giberarbeitet und beriicksichtigt nunmehr
die bestehende und angrenzende Bebauung im Stadtteil in starkerem Mafe (u.a.
durch eine Hohenstaffelung zu den bestehenden Gebauden in der WallstraRe und
eine grundlegende Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes).

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird verwiesen auf Punkt 5.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird verwiesen auf Punkt 6.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bisher erfolgte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben der Baugesetzbuches. Darlber hinaus fand eine
Informationsveranstaltung statt. Die weitere Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
ebenfalls gemafl den gesetzlich vorgeschriebenen Maf3gaben. Daruber hinaus
gehende Angebote werden im Bedarfsfall kommuniziert und mitgeteilt.
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- die Beriicksichtigung der zukiinftigen Lebensqualitét als erstes Ziel fiir die neuen und
bestehenden Mitbiirger.

- die Beriicksichtigung der unten beschriebenen Anregungen insbesondere der Schutz der Natur.

2. Die Anderung des gegenwirtigen Bommersheimer Charakters
2.1. Ein rein finanzieller Hintergrund

Der Plan wurde offensichtlich entwickelt, um die Anzahl der Wohneinheiten zu maximieren — auch
mit Anderungen des Bauplans, ohne die viel weniger gebaut wiirde. Dies ist nicht fiir sozialen
Zwecke. Hinter den « zahlbare Mieten » versteckt sich eine pure und kurzfristige profitorientierte
Denkweise (die zahlbare Mieten werden durch die anderen Mieten kompensiert).

« Zahlbare Miete » klingt zwar schén und im Trend aber kann nicht als einziges Kriterium benutzt
werden. Vielmehr gilt die Lebensqualitit der gegenwirtigen und der zukiinftigen Einwohner. Die
ist bei in vielen Hinsichten vernachlassigt.

23 Erhaltung des Dorfcharakters Bommersheims
Auf der Oberurseler Webseite kann man iiber Bommersheim reden:

Bommersheim hat sich seit seiner Eingemeindung 1929 in die Stadt Oberursel bis zum heutigen Tag
in weiten Bereichen ein besonderes Eigenleben bewahrt. Alles in allem sind die Bommersheimer
Birger/innen fiir ihren ausgesprochenen Gemeinschaftssinn bekannt. Anstehende Probleme oder
Aufgaben werden zumeist gemeinsam angegangen und gelést.

Der hier anerkannte besondere Charakter von Bommersheim geht durch die Plane zum gréRten Teil
verloren. Um das Bommersheimer Dorf Charakter zu erhalten, ist eine Uberarbeitung des Plans
auch hinsichtlich Natur- und Umweltschonung, Bebauungsdichte und Héhe der Konstruktionen
notwendig.

Wir erwarten von der Stadtplanung, den ,besonderen Dorfcharakter” von Bommersheim zu
anerkennen und durch eine intelligente und weitsichtige Planung, Bommersheim als ,besonderes”
Schmuckstiick von Oberursel erhalten.

Darum erwarten wir eine Uberarbeitung des Bebauungsplans.
2.4 Bebauungsdichte:

Mit einer Bebauungsdichte von 77 Wohneinheiten (WE)/ha wird geplant, viel zu dicht zu bauen. Dies
entspricht der einer GroRstadt und nicht Dorf Bommersheim. In den Pldnen wird eine angegebene
Anzahl von 56 WE/ha, die durch rechnerische Tricks erreicht wurden.

Eine Mischkalkulation in der die Bebauungsdichte des Bebauungsplans durch die umliegenden
geringer bebauten Grundstiicke ,geschént” wird, um die Genehmigung der zustandigen
Landesbehorden zu erhalten. Durch diese Mischkalkulation entsteht eine gesamte Bebauungsdichte
von lediglich 56 WE/ha.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird verwiesen auf Punkt 6.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Umweltprifung beziehungsweise des Umweltberichts und weiterer
Fachgutachten beriicksichtigt. AusgleichsmafRnahmen werden ebenfalls zum Entwurf
in die Planunterlagen aufgenommen. Die ordnungsgemafe Entwasserung wurde im
Rahmen eines Fachbeitrages untersucht, dessen Ergebnisse Eingang in die Planung
gefunden haben.

Zu 13. und 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich Giberarbeitet und beriicksichtigt nunmehr
die bestehende und angrenzende Bebauung im Stadtteil in starkerem Mafe (u.a.
durch eine Hohenstaffelung zu den bestehenden Gebauden in der WallstraBe und
eine grundlegende Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes).

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu udberprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundstiucke fur Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle” Seite 103



16.

17.

18.

Dies empfinden wir als manipulativ und hinterfragen diese Vorgehensweise. Legt man die
Bebauungsdichte der WallstraBe mit 42 WE/ha zu Grunde, werden hier 35 WE/ha zu viel errichtet!

Wenn diese Zahlen so grob manipuliert wurden, sind alle anderen Zahlen, die uns vorgelegt werden,
nachfraglich.

Es ist zu merken, dass zum Beispiel das Frankfurter Projekt am Eschbartal eine Dichte von 46 W/E
vorsieht, also 10 W/E weniger als was die vorgelegten geschnten Plane zeigen. Wir lehnen ab,
dieser GroRstadt-ahnlicher Bau. Die Planung beriicksichtigt offensichtlich nur die Interessen des
Investors und der Verbesserung der stadtischen Haushaltslage und nicht die Interessen und
Bediirfnisse der direkten Anlieger, der von Bommersheim als dorfartiger Gemeinschaft und auch die
der neuen Einwohner werden hier nicht beachtet.

Das empfinden wir als unzumutbar. Deswegen erwarten wir eine Anpassung der Bebauungsdichte
an die 6rtlichen Gegebenheiten, ohne ,Schénrechnen”. Das bedeutet eine Reduktion der WE/h um
35. Dies wiirde dazu mitbeitragen, das Dorf Charakter in Bommersheim zu erhalten.

2.5 Geschossflichenzahl

Die Geschossflichenzahl (GFZ) iibersteigt mit 1,2 deutlich die seit 1971 in der WallstraRe zuldssigen
0,8. Der Bestand aus den 50er und 60er Jahren nutzt meist nur 30%der Grundstiicksflache, was einer
GFZ von 0,6 entspricht. Eine Gfz von 0,6 ist auch im rechtkréftigen Plan fiir den Teil des
Gemeinbedarfs festgesetzt. Die GFZ 1,2 entspricht einer Verdopplung der Ausnutzung im
Bebauungsplan.

Als Beispiel zu den Folgen dieser Anderung ist die Errichtung von bis zu 14m hohen Wohnblécken
unmittelbar vor den Girten der Einfamilienhduser der Wallstrasse. Nicht nur ist der Dorf Charakter
beeintréchtigt durch hohe Konstruktionen, es stellt auch fiir die Einfamilienhaus Besitzer eine
erhebliche und unzumutbare Beeintriachtigung der bisherigen Wohnqualitat dar. Solche hohen
Héuser sollten nicht gleich neben Einfamilienhauser gebaut werden.

Wir finden, dass diese Anderung gravierend ist und fragen nach Einhaltung des bisherigen
Bebauungsplan im Bereich der WallstraRe mit einer GFZ (0.8) und entsprechendem Abstand zur
hinteren Grenze. Wir erwarten daher die Erstellung eines alternativen Bebauungsplans, der die
Bediirfnisse der Anwohner beriicksichtigt sowie die Einhaltung der im rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 3, Lange Str. / Wallstr. Bommersheimer Str. / An der Friedenslinde” (1. Anderung
1991) genehmigten Geschossanzahl (Anzahl der Geschosse max. 3).

Darum erwarten wir von der Stadtplanung:

- eine Uberarbeitung des Bebauungsplans, der den , besonderen Dorfcharakter” von Bommersheim
beriicksichtigt.

- eine intelligente und weitsichtige Planung, um Bommersheim als ,besonderes“ Schmuckstiick von
Oberursel zu erhalten.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Geschossflachenzahl orientiert sich an dem Orientierungswert der BauNVO und
sorgt im Sinne des Boden- und Flachenschutzes fiir eine effiziente Ausnutzung der
zur Verfigung stehenden Flachen.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich Giberarbeitet und beriicksichtigt nunmehr
die bestehende und angrenzende Bebauung im Stadtteil in starkerem Mafe (u.a.
durch eine Hohenstaffelung zu den bestehenden Geb&duden in der WallstraRe und
eine grundlegende Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes).

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird auf Punkt 17 verwiesen zur Vermeidung von Wiederholungen.
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- eine Anpassung der Bebauungsdichte an die értlichen Gegebenheiten, ohne Manipulation der
Zahlen. Das bedeutet eine Reduktion der WE/h um 35.

- die Einhaltung des bisherigen Bebauungsplan hinsichtlich GFZ (0.8)

- die Einhaltung der im rechtskréiftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Lange Str. / Wallstr. Bommersheimer
Str. / An der Friedenslinde” (1. Anderung 1991) genehmigten Geschossanzahl (max. 3 Geschosse).

3 Infrastruktur und Verkehr
3.1. Keine Beriicksichtigung der notwendigen Infrastruktur

Mit den neuen Einwohnern werden neue Bediirfnisse geschaffen. Zurzeit ist in Bommersheim schon
sehr gespannt: z.B. durch iiberfiillte Schule und Kindergérten. Es gibt kaum Geschéfte, so dass man
das Auto benutzen soll, um einzukaufen und mehrere Kilometer fahren soll (dltere Mitbiirger auch
nicht vergessen). Die Bevolkerung wiirde um mehrere hunderte von Menschen wachsen. Wo sind
die Geschifte, Arzte, Zahnarzte, Metzger usw., die sie brauchen, geplant?

Wie sollen die neue Mitbiirger in ihre neue Wohnumgebung anpassen? Und welcher Impact wird es
auf bestehenden Einwohner haben?

Diese Infrastrukturen finden wir nicht in den vorgelegten Planen. Sind sie so unwichtig?

Dies wird fiir die , ausgesprochenen Gemeinschaftssinn” in Bommersheim viele gravierende Folgen
haben.

3.2 Eine Verschlechterung der Verkehrslage in der Bommersheimer Str.

In der Anlage 6 —,Verkehrliche Untersuchung” ist eine Annahme von 1,15 Pkw pro Wohneinheit als
Basis fiir die Impactberechnung erwdhnt. Diese Annahme ist duBerst optimistisch und wieder geben
das Gefiihl einer Manipulation der Zahlen auf Kosten der Wahrheit. Viel realistischer fiir die
Risikoabschatzung ist eine Annahme von 2 Autos pro Wohneinheit. Da in Bommersheim keine
Geschafte, Arzte, usw. sind, benutzt man viel mehr das Auto in Bommersheim als woanders.

2 Autos pro WE stellt eine realistische Berechnungsgrundlage fir den anfallenden Verkehr dar. Sie
haben also 42% zu wenig Autos in Ihre Berechnung einflieBen lassen.

Laut Untersuchung ergibt sich fir 77 WE/ha und 1.15 Autos pro Wohneinheit eine ,moderate
Mehrbelastung” oder , etwas dariiber”. Dieses Ergebnis ist einfach nicht glaubwirdig es sei denn
,etwas dariiber” bedeute ,erhebliche Belastung”. Es gibt schon Tageszeiten, wo zwei bis drei
Ampeln vergehen, bis man kommt zur Kreuzung Bommersheimer/Frankfurter StraRe. Mit Gber 100
Autos mehr jeden Tag zwischen 7-8:30 Uhr wird offensichtlich diese Lage

Wir behaupten, das die Berechnung wurde nicht neutral durchgefiihrt, sondern mit der Absicht zu
einem maoglichst positiven Ergebnis fir die Stadt Oberursel kommt. Und das Ergebnis — auch sehr
geschont - ist schon schlecht genug.

Zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben des BauGB ist grundsatzlich nicht zu beanstanden. Die Stadt
halt daher an der Anderung des Bebauungsplanes fest.

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4
BauNVO. Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu 21. und 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitdt auftreten werden. Es besteht kein Anlass, die
Ausfuhrungen der Untersuchung anzuzweifeln.
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Mit einer Berechnung von 2 Autos pro Wohneinheit muss die Anzahl der WE/h von 77 auf 45
gesenkt werden, also um 32 WE/h gesenkt werden, um zum gleichen Ergebnis zu kommen.

Um der Verkehr in der Bommersheimer StraRe gering zu halten, schlagen wir vor, das die Autos
dieser neuen Viertel durch einer neuen Kreuzung in der Frankfurter StraRe Ostlich von der U-Bahn
Station ,Bommersheim” und einer direkten StraRe erreichen. Diese StraRe wird sowieso eines Tages
bendtigt. Dadurch wird der Verkehr in der Bommersheimer StraRe in weniger Masse
beeintrachtigen, fur das Wohl aller Einwohner.

3.3 Eine Verschlechterung der Verkehrslage in Bommersheim

Der Verkehr auf Ortskern von Bommersheim ist sehr schwierig. Die engen StraRen und schmalen
Biirgersteige mit flachen Bordsteinen verkraften nicht mehr Verkehr. Gefahrdet sind hier vor allem
Kinder, auch unsere, z. B. auf ihrem Schulweg. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen wirkt sich auch
negativ auf die Kreuzung Bommersheimer/Wall-str. aus. Um hier eine sichere Uberquerung der
StraRe bereits in der Bauphase zu gewihrleisten, ist hier mindestens ein Zebrastreifen erforderlich.
Auch hier gilt die Hauptsorge der Mitbewohner in der Hinsicht eines erhdhten Verkehrs, besonders
der Kindern. Dazu, schlagen wir vor, die Zufahrt von der Mutter-Theresa-Str zur Wallstr. zu sperren
(offen fiir FuRgénger), um eine mit gebundenen Risiken weitere Kreuzung zu vermeiden.

Wieder um zu einem schmeichelhaften Ergebnis zu kommen, wurde die zukiinftige
Verkehrssituation an der Ecke Bommersheimer/Frankfurter Landstr. in der Berechnung nicht
beriicksichtigt. Die neuen Biirogebdude werden auch zu htheren Verkehrsaufkommen zu den
kritischsten Uhrzeiten beitragen, so die Mehrbelastung wird vielmehr als moderat.

Wir erwarten eine Neuberechnung und Neuplanung der zukiinftigen Verkehrssituation unter den
oben angegebenen Aspekten und sich daraus ergebend eine Reduzierung der WE/ha um 35.

3.4 Chaotische Parksituation

In Bommersheim ist die Parksituation schon ziemlich angespannt. Im Plan sind Parkméglichkeiten an
Eigentiimer vorgesehen in einer Tiefgarage. Aber die Anzahl der Parkpldtze wurde mit den o.g.
Annahmen berechnet und nicht alle werden in der Tiefgarage unterbracht werden. Diese Autos
werden dann zwangslaufig in der StraRe parken miissen.

Dazu sind die Autos der , bezahlbarer Miete”, die von der Tiefgarage ausgeschlossen sind. Man kann
schon sich dariiber wundern warum es so entschieden wurde. Weniger Verdienende Leute brauchen
auch Autos — manche mehr als die, die mehr verdienen. Aber deren Autos werden auch in der StraRe
geparkt.

Fazit: die Anzahl der geplanten Parkméglichkeiten ist iiberhaupt nicht ausreichen. Daher werden die
neuen Anwohner die gleichen Parkméglichkeiten als die heutigen Bommersheimer benutzen
miissen. Als Folge davon wird eine Beldstigung und eine Lebensqualitatsminderung fiir allen
Mitbiirger erzeugt.

Daher bitten wir die Parkméglichkeiten zu iiberpriifen, und nach dem Prinzip ,so viele neue
Wohnungen als neue Parkmoglichkeiten” zu arbeiten.

3.5 Offentlicher Verkehrsmittel

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet werden ausreichend Stellplatze geschaffen. Es gilt zudem die

Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel.
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Bommersheim ist nicht reich an 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Das Angebot ist mit der U-Bahn
Station Bommersheim und Buslinien mit groRem Abstand zwischen Bussen eher gering. Mit einem
Anstieg der Bommersheimer Bevolkerung misste das Angebot an bestehenden Verkehrsmittel
Uberdacht. Insbesondere kann man sich fragen, ob die U-Bahn nach Frankfurt die Kapazitit hat,
solcher Anstieg an Mitreisenden zu Spitzenstunden zu beférdern. Man soll in dieser Berechnung
auch die neuen Birogebdude miteinbeziehen.

Eine Reduzierung der Wohneinheiten, wiirde sicherlich dieses Problem geringer machen, aber wir
erwarten, dass die Oberurseler Behérden, dieser Punkt genau in Betracht zieht.

Wir erwarten

- die Erstellung und Veréffentlichung des Gesamtflichen-nutzungsplanes, unter Beriicksichtigung
aller bendtigten Service (Einkaufsméglichkeiten, Gesundheit, Post...);

- eine Neuberechnung und Neuplanung der zukiinftigen Verkehrssituation mit insbesondere:
- einer realistischeren Annahme bei der Anzahl der Autos pro Wohneinheit (2 pro W/E)

- dem Bau einer Strafie von der Frankfurter-Str. (Ostlich von der U-Bahn Station
»Bommersheim®) bis zur Mutter-Theresa-Str.

- einer sicheren Uberquerung der Strafien an der Kr Bommersheimer/Wall-str.

bereits in der Bauphase zu gewdhrleisten, mindestens durch ein Zebrastreifen.

- der Sperrung des Autoverkehrs an der Kreuzung Mutter-Theresa-Str/Wallstr.

PP TN N )

- nach dem Prinzip ,so viele neue Wohnungen als neue Park “2u arbeiten;

- eine Uberarbeitung des Planes beziiglich &ffentlicher Verkehrsmittel in Bommersheim.

4 Fehlende Beriicksichtigung der Umwelt
4.1. Umweltpriifungen

Das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) § 1 Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sieht viele Schlagpunkte vor, die in dem Plan vollig
unterschatzt sind und in vielen Fallen einfach ignoriert werden. Wir meinen, dass diese Punkte von
der Stadtplanung absichtlich ignoriert wurden, da der Impact der Plane auf die Natur und den
Umwelt wesentlich ist.

Die im Gesetzt erwahnten Schlagpunkte sind z.B.:
- der Schutz der biologischen Vielfalt

- der Schutz der die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

Zu 24.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Organisation des offentlichen Personennahverkehrs ist nicht unmittelbarer Ge-
genstand der Bauleitplanung. Die Ermé&chtigungen des Baugesetzbuches lassen hier
weitergehende MaRnahmen nicht zu. Die Organisation des OPNV erfolgt im Bedarfs-
fall durch die zusténdigen Unternehmen und Betreiber in Abstimmung mit der Stadt
Oberursel.

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Vorliegend handelt es weitgehend um eine Wiederholung bereits vorgebrachter
Belange. Daher erfolgt an dieser Stelle keine weitere Erdrterung.

Zu 26. und 27.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Umweltpriifung beziehungsweise des Umweltberichts und weiterer
Fachgutachten beriicksichtigt. AusgleichsmaBnahmen werden ebenfalls zum Entwurf
in die Planunterlagen aufgenommen.
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- die lebensfihige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen

- Der Luft und der Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu

- Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten

- Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft

- Erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Fldchen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflichen vorgesehen sind, hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich.

- Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt,
gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der
Landschaft sowie Beeintrichtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie méglich
gehalten werden.

Wir erwarten eine Erstellung neuer Gutachten und eine Uberarbeitung des Bebauungsplans, um die
Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes mit den Bauplanen im Einklang zu bringen.

4.2 Impact auf die Natur

Der Impact auf die Natur wird in die Dokumentation schlecht und unzureichend beschrieben, und
wieder in einer Weise dargestellt, die mehr als ,geschont” aussieht, um die Genehmigung der
zustandigen Landesbehérden auf Kosten der Biirger zu erhalten.

Obwohl erhebliche Folgen auf die Natur nachgewiesen werden, sind die Folgerungen so gezogen,
dass der Auftraggeber des Gutachtens zufrieden sein kann, ohne die Grundlage zur erkldren, auf die
diese Schlussfolgerung beruht?

Die im Plan angedeutete Lésungen zur Erhalt der Flederméuse, Feldvogel und Gartenvogel sind weit
von zufriedenstellen. Wir befiirchten, eine Zerstérung der Tierarten in dem ganzen Gebiet.

Fiir jeden Eingriff in Natur und Landschaft fordert das Naturschutzgesetz AusgleichsmaRnahmen, die
komplett im Plan fehlen.

Mit einer Reduzierung der gebauten Flichen hat man mehr Flachen fiir die Natur. Dazu erwarten wir
die Schaffung von Ausgleichfldchen, die fiir die Nahrungssuche und als Riickzugsgebiet fiir
Fledermé&use, Vogel und andere Wildtiere wichtig ist.
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Wir erwarten auch in diesem Hinblick eine Revision des Planes, dass deutlich darstellt, wie die
Tierarten geschitzt werden, wahrend und nach der Bauarbeit.

4.3, Abstinde/Abstandsflichen

Der bisherige rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 3, Lange Str. / Wallstr. Bommersheimer Str. / An
der Friedenslinde” (1. Anderung 1991) sah einen 10 m breiten Griingiirtel entlang der Grundstiicke
der WallstraRe vor.

Der urspriinglich geplante Griingiirtel ist aus den aktuellen Planungen verschwunden und wird auf
ca. 2 m reduziert. Im Planungsentwurf ist nicht beschrieben, auf welcher Begriindung der
rechtskraftige Abstand von 10 m zur bestehenden Bebauung nicht eingehalten werden soll. Hier
kann man sich wieder die Frage stellen warum dieser Bebauungsplan, das genau gemeint wird um
solche Punkte wie den Schutz der Natur und Jahrelang giiltig war, plétzlich gedandert werden kann:
hat sich die Lage im Bereich Umwelt so entspannt, das man solche Luftstréme nicht mehr braucht?
Unser Eindruck ist eher das Gegenteil: wir brauchen mehr Luftstrémung.

Dieser Punkt ist besonders eine Sorge, weil diese 10m angeblich urspriinglich gedacht waren, die
Luftstrémung vom Taunus in Richtung Frankfurt zu erlauben. In der Zeit des Klimawandels ist die
Reduzierung auf 2m eine Katastrophe fiir die Umwelt, da die ganzen Gebiete Ostlich der Mutter-
Theresa-Str warmer werden.

Wir erwarten die Einhaltung mindestens der angegebenen Abstinde und eine Wiederaufnahme des
Griingirtels in die Bebauungsplane gemaR dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3, Lange Str. /
Wallstr. Bommersheimer Str. / An der Friedenslinde” (1. Anderung 1991). Wir wiirden eher
vorschlagen, diesen Griingiirtel auf 20 bzw. 30m breiter zu machen.

4.4 Fehlende Erholungs- Griineplitzen
Der Plan sieht nur vor, den Bau durchzufiihren, mit iiber 80% Betonierung des Bereichs.

Es sieht lediglich einen mickrigen Spielplatz und ein paar Baume vor. Dies ist weit von
zufriedenstellend. Wo ist die Natur fiir die neuen Einwohner? Wieder ist die Neigung, so viel wie
maoglich zu bauen, aber das Wohl der Einwohner ist zweitrangig.

Der Plan sollte, die griine Infrastruktur, die Kompensation der versiegelten Natur und eine
Vorstellung, wie die Einwohner in diesem Bereich gemeinsam leben werden vorsehen. Insbesondere
sollte der Gesamtkonzept Parkanlagen, Obstwiesen, Garten usw. ausdriicklich geplant werden.

4.5 Oberflachenversiegelung

Mit der Neigung der Felder nach Osten sind méglicherweise die Hauser in der Wallstr. in Gefahr vom
Regenwasser Uberflutet zu werden, wenn die Versickerung von Regenwasser nicht gewihrleistet
wird. Die Plane sehen vor, eine sehr betrachtlichen Oberfldchenversiegelung, mit moglicherweise
direkten Folgen.

Wir fiirchten auch eine Uberlastung der Kanalisation bei Starkregen durch die stark versiegelte
Flache.

10

Zu 28.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen wurde im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes in
weiten Teilen Rechnung getragen. Unter anderem wurden die Abstédnde zur
bestehenden Bebauung erhdht und die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse
im nordlichen Bereich reduziert. Darliber hinaus wurden weitere grinordnerische
MaRnahmen definiert und Ausgleichsflachen in die Planung aufgenommen.

Zu 29.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. .
Der Bebauungsplan wurde inzwischen Uberarbeitet. Das gilt auch fir die
eingriffsminimierenden und griinordnerischen Festsetzungen.

Zu 30.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Entwésserung des Plangebietes wurde ein Fachbeitrag Abwasser erstellt,
welcher eine ordnungsgemafle Entwasserung des Plangebietes darlegt. Geman der
SMUSI Zwischenberechnung 2018, in der das Plangebiet beriicksichtigt wurde,
treten keine negativen Auswirkungen an den Entlastungsanalagen auf.
Zusammenfassend ist daher von einer ordnungsgeméafRen Entwasserung

auszugehen.
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Wir erwarten, dass im Bebauungsplan ausreichende Versickerungsflachen fiir Regenwasser
vorgesehen und besonders dargestellt werden.

4.5 Stoff- und Lirmemissionen

Es fehlt ein Gutachten zur Stoff- und Lirmemissionen, durch den neuen Wohneinheiten und durch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen.

Wir erwarten, dass eine seridse Analyse zur Stoff- und Larmemissionen durchgefiihrt wird, dass der
Impact der geplanten Bau auf die Umwelt wirklich darstelit.

Wir erwarten von den Stadtplanern:

- eine Uberarbeitung des Bebauungsplans auf Basis von neutralen Gutachten, um die Ziele des
Bundesnaturschutzgesetzes mit den Bauplénen im Einklang zu bringen.

- eine Revision des Planes, dass deutlich darstellt, wie die Tierarten geschiitzt werden, wéhrend
und nach der Bauarbeit.

- die Einhaltung des Griingiirtels in die Bebauungspléne geméf dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Lange Str. / Wallstr. Bommersheimer Str. / An der Friedenslinde” (1.
Anderung 1991). Wir wiirden eher vorschlagen, diesen Griingiirtel auf 20 bzw. 30m breiter zu
machen.

- die Darstellung, wie die versiegelten Fléichen in Form von Parkanlagen, Obstwiesen, Gérten usw.
kompensiert werden.

- eine Expertise der Mehrbelastung der bestehenden Kanalisation bei starken Regen und der
Ausschluss von Uberflutungsgefahr fiir die Hauser der Wallstr.

- die Darstellung im Bebauungsplan von ausreichenden Versickerungsflichen fiir Regenwasser.

- eine neutrale Analyse des Stoff- und Lirmemissionen Impacts der geplanten Bau auf die Umwelt.

5. Wesentliche Anderungen im gegenwirtiges Bebauungsplan
5.1. Eine grundsétzliche Frage

Die Rolle eines Bebauungsplans ist die ,Spielregeln” geltend fiir alle Konstruktionen in einem Gebiet
zu definieren. Der Plan besagt was erlaubt und was nicht erlaubt ist, um die Interessen aller
moglichen Betroffenen zu bewahren.

Der bisherige rechtswirksame Bebauungsplan wiirde die geplanten Bauarbeiten nicht zulassen.

Als wir unser Haus gekauft haben, haben wir uns iiber den Bebauungsplan erkundigt. Was wir von
der Stadtplanung beziiglich zukiinftiger Konstruktionen gelernt haben, hat uns damals zufrieden

11

Zu 31.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die bestehenden Wohnlagen ist durch die im Rahmen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Wohnnutzungen von keinen wesentlichen Larmbelastigungen
auszugehen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Entwicklung eines
Wohngebietes in der Nachbarschaft bestehender Wohnlagen vertraglich umgesetzt
werden kann. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind temporér und klingen nach
der Bauphase ab. Zur Vermeidung von Belastigungen durch Baustellenlarm oder
Staub sind von den Vorhabentragern die entsprechenden Verordnungen einzuhalten.

Zu 32.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Vorliegend handelt es weitgehend um eine Wiederholung bereits vorgebrachter
Belange. Daher erfolgt an dieser Stelle keine weitere Erdrterung.

Zu 33.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben des BauGB ist grundsatzlich nicht zu beanstanden. Das
BauGB lasst die Anderung von Bebauungsplanen grundsétzlich zu und dies ist
bundesweit auch gangige Praxis.
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gestellt. Dies war mit einem Grund fiir unseren Kauf. Bei unserer Renovation haben wir uns an die
Regel gehalten.

Der Hintergrund der gegenwartigen Plan ist uns klar: eine gewisse Einheit der Konstruktion
garantieren, und eine grundsitzliche Schonung der Umwelt. Unserer Auffassung nach braucht die
Umwelt strengere Regeln und nicht eine Lockerung der bestehenden Regeln.

Man kann sich deswegen die Frage stellen, warum der Bauplan berhaupt existierte: er wird einfach
nicht mehr beriicksichtigt, wenn die Regeln, den Entscheidungstreffer nicht mehr passen. Hier auch

konnen wir nicht nachvollziehen, dass die bis jetzt fir alle giltigen Regeln plétzlich gesndert werden
sollen, damit so viel und so dicht wie moglich gebaut werden kann.

Der Plan wird in vielen Hinsichten gedndert. Schon in diesem Brief sind erwihnt z.8.
- die Dichte und Hohe der Konstruktionen;

- die GFZ;

- Der Griingirtel.

Diese Anderungen kann man auf jedem Fall nicht als unwesentlich betrachten. Der neue
Bebauungsplan hat nichts gemeinsam mit dem friiheren.

5.2 Anlage fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke - verschwunden
Andere Anderungen der Bebauungsplan sind auch vorgesehen.

Zum Beispiel sah der bisherige rechtswirksame Bebauungsplan eine Anlage fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke vor. Der jetzige Bebauungsplan sieht lediglich die Erschaffung
von Wohnraumen vor. Von Gemeinnutz ist keine Rede mehr.

Es handelt sich hier um noch eine wesentliche Anderungen des rechtswirksamen Bebauungsplans,
die nicht Akzeptabel ist.

Es ist uns unklar, ob weitere Anderungen zum Bebauungsplan vorgesehen sind, die wir nur spater
erfahren.

Wir erwarten von den Stadtplanern:

- die Einhaltung des rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Lange Str. / Wallstr. Bommersheimer
Str. / An der Friedenslinde” (1. Anderung 1991).

- keine wesentliche Anderung des Bebauungsplan durchzufiihren

6. Verschlechterung unserer Lebensbedingungen

6.1. Wahrend der Konstruktion

12

Zu 34.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemall § 4
BauNVO. Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu 35.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es verwiesen auf Pkt. 33.

Zu 36.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Plankonzept wurde zum Entwurf inzwischen grundlegend Uberarbeitet. Der
Entwurf des Bebauungsplanes wird gemaR den gesetzlichen Vorgaben bzw. gem. §
3 Abs. 2 BauGB offen gelegt.

Zu 37.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es verwiesen auf Pkt. 33. Den Forderungen kann nicht entsprochen werden, da die
Stadt auch weiterhin an der Anderung des Bebauungsplanes zur Schaffung weiterer
bendétigter Wohnbauflachen festhélt.
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In der ganzen Dokumentation, haben wir nicht gefunden, welche MaRnahmen getroffen werden, um
die durch die sehr lange Bauphase erzeugte Beldstigung zu mindern. Wir fiirchten, dass dieser Punkt
Uiberhaupt nicht im Betracht gezogen wurde. Wir wiirden deswegen erwarten, eine detaillierte
Aufstellung solcher MaBnahmen und eine Diskussion mit den bestehenden Mitbiirgern.

6.2. Beeintrdchtigung der Bestandsbebauung

Wir wohnen in de_nd sind daher nicht im direkten Kontakt mit den neuen Gebduden.
Wir wissen nur, dass die heutigen Siinden des vorgelegten Plans uns betreffen werden, wenn es Zeit
ist, neue Konstruktionen zu errichten. Deswegen, sind wir ganz auf der Seite der Einwohner, die
direkt betroffen werden und fordern eine Einhaltung des bisherigen Bebauungsplans.

Viele Grundstiicke auf der Wallstr. werden in massiver Weise durch die Beraubung des
gegenwertigen schénen Blicks, die Verschattung der Grundstiicke und erhdhtes Larmaufkommen,
von dem geplanten Bau beeintrachtigt.

Die geplante 14m hohe Wande in geringem Abstand zur Grundstiicksgrenze werden sicherlich die
Sonnenlicht zum groRten Teil weg rauben und dadurch die Lebensqualitdt der Einwohner in massiver
Weise wird sehr leiden. Dazu wird die Aussicht duRerst unattraktiv, dass eine weitere
Wertminderung der Hauser entsprechen wird.

Wir fordern daher einen Abstand zu den Grundstiicksgrenzen von mindestens 30 m und eine 2-
geschossige Bauweise zum Bestand hin. Hohere Bebauung soll ,,nach hinten” verlagert werden.

6.3 Wertverlust unseres Hauses

Wir haben unser Haus in 2006 gekauft, um unsere 5 Kinder groB zu ziehen. Um uns dieses Haus zu
leisten, haben wir viel Geld investiert und uns sehr verschuldet: dieses Haus ist unser Sparbuch. Mit
den vorgelegten Planen wird der Wert unseres Hauses niedriger durch z.B.: Verlust in der
Attraktivitdt von Bommersheim, Anzahl der existierenden und zukiinftigen Sozialwohnungen in
Bommersheim, und vor allem Hohe der Konstruktion und Abstand von der Gartengrenze.

Es ist mdglich die Plane so zu iiberarbeiten, das Bommersheim weiterhin attraktiv bleibt und die
Interesse der Bevolkerung (alt und neu) zu bewahren.

Wir erwarten von den Stadtplanern:

- eine detaillierte Aufstellung der Mafinahmen zur Minderung der durch die sehr lange Bauphase
erzeugte Beldstigung;

- eine Diskussion dieser Mafinahmen mit den bestehenden Mitbiirgern

- einen Abstand zu den Grundstiicksgrenzen von mindestens 30 m und eine 2-geschossige
Bauweise zum Bestand hin.

- eine Verlagerung der héheren Gebéude ,,nach hinten” (also nicht an der Gartengrenze).
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Zu 38.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind temporéar und klingen nach der Bauphase
ab. Zur Vermeidung von Beléstigungen durch Baustellenlarm oder Staub sind von
den Vorhabentragern die entsprechenden Verordnungen einzuhalten.

Zu 39.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen wurde zumindest in Teilen entsprochen. Das stadtebauliche Konzept
berlicksichtigt nun die angrenzende Bebauung in deutlich angemessener Art und
Weise und wurde grundlegend Uberarbeitet.

U.a. wurde die maximal zulassige Gebaudehdhe im Nord-Osten des Plangebietes im
Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im
nordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert, so dass auch keine wesentlichen
Verschattungen zu erwarten sind. Der Abstand der nunmehr festgesetzten
Baugrenzen zu dem benachbarten Grundstiick der Einwender betrégt ca. 9 Meter.
Der Abstand zum bestehenden Wohnhaus der Einwender indes ca. 57 Meter. Dies
wird als vertraglich bewertet.

Zu 40.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Wertminderung angrenzender Grundstiicke, welche den Verzicht der Planung
nach sich ziehen miissten, ist nicht erkennbar und auch nicht nachvollziehbar. Das
stadtebauliche Konzept beriicksichtigt nach der vollzogenen Uberarbeitung die
angrenzende Bebauung in deutlich angemessener Art und Weise. Nach diesseitiger
Auffassung wird der Wohnstandort Oberursel durch das Planvorhaben gestérkt.

Zu 41.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wurde bereits
teilweise entsprochen.

Da es sich weitgehend um eine Wiederholung bereits vorgebrachter Belange
handelt, wird auf die vorstehenden Punkte verwiesen.
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- ein Plan, um die Attraktivitédt von Bommersheim im Interesse der Bevélkerung (alt und neu) zu
beférdern.

7. Mitsprechen der Anwohner

Laut BauGb §3: Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung zu geben. Auch Kinder und Jugendliche
sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Von der Unterrichtung und Erérterung kann
abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erérterung schliefit sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die
Erérterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Wir sind der Meinung, dass die 0.g. Konditionen nicht erfiillt sind und die Anderungen des
Bebauungsplans wesentlich sind. Daher ist eine friihzeitige Information der Biirger nicht
stattgefunden. Dazu sind keine wesentlich unterscheidenden Losungen vorgestellt worden.

Daher ist transparente Information der Biirger nicht gegeben.

Wir erwarten von den Stadtplanern:

- die Einstellung des vorgelegten Plans

- die Einbezieh ,der" hoi

vorgesehen ist

Mitbiirger schon in der Planungsphase wie es im BauGb

- eine Anp g der Angaben und Pline mit neuen transparente Annahmen und fairer
Einschétzung, um dem Biirger die Méglichkeit zu geben zu verstehen.

Die genannten Punkte unterstiitzen unsere Einschitzung, dass die Belange aller Betroffenen in
keiner Weise in die Planung der Stadt Oberursel eingegangen sind; hier geht es nicht darum eine
Planung fiir den Wohl der Allgemeinheit [...] unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevélkerung' zu machen, sondern um Profit. Dies kénnen wir nur ablehnen.

Mit Sicherheit stehen wir einer Bebauung der Fliche nicht grundsitzlich negativ gegeniiber. Wir
erwarten allerdings, dass der Fachbereich Stadtplanung/Stadtentwicklung der Stadt Oberursel seine

" BauGB § 1 (Absatz 5)

14

Zu 42.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. N . i
Den Hinweisen kann nicht gefolgt werden. Die friihzeitige Beteiligung ist gemaf den
Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt.

Zu 43.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Oberursel halt auch weiterhin grundsétzlich an dem Planvorhaben _und (_jen
bereits gefassten Beschlissen fest. Eine Einstellung des Verfahrens ist nicht

vorgesehen.

Zu 44.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. '
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemafR den gesetzlichen Vorgaben des
BauGB.

Zu 45.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die graphische Aufarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte gemaR den
bundeseinheitlichen Vorgaben der Planzeichenverordnung, d_er
Baunutzungsverordnung und des Baugesetzbuches. Die Angaben im
Bebauungsplan wurden dartiber hinaus in der Begriindung des Plans erlautert und
dargelegt.

Zu 46.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Da es sich weitgehend um eine Wiederholung bereits vorgebrachter Belange
handelt, wird auf die vorstehenden Punkte verwiesen und an dieser Stelle nicht

weiter eingegangen.
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47.

48.

49.

Hausaufgaben griindlich und gut macht im Interesse aller Biirger und nicht einer Baufirma. Wir
bevorzugen eine sinnvolle, nachhaltige, weitsichtige, zukunftsorientierte und allgemeinvertragliche
Planung, mit der alle Beteiligten zufrieden sind und wir sind gerne bereit an der Schaffung von
solchen Planen mitzuarbeiten.

Wir erwarten von Ihnen eine kommunale Landschaftsplanung zur Sicherung von Natur in der Stadt
und zur Sicherung der biologischen Vielfalt in der Stadt.

Ihre Aufgabe muss sein, nicht bezahlbares Wohnen mit billigen und vollgepackten Konstruktionen
anzubieten. Natiirlich bezahlbare Wohnungen, aber die Image von Oberursel, der Erhalt der Umwelt,
das Wohlleben in der Stadt und die Minderung des Konfliktpotentials mit den Biirgern sind noch
wichtigere Ziele — und Herausforderungen fiir den anstandigen Stadtplaner.

Von einer modernen Stadtplanung, also von Ihnen, erwarten wir daher einen Griingiirtel um die
neue Bebauung, eine geringere Bebauungsdichte (Reduktion um >32 Wohneinheiten), groRere
Abstdnde zum Bestand (40 m), eine staffelartige Bebauung (niedrige Bebauung, 2-geschossig, zur
Bestandsbebauung hin, hhere Bebauung nach hinten versetzt), Beriicksichtigung der
Bestandsbebauung von 1900 und 1950/60er Jahre bzgl. Charakter und Bauhdhe, Schaffung von
Ausgleichsflachen fiir Natur und Umwelt. Bitte liberarbeiten Sie den Bebauungsplan dahingehend.
Schaffen sie etwas Besonderes!

Wir halten uns offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue
Erkenntnisse einzubringen. Dariiber hinaus beantragen wir die Erdrterung und Beantwortung
unserer Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme unserer Bedenken in die
Stellungnahme der Stadt.

Bitte bestatigen sie schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen,

15

Zu 47.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Umweltpriifung beziehungsweise des Umweltberichts und weiterer
Fachgutachten beriicksichtigt.

Zu 48.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. _
Den Hinweisen wurde zumindest in Teilen entsprochen. Das stédtebauliche Konzgpt
wurde grundlegend uUberarbeitet. Darin sind die genannten Aspekte grundséatzlich

eingeflossen.

Zu 49.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. .
Die Beriicksichtigung der Stellungnahmen erfolgt entsprechend den gesetzlichen

Vorgaben.
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61440 Oberursel &e 12.02.2020

Stadtverwaltung
Oberursel (Taunus)
Rathausplatz 1

61440 Oberursel (Taunus

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-StraBe".

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich bin gegen den Bebauungsplan Nr. 254 , Mutter-Teresa-StraRe".
Begriindung:

» Mit rund 140 Wohneinheiten fiir etwa 340 Menschen, was eine Zunahme um mehr als 720 Fahrten
mit einem Kraftfahrzeug pro Tag zur Folge hat. Der zusitzliche Verkehr von ungefihr 220
Fahrzeugen verstopft nicht nur die Zu- und Ausfahrten sondern verschlimmert auch die
Verkehrslage im Ortskern in erheblichem MaRe und hat ein erhéhtes Lirmaufkommen zur Folge.
Dariiber hinaus ist die Schul- und Betreuungssituation von Kindern nicht geklért.
Es fehlt ein Gesamtkonzept, das die Bebauung entlang der U3 Richtung Niederursel beriicksichtigt.
Es ist kein Gemeinnutz mehr erkennbar.
Fehlende Ausgleichsfliachen.
14 m hohe Wohnblocks (Baukl6tze) passen nicht zum dorflichen Charakter von Bommersheim -
auch nicht in einm Randgebiet.

VVvVvy

v

v

Ich erwarte eine Alternative zum Bebauungsplan
» mit einer geringeren Bebauungsdichte,
> basierend auf einer harmonischen und nachhaltigen Planung, die den Dorfcharakter, die Bediirfnisse
von Bommersheim sowie den direkten Anwohnern und den neuen Dorfbewohnern beriicksichtigt,
» die Ausgleichsflachen nachwelist.

Mit freundlichen GriRen

I - 1440 Oberursel (12.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verkehr: Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung
vorgenommen, welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt
Oberursel aus verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen,
die einer Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den
Weg stellen konnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten
Verkehrsstrome lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrénkungen
bezuglich der Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden. Insgesamt wird die
vorgesehene ErschlieBung daher als vertretbar und zumutbar bewertet, wenngleich
sich fur einige Anlieger die Situation deutlich verandern wird.
Betreuungseinrichtungen: Die Planung bzgl. der Betreuungspléatze fir Kinder im Alter
von 1 bis 6 Jahre erfolgt seitens der Stadt ganzheitich und damit
ortsteilubergreifend. Dabei liegt die aktuelle Versorgung im Krippenbereich bei Gber
70 % und damit weit tUber dem Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen
grundséatzlich ausreichend Betreuungsplatze zur Verfigung. Hier liegt die aktuelle
Versorgungsquote bei rund 103 %.

Gesamtkonzept: Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird keine Uber den
Geltungsbereich hinausgreifende Bebauung vorbereitet. Es bestehen zudem aktuell
auch keine weitergehenden konkreten Planungen.

Gemeinnutz: Vorliegend erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
gemal § 4 BauNVO. Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausqgleichsflachen: Kompensationsflachen werden zum Entwurf in der Planung
berlcksichtigt.

Gebaudehdhe: Die maximal zuldssige Geb&audehthe wurde im Nord-Osten des
Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt
festgesetzt und im ndrdlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert.
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Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschaftsbereich Stadtentwicklung

z. Hd. Herrn Breese

Rathausplatz 1

61440 Oberursel (Taunus)

Bebauungsplan Nr. 254
Oberursel, den 10.02.2020

Sehr geehrter Herr Breese,
sehr geehrter Herr Brumm,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Theresa-StraRe”
machte ich folgende Einwande erheben:

Soziale Faktoren:

In Ihrem Dokument 03 Bebauungsplan 254-Begriindung beziffern Sie die Bebauungsdichte
mit 77 Wohneinheiten pro Hektar Bauland, ein Wert, der fast 30% uber dem von lhnen selbst
als maximal zulassig benannten liegt. Eine Einbeziehung der bereits vorhandenen
Bestandsbebauung und dies nicht nur direkt angrenzend sondern fast bis zum Ende der
WallstraBBe halte ich nicht fir legitim. Zumal sich aus der sehr unterschiedlichen Wohndichte
zwischen Altbestand und Neubaugebiet Konfliktpotential ergibt.

Eine bis zu vierstockige Bebauung entspricht nicht dem Charakter Bommersheims, vielmehr
ergibt sich eine ,Verstadterung” in einem der dorflichsten Teile Oberursels. Ware hier eine
maximal dreistockige Bebauung nicht angemessener?

Aus der Lage des Baugebietes in Verbindung mit dem regionalen Flachennutzungsplan ldsst
sich unschwer ableiten, dass dieses Baugebiet lediglich den ersten Abschnitt einer geplanten
weiteren Bebauung darstellt. In Ihrer Begriindung ist aufgefiihrt, dass bei dieser Planung
»2ukiinftig keine weitere verdichtete Bebauung in angrenzenden Gebieten des
Planungsgebietes mehr zugelassen werden” kann. Ware hier nicht eine gleichmaRigere
Verteilung sinnvoller, statt zunachst eine unzuldssig hohe Bebauungsdichte auf kleinem
Raum zu realisieren?

Gibt es einen Gesamtplan fiir die weitere Bebauung und sind die durch den neuen
Bebauungsplan weggefallenen kulturellen und sozialen Einrichtungen darin vorgesehen?
Warum gibt es weder Laden noch ganzjahrig nutzbare Treffpunkte fir die Bewohner in der
neuen Anlage?

I 0 Oberursel (10.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu (berprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundstiicke fur Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen wurde zumindest in Teilen entsprochen. Der Abstand der
Baugrenzen zu den angrenzenden bestehenden Liegenschaften im Norden wird
deutlich erhoht. Die Geschossigkeit in diesem Bereich wird bezugnehmend auf die
Bestandsbebauung reduziert. Das stadtebauliche Konzept bertcksichtigt nun die
angrenzende Bebauung in deutlich angemessener Art und Weise.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan bereitet keine Uber diesen Geltungsbereich hinausgehende
Bebauung vor. Aufgrund des bereits bestehenden Planungsrechts sollen
gegenwartig nur der vorliegende Geltungsbereich Uberplant und weitere Eingriffe in
Grund und Boden vermieden werden. Im Sinne der nebenstehenden Anregungen
wurde das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept zudem
Uberarbeitet.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine weitergehende Bebauung ist gegenwartig nicht vorgesehen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend handelt es sich um eine Angebotsplanung. Zur Festsetzung gelangt ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Zuléssig sind: Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Verkehrssituation

In Anbetracht der relativ hohen Zahl an Eigentums- und frei vermieteten Wohnungen ist zu
erwarten, dass die Wohneinheiten eher fiir gut situierte Biirger in Frage kommen. Ist die
angenommene PKW-Zahl von 1,15 pro Wohneinheit realistisch?

Es ist bereits heute zu erkennen, dass sich, sobald eine Umleitung zu erh6htem
Verkehrsaufkommen fiihrt, in der Bommersheimer StraRe, Richtung Frankfurter LandstraRe,
in den Berufsverkehrszeiten sehr schnell ein Riickstau an der Ampel bildet, bei dem die
Fahrzeuge 3-5 Ampelphasen zusatzlich fir den Transfer bendtigen. Querende U-Bahnen
verlangern diese Phasen noch. Wie kommt Ihr Verkehrsbericht zu der Einschatzung einer
»weiterhin guten” Verkehrssituation?

Es muss davon ausgegangen werden, dass Familien mit Kindern in dem neuen Wohnquartier
wohnen werden. Die Erfahrung zeigt, dass Mitter heutzutage Kindergarten- und
Grundschulkinder mit dem PKW zur Schule bringen, der Weg fiihrt iiber den Engpass der
Bommersheimer Strae zwischen WallstraRe und Lange StraRe. Hier ist nur Fahren in eine
Richtung moglich, bereits jetzt gibt es regelhaft ein Ausweichverhalten mittels unbesetzter
Parkpldtze, das m.E. keiner weiteren Verdichtung gewachsen ist. lhr Verkehrsbericht geht
darauf in keiner Weise ein.

Auch die WallstraBe ist eng und einer weiteren Zunahme des Verkehrs kaum gewachsen.

Ist fiir weitere Bauabschnitte eine direkte Anbindung an die Frankfurter LandstraRe geplant,
um die Verkehrssituation in Bommersheim nicht noch weiter zu verscharfen?

Dass die Schaffung von neuem Wohnraum in Oberursel, wie auch im gesamten Rhein Main,
erforderderlich ist, ist unstrittig, die Schaffung von preisgebundenen Wohnungen lobenswert. Auch
die Lage der Neubebauung entspricht nicht nur dem regionalen Flachennutzungsplan, sie ist auch
unter landschaftsplanerischen Aspekten nachvollziehbar. Als problematisch werte ich vor allem die
zu hohe Verdichtung, die damit verbundene ,Schonrechnerei” und die m.E. nicht ausreichend
durchdachte Verkehrssituation. Als Bommersheimerin wiinsche ich mir eine Losung mit maximal den
zulassigen 60 Wohneinheiten pro Hektar, so dass auch die Auswirkungen auf den Verkehr nicht
direkt mit dem ,worst case” erprobt werden und die Ergebnisse in die weitere Planung einflieRen
konnen.

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung und hoffe auf griindliche Priifung, die dem konstruktiven
Charakter der geduRerten Bedenken gerecht wird.

Mit freundlichen GriiRen

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrédnkenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstrome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitdt auftreten werden. Es liegen der Stadt keine
Hinweise vor, an den gutachterlichen Ausfihrungen zu zweifeln. Weitere
Bauabschnitte sind zudem gegenwartig nicht geplant.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu Uberprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundsticke fir Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle” Seite 117



D-60322 Frankfurt am Main

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschiiftsbereich Stadtentwicklung

z.Hd. Hermm Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Bei Schriftwechsel und Zahlung bitte angeben

Datum 10.02.2020

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Strafie®

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrter Herren,

als Eigentiimer der 1 icgcnwhnﬁ_ 61440 Oberursel, mache ich im Rahmen der

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 254 (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemih § 3
Abs. 1 BauGB), gegen das Bauvorhaben die folgenden Einwendungen geltend.

In_eleicher Weise wie_Linterzeichner sind die Nachbarn, Eigentiimer der Liegenschaften
61440 Oberursel, betroffen die bereits umfassende
e vdnis mit

als Bevollmichtigter der Erbengemeinschaft

Haus . werden deren nachfolgend wiedergegebenen Stellungnahmen
2genstand der eigenen Stellungnahme des Unterzeichners gemacht:

1. Bebauungsdichte:

Die im vorliegenden Plan angegebene Bebauungsdichte von 77 Wohneinheiten (WE)/ha
entspricht der einer Grofistadt. Beachtlich fiir das .Dorf Bommersheim*!
Eine Mischkalkulation in der die Bebauungsdichte des Bebauungsplans durch die
umliegenden geringer bebauten Grundstiicke ..geschont™ wird, um die Genehmigung der
zustiindigen Landesbehorden zu erhalten, empfinden wir als manipulativ und hinterfragen
diese Vorgehensweise. Durch diese Mischkalkulation entsteht der Eindruck eine
Bebauungsdichte  von lediglich 56 WE/ha vorliegen zu haben. Legt man die
Bebauungsdichte der Wallstrafe mit 42 WE/ha zu Grunde, werden hier 35 WE/ha zu viel
errichtet! Die Planung beriicksichtigt offensichtlich nur die Interessen des Investors und der
Verbesserung der stidtischen Haushaltslage. Die Interessen, die Belange sowie die
Bediirfnisse der direkten Anlieger, der von Bommersheim als dorfartiger Gemeinschaft und
auch die der neuen Nachbarn werden hier nicht beachtet. Hier wird nach dem Motto ..Masse
statt Klasse™ geplant, das empfinden wir als unzumutbar.

Wir erwarten aufgrund der  oben  genannten  Einwdnde eine  Anpassung  der
Bebauungsdichte an die ortlichen Gegebenheiten, ohne ,, Schonrechnen . Das bedeutet eine
Reduktion der WE/h um 35

I - 0322 Frankfurt am Main

(10.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu udberprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundsticke fir Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.
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. Geschossflichenzahl

Die Geschossflichenzahl (GFZ) iibersteigt mit 1,2 deutlich die seit 1917 in der WallstraBe
zuldssigen 0.8. Der Bestand aus den SOer und 60er Jahren nutzt meist nur 30%der
Grundstiicksfliche, was einer GFZ von 0,6 entspricht. Das entspricht einer Verdopplung der
Ausnutzung im Bebauungsplan. Die Errichtung von Wohnblécken, wie sie im vorliegenden
Plan vorgesehen sind, passt sich nicht harmonisch in das Geflige der umliegenden
Bebauung ein. Nach unseren Berechnungen kénnen sich unmittelbar vor den Girten der
Einfamilienhduser bis zu 14 m hohe Wiinde erheben. Das stellt nach unserem Ermessen
eine erhebliche Beeintrichtigung der bisherigen Wohnqualitit dar.

Wir erwarten daher die Erstellung eines alternativen Bebauungsplans, der die Bediirfnisse
der Anwohner beriicksichtigt sowie die Einhaltung der im rechiskrdftigen Bebauungsplan
Nr. 3, Lange Str. / Wallstr. Bommersheimer Str. / An der Friedenslinde* (1. Anderung
1991) genehmigten Geschossanzahl (Anzahl der Geschosse max. 3).

. Transparenz

Eine transparente Information der Biirger ist nicht gegeben, eine verstindliche Ubersetzung
der Angaben, z.B. GFZ, in .Anzahl der Geschosse® und .Bauhdhe in Metern™ ist
erforderlich um die Biirger transparent zu informieren. Eine 3D Modell im MaBstab 1:500
ist ebenfalls erforderlich.

Wir erwarten eine Anpassung der Angaben und Pline und eine erneute Veriffentlichung,
um dem Biirger die transparente und faire Moglichkeit zu geben zu verstehen, was vor
seiner Nase passiert.

. Abstinde/Abstandsfliichen

Der bisherige rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 3 ., Lange Str. / Wallstr. Bommersheimer
Str. / An der Friedenslinde™ (1. Anderung 1991) sah einen 10 m breiten Griingiirtel entlang
der Grundstiicke der WallstraBe vor. Der urspriinglich geplante Griingiirtel ist aus den
aktuellen Planungen verschwunden und wird auf ca. 2 m reduziert. Im Planungsentwurf ist
nicht beschrieben. auf welcher Begriindung der rechtskriftige Abstand von 10 m zur
bestehenden Bebauung nicht eingehalten werden soll.
Wir erwarten eine Kldrung, Darlegung und die Einhaltung mindestens der angegebenen
Abstinde und eine Wiederaufnahme des Grimgiirtels in die Bebauungspline gemdff dem
rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 3, Lange Str. / Wallstr. Bommersheimer Str. / An der
Friedenslinde* (1. Anderung 1991)

. Widerspriichliche Angaben

In den verschiedenen Dokumenten wird abwechselnd von 110 bzw. 140 geplanten
Wohneinheiten gesprochen. Was ist korrekt?

Wir bitten um Korrektur und erneute Verdéffentlichung der Dokumente.

. Flichennutzungsplan

Anhand der Unterlagen ist fiir uns nicht ersichtlich wie der Flichennutzungsplan fiir das
gesamte Gebiet aussieht. Es ist daher nicht mdglich zu beurteilen, ob der Bebauungsplan
dem Flichennutzungsplan inhaltlich entspricht. Eine Planung ohne einen Gesamtplan zu
haben stellt fiir uns einen Mangel dar, der nachgearbeitet werden muss.

Wir erwarten die Erstellung und Veriffentlichung des Gesamtfldchen-nutzungsplanes.

. Wesentliche Anderung des Bebauungsplans

Der bisherige rechtswirksame Bebauungsplan sah eine Anlage fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke vor. Der jetzige Bebauungsplan sieht lediglich die
Erschaffung von allgemeinem Wohnraum vor, von Gemeinnutz ist keine Rede mehr.
Es handelt sich um eine wesentliche Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl orientiert sich an dem
Orientierungswert der BauNVO und sorgt im Sinne des Boden- und Flachenschutzes
fur eine effiziente Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flachen. Die
Hohenentwicklung wurde zudem gerade im Ubergang zur bestehenden Bebauung
angepasst und reduziert.

Zu 3.: Der Hinweis wird zurtickgewiesen.

In der Legende des Bebauungsplanes wurde das Kirzel ,GFZ" eindeutig mit dem
Begriff ,Geschossflachenzahl® erlautert. Darliber hinaus finden sich weitere
Erlauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan und der allgemein im Internet
zugéanglichen Baunutzungsverordnung.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wurde weitgehend
entsprochen.

Der Abstand der Baugrenzen im Bebauungsplan zur benachbarten Bebauung in der
WallstraRe wird im Entwurf deutlich erhéht.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan wurde zum Entwurf hin grundlegend uberarbeitet. Die Angaben
werden daher ebenfalls konkretisiert.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Einwand kann nicht nachvollzogen werden. Auf Seite 7 der Begriindung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans wurde eine Plankarte des regionalen
Flachennutzungsplans dargestellt, in welcher das hier vorliegende Plangebiet
eindeutig und nachvollziehbar abgegrenzt wurde.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist grundsétzlich korrekt. Die Anderung eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ist gemaR Baugesetzbuch allerdings grundsatzlich zulassig und
juristisch nicht zu beanstanden.

Vorliegend erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemai § 4
BauNVO. Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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8. Verkehr

Die in der Anlage 6 —.Verkehrliche Untersuchung™ beschriebenen Berechnungen beruhen
auf der optimistischen Annahme, dass nur 1,15 Pkw pro Wohneinheit anfallen. Um eine
seriose und belastbare Risikoabschitzung bzgl. des anfallenden Verkehrs machen zu
kénnen, miissen die Berechnungen unter einer worst case-Annahme erfolgen. SchlieBlich
geht es hier nicht darum die Berechnungen so zu erstellen, dass es zu einem moglichst
positiven Ergebnis fiir die Stadt Oberursel kommt. Oder doch? Bei der Errichtung eines
Einfamilienhauses miissen 2 Pkw-Stellpldtze nachgewiesen werden, so dass dies auch eine
realistische Berechnungsgrundlage fiir den anfallenden Verkehr darstellt. Sie haben also
42% zu wenig Autos in Ihre Berechnung einflieBen lassen

Hierzu eine Rechnung:

- 77 WE/ha des Planungsgebietes mit 1,15 Autos/WE ergeben laut Untersuchung eine
~moderate Mehrbelastung™ oder ,.etwas dariiber* (Frage: was bedeutet das genau? Siehe
hierzu auch Punkt 3!)

- Die Berechnung wurde mit 42% Autos zu wenig durchgefiihrt (1,15 Autos/WE anstatt
2).

- Um zu dem gleichen Ergebnis .moderat* der verkehrlichen Untersuchung zu kommen
muss die Anzahl der WE/h von 77 auf 45 gesenkt werden, also um 32 WE/h.

- Dieses Ergebnis  zeigt eine gute  Ubereinstimmung mit  Punkt 1.

Zusitzlich fehlt in der Studie eine Risikoabschitzung, wie sich der Verkehr auf Ortskern
von Bommersheim auswirken wird. Die engen StrafBen und schmalen Biirgersteige mit
flachen Bordsteinen verkraften nicht mehr Verkehr. Geféhrdet sind hier vor allem Kinder,
auch unsere, z. B. auf ihrem Schulweg. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen wirkt sich auch
negativ auf die Kreuzung Bommersheimer Str./Wallstr. aus. Um hier eine sichere
Uberquerung der StraBe bereits in der Bauphase zu gewihrleisten, ist hier mindestens ein
Zebrastreifen erforderlich. Auch hier gilt wieder die Hauptsorge den Kindern, so auch
unseren eigenen.

Weiterhin wird nicht beriicksichtigt, dass es bereits weitere Neubauprojekte gibt, die in
Bommersheim begonnen wurden, z.B. am Friedhof entlang. Der Verkehr hierfiir miisste
ebenfalls in die verkehrliche Untersuchung einflieBen um ein objektives Gesamtbild zu
erhalten.

Weiterhin fehlt ein Gutachten zur Stoff- und Lidrmemissionen durch das zusitzliche
Verkehrsaufkommen.

Der neuen Verkehrssituation an der Ecke Bommersheimer/Frankfurter Landstr. wurde
dariiber hinaus auch nicht Rechnung getragen. U-Bahn Verkehr und der Bau des neuen
Biirogebdudes mit zu erwartendem hoheren Verkehrsaufkommen miissen hier betrachtet
werden.

Wir erwarten eine Neuberechnung und Neuplanung der zukiinftigen Verkehrssituation unter
den oben angegebenen Aspekten und sich daraus ergebend eine Reduzierung der WE/ha um
32-35 (s. dazu auch Punkt 1).

. Oberflichenversiegelung

Aus den Pldnen ist nicht ersichtlich wie gro die Oberflichenversiegelung durch die
bebauten Flichen ist und wie genau die Versickerung von Regenwasser gewihrleistet wird.
In Zeiten des Klimawandels, trockener Sommer und sinkender Grundwasserspiegel ist es
eklatant wichtig ausreichende Versickerungsflichen zu gewihrleisten

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Oberursel hat sich mit dem Themenkomplex ,Versiegelung und
Entwéasserung” im Rahmen eines Fachbeitrag Abwasser beschaftigt. Das Gutachten
wird den Entwurfsunterlagen beiliegen. Dessen Ergebnisse haben Eingang in die
Planung gefunden. Im Rahmen eines Versickerungsgutachtens wurde
nachgewiesen, dass die Versickerung von anfallendem und unbelasteten
Niederschlagswasser enge Grenzen gesetzt sind. Alle erstellten Gutachten und
Untersuchungen werden Bestandteil der weiteren Planunterlagen. Die
Oberflachenversiegelung ergibt sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ >
Verhaltniswert) sowie den Berechnungen des Fachgutachtens.
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Wir erwarten, dass im Bebauungsplan ausreichende Versickerungsflichen fiir Regenwasser
vorgesehen und eingezeichnet werden.

Natur/Griingiirtel

Die in Anlage 5 ..Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag®, Kapitel 5.3 und 5.4 genannten
MaBnahmen zur Vermeidung der Gefihrdungen der geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
und zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitit sehen wir als absolut
unzureichend an. Insgesamt erscheint dieser Beitrag fiir uns als ,.ergebnisorientiert”, d.h.
das Ergebnis muss positiv fiir die Stadtplanung sein und nicht fiir die Natur. Es wird bzgl.
der Avivfauna eine nachhaltige Stérung beschrieben, aber schlieBlich werden die
Folgerungen so gezogen, dass der Auftraggeber des Gutachtens zufrieden sein kann. Auf
welcher Grundlage beruht denn diese Schlussfolgerung? Wir sind nicht zufrieden!

Weitere Beispiele

Fledermduse: Das alleinige Aufhingen von Betonkisten fiir Fledermiuse reicht nicht aus.
Fledermiuse leben sehr . traditionsbewusst™ und nutzen im Jahresverlauf immer dieselben
Quartiere. Eine fledermausfreundliche Gestaltung sieht anders aus, als Sie es planen.
Wichtig ist vor allem, dass man das Nahrungsangebot bestehen bleibt, was durch eine 6de,
naturfeindliche Bebauung, so wie sie geplant ist nicht erreicht wird. Das Planungsgebiet
liegt mitten in den Flugschneisen der Fledermiuse. Wurde eine Untersuchung der
Flugrouten der Fledermiuse durchgefiihrt? Vermutlich nein. Wie wird also sichergestellt,
dass die Fledermduse durch die Bebauung nicht gestért werden?

Feldvogel und Gartenvégel: Die Menschen sind aufgeriittelt und wollen, dass endlich mehr
getan wird, um das verheerende Artensterben zu stoppen (Zitat: www.nabu.de). Die
Verantwortung liegt hier auch bei den Gemeinden und der Stadtplanung. Nistkisten, sind
hier nur ein ,,Feigenblatt”, um dem Biirger vorzugaukeln, das etwas getan wird.

Allgemein: Fiir jeden Eingriff in Natur und Landschaft fordert das Naturschutzgesetz
AusgleichsmaBnahmen. Dazu gehéren zum Beispiel: Heimische Streuobstwiesen,
Grabenrenaturierungen, die Anlage von Feuchtbiotopen, Feldgehdlzpflanzungen, Bienen-
und Fledermaushabitate, etc.

Diese Punkte fehlen im Bebauungsplan.

Wir erwarten daher die Schaffung von Ausgleichflichen, die fiir die Nahrungssuche und als
Riickzugsgebiet fiir Fledermduse, Vigel und andere Wildtiere wichtig ist. Planen Sie das
Gebiet naturnah!

Umweltpriifungen

Nach unserer Ansicht fehlen véllig klimarelevante Bewertungen (Durchliiftungsschneisen,

Kaltluftstrome), Bodenschutzaspekte (Versiegelung von Ackerland, Einwirkung auf

Grundwasserneubildung, Stérung regionaler Nahrungserzeugung). Wir verweisen hier auch
insbesondere  auf das  Gesetz iiber Naturschutz und  Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) § 1 Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Einige Schlagpunkte hierzu sind:

Schutz der biologischen Vielfalt
Schutz der die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen eines Fachbeitrags
beriicksichtigt, der entsprechende Maflinahmen vorsieht. Diese MaRnahmen sind in
die Bauleitplanung eingeflossen und wurden mit den fir den Artenschutz
zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Umweltpriifung beziehungsweise des Umweltberichts und weiterer
Fachgutachten beriicksichtigt. AusgleichsmaRnahmen werden ebenfalls zum Entwurf
in die Planunterlagen aufgenommen. Die ordnungsgemafe Entwésserung wurde im
Rahmen eines Fachbeitrages untersucht, dessen Ergebnisse Eingang in die Planung
gefunden haben.
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lebensfihige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstitten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen

Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flichen mit giinstiger lufthygienischer oder
klimatischer =~ Wirkung wie  Frisch- und  Kaltluftentstehungsgebiete  oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung emeuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu
wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstitten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung unbebauter
Flichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinfliichen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im
AuBenbereich.

Verkehrswege, Energieleitungen und Zhnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht
gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrichtigungen des Naturhaushalts
vermieden oder so gering wie méoglich gehalten werden.

Die hier angebrachten Punkte fehlen bei dem Bebauungsplan. Wir erwarten daher eine
Erstellung neuer Gutachten und eine Uberarbeitung des Bebauungsplans.

Dorfcharakter Bommersheim
Zitat aus www.oberursel.de:

Bommersheim hat sich seit seiner Eingemeindung 1929 in die Stadt Oberursel bis zum
heutigen Tag in weiten Bereichen ein besonderes Eigenleben bewahrt. Alles in allem sind
die Bommersheimer Biirger/innen fiir ihren ausgesprochenen Gemeinschafissinn bekannt.
Anstehende Probleme oder Aufgaben werden zumeist gemeinsam angegangen und gelost.

Der besondere Charakter von Bommersheim geht durch stidtebauliche Siinden wie sie im
Bebauungsplan 254 niedergelegt sind verloren.

Wir erwarten von der Stadiplanung, dass sie ihr Moglichstes tut den , besonderen
Charakter* von Bommersheim durch eine intelligente und weitsichtige Planung zu
bewahren. Wir wollen keinen stddteplanerischen Einheitsbrei, sondern dass Bommersheim
als ,, besonderes" Schmuckstiick von Oberursel erhalten bleibt. Darum erwarten wir eine
Uberarbeitung des Bebauungsplans.

Alternative Pliine

Es macht auf uns den Eindruck, als ob im Hauruck-Verfahren nach dem Motto , praktisch
quadratisch® geplant wurde. Wir vermissen alternative und gut durchdachte
Bebauungspline, die eine behutsamere Bebauung des Areals vorsehen und im Einklang mit
der Bestandsbebauung und der Natur sind. Siehe hierzu auch ,.Unsere Anregungen®, weiter
unten.

Wir erwarten die Vorlage von alternativen Bebauungsplinen unter Beriicksichtigung der
genannten Punkte.

14. Beeintriichtigung der Bestandsbebauung

Zu 12. bis 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wurde in Teilen Rechnung getragen. Der Bebauungsplan wurde
zum Entwurf hin Uberarbeitet. Einige der vorgebrachten Belange wurden dabei
beriicksichtigt. U.a. wurde die maximal zulassige Geb&udehdhe im Nord-Osten des
Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt
festgesetzt und im ndrdlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert.

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle” Seite 122



15.

16.

17.

-6-

Die Grundstiicke auf der Wallstr. werden in massiver Weise von der Bebauung
beeintrichtigt. Erhdhtes Larmaufkommen, dem schonen Blick beraubt und eine eklatante
Verschattung der Grundstiicke. Wo soll die Sonne denn noch scheinen wenn in S/W-
Richtung in geringem Abstand zur Grundstiicksgrenze eine 14 m hohe Wand vor einem
aufragt? Unserer Lebensqualitéit wiirde in massiver Weise darunter leiden.

Und einmal ehrlich: wiirden Sie so etwas angrenzend an IThrem Grundstiick planen und
) P
genehmigen? Ich behaupte nein!

Wir fordern daher einen Abstand zu den Grundstiicksgrenzen von mindestens 30 m und eine
2-geschossige Bauweise zum Bestand hin. Héhere Bebauung soll , nach hinten* verlagert
werden.

. Befiirchtungen

Weitere Beflirchtungen, die wir haben sind:

Uberlastung der Kanalisation bei Starkregen durch die stark versiegelte Fliche.
Wertminderung unserer Immobilie durch Verschattung (s. Punkt 14) und unattraktive
Aussicht (14 m Wand)

Chaotische Parksituation

Baustellenldrm wiihrend einer sehr langen Bauphase

Gefahren durch den Baustellenverkehr fiir uns und unsere Kinder

Zu den o.g. Punkten bitten wir Stellung zu nehmen.

Die genannten Punkte unterstiitzen unsere Einschitzung, dass die Belange aller Betroffenen
in keiner Weise in die Planung der Stadt Oberursel eingegangen sind; hier geht es nicht
darum eine Planung .gut* zu machen, sondern um Profit. Der Anteil von lediglich 30%
preisgebundenen Wohneinheiten spricht hierzu Biinde. Das ist der Anstandsanteil, um damit
bei der Wahl scheinbar glinzen zu kénnen. So unser Eindruck.

Wir sind gerne bereit an einer Schaffung von Wohnraum mitzuarbeiten und stehen einer
Bebauung der Fliche nicht grundsitzlich negativ gegeniiber. Wir erwarten allerdings, dass
der Fachbereich Stadtplanung/Stadtentwicklung der Stadt Oberursel seine Hausaufgaben
griindlich und gut macht und eine sinnvolle, nachhaltige, weitsichtige und
allgemeinvertrigliche Planung durchfiihrt, mit der alle Beteiligten zufrieden sind. Dies ist
zum jetzigen Zeitpunkt der Planung nicht der Fall.

Unsere Erwartungen an Sie:

Unsere Erwartungen an eine moderne Stadtplanung sind z.B. im . MaBnahmenprogramm
fiir eine lebendige Stadt™ der Bundesregierung durch den ,Masterplan Stadtnatur vom
BUND wiedergegeben.

Ein Auszug aus dem ,MaBnahmenprogramm fiir eine lebendige Stadt™ der Bundesregierung
(https:/www.bundesregierung.de/breg-de/aktuelles/gruene-infrastruktur-vor-der-haustuer-
1634760): Griin ist gesund — auch in der Stadt. Die Bundesregierung unterstiitzt die
Kommunen dabei, fiir mehr Natur zu sorgen. Es soll grofiere unversiegelte Flichen und
mehr Griin direkt im Wohnumfeld der Menschen geben. Dazu hat das Kabinett heute den
Masterplan Stadmatur beschlossen.

-, Masterplan Stadtnatur*
aktuelles/news/bund-begruesst-masterplan-stadtnatur-der-bundesregierung/): Lebendige

(https://www .bund.net/themen/aktuelles/detail -

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ordnungsgemaBe Entwasserung wurde im Rahmen eines Fachbeitrages
untersucht, dessen Ergebnisse Eingang in die Planung gefunden haben. Gemaf der
SMUSI Zwischenberechnung 2018, in der das Plangebiet beriicksichtigt wurde,
treten keine negativen Auswirkungen an den Entlastungsanalagen auf.
Zusammenfassend ist daher von einer ordnungsgeméfRen Entwasserung
auszugehen.

Eine Wertminderung angrenzender Grundstiicke, welche den Verzicht oder
grundlegende Anderung der Planung nach sich ziehen miissten, ist nicht erkennbar
auch nicht nachvollziehbar. Nach diesseitiger Auffassung wird durch das
Planvorhaben der Wohnstandort Oberursel weiter gestarkt. U.a. wurde die maximal
zulassige Gebaudehthe im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur
bestehenden Bebauung in der WallstraBe gestaffelt festgesetzt und im ndérdlichen
Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert, so dass auch keine wesentlichen
Verschattungen zu erwarten sind. Der Abstand der nunmehr festgesetzten
Baugrenzen zu dem benachbarten Grundstiick der Einwender betrégt ca. 9 Meter.
Der Abstand zum bestehenden Wohnhaus der Einwender indes ca. 30 Meter.

Im Plangebiet werden ausreichend Stellplatze geschaffen. Es gilt zudem die
Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel.

Die baubedingten Beeintréachtigungen sind temporar und klingen nach der Bauphase
ab. Zur Vermeidung von Belastigungen durch Baustellenlarm oder Staub sind von
den Vorhabentragern die entsprechenden Verordnungen einzuhalten.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nebenstehend handelt es sich um subjektive Einschatzungen und Meinungen. Die
darin enthaltenen Sachverhalte wurden bereits in den vorgenannten Punkten
grundsétzlich thematisiert und berticksichtigt. An dieser Stelle besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der weiteren Planungen wurde die Planungskonzeption grundlegend
Uberarbeitet und angepasst. Dabei sind nach diesseitiger Einschatzung zahlreiche
der nebenstehenden Anregungen grundsatzlich eingeflossen.
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Natur als "Grine Infrastruktur” in unseren Stddten ist die Voraussetzung fiir die
Gesundheit der Menschen, die Lebensqualitdit in Stidten, das Verstindnis fiir die Natur und
das insbesondere von Kindern.

Genau das ist die Aufgabe der Stadt Oberursel!

Wir erwarten von lhnen eine kommunale Landschaftsplanung zur Sicherung von Natur in
der Stadt und zur Sicherung der biologischen Vielfalt in der Stadt. Das kann nicht nach dem
Prinzip .Masse statt Klasse™ gehen. Kompromisse sind auf beiden Seiten gefragt, auch auf
Threr!

Ihre Aufgabe muss sein, bezahlbares Wohnen und den Erhalt der "Griinen Infrastruktur" in
der Stadt vereinen. Eine Minderung des Konfliktpotentials mit den Biirgern durch den
massiven Eingriff in die Bebauungsstruktur sollte ebenfalls Thr Ziel sein.

Von einer modernen Stadtplanung, also von Ihnen, erwarten wir daher einen Griingiirtel um
die neue Bebauung, eine geringere Bebauungsdichte (Reduktion um >32 Wohneinheiten),
groBere Abstinde zum Bestand (40 m), eine staffelartige Bebauung (niedrige Bebauung, 2-
geschossig, zur Bestandsbebauung hin, héhere Bebauung nach hinten versetzt),
Beriicksichtigung der Bestandsbebauung von 1900 und 1950/60er Jahre bzgl. Charakter und
Bauhdohe, Schaffung von Ausgleichsflichen fiir Natur und Umwelt. Bitte iiberarbeiten Sie
den Bebauungsplan dahingehend. Schaffen sie etwas Besonderes!

Wir halten uns offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens
gef. neue Erkenntnisse einzubringen. Dariiber hinaus beantragen wir die Erdrterung und
Beantwortung unserer Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme unserer
Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

07.02.2020
Bommersheim, 61440 Oberursel) An den
Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus) Geschiftsbereich Stadtentwicklung z.Hd. Herrn
Wolfgang Breese Rathausplatz 1
61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 254 _ Mutter-Teresa-Strafle” , Einspruch
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich habe gegen die beabsichtigte wesentliche Anderung des Bebauungsplans Nr. 254
Mutter Teresa StraBe eine Vielzahl von Einwinden und Anregungen, die hier als
Forderungen zu verstehen sind. Ich bitte um eine Eingangsbestitigung und darum, den
vollstindigen Text meiner Einwendungen den Ratsgremien der Stadt fiir ihre
Stellungnahme zuzuleiten. Die Planung des Bebauungsplans Nr. 254 lehne ich ab und
beantrage, das Verfahren einzustellen.

-- Ungeniigender Abstand zur Grenze der Wallstralenbebauung

-- Unangemessene, groBstidtische Bebauungsdichte, die zu einer 4 geschossigen
stidtebaulichen Wandwirkung gegeniiber der WallstraBenbebauung fiihrt. Da ist es auch
nicht besser, das 4. Ge- schoss als Attika zu bezeichnen.

-- Massive Verdichtung, ohne Ausgleichsfliche innerhalb des Plangebiets, die nicht
hinnehmbare Verhiltnisse schafft und wowdglich eines Tages bis an die Frankfurter
LandstraBe in dieser Dichte fortgefiihrt werden wird.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei den nachfolgend vorgebrachten Anmerkungen handelt es sich um eine Kopie
einer bereits separat eingegangenen Stellungnahme (vgl. ab S. 29 der
Gesamtabwagung), die im Rahmen der Abwagung bereits im Original beriicksichtigt
wurde. Auf eine Wiederholung der Inhalte kann daher an dieser Stelle verzichtet
werden.
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--Ich befiirchte eine Wertminderung der Immobilie.

-- Unzureichende Untersuchung der Verkehrssituation, die die Belastung der Kreuzungen
zur Homburger und Frankfurter LandstraBe ausser Acht lassen. Das gilt auch fiir den
Baustellenverkehr.

-- Einspruch gegen die Beraubung der Gemeinbedarfsfestsetzung. Die kiinftig zentrale
Lage ist als innerstidtische Griinanlage und Infrastruktur unersetzbar. Wohnungsbau ist
hier nicht vorrangig. Die absehbare Gesamtentwicklung Bommersheim Siid nach FNP
wird dem Wohnungsproblem unter Beibehaltung der Gemeinbedarfsausweisung
ausreichend gerecht.

Eine Versammlung in Bommersheim wiire angesichts der wesentlichen Veréinderungen des
Planinhalts notwendig gewesen, die Schwelle zum Rathaus ist fiir viele schon zu hoch,
Bommersheimer Biirgerlnnen haben schon fast resigniert, sie erwarten kaum noch
Beachtung von

.oben*. Wesentliche, unterschiedliche Losungen sollten erdrtert werden. In diesem Fall
wird nur alternativlos eine Bebauungsplangrenze ohne inhaltliche Qualitit iibernommen.
Die Festsetzungen des giiltigen Plans: Gemeinbedarf, GFZ 0,6 und Griinabstand 10 Meter
sollen aufgehoben werden.

Das bedeutet nichts Gutes. KONFLIKT

Ein Wohngebiet groBstidtischer Dichte, iibergangslos an die Grenze Bommersheim
geklebt, soll den Grundstiicksbesitzern des seit 1991 rechtskriftig ausgewiesenen
Gemeinbedarfbereichs  einen deutlichen ~ Wertgewinn  bescheren. Die  30%
preisgebundenen Wohnungen sind hier nur ein Etikett, um der Offentlichkeit etwas
Positives als Schlagzeile zu verkaufen.

Wesentliche Alternativen erfordern planerische Weitsicht, dazu gehort die lingerfristige
Perspektive, eine Gesamtsicht. Diese wird vor der Offentlichkeit noch versteckt, aber im
Flichennutzungsplan wartet eine Siedlungsentwicklung mit wieviel? vielleicht 4000?
Einwohnern an der Frankfurter Landstrafe, ankniipfend an die Haltepunkte Bommersheim
und WeiBkirchen, und das auf einer Fliche von 180000 gm und mehr.

Ohne verschiedene Weichenstellungen fiir diese Entwicklung in einem stidtebaulichen
Ideenwettbewerb zu vergleichen, ist keine Entscheidunggrundlage da. Auf die
rechtsverbindliche ~ Gemeinbedarfsfliche kann daher nicht verzichtet werden, da
Bommersheim viele Service- und Versorgungsinfrastrukturen bedauernswerterweise in
dieser kiinftig zentralen Lage, fussldufig fir dann 6000 Bommersheimer erreichbar,
verloren hat.

Zahnarzt, Arzt, Apotheke, Metzger, ...auch Kinderbetreuungsplitze fehlen. Nur
unzureichende  Biirgersteige sind mancherorts noch iibrig. Stddtische Infrastruktur
wanderte seit Jahren nach Oberursel und in die Gewerbegebiete ab. Oberursel profitierte
von Bommersheims  Grundstiicksflichen fiir eigene Infrastruktur und Gewerbe,
Lebensmittel- und Baumirkte.

Die 6kologischen Belange werden nicht einmal innerhalb des Plangebietes erbracht, weil
Beton nunmal nicht als Ausgleich anerkannt wird. Die rechtskriftigen 10 m Griinabstand
miissten auf ein Vielfaches erweitert werden um kologisch relevanten Ausgleich fiir die
zukiinftige Stadtentwicklung darzustellen.

Der Zwischenraum zwischen Alt und Neu kann Alt und Jung fiir Jogging, Spaziergang,
Austausch, Spiel und Naturbeobachtung, Okologie und Versickerung, Luftbewegung und
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Meditation zur Verfiligung stehen, spart Psychotherapie und Fitnesstudio und zeigt wieviel
Verstindnis die Ortschaftsbeirite ihren liecben Wihlern beimessen. Oder wie wenig, im
vorliegenden Entwurf, mit dem die Offentichkeit herausgefordert wird. Dieser
Zwischenraum definiert das Gliick Bommersheims und wird ein beliebter Treffunkt fiir
Begegnung und Gespriich werden.

Lebensqualitit an der Ecke des ehemaligen Gasthause Zur schénen Aussicht, in der Mitte
des kiinftigen Bommersheim?

Dass die Grenze des Plans die beabsichtigte profitorientierte Dichte nicht gesetzeskonform
hergeben kann, zeigt die finanzakrobatische Rechentrickstrategie 77 groBstidtische
Wohneinheiten pro ha und die statistische Vereinnahmung eines qualititsvollen
Stadtraums WallstraBe mit 42 Wohneinheiten pro ha in einen Topf zu werfen. Auch der
Dichtevergleich mit der Bebauung &stlich der Friedenslinde interessiert diesbeziiglich,
wird aber nicht kommuniziert.

Das Biiro Alber Speer und Partner und das Regierungsprisidium Darmstadt tragen die
Verantwortung, wenn sie derartige Taktiken im Regionalplan pauschal propagieren, ohne
eingehend die ortlichen Strukturen Bommersheims analysiert zu haben.

Der weite Weg zur Haltestelle ist in Oberursel sowieso schon immer ein Grund, zwei SUV
in der Garage zu haben. Oberursel ist auf dem Stand der 90er Jahre stehengeblieben.
Versickerungsflichen sollten in einer beachtlichen GroBenordnung am Rand des
zukiinftigen Gesamtgebietes Bommerheim Siid insbesondere in der Abstandskonfliktzone
Wallstralle vorgesehen werden, da dien den Folgejahren absehbare Entwicklung eine
massive Versiegelung erwarten lisst. Akzeptanz seitens der Bevilkerung kann nur erwartet
werden, wenn das Ausgleichsgriin dem nahen Umfeld der Bommerheimer Strasse und der
Wallstrale zugute kommt.

Baukorper in dem gesamten Umfeld sollten mdglichst mit ihrer Lingsseite den
Taunusluftstromungen nicht entgegenstehen, Sie kdnnen in der Mitte des Neuen Quartiers,
zentral gelegen mit rollstuhlgerechten Grundrissen und Aufziigen dem demografischen
Wandel Rechnung tragen und 5 Geschosse haben, An den Rindern miissen 2 Geschosse
mit Dach zu einer Anpassung an &rtliche Strukturen beitragen. Das wiire Baukultur.

Fazit: Forderungen

Bebauungsplaninderung zuriickstellen, weil Gemeinbedarf von der Lage her hier richtig
liegt undrechtskriftig istund nurdurch Griin ersetzt werden kann.

Breite Griinzone an der Bebauung WallstraBe, mindestens die rechtskriftigen10 Meter,
besser notwendige 40 Meter fiir den Luftaustausch.

2 geschossigen Ortsrand gegeniiber der Wallstrafle.

Durch stidtebaulichen Ideenwettbewerb fiir das gesamte Areal des Einzugsbereichs der
Bommersheimer Haltestelle ist ein Biindel von Vorschligen fiir ErschlieBung,
Griineinbettung und zeitlicher Priorititen und Machbarkeiten zu untersuchen. Nicht nur fiir
Beton, sondern auch fiir Planung soll investiert werden.

Dann ist eine richtige Entscheidung herbeizufiihren, die jahrzehntelang Bestand hat und
Bommersheim auf eine gute Entwicklung vorbereitet und Bauabschnitte definiert und
Teilbebebauungspline mit eingeschlossenen Ausgleichsflichen aufgestellt werden kénnen.

Und dann, bei richtiger Umsetzung, die Auszeichnung fiir die beste stidtebauliche
Entwicklung in der Metropolregion RheinMain entgegennehmen.

Liebe Kinder, Freundinnen und Freunde in Bommersheim, Liebe Planerlinnen,
Entscheiderinnen und Entscheider, lieber Magistrat der Stadt Oberursel, liecbe Medien,
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ich fiihlite mich noch nie so betroffen von einer Planung, wie von dem scheinbar so
harmlosen B- plan 254, der den Namen von Mutter Teresa nicht verdient.

Es ist nie zu friih und selten zu spat. Werdet endlich wach!

Nach einer guten Pause, im Ruhestand, blicke ich auf 28 Jahre Stadtplanung in Freiburg
zuriick. und meine ganze Aufmerksamkeit widme ich aus gutem Grund, und um meine
Erfahrung zu teilen, dem Ort meiner Kindheitserinnerungen: Bommersheim. Zum
personlichen Hintergrund werde ich meine emotionale Bindung an die ortlichen
Verhiltnisse darstellen, sie spiegeln die Sichtweise wider, die ein Kind Bommersheims
zum Lebensraum entwickeln kann.

Es folgen eine Sammlung von Texten hessischer Ministerien, in denen die Rechte der
BiirgerInnen und die Belange der Umwelt, die Verfahren und viele interessante Themen
auszugsweise aufgefiihrt sind. Komplexe Inhalte kann man hier in verkiirzter Form
iiberfliegen.

Wer tiefer einsteigen will, findet dies im www, die Ministerien haben gute Gedanken
entwickelt, die jetzt in die Tat umgesetzt werden konnen. Sie finden dort vieles wieder,
was beispielhaft auch in Freiburg entwickelt wurde und in groBen Teilen erfolgreich
umgesetzt wurde. Die dort empfohlene Vorgehensweise soll auch in Bommersheim
Anwendung finden.

Damit die Griinde fiir meine vehemente Kritik nachvollzogen werden kénnen, fiihre ich
weiter unten meine peronlichen Beweggriinde an, die zu dieser formlosen Stellungnahme
gehoren und den beteiligten Planern und Entscheidern zur Kenntnis gelangen sollen.

EMPFEHLUNGEN DER HESSISCHEN MINISTERIEN u.a. (Auszugsweise)

Die Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 BauGB maéglichst friihzeitig iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die
Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Betracht kommen, zu unterrichten. Dabei
sollen auch die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt werden. Hierzu
gehoren vor allem die dkologischen, 6konomischen und sozialen Auswirkungen sowie die
voraussichtlichen MaBnahmen der Bodenordnung und ErschlieBung. Nach § 3 Abs. 1
Satz 2 BauGB sind Kinder und Jugendliche auch Teil der Offentlichkeit.

Die friihzeitige Einbeziehung der Offentlichkeit gibt der Gemeinde die Moglichkeit, fiir
ihre Ziele und Planungsabsichten zu werben. Sie bietet die Moglichkeit, die gemeindliche
und stiddtebauliche Entwicklung noch unbeeinflusst von verbindlichen Entscheidungen zu
erdrtern und zu bewerten.

In der Abwicklung und Gestaltung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat die
Gemeinde weitgehend freie Hand. Es muss allerdings gewihrleistet sein. dass die Biirger
ausreichend unterrichtet werden und angemessene Gelegenheit zur Erdrterung haben.

Als bewihrte Verfahren fiir die Unterrichtung der Offentlichkeit haben sich herausgebildet:

. Offentliche Versammlungen. Ort und Zeit der Versammlung sind in
geeigneter Weise bekannt zu machen.
. Veroffentlichung der Planung in der Tagespresse oder in einigen

Informationsblittern, die an die Haushalte verteilt werden. Dieses Verfahren verlangt
allerdings eine anschauliche, gut lesbare Wiedergabe der Planzeichnungen, der Texte und
gegebenenfalls ergdnzender Abbildungen.

. Bekanntmachung in der Tagespresse, im Amtsblatt oder durch &ffentlichen
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Aushang, dass an bestimmter Stelle, z.B. in der Gemeindeverwaltung, iiber die Planung
informiert wird.

Die im Einzelfall geeignete Form der Unterrichtung hingt von den besonderen
Verhiltnissen in der Gemeinde und von der Bedeutung des Bauleitplans ab

Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen (HMWEVW)
Internet: https://wirtschaft.hessen.de

Umweltschutz steigert die Wohnqualitiit. Jede und jeder in Hessen Wohnende hat ein Recht
auf ein gesundes und sicheres Wohnumfeld. Das unmittelbare Wohnumfeld hat einen
wichtigen Einfluss auf das individuelle Wohlbefinden und die Gesundheit und damit
mittelbar auch auf die Lebenserwartung der Menschen. Reduzierter Verkehrslirm,
Luftreinheit sowie nachhaltige Quartiergestaltungen mit ausreichendem
wohnortnahen Stadtgriin  konnen hier relevante Faktoren sein.......Gerade fiir iltere
Menschen besteht die Gefahr der Vereinsamung. In den Familien sind zunehmend beide
Elternteile berufstitig. In diesem Umfeld wiinschen sich kleine und groBere Gruppen
wieder verstirkt das Wohnen in der Gemeinschaft, z. B. in Form von Mehr- Generationen-
Hiusern. .....wurden die beiden neuen Programme . Investitionspakt Soziale

Integration im Quartier” und .Zukunft Stadtgriin“ in Hessen umgesetzt. ..... zentrale
Funktionen wie beispielsweise generationeniibergreifende Kommunikation und
Nahversorgung zu stérken und eine zukunftsfiahige Wohn- und Lebensqualitiit zu schaffen.
Wichtige Ziele sind die Innenentwicklung zur Revitalisierung der Ortskerne, die Stirkung
des gesellschaftlichen Zusammenhalts und die Vernetzung der kommunalen Akteure.

Grundlage fiir die zu ergreifenden Mafinahmen ist ein integriertes kommunales
Entwicklungskonzept, bei dessen Erarbeitung die Biirgerinnen und Biirger intensiv
mitwirken. .........

Weiterentwicklung des Stidtebaus
Forderung von qualitativ hochwertigem Wohnumfeld

Ein wichtiges Ziel neben der Schaffung von Wohnraum ist dessen gute Umfeldqualitit.
Neue Bund- Linder-Programme der Stidtebauforderung bieten hier kiinftig mehr
Spielraum: Mit einer neuen Richtlinie zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung
werden die Moglichkeiten zur Schaffung von Griin- oder Freiflichen, beispielsweise die
Anlage von Wasserflachen, und die Begriinung von Dichern oder Fassaden erweitert .......

Finanzielle Forderung fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte

In der Regel hat in einem Wohnprojekt jede Partei ihre separate Wohnung, in den meisten
Fillen gibt es einen Gemeinschaftsraum. Eigenverantwortliche Organisation der
Gemeinschaft, wechselseitige Hilfe, barrierefreies Bauen und dkologische Zielsetzungen
sind oftmals genannte Schwerpunkte. Bei der Errichtung von Mietwohnungen im
Bauprojekt sind Baugruppen bereits forderfihig und kdnnen als innovative Projekte
zusitzlich  gefordert werden. Zusitzlich soll das  Eigentumsprogramm  der
Wohnraumfrderung fiir diese Gruppen, unabhiingig von der Rechtsform, gedffnet
werden. So kann der Ankauf und der Neubau von gemeinschaftlichem Wohnraum durch
diese Gruppen durch die WIBank gefordert werden. Voraussetzung sollte sein, dass
mindestens

50 % der Mitglieder unter die Grenzen der WohnraumfGrderrichtlinien fiir Eigentum fallen.
Gemeinschaftliche Infrastruktur sollte zu 100 % forderfihig sein.

Landesweite Beratung fiir gemeinschaftliches Wohnen
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Rechtliche Beratung fiir die Rechtsform der Genossenschaften wird bereits iiber den
Verband der Siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft realisiert. Gemeinschaftliche
Wohnformen gibt es in allen Rechtsformen. Deshalb brauchen diese dariiber hinaus
zusitzliche Beratung im Sinne der Organisation und Bauabwicklung. Derzeit gibt es
jedoch keine umfassende Beratung, die landesweit agiert, es bestehen lediglich lokale
Netzwerke, vor allem in grolen Stidten. Deswegen soll gepriift werden, welchen Bedarf
es in ganz Hessen fiir eine landesweite Beratung zu gemeinschaftlichem Wohnen gibt.

Priska Hinz Hessische Ministerin fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz in: Masterplan Wohnen in Hessen. Herausgeber und Redaktion
Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
Mainzer Str. 80 65189 Wiesbaden E- Mail: poststelle@umwelt.hessen.de umwelt.hessen.de

Masterplan: Wohnen in Hessen (PDF /919 KB)

https://wirtschaft.hessen.de/sites/default/files/media/hmwvl/mmm_broschuere_1.pdf
Was Sie Bommersheimern vermitteln sollten:
WIE KANN ICH AUF MEINE ANLIEGEN HINWEISEN?

ANSTOSSE ZUR PLANUNG KONNEN AUCH VON EINZELPERSONEN KOMMEN.

Ein Rezept dafiir, wie man eine Planung in Gang bringt, gibt es nicht. Biirgerinnen und
Biirger konnen die Verwaltung auf einen Missstand aufmerksam machen, sich an die
politischen Parteien wenden oder an ein Mitglied der Gemeindevertretung. Sie konnen ihre
Meinung in der Presse — zum Beispiel in Leserbriefen — darstellen oder einen
Biirgerentscheid nach Hessischer Gemeindeordnung (HGO) beantragen (Biirgerbegehren).
Die Entscheidung dariiber, ob, wann und in welcher Weise eine stidtebauliche Planung
begonnen wird, liegt allerdings bei der Gemeinde. Mit dem AnstoB zur Planung hat der
Planungsprozess eigentlich schon begonnen! Zwischen den ersten Anféingen und dem
fertigen Plan liegt in der Regel ein vielschichtiger und langwieriger Arbeitsprozess.
Ein fertiger Plan ergibt sich nicht automatisch aus der Beriicksichtigung aller
Interessen und Anforderungen. Vielmehr miissen die einzelnen Belange untereinander
und gegeneinander abgewogen werden.

WER KONTROLLIERT DIE PLANUNG?

Planung ist meist das Aufgabenfeld der Exekutive — der Regierung bzw. des Magistrats /
Gemeindevorstands. Insofern unterliegt sie der Kontrolle der gewiihlten politischen
Vertreterinnen und Vertreter in den Parlamenten. In vielen Fillen entscheiden diese jedoch
auch unmittelbar iiber die Planungen. Eine bedeutende Rolle spielen die Medien. Sie sind
wichtige Foren, in denen sich Biirgerinnen und Biirger informieren und artikulieren
konnen. ...

Biirgerbeteiligung ist heute ein unverzichtbarer Bestandteil des Verwaltungshandelns. Das
ergibt sich aus dem Verstiindnis des Verhiltnisses von Biirgerschaft und Staat. Gewiinscht
ist eine aktive, sich einbringende Biirgerschaft. Auch sind Biirgerinnen und Biirger
hiufig in vielen Einzelfragen kundig, die die Verwaltung einer Gemeinde nicht
iiberblicken kann. Dieses Wissen zu nutzen, ist gewinnbringend fiir die ganze Gemeinde.
Es gilt, m&glichst breite Schichten und viele Gruppen — hierzu gehoren auch Kinder und
Jugendliche — anzusprechen, damit nicht nur ein Teil des Biirgerwillens in
Planungsprozessen Gehor findet. Eine solche Biirgerbeteiligung findet zum Beispiel bei
der Erstellung von Stadtentwicklungskonzepten, Gemeindeleitbildern oder Konzepten zur

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle”

Seite 129



=13
Aufwertung von Quartieren statt. ..........

Planung ist stets eine Herausforderung: Die Raumanspriiche von Wohnen, Gewerbe,
Verkehr, Freizeit und Erholung, Versorgungs-, Bildungs-, Gesundheits- und
Pflegeinfrastruktur, Denkmalpflege, Klima-, Landschafts- und Naturschutz — die Liste
lieBe sich noch fortsetzen — miissen koordiniert werden. Auch iibergeordnete
internationale, nationale und regionale Umwelt- und Klimaschutz-Ziele kénnen eine Rolle
spielen. So will Hessen zum Beispiel bis zum Jahr 2050 klimaneutral sein. »Der
Integrierte Klimaschutzplan Hessen 2025« zeigt den Weg dorthin auf. Er ist in die
Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Hessen einge bunden und wird von Fachleuten mit
Beteiligung der Offentlichkeit erarbeitet (siehe www.hessen-nachhaltig.de). Neben
KlimaschutzmaBnahmen werden auch MaBinahmen zur Anpassung an den in Hessen bereits
spiirbaren Klimawandel erarbeitet. .......

* GESAMTBETRACHTUNG ALLER RAUMNUTZUNGEN UND BELANGE: Die fiir
die Planung relevanten Themen wie Wohnen, Gewerbe, Einkaufen, Infrastruktur etc.
miissen in einer Gesamtschau betrachtet werden.

EINBINDUNG VON AKTEUREN: Beide vorgenannten Punkte setzen voraus, dass die
Gemeinde oder ein anderer Planungstriiger nicht ausschlieBlich auf hoheitliches Handeln
setzt. Vielmehr gilt es, alle fir die Planungsaufgabe relevanten Personen und Gruppen
einzubeziehen. Bei einer Planungsaufgabe wie der Aufwertung des Ortskerns kdnnte dies
zum Beispiel die Einbindung des Einzelhandels, der Hauseigentiimerinnen und -
eigentiimer, der Kirchengemeinde, des Heimatvereins und anderer im Ortskern anséssiger
Personen oder Initiativen sein. Durch diese Einbindung kann die Gemeinde mehrere Ziele
erreichen: Zum einen sind die Betroffenen wichtige

Fachleute, die bei der Ausgestaltung der Planung eine wertvolle Rolle spielen kénnen. Zum
anderen erreicht die Gemeinde eine hdhere Akzeptanz fiir die Planung, da die betroffenen
Biirgerinnen und Biirger mitreden kdnnen. Auf diese Weise gelingt es hiufiger, die
relevanten Akteure zu eigenen Beitrigen in Form von Offentlichkeitsarbeit, Mitwirkung
bei der Umsetzung oder ergéinzenden Investitionen zu motivieren.

ENTSTEHUNG EINES BAULEITPLANS: BURGERINNEN UND BURGER MACHEN
MIT! BAULEITPLANE — ALSO FLACHENNUTZUNGS- ODER
BEBAUUNGSPLANE —  WERDEN, WIE ES IM GESETZ HEISST,
»AUFGESTELLT«, WENN DIES FUR EINE GEORDNETE STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNG ERFORDERLICH IST.

WIE ERFAHRE ICH, DASS ETWAS GEPLANT WIRD?

Soll ein neuer Bauleitplan aufgestellt werden, dann wird von der Gemeindevertretung ein
Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser Aufstellungsbeschluss wird ortsiiblich &ffentlich
bekannt gemacht — zum Beispiel in der ortlichen Tageszeitung, in amtlichen
Mitteilungsblittern oder als Aushang am Rathaus. Dariiber hinaus sind ergéinzend auch
Bekanntmachungen auf Werbetafeln in der Stadt, Postwurfsendungen, Informationen im
Internet usw. mdglich. Das heifit, die Gemeinde kann die Informationsform wiihlen, die
auch tatsiichlich jede und jeden erreicht. Zum Aufstellungsbeschluss fiir einen Bauleitplan
gehort eine Karte, auf der das Plangebiet gekennzeichnet ist. In der Regel erstellt die
Gemeinde in einem ersten Schritt einen Vorentwurf des Bauleitplans. Hiufig beauftragt sie
hierfiir ein privates Planungsbiiro.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG VON BURGERN UND BEHORDEN

Wenn die Planungsvorstellungen der Gemeinde hinreichend konkretisiert sind, ist
grundsitzlich
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eine friihzeitige Beteiligung der Biirgerschaft und von Behorden vorzunehmen. Ziel der
friihzeitigen Beteiligung ist es, iiber die Planungen zu informieren und die Mdglichkeit
einzuriumen, sich zu diesen zu duBern. Der Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung liegt
im Ermessen der Gemeinde.

Dabei kommt es auf die richtige Balance an: Die Planungen sollten so weit gereift sein,
dass sich alle Beteiligten ein Bild von den Planungsabsichten und deren Auswirkungen
machen konnen. Sie diirfen aber nicht bereits so weit verfestigt sein, dass eine
Einflussnahme auf die Planung nicht mehr moglich wire. Auch die Form der
frithzeitigen Beteiligung ist nicht vorgeschrieben: « Bei der Biirgerbeteiligung steht
wieder eine ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung am Anfang. In der
Regel werden die Planungsvorstellungen 6ffentlich ausgelegt und héufig auch im Rahmen
einer ffentlichen Veranstaltung vorgestellt. Dies dient der Information iiber die Ziele der
Planung, iiber sich wesentlich unterscheidende Losungsalternativen und iiber die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Biirgerinnen und Biirger konnen in
diesem Rahmen die Planungen diskutieren und eigene Interessen vorbringen. Sind nur
wenige von der Planung beriihrt, kann die Gemeinde sich auch dafiir entscheiden, ihnen
iiber einen bestimmten Zeitraum Gelegenheit zu geben, sich direkt gegeniiber der
Verwaltung zu duBern. Uber die Hinweise der Biirgerinnen und Biirger wird ein
schriftliches Protokoll gefertigt, so dass sichergestellt ist, dass diese bei der weiteren
Planung bekannt sind. « ......Die frithzeitige Beteiligung bietet Vorteile fiir beide
Seiten. Biirgerschaft und Behdrden sowie andere Triiger offentlicher Belange erfahren
friihzeitig von Planungsabsichten und konnen ihre Interessen und Sachzwiinge noch in der
Anfangsphase der Planungen einbringen. Die Gemeinde wiederum erhilt Informationen,
die ihr moglicherweise bislang nicht bekannt waren. So wird sichergestellt, dass eine
Vielzahl von Gesichtspunkten, die bei der Ausarbeitung der Planung nicht ohne Weiteres
zu iiberschauen sind, Eingang in den Bauleitplan finden. Durch die friihzeitige Beteiligung

wird auch bewirkt, dass sich der Bauleitplan nicht iiber die Realitit hinwegsetzt ....... Die
in der friihzeitigen Beteiligung gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die Planung ein. Die
iberarbeitete Planung — sie gilt nun als Bauleitplanentwurf — wird der

Gemeindevertretung vorgelegt.

FORMLICHE BETEILIGUNG — BURGERSCHAFT UND BEHORDEN KOMMEN
ERNEUT ZU WORT

Der aus der friihzeitigen Beteiligung hervorgegangene Bauleitplanentwurf wird der
Gemeindevertretung vorgelegt. Ist die Gemeindevertretung damit einverstanden, so
beschliefit sie. den Entwurf fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Gegenstand
der offentlichen Auslegung ist dabei nicht nur der Bauleitplanentwurf. Auch der « Entwurf
der Begriindung, * der vorliufige Umweltbericht und « wesentliche bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen sind mit auszulegen. Dieser Auslegungsbeschluss
oder Offenlegungsbeschluss wird mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt
gemacht. Dabei wird darauf hingewiesen, dass die Biirgerschaft wihrend der Auslegung
Stellungnahmen abgeben kann. Dies ist sehr wichtig, denn die formliche Beteiligung hat
auch eine Ausschlusswirkung: Werden Stellungnahmen nicht oder nicht fristgerecht
abgegeben, miissen diese im weiteren Bauleitplanverfahren nicht beriicksichtigt
werden. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans gilt zusitzlich, dass bei
Fristversiaumnis eine Uberpriifung durch den Verwaltungsgerichtshof nicht mehr beantragt
werden kann. Von der Planung beriihrte Behorden und sonstige Triger offentlicher
Belange sind verpflichtet, innerhalb eines Monats eine Stellungnahme abzugeben. Zur
Form der Stellungnahmen gibt es keine Vorgaben. Sie konnen sowohl schriftlich als auch
miindlich (wihrend der Dienststunden zur Niederschrift in der Verwaltung) abgegeben
werden. Die Anregungen werden gesammelt und die Verwaltung muss priifen, ob sie der
Gemeindevertretung den Vorschlag machen soll, diese zu beriicksichtigen (und die
Planung entsprechend erneut zu éndern) oder zuriickzuweisen. Die Entscheidung dariiber
trifft die politische Vertretung der Gemeinde — also nicht die Verwaltung oder das mit der
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Ausarbeitung der Planung beauftragte Planungsbiiro. Das Ergebnis der Abwigung wird
den betreffenden Biirgerinnen und Biirgern sowie den Trigern mitgeteilt.
PERSONLICHES:

Morgens, 4 Uhr, 29.1.2020,

Volksschule Bommersheim, als Junge zu Beginn der 60er Jahre mit dem viel zu groBen
Fahrrad die Bommersheimer Straen, WallstraBe, BurgstraBe, Lange StraBe, Friedenslinde
und die Feldwege abgefahren. Stindig.

Ich fahre heute noch.

. Unverbauter Blick — von 1958 bis heute

Frau Wermer war Zeichenlehrerin der Volksschule, auf jeder 50-Pfennig Miinze geprigt,
von ihrem Mann beim Pflanzen einer Eiche modelliert. So ein Baum, ein Kirschbaum,
dominiert den Garten in der WallstraBe.

Das Haus wurde in Ordnung gehalten, modernisiert. Wenig erinnert an die fiinfziger Jahre:
das Treppengelinder, die Mipolan-Handldufe. Holzdecken, Holztiiren, Parkett zeigen viel
vom Gestaltungswillen des Schreiners.

Aber ich habe an der Uni TH Darmstadt gelernt, alles in Frage zu stellen, Dafiir bekam ich
eine 1 in Stidtebau bei Professor Sieverts, der auch heute noch in Oberursel bei einer
Stadtplanerin

.selbstverstindlich™ wohl bekannt ist. ,.Die Zwischenstadt® war sein Thema. und eine
Studienarbeit iiber das Rhein-Main-Gebiet fand ich im Internet, als ich das Wachstum von
Bommersheim unter die Lupe nahm, d. h. im Netz fand. Und das holt mich in die Rhein-
Main Gegenwart.

Boelling_Bild_der_Zwischenstadt_pdfa.pdf

. Der Blick - er soll verbaut werden.

So sagt es der Plan, der dem Namen Mutter Teresa nicht gerecht wird.

Nachdem der Plan fiir eine soziale Einrichtung stehen sollte, die seit fast 30 Jahren nicht
auf die Beine kam, soll die Feldflur, wo sich Hasen und Fasane tummeln, verdichtet
werden.

Verdichtung war ein wichtiges, das wichtigste Thema in Freiburg, wohin es mich als
Stadtgestalter zog. Mit der Stadtentwicklung verband mich ein Kollege und Freund, mit
dem wir die Gruppe

.Freiwillig 30 in der Wiehre* gegriindet und -das zu Beginn der 80er Jahre — gefordert
hatten. Bommersheim ist Wachstumsgebiet. Wo lange nichts passierte, soll alles ,.dicht*
gemacht werden. Der Wohnflichenverbrauch - ein Luxusproblem! - ist gestiegen. Wir
sind Teil einer Verbrauchsgesellschaft, vielleicht Wegwerfgesellschaft einer
UberfluBgesellschaft. Trotzdem schin, das Leben, es ging uns gut in den Sechzigern, aber
auch heute. Wiederaufbau, Fliichtlinge aus den Ostgebieten. Die Hauser wurden oft in
Eigenleistung erstellt. Dennoch sind sie noch heute beliebt, der Form und der
Freiraumqualititen wegen.

Die geringe Dichte — GFZ (Geschossflichenzahl) 0,27 — fiir die WallstraBe 69 soll jetzt
kompensiert werden mit der neuen Nachbarschaft: Dichte GFZ 1,2, das bedeutet einen
Faktor von 4,44444 sagt mein Smartphone. 4 ist die Ungliickszahl in China.

Seitdem der alte Konsum und spiter der HL an der Ecke zugemacht hat, fahren alle mit
dem SUV, dem Auto, zum Aldi. Dort gibt es gleich 3 Discounter auf einen Haufen im
Industriegebiet, damit die nicht in Wohngebieten verteilt von FuBgéngern erreicht werden,
sondern weil das Auto nachhaltig den Mittelpunkt des Oberurseler Lebens darstellt.

Oberursel & Detroit = Autostidte?
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2 Stellplitze pro Wohneinheit — so kann sich kein Fahrradverkehr entwickeln. Nur
Stadtplaner kommen mit dem Rad und miissen Pline fiir Autofahrer und
Wohnflichenverbraucher zur Rechtskraft bringen.

Der alte Konsum wiire der ideale Standort fiir eine Quartiersmitte Bommersheims inklusive
Bommersheim Siid — das Baugebiet Mutter Teresa® der ideale Standort fiir
Naturkostmarkt, Arztehaus, Apotheke, Kita etc. am Rande der Feldflur, dem Naturpark
Bommersheims.

Bommersheim wird mdéglicherweise um 100 % wachsen, dies soll aber nicht die
Offentlichkeit schockieren, also plant man Stiick fiir Stiick, gegen besseres Wissen. Die
Politik verlangt schnelle Hilfe & .,Augen zu*! Warum nicht heute gemeinsam eine
Gesamtplanung auf den Tisch legen?

Zuriick zum B-Plan

Gemeinbedarf ist richtig und wichtig, mit dem Griinabstand -10 m sind viel zu wenig ...
besser wiiren 40 Meter. Fiir Wind, Klima und Streuobst. ..Dorfpark* Wallanlagen.

Konnen wir kiinftig auf Gemeinbedarf verzichten? Wegen Geldmangel des Bistums?

Jede Position sollte gehdrt werden. Fangen wir unten an, bei den Nichtwiihlern. Die Kinder
haben Wiinsche, ihre Eltern diirfen wihlen, aber haben nur 1 Stimme. Eine Familie mit 2
Kindern miisste 4 Stimmen haben.

Politisch aktiver sind die Alten! Die 68er — nur in Freiburg?

In Freiburg werden Biirger ausgewihlt, um Biirgerbeteiligung zu machen fiir Gebiete, in
denen es noch keine Biirger und Biirgerinnen gibt. Baugruppen entstehen aus
Diskussionen. Zinsen sind niedrig. Mieten (noch) nicht. Freiburger Baugruppen errechnen
Ersparnisse von ca. 25 % aus. Ein grofles Thema.

Freiburg Vauban, entsprechend Camp King. 5000 Bewohner, 2 Parkhochgaragen. Autofreie
Zonen,Wohnungen werden ohne Stellplitze finanziert, wer will, kauft einen teuren
Stellplatz in der Solargarage. Photovoltaik auf dem Dach, Supermarkt im Erdgeschoss.
Solarschiff, von Rolf Disch: Erdgeschoss Alnatura & Umweltbank, dariiber Biiros,
dariiber Wohnhiuser mit Photovoltaik-

Dichern. Uberall Versickerungsflichen, Auch parallel zur Stadtbahn.

. Schallschluckende griine Gleiskorper als Alternative zum Schotterbett.
. Mit der Stadtbahn kommt die Griinanlage als griine Lunge in die Quartiere.

Abstandsgriin, Klimagriin, Streuobst, Natur, Luft, Bewegung. Fluide Bausteine der
Stadtkultur. Planungskultur. Wettbewerbe — Ideen vorher entwickeln, nicht unter Druck
realisieren, und spiter dann jammern und Reparaturversuche unternechmen.

Planen mit Biirgerinnen und Biirgern, sie wollen gehort werden. Die Ausrede ist oft: Die
Menschen, die dort wohnen werden, kennen wir noch nicht. Wenn genug Pioniergeist
entsteht, finden sich Freundschaften und Baugruppen iiber Jahre und Jahrzehnte. Schon
bei der Plaung

Die Freiburger und die Wichre-Bewohnerlnnen und Naturschiitzer entwickelten das
Rieselfeld. Baugruppen entstanden. Und die Progressivsten wollten es noch besser,
umweltfreundlicher, sozialer gestalten. Forum Vauban, unterstiitzt von der EU, kiimmert
sich seit 2000 bis heute um Entstehung und Gemeinwohl im Quartier. Weltweit beachtet.
Angemessener Abstand zur 2-geschossigen Bebauung. am Rand zur WallstraBe. Griines
Band mit Streuobst als Ausgleichsfliche am Rande des Gebietes angrenzend an die
Wallstrafle — eine Mindestforderung! Das Griin dient alteingesessenen Bommersheimern,
jungen Neubiirgern, der Frankfurter Luft und den spielenden Kindern, den Vigeln, den
Insekten, den Fledermiusen ...
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Die WallstraBe wird sich nachverdichten: aber wenn die Lockerheit bewahrt bliebe, wiire
das fiir die Lebensqualitiit ein Gutes.

Neben  Biirohochhidusern  in  Frankfurt  konnten  sich  sehr  wohl  auch
Wohnappartementhochhiuser fiir Brexit-Auswanderer entwickeln. Bommersheim ist
jedenfalls nicht fiir wohnwirtschaftliche Probleme von Frankfurt zustindig.

In Freiburg gibt es die BiirgerwehrstraBe. Zu Zeiten der Burg Bommersheim gab es sicher
auch eine Biirgerwehr. Wenn nicht, dann wird es jetzt Zeit, sich mit Ideen und Worten zu
wehren.

Ja zu einer angemessenen, planvollen Entwicklung, mit Zentrumsfunktionen am Dreh- und
Angelpunkt zwischen Alt-Bommersheim und Neu-Bommersheim Siid.

Forum  griinden.  Einspriiche, ~Anregungen, Bedenken vortragen, an das
Regierungspriisidium Darmstadt als Genehmigungsbehérde appellieren! Manifest.

Schlaflose Nichte in der WallstraBe Bommersheim erwacht aus einem Dornréschenschlaf.
..50 Jahr ist nichts passiert —

1001 Nacht hab ich an Mutter Teresa gedacht.

Hohere Krifte haben gewollt, dass der Ortsrand der WallstraBe wie ein anmutiges Bollwerk
eine Feldflur harmonisch gegen die Silhouette der Kirche hervorhebt, von der Frankfurter
LandstraBe aus prisentiert sich Bommersheim vorbildlich, qualititsvoll, meisterhaft. Mit
Ausnahme des Friedhofs, der die einzige Griinfliche darstellt, ein Dorfcharakter im
Inneren, eine Siedlungsstruktur, die wie eine Zwischenstadt die Konturen von Oberursel
und dem Bahnhofsbereich mit Bommersheim verwachsen, verwaschen,verwischen.

Bommersheim entscheidet. ob es an Profil gewinnt oder ob es .nur* seinen Charme
verliert. Einhundertachtzigtausend Quadratmeter Wohnbauland warten auf Kiufer, die
einen schlichten

Acker, der leider schon weitgehend seine Streuobstwiesen verloren hat, zu einer
sprudelnden Geldquelle des Immobiliengeschiiftes machen. Na und? Sorgfiltige Planung
ist da erforderlich!

Nein. Bauen kann man nicht verhindern. Es gibt eine Baukultur, eine Stadtbaukultur, die
im Rhein- Main-Gebiet schneller verloren ging als anderswo. Wegen: money, money,
money, SUV,SUV,SUV,

Was ,zum Teufel!* hat Bommersheim mit Baukultur zu tun?

In der Grundschule Bommersheim hat in den 50er Jahren Frau Zeichnen
unterrichtet. Frau hat Heimatkunde und Schénschreiben gelehrt. Sie legten
Grundstein fiir meine Erzichung, die zur Bewahrung eines Stadtbildes, einer Biirgernihe
der Verwaltung, einer nachhaltigen Entwicklung und einer kreativen Stadtentwicklung in
Freiburg fiihrte. Bommersheim war kein  Thema, der Bebauungsplan mit dem Pflegeheim
wurde nicht umgesetzt, der geforderte Griinstreifen mit 10 m wurde in die Planung
rechtskriftig eingearbeitet. Sonst tat sich nichts. Der abgesetzte Limburger Bischof
machte Schlagzeilen, Das Bistum hat Finanznot? Bommersheim blieb, was die
Bommersheimer Strale und die Wallstrae betrifft, im Dornrdschenschlaf. Die
Friedenslinde — so schén der Name ist — wurde seitens der Planung etwas stiefmiitterlich
behandelt. Hier muB8 nachgebessert werden. Nicht verdichtet. Solche Baukorper sollten
nicht den Siedlungsrand prigen, solche dichte Bebauung sollte im Kem einer
Neubausiedlung die dichte Mitte darstellen, der Ortsrand sollte sich vor der Landschaft
verneigen und mit 2 geschossigen Hiusern, Girten, Streuobstwiesen das Landschaftsbild
prigen. Manche Seite von Bommersheim ist eine Mischung aus Alt und Neu, die
Bauepochen sind nicht mehr so klar ablesbar. Die Wallstralle hatte die Rolle, dem
Siedlungsrand fiir Jahrzehnte ein priigendes Bild zu geben. Die heile Welt.
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Damit soll Schluss sein?

In Zeiten des Klimawandels wird jetzt entschieden, dass fruchtbare Boden durch
Tiefgaragenbeton ersetzt werden sollen? Parkpliitze sollen den Stadtraum gestalten? Oh
Mutter Teresa!

Der Regionale Flichennutzungsplan ist eine Plangrafik. In einem MaBstab, der nicht jedes
Detail erkennt und Klima und Ldrmfaktoren, Sichtachsen, Stadtbildbesonderheiten nicht
exakt parzellenscharf in die Planung umsetzt. Wo bitte ist Kreativitiit? Griine Finger sind
nicht unverschiebbar.

Hier beginnt Planungskultur und Stadtbaukultur. mit Rahmenpléinen. Nicht zu vergessen
die Gespriichskultur.

Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern ist mehr als Stadtverordnetensitzung und
Beschluss. — Schluss?

Nein, Planung geht weiter! Pline darf man, muss man iiberdenken. Mutter Teresa gibt nicht
freiwillig ihren Namen her fiir eine riicksichtslose Planung, die mit Rechentricks einer

GroBstadtdichte die Wallstrafie in die Bredouille bringt. Lieber fiir eine KITA.

Nur weil schon Grenzen 1991 einen veriinderten Ortsrand projektierten, darf dort nicht
wirgendwas™ passieren, was aufgrund des Wohnungsbedarfs fiir Frankfurter Pendler gerade
wen vogue™ ist. Die Idee mit dem Griinstreifen 1991 war zu z3gerlich. Mit dem Empfinden
und  Wissen von heute erscheint sich eine Idee von Stadtqualitit und
Geschichtsbewusstsein mir aufzuzwingen:

Wallanlagen.

Siedlungsstrukturen der Nachkriegszeit waren im Bereich von Bommersheim zdgerlich,
riicksichtsvoll, bis heute harmlos und bei den Bewohnerinnen und Bewohner beliebt.
Mancher Klotz, mancher Ausrutscher der Hiusle-bauer, Weiter-bauer und An-bauer muss
heute verkraftet werden. Aber nichts haut so ins Kontor wie Plan 254, was uns in Rage
bringen wird, dass uns der Schidel brummt.

Wachstum — Bommersheim Siid — darf sein, aber es darf nicht so aussehen wie ein
Auffahrunfall! Lasst Abstand zwischen Neu und Alt, habt Respekt vor dem Ortsrand, lasst
eine Griinanlage, eine Wallanlage, einen Wallgraben als Ort der Begegnung, des Spiels,
der Obstwiesen, der Viogel, der Radfahrenden, der Kinder ... Dieses Griin kann eine
Bereicherung fiir Bommersheim sein, endlich ein Stadtpark, der Bommersheim mit der
.Neustadt Bommersheim Siid* fuBlliufig verbindet. Ein  schéner Ortsrand der
Neubausiedlung sollte angemessen zweigeschossig mit Gérten ausgebildet werden. Zur
Ortsmitte bis 3 Geschosse mit Attika, in der Mitte gern auch 4 Geschosse mit Attika und
selbstverstidndlich mit Aufziigen und barrierefreien, rollstuhlgerechten Grundrissen.

Die Ausgleichflichen fiir ErsatzmaBnahmen der Umweltbelange sollten innerhalb des
Plangebietes an den Rindern der Wallstrae erbracht werden. Die Grenzen des
Plangebietes miissen so bemessen sein, dass nicht Ausgleich an anderer Stelle erfolgen
muss.

Bebauungspline konnen geiéndert werden, ja — aber sie kinnen auch eingezogen werden.
Stellt einen groBeren Bebauungsplan auf, macht eine Gesamtplanung, die die Fliche des
254 (Bebauungsplan .Mutter Teresa‘) beinhaltet, dann kann das Bistum, 1.1 Milliarden
Euro schwer, keine Entschidigung verlangen fiir entgangene Planungsgewinne; die Hiuser
werden nur verriickt, Grundstiicke getauscht, und was an Abstandsfliche zur WallstraBe
gewonnen wird, erfiillt alle Belange von Baukultur und Umwelt.
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Es wurden 39 Wohnungen zuviel hineingepackt. Zu hoch gepokert. Deutlicher kann man
nicht daneben liegen.

Die Bebauungsplaninderung kann nicht hoppla hopp durchgehen. Die Verwaltung soll die
Biirgerinnen und Biirger in weitergehende, notwendige Entwicklungen einbeziehen,
Stadtreparatur und Entwicklung ernstnehmen, Planung im besten Sinne machen und den
ungeschliffenen Diamanten Bommersheim wertschitzen lernen.

Bildteil zum Einspruch B-Plan 254 Mutter Teresa StraBe Eigene Darstellung, ohne
MaBstab.

Da keine zeichnerischen Hohenangaben zur Verfligung standen, beruhen die Zeichnungen
auf Schitzungen. Die Schitzungen zeigen, dass die verdffentlichten Plidne nicht in jeder
Hinsicht MaBangaben enthalten, was bei Hohen und Abstinden zu fehlerhaften
Interpretationen fiihren kann. Es werden keine grafischen Verkaufsperspektiven erwartet,
aber konkrete Hohenangaben des Geldndeverlaufs und die Bestandshéhen der
Randbebauung sind sicherlich bekannt und sollten verdffentlich werden. Das eriibrigt sich
in dem Fall, wenn die Planung nicht weiterverfolgt wird.

r W ' l ’—
s ol

Abwicklung der WallstraBe Haus Nr 73,71,69, dahinter die Bebauung I1I + A

Blick von Siidost, rechts die 15m bis 20m Giirten der Wallstral3e.
Hellgriin der auf 5 m geschiitzte Griinabstand des Bebauungsplans
mit 12m ? oder 14m ? hohen Gebéuden.
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Stegreifentwurf fiir die Gesamtentwicklung einer Bommersheimer Siidstadt mit Ausgleichsflichen

innerhalb des Ve‘rfahrensbereichs, Bauabschnitte und Baustellenzufahrt.

Ertiastung der peoblembreusng —
Zutanet
Banteternebets

von _Architekt und Stadtplaner in Freiburg, zur Anregung, Diskussion,

Vervielfiltigung und Verdffentlichung freigegeben.
Freiburg, 7.2.2020

Um Eingangsbestitigung wird gebeten.
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Magistrat de erursel (Taunus)
Geschiftsbereich Stadtentwicklung

z.Hd. Herm Wolfgang Breese

Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Oberursel,den 11.02.2020

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Strafie*

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 m&chte ich
folgende Einwiéinde vorbringen:

Oberursel ist eine attraktive Kleinstadt mit Stadtteilen dorflichen Charakters. Leider
verfiihrt der derzeitige Bauboom aufgrund der Niedrigzinspolitik zu
Baugenehmigungen, die m.E. die Stadtkasse klingen lassen, aber kein nachhaltiges
Konzept beinhalten.

Schon bei der Bietervergabe der Schwimmbadbaupldtze und einigen anderen
einzelnen Baugrundstiicken hat man weniger auf Oberurseler Familien, als auf
groftmogliche Ertrige gesetzt. Nach der Verdichtung der Hohe Mark Strafle und des
Bahnhofgelindes, ist nun das Bommersheimer Feld an der Reihe.

Auch hier steht scheinbar wieder Gewinn im Vordergrund, hier allerdings durch die
Errichtung von Wohnsilos.

Denn nicht bekannt gegeben wird, wie die Erhdhung der Anwohnerzahl aufgefangen
werden soll ?

Kindergartenplitze, Schulplétze, Betreuungsplitze, Parkplatze, Verkehrsdichte, Rush
Hour,... Alles Punkte bei denen keine L&sungsansétze bekanntgegeben werden.
Sowohl die Grundschule (dreiziigige Auslegung per Baujahr 2009), als auch das GO
(sechsziigig, nach Neubau geplant, und jéhrlich bis zu neunziigig belegt) platzen aus
allen Nihten zum Nachteil unserer Kinder.

Durch die Versiegelung von 1,8 ha Griinfléche fallen Hecken, Bdume, Dickicht und
Felder weg, die Tiere als Lebensraum, Rilckzugsgebiet und Brutplétze nutzen.

Die letzten beiden Sommer haben gezeigt, dass durch Trockenheit das Grundwasser
versiegt, Wasserknappheit entsteht und Aufrufe zum Wassersparen nicht ausbleiben.
Durch weitere Kanalbauten anstatt Renaturierungen wird das Problem leider
vergrofert.

Darum bitte ich, um ein Uberdenken der Baupléine auch im Hinblick auf den Friday-
for-Futur Gedanken fiir eine gesicherte Zukunft unserer Kinder und der Natur. Warum
nicht mal bei sich selber anfangen ?

Ich bitte um schriftliche Bestitigung des Erhalts dieses Schreibens.

Seite 1 von 1

I - 1440 Oberursel (11.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf, da sich die
vorgebrachten Hinweise der konkreten Bauleitplanung des hier in Rede stehenden
Projektes entziehen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen eines Fachbeitrags
berlcksichtigt, der entsprechende MalRnahmen vorsieht. Diese MalRnahmen sind in
die Bauleitplanung eingeflossen und wurden mit den fir den Artenschutz
zustandigen Fachbehdrden abgestimmt. Die ordnungsgemafe Entwasserung wurde
im Rahmen eines Fachbeitrages untersucht, dessen Ergebnisse Eingang in die
Planung gefunden haben.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da jedoch auch die Bereitstellung von Wohnbauflachen eine bedeutende
kommunalen Aufgabe ist, wird die Entwicklung des vorliegenden und vom Umfang
her begrenzten Plangebietes als zielfihrend und vertretbar eingestuft. Daruber
hinaus sei vermerkt, dass in diesem Bereich bereits Planungsrecht besteht, welches
vorliegend modifiziert wird. Eine darliberhinausgehende Inanspruchnahme weiterer
Flachen erfolgt vorliegend nicht.
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Magistrat der Stadt Oberursel
Geschdftsbereich Stadtentwlicklung — —
Herrn Wolfgang Rreese
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07, JAN, 2020 .

6. Februar 2020
Bebauungsplan Nr. 254 , Mutter-Teresa-Strafie"

Sehr geehrter Herr Breese,

als Anwohnerin von Oberursel-Bommersheim méchte ich hnen gegen den Be-
bauungsplan Nr. 254 folgende €inwénde vorbringen:

Die hohe Bebauungsdichte bringt ,auf einen Schlag" so viel mehr Menschen in
das dérflich angelegte Bommersheim. Die bestehende Struktur des Stadttells
wird dabei nicht beriicksichtigt.

Die Zu- und Ausfahrten sind bereits heute wéhrend der Hauptverkehrszeiten
verstopft.

Die grofie Zahl an zusdtzlichen PKWs erhéht die Gefahrenlage fir die zur Schule
laufenden Schulkinder.

Vorhandene Krabbelstuben, Kindergéarten und Schulen kénnen den zu erwarten-
den Zuwachs an Kindern nicht auffangen.

€s geht ein groBer Teil der Flora und Fauna in Bommersheim verloren, fir den in
der Planung kein Ausgleich vorgesehen ist.

Bitte Uberdenken Sie einen alternativen Bebauungsplan, der auf einem grund-
legenden Gesamtkonzept beruht, der eine angepasste Menge an Wohneinhel-
ten in das Dorf Bommersheim integriert und strukturelle Anpassungen vorsieht.

Ich freue mich, wenn Sie mir den Erhalt dieses Schreibens schriftlich bestétigen

o - e oneronses .

I G 1440 Oberursel (06.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu (berprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundsticke fir Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehorigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstrome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfugung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ausgleichsflachen und -maRnahmen werden zum Entwurf in die Planung
aufgenommen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungskonzept wurde zum Entwurf grundlegend Uberarbeitet und fligt sich
nun nach diesseitiger Einschatzung deutlich harmonischer in die bestehende
Bebauung ein.
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61440 Oberursel

Oberursel, 12.02.2020

Bebauungsplan Nr. 254 , Mutter-Teresa-StraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 méchte ich folgende
Einwéande vorbringen:

1.

Die im Plan angegebene Bebauungsdichte von 77 Wohneinheiten/ha entspricht der
Bebauungsdichte einer GroRstadt. Mit welcher Begriindung ist es méglich
viergeschossig am Feldrand zu bauen?

Punkt 1 lasst vermuten, dass dies eine Bebauung ohne Gesamtkonzept ist. Ist bereits
ein weiterer oder weitere Bebauungsplan/-plane fir das Feld in Richtung Niederursel
in Planung?

Radweg sudlicher Rand, dieser Weg soll als Radweg ausgebaut werden. Findet dann
eine Verbindung zum geteerten Feldweg, der zum ,Am Miillerweg"® fuhrt, statt? Dies
fuhrt zu der Frage, ob somit das weitere Gebiet im Anschluss in Richtung ,Am
Mullerweg* zukinftig ebenfalls bebaut werden soll?

Verkehr: das zusétzliche Verkehrsaufkommen wird fir Bommersheim schwer zu
verkraften sein. Hier scheint auch ein Einfluss auf den Dorfkern nicht beriicksichtigt
worden zu sein. Die Berechnungsgrundlage des Gutachtens ist zweifelhaft und sehr
optimistisch® gedacht (Annahme 1,15 Pkw/Wohneinheit). Des Weiteren ist dem
Gutachten nicht zu entnehmen, wie zu den Spitzenzeiten, wie morgens frih die
Bommersheimer Str. bzw. die Kreuzung Bommersheimer/Frankfurter Landstr. den
zusatzlichen Verkehr aufnehmen soll. Aktuell steht man bereits morgens um 07:45
Uhr bis zu zehn Minuten um auf die Frankfurter Landstr. in Richtung Frankfurt am
Main abzubiegen. Dies wiirde in Zukunft bedeuten, dass ein Ruckstau auf der
Bommersheimer Str. an der Ampel zur Frankfurter Landstr. Gber die Geschwister-
Scholl-Str. hinaus zum Normalfall wirde. Kénnen Sie dieses AusschlieRen?

Es gibt eine wesentliche Anderung des Bebauungsplans. Der bisherige .
rechtswirksame Bebauungsplan sah eine Anlage fir kirchliche, kulturelle, soziale und

I - 61440 Oberursel (12.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu (berprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundstiicke fur Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.

Dennoch ist eine gewisse Dichte erforderlich, um eine mdoglichst effiziente
Ausnutzbarkeit der vorhandenen und begrenzten Flachenressourcen zu
ermdglichen. Damit wird unter anderem auch der MaRgabe zur Schonung und
effizienten Nutzung von Grund und Boden Rechnung gem. BauGB getragen.

Zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gegenwartig keine weitere Bebauung in Richtung Niederursel vorgesehen. Der
Bebauungsplan beriicksichtigt daher nur den hier in Rede stehenden
Geltungsbereich und bereitet keine dartuber hinausgehende Bebauung vor.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrnkungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Anderung des Bebauungsplanes gelten die Verfahrensvorschriften den
BauGB. Dementsprechend wurde zun&chst die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt. Es schlieRt sich gem. § 3 Abs. 2 BauGB eine weitere
Offenlage an. Friihestens danach kann der Satzungsbeschluss erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle” Seite 140



10.

gesundheitliche Zwecke vor. Ist diese Anderung des Bebauungsplanes bereits
genehmigt? Falls ja, mit welcher Begriindung ist die Anderung erfolgt bzw. womit soll
sie erfolgen?

Natur: durch die BaumaBnahme fallen zahireiche Baume, Busche und Dickicht weg
Dies hat zur Folge, dass wichtige Riickzugsorte und Nahrungsquellen fur Végel und
Fledermause somit vernichtet werden. An welcher Stelle wird hierfir Ausgleich
geschaffen?

. Wie ist die Begrundung, falls gem. dem Vorpunkt keine Schaffung von

Ausgleichsfléchen fur Flora und Fauna vorgesehen ist? Welcher Klimaschutz wurde
bei der Stadtentwicklung Bommersheim beriicksichtigt?

Errichtung von Wohnklbtzen: Die Geschossflachenzahl (GFZ) tbersteigt mit 1,2
deutlich die seit 1917 in der Wallstralle zulassigen 0,8. Der Bestand aus den 50er
und 60er Jahren nutzt meist nur 30%der Grundstiicksflache, was einer GFZ von 0,6
entspricht. Das entspricht einer Verdopplung der Ausnutzung im Bebauungsplan.
Warum wird die ortsiibliche GFZ nicht auch hier in einer Feldrandlage mit
Siudausrichtung eingehalten?

Derzeit sind 140 Wohneinheiten geplant. Allerdings ist in den Unterlagen kein
Konzept zu den Kindern als Neubiirger von Bommersheim enthalten. Da in
Neubauten meist junge Familien einziehen ist es verwunderlich, wie die zusatzlichen
Kinder in den Lebensjahren bis zur Grundschuleinschulung und in der Grundschule
betreut werden sollen. Wie ist hier das Konzept? Welche Infrastrukturellen
MaBnahmen werden geschaffen?

GemaR der Absichtserkldrung des Landes Hessen im Rahmen des ,Frankfurter
Bogen" 85% fur 6ffentliche Einrichtungen vom Land zu erhalten. Wie hoch sind die
Zahlungen an die Stadt Oberursel, und wer tragt die Kosten der laufenden
Unterhaltung (Folgekosten)?

Bitte bestatigen Sie schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.

Mit freundlichen Gruen

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fiir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfiigung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die nebenstehende Fragestellung kann nicht nachvollzogen werden. Eine
weitergehende Erdrterung ist daher im Rahmen der Bauleitplanung nicht mdglich.
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Oberursel, 10. Februar 2020

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschéftsbereich Stadtentwicklung

z.Hd. Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-StraBe*

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

Hiermit erheben wir gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 254 (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB) fristgerecht die nachfolgend be-
nannten Einwendungen.

1) Die im Plan angegebene Bebauungsdichte von 77 Wohneinheiten/ha scheint

2

3

4

)

)

~

uns zu massiv und dicht. Eine solche Verdichtung der Bebauung beeintrach-
tigt die direkten Anlieger des Bebauungsgebietes und auch das gesamte Dorf.
Den dérflichen Charakter von Bommersheim zu erhalten liegt uns auch als
“Zugezogene" sehr am Herzen. Die geplante 4-geschossige (bisher wurde in
der Umgebung nur 3 geschossig gebaut), blockartige Wohnsiedlung zerstort
das ganze Dorfbild. Bitte priifen Sie eine Anpassung der Bebauungsdichte/-
hohe an die értlichen Gegebenheiten.

Als Bewohner des Mullerwegs stellt sich uns die Frage, wie die weitere Pla-
nung der Bebauung aussehen wird. Wir bitten daher um die Verbffentlichung
des Gesamtkonzepts fiir das gesamte Feld. Dieses Konzept sollte von Anfang
an komplett durchdacht werden und nicht in Stickwerk zusammengetragen
werden.

Des Weiteren erachten wir die verkehrstechnische Infrastruktur fur die ge-
plante Anzahl an Wohnungen fir nicht ausreichend. Schon heute kann die
Bommersheimer Strasse zu StoRzeiten den Verkehr kaum verkraften. Mit 140
neuen Wohneinheiten ist hier ein kompletter Verkehrskollaps mit erheblichen
Gefahren auch fur FuBgénger (Schulweg der Kinder) zu erwarten.

Aber nicht nur die Verkehrsinfrastruktur sondern auch die értliche Infrastruktur
ist aktuell aus unserer Sicht fir ein Baugebiet in dieser GréBenordnung nicht

I - 1440 Oberursel (10.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Hinweisen wurde grundsétzlich entsprochen.
grundlegend Uberarbeitet.

Das Plankonzept wurde

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine weitergehende Bebauung ist gegenwartig nicht vorgesehen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstrome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei uUber 70 % und damit weit GUber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundsétzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfugung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.
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gegeben. Wo sind die entsprechenden Schul- und Kita-Plétze fur die erwartete
Anzahl an neu zugezogenen Kindern? Schon heute kann man bei den Arzten
im gesamten Stadtgebiet kaum noch einen Termin bekommen, welche Neue-
rungen sind hier geplant?

Mit freundlichen GriiRen
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Oberursel, 11. Februar 2020

61440 Oberursel

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschiftsbereich Stadtentwicklung

z.Hd. Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 254 ,,Mutter-Teresa-StraBe“

Schr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese.,

Hiermit erhebe ich gegen die Aufstcllung des Bebauungsplans Nr. 254 (frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB) fristgerecht die nachfolgend benannten
Einwendungen.

e Die im Plan angegebene Bebauungsdichte ist zu massiv und dicht. Wir wilnschen eine
Verringerung der Bebauungsdichte unter Beriicksichtigung der bestchenden Bebauung auf
Wallstr. und Bommersheimer Str.

e Infolge der langen Bauphase befiirchten wir eine hohe Gefihrdung auf der StraBe fiir uns
und unsere Kinder durch den massiven Baustellenverkehr

e Durch das erhohte Verkehrsaufkommen durch 140 neue Wohneinheiten befiirchten wir
Wegfall von 6ffentlichen Parkmdglichkeiten und eine chaotische Verkehrssituation. Zwei
Autos pro Familie sind heutzutage iiblich.

e Durch dic hohe Versicgelung der bebauten Flidche befiirchten wir dass die Kanalisation die
Mchrmengen nicht abtransporticren kann und bei starkem Regen/Gewitter der Keller
unseres Hauses infolge von Regen- und Abwasser iiberflutet wird.

* Durch die 4-geschossige Blockbebauung geht der Dorfcharakter von Bommersheim
verloren. Als Bommersheimern liegt uns unser Dorf sehr am Herzen.

e Die Planung beriicksichtigt offensichtlich nur die Interessen des Investors und der
Verbesserung der stidtischen Haushaltslage

e Kindergirten, Schulen und Betreuungseinrichtungen sind bereits schr gut gefiillt. Wic
wollen sie weitere Kapazititen filr neue Kinder schaffen?

e Ausgleichsflichen fur Tiere und Pflanzen fehlen ebenso wie ausreichend
Versickerungsflichen.

e AuBerdem beziehen wir uns auf die Ausfithrungen von_

Wir bitten Sic, unsere oben angefiihrten Bedenken zu beriicksichtigen und behalten uns vor,
weitere Stellungnahmen abzugeben.

Bitte bestitigen sie schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.
Mit freundlichen Griiflen,

U‘.‘é)mw(, JA. [ ROAC

Ort, Datum, Unterschrift

Seite 1 von |

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Plankonzept wurde (berarbeitet und berlicksichtigt die angrenzende bzw.
bestehende Bebauung in einem vertraglicherem MaRe.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt wird im Bedarfsfall MaBnahmen zur Minderung von Gefahren veranlassen
und ist selbstversténdlich an einer ziigigen Umsetzung des Projektes interessiert, so
dass die Beeintrachtigungen reduziert und begrenzt werden kénnen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet werden ausreichend Stellplatze geschaffen. Es gilt zudem die
Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel, nach der auf den Baugrundsticken, die
entsprechenden Stellplatze nachgewiesen werden missen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ordnungsgeméfle Entwasserung wurde im Rahmen eines Fachbeitrages
untersucht, dessen Ergebnisse Eingang in die Planung gefunden haben.
Unabhangig davon bewegt sich der maximal zuléssige Versiegelungsgrad im
Bereich der Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung. Der Bebauungsplan
bereitet damit keine auRergewdhnlich hohe Versiegelung vor.

Zu 5. und 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungskonzept wurde zwischenzeitlich grundlegend tberarbeitet. Die maximal
zulassige Gebaudehohe wird im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur
bestehenden Bebauung in der WallstraBe gestaffelt festgesetzt und im ndérdlichen
Bereich auf 2 Vollgeschosse bzw. ca. 11,0 m maximal zuldssige Gebaudehthe
reduziert.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungspléatze zur Verfugung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.
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Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Kompensationsflaichen wurden zum Entwurf in die Bauleitplanung
aufgenommen.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend genannte Stellungnahme wird im Rahmen der Abwagung
ebenfalls berlicksichtigt.
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61440 Oberursel (Taunus)

Datum 05.02.2020

Bebauungsplan Nr. 254 , Mutter-Teresa-Strafle”

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 in Oberursel/Bommersheim
bringe ich folgende Einwande vor

1

w

(<2}

Angesichts der Relevanz und Tragweite dieses Bebauungsplanes Nr. 254 fur
Bommersheim auf die lokale Infrastruktur und das Miteinander, sehen wir die zur Verfiigung
gesteliten Informationen und die Einbeziehung der Betroffenen als deutlich unzureichend an
Wir fuhlen uns weder ausreichend informiert noch mitgenommen

Wann und warum wurde der bisherige Bebauungsplan geandert? Was ist aus den
urspringlich geplanten Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
geworden? Uber diese wesentlichen Anderungen wurde m.E. nicht (adaquat) informiert

Wie sehen die weiteren Bebauungsplane (bspw. Richtung U-Bahnstation und
Niederursel) aus? Wie bettet sich der Plan 254 in das Gesamtkonzept fir Bommersheim ein?
Warum wurden keine alternativen Bebauungspléne vorgelegt? Wir verlangen Vorlage und
Einsicht in alternative Planungen

Die im Plan vorgesehene Bebauungsdichte ist mit ca. 56 Wohneinheiten/ha offensichtlich
schon” gerechnet. Die echte Bebauungsdichte ist mit ca. 77 Wohneinheiten/ha signifikant zu
hoch, erreicht Grof3stadtniveau und entspricht in keinster Weise dem (dorflichen) Charakter
von Bommersheim und der direkten Umgebungsbebauung. Wir wollen keine Schaffung eines
sozialen Brennpunktes durch (bertriebene Baudichte, sondern eine ausgeglichene
Mischnutzung des Gebietes (bspw. Mehrfamilien und Einfamilienhduser auf den 1,8ha)

Aus dem Bebauungsplan geht nicht hervor, wie die Konsequenzen dieser zu hohen
Verdichtung fur die lokale Infrastruktur adressiert bzw. mitigiet werden sollen, ohne
entsprechende Ma3nahmen im Bebauungsplan selbst. Die Bommersheimer Straf3e ist, durch
die Nutzung als Paralleistralle der Homburger Landstralle, bereits heute Uberlastet, die
Parkplatze an der Wallstrale sind ausgelastet, Kinderbetreuung ist sowohl in den lokalen
Krippen und Kindergarten als auch in der Grundschule schon lange an ihren Grenzen
angekommen, etc. Bitte erlautern sie uns ausfihriich, wie Planungen und Prognosen
diesbezlglich aussehen und wie das zukunftig funktionieren soll?

Durch die geplante Bebauung wird die Oberflachenversiegelung massiv verstarkt, dh es
fallen Busche, Baume, Felder und Dickicht in groem Umfang weg. Wo sind die
entsprechenden Ausgleichsflachen, Grungurtel, Rickzugsorte, Luftschneisen, etc. im Plan?
Warum sind sie nicht vorhanden?

I - 61440 Oberursel (05.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bisher erfolgte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben der Baugesetzbuches. Darliber hinaus fand eine
Informationsveranstaltung statt. Die weitere Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
ebenfalls gemal den gesetzlich vorgeschriebenen Maf3gaben. Daruber hinaus
gehende Angebote werden im Bedarfsfall kommuniziert und mitgeteilt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes dauert noch an. Die
nebenstehende Stellungnahme bezieht sich auf den Vorentwurf und damit ersten
Beteiligungsschritt zur friihzeitigen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung. Die Grunde sind der Begriindung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitergehende Bebauung ist gegenwartig nicht vorgesehen. Fir das Plangebiet
selbst wurde das stadtebauliche Konzept inzwischen geédndert. Dieses wird
Grundlage des Planentwurfes und der Offentlichkeit ebenfalls mit der Méglichkeit zur
Stellungnahme zur Kenntnis gegeben.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wurde in Teilen Rechnung getragen. Der Bebauungsplan wurde
zum Entwurf hin grundlegend Uberarbeitet, so dass die Belange des gewachsenen
Stadtteils und der angrenzenden Bebauung deutlich besser berlicksichtigt werden.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass aus verkehrlicher Sicht keine einschrénkenden Aspekte
entgegenstehen, die einer Realisierung unangemessen hohe oder gar
unuberwindliche Hirden in den Weg stellen kdnnten. Die Planung bzgl. der
Betreuungsplatze fur Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt seitens der Stadt
ganzheitlich und damit ortsteilibergreifend. Dabei liegt die aktuelle Versorgung im
Krippenbereich bei Gber 70 % und damit weit Uber dem Bundesdurchschnitt. Im
Kindergartenbereich stehen grundsatzlich ausreichend Betreuungsplatze zur
Verfligung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund 103 %.
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7 Die Geschossflachenzahl (GFZ) des Planes Nr. 254, Ubersteigt mit 1,2 die seit Gber 100
Jahren in der WallstralRe zulassigen 0,8 um 50%! Was ist die Rechtfertigung hierfir? Das
bedeutet. dass voraussichtlich bis zu 14m hohe Gebaude errichtet werden mussen. Diese
Hochhauser entsprechen nicht der Umgebung und sind dem Charakter Bommersheims klar
abtraglich. Wir verlangen eine deutliche Abmilderung der Verdichtung dieser Plane, um das
ortliche Wesen Bommersheims zu erhalten. Warum wurden keine Einfamilien-. Reihen- oder
Doppelhauser mitgeplant?

Eine Bauplanung in dieser GroRenordnung verlangt ein sauber durchdachtes (Gesamt-)Konzept
angemessene und nachhaltige Bericksichtigung von Mensch und Natur, inkludieren von
infrastrukturellen Malnahmen (Einkaufen, Kinderbetreuung, (Aus-)Bildung. Parken, Gesundheit, etc.)
sowie die Rucksichtnahme auf die Bedurfnisse der aktuellen und zukinftigen Einwohner. Diese Aspekte
sehen wir derzeit als nicht gegeben an und verlangen die Vorlage und Bericksichtigung einer
alternativen Planung

Bitte bestatigen sie schriftich den Erhalt dieses Schreibens. Rechtsmittel behalten wir uns vor. Fur
Ruckiragen stehe ich Ihnen natirlich unter den oben angegebenen Kontaktdaten gerne zur Verfugung

Mit freundli n n

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ausgleichsflachen und -maRBnahmen werden zum Entwurf in die Planung
aufgenommen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungskonzept wurde zwischenzeitlich grundlegend uberarbeitet und
entsprechend der angrenzenden Bestandsbebauung angepasst. Unter anderem wird
die maximal zulassige Gebaudehdhe wird im Nord-Osten des Plangebietes im
Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im
nordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse bzw. ca. 11,0 m maximal zulassige
Gebéaudehdhe reduziert. Die stadtebaulichen Kennziffern orientieren sich dariiber
hinaus an den vorgegebenen Orientierungswerten der BauNVO.
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61440 Oberursel
Oberursel, 10.02.2020

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschéftsbereich Stadtentwicklung
z.Hd. Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Betreff: Bebauungsplan Nr. 254 , Mutter-Teresa-StraRe*

Sehr geehrter Herr Breese,

ausgehend von der aktuellen Struktur des Oberurseler Stadtteils Bommersheim —
hier stdlich der S-Bahn-Linie S5 - mit dérflichem Charakter, lockerer Bebauung mit
niedriger GFZ und unversiegelten Griinflachen mit altem Bewuchs im Sinne des
Naturschutzes bringe ich gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen
Bebauungsplan Nr. 254 folgende Einwande vor:

A) Zerstorung der ,,Personlichkeit” von Bommersheim als attraktives
Wohnviertel

1. Charakter und Identitat des dérflichen Bommersheim geht verloren

2. Die geplante Bebauung des Gelandes mit 77 Wohneinheiten je ha (insgesamt
140 Wohneinheiten fir das Projekt) ist unangemessen dicht im Vergleich zum
Umfeld. Zum Beispiel nutzt der Bestand in Wallstralle und Spessartstrale mit
Gebauden im Wesentlichen aus den 50er und 60er Jahren meist nur 30% der
Grundstucksflache.

3. Die geplante Geschossflachenzahl (GFZ) tibersteigt mit 1,2 deutlich die seit
1917 in der WallstraRe zulassigen 0,8.

B) Einbettung der geplanten Bebauung in weitere Projekte — zum Teil bereits
in Umsetzung

Durch das geplante Projekt wird keine bestehende ,Licke" in einer bestehenden —
diese eingrenzende - Bebauung geschlossen, es drangt sich der Eindruck auf, dass
hier der Startschuss zu einer weitergehenden Ausweitung in Richtung
WeiRkirchen/Frankfurt gegeben wird.

(vergleiche auch Veréffentlichung auf Oberursel.de: ,Auf der Westseite der Mutter-
Teresa-Stralle ... konnten auf stadtischen Flachen weitere Wohnungen entstehen. Hier
waren z.B. Sozialwohnungen Uber den |. Férderweg durch Wohnbaugenossenschaften
oder die SEWO mit Belegungsrechten fur die Stadt denkbar”)

Das Vorhaben ist auch im Gesamtkontext weiterer Unterfangen zu bewerten:

4. Buroflachen auf dem ehemaligen MKW-Gelénde

5. Geschwister-Scholl Str., Alte Friedhofsgéartnerei

6. Streifen zwischen Geschwister-Scholl Str. und Frankfurter LandstraRe (,Fritten
Toni")
Bebauungsplan Nr. 225 "Sudlich Alter Friedhof"

7. Bebauungsplan Nr. 226 ,Westlich Geschwister-Scholl-Strae”
8. Bebauung derzeitige Parkflache unterhalb S5/Lenau Str.

I - 61440 Oberursel (10.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungskonzept wurde zwischenzeitlich grundlegend (berarbeitet und
entsprechend der angrenzenden Bestandsbebauung angepasst. Unter anderem wird
die maximal zulassige Geb&audehdhe wird im Nord-Osten des Plangebietes im
Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im
nordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse bzw. ca. 11,0 m maximal zuléssige
Gebéudehdhe reduziert. Die stadtebaulichen Kennziffern orientieren sich dariiber
hinaus an den vorgegebenen Orientierungswerten der BauNVO.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitergehende Bebauung ist nicht vorgesehen und wird durch den
Bebauungsplan auch nicht vorbereitet. Die weiteren genannten Vorhaben und
Projekte stehen in keinem unmittelbaren Zusammenhang mit der vorliegenden
Bauleitplanung.
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C) Unzumutbare Verscharfung der bereits gegebenen prekéren
Verkehrssituation

Das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen ist weder fiir den engen Dorfkern
noch fur den Kreuzungspunkt Bommersheim Str. / Frankfurter Landstralle zu
verkraften. Bereits heute ist die Situation in der Bommersheimer Str. grenzwertig

9. Die Vorbeifahrt an entgegenkommendem Stadtbus, LKW oder gréfReren PKW's
ist auch fur Mittelklasse-Fahrzeuge nur an bestimmten Stellen der
Bommersheimer Str. méglich, die Begegnung von 2 LKW's z.B. fiihrt regelmagig
zu kritischen Situationen.

Welche Entscharfung der Situation ist — auch in Bezug auf den zu erwartenden
Baustellenverkehr - geplant?

10. Die Berechnungsgrundlage des Verkehrsgutachtens legt die Anzahl von 1,15
Pkw je Wohneinheit zu Grunde. Dies erscheint als ein sehr ,optimistischer”
Ansatz. Die isolierte Betrachtung des Projektes ,Mutter-Teresa-StraRe* als
Bewertungsgrundlage der nétigen Verkehrswege ist unzureichend (siehe Punkte
unter B.)

Aus personlicher Betroffenheit ist festzustellen, dass die Fahrt von
Bommersheim Richtung Frankfurt im morgendlichen Berufsverkehr sich bereits
heute Nerven aufreibend gestaltet. Stau von der Frankfurter Landstr. bis zur
Einmiindung Geschwister-Scholl Str. und mehrere Ampelphasen Wartezeit
sprechen nicht von einer entspannten Verkehrssituation.

Die zu erwartende Erhéhung der Fahrzeuganzahi stellt einen mittleren Infarkt
des Verkehrsflusses in Aussicht.

11. In den Beiratssitzungen Bommersheim wurde mehrfach auf die teilweise
chaotische Parksituation hingewiesen. Es steht zu erwarten, dass das Vorhaben
in der vorgestellten Form dazu beitragen wird, eine weitere Verscharfung der
Problematik herbeizufiihren — nicht zuletzt im Kontext mit den anderen geplanten
/ bereits begonnenen Projekten.

12. Ebenso wurde im Beirat Bommersheim auf Probleme/Verkehrsbehinderung auf
der Frankfurter Landstrale im Bereich der Autohauser hingewiesen.

D) Auswirkung auf Natur und Umwelt

13. Die vorgelegte Planung sieht eine groRflachige Versiegelung der Oberflache vor.
Wie wird fiir das Projekt im Zeitalter von Klimawandel, Trockenheit und
niedrigem Grundwasserspiegel die Versickerung von Regenwasser
gewahrleistet?

14. Durch die Bebauung werden Bische, Badume und Dickicht wegfallen, die derzeit
einen wichtigen Riickzugsort fur Vogel, Insekten und Fledermause darstellen
und Nahrungsquellen bereitstellen. Im Kontext mit den anderen Bauvorhaben
stellt dies die Vernichtung einer nicht unerheblichen Biotopflache dar. Welche
Ausgleichsflachen fir Flora und Fauna sollen geschaffen werden?

E) Anderung im Bebauungsplan

15. Der Bebauungsplan von 1991 weist den gréten Teil der betroffenen Flache als
Gemeinbedarfsflache (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) mit der Méglichkeit zur Bebauung mit drei Vollge-
schossen aus. Fur die Ubrige Flache ist ein Wohngebiet mit zwei
Vollgeschossen, GRZ 0,4 und GFZ 0,8 festgesetzt.

16. Es ergibt sich damit aus der vorgestellten Planung eine wesentliche Anderung
der Bebauung, die von ihrer Natur her fur Bestandsbewohner auf Grund der
groReren Verdichtung, der hoheren Anzahl von Geschossen und der gednderten
Nutzung nur als negativ bewertet werden kann.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet werden ausreichend Stellplatze geschaffen. Es gilt zudem die
Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel, nach der auf den Baugrundstiicken, die
entsprechenden Stellplatze nachgewiesen werden mussen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planungen wurden Untersuchungen zur Versickerungsmaoglichkeit
sowie Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt sowie ein Fachbeitrag Entwasserung
erstellt. Aus den Untersuchungen hat sich ergeben, dass sich (...) die im Bereich des
untersuchten Projektgelandes bis in mehrere Meter Tiefe unter Gelandeoberflache
anstehenden LORbdden (...) nicht fir die Ausbildung von Versickerungsanlagen
eignen. Der Fachbeitrag Entwasserung stellt daher fest, dass die Entwasserung als
Trennsystem geplant wurde, um das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in
den bestehenden Mischwasserkanal ableiten zu kdnnen.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Umweltpriifung beziehungsweise des Umweltberichts und weiterer
Fachgutachten beriicksichtigt. Ausgleichsmalinahmen werden zum Entwurf in die
Planunterlagen aufgenommen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist gemaR
Baugesetzbuch grundsatzlich zuldssig und im Allgemeinen nicht zu beanstanden. Es
ist legitim, dass sich Planungsziele im Zeitverlauf &ndern kénnen.

Um der bestehenden Bebauung besser Rechnung tragen zu koénnen, wurde das
Bebauungskonzept zum Entwurf grundlegend Uberarbeitet und geéandert.
Grundsétzlich lassen sich durch die Entwicklung eines raumlich begrenzten
Allgemeinen Wohngebietes keine unverhéltnisméRigen negativen Auswirkungen auf
die Wohnnutzungen im Umfeld ableiten.
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F)

Beeintrachtigung der Lebensqualitat

Es ist mit einer Beeintrachtigung der Lebensqualitat meines Wohn- und
Lebensumfeldes im Wohngebiet wéahrend der lang andauernden Bauphase zu
rechnen:

17

18.
19.

20.
21.

Permanent verschmutzte Straen und Gehwege durch Baumaschinen und —
material

Zerstoérung der Strale durch schweren Baustellenverkehr

Gefahrdung auf der StraRe fir mich und meine Familie durch den massiven
Baustellenverkehr

Larmbeldstigung
Wertminderung meiner Immobilie

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des
Verfahrens neue Erkenntnisse einzubringen.

Bitte bestatigen Sie schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.

Mit freundlichen GruRen,

Oberursel, 1040242020,-

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind temporéar und klingen nach der Bauphase
ab. Zur Vermeidung von Belastigungen durch Baustellenlarm oder Staub sind von
den Vorhabentragern die entsprechenden Verordnungen einzuhalten.

Das Anwesen des Einwenders liegt rd. 260m vom Plangebiet entfernt. Eine
Wertminderung, welche den Verzicht der Planung nach sich ziehen missten, ist
nicht erkennbar und auch nicht nachvollziehbar.
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_’ 1430 Gherrsed (Tageses)

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschiiftsbereich Stadtentwicklung

z.H. Herrn Wolfgang Breese

Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Oberursel, 09.02.2020

Ihr Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle*

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

mit diesem Schreiben mochte ich gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen
Bebauungsplan Nr. 254 folgende wichtige Einwiinde vorbringen:

Ich méchte voranstellen, dass ich mir sehr wohl dariiber bewusst bin, wie dringend
Wohnraum benétigt wird.

Um so wichtiger finde ich, dass moderne Stadtentwicklung durchdacht. durchgeplant,
konsistent und authentisch ist. Eine solche Entwicklung muss an das bestehende, gewachsene
Umfeld angepasst sein und sie sollte mich als Anwohner mitnehmen, mich einbeziehen und
nicht mit dem Gefiihl zuriicklassen, dass meine Interessen unwichtig sind und einfach
{ibergangen werden kdnnen. Meines Erachtens geht aber genau das aus dem bekanntgegeben
Bebauungsplan Nr. 254 hervor. Die praktizierte Mischkalkulation, durch die Einbeziehung
der seit Jahrzehnten bestehenden Bebauung in der Wallstrafie aus kleinen Ein- und
Mehrfamilienhdusern. erweckt bei mir den Eindruck nicht ernst genommen zu werden und als
ein in Bommersheim, in dcr_unsiissigcr Biirger benachteiligt zu werden. Meine
Lebensqualitit wird nicht nur in der Zeit der Bauphase leiden, sondern auch nach deren
Abschluss. Durch die geplante Errichtung von bis zu 14 Meter hohen Wohneinheiten, die in
einem unfassbar geringen Abstand zu meiner Grundstiicksgrenze errichtet werden sollen,
wird meine I.ebensqualitit und die meiner Mieter auf Dauer eingeschréinkt sein und bleibend

beschidigt.

Fiir mich stellt sich hier die Frage, worin die Griinde liegen kénnten, hier in Oberursel-
Bommersheim eine derart atypische Bebauung durchfithren zu wollen und damit den seit
Jahrzehnten entwickelten Charakter (mein Haus ist Baujahr 1958) dieses Teiles von Oberursel
vollig auf den Kopf zu stellen. Mit einer derart massiven Bebauung wird in Bommersheim
eine Bebauungsdichte erreicht die einer Grofistadt entspricht, wir sind aber keine GrofBstadt

I - ¢ overursei (09.02.2070)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden bei der weiteren Planung grundsétzlich beriicksichtigt. Das
Planungskonzept wurde grundlegend liberarbeitet. U.a. wurde die maximal zuléssige
Gebaudehthe im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden
Bebauung in der Wallstral3e gestaffelt festgesetzt und im nérdlichen Bereich auf 2
Vollgeschosse reduziert. Ebenso wurde die Abstdnde zu den benachbarten
Grundstiicken (ca. 9m) und dem Gebéaude des Einwenders (rd. 29m) erhoht.
Insgesamt beriicksichtigt die ge&anderte Planung die Belange des bestehenden
Stadstteils nun in deutlich ausgepragterem Male.
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und deshalb ist so eine Bebauung hier véllig fehl am Platz. Ich bin der Ansicht, dass die
Planung von neuem Wohnraum unbedingt in den bestehenden Stadtteil eingebettet werden
muss und nicht als eine Neubau-Trabantenstadt brachial aus dem Boden gestampft werden
darf. Bausiinden, unter den Biirger leiden, gibt es schon zu viele.

Bei ndherem Studium des Bebauungsplanes entsteht bei mir die Befiirchtung, dass hier
hauptsichlich wirtschaftliche Interessen im Vordergrund stehen und nicht die Interessen der
seit langem hier wohnhaften Biirger von Bommersheim. Aus der Lage der Gebiude, die als
Eigentumswohnungen ausgewiesen sind, geht das meines Erachtens eines hervor. Hier soll
Luxuswohnraum geschaffen werden. fiir Menschen die sich das leisten kénnen. Ich befiirchte
insgesamt, dass auBer meiner Lebensqualitit zusétzlich auch der Wert meiner Immobilie unter
der Planung leiden wird und damit ein Teil meincr Altersversorgung gefdhrdet scin wird.

In Zeiten der Diskussionen iiber den unbestreitbar stattfindenden massiven Klimawandel. die
daraus resultierenden klimatischen Probleme von Stadtteilen mit zu enger Bebauung, der
schadenden Bodenversiegelung und den vielen damit in Zusammenhang stehenden
Belastungen fiir die Menschen, miissen doch derartige massige und enge Bebauungen
iberdacht und neu gedacht werden.

Folgende Punkte méchte ich noch einmal anfiihren, da sie fiir mich auBerordentlich wichtig
sind:

1. Bitte {iberdenken Sie die unmittelbare Bebauung direkt an die seit Jahrzchnten
bestehenden Grundstiicke heran, die uns Anliegern die Luft zum Atmen nehmen wird.

2. Bitte iiberdenken Sie. dass die so geplante Bebauung das iiber Jahrzehnte gewachsene
Stadtbild von Oberursel-Bommersheim grundlegend verdndern wird.

3. Bitte ziehen Sie in Betracht, in wie fern. das Durchpeitschen dieser Planung, iiber die
Kopfe der Anwohner hinweg, die Vertrauensbasis in die entscheidenden Institutionen
nachhaltig erschiittern wird.

4. Bitte bedenken Sie. dass Luxuswohnraum nicht zu der L&sung des bestchenden
Wohnungsproblems beitragen wird. sondern nur dem gewinnorientierten Investor
nutzen wird.

5. Bitte iiberdenken Sie, dass Bodenversiegelung und der Wegfall von Anbauflichen fiir
die Landwirtschaft, also der Wegfall von regionalen Produkten, dem Klimawandel
weiter Vorschub leisten wird.

6. Bitte iiberdenken Sie, dass die neu entstehende Verkehrssituation und das zu
erwartenden Verkehrsaufkommen, mit groen Gefahren fiir alle Anwohner,
insbesondere der Kinder, verbunden sein wird.

7. Bitte Bedenken sie das durch eventuelle Folgegekosten, im Rahmen der ErschlieBung.
fiir die Anlieger existenzgefihrdende Zwangslagen entstehen kénnen. obwohl ihnen
durch die BaumaBnahme nur Nachteile entstehen werden.

8. Bitte bedenken Sie, dass die traditionelle Nutzung der Grundfliche der schon
bestehenden Grundstiicke bewusst von der Maximalnutzung abweicht. Das macht den

Zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Hinweisen wurde im Zuge der weiteren Planung Rechnung getragen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bisher erfolgte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben der Baugesetzbuches. Darlber hinaus fand eine
Informationsveranstaltung statt. Die weitere Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
ebenfalls gemafl den gesetzlich vorgeschriebenen Maf3gaben. Dartber hinaus
gehende Angebote werden im Bedarfsfall kommuniziert und mitgeteilt.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Etablierung von ,Luxuswohnraum® ist vorliegend nicht vorgesehen.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Oberursel erkennt die vorgebrachten Belange sehr wohl an. Neben dem
Schutz der naturlichen Grundlagen ist aber auch die Bereitstellung von
Wohnbauflachen eine bedeutende kommunale Aufgabe. Daher begrenzt sich das
Plangebiet, im Sinne eines ausgewogenen Kompromisses, auch nur auf den
Geltungsbereich, fir den bereits seit vielen Jahren Planungsrecht besteht. Eine
daruberhinausgehende Bebauung ist aus den genannten Griinden nicht Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung.
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10.

Charme dieses Stadtteils aus und mit der geplanten Baumafinahme wird dieser
Grundsatz gebrochen.

AbschlieBend méchte ich noch anmerken. wir leben vor den Toren der GroBstadt Frankfurt
und so sollte es auch bleiben. Der Unterschied zwischen Frankfurt und Oberursel macht das
Leben hier lebenswert und genau das wird durch dieses Projekt und deren Ausfiihrung
gefihrdet. Ein Grundsatz unserer Gemeinschaft sind die Mitsprache und Interessen der
Biirger. das sollte nicht in Frage gestellt werden.

Mit freundlichen GriiBen und mit groBer Hoffnung auf Thre Einsicht und Verantwortung

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass aus verkehrlicher Sicht keine einschrédnkenden Aspekte
entgegenstehen, die einer Realisierung unangemessen hohe oder gar
uniberwindliche Hirden in den Weg stellen kdnnten.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fur die Eigentimer der bestehenden Bebauung werden durch das Projekt keine
Kosten verursacht.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf Pkt. 1 verwiesen. Das
Bebauungskonzept wurde unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung deutlich
Uberarbeitet.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich daraus kein weiterer Handlungsbedarf. Das
Projekt wird keine, u.a. aufgrund seiner Gré3e und der inzwischen vorgenommenen
Uberarbeitung, groRstadtische Verhaltnisse in Oberursel nach sich ziehen. Dariiber
wird die Beteiligung der Birger im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und weiterer
freiwilligen Angebote der Stadt gewahrleistet.
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Oberursel, den 06.02.2020

e

61440 Oberursel-Bommersheim

Magistrat der Stadt Oberursel
Geschiftsbereich Stadtentwicklung
z.Hd. Hermn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 254 , Mutter-Teresa-Strafe
Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegeben Bebauungsplan Nr. 254 méchten wir folgende Einwénde
vorbringen:

1. Dichte der Bebauung: Die Erlduterungen des B-Planes erhalten die folgende Passagen:

»Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgenden
Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten:

- im ldndlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten je ha,

- in verstddterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 Wohneinheiten je ha,

- im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten je ha,
- im GroRstadtbereich mindestens 60 Wohneinheiten je ha.“

»Im Verhdltnis zur GréRe des Plangebiets, das in der Gesamtheit dem Bruttowohnbauland entspricht (ca. 1,8
ha) wird somit eine Wohnsiedlungsdichte von 77 Wohneinheit je ha Bruttowohnbauland erreicht.“

Dieses massive GroRstadtniveau bezogen auf die immerhin 1,8 ha GroRe des Plangebiets wird nur durch eine
Mittelung mit existierenden benachbarten Siedlungen in den zuldssigen Bereich gedriickt. Unseres Erachtens
widerspricht diese Betrachtung massiv der besonderen Eigenart Bommersheims (dérflich geprégt und
teilweise in Nachbarschaft zu landlich geprégten Feldern, dies entspricht auch der Darstellung
Bommersheims auf der Intemet-Présenz der Stadt Oberursel), was sich unter anderem beispielsweise auch in
der nur schwach ausgepréigten nahen Versorgungsinfrastruktur duBert. So ist beispielsweise im Bereich des
B-Planes kein Nahversorger (Supermarkt) in fuBlidufiger Entfernung!

Wir bitten hier ausdriicklich darum, die rote Linie von 45-60 Wohneinheiten pro ha Bruttowohnbauland
bezogen auf die GréRe des Plangebiets nicht zu iiberschreiten, so wie dies fiir die U-Bahn-nahen Siedlungen
auch vorgesehen ist.

2. Verkehrssituation: Die Doppelkreuzung Bommersheimer Str./Frankfurter LandstraRe/Zimmersmiihlenweg
ist ein stadtbekanntes Nadelohr, die Doppelkreuzung wird v.a. von der U-Bahn gekreuzt. Neben dem hier
diskutierten Bebauungsplan gibt es derzeit mehrere umfangreiche im Bau (genannt seien: Biirogebéude an
der Frankfurter Landstrale, Gewerbegebiet an der Frankfurter Landstrafe, Wohnungsbau in der Geschwister-
Scholl-StraRe) bzw. in Planung befindliche Projekte (genannt seien: weiteres Gewerbegebiet an der
Frankfurter Landstrafe, Wohnungsbau am Alten Friedhof, Bebauungsplan 233 Neumiihle), von denen jedes
einzelne weitere substantielle negative Auswirkungen auf den Verkehrsfluss an der Doppelkreuzung hat und
es dementsprechend zu einer drastischen Aufsummierung kommt.

Im Verkehrsgutachten sind diese konkreten Entwicklungen nicht beriicksichtigt.

I 61440 Oberursel

(06.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu dberprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundsticke fir Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitéat auftreten werden. Es besteht kein Anlass, die
Ausfiihrungen der Untersuchung anzuzweifeln.
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Im Verkehrsgutachten zum B-Plan 240 ,Frankfurter Landstrae 66“ des nahegelegenen Nachbarprojekts der
Biirogebdude an der Frankfurter LandstraRe (siehe Sitzungsunterlagen Bau- und Umweltausschuss vom
29.11.2017, Verkehrsgutachten, S. 7) steht geschrieben:

»Fir die Doppel-LSA L3004/ Zimmersmithlenweg/ Bommersheimer Str. mit Querung der U-Bahnlinie 3 ist
kiinftig eine baulich-betriebliche Umgestaltung und Optimierung vorgesehen, da die Verkehrsqualitéit im
Bestand unzureichend ist.“

Ein zur Linderung vorgesehener Kreuzungsumbau mit eigener Rechtsabbiegespur von der Bommersheimer
StraRe hat jedoch nicht stattgefunden!

Lagen dem Gutachterbiiro des nun erstellten Bebauungsplans 254 Informationen iiber die bereits im Bau
bzw. in konkreter Planung befindlichen benachbarten Bauprojekte vor? Aus den Unterlagen ist das nicht zu
entnehmen.

Wir erwarten, dass zunéchst die Verkehrssituation im Zusammenhang mit benachbarten Bauprojekten

bereinigt wird, bevor der Bebauungsplan 254 beschlossen wird und dass zudem die Anzahl der auf dem
Plangebiet vorgesehenen Wohneinheiten signifikant reduziert wird.

Mit freundlichen GriiBen

Die Verkehrsknoten Frankfurter LandstraBe/ Bommersheimer StraBe /
Zimmersmihlenweg /U-Bahn 3 hat eine nachweislich schlechte Verkehrsqualitat
(Einstufung F). Das heifldt zum Beispiel, beim Passieren des Knotens ist in der
Spitzenstunde mit einer durchschnittlichen Reisezeitverzégerung im zweistelligen
Sekundenbereich zu rechnen. Der Knoten hat eine Ausdehnung von uber 100
Metern. Die schlechte Verkehrsqualitdét des Knotens ist insbesondere in der
Geometrie, den vielféltigen Verkehrsbeziehungen und des nicht in die Signalisierung
koordinierten U-Bahnverkehrs zu suchen. Die Verkehrshelastung dieses besonderen
Knotens ist bereits im Bestand fur die Verkehrsqualitat nicht so bedeutsam, wie die
Geometrie und die Verkehrsbeziehungen. Das Verkehrsgutachten kommt zu dem
Schluss, dass durch Neubauten induzierte Verkehre die Verkehrsqualitdt in dem
Knoten nicht merklich beeinflussen wird.
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Wir, die Unterzeichner, sind gegen den Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-StraBe”.

Begrundung:

» Mit rund 140 Wohneinheiten fir etwa 340 Menschen, was eine Zunahme um mehr als 720 Fahrten
mit einem Kraftfahrzeug pro Tag zur Folge hat. Der zusitzliche Verkehr von ungefahr 220
Fahrzeugen verstopft nicht nur die Zu- und Ausfahrten sondern verschlimmert auch die
Verkehrslage im Ortskern in erheblichem MaBe und hat ein erhohtes Larmaufkommen zur Folge.

» Darliber hinaus ist die Schul- und Betreuungssituation von Kindern nicht geklart.

» Esfehlt ein Gesamtkonzept, das die Bebauung entlang der U3 Richtung Niederursel beriicksichtigt.

» Es ist kein Gemeinnutz mehr erkennbar.

» Fehlende Ausgleichsflachen.

» 14 m hohe Wohnblocks (Bauklétze) passen nicht zum darflichen Charakter von Bommersheim -

auch nicht in einm Randgebiet.

Wir erwarten eine Alternative zum Bebauungsplan
» mit einer geringeren Bebauungsdichte,
» basierend auf einer harmonischen und nachhaltigen Planung, die den Dorfcharakter, die Bedlrfnisse
von Bommershelm sowie den direkten Anwohnern und den neuen Dorfbewohnern berlicksichtigt,
» die Ausgleichsflichen nachweist.

Name Vorname Strae Plz Ort Datum
51440 Obcrursel///,‘,o_z 2.

61440  Oberursel (0 -

61440 Oberursel
61440 Oberursel
61440 Oberursel
61440 Oberursel
61440 Oberursel
61440 Oberursel
61440 Oberursel
61440 Oberursel
651440 Oberursel
61440 Oberursel
61440 Oberursel
61440  Oberursel
61440 Oberursel
61440  Oberursel

61440 Oberursel

Unterschriftenliste 13 Biirger/innen (10.02.2020)

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrédnkenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstrome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fiir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfugung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine weitergehende Bebauung ist gegenwartig nicht vorgesehen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Festsetzung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Zulassig
sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu 5. und 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
AusgleichsmalRnahmen werden ebenfalls zum Entwurf in die Planunterlagen
aufgenommen.

Zu 6. bis 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe im Nord-Osten des Plangebietes wurde im
Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im
nordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert. Insgesamt erfolgte eine
Uberarbeitung der Planung, welche die bestehenden Strukturen in Bommersheim
nun deutlich angemessener bertcksichtigt.
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Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)

Geschiftsbereich Stadtentwicklung Eingegangen:
z.Hd. Hermn Wolfgang Breese

Rathausplatz 1 18 Feb. 2020
61440 Oberursel GB 61

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-StraBie“

Sehr geehrter Herr Breese,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 méchte ich
folgende Einwénde vorbringen:

Unter den bereits versffentlichten Bedenken méchte ich besonders auf die schwierige
Verkehrssituation aufmerksam machen, da mir der Bebauungsplan in dieser Hinsicht
nicht durchdacht scheint. Ich versuche, Fahrten mit dem Auto weitestgehend zu
vermeiden, aber wenn ich z.B. zum Rewe nach Stierstadt fahren muss, wihle ich
schon heute bewusst verkehrsérmere Zeiten und kaufe dann eher abends nach dem
Berufsverkehr ein, weil ich sonst viel zu lange brauche. Wenn man also heute schon
nicht mehr unbedenklich zu jeder Zeit fahren kann, wie soll es dann erst werden,
wenn noch hunderte weitere Biirger auf den StraBen sind?! Der Kreuzungsbereich
Frankfurter Landstr./Bommersheimer Str./Zimmersmiithlenweg ist schon heute
tiberlastet. Zusitzlich muss mit weiterem Verkehr durch das Townus-Biirogebiude
gerechnet werden.

Auch die Bommersheimer StraBe ist schon heute total iiberlastet, was ich sowohl als
Autofahrerin als auch als Radfahrerin zu spiiren bekomme. Schon heute sind die
Leute zunehmend aggressiver im Verkehr. Weiter Richtung Ortskern ist die
Verkelirssituation besonders absurd. In der Bommersheimer Strale zwischen
Wallstrafle und Lange Strafie muss immer hiufiger rangiert und riickwiirts gefahren
werden, weil alles zugeparkt ist (meiner Meinung nach sollte man dort nicht mehr
parken diirfen, damit der Besitz von auch bei Bommersheimern beliebten Zweitwagen
unattraktiv wird... Ein aktuelles Beispiel hierzu: der Bicker Miiller renoviert gerade
das blaue Eckhaus Lange Str./Burgstr. Dort ziehen mehrere junge Paare ein, die zwei
Autos besitzen. Aus diesem Grund haben unsere Nachbarn ihren dort gemieteten
Stellplatz verloren und miissen nun weiter weg parken.)

Auch aus Naturschutzgriinden bin ich gegen den o. g. Bebauungsplan. Es wird wieder
einmal wertvoller Boden zugepflastert, was schédliche Effekte auf das Mikroklima
und das Tierleben hat. Schon bei der neuen StichstraBe ,,Jm Wall* wurde auf
Einwinde wegen des Naturschutzes keinerlei Riicksicht genommen und eine in
meinen Augen véllig tiberdimensionierte Strafle inkl. Wendehammer gebaut. Nach
und nach wird Bommersheim zubetoniert. Dies darf sich nicht wiederholen.

Seite 1 von 2

I <0 Oberursel (14.02:2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitét auftreten werden.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Oberursel erkennt die vorgebrachten Belange sehr wohl an. Neben dem
Schutz der naturlichen Grundlagen ist aber auch die Bereitstellung von
Wohnbauflachen eine bedeutende kommunale Aufgabe. Daher begrenzt sich das
Plangebiet, im Sinne eines ausgewogenen Kompromisses, auch nur auf den
Geltungsbereich, fir den bereits seit vielen Jahren Planungsrecht besteht. Eine
dartber hinausgehende Bebauung wird nicht vorbereitet. Die Belange des
Umweltschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und des Umweltberichtes
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben bertcksichtigt.
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Rechteck


Ich bitte Sie daher, den o. g. Bebauungsplan gar nicht oder in einer deutlich
abgespeckten Variante umzusetzen. Vergessen Sie bitte nicht, dass wir Oberurseler
Biirger auch Wihler sind und dass es in unser aller Interesse ist, dass die
Oberurselerinnen und Oberurseler gerne in ihrer Stadt leben und positiv von ihrer
Stadt und der lokalen Entwicklung sprechen. Niemand hat etwas davon, wenn die
Biirger sich nicht gehort filhlen und wenn iiber die Kopfe der Menschen hinweg und
gegen ihren Willen gebaut wird.

Bitte bestitigen sie schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griien

Seite 2 von 2

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich grundlegend Uberarbeitet und
berlicksichtigt nun die Belange der bestehenden und angrenzenden Bebauung in
deutlich starkerem Male.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gem&R den gesetzlich vorgeschriebenen
Schritten. Der Offentlichkeit wurde und wird entsprechend Raum zur AuRerung
gegeben; die Einbindung wird im Planungsprozess gewahrleistet.
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61440 Oberursel

gen:

Bleschlussempfehlungen

Obersel, 13.02.2020

Einwinde gegen Bebauungsplan Nr. 254 ,,Mutter-Teresa-Strale

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

ich mochte meine Einwande gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungspan Nr. 254
vorbringen. Das geplante Baugebiet ist offenbar der Einstieg in die ErschlieBung des im
Flachennutzungsplan aufgefiihrten Gebietes fiir Bestand und Planung von Wohnbaufldche.
Angesichts der Bevélkerungszunahme und der bereits vorgenommenen Nachverdichtung im
Stadtgebiet ist der genannte Bebauungsplan Teil einer logischen Entwicklung. Nichtsdestotrotz
empfinde ich die Einordnung des Bebauungsplans in ein Gesamtkonzept kiinftiger
Stadtentwicklung als mangelhaft.

1. Mangelnde Eingliederung in bestehende Bausubstanz

Die geplante hochverdichtete Bauweise liegt deutlich iiber den Dichtevorgaben fiir Wohnbauland
von 45-60 Wohneinheiten im Einzugsgebiet von S- und U-Bahnhaltepunkten. Das worst-case
Szenario von 77 Einheiten liegt auf Grofstadtniveau und kollidiert ganz grundsétzlich mit der
gewachsenen Dorfstruktur der unmittelbaren Umgebung. Die Miteinbeziehung des angrenzenden
Immobilienbestandes senkt zwar rechnerisch den Dichtewert, beriicksichtigt jedoch in keinster
Weise den &sthetischen Bruch zwischen den Baugebieten. Ohne flieRende Ubergidnge in der
Bebauungsdichte wird das neue Baugebiet als Fremdkorper wahrgenommen werden, wodurch
mittelfristig ein Attaktivitatsverlust durch die Zerstorung des dorflichen Charakters von
Bommersheim droht.

Der zur Diskussion stehende Bebauungsplan weicht zudem vom rechtskraftigen urspriinglichen
Bebauungsplan Nr.3 ,Lange StraRe / WallstraRe / Bommersheimer StraBe / An der Friedenslinde“
ab. Der dort zugedachten Nutzung als ,Anlage fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke“ wird im vorliegenden Bebauungsplan nicht ausreichend Rechnung
getragen. Der Anteil von 30% preisgebundenen Wohnungen diirfte den Mangel an bezahlbarem
Wohnraum kaum lindern. Wieso wird diese urspriinglich zugedachte Nutzungsform im
Bebauungsplan nicht beriicksichtigt?

2. Fehlendes integratives Mobilitatskonzept
Die verkehrliche Bewertung zum Bebauungsplan kann nicht iiber ein fehlendes integratives

Mobilitdtskonzept hinwegtduschen. Es wird lediglich davon ausgegangen, dass der
Personenkraftverkehr die zuldssigen Grenzwerte fiir Wohnstralen knapp unterschreiten wird. Dabei

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle zunachst kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu uUberprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundstiicke fir Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.

Die Bauleitplanung wird in jedem Fall die maximal vorgegebenen Dichtewerte
einhalten und somit mit den regionalplanerischen Vorgaben vereinbar sein. Das
Planungs- und Bebauungskonzept wurde zum Entwurf grundlegend tberarbeitet und
berlicksichtigt nun die angrenzende Bebauung des Stadtteils deutlich starkerem
MafRe. So wurde z.B. die maximal zuldassige Geb&audehdhe im Nord-Osten des
Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt
festgesetzt und im ndrdlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist grundsétzlich korrekt. Die Anderung eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ist gemaR Baugesetzbuch allerdings grundsatzlich zulassig und
nicht zu beanstanden, zumal die seinerzeit vorgesehene Nutzung nicht realisiert
wurde und daflr aktuell kein Bedarf mehr besteht. Vorliegend daher nun erfolgt die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO. Zuléssig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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wird meines Erachtens die Situation in WallstraBe und Bommersheimer Strafe trotz
Verkehrserhebung falsch eingeschétzt. Die jetzige Verkehrslage ist aus Sicht der Anwohner bereits
katastrophal. Insbesondere zu StoRzeiten kommt es zu Riickstau auf der Bommersheimer StraRe
durch den Verkehrsknotenpunkt mit der Frankfurter Landstrale, an dem zusitzlich StraRenbahn-
und Radverkehr anliegen. Dasselbe gilt fiir die WallstraRe in Folge des hohen Verkehrsaufkommens
auf der Homburger Landstrae. Bereits heute ist der Abgasgeruch auf der strafenabgewandten Seite
des Hauses WallstraRe 3 in den Abendstunden unertréglich.

Der Verkehrsabfluss ist auf beiden Straen durch die beengte Parksituation bereits erschwert. Eine
eher konservativ geschitzte Erhéhung um 722 Fahrten pro Tag wird beide StraBen iiberlasten.
Hierbei gehe ich entgegen der Prognose der verkehrlichen Bewertung davon aus, dass ein Abfluss
iiber die Bommersheimer StraRe in Richtung Norden von untergeordneter Bedeutung sein wird. Die
iiber eine Ampelanlage geregelte Zufahrt zur Homburger LandstraBe iiber Bommersheimer StraRe
und Lange StraRe erscheint zundchst attraktiver als die Vorfahrtsregelung iiber die WallstraBe und
rechtfertigt die Annahme des Verkehrsabflusses. Durch vier Einmiindungen an denen Vorfahrt zu
gewdhren ist, durch die Enge der Gassen und die Uniibersichtlichkeit insbesondere der Kreuzung
Lange Strafe / Bommersheimer Strale wird die Attraktivitit dieser Route jedoch so stark
gemindert, dass der Verkehrsstrom tiber die WallstraRe deutlich stiarker ausfallen wird als erwartet.
Damit ist zu befiirchten, dass die Einmiindung WallstraBe / Homburger Landstrae zu StoRzeiten
kollabiert, weshalb die Forderung nach einer kostspieligen Ampelanlage nicht lange auf sich warten
lassen wird. Da auch diese den Riickstau nicht verhindern kann, miinden die zu erwartenden
Diskussionen im schlimmsten Falle im Ruf nach einer Stidumgehung Bommersheims. Langfristig
ist das insbesondere angesichts der zu erwartenden Folgeprojekte entsprechend des
Fliachennutzungsplanes zu befiirchten.

Weiterhin findet der Einfluss des Baustellenverkehrs wihrend der Bauphase keine
Beriicksichtigung. Wie wird die Baustelle durch die zu erwartenden grofen Baufahrzeuge
angefahren werden? Die Zufahrt iiber WallstraRe und Bommersheimer StraRe diirfte sich in
Anbetracht der oben angefiihrten Sachverhalte als schwierig gestalten. Zusitzlich zum erhéhten
Verkehrsaufkommen durch LKW wird auch die zu erwartende Verschmutzung der Fahrbahn
insbesondere fiir Radfahrer zum Sicherheitsrisiko werden. Hierdurch wird der Anschluss an den
Radweg Richtung Frankfurt, der hauptsdchlich iiber die Bommersheimer Strafe angefahren wird,
wihrend der gesamten Bauzeit beeintrichtigt. Auch nach dem Abschluss der Bauphase ist die zu
erwartende Verkehrsdichte angesichts des Mischverkehrs (siehe verkehrliche Bewertung, S. 3) ein
dauverhaftes Sicherheitsrisiko fiir Radfahrer. Die vorliegende Planung lisst eine realistische
Einbindung des Radverkehrs vermissen. Mit wie vielen Radfahrten ist im Tagesmittel zu rechnen?
Wo konnte das zu Konflikten mit dem Autoverkehr fiihren und wie wird die Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer gewahrleistet? Wieviele Autofahrten kénnten eingespart werden, wenn ein
attraktives Radwegenetz angeboten wiirde? Wie ist es erklarbar, dass eine Gemeinde, die erst
kiirzlich einen Klimaschutzmanager eingestellt hat, diese planerischen Aspekte so striflich
vernachléssigt? Gerade hier bietet doch die NeuerschlieRung eines Baugebietes einmalige Chancen!

3. Bedenken bzgl. Umwelt und Naherholung

In diesem Kontext mochte ich dariiber hinaus ausdriicklich kritisieren, dass der GrofRteil der
verbliebenen strukturierten Griinfliche im Siidosten Bommersheims beseitigt werden wiirde.
Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Fachbeitrags stehen der Bebauung bei entsprechender
Beachtung der Ausgleichsmafnahmen zwar nicht im Wege, doch ist dieser Geholzgiirtel der letzte
Riickzugsort fiir die bereits stark verarmte Fauna des Siedlungs- bzw. Feldrandes. Es ist zweifelhaft,
ob die Planvorgabe von 50% Bepflanzung der Freifliche mit einheimischen Pflanzen eine
angemessene Kompensation darstellen kann. Inwiefern ist sichergestellt, dass 6kologisch
bedeutungsvolle GroRgehdlze und Gebiische fiir Struktur sorgen? ErfahrungsgeméR wird nicht
iiberbaute Grundstiicksfliche im Umfeld von groReren Wohngebauden und Mehrfamilienhdusern

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die baubedingten Beeintréachtigungen sind temporar und klingen nach der Bauphase
ab. Zur Vermeidung von Belastigungen durch Baustellenlarm oder Staub sind von
den Vorhabentragern die entsprechenden Verordnungen einzuhalten. Aufgrund der
begrenzten GroRe des Plangebiets konnen die Auswirkungen mdglichst gering
gehalten werden. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen ist jedoch auch eine
bedeutende kommunale Aufgabe, auf die nicht ganzlich verzichtet werden kann. Das
vorliegende und rdumlich begrenzte Plangebiet wird aufgrund der bereits in Teilen
vorhandenen Infrastruktur daher als vertretbar eingestuft.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffskompensation wird vor allem auf externen Ausgleichsflachen erfolgen.
Ein vollstédndiger Ausgleich im Plangebiet selbst ist selbstverstandlich nicht mdglich,
aber die griinordnerischen Festsetzungen fiir das Plangebiet leisten ebenfalls einen
Beitrag zur Durchgriinung und Gestaltung des Plangebietes. Die Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Aspekte erfolgt im Rahmen des entsprechenden
Fachbeitrags, dessen Ergebnisse Eingang in die Planung finden werden.
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eher anhand eines moglichst geringen Pflegeaufwands und der Ubersichtlichkeit gestaltet. Auch die
Pflanzungen im &ffentlichen Raum des geplanten Wohngebiets werden den Strukturverlust nicht
kompensieren konnen, da lediglich GroRgehtlze als Parkplatz und StraBenrandbegriinung
vorgesehen sind bzw. Sicherheitsbedenken der Anpflanzung von niedrigen Striuchern und Hecken
entgegen stehen. Angesichts schwindender Biodiversitit und gleichzeitig gesteigerter éffentlichen
Wahmehmung des Problems méchte ich davon ausgehen, dass ein Interesse an einem méglichst
naturvertraglichen Eingriff besteht, der auch langfristig Raum fiir Tiere und Pflanzen ldsst. Den
posiuven Einfluss von Grunflachen auf das Sledlungsklima erwdahne ich hier nur am Rande.

Da der Naherholungsraum (Spazierginger, Jogger, Radfahrer) zwischen Frankfurt und dem
Vortaunus stetig weiter dezimiert wird mochte ich abschlieBend noch auf den Wert der Griin- und
Weideflidchen fiir die Naherholung hinweisen. Diese ist essenziell fiir die physische und psychische
Gesundheit und muss langfristig méglich sein. Dazu bedarf es zusammenhéngender naturnaher
Flédchen.

Ich mochte davon ausgehen, dass der Gemeinde Oberursel an einer langfristig positiven
Stadtentwicklung gelegen ist und bitte Sie darum, den vorgelegten Bebauungsplan hinsichtlich der
vorgebrachten Einwiénde zu iiberarbeiten. Des Weiteren bitte ich Sie darum, zu meinen Einwinden
schriftlich Stellung zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRlen,

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden grundsatzlich geteilt. Neben dem Schutz des Freiraums und
der natirlichen Lebensgrundlagen ist aber auch die Bereitstellung von Wohnraum
eine bedeutende kommunale Aufgabe. Die Inanspruchnahme des vorliegenden
Plangebiets mit seinem begrenzten Geltungsbereich, fir das bereits seit vielen
Jahren Planungsrecht besteht, wird daher als vertretbarer Kompromiss bewertet.
Eine darliber hinausgehende Bebauung bereitet der Bebauungsplan nicht vor.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wurde entsprochen. Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich
grundlegend Uberarbeitet und angepasst. Die Bericksichtigung der nebenstehenden
Stellungnahme erfolgt im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens. Der
Einwender erhalt zu gegebener Zeit entsprechend Rickmeldung.
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Magistrat der Stadt Oberursel
Geschéftsbereich Stadtentwicklung
Wolfgang Breese

Rathausplatz 1

61440 Oberursel

G

Betrifft: Bauvorhaben, Bebauungsplan Nr. 254, ,Mutter- Teresa- Strafle ,,

Sehr geehrter Herr Breese,

Mit groRer Bestiirzung nehme ich das Bauvorhaben, Bebauungsplan Nr. 254 , Mutter- Teresa-
StralRe" in Bommersheim Siid zu Kenntnis. Ich selbst bin seit 12 Jahren Mieterin der

und habe in den letzten Monaten sehr viel Bauldrm, zuerst im
Nachbargrundstiick, durch Abriss des Hauses Nr. 3, dann Bebauung an der Frankfurter Landstrale,
Sperrung der Frankfurter LandstraRe, dadurch starkes Verkehrsaufkommen in der
Bommersheimerstrale, Bauarbeiten an den Gleisen und starke Befahrung auf der
Bommersheimerstrae hinter mir.
Ich hoffte, das jetzt wieder etwas Ruhe eintreten wird, aber dem ist leider nicht so. Ich trage mich
schon mit Umzugsgedanken.

Das zerrt sehr stark an meinen Nerven und ich habe deshalb folgende Fragen:

1. Sieht der Bauplan eine UmgehungsstraBe, z.B. durchs Feld in Richtung Frankfurt vor, oder
wird der ganze Verkehr dann zusatzlich durch die BommersheimerstraRe geleitet?

2. Wie sieht es mit Neubau von Kindertagesstatten und Schule /Hort aus. Die zusatzlichen
Kinder miissen ja auch gut versorgt und betreut sein.

3. Wie sieht es mit zusatzlichen Lebensmittelgeschaften in dem Neubaugebiet aus, damit das
Verkehrsaufkommen in der Bommersheimerstrale eingedampft wird.

4. st zusétzlich eine weitere Bebauung in Richtung U- Bahn- Haltestelle geplant? Wenn nicht
kann ich das schriftlich haben?

5. Werden zuséatzlich geniigend Parkplatze zur Verfligung stehen, es sind jetzt schon zu wenig
in der Bommersheimerstrale und Umgebung, sodass ich oft weit laufen muss um nach Hause
zu kommen.

6. Ich kann mir auch vorstellen, dass die Kriminalitét bei so engem aufeinander Wohnen
zunehmen wird, was ich sehr bedauern wiirde. Ich fiihle mich dann nicht mehr sicher in
meinem gemitlichen Heim.

Ich bedauere sehr, dass durch das Bauvorhaben der gemiitliche ,Dorfcharakter” verloren geht und die
Menschen, die hier wohnen in ihrer Ruhe und Ausgeglichenheit massiv beeintréchtigt werden.
Aggressivitat und Unbehagen ist hier leider schon vorprogrammiert.

Zusatzlich leidet die Natur und der Vogel-, beziehungsweise Tierbestand wird sich drastisch
verringern, die Kornfelder und deren Bepflanzungen werden geringer und abnehmen.

Ich hoffe auf eine schriftliche Antwort Ihrerseits
Mit freundlighen GriiRen

Oberursel, 13.2.2020 (fristgerecht)

I 1400 Oberurse (13.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich daraus an dieser Stelle zunachst kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan sieht keine zusétzliche Anbindung an die Frankfurter Landstrafl3e
vor.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fiir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfiigung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemall § 4
BauNVO. Zulassig sind auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden.
Eine konkrete Ansiedlung eines Nahversorgers in vorliegend jedoch aktuell nicht
absehbar.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gegenwartig keine weitere Bebauung in Richtung Frankfurter LandstralRe
vorgesehen. Der Bebauungsplan berlcksichtigt daher nur den hier in Rede
stehenden Geltungsbereich und bereitet keine darliber hinausgehende Bebauung
Vor.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet werden ausreichend Stellplatze geschaffen. Es gilt zudem die
Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel, nach der auf den Baugrundstiicken, die
entsprechenden Stellplatze nachgewiesen werden missen.
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Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Annahme, dass durch die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes im
Anschluss an die bestehende Ortslage mit einer zunehmenden Kriminalitat zu
rechnen ist, kann nicht nachvollzogen werden. Es ergibt sich daher an dieser Stelle
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich daraus an dieser Stelle zunachst kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Umweltpriifung beziehungsweise des Umweltberichts und weiterer
Fachgutachten beriicksichtigt. Ausgleichsmalinahmen werden zum Entwurf in die
Planunterlagen aufgenommen.
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61440 Oberursel

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschiftsbereich Stadtentwicklung

z. Hd. Herm Breese

Rathausplatz 1

61440 Oberursel (Taunus)

&

12.02.2020

Bebauungsplanes Nr. 254 ,,Mutter-Teresa-StraBe*
Anregungen zum Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,
folgende Anregungen zum Bebauungsplan mochte ich geme hier darlegen.

Kurz zu Beginn ein Auszug ihres Interviews, Herr Brum zur Direktwahl des Burgermeisters aus der TZ vom
12.05.2015

Bommersheim Sid ist sum Wahlkampf-Dauerbrenner geworden. Butter bei die Fische: Was sind
konkret Ihre Ideen fiir diese 18 Hektar?

BRUM: Das Gebiet Bommersheim Siid ist Potenzialfliche fiir die Zukunft. Es sind auch keine 18 Hektar
mehr, sondern etwa 16 Hektar. Ob, wann und in welchem Umfang diese Fldchen einmal genutzt werden,
das wird erst in mittlerer Zukunft zu entscheiden sein. Dass die CDU auf diese Flache ganz verzichten will,
ist zu kurzsichtig und zeugt von wenig Verantwortung. Die CDU hat in der Vergangenheit viel mehr
Baufldchen gefordert. Das Ganze ist dem Wahlkampf geschuldet.

Was heifit fiir Sie konkret Potenzialfliche?
BRUM: Bommersheim Siid ist seit rund 50 Jahren als Bauerwartungsland in den Planen. Ls ist aber auch
eine Fldche, die nicht zwingend bebaut werden muss.

Wie viele Wohneinheiten kdnnen Sie sich denn fiir B sheim Sid imal llen?

BRUM: Wir hatten im Rahmen des Stadtentwicklungsplanes dariiber gesprochen, und ¢s wurde dargestells
dass nur eine behutsame Entwicklung moglich ist. s gibt aber eine Reihe zwingender Bedingungen, unter
anderem eine direkte Zufahrt von der Frankfurter Landstrafie und das Vorhandensein ausreichender
Il{fraslnlklun Die Rede war von einer aufgelockerten Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdausern, aber
auch von Mictwohnungsban, Aber wie gesagt, nicht jetzt, sondern als Moglichkeit in einem mittleren
Zeithorizont.

Eine Zahl lassen Sie sich nicht entlocken?

BRUM: Es gibt keine konkreten Planungen, und es ist nicht moglich, eine ausgerechnete Zahl zu nermen.
Ich bin gesparmt, was der Beirat Bommersheim, der dazu eine Arbeitsgruppe gebildet hat, vorschlagen
wird.

Das eine Bebauung im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen zwischen der Wallstra3e und Frankfurter
LandstraBBe moglicherweise stattfindet, war mir bereits in meiner Kindheit vor ca. 50 Jahren, aufgewachsen
in der WallstraBe 79, jetzt wohnend in der WallstraBe 78a bekannt und wurde auch seitdem befiirchtet

Vielversprechend waren da 2015 die Aussagen: "behutsame Entwicklung" und "Aufgelockerten Bebauung
mit Ein- und Zweifamilienhdusern, aber auch von Mietwohnungsbau"

Uberrascht bin ich jedoch jetzt ber der Offenlegung der Plane zum neuen Baugebiet "Mutter-Teresa-Strafle"
von den Dimensionen der neuen Bebauung

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich daraus an dieser Stelle kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 3. bis 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich grundlegend Uberarbeitet und
berlicksichtigt nun die Belange der bestehenden und angrenzenden Bebauung in
deutlich starkerem Malf3e.
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11.

Bei einer Verdichtung der Bebauung auf 77 WE/ha kann hier nicht gerade von behutsamer Entwicklung
gesprochen werden.

Eher sehe ich hier ein Vorgehen, moglichst viele neue Einwohner auf kleiner Flache direkt zwischen die
bestehende dorfliche Bebauung einzuklemmen

Wohnblocke von groBer Ausdehnung und viergeschossiger Hohe so dicht an die best. Grenzen
(Baugrenzabstand aus Bebauungsplan gemessen: etwa 3 m) zu planen zeigt doch von wenig Feingefuhl
gegeniber der zum Teil schon Jahrzehnte lang dort lebenden Bommersheimer Bevélkerung

Thema: Verschattung der Garten, direkter Blick auf massiven Gebaude, keine Privatsphire usw

Der jetzige Bebauungsplan sieht zwar nur eine Bebauung bis Haus Wallstrale 77 vor, hat aber dennoch
sicher Auswirkungen auf die Lebensqualitat meiner

Besonders auch wahrend der Bauphase. Spiter ist es beabsichtigt, dass mein Bruder oder ich das Haus
iibernehmen

Wenn die Bebauung moglicherweise in einem mittleren Zeithorizont, wie im Flachennutzungsplan
ausgewiesen ist, erweitert wird, kénnte es dann angrenzend an das Grundstiick WallstraBe 79 auch passieren,
dass meinen Eltern, beziehungsweise dann mir ein iiberhohter Wohnklotz in drei Meter Abstand vor die
Gartengrenze gestellt wird. Wiirde [hnen das gefallen?

Ich bin der Meinung, dass es wichtig ist Rucksicht auf die jetzigen Anwohner und die ortsubliche Bebauung
zu nehmen und den Bebauungsplan entsprechend anzupassen. Ich habe groBe Bedenken, dass die extrem
dichte Bebauung mit geringen Abstanden zur Bestandsbebauung bei weiteren Bauabschnitten ebenso
riicksichtslos weitergefithrt wird. Mir fehlt hier e Gesamtkonzept fir die Bebauung der Gesamtflache und
ich méchte geme von Thnen wissen wie das aussehen wird

Um auf diese bestehenden Einwohner Riicksicht zu nehmen erwarte ich eine groBere begriinte
Abstandsflache zwischen den neuen Bauwerken und den bestehenden Grundstiicken. So kann hier ein
naturnaher Ausgleich fur die wegfallenden Biotope/Naturgirten geschaffen werden. Gerade in der jetzigen
Zeit, in der von den Kommunen emne ,,griine Stadtplanung™ unter Ricksichtnahme auf Natur und Mensch
erwartet wird ein Muss

Um keinen brutalen Hohenschnitt zwischen der best. Wohnbebauung und den neuen Wohnblocken zu
schaffen, sollte eine langsame Hohenanpassung, angefangen auf Hohe der Bestandsbebauung stattfinden, die
sich langsam zu den grenzfemen Wohnblocken steigert

Weiterhin ist mir unklar, welche Mafinahmen sie ergreifen mochten, um die Parkplatzsituation bei dem sich
dann einstellenden Fahrzeugzuwachs im Bereich Wall- /Bommersheimer Strafle zu regeln. Diese ist jetzt
schon ausgereizt bzw. katastrophal, besonders wihrend Veranstaltungen in der Freien Evangelischen
Gemeinde. Auch nicht jede*r Neubiirger*in wird sein Fahrzeug immer in die Tiefgarage parken bzw
empfingt auch mal Besuch mit emem Auto

Weiterhin ist der Verkehr auf den engen Wohnstralen obere WallstraBe und Bommersheimer StraBe einschl
den Anbindungen an die Frankfurter Landstraf3e und auch an die Homburger Landstraf3e derzeit schon
weitab vom Idealzustand

Wie soll das dann erst mit dem zusétzlichen KFZ-Aufkommen aus der Mutter-Teresa-StraBe gemeinsam mit
dem zusitzlichen Verkehr aus den sonstigen Stadtteil-Nachverdichtungen (Baugebiet Geschwister Scholl
StrafBe, im Bau befindlicher Birokomplex, sonstige im Planung/Bau befindliche Wohnhauser) werden? Ist
diese Situation denn ausreichend in lhren Planungen beriicksichtigt? Eine Verringerung der
Bebauungsdichte ist hier eine MaBnahme, die ich mir wiinsche, um die Verkehrssituation zu entlasten

Uber eine Empfangsbetatigung auch per E-Mail freue ich mich und erwarte eine schriftliche Stellungnahme
zu meinen Einwanden

Mit freundlichen GriBen und »elen Dank fiir die Beachtung

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Abstand der kiinftigen Gebaude zum Anwesen WallstraBe 79 betragt rd. 15 m
(bis zu Grundstiicksgrenze) sowie rd. 30 m zum bestehenden Gebaude. Die
Abstande werden als ausreichend und nicht ricksichtslos bewertet, zumal
unmittelbar sudlich und suddstlich des Anwesens keine Bebauung vorbereitet wird.
Die baubedingten Beeintrachtigungen sind temporér und klingen nach der Bauphase
ab. Zur Vermeidung von Beléstigungen durch Baustellenlarm oder Staub sind von
den Vorhabentragern die entsprechenden Verordnungen einzuhalten.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine weitergehende Bebauung sieht der vorliegende Bebauungsplan nicht vor.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich grundlegend Uberarbeitet und
beriicksichtigt nun die Belange der bestehenden und angrenzenden Bebauung in
deutlich starkerem Mal3e. Ein Konzept fur eine dariber hinausgehende Bebauung
liegt derzeit nicht vor.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen wurden grundsétzlich entsprochen. Der Abstand der geplanten
Bebauung wurde im Entwurf erhoht, die Hohe der vorgesehenen Gebaude im
Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe deutlich reduziert.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet werden ausreichend Stellplatze geschaffen. Es gilt zudem die
Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel, nach der auf den Baugrundstiicken, die
entsprechenden Stellplatze nachgewiesen werden mussen.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschréankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.
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61440 Oberursel

per Mail an: stadtentwicklung@oberursel.de

‘Magistrat der Stadt Oberursel
Geschaftsbereich Stadtentwicklung
H. Wolfgang Breese

Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Oberursel, 11. 02. 2020
Bebauungsplan 254 , Mutter Theresa StraBe"

Sehr geehrter Herr Breese sehr geehrter Herr Brumm

gegen diesen Bebauungsplan, bekannt gegeben am 14. 01. 2020 erhebe ich
fristgerecht folgende Einwende:

1. Der Plan verstéBt gegen eine Grundregel: Ein Bauvorhaben soll sich harmonisch in
die Bebauung der Umgebung und in die Landschaft einpassen.

Das Vorhaben befindet sich in der Ortsrandlage von Bommersheim, einem Ort mit
dérflichem Charakter. Die Umgebung ist geprégt durch relativ niedrige, einzeln
stehende Geb&ude mit einem Garten zur AuBenseite. Der Gartenanteil betragt
etwa 2/3 der GrundstUcksfléiche. Der Garten bildet einen harmonischen Ubergang
zur landwirtschaftlich genutzten Fidche. Er hat damit auch eine ékologisch wichtige
Funktion.

Bei der neuen geplanten Bebauung Uberragen die Geb&ude mit vier Geschossen
erheblich die bestehenden Nachbargeb&ude. Die einzelnen Wohneinheiten haben
eine erheblich héhere Grundfléche, es fehlen Gartenbereiche. Durch die Dichte der
Bebauung wirkt der gesamte Geb&udekomplex wie ein Fremdkorper.

Zu fordern wéren kleinere, niedrigere Geb&ude mit Garten, die deutlich weniger eng
stehen.

2. Die Brisanz der Erkenntnisse zum Klimawandel und zum Biodiversitatsverlust,
dokumentiert in den Berichten des UN Weltklimarates IPCC (Intergovernmental
Platform on Climat cChange) und des Weltartenschutzrates IPBES (International
Platform on Biodiversity and Ecosystem Services) hat inzwischen die breite
Offentlichkeit erreicht. Neben der Klima-Erwérmung als Folge der Klimagas-
emissionen ist die zunehmende Landdegradierung ein Hauptproblem.
Bauplanung ist eine Langfristplanung und sollte die zukUnftige Entwicklung im Blick
haben. Ein Wachstum von BallungsrGumen wie in der Vergangenheit wirde die
zukUnftigen 6kologischen und sozialen Probleme verscharfen.

Das Bauvorhaben ,,verbraucht" fruchtbaren Boden in seiner gesamten Fldche. Die
minimalen offenen Bereiche darin sind in ihrer dkologischen Funktion praktisch
wertlos (FuBnote). FUr dieses Bauvorhaben folgt daraus, dass dem Wohnraummangel
auf dieser Fidche nur mit eine Bebauung mit deutlich geringerer ékologischer

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen wurden grundsétzlich entsprochen. Der Abstand der geplanten
Bebauung wurde im Entwurf erhoht, die Hohe der vorgesehenen Gebaude im
Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe deutlich reduziert.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend handelt es sich um die Anderung eines bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes. Neben der Nachverdichtung und der Nutzung und von Bauliicken
und Innenentwicklungspotentialen ist jedoch auch die Neuentwicklung von
Wohnbaugebieten eine  bedeutende kommunale Aufgabe, zumal der
Wohnungsbedarf nicht alleine durch die ErschlieBung von Bauliicken gedeckt
werden kann. Da im vorliegenden Fall das bereits bestehende Planungsrecht
geéandert wird, wird die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes als
zielflhrend und vertretbar eingestuft. Eine Neuinanspruchnahme von unbeplanten
Flachen im AuRenbereich wird vorliegend daher explizit nicht vorbereitet. Die Art der
vorgesehenen Bebauung erméglicht darliber hinaus eine effiziente Ausnutzung der
Flachen.
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Belastung begegnet werden darf: Weniger versiegelte Fidche, Garten hin zu den
Ackerfléchen. Das bedeutet natirlich eine geringere Zahl neuer Wohneinheiten.
Politische Lésungen mUssen erarbeitet werden, um einer weiteren Verschiebung der
Bevdlkerungsdichte vom Land zur Stadt entgegen zu wirken und dadurch dem
Mangel an Wohnraum in Ballungsgebieten zu begegnen. NaturrGume und
landwirtschaftliche FiGchen sind wegen ihrer kologischen Funktion zu erhalten.

3. Dachbegrinung

Soll eine Dachbegrinung dkologisch wirksam sein und eine KUhlfunktion im Sommer
haben, bedarf es einer intensiven, kenntnisreichen Pflege. Die ist selten verfUgbar
oder teuer. Eine Nutzung zur Gewinnung von Solarenergie halte ich fUr sinnvoller. Die
Chance einer Gemeinschaftsanlage mit Speicher zur weitgehenden,
kostensparenden Selbstversorgung mit Strom kdnnte hier genutzt werden.

4. Ein Problem stellen nach meiner Ansicht die Feuerwehrzufahrt wegen fehlender
Zufahrtswege und die Abfallentsorgung wegen der weiten Entfernung zum Stellplatz
der Abfallcontainer dar.

5. So wie jetzt geplant hatten die Bewohner kein verlockendes Angebot, ,mal an die
frische Luft zu gehen". Ein Spaziergang zwischen Ackerfléchen mit der
Hochspannungsleitung vor der Nase und Gewebegebiet im Blickfeld hat keinen
wirklichen Erholungswert. Auch die Vogelwelt ist bescheiden, nicht nur wegen der
geringen Artenzahl, sondern besonders wegen der geringen Individuenzahl (bis auf
Kré&hen). Umso wichtiger wéren Garten mit BUschen und B&Gumen.

6. Die Grinfldchen um die Wohneinheiten herum bieten keine Gestaltungsmdaglich-
keiten, da sie zu klein sind. Das erinnert eher an groBst&dtische Mietkasernen.

Die B&ume sind eingequetscht zwischen Gebd&uden, StraBe und PKW-Stellflachen.
Die Rede ist von ,,zahlreichen KleinsGugern", die dort ihren Lebensraum finden
wurden. Ratten und M&use? Fledermduse werden sich kaum einfinden, da es zu
wenige Insekten gibt.

7. Ich schlieBe mich der mir bekannt gewordenen Kritik von Bommersheimer Birgern
hinsichtlich unkorrekter Berechnung der Bebauungsdichte, der sehr problematischen
Verkehrssituation, fehlender sozialer/kultureller Einrichtungen und ungeldster Fragen
zur Kinderbetreuung und Schule fUr das Vorhaben an.

Schlussfolgerung:

Unter dem Gesichtspunkt Transparenz und Demokratie sollte ein neuer
Bebauungsplan unter Mitwirkung von Bommersheimer BUrgern erstellt werden, der
die fUr den Ort wichtigen Aspekte berUcksichtigt.

Mit freundlichen GriBen

Ich bitte um Eingangsbestéatigung. Eine RUckmeldung wirde mich freuen.

FuBnote

Ein wieder eingebrachter, zuvor entnommener Oberboden hat seine Struktur verloren, da ihm die
Durchwurzelung fehlit. Kleintiere, Bakterien und Pilze sind durch Saverstoffmangel und Umschichtungen
dezimiert. Der Boden verliert dadurch seine Aufnahmefdéhigkeit von Regenwasser und trocknet schneller
aus. Die Bakterien kénnen unter diesen Bedingungen Uber mehrere Jahre natiriche und chemische
Stoffe nicht mehr verstoffwechseln. Letztere gelangen vermehrt ins Grundwasser.

Bommersheim/Bebauungsplan-Einwend | 10220.docx

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird dennoch an der Festsetzung von Dachbegriinungen festgehalten. Darliber
hinaus ist auch die Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
problemlos méglich.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das stadtebauliche Konzept wurde zwischenzeitlich grundlegend Uberarbeitet. Dabei
wurde auch die erforderliche Feuerwehrzufahrt geprift und mit den zustandigen
Fachstellen abgestimmt. Gleiches gilt fir die Konzeption der Abfallentsorgung.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise kénnen nicht vollstdndig nachvollzogen werden. Sie entziehen sich
nach diesseitiger Einschatzung auch den Regelungsmdglichkeiten der
Bauleitplanung. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nicht {berbaubaren Grundstiicksflaichen und die maximal zulassige
Grundflachenzahl  orientieren sich an den  Orientierungswerten  der
Baunutzungsverordnung. Sie sind somit grundsétzlich fir eine Be- und
Durchgriinung ausreichend bemessen und ermdglichen gleichzeitig eine effiziente
Ausnutzbarkeit der begrenzten Flachenressourcen. Dariber hinaus wurde das
stadtebauliche Konzept zwischenzeitlich grundlegend uberarbeitet und ergénzende
grunordnerische Festsetzungen definiert.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da vorliegend auf weitere eingegangene Stellungnahmen verwiesen wird und keine
unmittelbaren Anregungen vorgebracht werden, sind die Behandlungen der
Anregungen den jeweiligen Stellungnahmen der anderen Einwender zu entnehmen.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bisher erfolgte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben der Baugesetzbuches. Darliber hinaus fand eine
Informationsveranstaltung statt. Die weitere Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
ebenfalls gemafl den gesetzlich vorgeschriebenen Maf3gaben. Dartber hinaus
gehende Angebote werden im Bedarfsfall kommuniziert und mitgeteilt.

Die bisher durchgefiihrten Beteiligungsprozessen haben daruber hinaus zu einer
grundlegenden Uberarbeitung des Bebauungskonzeptes gefiihrt.
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 13. Februar 2020 20:38
An: Breese, Wolfgang

Betreff: Einspruch Mutter Teresa

Sehr geehrter Herr Breese,

auch ich mochte vom Einspruchsrecht hinsichtlich des Bauvorhabens "Mutter Teresa" Gebrauch machen,
wie schon viele vor mir und hoffentlich noch einige nach mir.

Meine kirzlich verstorbenen GroReltern haben knapp 65 Jahre in der WallstraRRe gelebt. Ich habe einen
grofRen und schonen Teil meiner Kindheit in ihrem Haus und Garten verbracht. Das Besondere an ihrem
Grundstlick war zweifelsohne der freie Weitblick (iber die Felder und auf die entfernte Skyline von
Frankfurt.

Ich hoffe, Sie kénnen nachvollziehen, dass die Aussicht, demnéachst statt in die Weite gegen eine 14 m
hohe Hauswand zu blicken, nicht gerade positiv aufgenommen wird.

Ich nehme an, dass die 5 m Abstand, die die neuen Hauser zu den bestehenden Gartenzdunen in der
Wallstralte haben sollen, Verhandlungsbasis sind, zumal die Hauser in der Wallstralle mindestens 15 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze aufweisen mussen.

Ich gehe davon aus, dass auch die 14 m Gebaudehohe Verhandlungsbasis sind, andernfalls sehen die in
ihren Wohnzimmern sitzenden Bewohner*innen der Wallstraf3e kinftig nicht mehr ca 1/3 Felder und 2/3
Himmel sondern lediglich noch Hauswand.

Ich vermute, dass die Planer an einer Integration der neuen Bewohner*innengruppe interessiert sind und
dass es nicht erwiinscht ist, dass sich zwischen dem "alten" und dem "neuen" Bommersheim eine Kluft
bildet. Deshalb erachten sie es mit Sicherheit auch als sinnvoll, die geplante zur bestehenden Bebauung
hin zu 6ffnen, beispielsweise durch gemeinsame Griinflachen, statt sie dagegen abzuschotten.

Ich liege sicherlich richtig in der Annahme, dass das Bauvorhaben, welches Wohnraum fiir hunderte von
Menschen bieten soll, auch eine entsprechende Infrastruktur, d.h. Einkaufsmaglichkeiten, Kinder- und
Seniorenbetreuungseinrichtungen und soziale Begegnungsraume beinhalten wird. Andernfalls sehe ich die
Gefahr einer ghettoartigen Situation, ohne fuRlaufige Erreichbarkeit der o.g. alltaglichen Angebote.

So weit meine Gedanken zur Bebauungsplanung "Mutter Teresa".
Falls nicht alle meine Einwande |hre Zustimmung finden, so hoffe ich von ganzem Herzen, dass das breite
birgerliche Interesse und Engagement in dieser Angelegenheit zu einem konstruktiven und fruchtbaren

Dialog flihren wird.

Ich verbleibe hochachtungsvoll und mit freundlichen Gruften,

I (13.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3. bis 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wurde in Teilen Rechnung getragen. Der Bebauungsplan wurde
zum Entwurf hin Uberarbeitet. U.a. wurde die maximal zulassige Gebaudehdhe im
Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der
WallstraBe gestaffelt festgesetzt und im nordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse
reduziert. Darliber hinaus wurde der Abstand zur bestehenden Bebauung erhoht.
Insgesamt  berlcksichtigt die neue Planungskonzeption die bestehende
Siedlungsstruktur im Stadtteil in einer deutlich angepassten Art und Weise.
Vorliegend handelt es sich um eine Angebotsplanung. Zur Festsetzung gelangt ein
Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO. Zulassig sind: Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich daraus an dieser Stelle kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Gesendet: ontag, 10. Februar 2020 23:16

An: Breese, Wolfgang
Betreff: Rickmeldung zum Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-StraBe”

Sehr geehrter Herr Breese,

zundchst bedanken wir uns fir die sehr angenehme Unterhaltung vor einigen Tagen bei lhnen im 4ten Stock des
Rathauses. Kurz zur Erinnerung: Wir bewohnen das Eckgrundstiick Mutter-Teresa-
Strale.

Wie bereits durch meine Frau und mich mindlich vorgetragen, mdchten wir lhnen nun schriftlich unsere
Anregungen, Bedenken und Kritikpunkte zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 254, Entwurf 3, nennen, positiv
wie negativ.

1.

Als direkte Anwohner nutzen wir, genauso wie die Bewohner der Gebaude
der Mutter-Teresa-Strale gekennzeichneten Pkw-Stellpldtze. Mit den zum Feld hin vorhandenen 3 Garagen
(gebdudetechnisch sind es sind eigentlich nur 2), ergibt das 10 + 3 Stellpldtze, plus 1-2 weitere auf dem vorhandener|
geteerten Bereich vor der Pferdekoppel. Die Hause bestehen aus insgesamt 2 x 6 = 12 Wohneinheiten.
Damit ist der Parkraum belegt. Hinzu kommt die Nutzung der genannten Stellplatze auch durch die Mitarbeiter und
Besucher der IB gegeniiber sowie weitere Bewohner der%user

ie inf

Der in dem Planvorentwurf gezeigte Bereich der Mutter Teresa StraRe (kiinftig auch: MTS) ab Einfahrt
Bommersheimer StraRe zeigt KEINERLEI Parkraum, sondern weist die StraRe als vollwertige StraRe mit einer Breite
von 8,50m aus.

Der Wegfall der Parkpldtze ware ein gravierender Nachteil fiir uns Anwohner!

2.

Der Planvorentwurf geht davon aus, dass die Breite der MTS 8,50m betragt. Im Kreuzungsbereich bzw. Einfahrt zur
MTS sind es aber ,nur” 8,30m. Wir bezweifeln daher, dass die StraRe zu einer vollwertigen zweispurigen Fahrbahn
mit Gehwegen auf beiden Seiten ausgebaut werden kann.

3.

Unsere Garagenzufahrt befindet sich genau zw. den Hausern 55 und 57. Sollten wir eine direkte StraRe vor unserer
Einfahrt haben, erschwert dies die Ein- und Ausfahrt erheblich, da nur riickwérts in die von den
Eltern/Schwiegereltern genutzte Garage eingefahren werden kann.

4.

Die Verkehrsgutachten betrachten die Knoten WallstraRe/Bommersheimer StraRe sowie Bommersheimer
StraRe/Geschw.-Scholl StraRe und Frankfurter LandstraRe inkl. U-Bahnverkehr. Bei einem vollwertigen Ausbau der
Mutter-Teresa-StraRBe miisste die geltende Regelung ,Rechts vor Links” auch im Bereich der Mutter-Teresa-
StraRe/Spessartstrae/Bommersheimer StraRe gelten! Dies wird im Gutachten NICHT betrachtet. Der Verkehr aus
Richtung U-Bahn kommend, inkl. Stadtbus, wiirde unnétigerweise abgebremst. Der abbremsende Verkehr vor
unserem Haus wiirde auch einen gravierenden Nachteil bedeuten und durch den erhohten Verkehrslarm de facto
eine Wertminderung unseres Grundstiicks darstellen.

5. In dem Verkehrsgutachten wird auch nicht erwahnt, dass die Bommersheimer StraRe, ungerade Hausnummern,
ein SCHULWEG fiir die Grundschulkinder der Burgwiesenschule ist. Der Gehweg auf dieser StraRenseite ist von der
U-Bahn bis zur Kreuzung Bommersheimer StraRe/WallstraBe bisher NICHT durch echte Kreuzungen unterbrochen.

Die Einflihrung einer Rechts-vor-Links Kreuzung wiirde die Schulkinder daher einer Gefahrensituation aussetzen.
Auch die Ausfahrt aus der Mutter-Teresa-StraRe kommend ist insofern schwierig, da die Einsicht in die

I - 61440 Oberursel (10.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung erfolgt keine Innenaufteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Sie werden daher nur flachig als gelb eingefarbte Verkehrsflache
festgesetzt. Die Innenaufteilung und Gestaltung des StraBenraums obliegt der
konkreten Objektplanung. Die Hinweise werden in die Objektplanung einflieen und
nach Méglichkeit berucksichtigt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Mal von 8,30 m ist vorliegend nicht nachvollziehbar. Unabhangig davon lasst
sich feststellen, dass der verfligbare StraRenraum ausreichend fir die ErschlieBung
des Gebietes bemessen ist.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Grundstuicke bzw. Garagen werden bei der Umsetzung des Bebauungsplan tber die
offentliche StraRe erschlossen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gravierende Nachteile durch ggf. abbremsenden Verkehr sind fur die angrenzenden
Liegenschaften nicht ableitbar. Dies gilt auch fur mdgliche Wertminderungen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar unuberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitdt auftreten werden. Es liegen der Stadt keine
Hinweise vor, an den gutachterlichen Ausfihrungen zu zweifeln.
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10.

11.

12.

13.

Bommersheimer StraRe z.T. durch stehende Milltonnen an den Abfuhrtagen massiv behindert wird. Uns
Anwohnern ist das bekannt und wir fahren dementsprechend vorsichtig, aber durch tiber 300 fremde Fahrzeuge
taglich wdre das ein erhohtes Gefahrenpotential.

6.

Die Zufahrtswege insgesamt in das Gebiet , Hinterm Wall“ durch zwei ,Nadel6hre” (MTS sowie Zufahrt WallstraRe)
mit je 8,50 m (8,30m) sind fiir Tieflader, Erdreichlaster und schwere Baumaschinen viel zu schmal. Die , Aufweitung
vor dem Gebiet , Hinterm Wall“ auf 10m ist sinnvoll, in der MTS allerdings durch bestehende Grundstiicksgrenzen
definitiv nicht méglich.

7.

Ggf. musste fiir den Zeitpunkt der BaumaRnahmen die ErschlieBung von Zufahrtswegen iiber den Miillerweg /
Friedenslinde erfolgen oder direkt aus Richtung Siiden vom ehm. AFN Gelande. Ein befestigter Feldweg ist dort
bereits vorhanden! Ein 40to-Sattelzug oder schwere Baumaschinen fahren nicht so einfach durch die Nadelohre!

7. Etliche Hunde- und Pferdebesitzer nutzen die derzeitige MTS als Zugang zum Feld. Eine Neuordnung mit
Birgersteig wiirde diesen ,Eingang” kiinstlich verhindern.

8.

Direkt hinter unserem Anwesen sieht der Entwurf eine 2-geschossige Bauweise vor. Allerdings ist die Dachgestaltunf

(noch) nicht definiert. Wir fordern, dass diese sich der jetzigen Bebauung mit Sattelddchern anpassen MUSS! Ein
STAFFELGESCHOSS lehnen wir ab!

9.

Die Bewohner der Anwesen WallstraBe 51 bis 77 sollen nach dem jetzigen Entwurf 4-geschossige Wohnblocke!!!
(plus Dachgeschoss) ,vor die Nase“ gesetzt bekommen. Dies mindert dort die Wohn- und Lebensqualitit erheblich
Durch die Siid-West-Lage wird den Anwesen durch eine solch hohe Bebauung Licht und Luft genommen! Die Anzah
der Geschosse MUSS sich der jetzigen Bebauung (2 Geschosse) anpassen! Ein entsprechendes Schreiben der
dortigen Anlieger wurde der Stadt Oberursel bereits iibermittelt. Diese Forderung der Anwohner unterstiitzen wir

10.

Da die Stadtwerke Oberursel planen, in dem Gebiet , Hinterm Wall” in Zukunft einen weiteren Trinkwasserbrunnen
zu bohren, wurde das gesamte Gebiet als Trinkwasser-Schutzgebiet ausgewiesen. Diese Ausweisung ist verbindlich,
bringt sie fiir uns als Grundstiickseigentiimer doch bereits erhebliche Konsequenzen und Kosten, beispielsweise
durch die engmaschigere Uberpriifung unserer Heizéltanks . In diesem Zusammenhang sehen wir bei dem
vorliegenden Umweltgutachten einen formalen Fehler, da das Wasserschutzgebiet dort nicht explizit ausgewiesen
wurde!

11,

Fiir den zukiinftigen Bautrager wiirde die Errichtung einer Tiefgarage sowie die Einhaltung der
Wasserschutzauflagen einen erheblichen finanziellen Mehraufwand bedeuten, der sich dann sicherlich in den
Mieten niederschlagen wiirde! Die geplante Tiefgarage misste dann mit einer Abscheideeinrichtung versehen
werden und der Eingriff in den Grundwasserpegel ware zu beachten. Wir méchten darauf hinweisen, dass bei der
Errichtung der beiden ,IBM-Datenspeicher” in der Gablonzer-StraRe die Wasseradern bis in den Bereich des
Kalbaches bzw. der Lange Strae reichten und die Abpump-MaRnahmen des Grundwassers seinerzeit iiber Jahre
dauerten!

Daher unsere Forderungen bzw. Vorschlage:

e Die MTS wird Spielstrale gekennzeichneten Parkplatzen auf beiden Seiten und Sackgasse bis zum Bereich
des geplanten Spielplatzes und dient lediglich den Anwohnern der Bommersheimer StraRe inkl. der 4 neuen|
Grundstiicke, die direkt hinter unserem Haus als Einzel- oder Doppelhauser entstehen sollen, als Zufahrt.
Vor dem Spielplatz wird die StraRe fiir den Durchgangsverkehr durch (mobile oder versenkbare) Pfosten
GESPERRT, ist quasi eine Sackgasse. Diese konnen dann ggfs. fiir groRe Fahrzeuge , z.B. Miillwagen,
herausgenommen werden oder auch als Rettungswege dienen.

2

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen sind fir die ErschlieBung des Gebietes
ausreichend bemessen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Vollzug der Bauleitplanung
gepruft und ggf. bertcksichtigt.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Zugang zum AuRRenbereich wird auch weiterhin gewéhrleistet sein.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hausnummern 71 bis 79 (Bestand) mit Steildédchern weisen eine Firsthbhe von
ca. 12 Metern auf. In dem angrenzenden geplanten Baufenster sind max. drei
Vollgeschosse und Dachgeschoss und eine maximale Héhe von 11 m zulassig. Die
Hausnummern 51-55 (Bestand) mit zwei Vollgeschossen und Steildachern weisen
eine Firsthbhe von rund 11 Metern auf. In dem Baufenster, dass diesen
Bestandgebauden am nachsten liegt, sind ebenfalls zwei Vollgeschosse mit
Dachgeschoss zulassig.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wurde weitgehend Rechnung getragen. Der Bebauungsplan wurde
zum Entwurf hin Gberarbeitet. U.a. wurde die maximal zulassige Gebaudehdhe im
Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der
WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im nordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse
reduziert. Die Abstande zur Bestandsbebauung wurden erhdoht.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden Uberprift und im Bedarfsfall angepasst.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das stadtebauliche Konzept wurde zwischenzeitlich Gberarbeitet. Den Anregungen
kann aus stadtebaulichen und verkehrlichen Uberlegungen heraus jedoch leider
nicht entsprochen werden. Der Bebauungsplan trift keine Aussagen zur
Verkehrsregelung nach der StraBenverkehrsordnung. Eine "Spielstrae" wird nicht
Uber einen Bebauungsplan festgesetzt, sondern von der Ordnungsbehérde
angeordnet.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

o Der Wegfall der 3 Parkplatze/Garagen MUSS dann auf der gegeniiberliegenden Seite im Verlauf der MTS
ausgeglichen werden.

e Die Bebauung sieht gem. Planvorentwurf hinter unserem Haus Einzel- bzw. Doppelhduser vor. Wir méchten
darauf hinweisen, dass die Bauweise mit Satteldach vorgesehen werden MUSS. Einer Bebauung mit
sogenanntem StaffelgeschoR WIDERSPRECHEN WIR! Satteldacher sieht man in der unmittelbaren
Umgebung keine!

e KEINE 4-geschossige Bauweise siidlich der Zufahrt von der WallstraRe, sondern - so wie jetzt - zwei
Vollgeschosse plus Satteldach! KEINE Wohnsilos vor den bestehenden Anwesen!

e Wir fordern die Erstellung eines NEUEN Umweltschutz-Gutachtens unter Beriicksichtigung des
Wasserschutzgebietes sowie eine definitive Kenntnisnahme dieses Gutachtens durch den zukiinftigen
Bautrager!

e Indem Natur- Gutachten wird der ,Wegfall“ der in unserem Garten und am Feldrand lebenden Fledermause
und Haselmaduse als ,nicht populationsgefahrdend” bewertet. Die Singvogel werden gar nicht erwahnt.
Gerne laden wir Sie ein, uns in den Frihlings- und Sommermonaten zu besuchen und sich selbst ein Bild
davon zu machen, wie viele Singvogel und andere Tiere (z. B. Eichhornchen) in unserem Garten und
Umgebung leben und wie viele Fledermduse an Sommerabenden in unserem Garten auf Jagd gehen!

AbschlieBend bleibt nun wirklich fraglich, ob Oberursel weiterhin zwanghaft das Ziel verfolgen solite, 1.000
bezahlbare Wohnungen zu schaffen! Erstens sind die bestehenden StraRen bereits iiberbelastet und ein in sich
logisches Verkehrskonzept gibt es bis dato nicht! Zweitens kann und darf es die Politik nicht zulassen, dass Bautrager
fir einen Zeitraum von x-Jahren bezahlbaren Wohnraum zwar versprechen, aber keine Garantie abgeben, was nach
Ablauf dieser Frist passieren wird. Ich kann schon jetzt erahnen, dass dann nach 20 Jahren fiir viel Geld die
Flachdacher saniert werden ,miissen”, eine undichte Tiefgarage , muss” aufwandig saniert werden, und dann
konnen die Wohnungen leider nicht mehr ,giinstig” vermietet werden. Dann kommt der néachste Investor, kauft
»gunstig” und dann...?

Warum denkt die Stadt Oberursel nur kurzfristig und schielt auf die Erlose von Grundstiicksverkdufen und den
Einnahmen aus der Grunderwerbsteuer? LANGFRISTIGES Denken und Handeln geht anders!

Sicher, Wohnraum muss geschaffen werden, aber zum Nachteil der bereits hier Ansassigen? Was wird denn fiir uns
getan?

Man koénnte ja auch durchaus das Bauland als Erbbaupacht vergeben; dann wird sich sehr schnell zeigen, welches
Interesse ein Bautrager verfolgt!

Und noch ein Letztes:

Die sogenannte ,Nachverdichtung” ist mittlerweile zum Unwort geworden. Soliten Uberlegungen stattfinden, in den
freien Bereichen im Planungsbereich ,Hinterm Wall“ weitere Wohnblécke entstehen zu lassen oder die
Wohngeschossflache nach oben zu @ndern, ware das eine Zumutung fir samtliche bisher dort wohnende Anwohner!
Solchen Uberlegungen widersprechen wir schon jetzt!

Gerne stellen wir uns einer weiteren Diskussion und freuen uns schon heute auf die von Ihnen angekiindigte
Riickmeldung zu jedem der iiberbrachten Vorschldge bzw. Anregungen.

Mit freundlichen GriRen

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Garagen stehen auf der privaten Grundstiicksflache. Stellplatze werden nach der
Stellplatzsatzung erforderlich. Stellplatze, die entfallen, miissen dann an anderer
Stelle nachgewiesen werden, wenn es sich nach der Stellplatzsatzung um
"notwendige Stellplatze" handelt (also private Stellplatze, die zum Beispiel einer
Wohnung zugeordnet sind). Nachweispflichtig ist der Eigentiumer (im Beispiel der
Eigentimer der Wohnung).

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hausnummern 71 bis 79 (Bestand) mit Steildachern weisen eine Firsthbhe von
ca. 12 Metern auf. In dem angrenzenden geplanten Baufenster sind max. drei
Vollgeschosse und Dachgeschoss und eine maximale Hohe von 11 m zulassig. Die
Hausnummern 51-55 (Bestand) mit zwei Vollgeschossen und Steildachern weisen
eine Firsthdhe von rund 11 Metern auf. In dem Baufenster, dass diesen
Bestandgebauden am nachsten liegt, sind ebenfalls zwei Vollgeschosse mit
Dachgeschoss zulassig. Die geplanten Gebaude werden also nicht héher als der
nachstgelegene Bestand. Im gesamten Plangebiet sind Flachdédcher mit einer
Dachbegriinung festgesetzt. Diese Dachform ist u.a. dem Klimawandel geschuldet.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungskonzept wurde zwischenzeitlich grundlegend tiberarbeitet. Die maximal
zulassige Gebaudehohe wird im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur
bestehenden Bebauung in der WallstraBe gestaffelt festgesetzt und im ndérdlichen
Bereich auf 2 Vollgeschosse bzw. ca. 11,0 m maximal zulassige Geb&audehdhe
reduziert.

Zu 17. und 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht als auch der artenschutzrechtliche Fachbeitrag werden zum
Entwurf der vorliegenden Bauleitplanung Uberarbeitet. Die genannten Belange
werden dabei grundsétzlich beriicksichtigt.

Zu 19. und 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Annahme, dass im vorliegenden Plangebiet bis zu 1000 Wohnungen errichtet
werden sollen, ist nicht korrekt. Da fiir das Plangebiet bereits Planungsrecht besteht,
wird die Anderung beziehungsweise Inanspruchnahme des Areals fiir wohnbauliche
Zwecke in der vorliegend beabsichtigten GroRenordnung als vertretbar und
zielfuhrend erachtet.

Zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht gegenwaértig kein weiterer Handlungsbedarf.
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Von: Stadtentwicklung <stadtentwicklung@oberursel.de>
Gesendet: Montag, 17. Februar 2020 11:01

An: Breese, Wolfgang

Betreff: WG: Bebauungsplan 254

An: Stadténtwicklung '
Betreff: Bebauungsplan 254

Sehr geehrte Damen und Herren,

ehrlich gesagt bin ich entsetzt dartiber, dass ich vor wenigen Jahren bei der Renovierung unseres
Einfamilienhauses keine Gaube zur Strale hin anbringen durfte mit der Begriindung, es wiirde das
StraRenbild verandern. Heute planen Sie ein Baugebiet in Bommersheim, das das komplette Ortsbild
verandert.

Als Anwohner bin ich berrascht, welche Grolenordnung an Wohnungen hier geplant sind, ohne dafiir
eine passende Infrastruktur bereitzustellen. Die Bommersheimer Strale ist so eng, dass kein Auto an der
dort verkehrenden Bussen vorbeikommt und abgerissene Autospiegel an dort parkenden Autos an der
Tagesordnung sind. Ans andere Ende der Straflte wird schon ein Birokomplex gebaut, auch dieser
Verkehr wird durch die Bommersheimer Stralle mussen. Die Akustik in dieser Strafe ist heute schon so
miserabel, dass es nicht maglich in einem ist Schlafzimmer zur Strafle hin mit getffneten Fenstern zu
schlafen.

140 neue Wohnungen werden dieses Wohngebiet massiv und negativ belasten - zumal es ja auch in
dieser Gegend schon lange keine Einkaufsmaglichkeiten, Arzte,geniigend Kindergartenplatze, etc gibt uf
auch dieser hierfur anfallende Verkehr hier beriicksichtigt werden muss. Ich habe absolut nichts gegen
.bezahlbaren Wohnraum", aber das Stadtbild derart zu verschandeln, ist ein Armutszeugnis fiir diese
Stadt.

In dieser geplanten Form wird sich der ,neue Teil* wohl den Unmut aller direkt betroffenen Anwohner auf
sich ziehen.

Ich kann nur hoffen, dass Bommersheim an dieser Stelle seinen dorflichen Charakter behalten kann und
nicht so ,ghetto-isiert* wird, wie Frankfurt es mit Prora 2.0 (Riedberg) hinbekommen hat.

Mit freundlichenGrissen von ein hochst besorgten 770%Punkte-Bezahle

(=%

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle zun&chst kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschréankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstrome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen wurde zumindest in Teilen entsprochen. Das stadtebauliche Konzept
wurde grundlegend Uberarbeitet und berlicksichtigt nun die angrenzende Bebauung
und die Struktur des bestehenden Stadtteils in deutlich angemessener Art und
Weise.
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Von: Stadtentwicklung <stadtentwicklung@oberursel.de>

Gesendet: Montag, 3. Februar 2020 11:32

An: Breese, Wolfgang

Betreff: WG: Bebauungsplan Planentwurf Nr. 254 Bommersheim
Von

Gesendet: Montag, 3. Februar 2020 10:06
An: Stadtentwicklung
Betreff: Bebauungsplan Planentwurf Nr. 254 Bommersheim

Sehr geehrte Damen und
Herren,
sehr geehrter Herr Breese,

in der Ausgabe der ,Oberurseler Woche" vom Januar 2020 erfuhr ich von der Erstellung des
Planentwurfes Nr. 254 Mutter-Teresa-Strae” und dessen Verdoffentlichung bzw. Freigabe zur
Einsicht fir die Burger.

Ich bin keine direkte Anwohnerin der WallstraRe oder Bommersheimer Strale, kenne mich aber
sehr gut im Stadtteil Bommersheim aus und bin mit diesem auch sehr verbunden. Grundsatzlich
bin ich neuen Baugebieten positiv gegentiber eingestellt, denn nur durch weiteren Wohnraum
kénnen sich die angezogenen Marktpreise entspannen. Dennoch mdchte ich lhnen meine
Bedenken mitteilen:

1. Bommersheim ist ein landlich gepragter Stadtteil und sollte somit durch die umliegenden
Felder seinen Charakter erhalten. Abgesehen von der Kirchwiese in der Langestrafie hat
Bommersheim keine eigenen stadtischen Griinflachen. Somit spielt das Bommersheimer
Feld flr die Bewohner eine groRere Rolle, als das vielleicht von der Stadtplanung
angenommen wird. Im Namen der Wallstralle steckt der ,Wall‘. Was hat es damit auf sich?
Wird das bei der Stadtplanung ausreichend beriicksichtigt? Ein weiterer Aspekt ist die
schone Aussicht auf Bommersheim, wenn Sie beispielsweise aus Frankfurt kommen. Auf
der rechten Seite von Feldern eingeschlossen der schone Stadtteil mit dem Kirchturm, der
Uber die Hauser ragt. Ein schones Bild, dass bei Ausfiihrung des Bebungsplanes nicht
mehr vorhanden sein wird.

2. Die neue Bebauung It. Entwurf Nr. 254 wiirde dazu fihren, dass sich die Infrastruktur in
Bommersheim nicht verbessert. Weder neue Geschafte, Restaurants noch soziale
Eirichtungen sind dort eingeplant. Ein Mehrnutzen fiir Bommersheimer Blirger kann ich
somit nicht erkennen. Einen Teil der Flache mit preisgebundenen Wohnungen zu bebauen
ist zu begriiRen, doch kann ich nicht nachvollziehen, warum diese Wohnungen in
separaten Hausern verbaut werden mussen und nicht einfach mit den anderen
Wohneinheiten durchmischt oder verbunden werden konnen. Wenn die
+Krankenschwester" mit dem ,IT-Spezialisten und die ,Immobilienmaklerin“ mit dem
.Friseur” unter einem Dach wohnen, wére das ein deutliches Zeichen in Richtung
LZusammenfiihrung” der Gesellschaft.

3. Maglichst viele Wohneinheiten auf kleinem Raum zu bauen, ist rund um Frankfurt sehr in
Mode gekommen und dieses Ziel verfolgen Sie als Stadtverwaltung nun auch mit dem

I (03 .02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das vorliegende Plangebiet verfiigt nur eine begrenzte Flache. Der Bebauungsplan
bereitet keine Uber diesen Geltungsbereich hinausgehende Bebauung vor. Auch
bereits jetzt besteht Planungsrecht fiir eine Bebauung des Areals; der
Bebauungsplan wird im Zuge des vorliegenden Verfahrens geandert und
Uberarbeitet. Es st sicherlich davon auszugehen, dass sich in diesem
Geltungsbereich die stédtebauliche Gestalt verandern wird, allerdings nur in einem
begrenzten raumlichen Bereich. Durch zwischenzeitliche Uberarbeitung des
Bebauungsplanes wird zudem ein harmonischer Ubergang zu der bestehenden
Ortslage sichergestellt. Insgesamt wird die Entwicklung des Plangebietes daher als
vertretbar eingestuft.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planziel des Bebauungsplanes ist primar die Schaffung von Wohnbauland
beziehungsweise die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes. Zuldssig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Zur konkreten
Durchmischung einzelner Gebaude trifft der Bebauungsplan keine Festsetzungen
bzw. Ausschlisse.
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neuen Baugebiet. Bei ca. 140 Wohneinheiten muss man mit schatzungsweise mindestens
200 neuen PKW's ausgehen, die zusatzlich die nur drei vorhandenen StralRenauslasse von
Bommersheim verstopfen. Schon jetzt ist es zu den StoRRzeiten schwierig aus
Bommersheim herauszufahren. Erschwert wird das Ganze, durch die neu geplante
Bebauung der Frankfurter Landstrafie. Die vorgesehenen Parkplatze und die vorhandenen
Verkehrswege sind meiner Meinung nach nicht ausreichend!

. Der Planentwurf in seiner jetzigen Gestalt ist vergleichbar mit dem ,Wohnpark Leonardo*
im Gattenhoferweg. Die Bewohner verlassen lhre Wohnungen meistens durch die
Tiefgarage. Ein Miteinander ist kaum gegeben. Die parkahnliche Flache in der Mitte ist
ganz klar durch die umstehenden Hauser abgegrenzt. Flir andere Dorfbewohner ist das
vermutlich abschrecken. Folglich wird ein kleiner anonymer Stadtteil im vorhandenen
Stadtteil Bommersheim entstehen.

AbschlieRen mochte ich anregen, den Planentwurf zu tiberdenken. Eine Eindammung der
Geschossflache auf beispielsweise nur 2,5 Geschosse, eine Durchmischung der sozialen
Schichten pro geplanten Haus und die Ricksicht auf die Natur, beispielsweise mit einer
groRzugigen Griinschneise zwischen neuem Baugebiet und der WallstraRe waren meiner
Meinung nach angemessen und treffen bestimmt auch auf mehr Verstandnis bei den
Anwohnern.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstrome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Im Plangebiet werden ausreichend Stellplatze geschaffen. Es gilt zudem die
Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich Giberarbeitet und beriicksichtigt nunmehr
die bestehende und angrenzende Bebauung im Stadtteil in starkerem Mafe (u.a.
durch eine Hohenstaffelung zu den bestehenden Gebauden in der WallstraBe und
eine grundlegende Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes). Auch die
baulichen Abstande zu den Liegenschaften in der Wallstraf3e wurden deutlich erhéht;
die vorgesehenen Baukdrper in ihren Maf3en deutlich eingeschrankt.

Mit freundlichen GriRen
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Von: Stadtentwicklung <stadtentwicklung@oberursel.de>
Gesendet: Montag, 17. Februar 2020 10:49

An: Breese, Wolfgang

Betreff: WG: Einspruch Bebauungsplan 254 Mutter Teresa Strasse

Gesendet: Donnerstag, 13. Februar 16:

An: Stadtentwicklung
Ccij

BetrefT: Re: Einspruc auungsplan 254 Mutter Teresa Strasse
An den Magistrat der Stadt Oberursel

Einspruch gegen den Bebauungsplan 2.54 Mutter Teresa Strafie

Erginzend zu meinen Ausfiihrungen, die Ihnen bereits vorliegen, mochte ich noch eine Frage

nachreichen: Wie begriinden Sie die Planungsabsicht, Abstinde zwischen den Fassaden der Baukorper mit
9 bis 14 m zu planen, also eine Reduzierung der Abstinfe auf ein Drittel oder die Hilfte der Abstinde, wie
sie an der Friedenslinde zwischen den 4 geschossigen Baukorpern vorhanden sind? Ich emfinde es als eine
Beeintriichtigung der Wohnqualitit und eine Misachtung der Ziele der hessischen Ministerien. Wenn die
Verhiiltnisse an der Friedenslinde schon Kritik hervorrufen, Ist die Bezeichnung des vorliegenden
Bebauungsplans als Wohnsilo in keinster Weise iibertricben. Wenn die Abgabefrist fiir die Einwiinde nicht
so kurzfristig wiire, konnten noch weitere Argumente gegen diese Planung vorgebracht werden. Da dies in
dieser frithen Phase nicht abschlieBend erfolgt, wird die niichste Offenlage genausoviel soviel Beachtung
finden.

Mit freundlichen Griiflen

Am Do.,13. Feb. 2020 um 08:37 Unr schrie |||

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Brum,
sehr geehrter Herr Breese,

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zeigt, daB in der WallstraBe ein Generationswechsel stattfand,
und daf} in Hinblick auf Versorgung und Gemeinbedarf dort keine positive Entwicklung stattfand. Fiir die
Zukunft kann das nicht bedeuten, die vorhandene Gemeinbedarfsfliche zu Bauland deklarieren, und den
Mangel an Gemeinbedarf dadurch zu zementieren. Als Kind Bommersheims hab ich gefihrliche
Radfahrten zum Gymnasium Oberursel unternchmen miissen, und stelle fest daB8 auch in der heutigen Zeit
mit zunehmendem Verkehr die Situation nach wie vor ungeldst ist. Ein "weiter so" beweist keine
Weitsicht. Oberursel konnte mit einer sauberen Diskussion um Bommersheim Siid an Profil gewinnen, und
vieles positiv entwickeln. Thre Offenheit, ihr offenes Ohr entscheidet tiber Erfolg oder Miserfolg.

Eine richtige Weichenstellung ist jetzt gefragt. Bommesheim hat Potenzial, das haben Familien mit
Kindern in der WallstraBe erkannt. Stellen Sie sich auf die Seite dieser Menschen. Zeigen Sie Offenheit. Es
ist gut zu wissen, dafl auch heute noch Kinder mit Garten und Ackerflichen aufwachsen , und daB dies in
Bommersheim gewahrt bleibt, macht Oberursel hervorragend.

Mit freundlichen Griilen, und guten Wiinschen

I - F reiburg (17.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet und bericksichtigt nunmehr
die bestehende und angrenzende Bebauung im Stadtteil in starkerem Malze (u.a.
durch eine Hohenstaffelung zu den bestehenden Gebauden in der WallstraBe und
eine grundlegende Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes).

Zu 2.: Der Appell wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Oberursel hélt jedoch auch weiter an der Planung fest, da sie zum einen
die Mdoglichkeit zur Schaffung von Wohnraum in einem Bereich schafft, fur den
bereits Planungsrecht bestand, einen nur begrenzten rdumlichen Geltungsbereich
einnimmt, bereits vorhandene Infrastrukturen nutzt und die angrenzenden
AuRRenbereichsflachen explizit nicht mit Gberplant. Die Planung wird daher als
ausgewogener Kompromiss erachtet.

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle” Seite 175



Anhang: Die Stellungnahme als PDF
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Von: Stadtentwicklung <stadtentwicklung@oberursel.de>

Gesendet: Montag, 3. Februar 2020 11:32
An: Breese, Wolfgang
Betreff: WG: Planentwurf Mutter-Teresa-StraBe Bommersheim

Von
Ges : ruar H

An: Stadtentwicklung
Betreff: Planentwurf Mutter-Teresa-StraBe Bommersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben den Planentwurf Nr. 254 ., Mutter-Teresa-Straffe * gesichtet. Wir selbst wohnen in Bommersheim
sind aber keine direkten Anwohner der Wallstrafie oder Bommersheimer Strafle. Gerne mochten wir
trotzdem die Moglichkeit nutzen und unsere Bedenken dauffern:

Wir haben die Befiirchtung, dass sich der morgendliche Stau auf der Bommersheimer Strafie dann noch mehr
verschlechtern wird. Um zur Arbeit aus Bommersheim herauszufahren, benétigen wir manchmal bis zu 30
Minuten. Wir sehen die Verkehrsplanung sehr kritisch. Auch das Parkplatzangebot wirft bei uns Fragen auf.
Des Weiteren gehen wir oft mit unserem Enkelkind im Bommersheimer Feld spazieren. Wird der
Planentwurf so umgesetzt, schauen wir kiinftig nur noch gegen viele Betonklétze. Das ist iibrigens auch im
anderen Teil des Feldes an den Wohnblocken der Nassauischen Heimstdtte so. Ein Spielplatz soll in der
Mitte der Siedlung entstehen. Einladender wire es doch, wenn der Spielplatz an einer anderen Stelle
entstehen konnte. Dann ist er nicht nur den Siedlungsbewohnern vorbehalten.

Es wdre wiinschenswert, wenn die Bebauung eine ,, Nummer" kleiner ausfdllt. Es miissen doch nicht immer
nur Hdauser entstehen, die uns die Sonne nehmen. Der Natur und den Anwohnern wére damit sehr gedient.

Mit freundlichen Griilen

I (03.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Das Planungskonzept wurde zwischenzeitlich grundlegend uberarbeitet und
entsprechend der angrenzenden Bestandsbebauung angepasst. Unter anderem wird
die maximal zulassige Gebaudehodhe wird im Nord-Osten des Plangebietes im
Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im
nordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse bzw. ca. 11,0 m maximal zuléssige
Gebéaudehdhe reduziert. Eine Verlegung der angesprochenen Grinflache ist leider
Grunden der Flachenverfugbarkeiten nicht moglich. Die  getroffenen
grunordnerischen Festsetzungen sollen dazu dienen, eine mdglichst harmonische
Integration im Bereich des Siedlungsrandes zu ermdglichen.
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Cinaoma Ja | am A3.02.20%
S T

Magistrat der Stadt Oberursel (Abt.: Stadtentwicklung)
z.H. Herrn Birgermeister Brum und Herrn Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Oberursel, 11.02.2020

Eingegangen:

Bebauungsplan Nr. 245 ,, Mutter-Teresa-Strasse” sowie das weitere Bebauungsverfahren dort.

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Bresse,

in lhren Veroffentlichungen ist zu lesen, dass die Wohnungsinitiative der Stadt Oberursel sich zum
Ziel gesetzt hat bis Ende 2021 ca. 1000 zusatzliche neue Wohnungen zu bauen mit einem hohen
Anteil an preisgiinstigen Mieten. Das begriiRe ich sehr, zumal es gerade fiir junge Familien aber auch
fur Rentnerinnen inzwischen sehr problematisch geworden ist in Frankfurt und Umgebung
bezahlbare Wohnungen zu mieten oder zu kaufen. Hier sind die Stadte und Kommunen
herausgefordert um der unsozialen Spekulation mit Wohnraum entschlossen entgegen zu treten.

In Ihrer Verdffentlichung aus dem Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (Reg. FNP
2010) wird bereits das gesamte Gebiet zwischen Wallstrasse / Frankfurter Landstrasse und
Bommersheimer Strasse / verlangerter Am Miillerweg als kiinftiges Wohngebiet ausgezeichnet. Das
bietet sich auch an, da der Zugang zu &ffentlichen Verkehrsmitteln (U-Halt Bommersheim) nahe ist
und somit die schnelle Anbindung an Frankfurt gegeben ist fiir die kiinftigen Anwohner.

In diesem Zusammenhang stellt sich mir allerdings mit Nachdruck die Frage, ob eine scheinbar
voreilige Bebauung nach dem Bebauungsplan Nr. 254 die mittel und langfristige Perspektive fiir ein
sinnvolles, zukiinftiges Gesamtkonzept der weiteren Bebauungsplanung des Gebietes noch im Blick
hat. Dazu einige dringende Anfragen:

- Warum wird nicht in einem Forum mit den betroffenen Anwohnern in Bommersheim
rechtzeitig (iber die Gesamtplanung beraten (wir werden dort kiinftig gemeinsam leben)?
Was soll fiir die soziale und kulturelle Einbindung der kiinftigen Bewohner getan werden, fiir
die Betreuung von Kindern in Kita und Schule, ist an Mehrgenerationen-Projekte gedacht?
Wie soll die Wahrung der Umweltbelange, die ein zentraler Aspekt im
Bebauungsplanverfahren sind, geschehen (z.B. Ausgleichflachen, Baumbepflanzung,
moglichst geringe Bodenversiegelung, Wassernutzung...)

Ich bin der Uberzeugung, dass wir als miindige Biirger bei diesen Planungsverfahren rechtzeitig
einbezogen werden miissen, dabei wird es neben kritischen Sichtweisen auch unentdeckte kreative
Perspektiven und Kompetenzen zu beriicksichtigen geben. Es geht dabei auch darum, dass die
Erhaltung und Foérderung der demokratischen Kultur in einem sachlich-konstruktiven Biirgerdialog
geschieht. Was das kiinftige Zusammenleben vor Ort betrifft, sollte auch vor Ort offen und sachlich
mit Beteiligung der Biirger beraten und entschieden werden, damit auf diesem Weg einer weitere
Aufspaltung der Gesellschaft vernindert wird.

Mit freundlichem GruR

hwy

I ;40 Oberrsel (11.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die konstruktiven Hinweise werden begruf3t und zur Kenntnis
genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle jedoch zunéchst kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist korrekt, dass neben dem vorliegenden Plangebiet auch noch weitere Flachen
in der vorbereitenden Bauleitplanung (RegFNP) dargestellt sind. Neben der
Bereitstellung von neuen Wohnbauflachen sind jedoch zunéchst die
Innenentwicklung zu férdern bzw. bestehende Planungsrechte (wie im vorliegenden
Fall) zu nutzen. Die Stadt Oberursel sieht daher aktuell von einer weiteren
Entwicklung in diesem Bereich ab.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gesamtplanung: Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt auf Basis der
geltenden gesetzlichen Grundlagen. Der Birgerschaft wurde und wird ausreichend
Raum zur Information und Stellungnahme eingerdumt. Dariiber hinaus wurde eine
Informationsveranstaltung durchgefihrt. Eine (ber das vorliegende Gebiet
hinausgehende Gesamtplanung ist gegenwartig nicht Bestandteil der kommunalen
Baulandbereitstellung, so dass sich in diesem Fall ein Forum Uber eine mdgliche
Gesamtplanung eribrigt.

Soziale Infrastrukturen: Vorliegend handelt es sich um eine Angebotsplanung. Zur
Festsetzung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO. Zulassig sind
(neben dem Wohnen) auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Mehrgenerationen-Projekte wéare damit grundsétzlich
zulassig. Die konkrete Etablierung eines solchen Projektes entzieht sich jedoch der
Ebene der Bauleitplanung.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiltibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundsétzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfugung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.

Umweltbelange: Die Umweltbelange werden u.a. im Rahmen eines Umweltberichtes,
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, etc. berlicksichtigt. Diese Unterlagen
werden Bestandteil der Entwurfsunterlagen. Darlber hinaus wurden weitere
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie zur Grunordnung im Gebiet getroffen.
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Zu 4.: Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt auf Basis der geltenden
gesetzlichen Grundlagen. Der Birgerschaft wurde und wird Raum zur Information
und Stellungnahme eingeraumt. Dartiber hinaus wurde eine
Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Die Stadt Oberursel wird im weiteren
Verfahren prifen und erdrtern, ob und welche weiteren Beteiligungsangebote im
nebenstehenden Sinne angeboten werden kdnnen.
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Eingegangen;

61440 Oberursel
Oberursel, 06. Februar 2020

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus) DER MAGISTEAT

STADT OBERURSEL (TAUNUS])

ct |

z.Hd. Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

4
Geschiftsbereich Stadtentwicklung ?Q[’ I
/
v/

Eingang: 14 Feb. 2020

61440 Oberursel
02 | 04 | 10 | 100 | 103 | 20
Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Strafie“ 202 | 32 | 323 | 324 | 41 50 |
81 | 614 | 65 5 70 |

Sehr gechrter Herr Brum, schr gechrter Herr Breese,

Hiermit erhebe ich gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 254 (frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB) fristgerecht die nachfolgend benannten
Einwendungen.

e Dic im Plan angegebene Bebauungsdichte von 78 Wohneinheiten/ha (Rechnung 140/1,8)
ist zu massiv und dicht. Ich wiinsche mir eine Verringerung der Bebauungsdichte unter
Beriicksichtigung der bestchenden Bebauung.

e Wie sicht der Flichennutzungsplan aus? Ohne Gesamtkonzept ist fiir mich der
Bebauungsplan nicht bewertbar.

e Als Bommersheimerin liegt mir unser Dorf mit seinem dorflichen Charakter sehr am
Herzen. Dieser Charakter geht durch eine blockartige Wohnsiedlung verloren. Ich bitte sie
darum neben der Verringerung der Bebauungsdichte, die Bebauung auch architektonisch
ansprechender zu gestalten und an die Bestandsbebauung anzugleichen.

¢ Dic Bebauung stellt keine ,,Ortsabrundung® dar, sie 6ffnet vielmehr die Tiir zu einer
weitergehenden Ausweitung des danach bebauten Ortsbereiches

e Die Planung beriicksichtigt offensichtlich nur die Interessen des Investors und der
Verbesserung der stidtischen Haushaltslage

e Verkehr: zusitzliches Verkehrsaufkommen fiir das ,,Dorf* nur schwer zu verkraften,
insbesondeream Dorfkern. Berechnungsgrundlage des Gutachtens ist Zweifclhaft und sehr
,optimistisch* gedacht (Annahme 1,15 Pkw/Wohneinheit). Durch die dichte Besiedlung
wird die Verkehrsproblematik nicht nur in der Bommersheimer- und WallstraBe, sondern
auch im Ortskern verschirft. Ich wiinsche mir, dass durch eine Verringerung der
Bebauungsdichte eine ertrigliche und ungefihrliche Verkehrssituation fiir mich und
meinen Sohn erhalten bleibt.

e mit 140 geplanten Wohneinheiten werden auch einige Kinder zu Neubiirgern von
Bommersheim. Es gibt jedoch kein Konzept fiir Schulen, Kinder,
Betreuungseinrichtungen. Wie soll das ausschen?

Ich bitte Sie, meine oben angefiihrten Bedenken zu beriicksichtigen und behalte mir vor,
weitere Stellungnahmen abzugeben.

Bitte bestitigen sie schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griilen,

B
L pfn 2,02 202

Ort, Datum, Unterschrift
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Beschlussempfehlungen

Zu 1.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise
entsprochen.
Die Dichtekennziffern wurden Uberpriift. Die im Vorentwurf angegebene

Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind entsprechend der Definitionen zum
Bruttobauland (Gesamtflache der Baugrundsticke fir Wohngebdude und
Gemeinschaftsanlagen sowie der zugehdrigen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen
innerhalb eines bebauten oder zur Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und
entsprechen den Zielvorgaben des regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen
der Bauleitplanung sind im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-
Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten je ha einzuhalten).

Dariiber hinaus wurde das Planungskonzept zwischenzeitlich grundlegend
Uberarbeitet. Es beriicksichtigt nun die angrenzende Bebauung und die Struktur des
bestehenden Stadtteils in deutlich angemessener Art und Weise, u.a. durch
Reduzierung der Bauhéhen im Ubergang zum Bestand und durch die Erhéhung der
Abstande.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Informationen sind in
den Planunterlagen bereits enthalten.

Die Darstellungen des RegFNP waren auf Seite 7 der Begrindung des Vorentwurfes
zu entnehmen: Im RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache
Bestand und Planung dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht damit
den Vorgaben der Regional- und Flachennutzungsplanung und ist gemaR 8§ 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wurde
grundsétzlich entsprochen.

Der Bebauungsplan wurde zum Entwurf hin Uberarbeitet. Einige der vorgebrachten
Belange wurden dabei beriicksichtigt.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitergehende Bebauung sieht der Bebauungsplan nicht vor. Weitergehende
MafRnahmen sind gegenwartig auch nicht vorgesehen. Der Geltungsbereich
beschrankt sich bewusst auf den Bereich, fur den bereits seit vielen Jahren
Planungsrecht besteht.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Aussagen kodnnen nicht nachvollzogen werden. Ziel der Bauleitplanung ist die
Schaffung dringend benétigter Wohnbauflachen.
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Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrédnkenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstrome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitéat auftreten werden. Es besteht kein Anlass, die
Ausfuhrungen der Untersuchung anzuzweifeln.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfigung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.
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ENGANG : 11 FEB. 2020

61440 Oberursel

Oberursel. 10. Februar 2020

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschiftsbereich Stadtentwicklung

z.Hd. Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 254 ,,Mutter-Teresa-Strafie*
Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 méchte ich
hiermit folgende Einwinde vorbringen:

1. Die geplante Bebauung ist zu dominat und zu dicht. Sie verstirkt die
vorhandene Verkehrsproblematik.

2. Eine Bebauung sollte erst nach einem Gesamtkonzept des Gebietes
Bommersheimer-Str. — Frankfurter-Landstr. erfolgen. Kein Hau-Ruck
Verfahren fiir Nr. 254.

3. Der Dorfcharakter des Stadtteiles geht verloren. Hohere Hduser neben
Zweistocker.

4. Verkehr: zusitzliches Verkehrsaufkommen fiir das ,,.Dorf* nur schwer zu

verkraften, insbesondere im Dorfkern. Berechnungsgrundlage des Gutachtens

ist Zweifelhaft und sehr ,.optimistisch™ gedacht (Annahme 1,15

Pkw/Wohneinheit)

Die im Plan angegebene Bebauungsdichte von 77 Wohneinheiten/ha

entspricht der einer GroBstadt. Wie kann so etwas geplant/genehmigt werden?

6. Ich sehe hier eine wesentliche Anderung des Bebauungsplans. Der bisherige
rechtswirksame Bebauungsplan sah eine Anlage fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke vor.

7. Es erfolgt eine Oberflichenversiegelung. Der Bebauungsplan sicht eine
massive Versiegelung der Oberflache vor. Und das bei Klimawandel,
Trockenheit. fallenden Grundwasser, geringerer Versickerung von
Regenwasser.

8. Der Natur wird der Riickzugsraum fiir Tiere genommen. Es fehlen daher
Griingiirtel, Griinvernetzung, Liiftungsschneisen. Ich sehe keine Schaffung
von Ausgleichsflachen fiir Flora und Fauna.

9. Ich empfinde das Bauen nach dem Motto ,.Masse statt Klasse* fehl am Platze.

10. Bei der Errichtung der geplanten Héuser stelle ich eine Diskrepanz zwischen
Altbestand Wallstr. und Planung fest: Die Geschossflachenzahl (GFZ)
tibersteigt mit 1.2 deutlich die seit 1917 in der Wallstra3e zuldssigen 0.8. Der
Bestand aus den 50er und 60er Jahren nutzt meist nur 30%der

(9.
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Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Den Hinweisen wurde teilweise entsprochen.

Das Plankonzept wurde uberarbeitet und berlcksichtigt die angrenzende bzw.
bestehende Bebauung in einem vertraglichen MaRe. Die von der Bebauung
ausgehende Dominanz wurde deutlich verringert. Die maximal zuladssige
Gebaudehohe wird im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden
Bebauung in der WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im nérdlichen Bereich auf 2
Vollgeschosse reduziert.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstrome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitergehende Bebauung sieht der Bebauungsplan nicht vor. Weitergehende
MaRnahmen sind gegenwartig auch nicht vorgesehen. Der Geltungsbereich
beschrankt sich bewusst auf den Bereich, fur den bereits seit vielen Jahren
Planungsrecht besteht.

Zu 3.: Den Hinweisen wurde teilweise entsprochen.
Es wird verwiesen auf die Aussagen zu Pkt. 1.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar unuberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrnkungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle” Seite 182



Grundstiicksfldche, was einer GFZ von 0,6 entspricht. Das entspricht einer
Verdopplung der Ausnutzung im Bebauungsplan. Das bedeutet, dass bis zu
14m hohe Gebdude errichtet werden.

11. Trinkwasser: Wie stellen wir bei fallenden Niederschldgen die
Trinkwasserversorgung sicher? Hatten bereits in der Vergangenheit
Wassernotstéinde.

12. Wie ist Nr. 254 bei der Entwisserung eingebunden? An vorhandene
Kanalsysteme oder Neuplanung (siche auch 2.)?

13. Bepflanzung: Wie kann ich ,,.Haselnuf3* in einem Wohngebiet vorschlagen,
wenn dies eine Allergiebasis darstellt? Sehen Sie die tégliche Vorschau in TV
HR3!

14. Gibt es eine solare Ausrichtung der Gebdude? Kann auf dem Bebauungsplan
keine Windrose erkennen. In Zukunft sollten sich bei Planungen nicht die
Héuser nach Wegen, Straf3en etc. richten sondern die Wege, Strafen etc. nach
Héausern. Nur so konnen effektive solare Gewinne auf Zeit erzielt werden. Der
Sonnenverlauf bestimmt!

15. In der Planung ist der 10m Griinabstand nicht ersichtlich. Ist dieser nicht mehr
rechtskraftig?

16. Ist zur Trinkwassereinsparung, neben Zisternen, auch eine ,,Grauwasser*-
Anlage fiir die Toilettenspiilung vorgesehen?

17. Durch die Bebauung wird sich die Durchschnittstemperatur im Sommer
erhohen. Welche Mafinahmen sind zur Reduzierung geplant?

Bitte bestitigen sie schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griifien,

Oberursel/Ts.. den 10.02.2020

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu (berprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundstiicke fur Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten).

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist grundsétzlich nicht zu
beanstanden. Die Entscheidung uber die Anderung erfolgt auf demokratisch
legitimierter Grundlage und entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches. Fir
die seinerzeit vorgesehenen Nutzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
besteht zudem aktuell kein Bedarf mehr, was sich u.a. an der bisher nicht
vollzogenen Umsetzung des Planungsrechts zeigt. Es wird daher an der Anderung
des Bebauungsplans grundsatzlich festgehalten, wenngleich eine Anpassung des
stadtebaulichen Konzeptes im Entwurf erfolgt.

Vorliegend erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4
BauNVO. Zulassig sind neben Wohngebaude, (...) auch Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der zulassige Versiegelungsgrad (GRZ) bewegt sich im Bereich der
Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung fir Allgemeine Wohngebiete. Der
Bebauungsplan bereitet damit keine aul3ergewdhnlich hohe Versiegelung vor.
Darliber hinaus beschrénkt sich das Plangebiet auf den Bereich, fiir den bereits
Planungsrecht bestand. Er bereitet dartber hinaus keine Versiegelung von Flachen
im sogenannten Auf3enbereich vor. Die Inanspruchnahme des Gebietes wird daher
als vertretbar eingestuft.

Zu 8.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Ausgleichsflachen und -maRnahmen werden zum Entwurf in die Planung
aufgenommen.
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Zu 9. und 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wurde
grundsatzlich entsprochen.

Das Plankonzept wurde Uberarbeitet und weist inzwischen eine deutlich héhere
stadtebauliche Qualitat auf. So wird die angrenzende bzw. bestehende Bebauung in
einem vertraglichen Malf3e beriicksichtigt. Die von der Bebauung ausgehende
Dominanz wurde deutlich verringert. Die maximal zuldssige Gebaudehéhe wird im
Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der
WallstraBe gestaffelt festgesetzt und im nérdlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse
reduziert.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Stellungnahme der Stadtwerke Oberursel GmbH wird verwiesen. Die
Trinkwasserversorgung ist sichergestellt. Bei einem Wassernotstand wird die
Nutzung von Trinkwasser eingeschrankt fir Bereiche, in denen Trinkwasserqualitét
nicht unbedingt erforderlich ist (wie zum Beispiel Rasen berieseln, Gegensténde
unter flieBendem Wasser reinigen, Waschen von Fahrzeugen etc.). Ausloser fir
Wassernotstande ist insbesondere ein hoher Wasserverbrauch.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planungen wurden Untersuchungen zur Versickerungsmaoglichkeit
sowie Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt sowie ein Fachbeitrag Entwéasserung
erstellt. Aus den Untersuchungen hat sich ergeben, dass sich (...) die im Bereich des
untersuchten Projektgelandes bis in mehrere Meter Tiefe unter Gelandeoberflache
anstehenden L6Rbdden (...) nicht fir die Ausbildung von Versickerungsanlagen
eignen. Der Fachbeitrag Entwasserung stellt daher fest, dass die Entwasserung als
Trennsystem geplant wurde, um das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in
den bestehenden Mischwasserkanal ableiten zu kdnnen. Auch die
Schmutzwasserentsorgung kann udber einen Anschluss an die bestehenden
Infrastrukturen erfolgen.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und geprift.

Die Pflanzlisten werden zum Entwurf {berprift. Dartber hinaus sei darauf
hingewiesen, dass es sich bei den Pflanzenlisten nur um Empfehlungen handelt und
nicht um verbindliche Vorgaben.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird
grundsétzlich entsprochen.

Der Bebauungsplan setzt Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 3 Grad
Neigung fest. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie kdnnen so problemlos optimal
ausgerichtet werden.
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Zu 15.; Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird
grundsatzlich entsprochen.

Der hisher festgesetzte Abstand zu den Liegenschaften in der Wallstraf3e wird in der
Uberarbeiteten Planung wieder aufgegriffen und als nicht Uberbaubare Flache
festgesetzt.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt obliegt der konkreten Objekt- und ErschlieBungsplanung. Der
vorliegende Bebauungsplan trifft hierzu aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung
keine detaillierten Festsetzungen.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der  Bebauungsplan trift  dazu Festsetzungen  zu klimawirksamen
Oberflachengestaltungen, Ausschluss von ,Schottergarten und wasserdichten
Materialien bei der Freiflachengestaltung, zur Begriinung der Grundstucksfreiflachen,
zur Dachbegriinung und der Uberdeckung von ggf. méglichen Tiefgaragen.
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61440 Oberursel

de

Magistrat der Stadt Oberursel
Geschéaftsbereich Stadtentwicklung
Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel/ Taunus

Betr.

Oberursel, den 12.02.2020

: Bebauungsplan Nr.254 Mutter- Teresa- Stralle"

Sehr geehrter Herr Brum,
sehr geehrter Herr Breese,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr.254 méchten wir
folgende Einwénde vorbringen:

1.

Die im Plan angegebene Bebauungsdichte entspricht der einer GroRstadt.
Eine Bebauungsdichte in diesem AusmaR sollten Sie nochmals Gberprifen.
Wohnqualitat sieht anders aus.

. Der Dorfcharakter von Bommersheim geht verloren, was wir sehr bedauern

wirden. Da ich| schon 78 Jahre in der WallstraRe wohne kann ich

dies sehr gut beurteilen.

. Das Verkehrsaufkommen durch neue Einwohner in diesem Ausmal ist fir den

Stadtteil nur schwer zu verkraften. Schon jetzt ist ein verlassen von
Bommersheim von Montags bis Freitags Uber die Frankfurter Landstrale
zwischen 7.30 Uhr und 8.30 Uhr schwierig. Sonntags gibt es zur Zeit des
Gottesdienstes der Freien evangelischen Gemeinde grolte
Parkplatzprobleme, das betrifft die Bommersheimer Str. und die Wallstrasse
an die das Baugebiet angrenzt. Sie rechnen mit 1,15 PKW pro Wohneinheit,
die Realitat werden mindestens 2 PKW pro Wohneinheit sein.

Auch der Generationenwechsel in bereits vorhandenen Einfamilienhdusern
oder Mehrfamilienh&usern in Bommersheim zeigt das jede Wohneinheit also
Familie mindestens 2 Autos hat, bei erwachsenen Kindern sogar 3 Autos.

. Die Natur ist ein unwiederbringliches Gut. Bisher war auf der Grundfléche

Wiese, Biische, Baume und Gestriipp. Es ist seit jeher ein Riickzugsort und
Lebensraum fiir Végel, Fledermause, Bienen ja fiir die gesamte Tierwelt die
im freien Feld zu finden ist.

Beschlussempfehlungen

Zu 1.und 2.: Den Hinweisen wurde teilweise entsprochen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu uUberprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundstiicke fir Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehorigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten).

Das Plankonzept wurde darlber hinaus Uberarbeitet und bertcksichtigt die
angrenzende bzw. bestehende Bebauung in einem vertraglichen Mafe. Die von der
Bebauung ausgehende Dominanz wurde deutlich verringert. Die maximal zulassige
Gebaudehshe wird im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden
Bebauung in der Wallstral3e gestaffelt festgesetzt und im nérdlichen Bereich auf 2
Vollgeschosse reduziert.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniberwindliche Hirden in den Weg
stellen kdnnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrs-strome
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Umweltbelange werden u.a. im Rahmen eines Umweltberichtes, eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, etc. berticksichtigt. Diese Unterlagen werden
Bestandteil der Entwurfsunterlagen. Darlber hinaus wurden weitere Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur
Grunordnung im Gebiet getroffen. Vorliegend wird ein Gebiet Uberplant, fur das
bereits Planungsrecht besteht. Ein weiterer Eingriff in den Au3enbereich erfolgt nicht.
Dariiber hinaus wurden die Belange von Natur und Umwelt im Rahmen von
Fachgutachten berilcksichtigt. Die effiziente Ausnutzung des Gebietes folgt dem
Gebot fiir einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. In der Gesamtabwégung
wird das vorliegende Vorhaben (u.a. vor dem Hintergrund des geanderten
stéadtebaulichen Konzeptes) als zielfihrend und vertretbar eingestuft.
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Gerade in Zeiten des Klimawandels wo Trockenheit ein erhebliches Thema ist
sollte man Uber die GréRe und die Bebauungsdichte im Vorfeld nachhaltigere
Ziele verfolgen. Eine Oberfachenversiegelung in dieser von lhnen

angestrebten Grofe férdert die Trockenheit und eine Erwarmung des Klimas.

Mit ein paar Bdumen zwischen der Bebauung ist kein Lebensraum fiir Tiere Zu 5.: Den Hinweisen wurde grundsatzlich entsprochen.

herzustellen. Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich iberarbeitet und beriicksichtigt nunmehr
5. Wir verstehen das Sie, also die Stadt Oberursel, dieses Geldnde bebauen die bestehende und angrenzende Bebauung im Stadtteil in starkerem Mafe (u.a.

muss oder will. Aber bitte nicht , Masse statt Klasse". Uberlegen Sie ob es durch eine Hohenstaffelung zu den bestehenden Geb&duden in der WallstraBe und

nicht Alternativen in Héhe und Dichte der Bebauung gibt. Keiner méchte in eine grundlegende Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes).

Wohnsilos wohnen, ein Dorf bzw. Kleinstadt ist keine GroRstadt. Wer aufs
Land zieht méchte auch wenigstens ansatzweise so wohnen.

Wir hoffen das unsere Einwénde noch einmal zur Uberarbeitung des

Bebauungsplanes fuhren. Die fiir alle eine bessere Lésung beinhaltet, auch
fur neue Burger der Stadt Oberursel.

Hochachtungsvoll
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Oberursel, 09. Februar 2020

61440 Oberursel

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschiftsbereich Stadtentwicklung

z.Hd. Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Strafie®

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 mochte ich
folgende Einwinde vorbringen:

1. Als aller erstes empfinde ich die Offentlichkeitsbeteiligung als unzureichend. Fiir
ein derart grofes Bauprojekt hitte weit mehr Biirgerbeteiligung stattfinden miissen.

2. AuBlerdem ist es mir unverstindlich, weshalb es keinen Wettbewerb um den besten
Bebauungsplan gegeben hat, und man als Biirger nur zu einemeinzigen Konzept
Stellung nehmen kann. Gébe es Alternativen, wire die Chance wesentlich hoher, dass
sich die optimalste Losung durchsetzt.

3. Grundsitzlich erweckt der Bebauungsplan den Eindruck, dass es bei dem Vorhaben
vor allem darum geht, quantitative Aspekte in den Vordergrund zu stellen (md&glichst
zahlreiche Wohnungen fiir méglichst viele Menschen) als ein qualitativ hochwertiges
Wohnprojekt zu realisieren.

4. Der Bebauungsplan beriicksichtigt zu wenig die Bediirfnisse der direkten Anlieger.

5. Die geplante Bebauungsdichte von 77 Wohneinheiten/ha entspricht der einer
GroBstadt und steht somit im krassen Gegensatz zum sonst so dorflichen Charakter
Bommersheims. Die Genehmigung hierfiir wurde durch eine geschickte
Mischkalkulation manipuliert. Die Bebauungsdichte der Wallstrafle mit ca. 42
Wohneinheiten/ha wurde in die Kalkulation mit einbezogen. Das ergibt im
Durchschnitt 56 Wohneinheiten/ha, die sich bei den verantwortlichen
Landesbehdrden besser ,,verkaufen* lassen.

6. Der Bebauungsplan hat kein Gesamtkonzept. Wire es nicht viel sinnvoller, eine
umfassende Vision fiir die komplette zu Verfligung stehende Fliche (das Feld in
Richtung Niederursel) zu haben? So konnte stédtebaulich ein weitaus reizvolleres
Konzept erarbeitet werden.

7. Der Dorfcharakter von Bommersheim ist in Gefahr. Meiner Ansicht nach wire ein
Bauprojekt, das sich besser an die stddtebaulichen Rahmenbedingungen anpasst, von
héherem Wert.

8. Der Verkehr wird durch das neue Bauprojekt massiv zunehmen. Das bedeutet auch
nicht zuletzt fiir Fahrradfahrer, dass sie weit grofleren Risiken ausgesetzt sind als
bislang. AuBerdem ist die Infrastruktur Bommersheims dafiir nicht belastbar genug -

I 610 Oberursel (09.,02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bisher erfolgte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben der Baugesetzbuches. Darliber hinaus fand eine
Informationsveranstaltung statt. Die weitere Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
ebenfalls gemal den gesetzlich vorgeschriebenen Maf3gaben. Dartber hinaus
gehende Angebote werden im Bedarfsfall kommuniziert und mitgeteilt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wurde zumindest in Teilen Rechnung getragen. Der
Bebauungsplan wurde zum Entwurf hin grundlegend Uberarbeitet. Darin sind
wesentliche Anregungen aus der Offentlichkeit eingeflossen.

Zu 3. und 4.: Die Hinweise sind grundsatzlich in die Planung eingeflossen.

Der Bebauungsplan wurde zum Entwurf hin grundlegend Uberarbeitet. Dabei wurde
die stadtebauliche Qualitat deutlich erhéht und an die bestehenden Strukturen in der
Umgebung angepasst. U.a. wurde die maximal zulassige Gebaudehdhe im Nord-
Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe
gestaffelt festgesetzt und im nérdlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert. Die
Abstande zur Bebauung in der Wallstral3e wurden deutlich erhéht.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu udberprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundsticke fir Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
grundsatzlich korrekt.
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insbesondere im Dorfkern. Die Berechnungsgrundlage des Gutachtens erscheint mir
zweifelhaft, da sie sehr ,.optimistisch* von 1,15 PKW pro Wohneinheit ausgeht.

9. Es gibt eine wesentliche Anderung des bisherigen, rechtswirksamen (!)
Bebauungsplans: Urspriinglich war eine Anlage fiir kulturelle, kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecke vorgesehen. Umso mehr hitten die anséssigen Bewohner
Bommersheims das Recht, dass auf ihre Bediirfnisse eingegangen wird.

10. Der Bebauungsplan hat eine erhebliche Versiegelung der Oberfliche zur Folge. In
Zeiten des Klimawandels ist dies wenig verantwortungsbewusst.

11. Weiterhin wird die Natur durch den Bebauungsplan stark beeintrachtigt:
Griinflichen, die Nahrungsquelle und Riickzugsort fiir zahlreiche Tiere bieten,
werden vernichtet und auch die Bewohner Bommersheims miissen zukiinftig auf eine
groBe Fliche Natur verzichten, die bisher der Entspannung und Regeneration diente.
Meine Forderung hierzu lautet: Es miissen vernetzte Griinstreifen und dadurch
wichtige Liiftungsschneisen geschaffen werden, um die Folgen der geplanten
Bebauung auszugleichen.

12. Ganz allgemein versdumt es der Bebauungsplan Ausgleichsflichen fiir die
heimische Tier-und Pflanzenwelt zu schaffen.

13. Es werden durch den Bebauungsplan regelrechte Wohnklétze errichtet. Die
Geschossfldchenzahl (GFZ) tibersteigt mit 1,2 deutlich die seit 1917 in der Wallstrae
zuldssigen 0.8. Der Bestand aus den 50er und 60er Jahren nutzt meist nur 30% der
Grundstiicksfliache, was einer GFZ von 0,6 entspricht. So kommt es zu einer
Verdoppelung der Ausnutzung im Bebauungsplan. Das bedeutet, dass bis zu 14 Meter
hohe Gebaude errichtet werden. Gerade in diesem Punkt ist die Beeintrdchtigung der
direkten Anlieger natiirlich besonders groB: Anstatt eines weitldufigen Blicks auf’s
Feld erblickt man eine Betonwand.

Meine Forderung an dieser Stelle lautet: Der Abstand zu den anliegenden Gebiuden
der Wallstrale muss massiv vergroBert werden. Es soll kein Innenhof innerhalb der
Mutter-Teresa-Strale geschaffen werden, sondern eine weitldufige Griinfliche um
den Gebdudekomplex herum!

14. Mit den 140 neuen Wohneinheiten werden auch zahlreiche Kinder in
Bommersheim aufwachsen, fiir die kein adéiquates Betreuungsangebot entwickelt
wurde.

Bitte bestétigen Sie mir schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.
Mit freundlichen Grii3en,

OEQMEGL,,&Q,\&Q,

Ort, Datum, Unterschrift

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gegenwartig keine weitere Bebauung in Richtung Niederursel vorgesehen.
Neben der Bereitstellung von Wohnraum ist auch der Schutz des Freiraums und der
natirlichen Lebensgrundlagen eine bedeutende kommunale Aufgabe. Die
Inanspruchnahme des vorliegenden Plangebiets mit seinem begrenzten
Geltungsbereich, fir das bereits seit vielen Jahren Planungsrecht besteht, wird daher
als vertretbarer Kompromiss bewertet. Eine darlber hinausgehende Bebauung
bereitet der Bebauungsplan nicht vor und ist gegenwartig nicht vorgesehen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wurde
grundsatzlich entsprochen.

Es wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausfiihrungen zu den Pkte. 3.
und 4. verwiesen.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hirden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrs-stréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wurde
grundsatzlich entsprochen.

Das Planungskonzept wurde zwischenzeitlich grundlegend Uberarbeitet. Es
berlicksichtigt nun die angrenzende Bebauung und die Struktur des bestehenden
Stadtteils in deutlich angemessener Art und Weise, u.a. durch Reduzierung der
Bauhohen im Ubergang zum Bestand und durch die Erhéhung der Abstinde.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der zuladssige Versiegelungsgrad (GRZ) bewegt sich im Bereich der
Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung fir Allgemeine Wohngebiete. Der
Bebauungsplan bereitet damit keine aul3ergewdhnlich hohe Versiegelung vor.
Daruiber hinaus beschrénkt sich das Plangebiet auf den Bereich, fur den bereits
Planungsrecht bestand. Er bereitet dariiber hinaus keine Versiegelung von Flachen
im sogenannten Auf3enbereich vor. Die Inanspruchnahme des Gebietes wird daher
als vertretbar und ausgewogen eingestuft.
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Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ausgleichsflachen und -maRBnahmen werden zum Entwurf in die Planung
aufgenommen. Sie konnen aufgrund der Flachenverfligbarkeit jedoch nicht
unmittelbar im oder am Plangebiet realisiert werden. Allerdings werden innerhalb des
Plangebietes eingriffsminimierende und grunordnerische Festsetzungen getroffen
und die Abstdnde zur Bebauung in der WallstraRe erhdht. Diese Abstande
entsprechen in etwa den im Ursprungsplan enthaltenen frei zu haltenden Flachen.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird
grundsatzlich entsprochen.
Die Ausgleichsflachen werden zum Entwurf in die Planung integriert.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird
grundsétzlich entsprochen.

Das Planungskonzept wurde zwischenzeitlich grundlegend uberarbeitet und
berlcksichtigt nun die umgebenden und bestehenden baulichen Strukturen in einem
deutlich hdheren Malle. Details wurden in den vorstehenden Punkten bereits
dargelegt, so dass auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet werden kann.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfigung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.
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Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschéftsbereich Stadtentwicklung
Z.Hd. Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

o,

61440 Oberursel

Oberursel, den 10.02.2020

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,
sehr geehrte Damen und Herren,

egen den am 14.Januar 2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-
StraBe" mdchte ich folgende Einwénde vorbringen:

1. Die WallstraBBe und Bommersheimer StraBe sind derart stark befahren und das Tag / Nacht
(Stadtbus, PKW ect.). Ebenfalls sind die Parkplétze vollends ausgeschépft und wie ich finde, mehr
Fahrzeuge sind einfach fiir die Anwohner nicht zumutbar. In der Siedlung (untere WallstraBe) sind
auch nicht gentigend Parkplatze vorhanden/geplant worden und die Mieter suchen téglich nach
Méglichkeiten ihre Fahrzeuge abzustellen. Noch mehr Fahrzeuge in Bommersheim bedeutet, dass die
Zu- und Ausfahrten (iberlastet sein werden und die Parkplatzsituation noch angespannter sein wird.
Wenn sich auf der Frankfurter LandstraBBe der Feierabendverkehr staut, wird jetzt schon tiber das Feld
abgektirzt, wie soll das in Zukunft werden, besser bestimmt nicht!

2. In Bommersheim gibt es keinerlei Einkaufsméglichkeiten (Supermarkt). Die Supermérkte in der
Umgebung sind ohne Auto / Bus / Bahn nur schwer zu erreichen. Es gibt keine Apotheke und die
vorhandene (an den 3 Hasen) muss mit dem Auto/Bus angefahren werden, es sei denn man ist gut zu
FuB. Zudem gibt es in Bommersheim keinen Hausarzt mehr, dies hat zufolge, dass in Oberursel die
ohnehin schon uberfiillten Arztpraxen noch mehr liberlastet sein werden und man noch schwerer an
einen Termin kommt.

3. Bommersheim ist der alteste Stadtkern von Oberursel und verliert mit der Bebauung wie ich finde,
seinen dorflichen Charakter. Dort wo jetzt noch freies Feld ist und Pferde auf der Koppel stehen, wird
nun bald eine hohe Hauswand den Anwohnern des jetzt noch ,alten Stadtrandes” die Abendsonne
nehmen und fir schlechte Luftverhéltnisse grade in den Sommermonaten sorgen. Was wird dort fiir
eine Begriinung / Liftungsschneisen / Griinglirtel etc. getan?

4. Ich wohne seit meiner Geburt vor 50 Jahren in der mnd die Hauser mit derm
waren schon immer in Familienbesitz, durch den Neubau ,Mutter — Teresa — StraBe“ be
einen Wertverlust meiner Immobilien.

Ich bitte um eine Eingangsbestétigung und darum, den vollsténdigen Text meiner Einwendungen den
Ratsgremien der Stadt fir ihre Stellungnahme zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiBen

-Oberursel en

I /0 Oberursel (10.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrénkenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Im Plangebiet werden zudem ausreichend Stellplatze geschaffen. Es gilt zudem die
Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dir Hinweise stehen der vorliegenden Bauleitplanung jedoch nicht grundsétzlich
entgegen. Die Infrastruktur in Oberursel ist grundsatzlich ausreichend, um das
vorliegende Gebiet entwickeln zu kdnnen. Darliber hinaus sei angemerkt, dass es
sich um ein Allgemeines Wohngebiet handelt. Innerhalb dessen sind u.a. zulassig:
Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden in der
weiteren Planung grundsatzlich bericksichtigt.

Der Bebauungsplan wurde zum Entwurf hin grundlegend Uberarbeitet. Einige der
vorgebrachten Belange wurden dabei berlcksichtigt. U.a. wurde die maximal
zulassige Gebaudehthe im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur
bestehenden Bebauung in der WallstraBe gestaffelt festgesetzt und im ndérdlichen
Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert. Die Abstande zur Bebauung in der Wallstral3e
wurden deutlich erhéht, so dass von keinen erdriickenden oder wesentlich
verschattenden Wirkungen auszugehen ist.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Wertminderung angrenzender Grundstiicke, welche den der Planung nach sich
ziehen musste, ist nicht erkennbar. Nach diesseitiger Auffassung wird durch das
Planvorhaben der Wohnstandort Oberursel und weiter gestarkt. Die vollzogenen
Plananderungen werden die Belange der bestehenden Liegenschaften im Bestand
zudem besser und vertraglicher beriicksichtigt.
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Oberursel, 13. Februar 2020

61440 Oberursel

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschéftsbereich Stadtentwicklung

z.Hd. Herrn Wolfgang Breese

Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-StraBe"

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 mochte
ich folgende Einwénde vorbringen:

Aktuell wird in ganz Oberursel gefiihlt jedes Fleckchen griin bebaut. Ich kann
zwar nachvollziehen, dass Wohnbedarf besteht, jedoch geht das zu Lasten
des Charakters unseres liebenswerten Oberursels. Immer mehr Wohnsilos
entstehen, die zwar vielleicht zweckméBig sind, jedoch das Stadtbild
dauerhaft zu seinem Nachteil verandern.

In Bezug auf Bommersheim wird durch die Bebauung in der Geschwiste'r-
Scholl-StraBe und die geplante Bebauung in der Mutter-Teresa-StraBe sich
nicht nur der Dorfcharakter veréndern, es werden in groBem MaBe Flachen
versiegelt, was in Zeiten von Trockenheit, Klimawandel, Vgrsickerung von
Regenwasser usw. bedenklich ist. Wo sind die Ausgleichsﬂachgn? thrch .
Rodung fallen Biische, Baume und Dickicht weg und miissen einer ,6den" und
langweiligen Bebauung weichen. Wichtige Riickzugsorte und Nahrungsquellen
fiir z.B. Singvégel und Fledermduse fallen damit weg.

In Bezug auf die Infrastruktur werden die ohnehin belasteten“,,HauptstraBen“
durch Bommersheim noch mehr Verkehr ertragen missen (Ruclfstau an der
Ampel in der Bommersheimer StraBe reicht an manchen Tagen im
Berufsverkehr bis zur Geschwister-Scholl-StraBe!!!), es fehlt an Kmdergarten-
und Grundschulplatzen und nicht zuletzt ist das GO betroffen, welches jetzt

schon aus allen Nahten platzt.

I 1440 Oberursel (13.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise entziehen sich der vorliegenden Bauleitplanung. Es sei aber darauf
hingewiesen, dass die Innenentwicklung und effiziente Ausnutzung bestehender
Planungsrechte gem. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB Vorrang vor der
Neuinanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich geniefdt. Im vorliegenden Fall
wurde das stadtebauliche Konzept grundlegend Uberarbeitet, so dass es sich besser
an die bestehenden Strukturen anflgt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden in der
weiteren Planung grundséatzlich bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan wurde zum Entwurf hin grundlegend tberarbeitet. U.a. wurde
die maximal zulassige Geb&audehohe im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang
zur bestehenden Bebauung in der WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im
nordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse reduziert. Die Abstande zur Bebauung in der
WallstraRe wurden deutlich erhdht. Die Kompensationsflachen werden zum Entwurf
in die Planunterlagen integriert. Die Belange des Umweltschutzes werden im
Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltpriifung beziehungsweise des
Umweltberichts und weiterer Fachgutachten (Artenschutz) berucksichtigt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschréankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrnkungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fur Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfiigung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.
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Warum wurde der bisherige rechtswirksame Bebauungsplan, der eine Anlage
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke vorsah,
geandert? Wie geht es weiter mit der Bebauung? Das Bommersheimer Feld ist
ein wichtiger Bestandteil des Griingiirtels Richtung Frankfurt und es steht zu
befiirchten, dass die Bebauung der Mutter-Teresa-StraBe die Tur offnet zu
einer weitergehenden Ausweitung des danach bebauten Ortsbereiches.

Bitte beriicksichtigen Sie meine oben angefiihrten Bedenken. Ich behalte mir
vor, weitere Stellungnahmen abzugeben.

Ich bitte um Eingangsbestétigung, herzlichen Dank!

Mit freundlichen GriiBen

Oberursel, 13.02.2020

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan wird geéndert, da er seit vielen Jahren
nicht vollzogen und umgesetzt werden konnte.

Es ist gegenwartig keine weitere Bebauung vorgesehen. Der Bebauungsplan
berlcksichtigt daher nur den hier in Rede stehenden Geltungsbereich und bereitet
keine darliber hinausgehende Bebauung vor.
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An

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschaftsbereich Stadtentwicklung,

z. Hd. Herrn Breese,

Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Oberursel, 13. Februar 2020

Bebauungsplan Nr. 254 "Mutter-Teresa-StraBe" — Bedenken und Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten die Gelegenheit nutzen und folgende Hinweise und Bedenken zum aktuellen
Bebauungsplan Nr. 254 dulRern:

1) Bebauungsdichte — der ausliegende Bebauungsplan erreicht tatséchlich mit 77
Wohneinheiten pro Hektar (WE/Ha) eine Bebauungsdichte in der GréRenordnung von
GroRstadten. Die angegebenen 56 WE/ha ergeben sich nur durch die Einbeziehung
der deutlich weniger dichten Bebauung der WallstraRe (ca. 42 WE/ha).

2) Der dérfliche Charakter von Bommersheim geht verloren

3) Fehlendes Gesamtkonzept zur Bebauung in Bommersheim — wie fiigt sich bspw. die
Bebauung der ,Mutter-Teresa-StralRe” in die geplante weitere Bebauung entlang der
U-Bahn Richtung Frankfurt ein

4) Hohes Verkehrsaufkommen, keine ganzheitliche Betrachtung der Verkehrssituation —
ca. 220 zusatzliche PKW verstopfen die Zu- und Ausfahrten im Ortskern; eine
ausreichende Anzahl Stellplatze ist nicht im Bebauungsplan ersichtlich; eine
Beriicksichtigung des gerade entstehenden Dienstleistungszentrums ,Townus* oder
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 256 in der Verkehrlichen Untersuchung und die
damit verbundenen Auswirkungen auf Verkehrsdichte und -fluss ist offensichtlich
nicht erfolgt.

5) Wie und wo werden erforderliche Kapazitaten fir die Betreuung der Kinder
(Schule/Kindergarten/Spielflachen) geschaffen

6) Fehlende Ausgleichsflachen fiir Flora und Fauna

Uber eine entsprechende Beriicksichtigung im Bebauungsplan bzw. Stellungnahme zu den
Hinweisen und Bedenken wirden wir uns freuen.

Mit freundlichen GriRRen [

61440 Oberursel
(13.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Dichtekennziffern zu (berprifen wurde nachgekommen.
Die im Vorentwurf angegebene Siedlungsdichte von 56 Wohneinheiten /ha sind
entsprechend der Definitionen zum  Bruttobauland (Gesamtflache der
Baugrundsticke fir Wohngebdude und Gemeinschaftsanlagen sowie der
zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen innerhalb eines bebauten oder zur
Bebauung vorgesehenen Gebiets) berechnet und entsprechen den Zielvorgaben des
regionalen Flachennutzungsplanes (im Rahmen der Bauleitplanung sind im
Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha einzuhalten). Die Einbeziehung der angrenzenden Bereiche ist
fachlich korrekt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden grundsétzlich
berticksichtigt.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich grundlegend uUberarbeitet und
berlicksichtigt nunmehr die bestehende und angrenzende Bebauung in starkerem
MaRe. Dabei wurde der Abstand der Baugrenzen zu den benachbarten
Grundstucken auf 10 Meter erhtht. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird nun
im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der
Wallstralle gestaffelt festgesetzt und im ndérdlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse
reduziert.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gegenwartig keine weitere Bebauung vorgesehen. Der Bebauungsplan
berlcksichtigt daher nur den hier in Rede stehenden Geltungsbereich und bereitet
keine darliber hinausgehende Bebauung vor.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschrankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrankungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.
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Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfigung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausgleichsflachen werden zum Entwurf in die Planung integriert.
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Geschéftsbereich Stadtentwicklung
z.Hd. Herr Wolfgang Breese

Rathausplatz 1
61440 Oberursel

ingegangen:
18, Feb. 202
GB 61 &b

Oberursel, den 12.02.2020

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-StraRe”

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese, sehr geehrte Damen und Herren im Magistrat,

gegen den am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 méchten wir hiermit folgende
Einwdnde vorbringen:

1.

Bommerheim hat von jeher einen sehr charmanten Ortscharakter, der durch die geplante
Bebauung nicht ergédnzt sondern getriibt wird. Durch die erstrebte massive Blockbebauung,
die rein profitable Aspekte und keinerlei stadtebauliche Konzepte verfolgt, wird zwangslaufig
eine Atmosphdre wie beispielsweise Steinbach Berlinerstrae oder gar die ,,Ghetto
Bebauung” am Riedberg geschaffen.

Wird dieser Bebauungsstil zukiinftig fortgesetzt und weitere Blockbauten in kommenden
Baufeldern wahllos aneinander gereiht ist von dem Charm und der Idylle, die Bommersheim
bzw. ganz Oberursel attraktiv macht schnell nichts mehr zu finden.

Der durch die Planung kommende deutliche Anstieg an Wohnraum wird zu drastischen
Missstanden in der vorhandenen Infrastruktur fithren. Bereits ohne die zusétzliche Bebauung
reichen die vorhandenen Betreuungsmaglichkeiten fir Kinder in Krippen und Kindergérten
nicht aus und auch die Bommersheimer Grundschule wird an ihre Grenzen stoRen. Ebenfalls
sind die vorhandenen Kinderarztpraxen bereits am Ende ihrer Kapazititen. Abgesehen von
den Kindern bildet auch der zusétzliche Verkehr ein deutliches Problem. Bereits jetzt ist die
Anbindung der Frankfurter LandstraRe (iber die Bommersheimer StraRe total iiberlastet. Die
zusédtzlichen Autos fiihren, vor allem in den StoRzeiten, zu einer Erhdhung der Verkehrs- und
der Feinstaubbelastung fiir die anliegenden Bewohner.

Ein friherer rechtswirksamer Bebauungsplan wies die betroffene Fliche fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aus. Eine Anderung diese Zweckbestimmung
ist im Zuge der oben genannten Punkte grob fahrldssig.

Bevor eine derartige Bebauung in Angriff genommen wird, sollten gewisse Punkte nochmals stark
Uberdacht werden:

Ist es wirklich erstrebenswert die vorhandene Dorfstruktur durch eine stadtische
Blockbebauung zu ergénzen und langfristig gesehen in eine solche zu verwandeln?
Mdéchte Oberursel wirklich den Charme, den seine Bewohner schitzen, verlieren?

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden grundséatzlich
bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich grundlegend uUberarbeitet und
berlicksichtigt nunmehr die bestehende und angrenzende Bebauung in starkerem
MaRe. Dabei wurde der Abstand der Baugrenzen zu den benachbarten
Grundstucken auf 10 Meter erhdht. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird nun
im Nord-Osten des Plangebietes im Ubergang zur bestehenden Bebauung in der
WallstraRe gestaffelt festgesetzt und im ndordlichen Bereich auf 2 Vollgeschosse
reduziert. Eine daruiber hinaus gehende Bebauung ist gegenwartig nicht vorgesehen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiliibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundsatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfugung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen,
welche feststellt, dass dem in Rede stehenden Vorhaben der Stadt Oberursel aus
verkehrlicher Sicht keine einschréankenden Aspekte entgegenstehen, die einer
Realisierung unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hurden in den Weg
stellen kénnten. Die mit der Neubebauung verbundenen induzierten Verkehrsstréme
lassen nicht erwarten, dass wahrnehmbare Einschrnkungen bezuglich der
Verkehrssicherheit oder -qualitat auftreten werden.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Die
Einschatzung einer ,groben Fahrlassigkeit” wird nicht geteilt.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind in die Planungsuberlegungen grundsétzlich eingeflossen und
haben u.a. zu der Uberarbeitung des Konzeptes gefiihrt (vgl. Pkt. 1).
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- Kann die vorhandene Infrastruktur (z.B.: Kita, Arzte, Verkehr) vor einer derartigen Bebauung
optimiert werden?

o

(o}
(o}
o]

Einrichtung weiterer Krippen und Kindergartenplétze

Ausbau des Betreuungsangebotes im Schul- und Hortbereich

Ausbau der &rztlichen Betreuung

Weitere, direkte Anbindung des Baufeldes an die Frankfurter LandstraRe ohne eine
Verkehrsfithrung Gber die Wall- und Bommersheimer StraRe, vor allem auch im
Hinblick auf eine Bebauung weiterer Baufelder.

Wir appellieren an sie, als Oberurseler Biirger, nicht leichtfertig einer Bebauung im Sinne des
Bebauungsplan Nr. 254 zuzustimmen ohne alle méglichen alternativen in Betracht zu ziehen.

Mit freundlichen GriiRen

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Infrastrukturen in Oberursel sind grundséatzlich ausreichend bemessen. Die
bestehenden Kapazitdten stehen dem hier in Rede stehenden Vorhaben nicht
grundsatzlich entgegen. Die Optimierung der Infrastrukturen ist (wie auch die
Bereitstellung von Wohnbauflachen) eine kontinuierliche kommunale Aufgabe.

Eine weitergehende Bebauung ist gegenwartig nicht vorgesehen.

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-Stralle” Seite 197



Eingegangen:

DER MAGISTRAT

STADT OBERURSEL (TAUNUS)

R T ac]
GB 61 R

Eingang: 11 Feb. 2020

02 04 10 | 100 | 103
202 32 323 | 324 41
61 614 | 65 | 653 | 654

61440 Oberursel
Oberursel, 10 Februar 2020

Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)
Geschéftsbereich Stadtentwicklung

z.Hd. Herrn Wolfgang Breese
Rathausplatz 1

61440 Oberursel

Bebauungsplan Nr. 254 ,,Mutter-Teresa-Strafie*

Sehr geehrter Herr Brum, sehr geehrter Herr Breese,

zu dem am 14.01.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 254 méchte ich
folgenden Hinweis vorbringen:

Wir hatten in der letzten Zeit in der Burgwiesenschule Neuanmeldungen, welche im
kommenden Schuljahr eingeschult werden sollen. Viele dieser Kinder haben noch
sehr grofle sprachliche, aber auch sozial-emotionale Probleme. Fiir eine erfolgreiche
Einschulung wire die Betreuung in einer Kita-Gruppe dringend erforderlich.

Die Eltern erhalten jedoch von jeder ortsansissigen Kita nur eine Absage.

Auf direkte Vorsprache im Rathaus wurde einer Mutter der Rat gegeben, Thr Kind
doch in die E1 in einer Oberurseler Schule anzumelden.

Beim Bau dieser Wohnungen sehe ich den dringenden Bedarf, die aktuell
vorhandenen Kitaplitze, die offensichtlich im Moment schon nicht ausreichend sind,
zu erweitern.

Bitte bestétigen sie schriftlich den Erhalt dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griilen

oberursel, 10.2.2020 |
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61440 Oberursel
(10.02.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung bzgl. der Betreuungsplatze fur Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahre erfolgt
seitens der Stadt ganzheitlich und damit ortsteiltibergreifend. Dabei liegt die aktuelle
Versorgung im Krippenbereich bei Uber 70 % und damit weit Uber dem
Bundesdurchschnitt. Im Kindergartenbereich stehen grundséatzlich ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfiigung. Hier liegt die aktuelle Versorgungsquote bei rund
103 %.
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